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Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Leukerbad

I. GELTUNGSBEREICH, VOLLZUG UND VERANTWORTUNG

Art. 1
Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

Das vorliegende Bau- und Zonenreglement gilt fur das ganze Gemeindegebiet. Es soll eine
geordnete Bebauung und eine geeignete Nutzung des Bodens auf dem Gemeindegebiet ge-
waéhrleisten.

Seine Vorschriften sind anzuwenden fur alle bewilligungspflichtigen Bauten, Anlagen und
Vorkehren, die nicht der Bewilligungszusténdigkeit des Bundes und der Spezialgesetzgebung
des Kantons unterliegen. Bestehende Bauten, die diesem Baureglement nicht entsprechen,
durfen grundsatzlich nur unterhalten werden.

Das Reglement stitzt sich auf die einschlagigen kantonalen Vorschriften, insbesondere des
Bauwesens, der Raumplanung sowie verwandter Gebiete.

Art. 2
Zustandigkeit, Vollzug

Die Aufsicht tiber das Bauwesen und der Vollzug des Baureglementes sind Sache des Ge-
meinderates.

Fur die Bewilligung von Baugesuchen innerhalb der Bauzone ist die Gemeindeverwaltung
zusténdig, fur Bauten ausserhalb der Bauzone und fiir Bauvorhaben der Gemeinde, die kan-
tonale Baukommission.

Der Gemeinderat kann zur Vorbereitung der Geschéfte eine Baukommission ernennen. Er
kann Fachleute beiziehen, welche dem Gemeinderat Antrag stellen.

Art. 3
Verantwortung

Fur die Befolgung der Bauvorschriften sind insbesondere Bauherr, Architekt, Ingenieur, Bau-
leitung und Unternehmer verantwortlich. Die Verantwortung wird durch die Téatigkeit der
Gemeindebehdrde nicht tangiert.

Durch die Erteilung der Baubewilligung und die Austbung der Kontrolle tibernehmen weder
der Gemeinderat noch die von ihm Beauftragten irgendwelche Haftung.
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Il. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 4

Recht auf Baubewilligung

Art. 5

Bauten und Anlagen sind zu bewilligen, wenn sie den bau- und planungsrechtlichen Vor-
schriften und den nach anderen Gesetzen im Baubewilligungsverfahren zu prufenden Vor-
schriften entsprechen, die 6ffentliche Ordnung nicht gefahrden, in asthetischer Hinsicht be-
friedigen und das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Bedarf eine Baute oder bauliche Anlage Uberdies anderer raumplanungs- und umweltrelevan-
ter Bewilligungen, so ist die Stellungnahme aller betroffenen Stellen einzuholen und der Ent-
scheid unter Abwégung aller Interessen zu féllen.

Sind fir die Verwirklichung eines Bauvorhabens verschiedene formell- und materiell rechtli-
che Vorschriften anzuwenden und besteht zwischen diesen ein derart enger Sachzusammen-
hang, dass sie nicht getrennt und unabhéangig voneinander angewendet werden dirfen, hat die
Rechtanwendung koordiniert zu erfolgen. Die Baubewilligung ist jedoch erst zuzustellen,
wenn die erforderlichen weiteren Bewilligungen vorliegen.

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich in allen Belangen, welche in diesem Reglement
nicht anderweitig festgelegt sind, nach der kantonalen Baugesetzgebung. Diese umschreibt
die bewilligungspflichtigen und bewilligungsfreien Bauvorhaben nicht abschliessend.

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

Alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der bau- und planungs-
rechtlich relevanten Gesetzgebung fallen, erfordern eine Baubewilligung. Dieses Erfordernis
gilt fiir folgende Bauvorhaben:

1. Die Erstellung, den Wiederaufbau, die wesentliche Anderung sowie die Vergrdsserung
von Gebduden, Gebdudeteilen und ihren Anbauten;

2. Den totalen oder teilweisen Abbruch bestehender Bauten und Anlagen;

3. Die Erstellung und Erweiterung von anderen Bauten und Anlagen wie von:

a) Lager- und Verteilungsanlagen fir Treib- und Schmierstoffe sowie der Gasversor-
gung (Tankanlagen, Behélter, Silos und dergleichen) sowie Erdbohrungen und ande-
re alternative Heizsysteme;

b) Heizungseinrichtungen oder solche der Energieversorgung, Turmen und freistehen-
den Kaminen, Gartencheminées, Antennen, Parabolantennen, Transformatoren- so-
wie Freiluftanlagen;

c) Privatstrassen und anderen Kunstbauten, Zufahrten, Rampen, Parkplatzen und Lei-
tungen;

d) Mauern und Einfriedungen;

e) Anlagen fur die Beseitigung der Abwaésser und des Kehrichts sowie von Misthéfen,
Jauchegruben und Biogasanlagen;

f) Treibhdusern, landwirtschaftlichen und industriellen Silos;
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9)

h)

i)
k)

1)

Ablagerungs- und Abstellplatzen unter freiem Himmel, namentlich fiir gewerbliche
und industrielle Erzeugnisse, Maschinen und ausgediente Fahrzeuge sowie die dauer-
hafte Lagerung von Materialien, wie Baumaterialien, Eisen und dergleichen;

Sport- und Freizeitanlagen, Anlagen flr die Erzeugung kinstlichen Schnees, Cam-
pingplatzen, Platzen fur das Aufstellen von Reisewohnwagen und Schwimmbassins;
Schutzbauten gegen Naturgefahren;

die Beseitigung der natirlichen Pflanzendecke flir den Bau oder den Ausbau von
Skipisten, ausgenommen die Behebung einzelner ortlich begrenzter Gefahrenstellen
auf einer Flache von hochstens 500 m?;

Reklameeinrichtungen;

Ferner ist eine Baubewilligung erforderlich fiir:

a)

b)
c)

d)

das Aufstellen von mobilen Wohnwagen, Zelten und dergleichen ausserhalb eines
bewilligten Campingplatzes fir mehr als 60 Tage;

Terrainveranderungen wie Auffillungen, Abgrabungen und Terrassierungen;

das Anlegen von Materialentnahmestellen (Steinbriiche und Kiesgruben) und ihren
Nebenanlagen;

alle Ubrigen bedeutenden Arbeiten, welche dazu angetan sind, die Oberflachengestal-
tung, die Bodennutzung oder das Landschaftsbild (durch Beseitigung von Baum-
gruppen, Gehdlz, Gebischen, durch Erstellen von Entwésserungsanlagen und von
Quellfassungen, durch Schaffung von Ski-, Schlitten- und Bobpisten, durch Errich-
tung von Anlagen fir den Automobilsport, Karting, Motocross, Trial usw.) merklich
zu verandern.

Vorbehalten bleiben die strengeren Vorschriften fur die in Inventaren néher bezeichneten
besonders schutzwiirdigen Objekte.

Art. 6

Bewilligungsfreie Bauten und Anlagen

Auf dem Gemeindegebiet von Leukerbad bedarf es keiner Baubewilligung fur:

1. gewohnliche Unterhaltsarbeiten an Geb&uden und Anlagen; )

2. bauliche Anderungen im Innern von Gebauden mit Ausnahmen von wesentlichen Anderu-
gen laut Art. 7;

3. Bauten und Anlagen im ortsiiblichen Rahmen wie:

a)
b)

c)

ungedeckte Gartenplétze, sowie Sandkasten und Planschbecken fir Kinder;

kleine private Anlagen der Garten- oder Aussenraumgestaltung wie Wege und Trep-
pen;

Anlagen zur Gewinnung der Energie, die eine Flache von einem Quadratmeter nicht
Ubersteigen und im Bauvorhaben integriert sind,;

Alle tbrigen Bauvorhaben, welche nicht als bewilligungsfrei bezeichnet sind, gelten laut Art. 5
als bewilligungspflichtig. Auch bewilligungsfreie Bauvorhaben sind der Baubehorde schriftlich
zu melden.
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Art. 7

Anderungen von Bauten und Anlagen

Art. 8

Einer Baubewilligung bedarf jede wesentliche Anderung der in Artikel 5 genannten Bauten
und Anlagen.

Als wesentliche Anderung gilt insbesondere:

a) die dussere Umgestaltung, wie die Anderung von Fassaden und Fenstern, Anderungen
der Fassadenfarbe sowie die VVerwendung neuer Materialien bei Renovationsbauten;

b) die Anderung der Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen, wenn diese fiir die Ein-
haltung der Zonenvorschriften, Abstandsvorschriften und die Baulinienabstéande relevant
ist oder zu einer wesentlichen Mehrbelastung der Erschliessungsanlagen fuhrt;

c¢) die Anderung an Gebauden oder Gebaudeteilen, die klassiert oder inventarisiert sind.

Form des Baugesuches

Art. 9

Das Gesuch fir eine Baubewilligung ist der Gemeindebehérde in Form eines im Format A4
geordneten Baudossiers einzureichen.

Es ist das amtliche, bei den Gemeinden zu beziehende Gesuchsformular zu verwenden. Es
muss ordnungsgemass ausgefillt, datiert und vom Bauherrn und vom Projektverfasser unter-
zeichnet sein.

Dem Baugesuch sind folgende Unterlagen der erforderlichen, von der Gemeindeverwaltung
bezeichneten Anzahl beizulegen:

a) der Situationsplan;

b) die Projektpléne;

c) eintopographischer Kartenabschnitt im Massstab 1:25'000 mit Angabe des geplanten
Standortes durch ein rotes Kreuz;

d) ein gultiger Grundbuch- oder Katasterauszugauszug mit Angabe der Dienstbarkeiten und
oOffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschréankungen, sofern dieser fur die Bewilligung not-
wendig ist;

e) notigenfalls die Einwilligung der Miteigentumer.

Bei unbedeutenden Bauvorhaben und Anlagen kann die zustdndige Baubewilligungsbehérde
von den Regeln der Baueingabe abweichen.

Inhalt des Baugesuches

Im Baugesuch sind zu bezeichnen:

a) Name und Adresse des Grundeigentiimers oder der Grundeigentimer, des Bauherrn (al-
lenfalls seines Bevollméachtigten oder des Vertreters) sowie des Projektverfassers;

b) die Bauparzelle mit der genauen Lage, den Koordinaten und der Nutzungszone;

c) die genaue Zweckbestimmung des Bauvorhabens;
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d) die Hauptdimensionen der Bauten und Anlagen, ihre Konstruktionsart, die Baumateria-
lien, Art der Farbe der Fassaden und der Bedachung sowie die Art der Energieversor-
gung;

e) fir die der Offentlichkeit zuginglichen Bauten die bautechnischen Massnahmen, die den
Zugang und die Beniitzung korperlich behinderter und &lterer Personen erméglichen;

f) bei Campingplatzen, deren flachenmadssige Ausdehnung, die Anzahl Platze, die fir die
betrieblichen Bauten vorgesehenen Flachen, die Anzahl sanitaren Anlagen sowie die
Einzelheiten der dusseren Gestaltung;

g) bei Gewerbe- und Industriebauten die voraussichtliche Zahl der darin beschaftigten Per-
sonen;

h) bei Mast- und Zuchtbetrieben Art und Grdsse der vorgesehenen Tierhaltung;

i) die Zufahrt von der néchsten 6ffentlichen Strasse zum Baugrundstiick und die Art ihrer
rechtlichen Sicherung im Falle der Inanspruchnahme fremden Bodens;

k) die Ausnutzungsziffer, der energetische Projektnachweis und der Nachweis der vorge-
schriebenen Erdbebensicherheit sowie deren Berechnung in nachprifbarer Form beizule-
gen ist;

1) die statistischen Angaben (Art der Bauten, Anzahl Wohnungen mit der Zimmeranzahl,
der Anteil von Gewerbe- und Industrieflachen in Quadratmeter, SIA-Volumen, Kosten
u.a.m.);

m) die Baukosten jedoch ohne Kosten fur Landerwerb, Erschliessung und Bauzins;

n) die Larmempfindlichkeitsstufe und die eventuellen Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte (LSV).

Im Baugesuch ist ausserdem anzugeben, ob das Bauvorhaben ein besonders
schutzenswirdiges Objekt nach einem Inventar (Art. 18 BauG) oder der Nutzungsplanung
betrifft.

Art. 10
Form des Situationsplanes

Der Situationsplan ist auf einer vom amtlichen Geometer unterzeichneten Kopie des Grund-
buchplanes zu erstellen.

Trégt der Projektverfasser im Situationsplan die nach Artikel 11 verlangten baupolizeilichen
Angaben selber ein, so hat er die durch die Verwendung einer besonderen Farbe deutlich von
den vom amtlichen Geometer bescheinigten Eintragungen zu unterscheiden.

Das zustandige Gemeindeorgan bestatigt auf dem Plan die Richtigkeit und die Vollstandig-
keit der baupolizeilichen Eintragungen und im nicht vermessenen Gemeindegebiet die Rich-
tigkeit des gesamten Situationsplanes.

Art. 11
Inhalt des Situationsplanes

Der Situationsplan gibt namentlich Aufschluss Uber:
a) Grenzen und Nummern der Bauparzelle und der Nachbarparzellen, die Namen ihrer Ei-

genttiimer, die auf diesen Parzellen bereits vorhandenen oder bewilligten Bauten und An-
lagen, die Koordinaten, die Flache des Baugrundstiickes und die Ausnitzungsziffer;
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b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

i)
k)
)
m)

n)
0)

Art. 12

die Nutzungszone, in welcher das Baugrundstick liegt;

den Massstab und die Nordrichtung sowie die Strassen- und Lokalnamen;

die in rechtskréftigen Strassenplénen festgelegten Baulinien;

die offentlichen Verkehrswege mit Richtungsangabe, die bestehenden und die projektier-
ten Zufahrten sowie die Abstellplétze flir Motorfahrzeuge;

die rechtskréftigen oder anerkannten Waldgrenzen;

die Wasserlaufe, die Kanéle und die Hochspannungsleitungen;

die bestehenden Bauten schraffiert oder in grauer Farbe, die projektierten Bauten und die
Umbauten in roter Farbe sowie den Abbruch von Gebauden in gelber Farbe;

die Abstande von den 6ffentlichen Strassen, den Grenzen benachbarter Grundstiicke und
Gebdaude, den Waldgrenzen, den Gewassern und den Hochspannungsleitungen;

einen ausserhalb des Bauplatzes liegenden, jedoch kontrollierbaren Fixpunkt zur Festle-
gung der H6henquoten;

die Baulanderschliessung gemass Art. 19 RPG;

den Standort der néchsten Hydranten;

den Standort der Brennstoff- und Energieanlagen;

die auf der Bauparzelle und den Nachbarparzellen vorhandenen besonders schutzwiirdi-
gen Objekte.

Inhalt der Projektplane

Die Projektplane sind nach den Regeln der Baukunst im Massstab 1:50 oder 1:100 zu erstel-
len, zu datieren und vom Projektverfasser und vom Bauherrn zu unterzeichnen. Fir wichtige
Bauvorhaben kann die zustandige Baubewilligungsbehorde Bauplane im Massstab 1:200
oder 1:500 gestatten. Sie enthalten alle zum Verstandnis des Bauvorhabens und fir die Kon-
trolle der Einhaltung der Bauvorschriften nétigen Unterlagen namentlich:

a)

b)

d)

die Grundrisse samtlicher Geschosse mit Angabe der Hauptdimensionen, der Zweckbe-
stimmung der Rdume, der hauptséchlichen Materialien, der Feuerungs-, Warmeerzeu-
gungs- und Rauchabzugsanlagen sowie der brigen Anlagen;

die zum Verstandnis des Bauvorhabens nétigen Schnitte mit Angabe der lichten Ge-
schosshohen, die Angabe des natiirlich gewachsenen und des fertigen Bodens, die Anga-
be des im Situationsplan eingetragenen Fixpunktes betreffend die Hohe. Die Lage der
Schnitte ist im Situationsplan oder im Erdgeschossgrundriss einzutragen;

samtliche Fassadenpléane mit Markierung der Hohenlage sowie mit Angabe des natiirli-
chen oder fertigen Bodens nach Beendigung der Bauarbeiten;

die Umgebungsgestaltung mit Angabe der Erdverschiebungen, der Béschungen, der
Stlitzmauern, der festen Einfriedungen, der Platze und Zufahrten unter Vorbehalt von Ar-
tikel 20 Bau V.

Bei Umbauten mussen in den Plénen die bestehenden Gebéude in grauer Farbe, die abzubre-
chenden Gebdudeteile in gelber Farbe und die neuen projektierten Bauten in roter Farbe an-
gegeben werden. Den Planen ist ein Fotodossier beizulegen.

Bei geschlossener Bauweise sind Anfang und Ende der Nachbargebdude hinreichend auf den
Bauplanen anzugeben. Den Plénen ist ein Fotodossier beizulegen.
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Art. 13
Besondere Unterlagen

Dem Baugesuch sind beizulegen:

a) bei Materialentnahme- und Ablagerungsstellen, deren flachenmassige Ausdehnung, die
Auffiillnéhen und Abbautiefen, die Langs- und Querprofile, die Art des abzutragenden
oder zu lagernden Materials, die Plane der Wiederaufforstung oder der
Wiederinstandstellung der Ausbeutungsstelle;

b) fir industrielle und gewerbliche Bauten sowie fur Hotelbauten, die von den zustédndigen
kantonalen und eidgendssischen Behorden verlangten, weiteren Unterlagen und Anga-
ben;

c) alle fir die Behandlung des Baugesuches aus der Sicht der Energie- und Umweltschutz-
gesetzgebung notwendigen Unterlagen (vgl. Art. 52).

Bei grosseren Bauvorhaben oder bei besonders heiklen Verhéltnissen (Einkaufszentren,
Campingplatzen usw.) kann die zustandige Baubehorde weitere Unterlagen oder Angaben,
wie insbesondere zuséatzliche Planunterlagen tber den Bauvorgang und die Sicherheitsvor-
kehren, Garantien, Fotomontagen, Modelle, topographische Aufnahmen, Schattendiagramme
bei Ausnahmegesuchen sowie jede andere zusatzliche fir die Behandlung des Baugesuches
notwendige Angabe verlangen.

Erfordert das Bauvorhaben die Ausarbeitung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, prift die
Gemeinde vor der offentlichen Auflage, ob die Voruntersuchung geméss Umweltschutzrecht
durchgefuhrt worden ist.

Erfordert das Bauvorhaben die Erstellung einer Zivilschutzanlage, so missen die entspre-
chenden Pl&ne von der zustandigen Behorde vor Baubeginn genehmigt sein.

Art. 14
Prufung durch die Gemeinde

Nach Erhalt der Baueingabe und nach allenfalls erfolgter Profilierung pruft die Gemeindebe-
horde deren Richtigkeit und Vollstdndigkeit. Spatestens innert 10 Tagen weist sie vor-
schriftswidrige und unvollstandige Baueingaben an den Gesuchsteller zur VVerbesserung zu-
rick.

Die zustandige Behorde kann zur Verbesserung und Vervollstandigung eine Frist ansetzen
mit der ausdriicklichen Androhung, dass bei Nichtbeachtung auf das Gesuch nicht eingetreten
wird. Der Nichteintretensentscheid ist wie ein Bauentscheid zu er6ffnen.

Ist ohne weiteres erkennbar, dass ein Bauvorhaben nach den 6ffentlichrechtlichen VVorschrif-
ten nicht oder nur mit Ausnahmen, welche der Gesuchsteller nicht beantragt hat, bewilligt
werden kann, so macht ihn die Gemeindebehdrde spatestens innert 30 Tagen schriftlich auf
diesen Mangel aufmerksam.

Das Bewilligungsverfahren wird weitergefiihrt, wenn der Gesuchsteller der Gemeindebehor-
de innert 30 Tagen mitteilt, er beharre auf seiner Baueingabe. Andernfalls gilt das Gesuch als
zuriickgezogen.
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Art. 15
Offentliche Planauflage, Baugespann

Alle bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen werden von der Gemeinde spéatestens 30
Tage nach Erhalt der vollstdndigen Akten wahrend 30 Tagen 6ffentlich aufgelegt.

Die Publikation erfolgt im kantonalen Amtsblatt und durch 6ffentlichen Anschlag in der Ge-
meinde.

Das Baugesuch, die zugehérigen Plane und die weiteren Unterlagen kénnen bei der Gemein-
deverwaltung von jeder am Bauvorhaben interessierten Person wahrend der Einsprachefrist
eingesehen werden.

Fur unbedeutende Arbeiten und fur Plandnderungen, welche keine Interessen Dritter beriih-
ren, kann von einer ¢ffentlichen Planauflage abgesehen werden. Der Gesuchsteller ist Gber
den Verzicht auf die 6ffentliche Planauflage schriftlich zu benachrichtigen.

Fur Neubauten und gréssere Umbauten kann der Gemeinderat mit der Einreichung des Bau-
gesuches verlangen, ein Baugespann aufzustellen, welches die kiinftige Form der Baute klar
erkennen lasst. Vor der rechtskraftigen Erledigung des Baugesuches oder ohne Einwilligung
des Gemeinderates darf das Baugespann nicht entfernt werden.

Art. 16
Einsprache gegen das Baugesuch

Mit der Einsprache gegen ein Bauvorhaben kann geltend gemacht werden, dieses widerspre-
che den 6ffentlichrechtlichen Vorschriften.

Zur Einsprache sind befugt:

a) Personen, die durch das Bauvorhaben unmittelbar in ihren eigenen schiitzenswerten Inte-
ressen betroffen sind;

b) jede andere natirliche oder juristische Person, welche durch das Gesetz ermachtigt ist,
Einsprache zu erheben.

Die Einsprachefrist betragt 30 Tage und beginnt mit der Verdffentlichung im Amtsblatt zu
laufen. Die Einsprachen sind schriftlich bei der in der Publikation fur zustandig genannten
Behorde einzureichen. Sie sind zu begriinden.

Bei gemeinsamen Einsprachen ist ein Vertreter zu bezeichnen; fehlt diese Bezeichnung, so
gilt der Erstunterzeichnete als Vertreter.

Art. 17
Rechtsverwahrung und Einigungsverhandlung

Die Rechtsverwahrung bezweckt die Orientierung des Baugesuchsstellers und der Behorde
uber Privatrechte, welche durch das Bauvorhaben bertihrt werden und tber Entschadigungs-
anspruche, die daraus abgeleitet werden kdnnten.

Zur Anmeldung einer Rechtsverwahrung ist innert der Einsprachefrist jedermann befugt, der
zivilrechtlich rechts- und handlungsféhig ist.
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Sind gegen das Baugesuch Einsprachen eingereicht worden, so kann die zustandige Baube-
willigungsbehdrde die Beteiligten zu einer Einigungsverhandlung vorladen. Sie kann dies
auch im Falle von Rechtsverwahrungen tun.

Uber das Verhandlungsergebnis und die unerledigten Einsprachen ist ein Protokoll zu fiihren.

Art. 18
Entscheid Uber das Baugesuch

Nach Abschluss der Einsprachefrist bzw. der Einigungsverhandlung prift die Gemeinde von
Amtes wegen, ob das Baugesuch den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht. Sie kann
uber dies dazu Sachverstandige beiziehen, statische Berechnungen, Belastungsproben und
dergleichen anordnen. Die Kosten werden im Bauentscheid laut Art. 91 geregelt.

Entspricht das Bauvorhaben den Bauvorschriften, deren Anwendung der Gemeinde obliegt,
trifft die Gemeinde den Bauentscheid. Der Gemeinderat hat die Baubewilligung zu verwei-
gern, wenn das Bauvorhaben den gesetzlichen und reglementarischen Bestimmungen wider-
spricht. Er kann die Baubewilligung an Bedingungen und Auflagen kntipfen. Er kann in be-
sonderen Féllen von der Bauherrschaft eine Bankgarantie verlangen.

Bauvorhaben, die eine kantonale Bewilligung erfordern, leitet der Gemeinderat nach Durch-
fihrung der 6ffentlichen Planauflage mit seiner Vormeinung und den allfalligen Einsprachen
in funffacher Ausfertigung an das kantonale Bausekretariat weiter, welches das Bauvorhaben
den zustandigen kantonalen Dienststellen zur Vormeinung unterbreitet.

Spezialbewilligungen, namentlich jene betreffend die Gesetzgebung auf dem Gebiete des
Strassenwesens, der Gaststatten, der Beherbergung und des Handels mit alkoholischen Ge-
tranken, des Arbeitsrechts, der Bodenverbesserungen und der Gewéhrung von Subventionen
sind in besonderen Verfahren bei den hierfiir zustdndigen Behdrden einzuholen.

Der Entscheid des Gemeinderates wird den Gesuchstellern, den Einsprechern sowie - zur
Kenntnisnahme - dem kantonalen Bausekretariat innert 30 Tagen schriftlich eroffnet.

Art. 19
Baubeschwerde, Aufschiebende Wirkung

Bauentscheide konnen innert 30 Tagen seit ihrer Er6ffnung mit schriftlicher und begriindeter
Beschwerde beim Staatsrat angefochten werden.

Die Baubeschwerde hat keine aufschiebende Wirkung; diese kann jedoch von Amtes wegen
oder auf Gesuch hin angeordnet werden.

Das Gesuch um Gewahrung der aufschiebenden Wirkung ist innert der Frist von 30 Tagen zu
stellen. Bis zur rechtskraftigen Erledigung des Gesuches betreffend die aufschiebende Wir-
kung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.

Der Inhaber einer Bau- oder einer Abbruchbewilligung eines Gebaudes darf von dieser Be-
willigung erst Gebrauch machen, wenn:
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a) die Beschwerdefrist abgelaufen ist,
b) einer Beschwerde keine aufschiebende Wirkung zuerkannt wurde.

Wurde die aufschiebende Wirkung auf Antrag des Beschwerdeflihrers angeordnet, so kann
von diesem die Leistung von Sicherheiten fiir Verfahrenskosten und fr allféllige Parteient-
schadigung verlangt werden.

Werden die Sicherheiten nicht in der von der zustandigen Behorde festgelegten Frist geleis-
tet, so wird die verfiigte aufschiebende Wirkung hinfallig.

Der Beschwerdefuhrer hat den durch die aufschiebende Wirkung entstandenen Schaden zu
ersetzen, wenn er arglistig oder grobfahrléassig gehandelt hat.

Art. 20
Geltung der Baubewilligung

1. Sachliche und personliche Geltung

Die Baubewilligung berechtigt zur Ausfuhrung des bewilligten Bauvorhabens.

Die Baubewilligung gilt fiir den Gesuchsteller und den Eigentimer des Baugrundstiickes.
Interessierte kénnen von einer Baubewilligung oder einer Sonderbewilligung, deren Er-
teilung vom Nachweis besonderer VVoraussetzungen abhéngig war, nur Gebrauch ma-
chen, wenn sie diese Voraussetzung selbst erfiillen und im Besitze der Sonderbewilli-
gungen sind.

Vom Nachweis besonderer VVoraussetzungen abhangig sind namentlich Bau- und Aus-
nahmebewilligungen fir:

a) Bauten und Anlagen in der Landwirtschafts- und in den Erhaltungszonen;
b) Bauten und Anlagen gemass Artikel 24 RPG und Artikel 31 des Baugesetzes.

Ob diese besonderen Voraussetzungen flr Interessierte erflllt sind, entscheidet die zu-
stdndige Bewilligungsbehorde, deren Verfugung wie ein Bauentscheid anfechtbar ist.

2. Zeitliche Geltung

a) Die Baubewilligung erlischt, wenn innerhalb von 3 Jahren seit ihrer rechtskraftigen
Erteilung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens nicht begonnen wird. Bei Gebauden
gilt der Bau als begonnen, wenn die Bodenplatte oder die Fundamentskonsolen er-
stellt sind.

b) Die zustandige Baubewilligungsbehdrde kann die Geltungsdauer einer Bewilligung
aus berechtigten Griinden um hochstens 2 Jahre verlangern. Die Verlangerung ist
ausgeschlossen, wenn sich die massgebenden rechtlichen oder tatsachlichen Verhalt-
nisse seit dem Bauentscheid verandert haben.

c) Der Fristenlauf beginnt nicht oder wird gehemmt, wenn die Baubewilligung aus
rechtlichen Griinden nicht ausgenditzt werden kann und der Bauherr die zumutbaren
Schritte zur Beseitigung der Ausfiihrungshindernisse unternimmt.
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d) Nichtbegonnene Bauvorhaben, die im Rahmen einer Gesamtiiberbauung in Form
einer einzigen Bewilligung genehmigt wurden, missen nach Ablauf von 5 Jahren seit
Eintritt der Rechtskraft erneut 6ffentlich aufgelegt werden.

Art. 21
Baubeginn, Anschlag der Baubewilligung

Mit den Bauarbeiten darf begonnen werden, wenn:

1. keine Einsprachen vorliegen, unmittelbar nach Zustellung der Baubewilligung, sofern die
allenfalls beizubringenden Sonderbewilligungen rechtskraftig vorliegen;
2. Einsprachen vorliegen:

a) innert der Frist von 10 Tagen nach Erdéffnung der Baubewilligung, sofern die auf-
schiebende Wirkung nicht von Amtes wegen angeordnet oder kein Gesuch um Ge-
wéhrung der aufschiebenden Wirkung gestellt wurde;

b) im Falle der Anordnung der aufschiebenden Wirkung, nach rechtskraftiger Erledi-
gung der von Amtes wegen oder auf Gesuch hin angeordneten aufschiebenden Wir-
kung.

Liegen gegen das Bauvorhaben keine Einsprachen vor und sind keine offentlichen Interessen
betroffen, so kann die zustdndige Behérde, jedoch auf Wag und Gefahr des Bauwilligen, den
Baubeginn schon nach Ablauf der Einsprachefrist gestatten.

Ein vorzeitiger Baubeginn ist jedoch ausgeschlossen, wenn das Bauvorhaben ausserhalb der
Bauzone liegt oder besondere Bewilligungen erfordert oder wenn es ein geschitztes Bau-
denkmal oder Ortshild verandert.

Laut Art. 52 bis der kantonalen Bauverordnung hat der Inhaber einer Baubewilligung ab Be-
ginn und wéhrend der Dauer der Bauarbeiten am Eingang der Baustelle an einem gut sichtba-
ren Ort eine Bescheinigung der Baubewilligung anzuschlagen.

Der Inhaber einer Baubewilligung ist verpflichtet, der Gemeinde beziehungsweise der KBK
den Baubeginn und die Beendigung der Bauarbeiten zu melden.

Art. 22
Projektanderungen

Eine Projektdnderung im Sinne dieser Bestimmung liegt vor, wenn das Bauvorhaben in sei-
nen Hauptmerkmalen gleich bleibt.

Die Hauptmerkmale eines Bauvorhabens sind die Erschliessung, der Standort, das Volumen,
die Geschosszahl, die Geschosseinteilung, die Zweckbestimmung und die dussere Gestaltung.
Wird eines dieser Hauptmerkmale erheblich geédndert, muss die Anderung ein neues Bauge-
such bilden.

Die Baubewilligungsbehdrde kann nach Anhérung der Beteiligten und der von der Projekt-
anderung berihrten Dritten das Verfahren ohne erneute Veroffentlichung fortsetzen, wenn 6f-
fentliche oder wesentliche nachbarliche Interessen nicht zusétzlich betroffen sind. Das Be-
schwerderecht bleibt vorbehalten.
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Die Anderung eines bewilligten Bauvorhabens vor oder wéhrend der Bauausfiihrung kann
nach Anhorung der Beteiligten ohne neues Baugesuchsverfahren gestattet werden. Erforder-
lich ist diesfalls eine Zusatzbewilligung. Die Erteilung der Zusatzbewilligung setzt voraus,
dass das bewilligte Bauvorhaben in den Hauptmerkmalen unverandert bleibt und dass keine
offentlichen oder wesentlichen nachbarlichen Interessen berlhrt werden.

Art. 23
Baukontrolle

Die Baupolizeibehdrden haben dartiber zu wachen, dass bei der Ausfiihrung von Bauvorha-
ben die gesetzlichen Vorschriften und die Nebenbestimmungen der Baubewilligung eingehal-
ten werden. Der Bauherr oder sein Vertreter hat dem Gemeinderat oder der Baukommission
schriftlich Anzeige zu erstatten, um folgende Kontrollen durchfiihren zu kénnen:

1. vor Aufnahme der Bauarbeiten:
a) die Einhaltung der Bedingungen und Auflagen der Bewilligung, die bei Baubeginn
erfullt sein missen, wie Anschlussgebuhren, Dienstbarkeiten, Ablésungen usw.
b) das Vorliegen der fiir das Bauvorhaben erforderlichen weiteren Spezialbewilligun-
gen.

2. Dbei Hochbauten und bei speziellen Tiefbauarbeiten nach dem Aushub:
a) das Schnurgerust,
b) der Nachweis des VVorhandenseins einer vermassten Niveaulinie und des Fixpunktes
c) die Strom, Trink- und Abwasserleitungen vor deren Eindeckung,

3. wahrend den Bauarbeiten:
a) die Hohen und Hohenlagen vor Erstellen der Kellerdecke und vor Erstellen des
Dachstuhls oder der obersten Decke
b) die Sauberhaltung oder unverziigliche Reinigung der Fahrbahn bei Verschmutzung
durch den Bauverkehr,

4. nach Vollendung der Bauarbeiten:
die Einhaltung der Baubewilligung und die mit ihr verfuigten Bedingungen und Auflagen
und die Kontrolle des Werkzustandes.

Der Gemeinderat oder sein Vertreter prift binnen 3 Arbeitstagen seit Empfang dieser Anzei-
ge die Baute in Anwesenheit des Bauherrn oder seines Vertreters auf Ubereinstimmung mit
den Planen. Sofern die Abnahmen binnen 3 Arbeitstagen nicht stattfinden, konnen nach die-
ser Frist die Arbeiten fortgesetzt werden, jedoch ohne Entbindung des Bauherrn von seiner
Verantwortung.

Wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung oder in Uberschreitung einer Baubewilligung
ausgefuhrt oder werden bei der Ausfuihrung eines bewilligten VVorhabens Vorschriften miss-
achtet, so verfugt die zustandige Baupolizeibehorde die totale oder teilweise Einstellung der
Bauarbeiten. Sie kann ein Benttzungsverbot flr widerrechtlich erstellte Bauten und Anlagen
erlassen, wenn es die Verhéltnisse erfordern.
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Die Baupolizeibehdrde setzt dem jeweiligen Grundeigentiimer oder Baurechtsinhaber eine
angemessene Frist zur Wiederherstellung des rechtméssigen Zustandes unter Androhung der
Ersatzvornahme.

Notigenfalls veranlasst die Behorde die Wiederherstellung des rechtméssigen Zustandes. Sie
berucksichtigt dabei die Grundsatze der Verhaltnismassigkeit und des Vertrauensschutzes.

111 PLANUNGSMITTEL

Art. 24
Reglemente und Plane

Die Bauvorschriften der Gemeinde bestehen aus folgenden Reglementen und Plénen:

a) Reglemente

- Bau-und Zonenreglement

- Kanalisationsreglement

- Wasserversorgungsreglement
- Kehrichtreglement

- Verkehrsreglement

- weitere Reglemente

b) Plane

- Nutzungsplan und Zonennutzungsplan

- Verkehrs- und Versorgungsrichtplan

- Plan des Fuss- und Wanderwegnetzes

- Ubersichtsplan tiber den Stand der Erschliessung / Erschliessungsprogramm

je nach Notwendigkeit werden zusétzlich ausgearbeitet:

- Sondernutzungsplane (kRPG Art. 12)

- Strassen- und Erschliessungsplane sowie Baulinienplane (kant. Strassengesetz).
- Hinweisinventare

Art. 25
Nutzungsplan / Zonennutzungsplan

Der Nutzungs- und der Zonennutzungsplan bilden einen integrierten Bestandteil des
Baureglementes und sind durch die Urversammlung zu genehmigen. Sie sind fur jedermann
verbindlich. Sie bestehen aus dem Nutzungsplan 1:10°000 und dem Zonennutzungsplan im
Mst. 1:5'000 und 1:2'000.

Der Zonennutzungsplan muss laut kantonalem Raumplanungsgesetz mindestens festlegen:
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a)

b)

Bauzonen

Die Bauzonen scheiden das Baugebiet vom ibrigen Gemeindegebiet. Sie teilen das Bau-
gebiet in verschiedene Zonen ein, legen Frei- und Grunflachen fest und bezeichnen die
Schutzgebiete im Siedlungsbereich. Bauzonen umfassen Land, das sich fiir die Uberbau-
ung eignet und

- weitgehend Uberbaut ist oder

- voraussichtlich innert 15 Jahren benétigt und erschlossen wird.

Landwirtschaftszonen

Die Landwirtschaftszonen umfassen Land, das

- sich fur die landwirtschaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet oder
- im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll.

Schutzzonen
Schutzzonen umfassen:

- Bache, Flusse, Seen und ihre Ufer samt Bestockung,

- Landschaften, Orts- und Strassenbilder, Bauten und Anlagen von besonderer
Schénheit und Eigenart insbesondere von geschichtlicher, kultureller oder wissen-
schaftlicher Bedeutung sowie geschichtliche Statten und bedeutende
offentliche Aussichtspunkte,

- for die Landschaft oder Siedlung charakteristische Baumbestande, Gehdlze, Hecken,
Garten, Platze, Lauben und dergleichen.

- Naturschutzobjekte und fiir die Tier- und Pflanzenwelt wichtige Lebensrdume, wie
Waldrander, Feuchtgebiete und dergleichen.

d) Weitere Zonen

Zusétzlich kénnen gemass Art. 18 RPG weitere Zonen namentlich Maiensasszonen, Zo-
nen fur Sport + Erholung sowie fir Abbau und Deponien bestimmt werden.

Die Nutzungs- und Zonennutzungsplane kénnen auch Gebiete beinhalten, in denen eine be-
stimmte Nutzung erst spater zugelassen wird oder deren Nutzung noch nicht bestimmt ist
(z.B. Bauentwicklungsgebiete).

Art. 26

Verkehrs- und Versorgungsrichtplan

a)

Der Verkehrsrichtplan enthalt die generelle Linienfihrung der Haupt-, Sammel- und
wichtigsten Erschliessungsstrassen, die offentlichen Parkplatze sowie Fuss- und Wan-
derwege. Er kann generelle Angaben lber die Fahrbahnbreiten, Baulinien und Trottoirs
enthalten.

Er enthélt die Strassen, die in Zukunft vorwiegend den Fussgéngern reserviert sind und
die wichtigsten Fuss- und Wanderwege, insbesondere diejenigen, deren Funktionen und
Werte bei kinftiger Bebauung voll aufrechterhalten werden missen. Ferner enthélt er die
offentlichen Parkierungsanlagen und die Linienfihrung des 6ffentlichen Verkehrs sowie
die touristischen Transportanlagen.
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b) Der am 26. Marz 1975 homologierte Kernerschliessungsplan enthélt die naheren Anga-
ben zu Verkehrserschliessung des Dorfkerns. Die Festlegung der Strassen, die in Zukunft
vorwiegend den Fussgangern reserviert sind, hat in Verbindung mit Art. 64 Abs.c unmit-
telbar rechtsverbindliche Wirkung.

¢) Im Versorgungsrichtplan sind die dem Zonenplan und den Bauetappen angepassten
Konzeptionen flr die Wasser- und Energieversorgung sowie flr die Abwasserbeseiti-
gung dargestellt. Er enth&lt insbesondere den Standort der wichtigsten Bauten und die
generelle Linienfiihrung der wichtigsten Kanéle und Leitungen sowie deren Einzugsge-
biet.

Um Rechtskraft zu erlangen, missen der Verkehrs- und Versorgungsrichtplan vom Gemein-
derat beschlossen, 6ffentlich aufgelegt und vom Staatsrat homologiert werden (vgl. kant.
Strassengesetz).

Art. 27
Fuss- und Wanderwege

Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst:
- die in der Regel innerhalb des Siedlungsgebietes liegenden Fusswege;
- die in der Regel ausserhalb des Siedlungsgebietes liegenden Wanderwege.

Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und Ersatz der Fuss- und Wanderwegnetze sind Aufgabe
der Gemeinde.

Die Gemeinde priift Aenderungsvorhaben und Ersatzmassnahmen und ist zustandig fur die
Durchfuihrung des durch die kantonale Gesetzesbestimmung festgelegten Verfahrens.

Auf dem Fuss- und Wanderwegnetz wird der freie Durchgang durch die Gemeinde im Rah-
men der geltenden Rechtsordnung garantiert.

Das eidgendssische und kantonale Gesetzgebung bleiben vorbehalten.

Art. 28
Ubersicht tiber den Stand der Erschliessung / Erschliessungsprogramm

Der Ubersichtsplan zum Stand der Erschliessung und das Erschliessungsprogramm zeigen die
Teile der Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind
oder bei zielstrebiger Weiterflihrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich innert 5
Jahren, spatestens aber innert 15 Jahren baureif gemacht werden kdnnen.

Das Gemeinswesen verfolgt die bauliche Entwicklung, stellt die Nutzungsreserven im weit-
gehend Uberbauten Gebiet fest und fuhrt die Ubersicht nach. Die Ubersicht kann von jeder-
mann eingesehen werden.
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Art. 29

Sondernutzungsplane

Der Gemeinderat ist befugt, in klar begrenzten Teilen des Gemeindegebietes die Erarbeitung
von Sondernutzungsplénen zu bewilligen oder vorzuschreiben.

Es werden folgende Sondernutzungsplane unterschieden:

1. Detailnutzungsplan

Der Detailnutzungsplan bezeichnet fiir bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere
Raumplanungsmassnahmen und regelt die Nutzungsart des Bodens im einzelnen.

2. Quartierplan

a) Allgemeine Bestimmungen:

Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Erschliessung, allenfalls auch die Aus-
stattung bestimmter Teile der Bauzone und der Sonderbauzonen. Er stellt nament-
lich den Perimeter dar und umschreibt die besonderen Massnahmen betreffend die
Nutzung, die Erschliessung, den Schutz sowie die Art, Zahl, Lage und Gestaltung
von Bauten und Freifl&achen.

Der Gemeinderat kann auf einen Quartierplan eintreten, wenn mit der Bebauung
unter Abwégung der offentlichen und privaten Interessen eine wesentlich bessere
Losung als bei Einzelbebauung erzielt wird. Dabei miissen Zweck und Nutzungsart
der Bau- und Zonenordnung sinngemass gewahrt bleiben und es diirfen sich fur die
angrenzenden Liegenschaften gesamthaft keine wesentlich grosseren Nachteile er-
geben, als dies bei Einzelbauweise zu erwarten waére.

Zum Quartierplan kann ein Reglement verlangt werden, welches alle Merkmale
dieses Quartiers sowie die Vorschriften betreffend Gestaltung, Verkehr, Hygiene,
Ausnutzung und eventuell auch die Ausfiihrungstermine enthélt.

Der Gemeinderat kann den Quartierplan mit einer Landumlegung oder einer Grenz-
regulierung (Art. 43) verbinden.

b) Voraussetzungen:

Der Quartierplan hat sich tiber eine Flache von mindestens 5000 m? Bauland zu
erstrecken. Bei besonderem oOffentlichen Interesse, welche zu begriinden sind, kann
der Gemeinderat den Perimeter auf 3'000 m? reduzieren. Der Quartierplan ist iiber
die ganze Flache zu erstellen.

Die Uberbauung hat tiberdies folgenden Anforderungen zu entsprechen:

. Gute Eingliederung in die Umgebung und gute Umgebungsgestaltung mit grésse-
ren zusammenh&ngenden Freiflachen nach einem Gestaltungs- und Bepflanzungs-
plan;

. Uberdurchschnittlich gute Fassadengestaltung und sorgfaltig durchdachte Grund-
risse beztiglich Wohnkomfort und Wohnhygiene;
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. Trennung des Fussganger- und Fahrverkehrs sowie Schutz der Wohnungen vor
Immissionen;

. Zweckmassige Anlage und Einrichtung von Spiel- und Freizeitanlagen;

. Zweckmassige und maglichst vollstdndige unterirdische Anordnung der Autoab-
stellplatze in Sammelgaragen, die nach aussen nur wenig in Erscheinung treten.

- Im Weiteren kann der Gemeinderat aufgrund 6rtlicher und sachlicher Gegebenhei-
ten die Bewilligung des Quartierplanes von der Erflllung folgender weiterer Anfor-
derungen im Offentlichen Interesse abhangig machen.

. Einrdumung von o6ffentlichen Durchgangsrechten zur Aufrechterhaltung beste-
hender und zur Schaffung neuer Wegverbindungen;

. Abtretung von kostenlosen oder kostenglinstigen Landanteilen fir die 6ffentliche
Nutzung zu genau umschriebenen Zwecken;

. Vollumfangliche Berlcksichtigung der Skipisten und Langlaufloipen bei der Si-
tuierung aller Bauten und Anlagen.

Der entsprechende Boden kann im Besitze des Eigentiimers bleiben oder unter

Beibehaltung der Ausnutzungsziffer (und eventuellem Bonus) der Gemeinde laut

obigen Bestimmungen abgetreten werden.

c¢) Bauvorschriften

- Bei einwandfreier Erflillung der Anforderungen gemass Art. 29 dieser Bauordnung
kann der Gemeinderat flir Hotelbauten gegeniber der Einzelbauweise in den Wohn-
zonen W2, W3 und W4 einen maximalen Ausnutzungszuschlag von 20 % und die
Erstellung eines zusatzlichen Vollgeschosses bewilligen.

- Beziglich Grenz- und Gebaudeabstédnde gelten gegenuber Liegenschaften, die an
das Gebiet des Quartierplanes grenzen, grundsatzlich die Abstandsvorschriften fur
die Einzelbauweise. Wird die zonengemasse Stockwerkzahl erhéht, so sind die klei-
nen Grenzabstdnde um die Halfte der Mehrhohe zu vergrgssern.

- Innerhalb des Quartierplanes kann von den Abstandsvorschriften abgewichen wer-
den, wenn dadurch eine bessere Losung erzielt wird und keine feuerpolizeilichen
Vorschriften verletzt werden.

3. Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan weist einen héheren Detaillierungsgrad auf als der Quartierplan und
legt in besonderem Ausmass die Gestaltung von Gebduden und Geb&dudeteilen sowie von
Platzen, Freiflachen und Fussgéangerbereichen und Zufahrten fest.

Der Gemeinderat kann einen Sondernutzungsplan mit einer Landumlegung oder einer Grenz-
regulierung (vgl. Art. 43) verbinden.

Unter Einhaltung der obigen Vorschriften wird flr die Sondernutzungsplane das ordentliche
Baubewilligungsverfahren angewendet. In den Gbrigen Féllen ist das Verfahren entsprechend
dem kantonalen Raumplanungsgesetz (Art. 33ff) durchzufihren.

In den Gebieten, in denen Sondernutzungspléne vorgeschrieben sind, kdnnen gleichzeitig be-
triebs- und nutzungsbedingte An- und Umbauten sowie geringfligige Volumenerhdhungen
vorgenommen werden, so weit diese die zu erarbeitenden Sondernutzungsplane nicht massge-
blich erschweren.
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IV BEGRIFFSERLAUTERUNGEN

Art. 30

Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kirzeste horizontale Entfernung zwischen jedem Punkt einer Fassa-
de und der Eigentumsgrenze.

Bei Gebauden wird zwischen dem kleinen Grenzabstand "a" und dem grossen Grenzabstand
"A" unterschieden.

Beim kleinen Grenzabstand wird die kiirzeste Entfernung senkrecht zur Grenze gemes-
sen. Er ist bei den Riick- und Nebenfassaden einzuhalten.

Der grosse Grenzabstand wird senkrecht zur Hauptfassade bis zur Grenze gemessen. In
der Regel ist die Hauptfassade, die der Sonne oder Aussicht zugekehrte Langsfassade ei-
nes Geb&udes. In Ausnahmeféllen, insbesondere wenn dem Bauherrn unzumutbare
Nachteile bei der Ueberbauung eines Grundstiickes entstehen oder bei 6ffentlichen Inte-
ressen wie die Sicherung von Skidurchfahrten, kann der Gemeinderat den grossen
Grenzabstand auch auf einer anderen Gebaudeseite festlegen.

Kommt die Hauptfassade an eine Baulinie zu stehen, kann der grosse Grenzabstand auf
einer Seitenfassade gestattet werden, sofern die in der Zonenordnung festgelegte Ausnut-
zungsziffer, die verlangten Kinderspielplatze und die notwendigen Autoabstellplatze
nachgewiesen sind.

Der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadenlange nicht unterschritten werden. Ausnah-
men sind zuléssig fur vorspringende Gebaudeteile wie Dachgesimse, Erker, Balkone, VVorda-
cher, Vortreppen und ahnliche Bauteile mit einer maximalen Ausladung von 1.50 m beim
kleinen und 2.00 m beim grossen Grenzabstand. Erker dirfen nicht mehr als ein Drittel der
Gebdaudelange beanspruchen. Im Erdgeschoss sind keine Erker zuldssig. VVorbehalten bleiben
die Bestimmungen von Artikel 64 und 65.

Art. 31

Gebaudeabstand

Der Gebéudeabstand ist die kilrzeste horizontale Entfernung zwischen zwei Gebauden. Er ist
mindestens gleich der Summe der beiden vorgeschriebenen Grenzabsténde.

Bei Bauten auf gleichem Grundstiick ist der Gebaudeabstand einzuhalten. Steht auf dem
Nachbargrundstiick bereits ein Gebdude in Unterdistanz zur gemeinsamen Grenze, SO muss
neben den Zonenvorschriften zum mindesten der Grenzabstand eingehalten werden.

Art. 32

Naher- und Grenzbaurecht

Durch Errichten einer Dienstbarkeit der Grundeigentiimer kénnen die Grenzabstande unter
Wahrung des Gebdudeabstandes auf die beiden Grundstiicke verteilt werden. Es kann eben-
falls bis zur hochstzulassigen Gebaudelédnge auf die gemeinsame Grenze gebaut werden.
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Die Vereinbarung ist vor Baubeginn vom Gemeinderat zu genehmigen und zu Gunsten der
Gemeinde im Grundbuch einzutragen. Eine Kopie dieser Vereinbarung ist der Gemeindever-
waltung vor Baubeginn vorzulegen.

Art. 33
Gebaudelénge, Mehrlangenzuschlag

Die Gebé&udelange wird bis zur Aussenkante des Hauptbaues gemessen. Eingeschossige An-
bauten und vorspringende Gebdaudeteile laut Art. 62 werden nicht zur Gebaudelange hinzuge-
rechnet. Die Gebaudelédnge wird in der Zonenordnung (Art. 67ff) fur jede Zone einzeln fest-
gelegt.

Wird vom Gemeinderat ausnahmsweise eine grossere Gebéaudelange bewilligt, so erhéht sich
der Grenzabstand auf beiden L&ngsseiten und zwar um 1/5 der Mehrlange fur den grossen
Grenzabstand und um 1/10 fur den kleinen Grenzabstand.

Art. 34
Gebaudehothe

Die Geb&udehohe wird gemessen vom natirlich gewachsenen oder vom neu abgegrabenen
Boden bis zum Schnittpunkt der Gebaudefassade mit der Oberkante der Fusspfette bei Flach-
déachern bis zur Oberkante der letzten rohen Decke oder der festen Brustung. Giebelfelder auf
der Seite des grossen Abstandes sowie Abgrabungen fur Garageneinfahrten und fir Hauszu-
géange, deren Lange Kleiner als 1/2 der daruiberliegenden Fassade ist, werden nicht zur Ge-
béudehohe gerechnet. VVorbehalten sind kantonale feuerpolizeiliche Bestimmungen.

Die Hohe von Gebduden ist in der Zonenordnung (Art. 67ff) festgelegt. Bei Bauten mit Ge-
schéfts und Gewerbebetrieben kann gesamthaft ein Zuschlag bis zu 1.50 m gewahrt werden,
wenn dies nachweisbar betriebsbedingt ist.

Bei gestaffeltem Baukdrper wird die zuldssige Gebdudehohe fur jeden der versetzten Baukor-
per separat berechnet.

Zur Kontrolle der Bauhthe wird vor Baubeginn ausserhalb des Grundstiickes vom Geometer
ein Fixpunkt festgesetzt (vgl. Art. 10 BZR).

Art. 35
Vollgeschosse, Geschosszahl

Die Anzahl der Vollgeschoss ist in der Zonenordnung (Art. 67ff) festgelegt. Als VVollgeschoss
zahlen:

- das Erdgeschoss und die Obergeschosse,

- das Untergeschoss, sofern es mit mehr als 2/3 seiner Aussenflachen aus dem natdrlich
gewachsenen oder dem tiefer liegenden fertigen Terrain herausragt. VVorbehalten bleiben
die Bestimmungen laut Art. 34 zu den Garageneinfahrten und Hauszugéangen.

- das Dachgeschoss, dessen Bruttogeschossflache mehr als 2/3 der darunterliegenden
Vollgeschossflache ausmacht.

Bei gestaffelten Baukdrpern wie Terrassenhduser oder Reihenhduser wird die Geschosszahl
fiir jeden der versetzten Gebaudeteile separat berechnet.

10-OP Leukerbad - ABW - Dezember 2009



Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Leukerbad 24

Art. 36

Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Bauten, die vollstandig unter den gewachsenen oder tiefer liegen-
den neu bearbeiteten Erdboden zu stehen kommen. Sie dirfen bis an die Nachbargrenze ge-
stellt werden. VVorbehalten bleibt das kantonale Strassengesetz und die Bestimmungen laut
Art. 61ff BZR.

Art. 37

Ausnutzungsziffer

Die Ausnltzungsziffer (az) ist die Verhaltniszahl der anrechenbaren Bruttogeschossflache
(BGF) der Gebaude und deren anrechenbaren Landflache (LF). Sie wird wie folgt berechnet:

anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF)

Ausnutzungszifferaz = = s

a)

anrechenbare Landflache (LF)

Anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF)

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller oberirdischen Geschossfla-
chen (Vollgeschosse und Dachgeschosse) einschliesslich der Mauer- und Wandquer-
schnitte. Untergeschosse laut Art. 35 Abs. 2 werden nicht in die Berechnung einbezogen.

Nicht berechnet werden zuséatzlich:

alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden oder hierfiir nicht verwendbaren
Flachen ausserhalb der Wohnung wie z.B. Keller, Trockenrdume, Waschkuichen, Hei-
zungs- und Tankraume, Skirdume;

alle Rdume im Dachgeschoss, welche nicht mehr als 1,8 m lichte Hohe aufweisen;
Einstellrdume fur Motorfahrzeuge;

auf mindestens zwei Seiten offene Erdgeschosshallen und tiberdeckte offene Dachter-
rassen;

Eingangshallen, Speiseséle, Gemeinschafts-Aufenthaltsraume und Gemeinschaftsrau-
me fiir Freizeitgestaltung usw. sowie eingeschossige Gartenhauser bis 12m?.
Gemeinschaftskiichen mit Nebenrdumen wie Kuhlrdume, Anrichte, Office usw.
Tages-Aufenthaltsrdume fiir Angestellte und Betriebspersonal,

Sauna- und Wellnessraume,

Therapierdume und Schwimmbader;

Gemeinschaftsraume sind Raume, deren Benutzung den Bewohnern mehrerer Wohnein-
heiten zugleich freisteht. Die Nutzungsbestimmungen sind im Grundbuch zu Gunsten der
Gemeinde einzutragen.
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b) Anrechenbare Landflache (LF)

Die anrechenbare Landflache ist die Flache, der von der Baueingabe erfassten, baulich
noch nicht ausgenitzten Grundstiicke oder zusammenhéangender Grundstiickteile der
Bauzone.

Die beteiligten Grundeigentimer kénnen mit Dienstbarkeitsvertrag vereinbaren, dass die
noch nicht beanspruchte Ausniitzung eines Grundstiicks auf eine angrenzende Bauparzelle
ubertragen wird. Die Ubertragung ist jedoch nur zuléssig unter unmittelbar aneinander an-
grenzenden Grundstlicken derselben Zone. Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zu
Gunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

Wird ein Uberbautes Grundstiick neu parzelliert, so darf die neue Parzelle nur soweit tberbaut
werden, als die Ausnutzungsziffer (iber das ganze Grundstiick gemessen, eingehalten wird.

Art. 38
Zuschlag zur Ausnutzungsziffer

Der Gemeinderat kann in besonderen Féllen einen Zuschlag zur Ausnutzungsziffer (Bonus)
gewahren. Dieser Zuschlag wird gewahrt, wenn z.B. 6ffentliche und touristische Interessen
beriicksichtigt oder Boden in das Eigentum der Gemeinde abgetreten oder Dienstbarkeiten er-
richtet werden, oder wenn ein Quartierplan laut Art. 29 erstellt wird. Der Bonus darf die zu-
sétzliche Ausnutzung von 20 % nicht Uberschreiten.

Der Gemeinderat kann fiir die Erstellung von Wohnungen von mindestens 110 m? mit min-
destens 4 Zimmern, welche fur Familien geeignet sind, einen Bonus von maximal 20% auf
diese Bruttogeschossflache gewéhren, sofern diese Wohnungen Gber mindestens 20 Jahre in
ihrer Flache und Nutzung nicht wesentlich veréandert werden und diese Belastung zu Gunsten
der Gemeinde im Grundbuch eingetragen wird.

Aufgrund des Gesetzes zur Forderung des MINERGIE-Standards gewéhrt die Gemeinde fir
Bauten, die diesen Standard erfillen einen zusatzlichen Bonus von maximal 15%, jedoch
maximal 20% auf die im Bau- und Zonenreglement je Wohnzone vorgesehene Ausniitzungs-
ziffer (vgl. Art. 29 c).

Art. 39
Ausnutzungsregister

Die Gemeinde erstellt ein Ausnutzungsregister, das vom Registerhalter oder einem vom Ge-
meinderat ernannten Beauftragten gefiihrt wird. Dieses Register enthédlt mindestens:

a) das Verzeichnis der beanspruchten Landflachen in der Bauzone;
b) das Verzeichnis der Nutzungsubertragungen in der Bauzone.

Das Register ist regelmadssig nachzufuihren und nétigenfalls durch einen Situationsplan zu er-
géanzen. Es ist 6ffentlich und kann von jedem Interessierten eingesehen werden.
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V ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

1. BAUGEBIET UND ERSCHLIESSUNG

Art. 40

Baugebiet

Das Baugebiet der Gemeinde wird nach dem Zonenplan eingeteilt in:

a)

b)

Bauzonen der 1. Erschliessungs-Etappe (im Zonenplan farbig vollflachig dargestellt): es
sind Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind
oder voraussichtlich innert 5-10 Jahren baureif gemacht werden kénnen.

Bauzonen der 2. Erschliessungs-Etappe (im Zonenplan farbig umrandet): Es sind Bauzo-
nen, die nicht erschlossen sind, jedoch innert der néchsten 15 Jahre bendtigt und er-
schlossen werden.

Sofern in der Bauzone der 2. Erschliessungs-Etappe ein Grundstiick von Privateigent-
mern nach Artikel 40 erschlossen wird, kann der Gemeinderat eine Baubewilligung ertei-
len.

Durch Privateigentimer ausgefiihrte Erschliessungsanlagen mussen der generellen Planung
entsprechen und durch den Gemeinderat genehmigt werden. Die Kosten gehen zu Lasten des
Grundeigentimers.

Bei einer Uberfithrung der Bauzonen von der 2. Etappe in die 1. Etappe konnen die bereits
geleisteten Kosten der Grundeigentiimer fir die Basiserschliessung von der Gemeinde teil-
weise Ubernommen werden, sofern die Erschliessungsanlagen den Planen, Konzepten oder
den Bestimmungen der Gemeinde entsprechen.

Art. 41

Baulanderschliessung

Nach Artikel 4 besteht nur Anspruch auf Erteilung der Baubewilligung, wenn ein Grundstiick
geniigend erschlossen ist.

Ein Grundstuck gilt als erschlossen, wenn:

a)

b)

es nach Form, Grésse, Lage und Beschaffenheit fiir eine zonengeméasse Uberbauung ge-
eignet ist und eine allfallige durchzufuihrende Baulandumlegung im betreffenden Gebiet
nicht prajudiziert wird,

alle Anlagen fiir den Verkehr (Strassen, Parkplatze und Zugang), fir die Wasser- und
Energieversorgung sowie die Abwasserbeseitigung uber das offentliche Kanalisations-
netz vorhanden sind oder gleichzeitig nach den Planen der Gemeinde erstellt werden und
der Grundeigentimer die erforderlichen Rechte fur die Benutzung dieser Anlagen be-
sitzt. Die Zufahrt Gber fremdes Grundeigentum muss bei Baubeginn rechtlich gesichert
sein.
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c)

die Stromzufuhr sichergestellt ist.

Die Gemeinde bestimmt in Erschliessungsplanen die Art der Erschliessung der verschiedenen
Zonen. Sie erschliesst die Bauzonen zeitgerecht. Hierzu kann sie alle notwendigen Massnah-
men treffen, namentlich Landumlegungen oder Grenzbereinigungen anordnen sowie Dienst-
barkeiten errichten, umwandeln oder abldsen (Art. 14 KRPG). Die Erschliessung einer Zone
kann in Etappen erfolgen.

Der Gemeinderat legt die finanzielle Beteiligung der Grundeigentiimer an den Erschlies-
sungskosten fest.

Art. 42

Erschliessungsgrad

a)

b)

Art. 43

Basiserschliessung

Die Basiserschliessung im Baugebiet ist Sache der Gemeinde. Die Erstellung der Sam-
melstrassen, der Erschliessungsstrassen und der Hauptleitungen fiir Kanalisation und
Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen Moglich-
keiten. Die Gemeinde ist berechtigt, fur eine beschrankte Zeitdauer und zu noch festzu-
legenden Bedingungen eine Vorfinanzierung durch die Bauinteressenten zu verlangen.

Detailerschliessung

Die Detailerschliessung erfolgt zu Lasten der Grundeigentiimer. Um die Zahl der An-
schlusse zu vermindern, die Erschliessungskosten zu senken und den Anschluss weiterer
Grundeigentimer zu gewdahrleisten, kann die Gemeinde einen Detailerschliessungsplan
erstellen lassen. Er kann vorsehen, dass die Detailerschliessung auf Kosten der Privaten
durchgefuhrt wird (Art. 15 kRPG).

Landumlegung und Grenzregulierung

a)

b)

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundgditer eines bestimmten
Gebietes und in der gerechten Neuverteilung des Grundeigentums und der damit verbun-
denen dringlichen Rechte. Sie dient dem Ziel, gesamthaft fiir die Eigentlimer eine besse-
re Bodennutzung zu ermdglichen und eine zweckmassige Verwirklichung der Zonennut-
zungsplane sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird laut kKRPG Artikel 17 das Land-
umlegungsverfahren eingeleitet:

- durch Beschluss der Mehrheit der Eigentimer, denen die Mehrheit der Oberflachen
gehort oder
- durch Beschluss des Gemeinderates.

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt.

Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zwischen benachbarten Grundstiicken
im Interesse ihrer rationellen Ueberbauung und Bewirtschaftung fest.

Sie wird laut KRPG Artikel 18 eingeleitet auf Begehren eines interessierten Grundeigen-
timers oder von Amtes wegen auf Anordnung des Gemeinderates.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der entsprechenden kantonalen Gesetzgebung.
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2. VORSCHRIFTEN FUR SICHERHEIT UND GESUNDHEIT

Art. 44
Unterhalt der Bauten

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunde auszuftiihren und zu
unterhalten. Sie mussen den feuer-, gesundheits- und gewerbepolizeilichen Anforderungen
entsprechen.

Bauten und Anlagen durfen die Sicherheit und Gesundheit von Personen nicht gefahrden und
das Eigentum Dritter nicht beeintrachtigen.

Bauherren und Ihre Auftraggeber sind fur die Einhaltung der Vorschriften und der anerkann-
ten Regeln der Baukunde verantwortlich.

Fur Arbeiterunterkiinfte, die Verpflegung am Arbeitsplatz, Bauplatzeinrichtungen und bei
allen Bauvorgéangen sind die Anforderungen der Hygiene sowie der Unfall- und Brandverh(-
tung zu erfillen.

Art. 45
Stérung der 6ffentlichen Ordnung

Landschaft, Umwelt, Siedlungen, Sicherheit und Gesundheit von Personen sowie erhebliche
Sachwerte durfen nicht durch unvollendete, mangelhaft unterhaltene, beschédigte oder vor-
schriftswidrig betriebene Bauten und Anlagen beeintréchtigt werden.

Der Bauherr ist fur die Ordnung auf dem Bauplatz verantwortlich. Der Gemeindeverwaltung
ist vor Baubeginn ein Plan der Bauplatzinstallation und der Verkehrsregelung vorzulegen.
Aushubmaterial und Bauabfélle sind geméss den gesetzlichen Vorschriften zu entsorgen.
Wer die 6ffentliche Ordnung in der genannten Weise stort, ist von der Baupolizeibehorde zur
Behebung der Storung innert angemessener Frist aufzufordern.

Art. 46
Benttzung des Offentlichen Grundes

Offentlicher Grund bei Bauplatzen darf zur Erstellung von Geriisten, Absperrungen usw. nur
in einem durch die Gemeindeverwaltung zu bestimmenden Masse benutzt werden.

Bei im Bau befindlichen Gebduden haben die betreffenden Unternehmer die Platze, Strassen
und Trottoirs in gutem und reinlichem Zustand zu erhalten. Alle 6ffentlichen Anlagen wie
Brunnen, Hydranten, Wasserldufe usw. mussen benutzbar und die Strassensignale sichtbar
bleiben. Durch Arbeiten beschadigte Strassen, Trottoirs und Pléatze sind unverziglich fach-
gemass in Stand zu stellen. Die Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

10-OP Leukerbad - ABW - Dezember 2009



Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Leukerbad 29

Art. 47

Dach- und Meteorwasser, Schneeraumung

a)

b)

Art. 48

Es ist untersagt, Wasser, Dachwasser und nicht verschmutztes Abwasser von Grundsti-
cken Uber offentliche Strassen, Wege und Pl&tze abzuleiten oder der Kanalisation zuzu-
fuhren. Das Meteorwasser ist nach Maéglichkeit in das Trennsystem zu entwassern. Ist
dies nicht moglich, so ist das Meteorwasser zu infiltrieren oder in einen natirlichen Vor-
fluter abzuleiten. Der Hauseigentiimer hat durch geeignete Massnahmen daftir zu sorgen,
dass das Dachwasser zu keinen Vereisungen o6ffentlicher Strassen flhrt.

Die Rdumung der Eingénge und Zufahrten hat der Eigentlimer selbst zu besorgen. Muss
fur die Wegschaffung von Schnee der 6ffentliche Grund benutzt werden, hat der Grund-
eigentliimer den Schnee unverziglich wegzurdaumen.

Geeignete Schneefangvorrichtungen sind obligatorisch. Wo sich die Traufseite der Stras-
se zukehrt, ist durch zweckentsprechende Massnahmen dafiir zu sorgen, dass Schneerut-
schungen auf die Strasse ausgeschlossen sind. Der Eigentlimer haftet fir Schaden und
Unfélle, die durch Schneerutsche oder Eisfall verursacht werden.

Die obigen Bestimmungen gelten auch fiir bestehende Gebdaude.

Feuerpolizei

Bauten und Anlagen missen den kantonalen feuerpolizeilichen Bestimmungen und den Vor-
schriften iber die Unterbringung von Motorfahrzeugen entsprechen.

Fur den Bau von Anlagen zur Lagerung von Brenn- und Treibstoff sind die eidgendssischen
und kantonalen Reglemente massgebend.

Art. 49

Behindertengerechtes Bauen

Bauten und Anlagen, namentlich solche, die der Allgemeinheit zur Verfugung stehen, sind so
zu gestalten, dass sie fir Behinderte zugénglich und benltzbar sind. Verwiesen wird auf die
spezielle Gesetzgebung.

Art. 50

Kinderspielplatze, Grinflachen

Bei Neubauten sind in der Regel besonnte Kinderspielplétze abseits vom Verkehr auf priva-
tem Grund zu erstellen. Ihre Grosse soll in der Regel mindestens 1/10 der gesamten Wohn-
flache betragen. Zur Sicherstellung der fur die Kinderspielplatze erforderlichen Aufwendun-
gen verlangt der Gemeinderat vor Baubeginn eine Kaution. Die Ersatzvornahme bleibt vor-
behalten. Erweist sich die Erstellung von Kinderspielplatzen nicht als sinnvoll, bezahlt der
Bauherr einen Beitrag von 1/4 % der Bausumme an die Gemeindekasse fur die Schaffung 6f-
fentlicher zentraler Kinderspielplatze.
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Art. 51
Immissionen

a)

b)

c)

Jedermann ist verpflichtet, bei der Nutzung seines Eigentums alle lbermaéssigen Einwirkun-
gen auf das Eigentum des Nachbarn zu verhindern. Verboten sind insbesondere alle schadli-
chen oder nach Lage und Beschaffenheit des Grundstlicks nicht gerechtfertigten Einwirkun-
gen durch Rauch, Russ, lastige Diinste, La&rm, Wasser oder Erschitterungen (USG und ZGB).

Der Gemeinderat ist berechtigt bei Neubauten sowie bei bestehenden Bauten die notwendi-
gen Massnahmen zu verlangen, wenn die zu erwartenden Einwirkungen ein ertragliches Mass
uberschreiten. Verwiesen wird auf die eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen des
Umweltschutzes, insbesondere auf die eidgenéssische Larmschutz- und
Luftreinhalteverordnung. Weitere Bestimmungen sind in einem Gemeindereglement tber
Bau- und Transportzeiten festgelegt.

Die Larmempfindlichkeitsstufen sind laut eidgendssischer Larmschutzverordnung (LSV) in
der Zonenordnung (vgl. Art. 67ff) festgehalten.

Bei Bauarbeiten hat jede tibermassige Larm- und Staubentwicklung zu unterbleiben. Der
Bauherr ist dafiir verantwortlich, dass alle zum Schutz der Anwohner, Strassenbenttzer und
Arbeiter notwendigen Vorkehren getroffen werden.

Zum Schutze des Kurbetriebes ordnet der Gemeinderat folgende besondere VVorkehren an:

- Zwischen dem 15. Juni und dem 15. Oktober ist der Aushub und dessen Abtransport nicht
gestattet,

- Die Beschrankung des Einsatzes von Baumaschinen wéhrend des ganzen Jahres im Inte-
resse des Tourismus auf gewisse Tageszeiten.

- die Sicherung von Baugruben und Baustellen durch geeignete Massnahmen.

Art. 52
Energieverbrauch

Die Geb&ude mit Energieverbrauch sind so zu erstellen, zu betreiben und zu unterhalten, dass
der Energieverlust auf ein Minimum beschrankt wird.

Bestehende Gebaude und Einrichtungen in der Kernzone, die den neuen Anforderungen nicht
entsprechen, werden diesen angepasst, sobald an ihnen bedeutende Umbauten oder
Renovationen vorgenommen werden, namentlich bei Fassadenrenovationen und sofern die
Kosten dieser Massnahmen nicht unverhaltnismassig sind. VVorbehalten bleiben inventarisier-
te oder schutzenswerte Bauten.

Zur Kontrolle des Energieverbrauches hat der Hauseigenttiimer oder sein Stellvertreter den
zustandigen Beauftragten Einlass in das Haus zu gewahren.

Baugesuche fur Minergie- Bauten sind der Dienststelle fur Energie vor der Baubewilligung
zur Kontrolle zuzustellen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiespargesetzes und die entspre-
chenden Ausfiihrungsbestimmungen.
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Art. 53
Nebenraume

In Mehrfamilienhdusern mit mehr als 4 Wohnungen hat die Bauherrschaft geeignete Einstell-
raume flr Kinderwagen und Fahrrader zu erstellen. Diese missen leicht und stufenlos von
aussen erreichbar sein. Dieser Raum hat pro Wohnung 1m?, mindestens aber 8 m? Gesamtfla-
che, aufzuweisen.

Art. 54
Dungereinrichtungen

3.

Jauchegruben und Misthéfe mussen dicht sein und sind so auszustatten/einzufrieden, dass sie
keine unzumutbare Belastigung fir die Umgebung darstellen; Misthéfe missen mit einer un-
durchlassigen Mauer umgeben werden und missen Uber eine dichte Bodenplatte verfiigen. Es
darf keine Jauche oder Mistwasser aus der Jauchegrube oder dem Misthof fliessen.

Der Neubau entsprechender Anlagen ist bewilligungspflichtig. Neuangelegte Misthéfe und
Kompostierungseinrichtungen sollen, sofern eine Bewilligung erteilt wird, angrenzend an die
Bauzone mindestens eine Entfernung von 6.0 m von der Parzellengrenze aufweisen.

Das Ableiten der Jauche auf fremde Grundstiicke, 6ffentliche Strassen und Platze oder in das
Kanalisationsnetz ist verboten.

ORTSBILD- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Art. 55
Schutz des Ortsbildes

Bauten, Anlagen, Reklamen und Bemalungen durfen Landschaften, Orts- und Strassenbilder
wie auch die Verkehrssicherheit in ihrer Grosse, Stellung, Form, Material und Farbe nicht
beeintrachtigen. Zur Verhinderung einer stdrenden Baugestaltung (stérende Farb- oder Mate-
rialwahl, ortsfremde Bau- und Dachform u.a.) kdnnen im Baubewilligungsverfahren Bedin-
gungen und Auflagen verfiigt, Projektanderungen verlangt oder die Bewilligung verweigert
werden, auch wenn das Baugesuch den Gbrigen Bauvorschriften entspricht.

Terrassenhduser sind nicht zulassig.

Der Gemeinderat kann eine dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes dienende Umge-
bungsgestaltung und Bepflanzung verlangen. Zur Sicherstellung dazu kann laut Art. 12 BZR
eine entsprechende Kaution verlangt werden.

Art. 56
Schitzenswerte Bauten und Naturobjekte / Hinweisinventare

Der Gemeinderat bezeichnet in Zusammenarbeit mit den zustandigen kantonalen Instanzen in
einem Hinweisinventar die Bauten und Naturobjekte, welche im Sinne von Artikel 25c¢ be-
sonders schiitzenswert sind. Diese Inventare sind der Offentlichkeit zugénglich zu machen.
Der Ablauf der Inventarisierung hinsichtlich Zusammenarbeit zwischen Gemeinde und kan-
tonalen Dienststellen, Vernehmlassung, 6ffentliche Planauflage, Einsprache-, Beschwerde-
und Abstimmungsverfahren sowie Inkrafttreten sind in Art. 12-18 der kant. Bauverordnung
geregelt.
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Die schutzenswerten Bauten und Naturobjekte durfen ohne Bewilligung des Gemeinderates
und ohne die Stellungnahme der kantonalen Instanzen weder abgebrochen noch umgebaut
oder entfernt werden. Der Eigentlmer hat einen gentigenden Geb&udeunterhalt sicherzustel-
len.

Innere Umbauten durfen nur vorgenommen werden, wenn sie den Charakter und die Form
des Gebéudes im historischen Sinne nicht beeintréchtigen. Die Erhaltung oder Wiederherstel-
lung solcher Bauten féllt unter das Gesetz tiber den Schutz von Kunstgegenstanden und histo-
rischen Denkmalern.

Fir Bauten, welche in Nachbarschaft von historischen oder schiitzenswerten Gebauden sind,
kann der Gemeinderat besondere Gestaltungsvorschriften erlassen.

Art. 57
Bedachung und Dachaufbauten, Baumaterial

a) Die Neubauten sind mit den ortstiblichen Dachformen wie Sattel- oder Walmdacher und
mit dem ortsiiblichen Baumaterial zu erstellen. Fir die Bedachung sind in der Regel Na-
turstein, Schiefer oder schieferdhnliche Materialien in dunkler Farbe zu verwenden.
Flachdécher sind grundsétzlich verboten, kénnen aber in Ausnahmeféllen unter der Er-
fiillung der Asthetik vom Gemeinderat fiir erdgeschossige Anbauten gestattet werden.

b) Dachgestaltung und Material sollen eine ruhige Gesamtwirkung erzielen. Die Dachnei-
gung betréagt in der Regel 40 - 60 %. Terrassenhduser sind nicht zul&ssig.

c) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind gestattet. Deren gesamte Lange darf jedoch 1/2
der Lénge der darunterliegenden Fassaden nicht liberschreiten. Der seitliche Abstand der
Mansarde bis zum Geb&uderand muss mindestens 2.0 m betragen. In der Kernzone sind
bei bestehenden Bauten Ausnahmen maoglich, sofern eine gute Gestaltung gewahrleistet
ist.

d) Attikageschosse missen mindestens 45° ab O.K. oberste Decke von der Fassadenflucht
zuruckversetzt werden. Ausnahmen sind zulassig fir Liftaufbauten und Treppenh&user.

Art. 58
Antennen und Reklameeinrichtungen

Auf Aussenantennen ist in allen Féllen, in denen Estrichantennen oder ahnliche ausserlich
nicht in Erscheinung tretende Anlagen einen guten Empfang gewéhrleisten, zu verzichten.

Aussenantennen sind auf die notwendigen Masse und Elemente zu beschrédnken. Mehrere,
dem gleichen Zweck dienende Antennen auf und an demselben Geb&ude sind nicht zul&ssig.
Balkonantennen sind so anzubringen, dass sie nicht stérend wirken.

Reklamen, Schaukésten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte, Parabolantennen und der-
gleichen bedirfen einer Bewilligung des Gemeinderates. Die Bewilligung ist zu verweigern,
wenn diese Einrichtungen die Umgebung durch Grésse, Farbwirkung, Blendung oder Licht-
effekte beeintrachtigen oder die Verkehrssicherheit gefahrden.

Plakate dirfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten Stellen angebracht werden.
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Art. 59
Einfriedungen

Einfriedungen sind bewilligungspflichtig. Zum Schutz vor Vieh und Wild kann mit Bewilli-
gung des Gemeinderates eine festverankerte Umzaunung erstellt werden, wenn diese das
Landschaftsbild nicht beeintréchtigt.

Einfriedungen uber 6ffentliche Wasserldaufe jeder Art sind verboten.

Art. 60
Schutz von Wasserlaufen

4.

Wasserlaufe mitsamt ihren Ufern, Boschungen und Ufervegetation sind aufgrund der Bun-
desgesetzgebung Uber den Gewasserschutz und den Natur- und Heimatschutz geschitzt. Sie
durfen weder korrigiert, eingedolt noch Uberdeckt werden. Die Ufervegetation darf weder ge-
rodet, Uberschittet noch auf andere Weise zum Absterben gebracht werden. Der Kanton kann
in Ausnahmefallen Rodungen von Ufervegetation bewilligen.

An Gewassern und im geschutzten Uferbereich sind nur Bauten und Anlagen gestattet, wel-
che fur die 6ffentliche Nutzung und den Unterhalt der Gewésser notwendig sind. Uferauf-
schittungen und Materialablagerungen zu privaten Zwecken sind untersagt.

Von der Oberkante der Uferbdschung ist ein Bauabstand von mindestens 5.0 m einzuhalten,
vorbehalten bleibt der gesetzliche Mindestabstand und das Gesetz tiber die Wasserlaufe.

STRASSEN UND BAULINIEN

Art. 61
Baulinien

a) Die Baulinien geben an, wieweit an bestehende oder projektierte Strassen und Platze ge-
baut werden kann. Auf der Seite der Baulinien muss der minimale Grenzabstand nicht
mehr beriicksichtigt werden. Um Rechtskraft zu haben, muss der Baulinienplan nach ei-
ner 6ffentlichen Auflage gemaéss kant. Strassengesetz vom Staatsrat homologiert werden.

b) Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien bleiben Eigentum der
Anstdsser, kann aber von der Gemeinde zur Erstellung von Verkehrswegen Glbernommen
werden In diesen Bauverbotszonen darf der Untergrund nur fiir das Verlegen von Lei-
tungen und Kabeln beniitzt werden. Ausnahmen sind nur laut kantonalem Strassengesetz
maoglich.

c) An Gebéauden, welche iber die Baulinie oder den reglementarischen Abstand zu 6ffentli-
chen Wegen und Durchgangsrechten hinausragen, dirfen mit Bewilligung des Gemein-
derates nur die zum Unterhalt erforderlichen Arbeiten ausgefiihrt werden. VVerénderun-
gen an solchen Bauten kénnen ausnahmsweise und nur gegen Eintragung Grundbuch auf
Kosten des Bauherrn gestattet werden. Diese Eintragung bestimmt, dass der Mehrwert,
welcher durch die Verdnderung entstanden ist, bei einem spéteren Erwerb des Geb&udes
durch die Gemeinde oder den Kanton ausser Betracht fallen muss.
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d) Wo Baulinien fehlen oder nicht in absehbarer Zeit erarbeitet werden, betragt der Grenz-

Art. 62

abstand mindestens 3.0 m vom Fahrbahn- oder Gehsteigrand. Bei Fussgéangerwegen, wel-
che sich nicht fur den Motorfahrzeugverkehr eignen, kann der Gemeinderat den Abstand
bis auf. 2.0 m ab Wegrand reduzieren. VVorbehalten bleiben die feuerpolizeilichen Vor-
schriften und die Bestimmungen fur Garagenvorplétze (Art. 64).

Rechtskréftige Baulinienplane sowie die unter Absatz d) erwahnten Vorschriften sind
oberirdisch wie unterirdisch bindend. Die rechtskraftigen Baulinienpléne befinden sich
auf der Gemeindekanzlei und beim kantonalen Baudepartement und kdnnen dort einge-
sehen werden.

Vorspringende Gebaudeteile

Ausladungen uber die Baulinie in den freien Luftraum des 6ffentlichen Grundes sind gestat-
tet. Die Ausladung darf nicht mehr als 1.50 m betragen und muss mindestens 3.0 m Gber dem
Gehsteig und mindestens 4.50 m Uber der Fahrbahn liegen. Weder Turen, Portale, Fenster
und Roll&den durfen sich in weniger als 4.50 m Hohe oberhalb der Fahrbahn und 3.00 m
oberhalb des Gehsteiges 6ffnen.

Art. 63

Parkierung, Autoabstellplatze

a)

b)

Bei Neubauten und Um-, An- und Aufbauten sowie bei Nutzungsénderungen, die zusétz-
lichen Verkehr erwarten lassen, sind in der Regel auf eigenem Grund gentigend Ein- und
Abstellplétze fur die Motorfahrzeuge der Beniitzer zu schaffen und dauernd fir die
Parkierung zu erhalten. Die Anzahl setzt der Gemeinderat bei Erteilung der Baubewilli-
gung nach folgender Norm fest:

- fur jede Wohnung mindestens ein Abstellplatz
- fir Hotels 1 Abstellplatz fur 2 Zimmer

- fiir Cafe-Restaurants 1 Abstellplatz firr je 10m? Restaurationsflache inkl. Bar-  aus-

schank, ohne Kiiche und Nebenrdume sowie ohne Gartenterassen
- fiir Geschaftshauser 1 Abstellplatz fiir 50 m? Verkaufsflachen ohne Lager- und Depots
- bei anderer Nutzungsart aufgrund der Richtlinien der Vereinigung Schweizerischer
Strassenfachmanner (VSS).

Ist das Erstellen von Abstellplatzen auf eigenem Grund nicht méglich, so ist diese Ver-
pflichtung durch Sicherstellung der erforderlichen Zahl Ein- und Abstellplétze in einem
Parkhaus oder auf einem nahegelegenen Grundsttick abzulésen. Dabei ist die dauernde
Verfligbarkeit durch einen langfristigen Vertrag nachzuweisen und im Grundbuch anzu-
merken.

Ist die Ersatzlosung gemass Abs.b) nicht oder nicht mehr mdglich, ist der Grundeigen-
timer zur Leistung von Beitragen an den Bau solcher Anlagen an einem anderen Ort
verpflichtet. Die Hohe der Ablosesumme betrdgt in der Regel ein Viertel der Kosten zur
Schaffung einer gleichen Anzahl privater Parkplatze. Die Hohe dieser Entschadigung ist
von der Urversammlung festzulegen.
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d) Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes sowie zur Erhaltung der die Bauten um-
gebenden Grundflachen sind in der Dorfzone sdémtliche Abstellplétze, in den tbrigen Zo-
nen mindestens drei Viertel samtlicher Abstellplatze in Gebduden oder unterirdisch an-
zuordnen und die dartiberliegenden Flachen zu begriinen. In besonderen Féllen kann der
Gemeinderat eine vollstandig unterirdische Parkierung verlangen. Er kann uberdies be-
zuglich Gestaltung und Anordnung der Abstellplatze, der Ein- und Ausfahrten sowie zur
Freihaltung von Durchfahrten in zusammenhangenden Parkierungsanlagen besondere
Auflagen verordnen und einen Gestaltungsplan verlangen.

Art. 64
Ausfahrten, Garagenvorplatze

a) Ausfahrten sind so anzulegen, dass durch ihre Benuitzung der Verkehr weder gefahrdet
noch behindert wird. Insbesondere muss die notwendige Sichtweite gewéhrleistet sein.
Sie darf weder durch Mauern, Einfriedungen, Pflanzen noch durch andere Anlagen ver-
mindert werden.

b) Ausfahrtsrampen dirfen auf eine Lange von 3.0 m von der Strassen-, bzw.
Trottoirgrenze gemessen hochstens 5 %, im ubrigen hdchstens 15% Langsgefalle auf-
weisen. Geféllsbriiche sind auszurunden.

c) Die Abstellpléatze dirfen nicht Gber vorwiegend den Fussgangern reservierte Strassen
erschlossen werden.
Garagenvorplatze sind so anzulegen, dass Fahrzeuge, welche vor der Garage stehen, das
Trottoir oder die Strasse nicht beanspruchen.

d) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes. Ferner sind die
Richtlinien der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachménner (VSS) zu beachten.

Art. 65
Private Strassen und Wege

Privatstrassen miussen sich in den Verkehrsrichtplan einordnen und sind dem Gemeinderat
zur Genehmigung vorzulegen. Fir Unterhalt, Reinigung, Schneerdumung und Beleuchtung
sind die Eigentimer verantwortlich.

Ein Anschluss von Privatstrassen oder Privatzufahrten an das kantonale Strassennetz muss
dem Strassengesetz entsprechen, den VSS-Normen geniigen und durch die zustandigen kan-
tonalen Instanzen genehmigt werden.

Die Gemeinde kann auf Antrag der Berechtigten private Strassen und Wege in ihr Eigentum
ubernehmen, wenn sie ordnungsgemass erstellt und unterhalten sind.
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VI ZONENVORSCHRIFTEN

1. ZONENEINTEILUNG

Art. 66

Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:
(Nutzungsplan 1:10'000 und Zonennutzungsplan Mst. 1:5'000 oder Mst. 1:2°000)

A)

B)

C)

D)

E)

Bauzonen

Kernzone K

Dorfzone D

Wohnzone 2: (2-geschossig)
Wohnzone 3: (3-geschossig)
Wohnzone 4: (4-geschossig)
Wohn-und Gewerbezone
Gewerbezone

Zone fir o6ffentliche Bauten + Anlagen
Verkehrszone

Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszonen 2. Prioritat

Schutzzonen
Landschafts- und Naturschutzzonen

Weitere Zonen
Erhaltungszonen

Zone fur Sport + Erholung
Campingzone Sommer
Campingzone Winter

Zone fur Schneesport
Deponiezonen / Kiessabbau
und Zwischenlagerung
Zone mit unbestimmter Nutzung
Ubriges Gemeindegebiet
Freiflachen

Zonen nach Spezialgesetzgebung
Waldareal und Baumbestande
Naturgefahrenzonen
Quellschutzzonen
Archdologische Zone

Bezeichnung

K-A, K-B

D

W2, W2-SNP
W3

w4

WG 4

G

0 B+A

\Y

LZ2

LSZ, NSZ

EZ
S+E
CS
CW
SS

D, ZL

ZUN-SNP
(G
FF

WD
NAGE
QSZz
ArZ

Farbe

dunkelbraun
braun
hellbraun
orange

rot
violett/rot
violett

grin /grau
dunkelgelb

hellgrin

dunkelgriin / Signete

braun-orange
hell-dunkelgrin
olive-orange
olive-hellblau
hellblau

Signet

grin/weiss
weiss
saftgrin

Planraster

rot / blau schraffiert
schwarzschraffiert
rot gestrichelt
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2. ZONENORDNUNG

Art. 67

Kernzone K-A, K-B

Zweck der Zone:

Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des historischen Dorfkerns und
Forderung einer zweckmassigen Sanierung.

Bauweise: offen oder geschlossen

Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse

Geb&dudehdhe: Anpassung an die umliegenden Bauten jedoch
max. 9.50 m 0.K. Fusspfette
max. 12.50 m 0.K. Firstpfette

Grenzabstand: 1/3 der Hohe der Baute, von jedem Punkt der Fassade aus gemessen,
mindestens aber 3.00 m

Ausnutzung: nicht erforderlich

Larmstufe: Stufe Il

Besondere Bestimmungen:

Art. 68

Neben Wohnbauten sind Geschafts- und Gewerbebauten ohne wesentliches Aufkommen an
Fahrzeugverkehr und ohne stérenden Einfluss auf die Nachbarschaft zuléassig. Sollten neue
Verkehrsvorschriften beschlossen werden, so besteht kein Anspruch auf Schadenersatz.
Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellung, Héhe, Dachform, Proportionen, Fenster-
offnungen, Material, Fassade und Farbe den Bauten des Dorfkerns anzupassen. Bei Neu-
und Umbauten dirfen keine hygienisch unzumutbaren Verhéltnisse entstehen.

In besonderen Féllen kann der Gemeinderat mit der Zustimmung der kantonalen Instanzen
einen kleineren Grenzabstand bewilligen oder den Wiederaufbau eines Geb&udes auf dem
alten Grundriss gestatten, sofern dies zu einer wesentlichen Verbesserung gegentber der
reglementarischen Bauweise beitragt. Es dirfen dabei jedoch keine wesentlichen nachbarli-
chen und keine offentlichen Interessen verletzt werden.

Bei Gesuchen zwecks Umbau alter Geb&ude sind Fotos von allen Fassaden und vom Ge-
baude in der Baugruppe beizulegen.

Dorfzone D

Zweck der Zone:

Erweiterung des Dorfkerns und Schaffung einer Ubergangszone
zwischen altem Dorfkern und neuen Wohnzonen.

Bauweise: offen
Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse
Gebdaudehohe: max. 12.00 m 0.K. Fusspfette

Gebdaudelange:

max. 15.00 m O.K. Firstpfette

max. 25.00 m, Ausnahmen siehe Art.32

Sofern die Lange mehr als 18.0 m betrdgt, ist eine Versetzung um min.
1.50 m notwendig.

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand:1/3 der Hohe der Baute, von jedem Punkt der Fas-
sade aus gemessen, mindestens aber 3.0 m
grosser Grenzabstand: mindestens 4.0 m

Ausnutzung: az = 1.2

Larmstufe: Stufe Il
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Besondere Bestimmungen:

- Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellung, H6he, Dachform, Proportionen, Fenster-
offnungen, Material, Fassade und Farbe den Bauten des alten Dorfkerns anzupassen.

- Neben Wohnbauten sind Geschafts- und Gewerbebetriebe ohne stérenden Einfluss auf die
Nachbarschaft zuldssig. Uber die griine Strasse erschlossene Geschifts- und Gewerbebau-
ten durfen kein wesentliches Aufkommen an Fahrzeugverkehr ergeben.

Art. 69
Wohnzone W2

Zweck der Zone:
Bauweise:
Geschosszahl:
Gebaudehohe:
Gebdaudelénge:
Grenzabstand:

Ausnutzung:

Larmstufe;

Wohnbebauung mit niederer Ausnutzung in den hoheren Hanglagen.
Nicht storende Geschéfts-, Klein- und Gewerbebetriebe kdnnen aus-
nahmsweise gestattet werden, sofern dies die Verkehrslage erlaubt.
offen

max. 2 Vollgeschosse (fiir Hotelbauten 3 VVollgeschosse vgl. Art. 29)
max. 11.00 m o.K.Fusspfette

max. 14.00 m O.K. Firstpfette

max. 15.00 m, Ausnahmen siehe Art. 32

kleiner Grenzabstand: ein Drittel der H6he der Baute von jedem Punkt
der Fassade aus gemessen, jedoch min. 3.0 m

grosser Grenzabstand: 70% der Hohe der Baute, mindestens aber 4.0 m
az= 0.8

az = 1.0 fir Hotelbauten

Stufe Il

Besondere Bestimmungen:

- Inder Zone W2 ist der Aufbau der Bauten mindestens zur Hélfte in Holz zu gestalten.
Flachdécher sind nicht zuléssig, die Dachfirste sind in der Regel senkrecht zu den Héhen-
linien des Hanges auszurichten.

- In der Zone W2-SNP darf nur in Rahmen eines Sondernutzungsplanes gebaut werden.

Art. 70
Wohnzone W3

Zweck der Zone:
Bauweise:
Geschosszahl:
Gebaudehohe:
Gebdaudelange:
Grenzabstand:

Ausnutzung:

Larmstufe;

Bebauung mittlerer Ausnutzung der hierzu geeigneten Hanglagen. Ge-
schafts- und Kleingewerbebetriebe ohne stérenden Einfluss auf die
Nachbarschaft sind zul&ssig.

offen

max. 3 Vollgeschosse (fiir Hotelbauten 4 VVollgeschosse vgl. Art. 29)
max. 13.00 m O.K. Fusspfette

max. 16.00 m O.K. Firstpfette

max. 25.00 m; Ausnahmen siehe Art. 32

kleiner Grenzabstand: ein Drittel der Hohe der Baute, von jedem Punkt
der Fassade aus gemessen, mindestens aber 3.0 m

grosser Grenzabstand: 80% der Hohe der Baute, mindestens aber 5.0 m.
az= 1.0

az = 1.2 fir Hotelbauten

Stufe Il
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Art. 71
Wohnzone W4

Zweck der Zone:
Bauweise:
Geschosszahl:
Gebaudehohe:
Gebdaudelange:
Grenzabstand:

Ausnutzung:

Larmstufe:

Art. 72
Wohn- und Gewerbezone WG4

Zweck der Zone:

Bauweise:
Geschosszahl:
Gebaudehohe:

Geb&udelange:
Grenzabstand:

Ausnutzung:
Larmstufe:

Art. 73
Gewerbezone G

Zweck der Zone:

Bauweise:
Gebaudehohe:

Grenzabstande:

Larmstufe;

Ausnutzung in den hierzu geeigneten Gebieten. Geschafts- und Gewer-
bebauten ohne stérenden Einfluss auf die Nachbarschaft sind zuldssig.
offen

max. 4 Vollgeschosse (fir Hotelbauten 5 Vollgeschosse vgl. Art. 29)
max. 15.00 m 0.K. Fusspfette

max. 18.00 m O.K. Firstpfette

max. 35.00 m; Ausnahmen siehe Art. 32

kleiner Grenzabstand: ein Drittel der HOohe der Baute, von jedem Punkt
der Fassade aus gemessen, mindestens aber 3.0 m

grosser Grenzabstand:100% der Hohe der Baute, mindestens aber 6.0 m.
az= 1.2

az = 1.4 fir Hotelbauten

Stufe 11

Ausscheidung eines Gebietes fur massig stérende Gewerbe, die in den
Wohnzonen ausgeschlossen sind. Ubermassige Einwirkungen auf Nach-
bargrundstticke sind jedoch untersagt. Das Errichten von Wohnbauten ist
zuléssig.

offen

max. 4 VVollgeschosse

max. 15.00 m 0.K. Fusspfette

max. 18.00 m O.K. Firstpfette

max. 35.0 m, Ausnahmen siehe Art. 32

kleiner Grenzabstand: ein Drittel der Hohe der Baute, von jedem Punkt
der Fassade aus gemessen, mindestens aber 3.0 m

grosser Grenzabstand:100% der Hohe der Baute, mindestens aber 6.0 m.
az= 1.2

Stufe 111

Gewerbebauten und kleinere Industriebetriebe mit hoherer Larmeinwir-
kung sind zulassig.

offen

max. 13.00 m 0.K. Fusspfette

max. 16.00 m O.K. Firstpfette

betriebsbedingte Ausnahmen fiir gewerbliche oder industrielle Bauten
kdnnen durch den Gemeinderat bewilligt werden.

1/3 der Gebaudehohe der Baute, von jedem Punkt der Fassade aus ge-
messen, mindestens aber 5.0 m

Stufe 1V.
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Besondere Bestimmungen:

- Reine Wohnbauten sind in dieser Zone untersagt. Zu Gewerbebetrieben gehdrende
Wohnbauten sind zugelassen.

- Anlagen, deren Betrieb der Gesundheit von Menschen und Tieren schadet, sind unter-
sagt. Ist zu befurchten, dass eine industrielle oder gewerbliche Anlage nachteilige Ein-
flisse auf die Umgebung haben wird, so kann der Gemeinderat vergrosserte Grenzab-
stdnde sowie die nach dem jeweiligen Stande der Technik mdglichen und zumutbaren
Schutzmassnahmen anordnen.

- Der Gemeinderat kann an die Umgebungsgestaltung besondere Anforderungen stellen,
welche auf einem Umgebungsplan festzuhalten sind.

Art. 74
Zone fur 6ffentliche Bauten + Anlagen 0 B+A

Zweck der Zone: offentlichen Bauten und Anlagen oder andere Einrichtungen fur
Sport, Erholung, die im 6ffentlichen Interesse liegen. Jegliche pri-
vate Ueberbauung ist untersagt.

Bauweise: offen oder geschlossen
Grenzabstand: kleiner Grenzabstand: ein Drittel der Hohe der Baute, von jedem
Punkt der Fassade aus gemessen, mindestens aber 3.0 m
Larmstufe: Stufe Il oder I1I.
Art. 75

Verkehrszone V

Die Verkehrszone umfasst die bestehenden und zukunftigen, 6ffentlichen und privaten Bah-
nen, Strassen, Wege und Parkierungsflachen.

Neben den eigentlichen Verkehrsanlagen kdnnen in beschranktem Umfang Bauten im 6ffent-
lichen oder betrieblichen Interesse bewilligt werden.

Art. 76
Landwirtschaftszone LZ2

Die landwirtschaftlichen Flachen sind laut kantonalem Richtplan je nach Gelandeform, Bo-
denbeschaffenheit oder Erschliessungsgrad und klimatische Verhaltnisse in Flachen 1. und
2. Prioritat (inkl. Alp- und S6mmerungsweiden) im Nutzungsplan dargestellt.

In diesen Zonen diirfen Bauten und Anlagen nur bewilligt werden, soweit sie der landwirt-

schaftlichen Nutzung des Bodens und den damit verbundenen Bedirfnissen der bauerlichen
Bevolkerung und ihrer Hilfskrafte oder der Sicherung der bauerlichen Existenz dienen. Die
Zustandigkeit liegt bei den kantonalen Instanzen.

In den Landwirtschaftszonen gilt die Larmempfindlichkeitsstufe I1I.
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Art. 77

Landschafts- und Naturschutzzonen LSZ / NSZ

1. Arten der Schutzzonen

a) Landschaftsschutzzonen LSZ

Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung von besonders schénen und wertvollen
Landschaften in ihrer Vielfalt und Eigenart.

Bauten und Anlagen sind nur zul&ssig, wenn sie auf diesen Standort angewiesen oder
zur Wartung und Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Solche Bauten und
Anlagen sind besonders gut zu gestalten und in die Landschaft einzugliedern.

Der Charakter der Heckenlandschaften und der halboffenen Landschaften ist zu be-
wahren. Vorhaben wie Terrainverdnderungen, Rodungen oder Beseitigung von He-
cken, Feld- und Ufergehélze sind bewilligungspflichtig. Bei grosseren Eingriffen
(auch summiert tber mehrere Jahre) kann der Gemeinderat Ersatzpflanzungen verlan-
gen.

b) Naturschutzzonen NSZ

Die Naturschutzzone umfasst Gebiete, die wegen ihrer Eigenart oder ihrer besonderen
Pflanzen- oder Tiergesellschaften schiitzenswert sind. Bauten und Anlagen sind unter-
sagt, wenn sie nicht zur Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind.
Massnahmen wie z.B. Entwaésserungen, neue Bewasserungsanlagen, Terrainverande-
rungen oder Bodenverbesserungen sind nur zuléssig, wenn sie dem Zonenzweck ent-

sprechen.
- Soweit es fiir den Schutz und die Pflege der Naturschutzzonen erforderlich ist, kann
der Gemeinderat weitere Schutzverordnungen erlassen.

2. Stufen der Schutzzonen

Schutzzonen von nationaler Bedeutung (BLN)

In den Schutzzonen von nationaler Bedeutung (BLN) fallt die Wahrung des Natur- und
Landschaftsschutzes in die Zustandigkeit des Kantons und des Bundes.

Unter Anhorung der Gemeinde erarbeitet der Kanton Massnahmen und hélt sie in einem
Reglement fest.

Eine schonende Weiterfuhrung der differenzierten Nutzungen ist anzustreben, so dass die
Bedeutung der Schutzzone erhalten bleibt.

Eingriffe jeglicher Art sind besonders sorgfaltig zu priifen. Veranderungen sind nur gestat-

tet, wenn sie einem gleich- oder héherwertigen 6ffentlichen Interesse entsprechen.
Die Bestimmungen des Natur- und Heimatschutzgesetzes (NHG) sind zu beachten.

Schutzzonen von kantonaler Bedeutung (LK)
In den Schutzzonen von kantonaler Bedeutung (LK) fallt die Wahrung des Natur- und
Landschaftsschutzes in die Zustandigkeit von Kanton und Gemeinde.

Gemeinsam erarbeiten sie Massnahmen und halten diese, wenn notwendig, in einem eige-

nen Reglement fest.
Die Bestimmungen des Natur- und Heimatschutzgesetzes (NHG) sind entsprechend zu
beachten.
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- Schutzzonen von kommunaler Bedeutung (Lko + Nko)
Die Schutzzonen von kommunaler Bedeutung (Lko + Nko) fallen ganz in die Zusténdig-
keit der Gemeinde.
Sie bestimmt den Verlauf der Schutzzonengrenzen und legt, wenn notwendig, die entspre-
chenden Massnahmen fest. Anderungen an den Grenzen und den Reglementen werden
durch die Annahme von der Urversammlung rechtsgultig.

Art. 78
Erhaltungszonen EZ

Die Erhaltungszone ist eine Sonderzone gemass Artikel 18 RPG. Sie dient der Erhaltung,
Aufwertung und Umnutzung erhaltenswerter Gebaudegruppen ausserhalb des Siedlungsge-
bietes.

In den Erhaltungszonen dirfen bestehende Bauten und Anlagen laut kant. RPG erneuert, ge-
andert oder wieder aufgebaut werden, sofern sie nach Erstellen von Detailnutzungsplanen und
von Hinweisinventaren laut kBauV Art. 12-18 vom Staatsrat homologiert werden.

Fur die Erhaltungszonen erarbeitet die Gemeinde ein Reglement, das die genauen Gestal-
tungsbestimmungen und die Bestimmungen fir die Erschliessung und Entsorgung festhalt.
Die Kosten fir Planung, Erschliessung und Unterhalt der Erhaltungszone gehen zu Lasten der
Grundeigentimer.

Im weiteren gelten die Bestimmungen der ibergeordneten kantonalen und eidgendssischen
Gesetze.

Art. 79
Zone fur Sport + Erholung S+E

Zweck der Zone

- Die Zone fir Sport + Erholung ist fir Sport-, Informations- und Freizeitanlagen bestimmt.
Ausser den betrieblich bedingten und landwirtschaftlichen Bauten sind keine Hochbauten
gestattet. Unterirdische Parkierungshallen sind gestattet.

- In der roten Lawinenzone dirfen generell keine oberirdischen Bauten bewilligt werden,
wenn an diesem Standort Personen, Tiere und andere bedeutende Gliter geféhrdet werden.

- Die weiteren Bestimmungen der Sport-, Freizeit- und allfalligen Verkehrsanlagen sind im
Rahmen eines Detailnutzungsplanes festzulegen.

Larmstufe: Stufe Il

Art. 80
Campingzone Sommer CS, Campingzone Winter CW

Zweck der Zone

- Diese Zone ist fir Camping und Caravaning im Sommer (CS) bestimmt. Betriebsbedingte
Bauten, welche die Bestimmungen der Wohnzone W2 nicht tberschreiten, sind zuléssig.
In der Zone fir Camping im Winter (CW) ist der Betrieb von Camping und Caravaning
auch im Winter erlaubt.

- In der roten Lawinenzone dirfen generell keine oberirdischen Bauten bewilligt werden,
wenn an diesem Standort Personen, Tiere und andere bedeutende Gliter gefahrdet werden.

Larmstufe: Stufe Il
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Art. 81
Zonen fUr Schneesport  SS

Die Zonen fir Schneesport umfassen das fiir die Austibung des Skisportes erforderlichen Ge-
lande (Skipisten, Loipen u.a.), soweit die allgemeinen Interessen des Wintersportes es als
notwendig erscheinen lassen. In diesen Zonen fur Schneesport kénnen Beschneiungsanlagen
bewilligt werden.

Das Bewilligungsverfahren, die Vorschriften der Umweltgesetzgebung sowie die Grundsatze
und das Vorgehen des Koordinationsblattes D.10 des kantonalen Richtplanes sind einzuhal-
ten.

Zur Sicherung des Skisportes kann die entsprechende az auf andere Bauzonen (ibertragen
werden. Diese Ubertragung darf den Bonus von 20% pro Bauparzelle nicht tiberschreiten.
Der Gemeinderat kann verlangen, dass nur aufgrund eines Quartierplanes mit eventueller
Baulandumlegung gebaut wird. Dabei kann er im Rahmen der feuerpolizeilichen Abstande
die genaue Lage eines Gebadudes festlegen.

Im Bereich der Skipisten dirfen keine Stiitz- oder Umgebungsmauern erstellt werden. Ein-
friedungen mussen wahrend der Wintersaison demontiert werden. Die Seite des grossen
Grenzabstandes kann vom Gemeinderat im Interesse der Skipisten festgelegt werden.

Die ehemaligen Gebiete in den Maressen, welche wegen der neu geschaffenen Zone fur
Schneesport als Bauentwicklungsgebiet zurlickgestellt wurden und deren Bodeneigentiimer
das Recht einer Ausnutzungstbertragung besitzen, sind im Zonennutzungsplan besonders
dargestellt.

Art. 82
Deponiezonen / Zwischenlagerung - Kiesabbau D, ZL

Jede Abbaustelle und Deponie ist bewilligungspflichtig und ist im Rahmen der Nutzungspla-
nung festzulegen. Zustandig fur die Erteilung der Bewilligung ist der Kanton.
Ausserhalb dieser bewilligten Zonen sind keine Ablagerungen und Abbauarbeiten erlaubt.

Auf den Deponiezonen ist nur die Ablagerung von anorganischen inerten Stoffen und von
Reststoffen gemass der eidgendssischen technischen Verordnung TVA gestattet. Die Ablage-
rung muss umweltgerecht erfolgen. Dazu wird auf die kantonalen und eidgendssischen Be-
stimmungen verwiesen, insbesondere auf das Bundesgesetz tiber den Umweltschutz (USG).

Auf dem Gebiet von Leukerbad sind zwei Deponiezonen vorgeschlagen (unterhalb
»Lochwald* sowie nordlich ,,Gisat”). Zusatzlich ist im Raume ,,Glsat” eine Zone fiir ,,Zwi-
schenlagerung - Kiesabbau ZL" vorgesehen.
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Art. 83
Zone mit unbestimmter Nutzung ZUN-SNP

Laut Art. 11 Abs. 2 des KRPG konnen die Gemeinden Zonen bestimmen, in denen eine be-
stimmte Nutzung noch nicht festgelegt ist (Zone mit unbestimmter Nutzung ZUN) oder in
denen eine bestimmte Nutzung erst spater in Kraft tritt (Zone mit spéterer Nutzungszulassung
ZSN). Vor einem entsprechenden Urversammlungsentscheid und vor der Homologation
durch den Staatsrat diirfen in diesen Zonen keine Bauten erstellt werden. Das Verfahren ist in
Art. 33 ff KRPG festgelegt.

Art. 84
Ubriges Gemeindegebiet UG

Das librige Gemeindegebiet umfasst die Flachen der Gemeinde, welche nicht zur Bauzone,
zur Landwirtschaftszone oder zu einer speziellen Zone wie zur Zone fir Sport + Erholung
oder zum Waldareal gehdren. In der Regel sind dies unproduktive Gebiete wie Fels- oder
Berggebiete.

Grundsatzlich kann im Ubrigen Gemeindegebiet nur in begriindeten Ausnahmefllen eine
Baubewilligung erteilt werden. Der Entscheid liegt beim Gemeinderat und beim Kanton.

Art. 85
Freiflachen FF

Die Freiflachen umfassen jene Gebiete, welche zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Aussichtslagen, Gewasserufern, Waldrandern
und Strassenbdschungen mit einem dauerndem Bauverbot oder mit Baubeschrankungen be-
legt werden kdnnen.

Bestehende Bauten durfen nur umgebaut werden, sofern sie dem Zweck der angrenzenden
Zone nicht widersprechen.

Art. 86
Waldareal und Baumbestande WD

Flachen, die aufgrund von Bestockung oder Bodennutzung als Waldareal gelten, sind durch
das Waldgesetz geschdtzt. Sie dirfen ohne Bewilligung der zustdndigen Instanzen nicht gero-
det und einer anderen Nutzung zugefthrt werden.

Waldcharakter und die Begrenzung der Waldareale werden durch den Waldkataster festge-
legt. Das Verfahren in bezug auf die Festlegung der Waldareale regelt das Waldgesetz.

Né&her als in einer Horizontaldistanz von mindestens 10.0 m von einer Waldgrenze darf keine
Baute erstellt werden. Fiir Ausnahmen sind die kantonalen Behérden zustandig. Weitere
forstpolizeiliche Vorschriften bleiben vorbehalten.

Jedes Beseitigen von Baumen, Geholz oder Gebusch im Waldareal bedarf einer Bewilligung
durch die zusténdige Forstinstanz. Das Abbrennen von Hecken, Feldgehdlzen und derglei-
chen ist verboten. Die Gemeinde sorgt flir einen 6kologisch sinnvollen Bestand an Hecken
und Feldgehdlzen.
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Art. 87
Naturgefahrenzonen NAGE

Die Ausscheidung von Naturgefahren (Plane und Vorschriften) untersteht der Spezialgesetzge-
bung und dem Spezialverfahren.

Gefahrenzonenplane weisen namentlich auf die Gefahrenarten und —stufen hin. Die den Plénen
beigelegten Vorschriften legen die notwendigen Anforderungen (eigentumsrechtliche Beschréan-
kungen und bauliche Massnahmen) zur Gewéhrleistung der Sicherheit der Personen, Tiere und
bedeutenden Giiter fest.

vgl. Anhang I:
Vorschriften, welche die eigentumsrechtlichen Beschrankungen und die bautechnischen Anfor-
derungen in den Naturgefahrenzonen der Gemeinde Leukerbad festlegen.

Art. 88
Quellschutzzonen QSZ

1. Thermalwasserquellen
Diese Quellschutzzonen sind Gebiete mit starker Gefahrdung der Thermalwasserquellen
von Leukerbad. In diesem Gebiet diirfen keinerlei Grabarbeiten oder andere bauliche Ver-
anderungen ohne vorgehende geologische Untersuchung vorgenommen werden.
Jedes Bauprojekt muss einem grindlichen hydrogeologischen Gutachten unterzogen wer-
den, welches Erdforschungsarbeiten (Bohrungen, Einschnitte, Schachte) sowie gegebenen-
falls piezometrische Grundwassermessungen umfassen soll. Diese Arbeiten miissen durch
einen vom Gemeinderat bestimmten Fachmann ausgefuhrt werden.
Das Bauprojekt muss dem Resultat der Untersuchungen angepasst werden, wobei der Ge-
meinderat, gestitzt auf das geologische Gutachten, alle nétigen baulichen VVorkehrungen
verlangt. Wahrend der Bauarbeiten mussen die Bodenaufschliisse von dem mit der Unter-
suchung beauftragten Fachmann laufend verfolgt werden.

2. Trinkwasserquellen
Diese Quellschutzzonen haben zum Ziel, die Trinkwasser sowohl vor einer schleichenden
als auch einer unfallbedingten Verunreinigung zu schutzen.
Massgebend fiir die Nutzungsbeschrénkung ist die eidg. und kantonale Gesetzgebung, ins-
besondere das Gewasserschutzgesetz und die entsprechenden Verordnungen.

Die Trinkwasserquellen werden unterteilt in:

a) ZONE S; (Fassungsbereich): Sie umfasst in der Regel die unmittelbare Umgebung
der Fassung. Sie soll eingez&unt sein. Nur Grundungen ist gestattet. Das Erstellen von
zusétzlichen Bauten ist verboten.

b) ZONE S, (Engere Schutzzone): Sie dient dem Schutz der Quelle vor Verunreini-
gungen. Grundsétzlich gelten in dieser Zone Bauverbot sowie starke Diingungsbe-
schrankungen. Jede bauliche Massnahme in dieser Zone muss durch einen Geologen
gepruft werden.
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c) ZONE S3 (Weitere Schutzzone): Sie hat die Funktion einer Pufferzone zwischen der
Schutzzone 11 und dem restlichen Gemeindegebiet. Grundsatzlich verboten sind Ge-
werbe- und Industriebauten und Materialentnahmen. Ausnahmen sind nur aufgrund
eines positiven geologischen Gutachtens zu gewahren.

Jede bauliche Massnahme in dieser Zone muss durch einen Geologen gepruft werden.

Jedes Bauvorhaben innerhalb der obigen Grundwasserschutzzonen muss der Dienststelle
fur Umweltschutz unterbreitet werden.

Art. 89
Archéologisch geschitzte Zonen ArZ

Bei Baugesuchen in dieser Zone weist der Gemeinderat den Gesuchsteller darauf hin, dass
sich seine Parzelle in einer archdologisch geschitzten Zone befindet. Vor den Aushubarbeiten
ist das Baugesuchsdossier zur Vormeinung an die kantonale Dienststelle flir Denkmalpflege
und Archdologie zu Uberweisen und allenfalls nach deren Anweisungen Sondierungen sowie
Ausgrabungen vorzunehmen.

Mehrkosten infolge durch die Sondierungen oder Ausgrabungen bedingter Mehrarbeiten ge-
hen zu Lasten des Amtes flr Archdologie.

VIl SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 90
Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere Verhaltnisse oder Bediirfnisse es rechtfertigen und unter VVorbehalt kanto-
nalrechtlicher Bestimmungen kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vorschriften dieses
Reglementes bewilligen. Es diirfen aber keine nachbarlichen und keine wesentlichen 6ffentli-
chen Interessen verletzt werden.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zul&ssig:

- wenn die Anwendung des Baureglementes zu einer ausserordentlichen Harte fiihrt,
- for Bauten in ausschliesslich ¢ffentlichem Interesse

- fur provisorische Bauten,

- for landwirtschaftliche Bauten,

- for touristische Bauten von 6ffentlichem Interesse.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verknlpft sowie befristet oder als widerrufbar
erklart werden.

Setzt die Bewilligung des Bauvorhabens die Erteilung einer Ausnahmen voraus, so ist in der
Baueingabe ausdrucklich darum nachzusuchen. Das Ausnahmebegehren ist sodann zu be-
grinden.

Vorbehalten bleiben zusétzliche VVorschriften der Spezialgesetzgebung.
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Art. 91
Altrechtliche Bauten

Als altrechtliche Bauten werden nach friiherem Recht erstellte Bauten bezeichnet, die diesem
Baureglement widersprechen.

Untergeordnete Volumenerhéhungen und Nebenbauten sowie Zweckénderungen sind gestat-
tet, wenn diese fur sich allein diesem Baureglement entsprechen, und die zusétzlichen Erfor-
dernisse wie Ausnutzungsziffer, Parkplatze usw. erfillt werden.

An Geb&uden, welche tber die Baulinie hinausragen, durfen solche baulichen Massnahmen
oder wesentliche Zweckveranderungen nur gegen einen Revers gestattet werden, der im
Grundbuch zu vermerken ist und bestimmt, dass der durch die Veranderungen entstandene
Mehrwert bei einer spateren Handéanderung des Gebaudes ausser Betracht fallen muss.

Art. 92
Geblhren

Fur die Behandlung der Baugesuche, die Benutzung von 6éffentlichem Grund und die Bau-
kontrolle sind Gebiihren gemass gultigen Gebiihrenreglementen zu entrichten. Der Gebuhren-
tarif wird vom Gemeinderat festgesetzt.

Vorbehalten bleiben die Gebiihren der kantonalen Baukommission.

Art. 93
Bussen

Wer als Verantwortlicher, insbesondere als Bauherr, Architekt, Ingenieur, Bauleiter oder
Bauunternehmer ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung oder in Missachtung von Bedingun-
gen, Auflagen oder Vorschriften ausfuhrt oder ausfiihren lasst, oder wer vollstreckbaren bau-
polizeilichen Anordnungen, die ihm gegenlber ergangen sind, nicht nachkommt, wird von
der zustédndigen Baupolizeibehtrde mit Bussen von 100 bis 50'000 Franken bestraft.

In schweren Fallen, insbesondere bei Ausfiihrung von Bauvorhaben trotz rechtskraftigem
Bauabschlag, bei Verletzung von Vorschriften aus Gewinnstreben und bei Riickfall kann die
Busse bis auf 100'000 Franken erhoht und tberdies auf Haft erkannt werden. Ausserdem sind
widerrechtliche Gewinne gemass Artikel 58 des Schweizerischen Strafgesetzbuches einzu-
ziehen. Im Falle der Nichtbefolgung der Wiederinstandstellungsverfiigung kann eine héhere
Busse ausgesprochen werden.

In leichten Féllen betragt die Busse 50 bis 1000 Franken.

Wurde die Widerhandlung in der Fiihrung einer juristischen Person, einer Kollektiv- oder
Kommanditgesellschaft begangen, so sind ihre Organe fur die Busse, fur die konfiszierbaren
Gewinne, Gebuhren und Kosten solidarisch haftbar.

Das Strafverfahren wird durch die einschlégige kantonale Gesetzgebung geregelt.
Vorbehalten bleiben die Kompetenzen der Gemeinde.

10-OP Leukerbad - ABW - Dezember 2009



Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Leukerbad 48

Art. 94
Verjahrung

Die Wiederhandlungen verjahren in drei Jahren seit Erkennbarkeit, eine Busse ebenfalls in
drei Jahren nach Eintritt der Rechtskraft der Busse.

Eine Verjahrung wird durch jede Untersuchung oder jede Vollstreckungshandlung unterbro-
chen. Es kann aber eine Verlangerung der Verjahrung von hochstens drei Jahren eintreten.

Art. 95
Inkrafttreten

Bau- und Zonenreglement und Nutzungsplanung treten nach der Annahme durch die Urver-
sammlung und die Genehmigung durch den Staatsrat in Kraft. Fir den Fall, dass im Rahmen
des Beschluss- bzw. Genehmigungsverfahrens die Bestimmungen oder Teile davon, nicht ge-
nehmigt oder nicht homologiert werden, wird das Reglement flr alle anderen beschlossenen
bzw. genehmigten Bestimmungen mit dem Datum der Inkraftsetzung rechtskraftig.

Mit der Inkrafttretung werden samtliche bisherigen Bestimmungen aufgehoben, welche dem
vorliegenden Baureglement widersprechen.

Leukerbad / Visp, den 9. Dezember 2009 BW/GD
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VORSCHRIFTEN zu den Naturgefahrenzonen

welche die eigentumsrechtlichen Beschrankungen und
die bautechnischen Anforderungen in den
Naturgefahrenzonen (NAGE-Zonen) der Gemeinde
Leukerbad festlegen

10-OP Leukerbad - ABW - Dezember 2009



ANHANG |

VORSCHRIFTEN

welche die eigentumsrechtlichen Beschrankungen und die bautechnischen Anforde-
rungen in den Naturgefahrenzonen (NAGE-Zonen) der Gemeinde Leukerbad festlegen

1. EINLEITUNG

1.1

1.2

1.3

1.4

Ziel der Vorschriften

Die Vorschriften begleiten die Gefahrenzonenplane. Sie legen die Baumassnahmen und
eigentumsrechtlichen Beschréankungen fest, die zur Gewahrleistung der Sicherheit der
Personen, Tiere und bedeutenden Guter notwendig sind. Diese Dokumente werden ge-
mass den Gesetzesbestimmungen und den einschlégigen technischen Richtlinien und
Normen erarbeitet. Sie sind ebenfalls Gegenstand einer 6ffentlichen Auflage.

Gefahrenart und Gefahrenstufe

Die Naturgefahrenzonen umfassen Flachen, die geologischen, hydrologischen und nivo-
logischen Gefahren ausgesetzt sind. Man unterscheidet Zonen, mit erheblicher (rot),
mittlerer (blau) und geringer (gelb) Gefahrdung sowie einen Hinweis auf eine Restge-
fahrdung (gelb-weiss gestrichelt) bei hydrologischen Gefahren oder sehr selten bei geo-
logischen Gefahren.

Die Gefahrenstufe wird durch die variable Kombinierung der beiden Parameter der In-
tensitat des Schadenereignisses und dessen Eintretenswahrscheinlichkeit definiert.

Die Geféhrdung wird als erheblich bezeichnet, wenn sie weder beseitigt noch zumutbar
vermindert werden kann. Eine solche Gefahrensituation kann nur aufgrund einer Ge-
samtuntersuchung des geféahrdeten Gebiets Uberprift werden.

Die Geféhrdung wird als mittel bezeichnet, wenn sie durch gemeinsame und/oder einzel-
ne Schutzmassnahmen zumutbar vermindert werden kann.

Die Geféhrdung wird als gering bezeichnet, wenn sie durch einzelne Schutzmassnahmen
zumutbar vermindert werden kann.

Die Geféhrdung wird als Restgefahrdung bezeichnet, wenn das Schadenereignis kaum
wahrscheinlich ist und daher nur beim Ereignis durch Uberwachungs-, Raumplanungs-
oder andere Massnahmen behoben werden kann.

Hinsichtlich der Erdbebengefahr wird die Zone durch die nationale Erdbebengeféahr-
dungskarte bestimmt, die in der SIA-Norm 261 steht. Die Schutzmassnahmen werden
durch das kantonale Baugesetz und dessen Vollziehungsverordnung geregelt.

Umkehrung des Nachweises (gemass Art. 31 Abs. 4 KRPG): Der Eigentiimer des
Grundstucks inkl. dessen Zufahrtsmoglichkeit kann den Nachweis erbringen, dass die
Gefahr, die sein Grundstlick geféhrdet, durch Sicherheitsmassnahmen behoben oder in-
folge der guinstigen Entwicklung der Gefahrdung hinfallig geworden ist.

Rolle der Vorschriften im Verhdltnis zur Raumplanung

Sobald die Gefahrenzonen rechtskréftig geworden sind, werden diese hinweisend in den
Zonenutzungsplan und ins kommunale Bau- und Zonereglement (Art. 11 und 31 kRPG)
ubertragen.
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2. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

2.1  Hauptsachliche eigentumsrechtliche Beschrankungen und bautechnische Anforde-
rungen

- Zonen mit erheblicher Gefahrdung (rot): grundsatzlich Verbot jeglicher Baute;

- Zonen mit mittlerer Gefdhrdung (blau): Bau méglich aufgrund eines Gutachtens und
der Vormeinung der kantonalen Behorde, welche die Schutzauflagen und -
bedingungen festlegt;

- Zonen mit geringer Gefahrdung (gelb) und Restgefahr (gelb-weiss): Bau mdglich auf-
grund der Vormeinung der kantonalen Behorde, welche die einzelnen Schutzauflagen
und -bedingungen festlegt;

Fur Bauten und Anlagen, deren Erstellung an einem bestimmten Ort der Zone mit erheb-

licher Gefahr aus spezifischen sicherheitsbedingten oder wirtschaftlichen Griinden uner-

lasslich ist, kdnnen Ausnahmebewilligungen erteilt werden.

2.2 Rechtliche Auswirkungen
Sobald die Gefahrenzonen (Plane und Vorschriften) vom Staatsrat genehmigt worden
sind, werden diese fir die Behdrden und Privatpersonen rechtsverbindlich. Wenn die
Gemeinde aber Kenntnis einer durch den kantonalen Spezialisten validierten Gefahren-
karte, oder wenn sie eine Gefahr identifiziert hat, ist die Gemeinde (ausserhalb der Bau-
zone die KBK) verpflichtet, noch vor der 6ffentlichen Auflage der sich daraus ergeben-
den Gefahrenzonen diesem Rechnung zu tragen.

2.3 Auskunft an den Gesuchsteller einer Baubewilligung
Bei einem Baubewilligungsgesuch weist die Gemeindeverwaltung (ausserhalb der Bau-
zone die KBK) den Gesuchsteller auf den Gefahrenperimeter, in welchem sich seine Par-
zelle befindet sowie auf die entsprechend der Gefahrenstufe vorzunehmenden Vorkeh-
rungen hin.

2.4  Kantonale Vormeinung
Gemass der kantonalen Bauverordnung ist fiir jedes Baugesuch, das innerhalb einer Ge-
fahrenzone liegt, eine Vormeinung des kantonalen Spezialisten einzuholen. Fir ein Bau-
projekt neben einem Gewasser ist die Gemeinde (oder die KBK) verpflichtet neben der
Beriicksichtigung der hydrologischen Gefahr den Raumbedarf der Gewasser im Sinne
von Art. 21 der Bundesverordnung Uber den Wasserbau einzuhalten.

2.5  Konformitatsbericht und Wohn- und Betriebsbewilligung
Fur jedes Bauwerk das innerhalb eines Gefahrengebietes erstellt worden ist, hat das Bi-
ro, das die Schutzmassnahmen fur die Erlangung der Baubewilligung bestimmt und be-
gleitet hat, einen Konformitatsbericht abzugeben. Die Gemeinde (oder die KBK) hat die
sachgerechte Anwendung dieser Massnahmen zu kontrollieren. Laut Art. 59 der kantona-
len Bauverordnung erteilt die Behorde aufgrund des Konformitétsberichts, zu welchem
der kantonale Spezialist eine Vormeinung abgibt, die Wohn- und Betriebsbewilligung.

2.6 Kosten
Samtliche Kosten fur das Fachgutachten, die Ausfiihrung der einzelnen Schutzmassnah-
men und der Konformitatskontrolle gehen zu Lasten des Gesuchstellers der Baubewilli-

gung.
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2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Alarmplan und Sicherheitsverbesserung

Angesichts des sich verandernden Verhaltens der Gefahrengebiete kénnen die baulichen
Schutzmassnahmen durch ein Uberwachungs- und/oder Alarmdispositiv ergénzt werden.
Dies erfolgt in Absprache mit dem kantonalen Spezialisten. Die Gemeinde trifft ihrerseits
zur mittel- und langfristigen Verbesserung der Sicherheit des gefahrdeten Gebiets die no-
tigen Vorkehrungen (Sanierung, Entwasserung der oberirdischen Gewasser, Schutzbau-
ten, Auszonung, vorbestimmte Schutzmassnahmen, Anweisungen an die Bevolkerung,
usw.).

Verstarkung der beschlossenen Massnahmen

Bei Zu- oder Abnahme der Gefahrenstufe sind von der Gemeinde die nétigen Schritte zur
Anderung der Schutzmassnahmen vorzunehmen. Sie hat auf dieselbe Weise zu verfahren
falls eine nachtragliche Studie eine Anderung des genehmigten Gefahrenzonenplans vor-
schlagen sollte.

Ausserordentliche Massnahmen

Bei Verschérfung der Gefahr kann die Gemeinde gegebenenfalls aufgrund der VVormei-
nung des kantonalen Spezialisten ausserordentliche Massnahmen wie die Evakuierung

der gefédhrdeten Zone anordnen. Die zustandige Behorde kann auch entschadigungslos

die erteilten Bewilligungen zuriickziehen.

Schadenfall

Im Fall eines Schadenereignisses Ubernimmt die Gemeinde bzw. der Kanton nicht die
Behebung der an den Grundstiicken und anderen Privateinrichtungen angerichteten
Schéden und die Wiederherstellung der Zufahrtswege.

Ubergangsmassnahmen

Aufgrund der Gefahrenkarten allein kann die zustdndige Baubewilligungsbehdrde von
Fall zu Fall von den Vorschriften der kommunalen Bau- und Zonenreglemente abwei-
chen. Hierfir stltzt sie sich auf die Vormeinung des kantonalen Spezialisten. In den Tei-
len des Gebiets, wo die Gefahrenzonenplane und die entsprechenden Vorschriften in Er-
arbeitung sind, entscheidet die zustdndige Baubewilligungsbehorde tber die Vertraglich-
keit von jedem Bau- oder Umbauprojekt eines bestehenden Bauwerks aufgrund der
Vormeinung des kantonalen Spezialisten. Die zustdndige Baubewilligungsbehérde ent-
scheidet Uber die Einstellung des Bewilligungsverfahrens fiir jedes Projekt, das einer Ge-
fahrdung im Sinne der Baugesetzgebung ausgesetzt werden kann.

3. SCHNEEGEFAHR

3.1

Zone mit erheblicher Gefahrdung

In der Zone, die erfahrungsgemass einer hohen Lawinen-, Schneerutsch- und Eisabsturz-
gefahr ausgesetzt ist oder die voraussehbar durch solche Phdnomene geféhrdet wird, wird
keine Baute bewilligt, wenn ihr Standort Personen, Tiere und andere bedeutende Giiter
gefahrden kann. Umbauten und Nutzungsanderungen von bestehenden Gebduden kénnen
dort bewilligt werden, wenn die Anzahl der bedrohten Personen und Tiere vermindert
oder die Sicherheit erhdht werden kann (z.B. durch Verstarkungsmassnahmen).

Fur alle in einer solchen Zone stehenden Wohnbauten stellt die Gemeinde eine Alarmor-
ganisation und einen Evakuierungsplan auf.
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3.2  Zone mit mittlerer Gefahrdung
In einer solchen Zone sind Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse
BWK I11 gemadss SIA-Norm 261 oder jene der BWK I, die eine bedeutende Menschen-
ansammlung betreffen (Schulen, Hotels, Restaurants, Ferienlager, Geschafte, usw.),
grundsatzlich verboten.

Die Ubrigen Bauvorhaben werden von Fall zu Fall aufgrund eines von einem spezialisier-
ten Buro erstellten Gutachtens, das dem Baubewilligungsgesuch beizulegen ist, gestattet.
Dieses Gutachten umschreibt die baulichen Massnahmen, die entsprechend den vorge-
schlagenen Ereignisszenarien zu ergreifen sind. Es untersteht der Genehmigung des kan-
tonalen Spezialisten.

Umbau-/Renovationsprojekte und Nutzungsanderungen von bestehenden Gebduden wer-
den dort nicht bewilligt, wenn sie zu einer Erhdhung der Anzahl der gefédhrdeten Perso-
nen fuhren.

Fur alle in einer solchen Zone stehenden Wohnbauten stellt die Gemeinde eine Warnor-
ganisation und einen Evakuierungsplan auf.

3.3  Zone mit geringer Gefahrdung
Diese Zonen befinden sich im Auslaufgebiet von Staublawinen mit schwacheren Druck-
auswirkungen. Von Fall zu Fall kénnen Schutzmassnahmen angefordert werden (ver-
starkte Baute, Verkehrsbeschrankung, usw.).

3.4  Gefahrdete Zufahrt
Isolierte Flachen, die nur Uber langere Strecken mit htherem Gefahrenzonengrad zugang-
lich sind, sollen wie Gebiete mit diesem hoheren Gefahrengrad behandelt werden.

3.5  Eisabstlrze
Bei Eisabsturzgefahr gelten von Fall zu Fall dieselben Vorschriften wie bei Lawinennie-
dergangen oder Steinschléagen.

4. HYDROLOGISCHE GEFAHR

4.1  Zone mit erheblicher Gefahrdung

In der Zone, die erfahrungsgemass einer erheblichen hydrologischen Gefahrdung (Uber-
schwemmung, Erosion und Murgang) ausgesetzt ist, oder die voraussehbar durch solche

Ph&nomene geféhrdet wird, wird keine Baute bewilligt, wenn ihr Standort Personen, Tie-
re und andere bedeutende Guter gefahrden kann. Nur ein Gutachten Uber die gesamte ge-
fahrdete Zone ermdglicht der kantonalen Behorde die bedingte Freigabe der ganzen oder
eines Teils der Zone fir den Bau. Was die Rhone angeht, so betreffen diese Baumdglich-
keiten lediglich Gefahrenperimeter mit langsamem Wasseranstieg und sofern eine spezi-
fische Regelung sowie ein kommunaler Evakuationsplan erstellt und genehmigt worden

sind.

Einer erheblichen Gefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den rechtsgiltigen Pléanen
rot eingetragen sind.
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4.2  Zone mit mittlerer Geféahrdung
Innerhalb dieser Zone ist fir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der
Wohnflache oder eine Nutzungsénderung darstellt, dem Baubewilligungsgesuch ein
durch ein Fachbiro erstelltes Gutachten beizulegen. Dieses Gutachten, das dem kantona-
len Spezialisten unterbreitet wird, beschreibt die Situation und schlagt aufgrund der er-
wogenen Ereignisszenarien die zu ergreifenden baulichen Massnahmen vor. Dieses um-
fasst die detaillierte Gefahrenkarte des Sektors inklusiv Berechnung der Energien und der
von den Schutzbauwerken und brigen Verstarkungen der Aussenmauern aufzunehmen-
den Stossrichtungen sowie Vorschldage zu Verminderung der Schaden durch Wasser-
oder Schlammeinbruch und zur Vermeidung der Risiken fur die Personen ausserhalb der
Gebaude.

Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK 111 geméss SIA-Norm
261 sind grundsétzlich verboten. Jene der BWK 1, die eine bedeutende Menschenan-
sammlung betreffen (Schulen, Theatersale, Ferienlager, Heime, usw.), kdnnen nach
Vormeinung des kantonalen Spezialisten Gegenstand von besonderen baulichen Schutz-
massnahmen sein.

Innerhalb dieser Zone sind in Ermangelung oder in Erganzung von kollektiven Schutz-
massnahmen, sofern das Gutachten zeigt, dass Abweichungen maglich sind, folgende
bauliche Mindestmassnahmen zu treffen:

- das Bauprojekt ist so zu dimensionieren und zu gestalten, dass das Geb&ude den
Stosswirkungen, der Erosion sowie dem Eindringen von Wasser und Schlamm
standhalt.

- Gegebenenfalls werden auch Schutzmassnahmen fir die Parzelle vorgeschlagen, so-
fern es sich um h&ufig genutzte Orte handelt (Zufahrten, Terrassen, Spielplatze, ...).

Einer mittleren Gefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den rechtsgultigen Planen
blau eingetragen sind.

Die Gemeinde erstellt Anweisungen fir ihre Bewohner und errichtet ein Alarmsystem
mit einem Evakuierungsplan.

4.3  Zone mit geringer Gefahrdung
Innerhalb dieser Zone hat fir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der
Wohnflache darstellt:
der Gesuchsteller hat dem Baubewilligungsgesuch eine Reihe von Einzelschutzmass-
nahmen: Schutzwand, Verstarkung der bergseitigen Mauer, Verkleinerung der Offnun-
gen, angepasste Innen- und Ausseneinrichtungen, usw. beizulegen, die dem Standort und
der Ausrichtung der Gefahrenguelle entsprechen. Diese Schutzmassnahmen sind der kan-
tonalen Instanz zur Genehmigung zu unterbreiten.

Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK 111 geméss SIA-Norm
261 sind grundsétzlich verboten. Jene der BWK 11, die eine bedeutende Menschenan-
sammlung betreffen (Schulen, Theaterséle, Ferienlager, Heime, usw.), kénnen nach
Vormeinung des kantonalen Spezialisten Gegenstand von besonderen baulichen Mass-
nahmen sein.

Einer geringen Geféhrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den rechtsgiltigen Pl&nen
gelb eingetragen sind.
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4.4  Zone mit Restgefahrdung
Innerhalb dieser Zone ist fir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der
Wohnflache darstellt, die Vormeinung des kantonalen Spezialisten erforderlich.

Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK 111 gemass SIA-Norm
261 sind grundsétzlich verboten. Jene der BWK 11, die eine bedeutende Menschenan-
sammlung betreffen (Schulen, Theatersale, Ferienlager, Heime, usw.), kdnnen nach
Vormeinung des kantonalen Spezialisten Gegenstand von besonderen baulichen Schutz-
massnahmen sein.

Einer Restgefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den rechtsgltigen Planen gelb-
weiss gestrichelt eingetragen sind.

5. GEOLOGISCHE GEFAHR

Im Bereich der geologischen Gefahren ist das Kantonsgebiet Bergstiirzen, Steinschlagen, Bo-
denabsackungen, Rutschungen und Murgangen ausgesetzt. Die Erdbebengefahr wird im nach-
folgenden Kapitel behandelt.

5.1  Zone mit erheblicher Gefahrdung
In der Zone, die erfahrungsgemass oder voraussehbar einer erheblichen Gefahrdung aus-
gesetzt ist, wird keine Baute bewilligt, wenn ihr Standort Personen, Tiere und andere be-
deutende Giter gefahrden kann. Nur ein Gutachten tber die gesamte gefahrdete Zone
ermoglicht der kantonalen Behorde die bedingte Freigabe der ganzen oder eines Teils der
Zone fir den Bau und die Festsetzung ihrer Bedingungen.
Einer erheblichen Gefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den rechtsgiltigen Pl&anen
rot eingetragen sind.

5.2  Zone mit mittlerer Gefahrdung
Innerhalb dieser Zone ist fir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der
Wohnflache oder Nutzungsénderung darstellt, dem Baubewilligungsgesuch ein durch ein
Fachbiro erstelltes Gutachten beizulegen. Dieses Gutachten, das dem kantonalen Spezia-
listen unterbreitet wird, beschreibt die Situation und schl&gt aufgrund der erwogenen Er-
eignisszenarien die zu ergreifenden baulichen Massnahmen vor. Dieses umfasst insbe-
sondere:

- bei Rutschungen oder &hnlichen Phanomenen: einen Beschrieb des Untergrundes,
eine Beurteilung des auf oberflachliche oder unterirdische Gewasser sowie auf das
Vorkommen von verschlechtertem Gestein in der Tiefe zurlickzufiihrenden Risikos.
Die zu ergreifenden Schutzmassnahmen betreffen die Fundamentsart, die Verstei-
fung des Untergeschosses, spezielle Strukturen fiir die Baute und die Kanalisation,
usw.;

- bei Steinschlagen oder @hnlichen Phanomenen: das Intensitat/\Wahrscheinlichkeits-
Diagramm des Phdnomens betreffend die Parzelle, die kollektive oder individuelle
Schutzart sowie die Berechnung der Energien und der durch die vorgeschlagenen
Schutzbauten aufzunehmenden Stosswirkungen.

Innerhalb dieser Zone sind in Ermangelung oder in Ergdnzung von kollektiven Schutz-
massnahmen, sofern das Gutachten zeigt, dass Abweichungen maglich sind, folgende
bauliche Mindestmassnahmen zu treffen:
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5.3

5.4

- hinsichtlich Rutschungen oder @hnlicher Phanomene:

a) das Gebdude ist auf einer wasserbestandigen Stahlbetonbodenplatte zu erstellen
und die Verbindung zur dartiber liegenden Platte ist ebenfalls aus Stahlbeton,
damit ein steifer Kasten gebildet wird, zu erstellen;

b) das gefasste Oberflachen- (Dacher, asphaltierte Zufahrtstrassen, usw.) und
Grundwasser (Drainage) ist mittels unverformbaren Kanalisationen an die
kommunale Kanalisation anzuschliessen;

c) die Aushubarbeiten sind gemass den rechtsgultigen Sicherheitsnormen auszu-
fuhren.

- hinsichtlich Steinschlage oder &hnlicher Phdnomene ist das Bauprojekt so zu di-
mensionieren und zu gestalten, dass das Geb&ude den aufgrund der berlcksichtigten
Szenarien berechneten dynamischen Stosswirkungen standhélt.

Einer mittleren Gefdhrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den rechtsgultigen Planen
blau eingetragen sind.

Zone mit geringer Gefahrdung
Innerhalb einer solchen Zone ist fir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung
der Wohnflache darstellt:

- hinsichtlich Rutschungen oder &hnlicher Phdnomene sind die oben genannten bauli-
chen Mindestmassnahmen innerhalb der Perimeter mit mittlerer Gefahr grundsétz-
lich bei jeder Baute mit einem Volumen iber oder gleich 700 m® gemass SIA-Norm
anzuwenden. Mittels geologischem Gutachten kann der Gesuchsteller jedoch Ab-
weichungen von diesen Vorschriften vorschlagen.

- hinsichtlich Steinschlage oder ahnlicher Phdnomene hat der Gesuchsteller dem
Baubewilligungsgesuch eine Reihe von Einzelschutzmassnahmen: Schutzwand,
Verstarkung der bergseitigen Hausmauer, Verkleinerung von Offnungen und Fens-
terflachen, Innen- und Ausseneinrichtungen, usw. beizulegen. Diese Schutzmass-
nahmen hédngen vom Standort und von der Ausrichtung des Bauobjektes gegentiber
der Gefahrenquelle ab und sind der zustandigen kantonalen Instanz zur Genehmi-
gung zu unterbreiten.

Einer geringen Geféhrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den rechtsgiltigen Pl&nen
gelb eingetragen sind.

Zone mit Restgefahrdung
Innerhalb einer solchen Zone ist fiir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung
der Wohnflache darstellt, die Vormeinung des kantonalen Spezialisten erforderlich.

Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK 111 geméss SIA-Norm
261 sind grundsatzlich verboten. Jene der BWK 11, die eine bedeutende Menschenan-
sammlung betreffen (Schulen, Theaterséle, Ferienlager, Heime, usw.), kénnen nach
Vormeinung des kantonalen Spezialisten Gegenstand von besonderen baulichen Schutz-
massnahmen sein.

Einer Restgefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den rechtsgltigen Planen gelb-
weiss gestrichelt eingetragen sind.
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6. ERDBEBENGEFAHR

Die Erdbebengeféahrdungskarte der Schweiz und die kantonalen Karten der Baugrundklassen
1:25'000 bilden die Grundlagen des erdbebensicheren bewilligungspflichtigen Bauens. In Ag-
glomerationen und empfindlichen Industriezonen wird die Gemeinde gebeten, eine spektrale
seismische Mikrozonierungskarte zu erstellen. Diese Mikrozonierung wird fur Bauwerke der
BWK 111 der SIA-Norm 261 sowie Bauwerke, die der Storfallverordnung (StFV) unterstellt sind,
gefordert.

Gemass Art. 24, 36 und 42 der kantonalen Bauverordnung, die seit dem 1. Juli 2004 in Kraft ist,
mussen sémtliche Bauwerke die SIA-Norm 260 und folgende berticksichtigen, damit erdbeben-
sicher gebaut wird. Fir jeden Neu- oder Umbau von industriellen oder kommerziellen Hallen
sowie fur Gebaude mit zwei oder mehr Stockwerken tGber dem Erdgeschoss ist dem Baubewilli-
gungsgesuch ein Erdbebengutachten mittels kantonalen Formularen beizulegen.

Leukerbad / Visp, den 9. Dezember 2009 BW/GD
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