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ABREVIATIONS

LAT : Loi fédérale sur I'aménagement du territoire du 22 juin 1979.

OAT : Ordonnance fédérale sur I'aménagement du territoire du 2 oc-
tobre 1989.

LcAT : Loi cantonale concernant l'application de la loi fédérale sur
laménagement du territoire du 23 janvier 1987.

LPE : Loi sur la protection de I'environnement du 7 octobre 1983.

OPB : Ordonnance sur la protection contre le bruit du 15 décembre
1986.

OPAIR : Ordonnance sur la protection de l'air du 16 décembre 1985.

LC : Loi cantonale sur les constructions du 8 février 1996.

ocC : Ordonnance cantonale sur les constructions du 2 octobre 1996.

LEGENDES

PS = places de stationnement pour véhicules privés

PT = places de travall

SPB = surface de plancher brute

abc : Articles provisoirement non homologués par le Conseil d’Etat selon la dé-
cision d’homologation du 8 juin 2005, et devant faire I'objet d’'un examen
ultérieur

RAPPEL

Le Conseil municipal rend attentif les requérants, les maitres d’ceuvre, les archi-
tectes et ingénieurs que les dispositions fédérales et cantonales en matiére de
construction priment sur les dispositions du présent Reglement des constructions
et des zones, notamment dans le domaine de la protection contre les incendies,
de l'environnement, des normes parasismiques, des cartes de danger, de
I'énergie.






Commune de Leytron Dispositions générales

Chapitre | : Dispositions générales

Art. 1 Buts

Le présent réglement définit I'utilisation du tariie communal et fixe les prescrip-
tions relatives a la construction, aux transfororiet aux démolitions de batiments.

? Il a pour but un développement rationnel et harmoxide la commune de Leytron
afin de :

a) garantir une utilisation appropriée du sol et implantation ordonnée des bati-
ments;

b) préserver le bien-étre de tous les habitantsiparconception et une exécution des
batiments conformes aux régles de la sécuritéhglgiéne, de I'esthétique et de la
prise en compte de I'environnement;

c) favoriser tant l'usage parcimonieux et rationdell'énergie que le recours aux
énergies renouvelables;

d) assurer des investissements publics rationnels;

e) protéger les valeurs historiques et culturetése patrimoine bati;

f) sauvegarder les sites naturels et les paysageegid'intérét;

g) créer les valeurs historiques et culturellegetmain.

3
Il définit les droits et les devoirs en matieretitisation et de construction du sol, vis-
a-vis de la communauté et des tiers.

Art. 2 Bases légales
Les dispositions prévues dans le présent régleswrtt basées sur les prescriptions
fédérales et cantonales en matiére d'utilisatiosalet autres domaines s'y rapportant,
notamment la LAT, la LcAT, la loi et I'ordonnanag $es constructions.

Art. 3 Organes compétents
1

Les organes compétents en matiére d'autorisati@omruire sont :
a) le Conseil municipal pour les projets situém&lieur des zones a batir et a l'inté-
rieur des zones des mayens;
b) la Commission cantonale des constructions paicdmstructions et les installa-
tions situées a l'extérieur des zones a batil'exi@rieur des zones des mayens.

2 .. . ., Z .
La Commission cantonale des constructions est igaiecompétente pour les projets
dont la Municipalité est requérante ou partie.

Art. 4 Réle du Conseil municipal
1 . L. o, . N P . N
Le Conseil municipal fait établir les plans et gggknts nécessaires, les soumet a I'ap-
probation de l'autorité compétente et veille a lgyplication.

Le Conseil municipal peut désigner des délégatimerenanentes ou occasionnelles
ainsi que des experts. Le cas échéant, il fixerithie de leur mandat.

3 . A
L'approbation des plans et le contrdle des traveemgagent en aucune mesure la res-
ponsabilité du Conseil municipal quant a leur exiécuet ne diminuent en rien celle
du maitre d'ouvrage et de ses mandataires.



Commune de Leytron Dispositions générales

Art. 5 Champ d'application
Les présentes dispositions sont applicables swgdiable du territoire de la commune.
Elles lient les autorités et les particuliers.

Art. 6 Coordination intercommunale
Le Conseil municipal coordonne, au niveau intercamah ou régional, les activités
ayant des effets sur I'organisation du territoir@t@amment celles qui sont incompa-
tibles, concurrentes, indépendantes ou complénmestai



Commune de Leytron Procédure d’autorisation de construire

Chapitre Il :  Procédure d'autorisation de construir e

Art. 7 Autorisations a requérir

Dans la mesure ou les dispositions en matiére di¢ die la construction ne sont pas
traitées par le présent reglement, la lIégislatamtanale est appliquée.

Demeurent réservées les dispositions particuliédéstées par la Confédération et le
Canton ainsi que le droit des tiers.

Art. 8  Exigences spécifiques
1

Chaque demande d'autorisation de construire dot @tcompagnée d'un plan des
aménagements extérieurs avec les relevés topogragshipermettant d'estimer les
mouvements de terre, talus, murs de souteneméntres, places et acces. Les rac-
cords aux aménagements existants voisins et auiderpablic devront également fi-
gurer sur ce plan.

Les plans comporteront également les indicatiome@mant les locaux chauffés et
non chauffés, les coefficients "k" figurant dansdécul de la protection thermique, les
locaux ventilés, climatisés ou dans lesquels ipestu un ventilateur d'extraction (ha-
chures, inscription dans la Iégende).

Art. 9 Formulation de la demande

1 o A s . -
La demande d'autorisation doit étre adressée aiwidtration municipale sous forme
de dossier plié au format A4.

2 .
Elle comprend les documents suivants :
a) le formulaire ad hoc;
b) les documents requis par I'Administration mupate et la législation cantonale.

Art. 10 Demande de renseignements

Sur la base d'un dossier sommaire, une demandmdeignements sur les possibilités
de construire sur un fonds déterminé peut étre sipaupres du Conseil municipal.

2 z B by 1 - - . .
Elle n'équivaut pas a une demande d'autorisationodstruire. Les renseignements
fournis ne lient pas le Conseil municipal et neyee faire I'objet de recours.

: Les objets qui doivent obligatoirement étre soumisConseil municipal a titre de
demande de renseignements sont les suivants:

a) plan d'aménagement détaillé;

b) plan de quartier;

c) transfert d'indice d'utilisation;

d) augmentation de I'indice d'utilisation;

e) interventions sur les batiments historiquesiitiels;

f) interventions dans les zones du village et desdaux;

g) limplantation de constructions ou d’installatodont I'affectation n’est pas con-
forme a la zone considérée (par exemple: constngtcommerciales ou artisa-
nales dans une zone résidentielle H 30 ou mixisaaidt — commerce — habitat).



Commune de Leytron Procédure d’autorisation de construire

Art. 11 Décision préalable

Une demande de décision préalable sur les questigpatantes relatives a la cons-
truction et a I'affectation peut étre déposée augea'’Administration municipale.

2 L, .. , . . Z
La demande de décision préalable est soumise &maenprocédure que la demande
d'autorisation de construire.

La durée de validité de la décision préalable®st&me que celle de l'autorisation de
construire.

Art. 12 Indications complémentaires
1

Pour des projets de construction importants ouentést une situation particuliere-
ment complexe, I'Administration municipale peutgexi d'autres documents ou ren-
seignements, notamment des exemplaires supplémaEntdes indications concernant
le déroulement des travaux, les mesures de séetiliéé garanties, la pose de gabarits
supplémentaires, le contrble du gabaritage par @omgtre officiel, des montages
photographiques, des maquettes, des relevés tqogues complémentaires, ainsi
que toute autre exigence prévue dans le Plan Birectantonal et indication complé-
mentaire utile a 'examen de la demande.

L'Administration municipale a la faculté d'admetttes plans a I'échelle 1:200 ou
1:500 pour des projets de dimension exceptioneilpour des demandes de principe
préalables.

Pour les constructions en bordure de route ouwt@rieur du village, I'Administration
municipale peut exiger un plan d'aménagement detienat de circulation.

Art. 13 Procédure simplifiée

1 . . I 5N . .
Pour les projets de peu d'importance, l'autoritdpétente en matiere d'autorisation de
construire peut déroger aux régles de forme deraathde.

2 . oA L - . -
Dans tous les cas, une demande écrite doit émaufée a I'Administration municipale
avant le début des travaux.

Art. 14 Oppositions

' Ont qualité pour faire opposition :
a) les personnes qui se trouvent directement lék#es leurs propres intéréts dignes
de protection par le projet déposé;
b) toute autre personne physique ou morale qus kutorise a recourir.

2
Le délai d'opposition est de trente jours a paitirla date de la publication dans le

Bulletin officiel. Les oppositions doivent étre foulées par écrit auprés de l'autorité
compétente mentionnée dans la publication offieidlles doivent étre motivées.

Un représentant est désigné pour les oppositiolfsctives; a défaut, le premier des
signataires est considéré comme représentant.



Commune de Leytron Procédure d’autorisation de construire

Art. 15 Emoluments et frais
1

Pour couvrir ses frais effectifs, I'Administratiomunicipale percoit un émolument a
payer par le propriétaire au moment de la déliveame du refus du permis de cons-
truire. Cet émolument est fixé dans le préseneraght (cf. annexe 1).

Les frais se rapportant a la procédure d'autoosade construire sont a la charge du
requérant. Ces frais comportent les taxes et ad&Zpenses occasionnées, notamment
les indemnités de déplacement, les frais de pertel@phone, de publication et d'ex-
pertise. Il n'est pas alloué de dépens.

Des frais peuvent étre mis a la charge de l'oppagasinnvoque des motifs manifes-
tement infondés.

Le Conseil municipal peut demander au requérantwaace de frais.

Art. 16 Début des travaux

" Le début des travaux n'est pas autorisé :
a) avant l'entrée en force de l'autorisation destraite cantonale et municipale;
b) avant le réglement des taxes et autres obligatiées au permis de construire;
c) avant que l'inscription au Registre foncier diguelles servitudes prévues n'ait été
exécutée.

2 N . .
La direction des travaux ou tout entrepreneur ahal'gne construction doit s'assurer
gue l'autorisation a été accordée.

3, " . o . "y .

S'il n'y a pas d'opposition et si aucun intérétligutsest touché, l'autorité compétente
peut autoriser le début des travaux apres l'expiratu délai d'opposition, aux risques
et périls du requérant.

) Le début anticipé des travaux est toutefois eransdue le projet:
a) se situe a I'extérieur de la zone a batir oudpseautorisations spéciales sont né-
cessaires;
b) modifie un monument ou un site protégé.

Art. 17 Gabarits
! Le Conseil municipal peut exiger la pose de gabgour indiquer la situation et les
dimensions extérieures de la construction ou dstéllation projetée.
2 Pour toute construction d'immeuble, le Conseil itipal exige la pose de gabarits
pendant la mise a I'enquéte publique pour inditpsituation et les dimensions exté-
rieures de la construction projetée.

Art. 18 Utilisation du domaine public et privé

L'utilisation du domaine public pendant les travaiex construction nécessite une
autorisation spéciale du Conseil municipal quiffixkes modalités, les mesures de sé-
curité et les frais éventuels selon les cas.

? La Municipalité est en droit d'utiliser gratuiteniée domaine privé pour les installa-
tions suivantes :
a) plagues indicatrices concernant les servicelqgsub
b) plaquettes de noms de rues et numéros d'imn®uble
c) signaux;
d) éclairage public;
e) bornes incendies.
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Art. 19

Avancement des travaux

1 N , . .
Le maitre de I'ceuvre ou son mandataire se conf@raax exigences et modes de
contréle mis sur pied par I'Administration munidgaui, au besoin, pourra imposer
le recours a des spécialistes aux frais du reqtiéran

2 - . - oA . . ;
L'Administration municipale doit étre informée parrequérant de I'état d'avancement
du chantier, moyennant un délai de trois jours :

a)
b)
c)

d)

e)
f)

9)

lors de la mise en chantier, mais avant le ssemment;

apres la pose des gabarits délimitant I'imptéonieet les niveaux;

apres la mise en place des structures et aresatias abris P.C. et lors de la pose
de la citerne selon le reglement d'applicationlatife

lors des raccordements d'eau potable, des esesiet des eaux de surfaces (la
fouille ne sera pas fermée sans l'autorisationesgar de I'Administration munici-
pale);

a l'achévement du gros ceuvre pour vérifier emitees la qualité et I'épaisseur de
l'isolation thermique, le type de vitrage et lestaflations techniques prévues;
avant l'application des revétements de facasteses et volets, avec présentation
des échantillons de nuances lorsque ceux-ci omesgpment été exiges;

a la fin des travaux en vue de l'obtention dumied'habiter ou d'exploiter.

Le requérant avertit sans délai I'Administrationnisipale de tout changement de
propriétaire en cours de construction.

Art. 20

Permis d'habiter ou d'exploiter

Les constructions reconnues conformes & l'aut@isde construire et aux conditions
et charges liées a cette autorisation, ne peuvieatoEcupées ou exploitées avant
I'établissement d'un permis d'habiter ou d'expioite

Ce permis est délivré par le Conseil municipaldeamande du propriétaire.

Le permis d'habiter ou d'exploiter est subordonnéétablissement final, aprés cons-
truction, des bornes-limites de la parcelle pagdemetre officiel, et a la remise en
état des routes et raccordements.
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Chapitre Ill :  Reglement de zones

SECTION1: VILLAGE DE LEYTRON

A: Zone du village

Art. 21 Buts de la zone

' Les buts de la zone du village sont de :
a) reconnaitre et privilégier les anciennes strestwillageoises qui constituent
l'identité d'origine des lieux;
b) promouvoir le logement et la résidence par unéliaration de leur habitabilité;
c) favoriser le maintien et la création d'activiggsnomiques servant aux habitants
du village.

? Les anciennes structures villageoises sont carsétér par :
a) l'aspect de petites propriétés, di au fort niieroent;
b) la contiguité ou la proximité des batiments;
c) les voies et ruelles qui les relient;
d) les aires publiques d'intérét général et lea@spintrinséques non batis.

3 . , . . o .
La restauration ou la réaffectation-transformationice des batiments contribuant au
maintien du patrimoine communal sont donc souhsitée

Art. 22 Nature et degré de l'affectation
1

Cette zone est destinée a I'habitation ainsi quamtivités économiques et aux ser-
vices qui répondent aux besoins de la populati@oet I'emplacement dans une autre
zone présenterait des inconvénients.

Les locaux qui abritent des animaux ne doiventypeguser une géne excessive.

Les constructions artisanales et commerciales aaturisées pour autant qu'elles ne
créent pas de nuisances excessives pour le voésihag immissions de bruit doivent
respecter les limites LPE/OPB de la zone.
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Art. 23 Prescriptions
1

Ordre des constructions: L'ordre des constructions est réglé de cas srpaarap-
port a la structure des quartiers et des batimeassants. L'ordre contigu est autoriseé.
Il peut étre appliqué avec le consentement du waesiinscrit au Registre foncier
avant le début des travaux.

Reconstruction: Pour des raisons d'intégration du batiment densemble d'une rue

ou dans l'image d'un quartier, le Conseil municpmit admettre la reconstruction sur
le plan des anciennes fondations, pour autant soiildémontré qu'une rénovation
n'est pas possible avec des moyens raisonnablpsen@ant, avant le début des tra-
vaux, la volumétrie maximale du batiment existans@n implantation doivent étre

confirmées par un relevé exécuté par un spéciakstennu. Ce document sera joint
au dossier de la demande de construction. De plugjossier photographique est
obligatoirement a annexer a la demande d'autaisa construire.

Restauration: Toute restauration doit assurer la mise en vales éléments origi-
naux existants. A cette fin, le Conseil municipalippdemander I'assainissement ou la
démolition de tout ou d'une partie des batimenteemés.

Architecture : Les constructions nouvelles et les transfornmatigharmoniseront aux
édifices originels du point de vue de la volumétde l'orientation et des autres carac-
téristiques (aspect extérieur, forme des toitsixctles matériaux et de la couleur, dis-
tances aux fonds voisins, aux constructions exissagt aux rues).

Distance minimale a la limite: Les constructions respecteront une distancennaiie
du tiers de la hauteur des fagcades, mais de 30 mmoins, sous réserve de l'alinéa 2.

Distance principale minimale a la limite: Elle sera déterminée de cas en cas.

Hauteur maximale mesurée dés le niveau du terrain naturel ou dareséhagé s'il est
plus bas que le sol naturel, jusqu'a la face sepezide la panne faitiere : 13,00 m.

Toitures :

a) Sont autorisées les toits a deux et a quatre ghami le faite est orienté en principe
en tenant compte de l'orientation générale desnbats. La pente des pans doit
étre comprise entre 30 et 50 %. Les ouverturesnbaigs dans le toit et les lu-
carnes qui font saillie sur la toiture sont aug@eis L'aire des tabatieéres ne dépas-
sera pas 5 % de la surface du pan de toiture cingsid

b) Les toitures plates sont en principe interdil#ss dérogations sont envisageables
pour des annexes ou des éléments de liaison dbatteur ne dépasse pas 8,00 m
et la surface 40 ?nL'appIication de l'article 121 du présent reglahdemeure ré-
servée.

c) La couverture des toitures sera de teinte fancée

d) Les superstructures, cheminées, cages d'esalifiscenseur ou de ventilation se-
ront groupées et réduites au strict nécessaire.

e) L'isolation des toitures doit étre réalisée denmre a conserver I'épaisseur
usuelle des toits des anciennes constructions.

° . A . o : .
Préavis: Avant le dép6t de la demande d'autorisation ghafpet ou de la restauration
ou encore de la démolition d'une construction ertst, une demande de renseigne-
ments sera soumise a l'autorité compétente.

v Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : II.
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B: Zone de haute densité H 80

Art. 24 But de la zone
Le but de la zone de haute densité est de promolavoonstruction d'habitations col-
lectives (4 logements ou plus).

Art. 25 Nature et degré de l'affectation
1 - . I .
Dans cette zone sont autorisées les maisons d@habitollectives.
Les locaux qui abritent des animaux ne doiventypesuser une géne excessive.

Des fonctions complémentaires telles qu'artisgmetif commerce, loisirs, etc. peu-
vent étre admises, a condition qu'elles ne provatgpas de nuisances excessives et
gu'elles ne portent pas préjudice au caracterexetaalités résidentielles de la zone.
Les immissions de bruit et d'odeur doivent respdetelimites LPE/OPB/OPAIR de
la zone.

L'indice d'utilisation maximum sera de 0,80. L'icglid'utilisation minimal autorisé est
de 0,60.

Art. 26 Prescriptions

' Ordre des constructions :Ordre dispersé. Les constructions contigués stmises
jusqu'a concurrence de 3 unités décalées convanabtelLe cas échéant et si la lon-
gueur de la facade dépasse les 30,00 m, une dendandseignements au sens de
I'article 10 du présent réglement est exigée. Bndeaconstructions par étapes, les fa-
cades en attente doivent étre traitées comme dadda finies.

Distance minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront untants
minimale de la moitié de la hauteur de la fagadeemée, mais au minimum 4,00 m.

3 . .. L. . L. .
Distance principale minimale & la limite: Les nouvelles constructions respecteront
une distance principale minimale de 8,00 m.

Hauteur maximale mesurée dés le niveau du terrain naturel ou dareéhagé s'il est
plus bas que le sol naturel, jusqu'a la face sepezide la panne faitiere : 15,00 m.

° Toitures :

a) Sont autorisés les toits a deux et a quatre gamisle faite est orienté en principe
en tenant compte de l'orientation générale desnkats. La pente des pans doit
étre comprise entre 30 et 50 %. Les ouverturesnbaigs dans le toit et les lu-
carnes qui font saillie sur la toiture sont autes L'aire des tabatiéres ne dépas-
sera pas 5 % de la surface du pan de toiture cénésid

b) Les toitures plates sont en principe interdilgss dérogations sont envisageables
pour des annexes ou des éléments de liaison dbautaur ne dépasse pas 8,00 m
et la surface 40 %nL'appIication de l'article 121 du présent reglatrdemeure ré-
servée.

c) La couverture des toitures sera de teinte fancée

d) Les superstructures, cheminées, cages d'esaliiscenseur ou de ventilation se-
ront groupées et réduites au strict nécessaire.

e) L'isolation des toitures doit étre réalisée danmre a conserver I'épaisseur
usuelle des toits des anciennes constructions.

° Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : II.
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C:

Zone d'extension du village H 50

Art. 27 But de la zone

Le but de la zone d'extension du village est d'arger les possibilités d'habitation a
proximité du centre villageois par une densificat@mntrolée des constructions et par un
aménagement rationnel des nouveaux quartiers.

Art. 28 Nature et degré de l'affectation
1

Dans cette zone sont autorisés : les maisons thtiahiet les petits immeubles en ordre disper-
sé ou contigu, les commerces, les hotels.

Les locaux qui abritent des animaux ne doiventypesuser une géne excessive.

Des fonctions complémentaires telles qu'artisapetit commerce, loisirs, etc., peuvent étre
admises, a condition qu'elles ne provoquent pasuiances excessives et qu'elles ne portent
pas préjudice au caractére et aux qualités résallestde la zone. Les immissions de bruit et
d'odeur doivent respecter les limites LPE/OPB/OP A¢éRadzone.

L'indice d'utilisation de base est de 0,50.

Pour un plan de quartier ou un plan d'aménagenéatllé réalisé sur une surface minimale de
3'000 rﬁ, l'indice d'utilisation peut étre porté a 0,60.
Dans les secteurs classés en zone a aménagetyia etle degré de l'affectation ainsi que les

prescriptions peuvent étre précisés davantageqsacahiers des charges figurant en annexe du
présent reéglement.

Art. 29 Prescriptions
1

6

10

Ordre des constructions :Ordre dispersé. Les constructions contigués samisas jus-
qu'a concurrence de 3 unités. Le cas échéantl@i@ngueur de la fagade dépasse les 30
métres, une demande de renseignements au sersstidée|10 du présent réglement est
exigée. En cas de constructions par étapes, lesldacen attente doivent étre traitées
comme des fagades finies.

Distance minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront unamtie mi-
nimale de 4,00 m.

Distance principale minimale a la limite : Les nouvelles constructions respecteront une
distance principale minimale de 6,00 m.

Hauteur maximale mesurée dés le niveau du terrain naturel ou dwas@nagé s'il est
plus bas que le sol naturel, jusqu'a la face sepéride la panne faitiere : 10,50 m.

Toitures :

a) Sont autorisés les toits a deux et a quatre gamisle faite est orienté en principe en
tenant compte de l'orientation générale des batsndma pente des pans doit étre
comprise entre 30 et 50 %. Les ouvertures baiganalamns le toit et les lucarnes qui
font saillie sur la toiture sont autorisées. L'ales tabatieres ne dépassera pas 5 % de
la surface du pan de toiture considéré.

b) Les toitures plates sont en principe interdifeses dérogations sont envisageables
pour des annexes ou des éléments de liaison dbaulaur ne dépasse pas 8,00 m et
la surface 40 f L'application de Il'article 121 du présent reglatrdemeure réservée.

c) La couverture des toitures sera de teinte fancée

d) Les superstructures, cheminées, cages d'esaliiscenseur ou de ventilation seront
groupées et réduites au strict nécessaire.

e) Llisolation des toitures doit étre réalisée deniare a conserver I'épaisseur usuelle
des toits des anciennes constructions.

Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : Il
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D: Zone de moyenne densité H 50

Art. 30 But de la zone
Le but de la zone de moyenne densité est d'augmiest@ossibilités d'habitation a
proximité du centre villageois par une densificatemntrdlée des constructions et par
un aménagement rationnel des nouveaux quartiers.

Art. 31 Nature et degré de l'affectation
1

Dans cette zone sont autorisés : les maisons thhiahi et les petits immeubles en
ordre dispersé ou contigu, les commerces, lesbtel

Les locaux qui abritent des animaux ne doiventypeguser une géne excessive.

Des fonctions complémentaires telles qu'artisametit commerce, loisirs, etc., peu-
vent étre admises, a condition qu'elles ne provaigpas de nuisances excessives et
gu'elles ne portent pas préjudice au caracterexetaalités résidentielles de la zone.
Les immissions de bruit et d'odeur doivent respdete limites LPE/OPB/OPAIR de
la zone.

L'indice d'utilisation de base est de 0,50.

Pour un plan de quartier ou un plan d'aménageméailld réalisé sur une surface
minimale de 3'000 fl'indice d'utilisation peut étre porté a 0,60.

Art. 32 Prescriptions

' Ordre des constructions :Ordre dispersé. Les constructions contigués simises
jusqu'a concurrence de 3 unités. Le cas échéantatongueur de la fagade dépasse
les 30 metres, une demande de renseignements sudadharticle 10 du présent re-
glement est exigée. En cas de constructions ppegtées facades en attente doivent
étre traitées comme des fagades finies.

Distance minimale & la limite: Les nouvelles constructions respecteront urtante
minimale de 4,00 m.

Distance principale minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront
une distance principale minimale de 6,00 m.

4 - 7 Y - - 7 7 "
Hauteur maximale mesurée dés le niveau du terrain naturel ou darséhagé s'il est
plus bas que le sol naturel, jusqu'a la face sep#zide la panne faitiere : 11,50 m.

° Toitures :

a) Sont autorisés les toits a deux et a quatre gamisle faite est orienté en principe en
tenant compte de l'orientation générale des batsndma pente des pans doit étre
comprise entre 30 et 50 %. Les ouvertures baiganaens le toit et les lucarnes qui
font saillie sur la toiture sont autorisées. L'ales tabatieres ne dépassera pas 5 % de
la surface du pan de toiture considéré.

b) Les toitures plates sont en principe interdi@es dérogations sont envisageables
pour des annexes ou des éléments de liaison dbauteur ne dépasse pas 8,00 m et
la surface 40 f L'application de I'article 121 du présent réglatrdemeure réservée.

c) La couverture des toitures sera de teinte fancée

d) Les superstructures, cheminées, cages d'esaiiiscenseur ou de ventilation seront
groupées et réduites au strict nécessaire.

e) L'isolation des toitures doit étre réalisée deniare a conserver I'épaisseur usuelle
des toits des anciennes constructions.

° Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : II.

11
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E: Zone de faible densité H 30

Art. 33 Buts de la zone
Le but de la zone de faible densité est d’'augmedatepossibilités d’habitation per-
manente a proximité des centres villageois parderesification contrdlée des cons-
tructions et par un aménagement rationnel des raxveuartiers.

Art. 34 Nature et degré de l'affectation
1
Dans cette zone sont autorisées les maisons dtiaiém ordre dispersé.
Les locaux qui abritent des animaux ne doiventypzauser une géne excessive.

Les fonctions complémentaires telles que artisguettt commerce, loisirs, etc., peuvent
étre admises, a condition qu'elles ne provoquentpanuisances excessives et qu'elles ne
portent pas préjudice au caractére et aux quaésidentielles de la zone. Les immissions
de bruit et d'odeur doivent respecter les limitBEIOPB/OPAIR de la zone.

L'indice d'utilisation de base est de 0,30.

Pour un plan de quartier ou un plan d'aménageméatlld réalisé sur une surface mini-
male de 3'000 ?nl‘indice d'utilisation peut étre porté a 0,40.

Pour une construction de 2 logements ou plusjd@d utilisation peut étre porté a 0,35.

Dans les secteurs classés en zone a aménagenia eiale degré de l'affectation ainsi que
les prescriptions sont précisées par des cahiergltarges figurant en annexe du présent
reglement.

Art. 35 Prescriptions
1

Ordre des constructions :Ordre dispersé.
2

Distance minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront unamtie mi-
nimale de 4,00 m.

Distance principale minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront une
distance principale minimale de 8,00 m.

Hauteur maximale mesurée dés le niveau du terrain naturel ou dwasdnagé s'il est
plus bas que le sol naturel, jusqu'a la face sepéride la panne faitiére : 9,00 m.
Toitures :

a) Sont autorisés les toits a deux et a quatre gamisle faite est orienté en principe en
tenant compte de l'orientation générale des batsndma pente des pans doit étre
comprise entre 30 et 50 %. Les ouvertures baiganalans le toit et les lucarnes qui
font saillie sur la toiture sont autorisées. L'ales tabatieres ne dépassera pas 5 % de
la surface du pan de toiture considéré.

b) Les toitures plates sont en principe interdifeses dérogations sont envisageables
pour des annexes ou des éléments de liaison dbautaur ne dépasse pas 8,00 m et
la surface 40 f L'application de Il'article 121 du présent reglatrdemeure réservée.

c) La couverture des toitures sera de teinte fancée

d) Les superstructures, cheminées, cages d'esaliiscenseur ou de ventilation seront
groupées et réduites au strict nécessaire.

e) Llisolation des toitures doit étre réalisée deniare a conserver I'épaisseur usuelle
des toits des anciennes constructions.

6 . B . B .
Préavis: Les constructions commerciales ou artisanalesnfd'objet d'une demande de
renseignements.

! Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : II.
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F: Zone mixte artisanat - commerce - habitat

Art. 36 Buts de la zone

' La zone mixte est destinée a recevoir des hahiwtiamiliales mais également des
activités commerciales et artisanales, a condigo'elles ne provoquent pas de nui-
sances excessives et qu'elles ne portent pas ejad caractére et aux qualités rési-
dentielles de la zone.

2 : . - : :
Les constructions, les aménagements extérieues énfrastructures doivent respecter
le site, la vue individuelle et les points de vublics.

Art. 37 Nature et degré de l'affectation
1

Dans cette zone sont autorisées les maisons ditiabien ordre dispersé ou contigu
ainsi que les activités commerciales et artisanales

Les locaux qui abritent des animaux ne doiventypesuser une géne excessive.

Les activitts commerciales et artisanales ne dbigaa provoquer de nuisances ex-
cessives et qu'elles ne portent pas préjudice mactéae et aux qualités résidentielles
de la zone. Les émissions de bruit et d'odeur dobivespecter les limites
LPE/OPB/OPAIR de la zone.

En présence d'une activité artisanale et / ou caniaie, I'indice d'utilisation peut étre
porté a 0,50. Pour les habitations, I'indice d&ation est de 0,30.

Art. 38 Prescriptions
1

Ordre des constructions: Ordre dispersé. Les constructions contigués adntises.
La longueur de la facade ne dépassera pas 30 mEimesas de constructions par
étapes, les facades en attente doivent étre saititeme des facades finies.

Distance minimale a la limite :Les nouvelles constructions respecteront unerdista
minimale de 4,00 m.

Distance principale minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront
une distance principale minimale de 8,00 m.

Hauteur maximale mesurée dés le niveau du terrain naturel ou darséhagé s'il est
plus bas que le sol naturel, jusqu'a la face sepezide la panne faitiére : 9,00 m.

Toitures :

a) Sous réserve des précisions ci-apres, sontigégdes toits plats ainsi que ceux a
deux ou a quatre pans. Jusqu'a concurrence d'utie ge 3 %, les toitures sont
considérées comme étant plates.

b) Les lucarnes faisant saillies sur le toit saribasées.

c) Les ouvertures baignoires dans le toit sont aesnpour autant que leur surface
par pan de toiture ne soit pas supérieure a%12m

d) La couverture des toitures sera de teinte fancée

e) Les superstructures, cheminées, cages d'eschtiscenseur ou de ventilation se-
ront groupées et réduites au strict nécessaire.

[ . . . .
Préavis: Les constructions commerciales ou artisanales da zone mixte feront
I'objet d'une demande de renseignements.

! Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : II.
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G:

Zone artisanale

Art. 39 But et nature de la zone

Cette zone est destinée aux ateliers artisanagk @iraux dépots et halles des entre-
prises.

Art. 40 Nature et degré de l'affectation
1

2

En regle générale, seuls sont autorisés les logsrdestinés au personnel de service.

Le Conseil municipal peut interdire I'implantatides entreprises susceptibles d'en-
trainer de graves nuisances (bruits, odeurs, émasapoussieres, fumées, etc.).

Le taux d'occupation de base est de 0.40.

Le développement de cette zone est soumis au [damédagement détaillé. Ce plan
indique notamment l'implantation des constructiensles aires de dépdt ainsi que
'aménagement des voies d'acces et des parkiragséléra également l'architecture, la
forme de toitures ainsi que les équipements cdaleet les plantations.

Art. 41 Prescriptions
1

14

Ordre des constructions: Le plan d'aménagement détaillé indique I'ordes dons-
tructions.

Distance minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront une rdista
minimale de la moitié de la hauteur de la facadeemée, mais au minimum de 3,00 m.

Distance principale minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront
une distance principale minimale de 6,00 m.

Hauteur maximale : 10,50 m.

Aménagements extérieurs Les terrains, méme s'ils sont utilisés pour digsdts et
guelle que soit la destination du batiment, doivéine aménagés et entretenus. Le
Conseil municipal peut imposer le long des voieligues et des limites de proprié-
tés, la plantation de rideaux d'arbres, de haiegealouse, de clétures ainsi que leur
entretien. Ceci doit étre réglé lors de la présmntalu projet au Conseil municipal.

Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : lIl.
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SECTION 2 : HAMEAUX DU COTEAU

A: Zone des hameaux (Dugny, Les Places)

Art. 42 Buts de la zone

' Les buts de la zone des hameaux sont de :
a) reconnaitre et privilégier les anciennes strestwillageoises qui constituent
l'identité d'origine des lieux;
b) promouvoir le logement et la résidence par unéliaration de leur habitabilité;
c) favoriser le maintien et la création des ad®i€économiques servant aux habitants
du village.

? Les anciennes structures villageoises sont carsétér par :
a) l'aspect de petites propriétés, di au fort niieroent;
b) la contiguité ou la proximité des batiments;
c) les voies et ruelles qui les relient;
d) les aires publiques d'intérét général et lea@spintrinséques non batis.

3 . , . . o .
La restauration ou la réaffectation-transformationice des batiments contribuant au
maintien du patrimoine communal sont donc souhsitée

Art. 43 Nature et degré de l'affectation
1

Cette zone est destinée a I'habitation ainsi quamtivités économiques et aux ser-
vices qui répondent aux besoins de la populati@oet I'emplacement dans une autre
zone présenterait des inconvénients.

Les locaux qui abritent des animaux ne doiventypeguser une géne excessive.

Les constructions artisanales et commerciales aaturisées pour autant qu'elles ne
créent pas de nuisances excessives pour le vogsihag immissions de bruit doivent
respecter les limites LPE/OPB de la zone.

15
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Art. 44 Prescriptions
1

Ordre des constructions: L'ordre des constructions est réglé de cas srpaarap-
port a la structure des quartiers et des batimeassants. L'ordre contigu est souhaité.
Il peut étre appliqué avec le consentement du waesiinscrit au Registre foncier
avant le début des travaux.

Reconstruction: Pour des raisons d'intégration du batiment densemble d'une rue
ou dans l'image d'un quartier, le Conseil municpmit admettre la reconstruction sur
le plan des anciennes fondations, pour autant soiildémontré qu'une rénovation
n'est pas possible avec des moyens raisonnablpsen@ant, avant le début des tra-
vaux, la volumétrie maximale du batiment existans@n implantation doivent étre
confirmées par un relevé exécuté par un spéciakstennu. Ce document sera joint
au dossier de la demande de construction. De piudpssier photographique doit étre
annexé a la demande d'autorisation de construire.

Restauration: Toute restauration doit assurer la mise en vales éléments origi-
naux existants. A cette fin, le Conseil municipalipdemander I'assainissement ou la
démolition de tout ou d'une partie des batimenteemés.

Architecture : Les constructions nouvelles et les transfornmatigharmoniseront aux
édifices originels du point de vue de la volumétde I'orientation et des autres carac-
téristiques (aspect extérieur, forme des toitsixctles matériaux et de la couleur, dis-
tances aux fonds voisins, aux constructions exissagt aux rues).

Distance minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront urtamnts
minimale du tiers de la hauteur des fagcades, nea&@D m au moins.

Distance principale minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront
une distance principale minimale de 6,00 m.

Hauteur maximale mesurée dés le niveau du terrain naturel ou dareséhagé s'il est
plus bas que le sol naturel, jusqu'a la face sepezide la panne faitiére : 10,00 m.

Toitures :

a) Sont autorisées les toits a deux pans donfte éat perpendiculaire aux courbes
de niveaux ou a la méme orientation que les faiesns. La pente des pans doit
étre comprise entre 30 et 50 %. Les ouverturesnbaigs dans le toit et les lu-
carnes qui font saillie sur la toiture sont aug@eis L'aire des tabatieéres ne dépas-
sera pas 5 % de la surface du pan de toiture cingsid

b) Les toitures plates sont en principe interdil#ss dérogations sont envisageables
pour des annexes ou des éléments de liaison dbatteur ne dépasse pas 8,00 m
et la surface 40 ?nL'appIication de l'article 121 du présent reglahdemeure ré-
servée.

c) La couverture des toitures sera de teinte fancée

d) Les superstructures, cheminées, cages d'esalifiscenseur ou de ventilation se-
ront groupées et réduites au strict nécessaire.

e) L'isolation des toitures doit étre réalisée denmre a conserver I'épaisseur
usuelle des toits des anciennes constructions.

° . A . o : .
Préavis: Avant le dép6t de la demande d'autorisation ghafpet ou de la restauration
ou encore de la démolition d'une construction ertst, une demande de renseigne-
ments sera soumise a l'autorité compétente.

v Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : II.
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Commune de Leytron Réglement de zones

B: Zone de faible densité du coteau H 30 (Dugny, L  es Places)

Art. 45 Buts de la zone
Les buts de la zone de faible densité du coteatudson
a) promouvoir les constructions d'habitations msilles principales et secondaires
en ordre dispersé;
b) favoriser Il'utilisation économe des terrains pae densification contrblée des
constructions et par un aménagement réfléchi dadigrs.

Art. 46 Nature et degré de l'affectation
1

Dans cette zone sont autorisés les chalets, ldtabidividuel ou groupé ainsi que les
activités hoteliéres. Les constructions artisanagscoles et commerciales sont auto-
risées pour autant qu'elles ne créent pas de rgisaxcessives pour le voisinage. Les
immissions de bruit doivent respecter les limit€ElOPB de la zone.

L'indice d'utilisation est de 0,30.

Lors de la réalisation d'un hétel, le Conseil mipdkt peut déroger aux prescriptions
de la zone concernant l'indice et la hauteur maleinka dérogation peut étre soumise
au Conseil municipal pour une demande de renseignism

17



Commune de Leytron Reéeglement de zones

Art
1

2

.47

Prescriptions

Ordre des constructions: Dispersé.

Distance minimale a la limite :Les nouvelles constructions respecteront unertista
minimale en tout point égal a la moitié de la hauie la fagade concernée, mais au
minimum de 4,00 m.

Distance principale minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront
une distance principale minimale de 6,00 m.

Hauteur maximale mesurée dés le niveau du terrain naturel ou darséhageé s'il est
plus bas que le sol naturel, jusqu'a la face sepezide la panne faitiere : 10,00 m.

Toitures :

a)

b)

c)
d)

e)

Sont autorisées les toits a deux pans donftke éat perpendiculaire aux courbes
de niveaux ou a la méme orientation que les faiesns. La pente des pans doit
étre comprise entre 30 et 50 %. Les toitures a papsiétriques ne seront autori-
sées que dans la proportion 2 a 3. Les ouvertwigndaires dans le toit et les lu-
carnes qui font saillie sur la toiture sont autteis L'aire des tabatiéres ne dépas-
sera pas 5 % de la surface du pan de toiture anésid

Les toitures plates sont en principe interdilzss dérogations sont envisageables
pour des annexes ou des éléments de liaison dbauteur ne dépasse pas 8,00 m
et la surface 40 ?nL'appIication de l'article 121 du présent reglatrgemeure ré-
servée.

La couverture des toitures sera de teinte fancée

Les superstructures, cheminées, cages d'esa#iiecenseur ou de ventilation se-
ront groupées et réduites au strict nécessaire.

Lisolation des toitures doit étre réalisée dani@re a conserver I'épaisseur
usuelle des toits des anciennes constructions.

Architecture :

a)
b)

c)

Les nouvelles constructions doivent de par éspect architectural s'intégrer har-
monieusement dans I'ensemble des édifices existants

Un tiers de chaque facade latérale et de ladéacie pignon avale sera boisé, le
reste sera exécuté en magonnerie apparente (@ipi® naturelle, béton, etc.).
Pour les petites constructions, les surfaceshdgque facade latérale et de la fagade
de pignon avale seront boisées, et au maximumueanisera exécuté en magon-
nerie apparente (crépis, pierre naturelle, bétmn), e

! Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : II.
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Commune de Leytron Réglement de zones

C: Zone de maintien du bati existant (Produit, Mon  tagnon)

Art. 48 Buts de la zone
Le but de la zone de maintien du bati existanidespréserver les constructions pré-
sentes en autorisant leur rénovation ou leur semtioh, sans toutefois en augmenter
la surface habitable.

Art. 49 Nature et degré de l'affectation
Cette zone est destinée a I'habitation ainsi quativités économiques et aux ser-
vices qui répondent aux besoins de la populatiatoet 'emplacement dans une autre
zone présenterait des inconvénients.
Les locaux qui abritent des animaux ne doiventypesuser une géne excessive.

Art. 50 Prescriptions
1

Construction : concernant les villages de Montagnon et Prodlitie nouvelle cons-
truction ou rénovation/transformation tendant amaegter la surface habitable n'est
pas autorisée jusqu'a plus ample connaissance sumiportement du glissement de
Montagnon.

Restauration/Rénovation: Toute restauration doit assurer la mise en valesg élé-
ments originaux existants. A cette fin, le Conseaiinicipal peut demander l'assainis-
sement ou la démolition de tout ou d'une partiebdgisnents concernés. Toute restau-
rations/rénovation tendant & augmenter la surfabédble est interdite.

Sécurisation: Lors d'une restauration/rénovation de batiméngst recommandé,
dans la mesure du possible, de prendre des mgsauese sécuriser. Pour le surplus,
l'article 116 du présent reglement est applicable.

Architecture : Les transformations s'harmoniseront aux édifarginels du point de
vue de la volumétrie, de l'orientation et des autraractéristiques (aspect extérieur,
forme des toits, choix des matériaux et de la eouldistances aux fonds voisins, aux
constructions existantes et aux rues).

Préavis: Avant le dépbt de la demande d'autorisationedtauration ou encore de
démolition d'une construction existante, une deragrméalable sera soumise a l'auto-
rité compétente.

Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : II.
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Commune de Leytron Réglement de zones

SECTION 3: STATION D'OVRONNAZ

A: Zone des hameaux

Art. 54 Buts de la zone

' Les buts de la zone des hameaux sont de :
a) reconnaitre et privilégier les anciennes strestwillageoises qui constituent
l'identité d'origine des lieux;
b) promouvoir le logement et la résidence par unéliaration de leur habitabilité;
c) favoriser le maintien et la création des ad®i€économiques servant aux habitants
du village.

? Les anciennes structures villageoises sont carséts par :
a) l'aspect de petites propriétés, di au fort niieroent;
b) la contiguité ou la proximité des batiments;
c) les voies et ruelles qui les relient;
d) les aires publiques d'intérét général et lea@spintrinseques non batis.

3 . , . . o .
La restauration ou la réaffectation-transformatimuce des batiments contribuant au
maintien du patrimoine communal sont donc souhsitée

Art. 55 Nature et degré de l'affectation
1

Cette zone est destinée a I'habitation ainsi quamtivités économiques et aux ser-
vices qui répondent aux besoins de la populatiatoet I'emplacement dans une autre
zone présenterait des inconvénients.

Les locaux qui abritent des animaux ne doiventypeguser une géne excessive.

Les constructions artisanales et commerciales aoturisées pour autant qu'elles ne
créent pas de nuisances excessives pour le voésihag immissions de bruit doivent
respecter les limites LPE/OPB de la zone.
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Commune de Leytron Réglement de zones

Art. 56 Prescriptions
1

Ordre des constructions: L'ordre des constructions est réglé de cas srpaarap-
port a la structure des quartiers et des batimenssants. L'ordre contigu est souhaité.
Il peut étre appliqué avec le consentement du wassiinscrit au Registre foncier
avant le début des travaux.

Reconstruction: Pour des raisons d'intégration du batiment dlansemble d'une rue

ou dans l'image d'un quartier, le Conseil municgmlt admettre la reconstruction sur
le plan des anciennes fondations, pour autant seiildémontré qu'une rénovation
n'est pas possible avec des moyens raisonnablpen@ant, avant le début des tra-
vaux, la volumétrie maximale du batiment existans@n implantation doivent étre

confirmées par un relevé exécuté par un spéciakstennu. Ce document sera joint
au dossier de la demande de construction. De plugjossier photographique est
obligatoirement a annexer a la demande d'autarisdie construire.

Restauration: Toute restauration doit assurer la mise en vales éléments origi-
naux existants. A cette fin, le Conseil municipalippdemander I'assainissement ou la
démolition de tout ou d'une partie des batimentcemés.

Architecture : Les constructions nouvelles et les transfornmatiharmoniseront aux
édifices originels du point de vue de la volumétde l'orientation et des autres carac-
téristiques (aspect extérieur, forme des toitsixcties matériaux et de la couleur, dis-
tances aux fonds voisins, aux constructions exissagt aux rues).

Distance minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront urtants
minimale du tiers de la hauteur des facades, nea&@D m au moins.

Distance principale minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront
une distance principale minimale de 6,00 m.

Hauteur maximale mesurée deés le niveau du terrain naturel ou dareéhagé s'il est
plus bas que le sol naturel, jusqu'a la face sepézide la panne faitiere : 10,00 m.

Toitures :

a) Sont autorisées les toits a deux pans donftke éat perpendiculaire aux courbes
de niveaux ou a la méme orientation que les falésns. La pente des pans doit
étre comprise entre 30 et 50 %. Les ouverturesnbaigs dans le toit et les lu-
carnes qui font saillie sur la toiture sont auteeis L'aire des tabatieres ne dépas-
sera pas 5 % de la surface du pan de toiture cingsid

b) Les toitures plates sont en principe interdil®ss dérogations sont envisageables
pour des annexes ou des éléments de liaison dbatutaur ne dépasse pas 8,00 m
et la surface 40 f“nL'appIication de l'article 121 du présent reglabhdemeure ré-
servée.

c) La couverture des toitures sera de teinte fancée

d) Les superstructures, cheminées, cages d'esalifiecenseur ou de ventilation se-
ront groupées et réduites au strict nécessaire.

e) L'isolation des toitures doit étre réalisée daniare a conserver I'épaisseur
usuelle des toits des anciennes constructions.

9 7 . 7 ~ v . . . .
Préavis: Avant le dép6t de la demande d'autorisation ghafet ou de la restauration
ou encore de la démolition d'une construction eri®, une demande de renseigne-
ments sera soumise a l'autorité compétente.

0 Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : II.
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Commune de Leytron Réglement de zones

B: Zone d'habitat touristique de haute densité T8 0

Art. 57 Buts de la zone
Les buts de la zone d'habitat touristique de hdeitesité sont de :
a) promouvoir la construction d'habitations collezs;
b) favoriser l'utilisation économe des terrains pae densification contrdlée des cons-
tructions et par un aménagement réfléchi des quarti

Art. 58 Nature et degré d'affectation
1

Dans cette zone sont autorisées les maisons ditiabitollectives. Les constructions

artisanales et commerciales sont autorisées pdantagu'elles ne créent pas de nui-
sances excessives pour le voisinage. Les immissiertwuit doivent respecter les li-

mites LPE/OPB de la zone.

L'indice d'utilisation est de 0,80. L'indice d'ig#tion minimal autorisé est de 0,60.

L'indice d'utilisation peut étre augmenté a 1,0@padition daffecter le 15% de la
surface totale de plancher pour une utilité publiqe d'intérét général(commerces,
établissements publics, services, etc.) et/ou pesappartements dont la mise en
location est garantiepar une inscription au Registre foncier.

Art. 59 Prescriptions
1
Ordre des constructions: Dispersé.

2 Architecture :
a) Les nouvelles constructions doivent de par spect architectural s'intégrer harmo-
nieusement dans I'ensemble des édifices existants.
b) Un tiers de chaque fagade latérale et de ladéade pignon avale sera boisé, le reste
sera exécuté en magonnerie apparente (crépise pigiurelle, béton, etc.).

: Distance aux limites:

a) La distance minimale a la limite est en tounp@igal a la moitié de la hauteur de la
facade concernée mais au minimum de 5,00 m.

b) Pour les garages, la distance minimale a ladiest de 6,00 m.

c) Pour les couverts, dont les parties latéralegedo étre dégagées, la distance mini-
male a la limite est :
- de 6,00 m entre la sortie du couvert et le fooidin s'il n'y a pas de sortie sur route;
- décidée de cas en cas pour les couverts en lgodéuoute.
Le Conseil municipal est compétent pour délivrerderisations de construire pour
les couverts de cas en cas.

Distance principale minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront
une distance principale minimale de 8,00 m.

5 . 7 by - - 7 7 "
Hauteur maximale mesurée dés le niveau du terrain naturel ou darséhagé s'il est
plus bas que le sol naturel, jusqu'a la face sep#zide la panne faitiere : 14,50 m.

° Toitures :
a) Les toitures seront a pans inclinés entre I éb. Elles seront recouvertes d'un ma-
tériau de teinte foncée.
b) Le faite sera perpendiculaire aux courbes deanix ou aura la méme orientation que
les faites voisins. Les toitures a pans décal@msarterdites et celles a pans dissymé-
triques ne seront autorisées que dans la prop&tiB.

! Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : II.
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Commune de Leytron Réglement de zones

C:

Zone d'habitat touristique de moyenne densité T 50
(zone mixte touristique — commerciale)

Art. 60 Buts de la zone

Les buts de la zone sont de :
a) permettre la réalisation de chalets regroupés plusieurs appartements et favori-
ser les activités hételieres et commerciales;
b) organiser les aires commerciales ainsi quertaleition, le stationnement des vé-
hicules et le cheminement des piétons;
c) favoriser Il'utilisation économe des terrains pae densification contrblée des
constructions et par un aménagement réfléchi dadigrs.

Art. 61 Nature et degré d'affectation
1

24

Dans cette zone sont autorisés : les habitatiatisidtuelles, regroupées et collectives,
les hotels (y.c. auberges, pensions, etc.) efplparthotels.

Les activités économiques et commerciales sontriag&s pour autant qu'elles ne
créent pas de nuisances excessives pour le voésihag immissions de bruit doivent
respecter les limites LPE/OPB de la zone.

L'indice d'utilisation de base est de 0,Bihdice d'utilisation minimal autorisé est de Q,40

Il'y a lieu de réaliser une construction densifiéec des immeubles, des habitations
en rangées ou des chalets individuels regroupés.

Pour un plan de quartier ou un plan d'aménageméailld réalisé sur une surface
minimale de 3'000 f lindice d'utilisation peut étre porté a 0,60ahauteur maxi-
male est de 17,50 m.

Lors de la réalisation d'un hétel, I'indice d'stliion peut étre augmenté a 0,80, a con-
dition d'affecter 50 % de la surface totale de @ifem et au minimum 30 lits a une ac-
tivité hoteliere et apparthételiere. En princigephrtie de la construction utilisée pour
I'hndtel devra former une unité séparée.

L'indice d'utilisation peut étre augmenté a 0,86pradition d'affecter le 15% de la sur-
face totale de plancher pour dggpartements dont la mise en location est garantie
par une inscription au Registre foncier.

Dans la zone mixte commerciale — touristique, iadi'utilisation peut étre augmenté
a 0,80, a condition dffecter le 15% de la surface totale de plancher pw une uti-
lité publique d'intérét général (commerces, établissements publics, services, gitc.)
pour desappartements dont la mise en location est garantigar une inscription au
Registre foncier (minimum : 5% commerces, 5% agpaehts mis en location).



Commune de Leytron Réglement de zones

Art. 62 Prescriptions
1

Ordre de construction: En principe dispersé. L'ordre contigu peut @tmeorisé jus-
gu'a concurrence de trois unités décalées convemebt, la longueur d'une unité ne
dépassant pas 28,00 m et la longueur maximum é&60,00 m. En cas de construc-
tion par étapes, les facades en attente doiventréitées comme des facades finies.

Architecture :
a) Les nouvelles constructions doivent de par #&spect architectural s'intégrer har-
monieusement dans I'ensemble des édifices existants
b) Leurs rez-de-chaussée seront accessibles audichpés (suppression des bar-
rieres architecturales).
c) Un tiers de chaque facade latérale et de ladéagie pignon avale sera boisé, le
reste sera exécuté en magonnerie apparente (qipig naturelle, béton, etc.).

Distance minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront urtamts
minimale en tout point égal a la moitié de la hautde la facade concernée, mais au
minimum 4,00 m. Pour l'implantation d'immeubles ocoenciaux, la distance a la rue
doit étre au minimum de 8,00 m.

Distance principale minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront
une distance principale minimale de 8,00 m.

Hauteur maximale : mesurée dés le niveau du terrain naturel ouotlareénagé s'il
est plus bas que le sol naturel, jusqu'a la fapérseure de la panne faitiere : 14,50 m.

Toitures :

a) Les toitures seront a pans inclinés entre 3. Elles seront recouvertes d'un
matériau de teinte foncée.

b) Les superstructures, cheminées, cages d'esaliiscenseur ou de ventilation se-
ront groupées et réduites au strict nécessaires BE seront pas construites sur le
faite et devront étre traitées d'une maniére egtigrnent satisfaisante. Leur hau-
teur sera limitée a 1,50 m au-dessus du pan du_&stautres constructions faisant
saillie sur le toit sont interdites.

c) La sortie au faite est possible exclusivement po seul canal de fumée.

d) Le faite sera perpendiculaire aux courbes deanix et aura la méme orientation
gue les faites voisins. Les toitures a pans désalémt interdites et celles a pans
dissymétriques ne seront autorisées que danspaian 2 a 3.

! Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : II.
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D: Zone d'habitat touristique de faible densité T 30

Art. 63 Buts de la zone
Les buts de la zone d'habitat touristique de failelesité sont de :
a) promouvoir les constructions d'habitations etligets en ordre dispersé;
b) favoriser Il'utilisation économe des terrains pae densification contrblée des
constructions et par un aménagement réfléchi dadigrs.

Art. 64 Nature et degré de l'affectation
1

Dans cette zone sont autorisés les chalets, tahdividuel ou groupé ainsi que les
activités hételiéres. Les constructions artisanalgscoles et commerciales sont auto-
risées pour autant qu'elles ne créent pas de meisaxcessives pour le voisinage. Les
immissions de bruit doivent respecter les limit€ELOPB de la zone.

L'indice d'utilisation de base est de 0,30.

Pour un plan de quartier ou un plan d'aménageméailld réalisé sur une surface
minimale de 2'500 fl'indice d'utilisation peut étre porté a 0,40.

Lors de la réalisation d'un hétel, le Conseil mipdkt peut déroger aux prescriptions
de la zone concernant l'indice. Celui-ci peut étrgmenté a 0,50, a condition d'affec-
ter 50 % de la surface totale de plancher et ainmim 15 lits a une activité hoteliere
et apparthodteliere. La dérogation peut étre soumiséConseil municipal pour une
demande de renseignements.

Art. 65 Prescriptions
1

Ordre des constructions: Dispersé.
2
Architecture :

a) Les nouvelles constructions doivent de par ¢éespect architectural s'intégrer har-
monieusement dans I'ensemble des édifices existants

b) Un tiers de chaque facade latérale et de ladéagie pignon avale sera boisé, le
reste sera exécuté en magonnerie apparente (qiig naturelle, béton, etc.).

c) Pour les petites constructions, les surfaceshdgque facade latérale et de la fagade
de pignon avale seront boisées, et au maximumuganisera exécuté en magon-
nerie apparente (crépis, pierre naturelle, bétan). e

Distance minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront urtants
minimale en tout point égal a la moitié de la hautge la facade concernée, mais au
minimum de 4,00 m.

Distance principale minimale a la limite: Les nouvelles constructions respecteront
une distance principale minimale d'une fois la bautes fagades, mais de 8,00 m au
moins.

Hauteur maximale mesurée des le niveau du terrain naturel ou darséhagé s'il est
plus bas que le sol naturel, jusqu'a la face sepezide la panne faitiere : 10,00 m.

Toitures :
a) Les toitures seront a pans inclinés entre 3. Elles seront recouvertes d'un
matériau de teinte foncée.
b) Le faite sera perpendiculaire aux courbes deanix ou aura la méme orientation
que les faites voisins. Les toitures a pans décalémt interdites et celles a pans
dissymétriques ne seront autorisées que danspanpian 2 a 3.

Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : .
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SECTION 4: ZONES SPECIALES

A: Zone de constructions et d'installations publiq ues A

Art. 66 But et prescriptions
1

Cette zone est réservée uniquement aux équipemeiliss d'intérét général, tels que
batiment communal, église, cimetiére, école, etc.

L'aménagement de ces zones est obligatoirementis@urplan d'aménagement dé-
taillé.

En principe, les terrains concernés appartienndatcdmmune ou pourront étre ac-
quis par elle pour permettre la réalisation desp&guoents d'intérét général. lls peu-
vent aussi étre loués ou acquis par la société@delabpement ou toute autre associa-
tion de droit public ou privé, dans le but d'y réal des équipements collectifs d'inté-
rét général.

Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : II.

B : Zone de constructions et d'installations publiq ues B

Art. 67 But et prescriptions
1

Cette zone est réservée uniquement aux équipeipebliss d'intérét général tels que
dépét-atelier municipal, parking, installations sj®orts, station d'épuration des eaux,
etc.

L'aménagement de ces zones est obligatoirementis@urplan d'aménagement dé-
taillé.

Les terrains concernés appartiennent a la commureeimnt acquis ou loués par elle
pour permettre la réalisation des équipementsédénigénéral. lls peuvent aussi étre
loués par la société de développement ou toute association de droit public ou

privé, dans le but d'y réaliser et d'exploiter égsipements collectifs d'intérét général.

Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : lI.
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Commune de Leytron Réglement de zones

C:

Art
1

28

Zone a aménager

. 68 But et prescriptions

La zone a aménager concerne des secteurs nécedsitaaménagements préalables
obligatoires avant de pouvoir répondre a l'afféataprojetée : plan de quartier, plan

d'aménagement détaillé, remembrement parcelldia®, galignement, etc. Les péri-

meétres des secteurs figurent sur le plan d'afiectates zones.

Pour chaque secteur, la Municipalité élabore unecates charges déterminant le but
et les principes de 'aménagement, la nature éedgé de l'affectation, ainsi que les
conditions et les dispositions indiquant avec @iéai les regles maximales pour
laménagement. Ces cahiers des charges ont fofatore pour chacun. lls font
partie intégrante du présent reglement.

Le projet d'aménagement doit étre soumis a |'agtimi du Conseil municipal qui
fixe la procédure a suivre.

L'aménagement est entrepris par les particulidesid frais sous réserve de l'article
140 du présent reglement ou par la Municipalit&scaappel a participation des pro-
priétaires.

Toutes les adaptations sectorielles des réglesdipar le reglement de constructions
et de zones ainsi que la concrétisation des conditet des dispositions ressortant des
cahiers des charges font I'objet d'une approbaidohe Conseil municipal.
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SECTIONS5: ZONES NON URBANISABLES

A: Zone d'activités sportives destinée au domaine skiable

Art. 69 But de la zone
La zone d'activité sportive destinée au domainald&i comprend notamment I'em-
prise des pistes de ski, les espaces nécessakeastructions et installations des
remontées mécaniques, les commerces et lieux éhenur les usagers du domaine
skiable, ainsi que les aires de détente ou de sitant et les terrains de sports que la
commune entend préserver pour ce mode d'utilisation

Art. 70 Prescriptions
! Les installations nécessaires a la pratique desitést sportives liées au domaine
skiable doivent faire I'objet d'une demande d'asébion de construire.
Les constructions et installations nécessaires @rdéique du ski sont autorisées a
condition gu'elles respectent les buts et princigped'aménagement du territoire, le
droit de I'environnement et le plan directeur caato
Toute autre construction ou aménagement (batimeunts, talus, etc.) de nature a gé-
ner la pratique des activités sportives liée auaoeskiable est interdit. Les clotures
doivent étre démontées pour permettre la pratigseadtivités sportives hivernales.
Les installations d'enneigement technique sontiplesspour autant qu'elles desser-
vent la zone d'activités sportives destinée au dwenskiable conformément au plan
des équipements et qu'elles répondent aux conglitioivantes :
a) améliorer les passages ponctuels délicats gedaunx;
b) garantir I'enneigement de pistes appropriées lpagtour en station;
c) assurer I'enneigement de pistes de compétitamologuées.
Les installations d'enneigement technique sont s&®8TR une autorisation de cons-
truire et doivent étre compatibles avec les ingéd& I'environnement, de la protection
des eaux, de la protection de la nature et du pgaysansi que la conservation de la
forét :
a) les ressources suffisantes en eau et en élgctavent étre garanties;
b) l'adjonction a I'eau de produits peut étre adraigec des produits qui doivent étre
obligatoirement autorisés par l'instance cantooafepétente;
c) les exigences fixées par 'OPB doivent étre raspl
d) la production de neige ne peut commencer aeadébut novembre et doit se ter-
miner pour la fin mars;
e) l'enneigement ne peut s'opérer qu'a partir mite de 1'400 m d'altitude;
f) les lieux doivent étre remis en état a la finlaeaison d'hiver, notamment par le
démontage des installations visibles.
® Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : IlI.

Art. 71 Pistes a aménager
Les extensions du domaine skiable seront examigréeg basant sur les fiches de coordi-
nation D.4/3 et D.6/1 du plan directeur cantonalu®adu besoin; justification de la loca-
lisation; preuve de l'aptitude des secteurs pouysrdique du ski (enneigement naturel,
pente, sécurité); absence de conflits avec la @gipaysage et l'aire forestiere).
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B: Zone d'activités sportives destinée au skidef  ond

Art. 72 But de la zone
La zone d'activité sportive destinée au ski de fomahprend les pistes de ski de fond
et les installations nécessaires au déroulemecgsiactivités.

Art. 73 Nature et degré de l'affectation
! Les constructions et installations ainsi que taiiteaobstacle ou aménagement entra-
vant la pratique des activités liées au ski de faomt interdits.
% Les constructions et installations nécessaires prasique du ski sont autorisées a
condition qu'elles respectent les buts et princigped'aménagement du territoire, le
droit de I'environnement et le plan directeur caato

Art. 74 Prescriptions
! Les terrains destinés a l'activité du ski de fagdrent en tant que tels sur le plan d'af-
fectation des zones. Ces terrains sont accessibtesix qui exercent le ski ainsi que
pour I'entretien des pistes.
2 Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : IlI.

C: Zone agricole | et Il

Art. 75 But de la zone
La zone agricole comprend les terrains qui sonkoégs par I'agriculture et la viticul-
ture ou qui, du point de vue de l'intérét généraht destinés a de telles exploitations.

Art. 76 Prescriptions
! Dans la zone agricole ne sont autorisées que lestrostions et installations qui ser-
vent a l'exploitation tributaire du sol ou au dépgement interne.
% Dans les limites des législations fédérales etarmies, les dispositions complémen-
taires suivantes s‘appliquent :
a) les prescriptions applicables aux éventuellessttoctions sont définies de cas en
cas, en fonction du type méme de l'activité envéisag
b) [I'entretien, la transformation et la reconsiarcd'un batiment existant et régulie-
rement autorisé peuvent étre admis au méme erglraians les mémes dimen-
sions pour autant que la législation supérieureagpliquée;
c) dans les nouvelles constructions, on examireepossibilité de recourir aux éner-
gies renouvelables appropriées en vertu du sittedigxploitation;
d) toute nouvelle implantation d'une constructigni@le importante sera examinée
afin d'éviter des nuisances aux constructions dessza batir voisines.
% Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : IlI.
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D: Zone agricole spéciale (cf. art. 190, cahier des charges et croquis porohe a aménager)

Art. 77 But et destination

La zone agricole spéciale englobe les terraings@silpour I'arboriculture et les cul-
tures maraicheres. La mise en place d'un nombieirgsde petites constructions a
vocation agricole doit permettre de maintenir lleitation arboricole et maraicheére.

Art. 78 Nature et degré de l'affectation
! Dans cette zone sont autorisées les petites catistis agricoles pour autant que la
surface agricole exploitée nécessaire soit de 31F0fu moins.
2 Le volume maximal est de 45°m

Art. 79 Prescriptions
! Distance minimale & la limite :Les nouvelles constructions respecteront unerdista
minimale 3,00 m au moins.
L'implantation des nouvelles constructions doifaee le long des routes existantes,
en respectant une distance de 5,00 m au domairie.pub
Hauteur maximale mesurée des le niveau du terrain naturel ou darséhagé s'il est
plus bas que le sol naturel, jusqu'a la face sepezide la panne faitiere : 3,00 m.
Toitures : Sont autorisées les toits plats, a un ou deux. pans
Architecture :
a) Les fagades seront en bois, en magonnerie oesauatériaux de teinte foncée, a
I'exception de tout matériau brillant.
b) Les petites constructions agricoles seront égngpement technique propre a I'ha-
bitat et sans isolation thermique.
Aménagements extérieurs seuls des arbres et arbustes ou des fruitierésistés-
sence indigéne sont autorisés. Les haies de tlsoyasnterdites.
" Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : IIl.
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F:

Zone d'extraction de matériaux

Art. 83 But de la zone

Les zones mixtes d'extraction et de dépbt de naaténiisent a garantir une exploita-
tion et une gestion optimale des sites tels queétas, décharges controlées de maté-
riaux d'excavation propres et aires d'exploitation.

Art. 84 Prescriptions

1

2

G:

A l'extérieur des zones d'extraction figurant guplan d'affectation de zones, I'extrac-
tion des matériaux est interdit.

Pour chaque zone d'extraction classée en zone dagere un cahier des charges pré-
cise le réglement d'exploitation ainsi que les ¢k d'autorisation, les modalités
d'exploitation et de gestion, voire l'obligatiogtdblir un PAD.

Les équipements et les constructions indispensgiglegent y étre autorisés pendant
la durée de I'exploitation des lieux.

Pendant I'exploitation, toutes les mesures serdee$ concernant la sécurité et la
conservation du paysage.

Lors de la cessation d'exploitation, le site séeménagé selon un plan a établir.
Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : IV.

Zone de dépbt de matériaux

Art. 85 But de la zone

Les zones de dépdt de matériaux visent a garamtirenploitation et une gestion op-
timale des sites de décharges contr6lées de matédiaxcavation propres et aires
d'exploitation.

Art. 86 Prescriptions

1

2

A l'extérieur des zones de dépdt figurant sur dnpl'affectation de zones, le dépét
des matériaux est interdit.

Pour chaque zone de dépét et zone de dépdt etaitatipn de matériaux classées en
zone a aménager, un cahier des charges préciggléanent d'exploitation ainsi que
les conditions d'autorisation, les modalités d'eitation et de gestion, voire 'obliga-
tion d'établir un PAD.

Les équipements et les constructions indispensggagent y étre autorisés pendant
la durée de I'exploitation des lieux.

Pendant I'exploitation, toutes les mesures serdsep concernant la sécurité et la
conservation du paysage.

Lors de la cessation d'exploitation, le site séeaénagé selon un plan a établir.
Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : IV.
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H:

Zone de dép6t de matériaux destinée a une déche tterie

Art. 87 But de la zone

La zone de dépdt de matériaux destinée a une décbetert comme centre de tri
pour les matériaux en provenance de la stationrdi®az.

Art. 88 Prescriptions

1

2

34

A I'extérieur de la zone de dép6t figurant surlenpd'affectation de zones, le dép6t
des matériaux est interdit.

Les équipements et les constructions indispensaigagent y étre autorisés pendant
la durée de I'exploitation des lieux.

Pendant I'exploitation, toutes les mesures seraee$ concernant la sécurité et la
conservation du paysage.

Des directives d'exploitation de méme que du pemslocompétent doivent étre mis en
place pour assurer la gestion et la surveillanda déchetterie.

Degré de sensibilité selon LPE / OPB : IV.
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SECTION 6: ZONES APROTEGER

A Zone de protection du paysage (cf. art. 189, Recommandations pour la gestiorzdess protégées)

Art. 89 But de la zone
! La zone de protection du paysage vise & sauvegksiéerrains présentant un grand
intérét pour leurs valeurs paysageres (élémentstioatifs et représentatifs importants
du paysage en raison de leur beauté, de leur raletéeur signification culturelle ou
de leur valeur pour la détente).
2 Elle a pour buts :
a) de conserver dans leur état actuel I'ambiarcegriactére et les particularités mor-
phologiques, géologiques et écologiques des paysage
b) d'imposer des mesures d'intégration aux améregsrprojetés dans certains pay-
sages sensibles.

Art. 90 Prescriptions

! Toute intervention technique ou construction yessprincipe interdite. Dans les cas
de chevauchement avec une zone agricole ou unedactivités sportives liées au
domaine skiable, les exceptions sont possibless smimises a des conditions strictes
d'intégration (type de construction et localisatimposés; respect des éléments carac-
téristiques et compensation obligatoire des atisimévitables).
Les aires forestieres et les paturages boisésrégist par les lois cantonales et fédé-
rales en la matiére. Tout déboisement est sounuis qutorisation a l'instance compé-
tente.
Des mesures de diversification et de revitalisaties biotopes sont souhaitables.
L'apport d'engrais qui modifie les caractéristigéieslogiques est interdit.
La Municipalité pourra encourager dans cette zomtes les modalités particulieres
de protection, de restauration et d'aménagemesi gire des mesures d'entretien, de
surveillance et de mise en valeur.
®> Degré de sensibilité selon LPE / OPB : Il
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B . Zone de prOteCtion de Ia nature (cf. art. 189, Recommandations pour la gestiorzdeses protégées)

Art. 91 But de la zone
Le but de la zone de protection de la nature egiréserver les biotopes et leurs es-
péces par le maintien de I'état actuel du siteaod'gmélioration des sites dégradés au
moyen de mesures de réduction des atteintes eteistan

Art. 92 Prescriptions

! Seules des interventions ayant pour but de sautegan d'améliorer la valeur écolo-
gique du site sont tolérables. Toute mesure remsodautres motifs (risques, acci-
dents, etc.) doit apporter des justifications vidalet respecter les buts de protection,
selon un plan de gestion écologique et sous centfh spécialiste.
Les aires forestiéres et les paturages boisésrégist par les lois fédérales et canto-
nales en la matiere. Tout déboisement est souraigaisation de l'instance compé-
tente.
Les transformations, rénovations, changementsedi@fion des constructions exis-
tantes, les travaux de remise en état et d'enirdts terres de méme que ceux liés a
I'exploitation agricole et sylvicole peuvent étrgaisés pour autant qu'ils ne portent
pas atteinte aux richesses naturelles du milieniext compromettent pas I'équilibre
écologique.
Dans cette zone, la Municipalité pourra encourdgetes les modalités particuliéres
de protection, de restauration et d'aménagemest @ire des mesures d'entretien, de
surveillance et de mise en valeur.
® Degré de sensibilitéselon LPE / OPB : lll.

C: Zone de protection des cours d'eau et des rives
(cf. art. 189, Recommandations pour la gestiorzdegs protégées)

Art. 93 But de la zone
Les buts de la zone de protection des cours dtedeseaives sont de :
a) donner au cours d'eau l'espace nécessaireucel@®raisons de protection contre
les crues et de protection de la nature et du paysa
b) préserver, maintenir, voire revégétaliser l@egipour leurs aspects paysager et
biologique (fonction de liaison biologique, diveésides especes typiques de ce
milieu) tout en prenant en compte les aspects daisé du cours d'eau.

Art. 94 Gestion de la zone
La gestion de la zone de protection des cours @edes rives sera effectuée de ma-
niére a :
a) favoriser les espéces indigénes adaptées diea;mi
b) favoriser la diversité des espéces;
c) favoriser la présence d'arbres d'ages différents

d) assurer I'entretien des secteurs fauchés, mafauche extensive une fois par an-
née a la fin de 'été.
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Art. 95 Interdictions
Dans la zone de protection des cours d'eau efiviEs sont interdites toutes activités
allant a I'encontre des buts de protection, notambme
a) le dépdt de matériaux ou tout autre matériel;
b) la modification du terrain;
¢) la modification du paysage et des éléments gysagprésents;
d) toute nouvelle construction;
e) I'épandage d'engrais naturels ou artificiels.

Art. 96 Mesures de sécurité et d'entretien

! Des interventions justifiées de sécurité (crues)attretien du lit du cours d'eau peu-
vent étre entreprises d'entente avec le départecnacerné et sur la base d'une auto-
risation de I'Autorité compétente.

2 'étude et/ou le suivi des travaux et de la rergiseétat des lieux seront approuvés
notamment par le Service des routes et cours de&grvice de la chasse, de la faune
et de la péche et le Service des foréts et du paysa

% Les interventions d'urgence seront limitées posiskules raisons de sécurité du cours
d'eau, en accord avec les Service des routes et d@au et le Service des foréts et du
paysage.

D: Zone de protection archéologique

Art. 97 But de la zone
Les sites archéologiques occupés dans les tempsnarsont indiqués par des zones
de protection sur le plan d'affectation des zohe<ut de ces zones est la sauvegarde
des témoins archéologiques.

Art. 98 Prescriptions

! Dans la zone de protection archéologique, des smsdeoire des fouilles doivent étre
exécutés avant tout travail de terrassement.

2 Tout projet se situant dans la zone de protectiohémlogique sera soumis a I'Office
cantonal des recherches archéologiques pour préavis

% Dans les zones a risques archéologiques, lesdsuicessaires seront entreprises en
cas de trouvaille.

* Toute trouvaille doit étre communiquée a l'instanaatonale chargée d’archéologie.
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E: Zone agricole protégée (cf. art. 189, Recommandations pour la gestiorzdess protégées)

Art. 99 But de la zone
La zone agricole protégée a pour but la consenvatiocaractére et des biotopes des
paysages ruraux traditionnels, voire leur restéamgiar des mesures de réduction des
atteintes existantes.

Art. 100 Mesures de protection

|l s'agit de conserver par un entretien agricolap#él les vignes et les prairies tradi-
tionnelles avec leurs structures telles que murgieme seches, murgiers, chemins de
terre battue, haies, lisiéres et arbres isolés.
L'entretien agricole est nécessaire, il tiendra pentes recommandations annexées
au présent reglement.
Seules des constructions agricoles peuvent étogisdéss; elles doivent étre soumises
a des conditions strictes (type de constructidoaalisation imposés). Le changement
d'affectation, la restauration et la reconstructies batiments agricoles existants peu-
vent étre admis pour autant que la législationigneur le permette.
Les aires forestiéres et les paturages boisésrégist par les lois fédérales et canto-
nales en la matiére. Tout déboisement est sounisqadorisation a l'instance compé-
tente.

Art. 101 Mesures d'aménagement
La Municipalité pourra encourager dans cette zom¢es les modalités particuliéres
de protection, de restauration et d'aménagementnksures d'entretien, de surveil-
lance et de mise en valeur.

F: Zone viticole protégée (cf. art. 189, Recommandations pour la gestiorzdess protégées)

Art. 102 But de la zone
La zone viticole protégée a pour but la consermatio caractére des paysages ruraux
traditionnels, voire leur restauration par des mesule réduction des atteintes exis-
tantes.

Art. 103 Mesures de protection

1|l s'agit de conserver par un entretien agricolepaél les vignes avec leurs structures
telles que murs en pierre seches, murgiers, chethitsrre battue.

2 Aucune nouvelle construction ne peut étre autoriséechangement d'affectation, la
restauration et la reconstruction des batimentstaxis peuvent étre admis pour autant
que la législation en vigueur le permette.

® Les activités agro-touristiques (vente de prodlgtaux, gites ruraux, etc.) peuvent
étre autorisées dans le respect des lois fédérttmmtonales.

Art. 104 Mesures d'aménagement
La Municipalité pourra encourager dans cette zoukets les modalités particuliéres
de protection, de restauration et d'aménagementnksures d'entretien, de surveil-
lance et de mise en valeur.
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SECTION 7: ZONES FIGURANT A TITRE INDICATIF

A: Aire forestiére, paturages boisés et végétation des rives

Art. 105 But et prescriptions
L'aire forestiere, les paturages boisés et la afigét des rives sont régies par les lois
fédérales et cantonales en la matiére.

B: Haies, bosquets et arbres isolés
Art. 106  Définition et but de la protection

Définition
! Par haies, on entend des bandes boisées non tissujela |égislation forestiére, gé-
néralement a couches végétales étagées (arbubtesseaux, arbres).
2 pPar bosquets, on entend des massifs boisés nojettissai la législation forestiére,
composés généralement d'arbres, d'arbustes atisbadux.

But de la protection

1 Maintenir et revaloriser les haies, les bosquetes®trbres isolés qui ne sont pas in-
clus dans l'aire forestiére.

2 Ces éléments qui structurent le paysage sont eles e nourrissage, de refuge et de
reproduction pour de nombreuses especes animéebélbergent une flore et une
faune spécifiques, parfois rares. lls fonctionn@nme liaisons entre différents mi-
lieux naturels. A ce titre, ils sont des biotopamds de protection.

% Les haies, bosquets et arbres isolés de la zbagirad'Ovronnaz sont de plus une ty-
picité paysagere régionale. La conservation deagsage arborisé en station passe par
une protection de ces éléments.

Art. 107  Mesures de protection

! Les haies, les bosquets et les arbres isolészimtaa batir d'Ovronnaz sont protégés.
lls doivent étre entretenus afin qu'ils gardentddanctions paysageéres et biologiques.

2 Leur éventuelle suppression, partielle ou totatggeeune autorisation du Conseil mu-
nicipal.

3 L'autorisation d'enlever une haie, un bosquet owate isolé est subordonnée a
l'obligation de les remplacer. Cette exigence,iane les modalités d'exécution (lieu,
especes, délais, ...) constitueront des clausessmices de l'autorisation délivrée par
le Conseil municipal d’entente avec l'inspecteuestier.

* En zone & batir, les haies et bosquets sont primepte dans la surface constructible
des terrains et les distances aux limites pouotfetruction n'en dépendent pas.

® A noter que les haies et les bosquets qui figusanie cadastre forestier de la com-
mune sont protégés par la législation fédéralaertonale en la matiéere.

39



Commune de Leytron Reéeglement de zones

C: Zone de protection des sources

Art. 108 Buts de la zone

! Toute source, captage ou pompage utilisé & deslfifisnentation en eau de boisson
est protégé par une zone de protection détermiméerg étude hydrogéologique.

2 Cette zone comprend l'ensemble des terrains syuéés 'occupation des sols et les
activités doivent étre organisées de maniére aneprturber la qualité et la quantité
des eaux captées. La Municipalité prend a cet &ftaes les dispositions utiles.

% Le plan d'affectation des zones répertorie cette Zotitre indicatif, en distinguant les
zones de protection des sources S1, S2, S3.

* Les périmétres de protection des eaux souterraimeisdélimités de maniére a déter-
miner des endroits opportuns pour le(s) futur(gtage(s) et de délimiter les zones de
protection des eaux souterraines en conséquence.

Art. 109  Prescriptions générales

! L'Administration municipale indique, lors de la demde d'autorisation de construire,
la classification de la parcelle concernée aing kg dispositions respectives a pren-
dre.
Les frais d'assainissement pour les batimentsamtssont a la charge du propriétaire
du captage.
Pour les nouvelles constructions, les frais d'digerles mesures constructives ou
autres et le suivi des travaux qui en découlent &da charge du propriétaire du ter-
rain.
Tous les projets situés a l'intérieur de cette zwieent étre soumis au Service de la
protection de I'environnement.
Toutes les constructions, installations et actsv@é'intérieur de ces zones doivent se
conformer aux normes fédérales relatives a la ptiote des captages (instructions
pratiques pour la détermination des secteurs diegifon des eaux, des zones et des
périmetres de protection des eaux souterrainesGfEFP, octobre 1977, révision
partielle en 1982, nouvelle version en 2001).

Art. 110 Zone de protection des sources S1
! Toute activité agricole et toute construction satgrdites & l'intérieur de la zone S1.
2 Elle doit étre gérée par la Municipalité d'enteawec le propriétaire du terrain et étre
cléturée. Seules y sont tolérées les activités=installations nécessaires au captage.

Art. 111  Zone de protection des sources S2
! Toute construction ou installation & l'intérieurldeone S2 est interdite.

2 Seules des activités agricoles ne présentant aismue pour les eaux souterraines y
sont autorisées.

Art. 112 Zone de protection des sources S3

La construction de batiments d'habitation est pbssians la zone S3, moyennant la
prise de mesures particulieres. Les constructientypke artisanal ou industriel y sont
en principe interdites. La plupart des activités@des y sont autorisées.
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D: Zone dinstabilités de terrain

Art. 113 Buts de la zone
! Ces zones englobent des secteurs qui sont exposétaagers géologiques (glisse-
ments de terrain, tassements, chutes de pierreslegbents, coulées de boue) et aux
dangers hydrologiques (crues, laves torrentieli@somdations).
2 Ces zones figurent sur le plan d'affectation desga titre indicatif; on y distingue
des périmétres de danger élevé, moyen et faible.

Art. 114  Prescriptions générales

1 Avant le dép6t d'une demande d'autorisation detagres, le propriétaire du bien-
fonds doit se renseigner auprés de I'Administrathmmicipale sur les dangers qui me-
nacent le bien-fonds, dans quelle zone de dangé&osee la parcelle impliquée et
quelles sont les dispositions a prendre en fonatiodegré de danger.
Etant donné le comportement évolutif de certainseses instables, un dispositif d'ob-
servation sera mis en place d'entente avec le géeloantonal. De plus, la Municipa-
lité prendra toutes les dispositions pour amélidaiesécurité a moyen et long terme
(drainage et mise sous conduite des eaux supdggiet souterraines, réglementation
d'arrosage; pose d'écran collectif, dispositifatiak, dézonage, etc.).
En cas de changement des conditions géologiquas egbrologiques, la Municipali-
té entreprendra toute démarche utile pour modléerdispositions réglementaires.
Elle procédera de méme dans le cas ou de nouétlldes devaient proposer des mo-
difications des cartes de danger existantes.
En cas d'aggravation du danger, le Conseil muriipipat:

a) ordonner des mesures extraordinaires telle$@uaeuation de la zone;
b) retirer les autorisations délivrées, ceci samielnnisation et sous réserve de
I'article 32, alinéa 3 LPJA (Loi sur la procédutdaejuridiction administratives).

Tous les frais d'expertise, les mesures constegty les frais de suivi des travaux qui
en découlent sont a la charge du requérant.

Art. 115 Zone de danger élevé

! Aucune construction n'est autorisée dans la zonesfud'expérience exposée a un
danger élevé ou qui est de maniére prévisible nénpar un tel danger, si son im-
plantation est de nature a mettre en péril lesopmess, les animaux et d'autres biens
importants.

2 L'alinéa qui précéde ne s'applique pas dans I'hgsetou le propriétaire du fond ap-
porte la preuve que les dangers qui menacent tefbiels et ses accés ont été écartés
par des mesures de sécurité.
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Art. 116  Zone de danger moyen

11l s'agit d'une zone oul le degré des connaissageel®giques et hydrologiques dé-
montre qu'un danger réel existe mais qu'il pewd atténué de facon acceptable par
des mesures constructives. D'une facon générale cltte zone — a défaut ou en
complément de mesures de protection collectivesutriouveau batiment ou trans-
formation de batiment tendant & augmenter la ctéphabitable doit:

a) en matiére de glissement de terrain ou phénomssimilé, étre connecté a un ré-
seau de canalisation d'égouts et d'eaux pluvi@leslernier point est valable aussi
pour les acces;

b) en matiére de chute de pierres, laves torréggielu phénomene assimilé, étre di-
mensionné et aménagé de facon a résister auxgreshinamiques effectives et a
la pénétration intempestive des gravats.

Pour toute construction ou transformation danscaihe doit étre jointe a la demande
d'autorisation de construire une expertise étgidieun bureau spécialisé agréé par le
service cantonal compétent. Celle-ci décrira lesures constructives a prendre en
fonction de la qualité du terrain et des scénatiégénement possibles. Elle compren-
dra notamment:

a) en matiere de glissement de terrain ou de phémerassimilé, un descriptif des
terrains, une évaluation des risques d'installi® aux eaux superficielles et sou-
terraines ainsi que les mesures de sécurité a irémbde de fondation, consoli-
dation du sous-sol, structures particuliéres peubadtiment et les canalisations,
etc.);

b) en matiére de chute de pierres, laves torréggielu phénomeéene assimilé, la carte
de danger détaillée du secteur, y compris le calesl énergies et poussées a re-
prendre par les ouvrages de protection et d'aunéref®rcements des murs exté-
rieurs.

c) l'expertise fera I'objet d'une approbation fdtende la part du Conseil municipal
et du service cantonal compétent.

® Les mesures constructives suivantes sont au miniexigées dans cette zone :
a) en matieére de glissement de terrain ou phénoaesimilé:
- le batiment doit étre construit sur radier géhavac le premier niveau rigide
en béton armé,;
- les eaux superficielles — collectées par le toifites d'acces et autres surfaces
imperméables — ainsi que les eaux souterrainesticei drainante) doivent
étre évacuées jusqu'au collecteur communal;

- lors de la construction, les travaux doivent &fifectués en respectant le plan
de sécurité édicté par les normes SIA 160 et 191.

b) en matiere de chute de pierres, laves torréggielu phénomene assimilé, le bati-
ment ou la transformation projetée doit se trowars une zone a batir déja cons-
truite et notamment déja protégée par des ouviagextifs.

c) dans tous les cas, le bureau auteur de I'egpestiivra les travaux afin de vérifier
la bonne application des mesures qu'il a précosidéétablira un rapport de con-
formité a l'intention de la Municipalité et du sieescantonal compétent.
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Art. 117  Zone de danger faible

1

2

E:

En matiere de glissement de terrain ou phénomésimitds, les mesures constructives
exigées pour la zone de danger moyen sont en perapplicables dans cette zone
pour toute construction d'un volume égal ou supére700 m SIA. Toutefois, sur la
base d'une expertise géologique, le requérantdeenander d'y déroger.

En matiére de chute de pierres, laves torrentielleghénoméne assimilé, le requérant
joindra a la demande d'autorisation de construme proposition de mesures de pro-
tection individuelles (écran, mur amont renforciémidution des ouvertures, aména-
gements intérieurs et extérieurs, etc.) qui seiamttion de la position et de l'orienta-
tion de I'objet par rapport a l'origine du dangeées mesures devront étre soumises a
I'approbation du géologue cantonal.

Zone de danger d'avalanches

Art. 118 But et prescriptions

1

2

La zone de danger d'avalanches en contact aveones a batir ou les batiments exis-
tants figure sur les plans d'affectation de zontseiindicatif.

La zone de danger d'avalanches rouge est cellesidiéquemment et fortement ex-
posée a un danger. Toute construction nouvelld inesdite. L'autorisation de trans-
former les batiments existants peut étre accomiéés avec une interdiction d'habiter
en hiver inscrite au Registre foncier. Les immesitalatorisés avant I'établissement de
la carte des dangers peuvent étre partiellementfié@gour autant que le cercle des
personnes mises en danger ne soit pas étendweatdian de réduire les risques par
des mesures techniques. En cas de danger, ilggatiés en priorité.

La zone de danger d'avalanches bleue est cellestjgixposée moins fréquemment et
moins fortement & un danger. A l'intérieur de cetiee de danger, les nouvelles cons-
tructions et les reconstructions sont autoriséesadesn cas avec certaines restrictions
fixées par le Service cantonal compétent. La tansition des batiments existants
avant I'établissement de la carte des dangersé@beuautorisée, a condition de procé-
der & des mesures de renforcement de la struatusétanent.

Une modification de la zone de danger d'avalanehdenction des événements effec-
tifs demeure réservée.
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Chapitre IV :  Prescriptions générales, et Police
des constructions

A : Police des constructions

Art. 119  Police des constructions
' Le Conseil municipal assure la police des consbms et veille & ce que les projets soient
exécutés conformément aux dispositions |égalescanditions et charges contenues dans
l'autorisation de construire.
? Pour les projets situés a l'extérieur de la zorwt, le Conseil municipal informe la
commission cantonale des constructions :
a) du non respect de l'autorisation délivrée;
b) de l'achevement des travaux.

Art. 120 Procédure de remise en état des lieux

Lorsqu'un projet est exécuté sans autorisationotstruire ou contrairement a l'autorisa-
tion délivrée, ou que lors de I'exécution d'un @rajutorisé des dispositions sont violées, le
Conseil municipal ordonne l'arrét total ou partiek travaux et le fait observer; lorsque les
circonstances l'exigent, il peut ordonner l'intetidin d'utiliser les batiments et installations
illicites. Les décisions sont immédiatement exéiceto

? Le Conseil municipal fixe au propriétaire ou aultire d'un droit de superficie un délai
convenable pour la remise en état des lieux cord@amdroit sous la menace d'une exécu-
tion d'office.

* Pourle surplus, les dispositions de la lIégistatiantonale en la matiére sont applicables.

B: Esthétique des constructions et protection des sites

Art. 121 Qualité architecturale, urbanistique et pa  ysagéere
1

Les constructions et installations, leurs abom®pris, doivent étre structurées dans leur
totalité et dans leurs éléments, ainsi que dans lapports avec I'environnement construit
et le paysage, de maniére a obtenir un effet gégatiafaisant; cette exigence vaut égale-
ment pour les matériaux et les couleurs.

Le Conseil municipal a le droit de s'opposer & tmojet de construction, aménagement,
démolition, terrassement, déboisement ou autrevieméion de nature a compromettre
l'aspect ou le caractére d'un site, d'une locallté) quartier, d'une rue ou encore a nuire a
l'aspect d'un édifice de valeur historique, agisti ou pittoresque, méme s'il ne heurte au-
cune disposition réglementaire spéciale.

Afin de sauvegarder l'orientation d'un quartiedes points de vue d'intérét général, le
Conseil municipal peut, dans le cadre de la plugepdistance du fonds voisin, fixer
I'exacte implantation d'une construction.

En cas d'exploitation (active ou passive) prouwyed'énergie solaire par un élément ar-
chitectural (facade, toit, etc.), des dérogatiams prescriptions d'ordre esthétique corres-
pondantes peuvent étre accordées.

Indépendamment des prescriptions du reglementatess, le Conseil municipal peut, s'il
le juge nécessaire, imposer une forme de toitufieidéou toute autre mesure afin de sau-
vegarder I'unité architecturale d'un quartier amndjroupement de maisons.

Le Conseil municipal peut déroger aux regles dmlte, lorsque I'application stricte de ces
derniéres compromet la réalisation des buts de-cell
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Art. 122 Aménagement des espaces extérieurs
! Tout aménagement des espaces extérieurs doi@ééliséren vue d'accroitre la qualité
résidentielle et visuelle d'un quartier, d'une dien édifice ou d'un paysage.
? Les propriétaires sont tenus de maintenir les cocions et leurs abords dans un état
convenable, notamment :

a) d'entretenir les facades, clétures et abordsbd@ments, cours, jardin, passages,
etc.;

b) de démolir ou de restaurer les constructionsnanvais état qui nuisent a l'esthé-
tique de la localité ou d'un site;

c) de masquer ou de supprimer les dépodts de matéetatout autre aménagement ou
installation qui offense la vue.

% En cas d'entretien insuffisant, le Conseil municjpand les mesures nécessaires aux
frais des propriétaires négligents aprés sommatotettre recommandée.

* L'entretien des terrains, notamment le fauchagepdies est obligatoire pour éviter les
friches et les risques d'incendie qui en résultees. modalités y relatives sont fixées
par le reglement établi a cet effet.

® Le Conseil municipal peut subordonner I'octroi ‘datbrisation de batir au maintien et
a la plantation d'arbres ainsi qu'a I'aménagememiates vertes aux abords des bati-
ments, notamment dans les secteurs d'activitéeanagir et pour les places de parc.

Art. 123 Modifications de terrain

! L'intégration du batiment doit respecter les caodi de pente du terrain.

2 En régle générale, seules des modifications miseteela topographie du terrain na-
turel sont admises. Le terrain aménagé doit étrbaemonie avec les parcelles voi-
sines.

Les talus aménagés en limite de propriété respattene pente adaptée aux condi-
tions de stabilité. La hauteur des talus aménagéssaul tenant ne dépassera pas 5,00
m. Lorsque des circonstances particuliéres lefiesti notamment lorsqu'il s'agit de
terrains a forte déclivité, des dérogations peuétret admises, moyennant la mise en
oeuvre de mesures constructives assurant la gtadhilitalus. Des dispositions particu-
lieres peuvent étre fixées dans le cadre de plaffectation spéciaux.

Lorsqu'une excavation de plus de 1,50 m de proiande trouve en limite de par-
celle, le sommet de celle-ci sera reculé de lazsgugur.

En terrain plat, il ne sera, en principe, pas endificiellement des buttes de terre ou
de talus en vue d'une construction future.

Art. 124  Entreposage de matériaux

L'entreposage temporaire de matériaux d'excavdéom I'objet d'une demande spé-
ciale adressée au Conseil municipal, lequel filesaonditions d'entreposage.
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Art. 125  Antennes
! Les antennes extérieures de radio-TV ne sont aéesique dans la mesure ou elles
sont indispensables a une bonne réception. Elleemntose limiter aux dimensions et
nombre d'éléments techniques strictement nécessaire
2 Les antennes paraboliques doivent étre intégrée$agades ou aménagements exté-
rieurs. En aucun cas elles ne feront saillie stwoitare.

Art. 126  Capteurs d'énergie
! Les collecteurs d'énergie qui ont une surface seyrér & 1rhet qui ne sont pas inté-
grés dans la construction nécessitent une autorisdé¢ construire.
2 Le Conseil municipal indique la maniére de dispdsercapteurs d'énergie de maniére
a limiter au mieux les atteintes au site et au pgg's

Art. 127  Affichages et enseignes
Le Conseil municipal pourra délimiter les emplacetaeéservés a l'affichage public,
ainsi qu'a l'affichage de publicités.

C: Batiments historiques et culturels

Art. 128 Monuments culturels
! Les édifices désignés par la Municipalité danséiraire ad hoc sont des monuments
culturels au sens de la législation cantonale. Certémoins représentatifs du patri-
moine communal, ces édifices demandent des medergsotection appropriées en
vue de la conservation de leur authenticité architale et de la sauvegarde des ca-
ractéristiques du site bati ou du paysage concerné.
2 La Municipalité désigne deux catégories de batiment
a) monuments historiques;
b) béatiments d'importance pour le site.

Art. 129  Monuments historiques

! Ces batiments, transformés ou non, sont des témejmésentatifs du patrimoine ar-
chitectural ou culturel.

2 |'aspect extérieur des batiments figurant en raugde plan d'inventaire ne peut étre
transformé. Un changement d'affectation ne doitrpadifier la typologie originelle
de la construction.

% En cas de rénovation ou de changement d'affectdésrmodifications des facades et
des toitures seront tolérées seulement si le @maetrchitectural initial est maintenu
(respect des matériaux).

* Tout projet affectant ces batiments ou leur envienent immédiat sera soumis au
service cantonal compétent pour préavis. |l estseil@ de consulter la sous-
commission des sites avant I'élaboration du pagea€novation.
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Art. 130 Bétiments d'importance pour le site

! Ces batiments se caractérisent par leur emplaceneemtgabarit et leur typologie,
leur relation & la structure du quartier urbaireaupaysage. Leur intérét tient principa-
lement a la valeur intrinséque de leur situationsda contexte bati ou le paysage. Le
role caractéristique que jouent ces constructiarsde paysage, résulte d'éléments
inhérents a I'histoire de la civilisation.

% Des transformations et des changements d'affestatiat possibles, voire souhaités,
notamment dans le cas d'anciennes constructioitobeg, y.c. les mayens.

% Lors de transformations, l'aspect extérieur dunbéit ainsi que le caractére originel
de ses environs, doivent étre maintenus pour hésseCeci implique que :

a) les dimensions extérieures, a savoir la longuadargeur, la hauteur (gouttiére,
faite) ne soient pas modifiées. Des agrandissenggmtsgsultent des annexes de
faible volume demeurent réservés pour autant queéildéfigurent pas la silhouette
originelle du batiment;

b) I'aménagement de la fagade correspond optiqueetguour l'essentiel a l'aspect
originel, a savoir le maintien des principaux éléteest des matériaux caractéris-
tiques de ce type d'immeubles;

c) les interpénétrations éventuelles du toit etmle®is (lucarnes, ouvertures, baies,
jours de portes) correspondent dans leur granddeuredisposition au type de béa-
timent en question;

d) les environs conservent leur caractére origi@eti exclut la construction de murs
de souténement et toute autre intervention susdemte contrevenir a cette regle.
* Tout projet affectant ces batiments ou leur enviemment immédiat sera élaboré en
collaboration avec la commission de constructioanawd'étre soumis a la sous-
commission des sites pour préavis.

D: Hygiene, sécurité, salubrité publique

Art. 131  Prescriptions générales
Chaque local doit correspondre aux exigences ggi€he concernant I'espace, I'éclai-
rage, l'aération et l'acces.

Art. 132  Constructions dangereuses, insalubres,
ou produisant des nuisances

! Les constructions et leurs abords doivent étre umnédifiés, maintenus et exploités
de sorte qu'ils ne présentent aucun danger poundespants et le public et qu'ils
n'émettent aucune nuisance (fumée, odeur, brai), @compatible avec le caractére
de la zone et I'environnement. lIs doivent se coné aux dispositions de la loi sur la
protection de I'environnement et de ses ordonnances

2 Les constructions et installations ne doivent parsep atteinte & la sécurité et a la san-
té des personnes ou a la propriété des tiers.
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Art. 133 Locaux ouverts au public

! Les batiments ouverts au public doivent donneremigs garanties propres a assurer
I'hygiéne, la sécurité des personnes et la progypaeuation des locaux, notamment
par un cube d'air et une aération suffisante. kadatfition des portes, leur largeur et
leur mode de fermeture, le nombre et la largeuredesliers, les dimensions des ves-
tibules et corridors doivent permettre une promptacuation des locaux. Dans la
regle, les portes s'ouvriront vers I'extérieur.

2 |Is seront accessibles aux handicapés, conforméileriégislation en vigueur.

Art. 134 Chantiers
! Les chantiers de construction et de démolition @milire de route doivent étre signa-
Iés et, si nécessaire, fermés par une palissadgpeede fermeture devra étre admis
par le Conseil municipal ou, le cas échéant, patdrité compétente de I'Administra-
tion cantonale.
Toutes les mesures seront prises pour assurerclaitéédu public et du trafic de
méme que pour éviter le dégagement de poussiénaitetr le bruit.
% Le maitre de l'ouvrage, le cas échéant, les eiige=pqui effectuent des transports
pour les chantiers doivent procéder au rétablissesteau nettoyage de la chaussée.
Le Conseil municipal peut interdire l'utilisatioriedgins ou toute autre activité
bruyante a certaines périodes.
® Pour les chantiers ouverts en bordure des voiekgpels, la loi sur les routes est ap-
plicable.

Art. 135 Aménagement des toitures
1 Sur les toits, toutes les mesures utiles doiveaet @tises pour éviter des glissements
de neige.
2 |'accés de chaque toiture doit étre facile. Lessis& tabatiére prévus a cet effet au-
ront au moins un vide de 40/60 cm.

Art. 136  Locaux pour animaux

! Les écuries, étables, porcheries, poulaillers geaudocaux qui abritent des animaux
ne doivent pas causer par leur aspect, leurs @nggodeur, bruit, etc.) une géne ex-
cessive pour le voisinage.

2 La construction de nouvelles étables, écuries oohmoies n'est autorisée que dans les
zones agricole ou agricole protégée.

% Le Conseil municipal peut faire transformer ou dépt les installations qui nuisent a
I'hygiéne, a la tranquillité ou contreviennentadféctation d'un quartier.

Art. 137 Fosses, fumassiéres et déchets végétaux

! Les fosses a fumier et & purin seront étanchesfureassiéres doivent étre entourées
d'une bordure en magonnerie suffisante pour empé&chmute saison I'écoulement du
purin hors de la fosse. Pour les nouvelles fumessid@ine distance de 20,00 m doit
étre respectée par rapport aux habitations.

2 |e raccordement des fosses et fumassiéres au régemut est interdit.

% Les déchets végétaux doivent étre compostés onéirés sur terrain privé sans nui-
sances excessives pour le voisinage. A défaudeilsnt amenés aux sites de compos-
tage ou d'incinération prévus par la Municipalité.
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E : Protection contre le bruit

Art. 138 Degrés de sensibilité
Les degrés de sensibilité selon la loi fédérale lauprotection de I'environnement et
l'ordonnance sur la protection contre le bruit $os dans la réglementation des zones.

F: Equipement des terrains a batir

Art. 139 Equipement des terrains

! Toute construction nouvelle projetée en zone & batipeut étre autorisée que sur un
terrain équipé.

2 Un terrain est réputé équipé lorsqu'il est dess#‘nrie maniére adaptée a I'utilisation
prévue par des voies d'acces et par des conduitegigles il est possible de se rac-
corder sans frais disproportionnés pour l'alimémtaen eau et en énergie, ainsi que
pour I'évacuation des eaux usées.

Art. 140 Avancement et financement des équipements
! Le programme d'équipement des zones & batir désigne

a) les terrains équipés et propres a la constnyctio

b) les terrains qui seront équipés dans les cisg an

c) lesterrains a équiper ultérieurement.
Dans les secteurs qu'il est prévu d'équiper dans #ns, la Municipalité décide de cas
en cas, en considérant l'intérét public, sa paeiton aux frais d'équipement selon les
disponibilités budgétaires.
La réalisation de I'équipement est décidée paoles€l municipal.
Sous réserve de la loi sur les routes, I'équipeimemtra étre entrepris par les particu-
liers sous la surveillance de la Municipalité confément aux plans généraux établis
par cette derniere.

Art. 141  Autorisation, contrble et taxe de raccorde  ment

! Le raccordement aux réseaux publics d'eau potatileeaux usées est obligatoire. Il
doit faire I'objet d'une demande de renseignemé&hisplan et un descriptif des équi-
pements techniques seront soumis a I'approbatioBatiseil municipal (autorisation
communale).
Les travaux seront exécutés, conformément aux gaasx prescriptions en vigueur.
L'Administration municipale donnera toutes les gadions techniques utiles ainsi que
I'endroit des raccordements. La prise d'eau sefséé par un spécialiste agréé par le
Conseil municipal aux frais du requérant. La fauile sera pas fermée sans l'autorisa-
tion expresse du Conseil municipal.
Pour le raccordement aux réseaux d'égouts et getble, la Municipalité percoit
une taxe selon le reéglement municipal y relatif. thae doit étre acquittée avant la
mise en chantier.
Une fois les réseaux d'assainissement (égouts, @aes) réalisés, tout propriétaire
de construction existante dans le secteur amémaigdeu de s'y raccorder a ses frais,
dans un délai d'un an.
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Art. 142 Eaux pluviales

! Le déversement des eaux pluviales sur le domaibkcpest interdit.

2 |es eaux de toitures et les eaux de surface airmsias eaux de drainage seront dans
la mesure du possible infiltrées ou raccordéeséfflurent d'eau de surface.

% Lorsque pour des raisons de sécurité l'infiltraticest pas possible, elles pourront étre
raccordées au réseau séparatif ou déversées dansnsrd'eau.

* Les places goudronnées seront munies d'un décaettesirelles sont accessibles aux
véhicules, d'un séparateur d'huile.

G : Distances

Art. 143 Alignement
! Les surfaces comprises entre le domaine publitatisu projeté et 'alignement sont

grevées d'une interdiction de béatir. Elles respeapriété des riverains.
2 L'implantation des batiments sur l'alignement e rendue obligatoire.

Art. 144 Absence d'alignement
En absence d'alignement, les batiments doivenectspla distance minimale a I'axe

de la route:
a) routes cantonales : seule la loi cantonaleesurdutes est applicable;

b) routes communales : 6,00 m de I'axe de la climugSette distance peut étre ré-
duite en tenant compte des fronts de rue constppaésdes constructions exis-
tantes. Les batiments ne doivent pas empiéteesidmrhaine public;

¢) chemins communaux : a traiter de cas en cas.
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Art. 145 Empiétement sur l'alignement, saillies

! Un batiment empiétant sur l'alignement ne peut gtrélevé, agrandi ou transformé
sans autorisation spéciale du Conseil municipal.
Exceptionnellement des autorisations de constrpeavent étre accordées a bien
plaire par le Conseil municipal. La Municipalitéuybesxiger que le propriétaire re-
nonce, lors de I'expropriation éventuelle, a réelamme indemnité pour la plus-value
due a ces travaux. Le cas échéant, cette renaciest mentionnée au Registre fon-
cier, aux frais du propriétaire en faveur de la Mipalité.
En bordure des voies publiqgues communales, en s&hopérimétre des villages et
vieux villages pour lesquels aucun alignement rpesscrit, les constructions seront
implantées, en principe, parallelement ou perpefaiiement a I'axe de ces voies.
Au rez-de-chaussée, aucune saillie de construotiopeut dépasser de plus de 15 cm
la ligne fixée par l'alignement.
Les avant-toits, les entrées de maisons, les baldes vérandas, les oriels, les esca-
liers extérieurs et autres éléments en saillieedswe 3 cotés peuvent dépasser jus-
qgu'a concurrence de 1,50 m la ligne fixée pamgleiment, pour autant que la hauteur
libre par rapport a la chaussée soit de 4,50 ne %0 m par rapport au trottoir.

Si balcon < 1,50 m

—
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® Les alignements sont également obligatoires paucdmstructions en dessous du ni-
veau du sol.

" Pour les routes cantonales, la loi sur les routeagplicable.

Art. 146 Cours d'eau

La distance des constructions au cours d'eau et dempétence du Service des
routes et cours d'eau.
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Art. 147  Murs, clbtures et haies
! Les murs, clétures, palissades, peuvent étre irésasn limite de propriété a l'excep-
tion de ceux projetés en bordure d'une voie publewsens des alinéas 4 et 5.
2 Lorsque leur hauteur dépasse 1,50 m, ils serontéede la moitié de la surhauteur.

y<1,50—D=0

y>1,50—D =Y 1%

l

1,50} Limite.

Les fils de fer barbelés sont interdits.
Les clétures de toute nature en bordure des vaibbqoes doivent étre aménagées et
maintenues de fagcon a ne géner ni la circulatide déblaiement de la neige.
Les clétures ou murs dont la hauteur dépasse 1 &@nirsoumis a enquéte publique.
En bordure des routes et chemins, les murs etlies koivent respecter les impératifs
de visibilité nécessaires a la sécurité du trdd@ns tous les cas, ils devront respecter
une distance libre de 1,20 m du bord de la chausdéeg des voies publiques canto-
nales, et de 0,60 m le long des autres voies pudsiq
Le long des voies publiques, a l'intérieur de laezd'interdiction de batir déterminée
par un plan d'alignement ou une distance minimékxa :
a) la hauteur maximale des murs et des cloturedee$t00 m, mesurée deés le niveau
de la chaussée. Des dérogations peuvent étre @esopdr |'autorité compétente;
b) jusqu'a 2,00 m du bord de la chaussée, la hadtsuhaies est limitée a 1,00 m.
Au-dela, leur hauteur n'excédera pas 1,20 m.
8 Pour les routes cantonales, seule la loi sur lesoest applicable.
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Art. 148 Plantations d'arbres et aire forestiére

1

54

Il ne peut étre planté sur les fonds bordiers déssvpubliques aucun arbre fruitier a
moins de 2,00 m le long des routes de montagneu@in arbre forestier (noyers et
chataigniers compris) a moins de 5,00 m des lindteta route. Pour les espaliers, les
arbres a basse tige et les arbustes, la distahde 8800 m.
Pour les routes cantonales, seule la Iégislatida @ sur les routes est applicable.
Les distances a respecter au fonds voisin sosuigantes :

a) arbres de haute futaie non fruitiers (chéness, mirmes, peupliers, noyers, chatai-

gniers, etc.) : 5,00 m;

b) péchers, abricotiers, pruniers, cognassiel30: 2y,

c) arbres fruitiers : 3,00 m;

d) vigne, buissons, arbres nains ou en espaligustes : 50 cm.
Lorsque le fonds est séparé de celui du voisirupanur de séparation, une palissade
ou une haie, il n'est pas nécessaire d'observediseEnces pourvu que les plantes
soient maintenues a une hauteur qui ne dépasselaslu mur, de la palissade ou de
la haie.
La distance de toute construction a la lisierealfamét publique ou privée doit étre au
minimum de 10,00 m. Les dérogations prévues pi Eont réservées.

Lisiére de la forét:

O

—_—i
—_—
—ee

—_—
—
—_—d

N

D =10,00 2,00 ’
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H: CIRCULATION - STATIONNEMENT - PLACES DE JEUX

Art. 149  Sorties sur voies publiques, visibilité

1 Pour les sorties sur voies publiques, la sécudtiadirculation et la visibilité doivent étre assu
rées.

2 Le Conseil municipal peut s'opposer & la constroaie garages ou autres batiments, dont I'ac-
ces sur la voie publique présente des inconvéngnttes dangers pour la circulation.

% La distance libre devant les portails d'entrée @i suffisante pour permettre l'arrét des véhi-
cules en dehors de la chaussée; elle est d'au mimin00 m et pour Ovronnaz d'au minimum
6,00 m.

* Les clotures de toute nature en bordure des vaibbques doivent étre aménagées et entrete-
nues de fagon a ne pas géner la circulation.

Art. 150 Déneigement
Le Conseil municipal établit un plan de déneigentis routes en tenant compte des priorités
et des besoins. Les propriétaires peuvent demategedéblaiements complémentaires. Ceux-Ci
seront effectués suivant les possibilités et cquafement des frais.

Art. 151  Places de parc privées
! Chaque propriétaire est tenu d'assurer sur sofint@a proximité un certain nombre de places

de stationnement ou de garages. En toute saispardage de ses propres véhicules et de ceux

de ses clients ou visiteurs doit se faire sur cgz&ements.

Les places de stationnement pour visiteurs ettslisont a réserver pour leur usage et a marquer

de maniéere spécifique. Elles doivent étre sanddiion de durée de stationnement.

Les places devant les garages peuvent étre indiasesle calcul si elles ne servent pas d'acces

aux garages en commun et desservent le méme appatte

Les garages et places de parc seront accessiblkesl'tmnée quelles que soient les conditions

climatiques. A Ovronnaz, pour les batiments domdenbre de places exigible est supérieur a

cing, le 50% des places au moins sera couvert.

Les places et acceés aménagés en fonction de gEnegs sur des terrains privés doivent de-

meurer affectés a cet usage aussi longtemps mpisdent a un besoin.

Lors de création de PPE, les places de parc seatites comme fond dépendant de I'apparte-

ment respectif.

Dans les zones qui, d'aprés le plan d'affectatenztnes, doivent étre libérées ou délestées de

la circulation de véhicules a moteur privés, lastnrction de places de stationnement, de ga-

rages ou de parkings couverts est interdite ouiggmen nombre limité.

Le Conseil municipal peut demander au maitre d'@evrdayant pas la possibilité d'aménager

des places de stationnement en nombre suffisantamtebution a un fond pour I'aménagement

de places de parc publiques. Cette contributioruestclause accessoire de l'autorisation re-
quise. Les montants versés a I'Administration dmtsléfinitivement acquis.

Les montants exacts seront fixés par le Conseil aomahde cas en cas, en tenant compte no-

tamment du type de zones ou s'inscrit la contrdioytdu colt moyen de construction de places

de parc sur cette zone, de I'éloignement de plagkbques, du type de places de parc qui au-
raient pu étre construites (a ciel ouvert ou cou@gdr des possibilités d'utilisation du terrain non

aménageé en places de parc, de la moins-value duielswien-fonds non desservi par des

places de stationnement.

19 pour garantir les obligations du maitre de l'ougrdgcoulant du présent article, la commune
dispose d'une hypothéque légale directe, valabile Bescription au Registre foncier. Le pro-
priétaire pourra obtenir une franchise de cetteothgue en fournissant une garantie bancaire
de montant correspondant.

55



Commune de Leytron

Prescriptions générales, et&dks constructions

Art. 152  Places de parc p

rivées — exigences pour le

les hameaux du coteau

village de Leytron et

Places de stationnement

Type d'utilisation

Habitants ou employés

Visites et clients

Habitations, appartements et
maisons familiales

1 PS/appartement < 60°'m
Appartements 60 nt:

1 PS supplémentaire p
fraction de 60 MSPB

i1

r1 PS/3 appartements

Auberges, restaurants, cafés
Salles de conférence
Hétels

1 PS/40 places assises

1 PS/7 chambres

1 PS/4 places assises
1 PS/10 places assises
1 PS/3 lits

Surfaces commerciales

Magasins d'alimentation

Magasins nor

alimentaires

de produits

1 PS/30 m2 SPB, mais

Aumin. 1PSsiPT<2
-Au min. 0,5 PS/PT si PT > 2
A analyser de cas en cas

spécialement pour les zoneg
stationnement limité.

Au min. 1 PS/40 /hSPB

A analyser de cas en ¢
selon la clientéle prévue.

et

AS

Services publics importants (p

guichets) tels que poste|
banques, administration pu-
blique, etc.

Activités a clientéle publique
telles que coiffeurs, agences
voyage, petits commerces, etc.

Activités non tournées vers |
public telles que bureaux, etc.

arl PS / 30 rhde SPB, mais
S

, Aumin. 1 PSsiPT<2
He

€Au min. 0,5 PS/PT si PT >2

A analyser de cas en cas
spécialement pour les zonesg
stationnement limité.

A analyser de cas en cq
spécialement pour les zon
a stationnement limité.

et

eS

Ateliers, commerces industriels|
et industries

Aumin. 1 PSsiPT<2
Au min. 0,5 PS/PT si PT >2

stationnement limité.

A analyser de cas en cas |e
spécialement pour les zoneg a

A analyser de cas en cq
pécialement pour les zon
stationnement limité.

eS

Dépbts de plus de 2000°18PB

1 PS/200 f5PB
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Art. 153

Places de parc privées — exigences pour la

station d'Ovronnaz

Places de stationnement

Habitants ou employés

Visites et clients

Chalets

1 PS/appartement < 60'm
Appartements 60 nt:

1 PS supplémentaire p
fraction de 60 r%]SPB,

mais au minimum 1 PS |/
logement

Al

1 PS/3 appartements

Résidences

1 PS/appartement < 50'm
Appartements 50 nt:

1 PS supplémentaire p
fraction de 50 r%]SPB,

mais au minimum 1 PS |/
logement

Al

1 PS/3 appartements

Auberges, restaurants, cafés
Salles de conférence
Hétels

1 PS/40 places assises

1 PS/7 chambres

Aumin. 2 PSsiPT<4
Au min. 0,5 PS/PT si P¥ 4

1 PS/4 places assises
1 PS/10 places assises
1 PS/3 lits

Surfaces commerciales
Magasins d'alimentation

Magasins de produits non-
alimentaires

Services publics importants (p

guichets) tels que poste
banques, administration
blique, etc.

Activités a clientéle publique
telles que coiffeurs, agences
voyage, petits commerces, etc.

Activités non tournées vers
public telles que bureaux, etc.

Ateliers, commerces industrie
et industries

py-et 1 place par 30

Aumin. 2PSsiPT<4

arAu min. 0,5 PS/PT si P¥ 4
S,
fnde sur-
face bureau ou de vente

de
A analyser de cas en cas

spécialement pour les zoneg
Estationnement limité.

S

A analyser de cas en cas
spécialement pour les zon

a stationnement limité.

et

a

£S

places de stationnement pour véhicules privés

PS =
PT = places de travail
SPB = surface de plancher brute
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Art. 154  Places de jeux pour enfants, espaces commu  nautaires

! Au-dessous, de la cote 600 m, pour tout immeublabitation collectif, des places de
jeux pour enfant doivent étre aménagées a I'é@ftctirculation et sur le méme
fonds. La surface est de 26 au moins par appartement et au minimum de 66'um
seul tenant. Elles doivent étre aménagées de neaatigactive.

2 La Municipalité peut exiger la constitution d'urendtude en sa faveur pour garantir
l'affectation des places de jeux.

% Dans les cas exceptionnels ol ces exigences nemisdive remplies, I'Administration
municipale demande une contribution de remplacerdenEr. 1'000.- par apparte-
ment. Cette contribution est une clause accesdeifautorisation requise.

Art. 155 Chemins et accés privés

! L'établissement de nouveaux accés & une routeqoiebdit la modification importante
d'acces existants sont soumis a autorisation.
Les acces doivent étre construits, aménagés ettents selon les instructions du
Conseil municipal. En principe, la pente des aceesdevrait pas dépasser 10 % et le
raccordement a la chaussée respecter les nornféndm des professionnels suisses
de la route.
Dans le cas d'accés en forte pente, le Conseilaipahipeut exiger l'installation d'une
rampe chauffante avec systéme de récupérationates e
Pour garantir la sécurité, le Conseil municipaltgmendre toute mesure utile concer-
nant I'emplacement, le genre et I'exécution deésadifin de promouvoir la desserte
rationnelle des terrains, elle peut notamment exigaegroupement des acces aux
parcelles et, le cas échéant, subordonner l|'aatamis de construire a la desserte
d'autres parcelles voisines.

Art. 156 Chemins pour piétons et chemins de randonn  ée pédestre
! Les réseaux figurent sur le plan des chemins piétons et des chemins de randonnée

pédestre, approuvé par le Département compétent.
Le plan des réseaux de chemins pour piétons eheminos de randonnée pédestre
comprend:

a) les chemins pour piétons situés en regle génartihtérieur des agglomérations;

b) les chemins de randonnée pédestre situés em gégkrale a l'extérieur des ag-

glomérations.

La Municipalité est chargée de 'aménagement, deida en place, de la signalisation
et de la conservation des réseaux.
Toutes modifications et mesures de remplacemeahseraminées par la Municipali-
té et/ou le Canton et suivront la procédure confonent aux dispositions légales can-
tonales.
Sur ces réseaux, la libre circulation est gargrdieles collectivités publiques selon la
Iégislation en vigueur. Si des clétures sont ingii|gables a I'exploitation de certains
sites, elles seront obligatoirement munies de porte
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Art. 157  Protection des passages pour le ski alpin ou le ski de fond
Afin de maintenir ou de créer des passages poskilalpin ou nordique, le Conseil
municipal peut suivant les cas :
a) établir des plans d'aménagement détaillés diniskent I'implantation exacte des
batiments et qui réglent dans le détail I'utilisatdes terrains empruntés par le ski;
b) utiliser la procédure du plan d'alignement asexation d'un libre passage public
le long du tracé skiable;

c) prendre toute autre mesure utile a la sauvegiud&seau des pistes et des itiné-
raires de ski.
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Chapitre V :  Définitions et mesures

Art. 158 Ordre non contigu

! Dans les zones & ordre non contigu, les constngtitbivent respecter sur tous les
cOtés les distances a la limite et les distancé® dré@timents définies dans les pres-
criptions de zones.

2 Dans les limites autorisées pour la longueur demiedit, la construction de batiments
accolés est permise, a condition que les facadedtente soient traitées comme des
facades finies.

% A lintérieur d'un groupe de maisons, les presimipst de I'ordre contigu sont appli-
cables par analogie.

* Le Conseil municipal peut autoriser la constructiendeux garages a cheval sur une
limite de parcelles, pour autant que l'architectigs garages soit identique et qu'elle
respecte les autres prescriptions du présent régiem

Art. 159  Ordre contigu
! L'ordre contigu est autorisé aux conditions altévea suivantes:
a) lorsque le reglement municipal des constructiemsévoit;
b) lorsque le batiment voisin est construit entinde propriété et que l'ordre contigu
est admissible du point de vue de l'architectudedtygiéne;
c) moyennant la constitution par les propriétademe servitude réciproque de con-
tiguité inscrite au Registre foncier et en faveutadglunicipalité.
2 Sj aprés constitution de la servitude de contiguittéles propriétaires renonce a cons-
truire en contiguité, il doit respecter le doubéela distance Iégale a la limite.

servitude de non batir
a charge de la parcelle C
en faveur de la commune

| parcelle A | parcelleB | | parcelle C |

Droit de Droit de
construire a | construire
la limite ¥en contiguité

diminution | augmentation
de distance| de distance
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Art. 160 Distance a la limite du fonds voisin
! La distance a la limite est la distance horizontalplus courte entre la facade et la
limite du fonds.
2 La distance se calcule pour tous les points deushéagade.

% La distance principale minimale & la limite estixiéf selon les cas en fonction de
I'ensoleillement, de la route, de la structure gppphique ou du parcellaire. Elle doit
étre appliquée a l'une des facades de la constnucti

* Les parcelles étroites (existantes avant 1977)fluéenét des prescriptions suivantes :

a) parcelles jusqu'a 14,00 m de largeur : distanicémale a la limite de 1/3 de la
hauteur mais au minimum de 3,00 m;

b) parcelles de 14,00 a 16,00 m de largeur : distamnnimale a la limite de 1/3 de la
hauteur mais au minimum de 3,50 m.
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Art. 160 Distance a la limite du fonds voisin (  suite)
® Les parties de construction dépassant la facalés @lie les avant-toits, les entrées de
maison, les balcons, les vérandas, les orielsgdealiers extérieurs et autres ne sont
comptés qu'a partir d'une profondeur de 1,50 m.

iLimite

ax1.50m,

D

o

\ X = retrait suppplémentaire

8 Sous réserve de la loi sur les routes, les cortiinscet installations situées entiére-
ment au-dessous du sol naturel peuvent étre réalesglimite de propriété.

alignement
-

DOMAINE PUBLIC (ROUTE)

CONSTRUCTION
SOUTERRAINE

CONSTRUCTION
HORS SOL
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Art. 161 Dérogations
Des dérogations aux distances minimales a la lipgtevent étre obtenues moyennant
la constitution sur le fonds voisin d'une servitgdgantissant que la distance entre
constructions sera respectée. Cette servitudevenifale la Municipalité sera inscrite
au Registre foncier.

Art. 162 Distance entre batiments
! La distance entre batiments est la distance hadf®ma plus courte entre deux bati-
ments. Elle correspond a la somme des distancee&par rapport a la limite.
? La distance entre batiments situés sur le mémesfest égale & la somme des dis-
tances minimales a la limite exigée pour ce mémddo

Art. 163  Hauteur des batiments

! La hauteur d'un batiment se mesure dés le niveaerthin naturel ou du sol aménagé
s'il est plus bas que le sol naturel, jusqu'a ¢@ Bupérieure de la panne faitiere pour
les toits en pente, et jusqu'a la face supérieartadrotére (muret entourant une toi-
ture plate)  pour les toits plats. Sur un terrainpente, la hauteur du batiment se
mesure sur la facade aval.
Si les corps des batiments sont échelonnés, |@tnaatitorisée doit étre calculée sépa-
rément pour chacun d'eux.
Les entrées de garages, les tympans et les lo@sgrglice construits en dessous du
terrain déterminant (al. 1) ne sont pas pris ersick#nation pour le calcul de la hauteur
lorsque la longueur de la facade dégagée estenféria 1/3 de la facade, jusqu'a con-
currence de 7,00 m.
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Art. 164 Hauteur des fagcades
! La hauteur des facades se mesure a l'aplomb aéeteu du terrain naturel ou du sol
aménage s'il est plus bas que le terrain natursduja l'intersection avec la ligne supé-

rieure de toiture.
%‘iﬁe
0N

-

.,
" |

Limite de facade

Terrain aménagé =~
g |
Terrain naturel ™ ~ __
—

2 Pour les toits plats ou & faible pente, la hauseumesure jusqu'au couronnement de
l'acrotere.

% Lorsque la distance est fixée en fonction de lachaude la facade, elle doit étre cal-
culée a partir de chaque point de chaque facatiedgit étre calculée également pour
les éléments en retrait tels que lucarnes, attjggtesToutefois, les superstructures en
retrait de la facade (cheminées, sorties de véntilacages d'ascenseur, petites lu-
carnes, etc.) qui dépassent le plan de la toitarmdins de 3 fne sont pas prises en
considération.
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Art. 164 Hauteur des fagades ( suite)

Art. 165 Indices de construction
! Lindice d'utilisation est le rapport numériquererni surface brute de plancher utile
(surface brute totale déterminante des plancheis) ®urface constructible du terrain
(surface de la parcelle prise en considération).

Surface brute de plancher utile
Indice d'utilisation =

Surface constructible du terrain

2 Le taux d'occupation est le rapport numérique datsurface de projection au sol du
batiment et la surface constructible.
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Art. 166  Surface brute de plancher utile

! La surface brute de plancher utile se compose dmmame de toutes les surfaces
d'étages au-dessus et au-dessous du sol, y cdegpsarfaces des murs et des parois
dans leurs sections horizontales, qui servent tineent a I'habitation ou a I'exercice
d'une activité professionnelle ou qui sont utilleala cet effet.

% Dans les combles accessibles en permanence eéégiar la lumiére du jour, n'entre
en considération que la surface brute de plandilerasous un espace ayant une hau-
teur sous chevrons supérieure a 1,80 m.

® N'entrent toutefois pas en considération les saesfativantes non utilisées pour I'ha-
bitation ou le travail :

a) les caves, les greniers, les carnotzets, ld®sé¢cles buanderies des logements
ainsi que les dépots et les entrepbts commerciaux;

b) les locaux pour la machinerie des ascenseussindtllations de ventilation et de
climatisation et des installations de sécurité;

c) les garages pour véhicules a moteur, pour \&la®itures d'enfants, non utilisés
pour le travail;

d) les couloirs desservant exclusivement des sesfaon directement utiles;

e) les escaliers et les ascenseurs qui ne desspagedes surfaces habitables;

f) les portiques d'entrée ouverts;

g) les terrasses d'attiques couvertes et ouvertes;

h) les balcons et les loggias ouverts pour autaiiisae servent pas d'accés aux par-
ties habitables;

i) les espaces vitrés (serres, jardins d'hiver,) eton utilisables pour I'habitation
permanente (non chauffables édifiés a I'extériesrrdurs d'isolation thermique);

j) les abris de protection civile.

* Pour les commerces et les hétels, n'‘entrent ee pas en considération :

a) les salles de sport;

b) les piscines et leurs dégagements;

c) les dépbts d'hobtels, de restaurants, ainsi@piedves de ces derniers;

d) les dépdts de magasin pour autant qu'ils nesdépapas la moitié de la surface
utile du magasin, du restaurant ou de la partikh@eel concerné, bien que ces dé-
pots soient situés au méme niveau que le magaspartie de I'hdtel ou le restau-
rant.

Art. 167  Transfert d'indice d'utilisation

! Le transfert est autorisé dans la mesure ol leelbes sont contigués et situées dans
la méme zone.

% Les propriétaires fonciers concernés peuvent canven constituant une servitude,
de transférer sur la parcelle a batir I'indice nblsé d'un fonds.

% Il est également possible dans le cas de parcitles dans la méme zone et séparées
par une route si la surface faisant I'objet dudfenm d'indice constitue un excédent
d'expropriation.

* La servitude doit étre inscrite au Registre foneierfaveur de la Municipalité avant le
début des travaux.
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Art. 168 Taux d'occupation du sol
! Le taux d'occupation du sol est le rapport entsutéace construite au sol et la surface
constructible du terrain.

Surface construite au sol
Taux d'occupation du sat

Surface constructible de terrain

2 La surface construite au sol est la surface ddda)(construction(s) au-dessus du sol,
soit le batiment principal et annexes séparéeau n

% La surface des constructions (garages, etc.) partient ou totalement souterraine,
dont la partie supérieure est recouverte de gazoaneénagée pour le public peut
compter comme surface libre.

Art. 169 Surface constructible du terrain

La surface constructible est le terrain propre adastruction encore disponible sur
une parcelle située a l'intérieur d'une zone a.bati

Art. 170  Surface déja utilisée
! Lorsque les distances entre batiments, les dissaaae limites et l'indice d'utilisation
ainsi que les autres facteurs dépendant de lacseud@a la parcelle ont été calculés, la
surface ayant servi de base aux calculs ne pesitépia réutilisée en vue de construc-
tions ultérieures. Cette regle est également agigkcpour les divisions de parcelle in-
tervenues des 1977.
Z La Municipalité tient, par les soins d'un prépoéséigné par le Conseil municipal, un
registre contenant :
a) la liste des surfaces utilisées en zone a batir;
b) la liste des transferts d'indice dans la zobéata.
% Ce registre est réguliérement mis a jour et cora@étbesoin par un plan de situation.
“ Il est public et peut étre consulté par tout irgéée

68



Commune de Leytron Définitions et mesures

Art. 171 Augmentation de l'indice
! Lors de I'établissement de plan de quartier oulde g'aménagement détaillé, une

augmentation de l'indice d'utilisation peut étrecaidée selon le réglement de zone, a
condition que I'élaboration de ce plan amélioreci@sditions d'habitation du quartier
et qu'il integre des équipements d'intérét pufdfc article 178, Plan d'aménagement
détaillé)
Au cas ou un deuxieme logement autorise une augti@mtde l'indice d'utilisation,
celui-ci sera équipé d'une cuisine et d'une saléain. De plus, il disposera d'un ac-
cés propre et ne communiquera pas directementleseutres logements.
Une augmentation de l'indice peut étre accordée lpaespect d'une restriction d'uti-
lisation (par exemple : hotel, surface commerciate,) d'une partie ou de I'ensemble
d'un batiment. Pour un projet de construction come plusieurs immeubles, I'éva-
luation se fait sur I'ensemble des immeubles. uefmeses habitables concernées par la
restriction d'utilisation sont indiquées de maniprécise sur les plans joints a la de-
mande d'autorisation de construire.
Les augmentations d'indice font I'objet d'une iigiom au Registre foncier en faveur
de la commune.
La construction densifiée doit utiliser I'énergie fdcon optimale, en veillant en parti-
culier a l'orientation des batiments, au traiterribad facades et a une bonne isolation
thermique.
La majoration est refusée :

a) lorsque la délimitation du périmetre n'est piaate;

b) lorsque la surface est manifestement insuffesant

c) lorsque le projet d'ensemble n'offre pas destagas évidents pour l'intérét géné-

ral, par rapport a une solution individuelle.

Demeurent réservées les prescriptions particuliéveseglement des constructions et
des zones ainsi que des cahiers des charges darmks a aménager.

Art. 172  Registre d'indice
La Municipalité tient un registre contenant :
a) la liste des surfaces utilisées en zone a batir;
b) la liste des transferts d'indice dans la zohéti;
c) laliste des bonus d'indice et des conditiospeetives.

Art. 173  Restriction d'utilisation

! Les restrictions d'utilisation de la propriété ayhénéficié d'un bonus (par exemple :
augmentation de l'indice pour une utilisation conirdeel) sont applicables durant 25
ans.
En cas de non respect de la restriction d'utibsatune indemnité équivalente au prix
de la surface au sol nécessaire pour le calcubdusd'indice est a verser a la Muni-
cipalité.
L'indemnité versée pour le non respect des restngtd utilisation liées a un bonus
d'indice est affectée pour favoriser I'économigitigue.
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Chapitre VI : Instruments d'aménagement

Art. 174  Plans d'affectation
! Le Conseil municipal élabore le plan d'affectaties zones ayant force obligatoire
pour chacun.
2 Suivant les besoins, il demande d'établir, appreivait adopter :
a) les plans d'affectation spéciaux, tels que & plaménagement détaillé et le plan
de quartier;
b) les instruments d'aménagement complémentairepremant le remembrement et
la rectification de limites ainsi que les plandigfeement;
c) le plan et le programme d'équipement qui sartrsidérer comme des plans tech-
nigques et non comme des plans ayant force légale.

Art. 175  Plan des réseaux d'équipement
Les plans généraux des réseaux d'équipement sopldes techniques des réseaux
communaux, notamment eau potable, égouts, eaurglaoutes et énergie.

Art. 176  Programme d'équipement
! Le programme d'équipement est établi par la Mualité pour laquelle il a force
obligatoire.
2 |l a notamment pour buts de:
a) représenter la situation générale actuelleddeipement et les besoins futurs;
b) représenter avec précision les secteurs a éqdge les quinze prochaines an-
nées;
c) déterminer le moment ou lI'ensemble nécessdiég@dipement d'un secteur est as-
suré juridiqguement et financiérement;
d) d'informer les propriétaires sur la date d'égmipnt de leur parcelle.
% Le programme est périodiquement tenu a jour.
* |l peut étre consulté par chacun, au bureau muatdicip
® Si les mesures d'équipement nécessaires ne soméglEables selon le calendrier
prévu, la Municipalité se réserve le droit de:
a) modifier le programme d'équipement en changkantélais de réalisation des
mesures d'équipement;
b) percevoir des contributions des propriétairexifers suite aux avantages spéciaux
fournis par I'équipement;
c) réduire le standard de I'équipement au miniméoessaire;
d) changer les priorités dans la planification ficiare;
e) examiner la possibilité de changer de zonegewiérdézoner.
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Art. 177  Plan d'alignement

! En bordure du domaine public, le plan d'alignenfisetles limites dans lesquelles de
part et d'autre de la voie publique les terraing saverts a la construction de bati-
ments et autres ouvrages analogues. L'implantates batiments sur l'alignement
peut étre obligatoire.

? De plus, il indique I'emprise du domaine publicséait et projeté pour les voies, pro-
menades et places publiques.

% |l est établi a I'échelle cadastrale.

* Pour avoir force de loi, ce plan doit étre miseiaduéte publique et approuvé par le
Conseil d'Etat, conformément aux dispositions qzaiEs en la matiére.

Art. 178 Plan d'aménagement détaillé

! Le plan d'aménagement détaillé concrétise et camplaffectation générale fixée
dans le plan et reglement de zones, notammentldarsecteurs ou les constructions
doivent étre particulierement bien intégrées alspgg et a I'environnement bati exis-
tant et dans ceux qui ont une grande importance lgodéveloppement de la com-
mune.
Il regle dans le détail I'affectation du sol enedgtinant le but de 'aménagement, la
nature et le degré de l'affectation, ainsi queplascipes régissant la conception archi-
tecturale des batiments, installations et espagbbcpg. Il organise les espaces batis et
non batis. Il définit les aires publiques et priséainsi que les dessertes. Il doit appor-
ter des solutions judicieuses aux problémes spéei§ d'un secteur, notamment en ce
qui concerne les constructions et équipements @icsele tous les habitants du quar-
tier concerné (par exemple : parkings collectifserninements piétons, aires récréa-
tives et de rencontre).
En régle générale, le plan d'affectation des zemhés présent réglement déterminent
les secteurs pour lesquels un plan d'aménagemgiltéldoit étre établi ainsi que les
conditions et dispositions indiquant avec précisamregles maximales pour son éla-
boration.
Le plan d'aménagement détaillé peut étre exigdapltunicipalité, lorsque l'applica-
tion stricte des régles de la zone compromet lhsedgn des buts de celle-ci, ou en
cas de lotissement de plus de 5'060 m
Le plan d'aménagement détaillé peut égalementséthieité par des particuliers. Le
cas échéant, le Conseil municipal arrétera lesitond a remplir pour I'élaboration
du plan d'aménagement détaillé.
Dans la mesure ou le secteur concerné fait I'atjet remembrement, d'une rectifica-
tion de limites et/ou d'un plan d'alignement, gestruments d'aménagement doivent
étre intégrés ou coordonnés au plan d'aménageratiliél
La Municipalité peut participer a I'élaboration dlan d'aménagement détaillé. Elle
contrble dans tous les cas leur réalisation.
Si le plan d'aménagement détaillé respecte lexmpéens du plan d'affectation des
zones et du présent réglement, la procédure ordinkautorisation de construire est
applicable. Dans les autres cas, la procédureotisation est régie par la Iégislation
cantonale.
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Art. 179  Plan de quartier
! Le plan de quartier régle la construction, I'‘éqmipet et, le cas échéant, 'aménage-
ment et l'infrastructure de certaines parties detee a batir et des zones de construc-
tions a caractéristiques spéciales. Il indique matant le périmétre et définit des me-
sures particulieres d'organisation et de protediosi que le genre, le nombre, la si-
tuation et la conception générale des batimergsoeipes de batiments.
2 Un plan de quartier peut étre établi, selon lesocistances :
a) par le Conseil municipal;
b) par les particuliers, sur demande du Conselil;
c) par les particuliers, de leur propre initiative.
% Le plan de quartier doit indiquer :
a) le périmétre du quartier sur un plan a I'échedldastrale avec les numéros des
parcelles et noms des propriétaires intéressés®ns, ainsi que les coordonnées;
b) limplantation des batiments avec les cotesdilgances aux limites et entre bati-
ments;
c) les gabarits des batiments avec indicationatfe¢tation des surfaces (coupes né-
cessaires a la compréhension du plan);
d) les différents réseaux de circulation ainsi lgseplaces de stationnement;
e) l'affectation et I'aménagement des espacesfibre
f) les équipements d'intérét public;
g) les infrastructures (eau, égout, électricité,)et
* Le plan est accompagné d'un réglement et rappplicasif précisant :
a) les relations du plan de quartier avec le plaffettation des zones de la com-
mune;
b) les caractéristiques du quartier, en particlibechitecture;
c) les étapes de réalisation;
d) le calcul de l'indice d'utilisation;
e) les caractéristiques et les modalités de finraeog¢ des équipements et des infras-
tructures.
® Un plan de quartier peut déroger au présent régieraela condition que sa réalisa-
tion présente un intérét évident pour la colletdivs'integre harmonieusement dans
les plans généraux de la Municipalité et respextéritéréts légitimes des voisins.
Si les prescriptions du plan d'affectation des gogiedu présent réglement sont res-
pectées, la procédure ordinaire d'autorisationothsteuire est applicable.
Lorsque le périmétre du plan de quartier se trogméme partiellement) hors de la
zone a batir homologuée et/ou lorsque les conditairdispositions du plan de quar-
tier ne sont pas conformes a la réglementationdomhtale du présent reéglement, la
Iégislation cantonale est applicable. Dans ce &aavant I'étude détaillée d'un plan de
quartier, le périmétre et le programme d'aménagesemont soumis a l'agrément du
Conseil municipal.
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Art. 180 Remembrement et rectification des limites

1

74

Le remembrement de terrains consiste en la mismemun de biens-fonds d'un ter-
ritoire déterminé (sis en zone a batir) et en thstebution équitable de la propriété et
des autres droits réels qui y sont liés. |l esb@lé en vue de permettre pour l'en-
semble des propriétaires une meilleure utilisatiarsol et une réalisation judicieuse
du plan d'affectation des zones.

Sous réserve d'approbation par le Conseil d'Eaaprdcédure de remembrement est
engagée par le Conseil municipal de sa propreaiiié ou a la requéte des proprié-
taires.

Dans le cadre d'un remembrement, un plan d'améragenétaillé peut étre rendu
obligatoire sur la base d'un cahier des chargddi @@ le Conseil municipal d'entente
avec les initiants.

La rectification de limites entre fonds voisins @up but une utilisation plus ration-
nelle du sol.

Elle est introduite & la requéte d'un propriétaitéressé ou par décision du Conseil
municipal.
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Chapitre VII : Dispositions pénales, transitoires e  t finales

Art. 181 Responsabilités
Les propriétaires, architectes, entrepreneurstetaas notamment sont responsables
de I'observation du présent réglement. En casradtibn aux prescriptions, ils peu-
vent faire I'objet d'une sanction pénale.

Art. 182 Recours
Tout recours contre une décision d'autorisatiortalestruire délivrée par le Conseil
municipal doit étre adressé au Conseil d'Etat dueadélai Iégal dés la notification
écrite de cette décision.

Art. 183 Dérogations

! Exceptionnellement, le Conseil municipal peut dérogux dispositions du présent
reglement, lorsque des circonstances exceptiormnelleles motifs importants le justi-
fient et qu'aucun intérét public ou privé prépomaéides voisins ne s'en trouve Iésé.
Chaque autorisation peut étre assortie de chargesnelitions particuliéres suscep-
tibles d'étre mentionnées au Registre foncier comesgiction de droit public a la
propriété fonciére Les conditions suivantes peunetdmment étre imposées :

a) aucune indemnité n'est versée en cas d'exptioprigour les dépenses occasion-
nées par des travaux entrepris en vue d'augmentaléur du bien-fonds et qui
ont été autorisés par le biais d'une dérogation;

b) les constructions et installations autoriséeswend'une utilisation déterminée ne
peuvent faire I'objet d'un changement d'affectatiban la constitution d'une pro-
priété par étages ou d'une division de parcelles;

c) une sdreté doit étre fournie pour garantir bexi&n des obligations découlant de
l'autorisation de construire.

Les délais, I'exclusion d'une indemnité (reversldieement ou de plus-value), l'inter-
diction de changer l'affectation, de distraire paecelle, de diviser un immeuble ainsi
que l'obligation de fournir une sdreté doivent &rentionnés au Registre foncier dés
le début des travaux.

Des transformations, surélévations, constructidmsmxes ou changements d'affecta-
tion de constructions existantes peuvent étre gdmésne s'ils ne correspondent pas
expressément aux normes du présent reglementaptamt qu'ils apportent une amé-
lioration qualitative importante de I'existant. Laispositions de la Iégislation fédérale
et cantonale demeurent réservées.

Les modifications aux constructions existantes étapi sur l'alignement en vigueur
pourront étre autorisées, mais uniquement a biaimeplAucune indemnité de plus-
value ne sera due en cas d'acquisition ultériearelgp Municipalité. La loi sur les
routes demeure réservée.
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Art. 184 Infractions

! Le Conseil municipal ordonne l'arrét des travauéguliers, la démolition ou la trans-
formation d'office, aux frais et risques du profaiée, des constructions et installa-
tions irréguliéres ainsi que de celles entreprises autorisation.

2 De méme, il fait exécuter d'office, aux frais etqes du propriétaire, tous travaux
ordonnés en application du présent réglement, lerdg décision ordonnant ces tra-
vaux n'a pas été exécutée.

% Est puni par l'autorité compétente d'une amendeaf® a 100'000 francs :

a) celui qui, en tant que responsable, notammetdrgmue maitre d'ouvrage, archi-
tecte, ingénieur, ou entrepreneur exécute ou faitiger un projet de construction
sans avoir obtenu d'autorisations ou en contrevenaes conditions, charges ou
prescriptions;

b) celui qui ne se soumet pas a des ordres deepidis constructions qui lui ont été
adressés.

* Dans les cas graves, notamment lorsqu'un projeddsiruction est réalisé malgré une
décision de refus exécutoire de l'autorisation desguire ou sans autorisation de
construire, que les prescriptions ont été violéas qupidité ou qu'il y a récidive,
I'amende pourra étre portée a Fr. 500'000.-.

Art. 185 Confiscation des gains illicites
Pour une construction non conforme au plan dépbdépassant l'indice d'utilisation
maximale autorisé ou pour une construction réaksée autorisation de construire, le
Conseil municipal pourra, dans la mesure ou il negoa ordonner la remise en état
des lieux conforme au droit, procéder a la confisoades gains illicites.

Art. 186  Prescription
! Les infractions et les peines se prescrivent jms ains a compter de l'instant ou elles
sont reconnaissables. Les amendes se prescrivastlelanéme délai a compter du
moment ou le prononcé devient exécutoire.
? La prescription relative aux infractions est intenpue par tout acte d'instruction et la
prescription relative aux peines par tout acteétasion.

% La prescription absolue intervient aprés six awsirfles amendes prononcées annuel-
lement, elle intervient apres dix ans.

Art. 187  Entrée en vigueur, abrogation

! Le présent réglement entre en vigueur dés son bapon par I'Assemblée primaire et
aprés homologation par le Conseil d'Etat.

2 Toutes les dispositions antérieures, allant adetre du présent réglement, sont abro-
gées.
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Tableau récapitulatif

Art. 188 TABLEAU RECAPITULATIF (1)

COMMUNE DE LEYTRON

VILLAGE DE LEYTRON

ZONEDU | ZONEDE HAUTE | ZONE DEXTENSION
NATURE DE L'AFFECTATION
* habitat collectif + ind. collectif collectif + ind.
* commerces Oui Oui Oui
- artisanat oui” oui” oui”
« locaux pour animaux oui? oui? oui?
DEGRE DE L'AFFECTATION
» indice dutilisation de base - 0,60 - 0,807 0,50
« taux d'occupation max. - - -
PLAN DE QUARTIER ?
« indice d'utilisation - - 0,60
» surface minimale - - 3'000 nf
REGLEMENTATION DE BASE
 ordre des constructions disp. ou contigu dispersé?) disp. ou contigﬁ)
« distance minimale 1/3h—-min.3m 1/2h-min.4m min. 4 m
« distance principale minimale - 8,00 m 6,00 m
« hauteu” maximale 13,00 m 15,00 m 10,50 m
* toitures
- pans 2-4 panss) 2-4 panss) 2-4 panss)
- orientation intégrée au quartier intégrée au quartier intégrée au quartier
- pente 30-50% 30-50% 30-50%
- couverture foncée” foncée” foncée”
« facades - - -

* longueur de fagade

DEGRE DE SENSIBILITE
(selon LPE/OPB)

1) Les établissements artisanaux sont autorisés ldamesure ou ils respectent les valeurs limi#sidsion selon LPE/OPB

(RCC, art. 22-25-28-31-34-37).

2) Pour les locaux qui abritent des animaux, lesisaions doivent respecter les limites LPE/OPB/G®PAE la zone (RCC,

art. 22-25-28-31-34-37).

3) Les constructions en ordre contigu sont adnjissgu‘a concurrence de 3 unités (RCC, art. 26-29832
4) Ardoises naturelles ou artificielles, tuilesilies. Teintes selon les couleurs dominantes deokee (RCC, art. 23-26-29-

32-35-38).

5) Les toitures plates sont en principe interdif2es dérogations sont envisageables pour des amexees éléments de
liaisons dont la hauteur ne dépasse pas 8,00 arsetface 40 m2 (RCC, art. 23-26-29-32-35).

6) La hauteur maximale est mesurée dés le niveaterdain naturel ou du sol aménagé s'il est plus dale sol naturel
jusqu'a la face supérieure de la panne faitiereS(RiEt. 23-26-29-32-35-38).

9) Ou plan d'aménagement détaillé (RCC, art. 2881-

10) L'indice d'utilisation maximum sera de 0,80ndlice d'utilisation minimal autorisé est de 0,8CC, art. 25).
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Tableau récapitulatif

Art. 188 TABLEAU RECAPITULATIF (2)

COMMUNE DE LEYTRON VILLAGE DE LEYTRON
ZONE DEMOYENNE | ZONE DE FALE
NATURE DE L'AFFECTATION
« habitat collectif + ind. ind.
¢ commerces Oui Oui
« artisanat oui” oui”
« locaux pour animaux oui? oui?
DEGRE DE L'AFFECTATION
« indice dutilisation de base 0,50 0,30%
« taux d'occupation max. - -
PLAN DE QUARTIER ?
« indice d'utilisation 0,60 0,40
« surface minimale 3'000 3'000 nf
REGLEMENTATION DE BASE
« ordre des constructions disp. ou contigﬁ) dispersé
« distance minimale min. 4 m min. 4 m
« distance principale minimale 6,00 m 8,00 m
+ hauteu? maximale 11,50 m 9,00 m
« toitures
- pans 2-4 panss) 2-4 panss)
- orientation intégrée au quartier intégrée au quartier
- pente 30-50% 30-50%
- couverture foncée” foncée”
« facades - -
¢ longueur de facade - -
DEGRE DE SENSIBILITE I I
(selon LPE/OPB)

1) Les établissements artisanaux sont autorisésldanesure ou ils respectent les valeurs limig@sidsion
selon LPE/OPB (RCC, art. 22-25-28-31-34-37).

2) Pour les locaux qui abritent des animaux, lesiaions doivent respecter les limites LPE/OPB/GPAI

de la zone (RCC, art. 22-25-28-31-34-37).
3) Les constructions en ordre contigu sont adnjissgu'a concurrence de 3 unités (RCC, art. 26-298j2
4) Ardoises naturelles ou artificielles, tuiles iNies. Teintes selon les couleurs dominantes dedae

(RCC, art. 23-26-29-32-35-38).

5) Les toitures plates sont en principe interdif@ss dérogations sont envisageables pour des asoexe

des éléments de liaisons dont la hauteur ne dépass®,00 m et la surface 40 m2 (RCC, art. 23-26-29

32-35).

6) La hauteur maximale est mesurée des le niveaerdhin naturel ou du sol aménageé s'il est plissavale
sol naturel jusqu'a la face supérieure de la p#aitiere (RCC, art. 23-26-29-32-35-38).

8) Pour les constructions de 2 logements ou plosjde d'utilisation peut étre porté a 0,35 (R@@, 34).
9) Ou plan d'aménagement détaillé (RCC, art. 2881-
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Tableau récapitulatif

Art. 188 TABLEAU RECAPITULATIF (3)

COMMUNE DE LEYTRON

VILLAGE DE LEYTRON

DENOMINATION

ZONE MIXTE
ARTISANAT —

COMMERCE - HABITAT

ZONE ARTISANALE

NATURE DE L'AFFECTATION

7

« habitat collectif + ind. Non
e commerces Oui Oui
- artisanat ou” Oui
« locaux pour animaux oui? Non
DEGRE DE L'AFFECTATION
« indice d'utilisation de base 0,30 -
« taux d'occupation max. - 0,40
PLAN DE QUARTIER ?
« indice d'utilisation - -
« surface minimale - -
REGLEMENTATION DE BASE
 ordre des constructions disp. ou contigﬁ’) Selon le PAD
« distance minimale min. 4 m 1/2h-min.3m
« distance principale minimale 8,00 m 6,00 m
« hauteuf’ maximale 9,00 m 10,50 m
« toitures
- pans plat, 2-4 pans
- orientation - Selon le Plan
- pente - d’Aménagement Détaillé
- couverture foncée” (PAD)
 facades -

« longueur de facade

DEGRE DE SENSIBILITE
(selon LPE/OPB)

1) Les établissements artisanaux sont autorisés ldamesure ou ils respectent les valeurs limitésidsion
selon LPE/OPB (RCC, art. 22-25-28-31-34-37).

2) Pour les locaux qui abritent des animaux, lesiseions doivent respecter les limites LPE/OPB/GP4é

la zone (RCC, art. 22-25-28-31-34-37).

3) Les constructions en ordre contigu sont adnjissgu'a concurrence de 3 unités (RCC, art. 26-298)2
4) Ardoises naturelles ou artificielles, tuilesiliies. Teintes selon les couleurs dominantes deolee (RCC,

art. 23-26-29-32-35-38).

6) La hauteur maximale est mesurée dés le niveaerdain naturel ou du sol aménagé s'il est plusséaale
sol naturel jusqu'a la face supérieure de la péaitiere (RCC, art. 23-26-29-32-35-38).

7) En zone artisanale, seul le logement de gardigmou de I'exploitant est admis (RCC, art. 40).

9) Ou plan d'aménagement détaillé (RCC, art. 2881-
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Art. 188 TABLEAU RECAPITULATIF (4)

COMMUNE DE LEYTRON

HAMEAUX DU COTEAU
(DUGNY — LES PLACES)

DENOMINATION ZONE DES HAMEAUX

ZONE DE FAIBLE
DENSITE DU COTEAU H30

NATURE DE L'AFFECTATION

« habitat collectif + ind. ind. ou groupé
e commerces Oui Oui
- artisanat oui” oui”
« locaux pour animaux oui? oui®

DEGRE DE L'AFFECTATION

« indice d'utilisation de base - 0,30

PLAN DE QUARTIER *©
« indice d'utilisation - -
« surface minimale - -
* hauteur maximale - -

REGLEMENTATION DE BASE

 ordre des constructions contigu dispersé
« distance minimale 1/3h-min. 3 m 1/2h-min. 4 m
« distance principale minimale 6,00 m 6,00 m
« hauteur”’ maximale 10,00 m 10,00 m
* toitures
- pans 2 pans’ 2 pans’
- orientation Selon topographie Selon topographie
- pente 30-50% 30-50%
- couverture foncée” foncée”
 facades - boisé/max. 1/3 mag. aplps?

longueur de facade - -

DEGRE DE SENSIBILITE
(selon LPE/OPB)

1)
2)
2)
5)
6)
15)

16)
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Les établissements artisanaux sont autorisés ldamesure ou ils respectent les valeurs limitemidsion selon
LPE/OPB (RCC, art. 43-46-55-58-61-64).

Pour les locaux qui abritent des animau, lewissions doivent respecter les limites LPE/OPBadeohe (RCC,
art. 43-46-55-58-61-64).

Ardoises naturelles ou artificielles, tuilesillies. Teintes selon les couleurs dominantes deolkee (RCC, art.
44-47-56-59-62-65).

Les toitures plates sont en principe interdif@es dérogations sont envisageables pour des amexeles
éléments de liaisons dont la hauteur ne dépassg @@sn et la surface 40 m2 (RCC, art. 44-47-56).

La hauteur maximale est mesurée dés le niveaerdain naturel ou du sol aménagé s'il est pliséale sol
naturel jusqu'a la face supérieure de la pannémaitRCC, art. 44-47-56-59-62-65).

Pour les petites constructions, les surfaceshdgue fagade seront boisées, et au maximum wawmisera
exécuté en maconnerie apparente (crépis, pieroeetia béton, etc.) (RCC, art. 47).

Ou plan d'aménagement détaillé (RCC, art. §1-64



Commune de Leytron

Tableau récapitulatif

Art. 188 TABLEAU RECAPITULATIF (5)

COMMUNE DE LEYTRON STATION D’'OVRONNAZ
NATURE DE L'AFFECTATION
« habitat collectif + ind. collectif
* commerces Oui Oui
« artisanat oui” oui”
¢ locaux pour animaux oui? Non
DEGRE DE L'AFFECTATION
« indice dutilisation de base - 0,60 — 0,80%
PLAN DE QUARTIER *©
« indice d'utilisation - -
« surface minimale - -
¢ hauteur maximale - -
REGLEMENTATION DE BASE
 ordre des constructions contigu dispersé
« distance minimale 1/3h-min.3m 1/2 h - min. 5 n?
« distance principale minimale 6,00 m 8,00 m
« hauteuf’ maximale 10,00 m 14,50 m
« toitures
- pans 2 pans’ 2 pans
- orientation Selon topographie Selon topographie
- pente 30-50% 30-50%
- couverture foncée” foncée”
« facades - boisé/max. 1/3 mag. app.
¢ longueur de facade - -
DEGRE DE SENSIBILITE I I
(selon LPE/OPB)

1)
2)
4)
5)
6)
9)

10

=

16)

Les établissements artisanaux sont autorisés ldamesure ou ils respectent les valeurs limitésidsion selon
LPE/OPB (RCC, art. 43-46-55-58-61-64).

Pour les locaux qui abritent des animaux, lesiggions doivent respecter les limites LPE/OPBadeone (RCC,
art. 43-46-55-58-61-64).

Ardoises naturelles ou artificielles, tuilesiliies. Teintes selon les couleurs dominantes deolkee (RCC, art.
44-47-56-59-62-65).

Les toitures plates sont en principe interdif2as dérogations sont envisageables pour des awoexdes élé-
ments de liaisons dont la hauteur ne dépasse P@srBet la surface 40 m2 (RCC, art. 44-47-56).

La hauteur maximale est mesurée dés le nivederdhin naturel ou du sol aménagé s'il est plssahale sol na-
turel jusqu'a la face supérieure de la panne fai{RCC, art. 44-47-56-59-62-65).

Pour les couverts et garages, la distance miai@da limite est de 6,00 m. Pour les couvertaatie sur
route, la distance minimale a la limite est décidéeas en cas (RCC, art. 59).

L'indice d'utilisation peut étre de 1,00 a dtind d'affecter 15 % de la surface totale de preemgour une utilité
publique d'intérét général (commerces, établissésmaublics, services, etc.) et/ou pour des appamésrdont la
mise en location est garantie (RCC, art. 58).

Ou plan d'aménagement détaillé (RCC, art. §1-64
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Commune de Leytron

Tableau récapitulatif

Art. 188 TABLEAU RECAPITULATIF (6)

COMMUNE DE LEYTRON STATION D’'OVRONNAZ
‘Iz'gll\lJEIg‘li::g?JgADTE ZONE D’HABITAT
DENOMINATION MOYENNE DENSITE T50 TOURISTIQUE DE FAIBLE
(MIXTE TOURIST. ET COMM.) DENSITE T30
NATURE DE L'AFFECTATION
« habitat N ind. ou groupé
* commerces Oui Oui
« artisanat ou” oui”
« locaux pour animaux oui? oui?
DEGRE DE L'AFFECTATION
« indice d'utilisation de base 0,40-0,50" 2 0,30
PLAN DE QUARTIER *®
« indice d'utilisation 0,60 0,40
« surface minimale 3'000 nt 2'500 nf
 hauteur maximale 17,50 m -
REGLEMENTATION DE BASE
« ordre des constructions disperség) dispersé
« distance minimale 1/2h - min. 4 n? 1/2h-min. 4 m
« distance principale minimale 8,00 m 1/1 h-min. 8 m
+ hauteu? maximale 14,50 m 10,00 m
« toitures
- pans 2 panss) 2 pans
- orientation Selon topographie Selon topographie
- pente 30-50% 30-50%
- couverture foncée” foncée”
« facades boisé/max. 1/3 mag. app. boisé/max. 1/3 mag. app.
¢ longueur de facade 28,00 m -
DEGRE DE SENSIBILITE I I
(selon LPE/OPB)

1
2)

3)
4)

5)

6)
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Les établissements artisanaux sont autorisés amesure ou ils respectent les valeurs limitésnidsion selon
LPE/OPB (RCC, art. 43-46-55-58-61-64).

Pour les locaux qui abritent des animaux, lesiisaions doivent respecter les limites LPE/OPBaledne (RCC, art.
43-46-55-58-61-64).

Les constructions en ordre contigu sont adnjissgu'a concurrence de 3 unités (RCC, art. 62).

Ardoises naturelles ou artificielles, tuilesiliies. Teintes selon les couleurs dominantes dmte (RCC, art. 44-47-56-
59-62-65).

Les toitures plates sont en principe interdii2as dérogations sont envisageables pour des apexdes éléments de
liaisons dont la hauteur ne dépasse pas 8,00 arsetface 40 m2 (RCC, art. 44-47-56).

La hauteur maximale est mesurée dés le niveaerdain naturel ou du sol aménagé s'il est plssaiale sol naturel
jusqu'a la face supérieure de la panne faitieres(RiEt. 44-47-56-59-62-65).



Commune de Leytron Tableau récapitulatif

7

8)
1

12

13

14

)

<z =

)

Habitations collectives de vacances, hotelsadpptels, locaux destinés aux services et lespéquents a vocation

publique (RCC, art. 61).

La distance a la rue doit étre au min. de 8,Qfbaor les implantations d'immeubles commerciauxGRart. 62).

Lors de la réalisation d'un hotel, l'indicetitisation peut étre augmenté a 0,80, a conditiaffecter 50% de la surface
totale de plancher et au minimum 30 lits a unevééthoteliere et apparthoteliere (RCC, art. 61).

L'indice d'utilisation peut étre de 0,80 a dtind d'affecter 15 % de la surface totale de ptemgour des appartements
dont la mise en location est garantie (RCC, ait. 61

Dans la zone mixte commerciale — touristigtiedice d'utilisation peut étre de 0,80 a conditaffecter 15 % de la

surface totale de plancher pour une utilité pulgidintérét général (commerces, établissementscgubervices, etc.) et

pour des appartements dont la mise en locatiogagantie (RCC, art. 61).

Lors de la réalisation d'un hotel, l'indicetitisation peut étre augmenté a 0,50, a conditiaffecter 50% de la surface
totale de plancher et au minimum 15 lits a unevééthoteliere et apparthoteliere (RCC, art. 64).

16) Ou plan d'aménagement détaillé (RCC, art. §1-64
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Commune de Leytron Recommandations pour la gedésrzones protégées

Art. 189

RECOMMANDATIONS POUR LA GESTION
DES ZONES PROTEGEES

a)

b)

C)
d)

Zones de protection du paysage (zone de protecti on
des cours d'eau et des rives)

Zones de protection de la nature
Zones agricoles protégées

Zones viticoles protégées
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Commune de Leytron

Recommandations pour la gestion des zones de pootelt paysage

Article 189 a)

Zones de protection du paysage (1)

N° NOM DE L'ILOT/ DESCRIPTION / VALEUR CONFLITS / MENACES GESTION
AFFECTATION POTENTIELS
(A TITRE INDICATIF)
P1 | La Losentse Description extension de l'exploitation des graviers - maintenir un débit minimal et le lit de la riviere
Zone qui comprend la Losentse elle-méme, ainsi que dépdts de matériaux non pierreux - zone d'exploitation du gravier a délimiter, cloturer
Zone de protection du | son embouchure dans le Rhone et une partie des véhicules & moteur dans le lit de la riviére - pas de dépots de matériaux non pierreux
paysage  d'importance | berges du Rhone: ) altération du cordon boisé, de la faune - limiter 'acces aux véhicules de chantier et interdire
cantonale Zone de protection dimportance cantonale dans le le motocross
Plan Directeur cantonal et convention entre la com- - protection et aucune modification pour la forét
Zone d.e protection des | muneet la LSEN pour cetts Zone (22.06.1989). alluviale & 'embouchure, pour les cordons boisés
cours d'eau etdes rives | vy et pour la végétation riveraine
Elément paysager important sur le cone viticole et
uniforme.
Voie de transit et lieu de refuge pour la faune.
Faune et flore des milieux alluviaux pionniers et des
milieux séchards et pierreux.
P2 | Fratier — Odonne - | Description - extension du domaine skiable maintenir d'une maniére générale dans I'état actuel

Montagne de Quieu -
Téte du Betson

Zone de protection du
paysage d'importance
cantonale

Paysage subalpin formé de paturages et prairies
d'altitude, de mélézins paturés et d'épaulements
rocheux.

Zone de protection dimportance cantonale dans le
Plan Directeur cantonal et district-franc cantonal n°96.
Valeur

Caractere paysager et vocation de détente du site;
importante valeur paysagere du site.

Flore et faune typiques, intéressantes et variées; zone
de nourrissage et de refuge pour le gros gibier.

- construction de nouvelles routes ou parava-

lanches

- surpaturage; dégradation locale du couvert

végétal par le bétail
piétinement des prairies séches et rocheuses

- augmentation des activités humaines et donc

du dérangement de la faune

- exploitation des vieux arbres

maintenir et protéger les valeurs naturelles du site
- éviter des infrastructures touristiques lourdes

interdire tout aménagement (place de pique-nique,
etc.) sur les prairies de la Téte de Betson pour évi-
ter leur piétinement

restreindre l'accés a la route depuis Odonne

Rem.: la fonction sociale ou de protection de la forét
et la fonction agricole des paturages n'entrent pas en
contradiction avec l'affectation de cette zone, mais
elles doivent tout de méme respecter sa vocation
paysagere.
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Commune de Leytron

Recommandations pour la gestion des zones de pootelt paysage

Article 189 a) Zones de protection du paysage (2)

N° NOM DE L'ILOT/ DESCRIPTION / VALEUR CONFLITS / MENACES POTENTIELS GESTION
AFFECTATION (A TITRE INDICATIF)
P3 | Dent Favre - Description - extension du domaine skiable en altitude - maintenir d'une maniére générale dans I'état actuel
Gd Muveran Zone comprenant tout le cirque rocheux délimité parla | - augmentation des activités humaines et donc | - éviter des infrastructures touristiques lourdes.

Zone de protection du
paysage d'importance
cantonale et
communale

Pte de Chemo, le Gd Muveran, la Téte Noire et le Gd
Chateau (domaine skiable de Bougnone en majeure
partie hors périmétre).

Zone de protection d'importance cantonale du Gd
Muveran inventoriée dans le Plan Directeur cantonal.

Valeur

Paysage alpin (vallons, paturages, prairies, parois,
éboulis) de grande valeur.

Faune et flore typique et de valeur.

Autres zones dignes de protection : mélézin et lande a
rhododendrons de Bougnone, prairies seches et
rocheuses de Lorzay-Sailles, paturages du flanc des
Luis.

du dérangement de la faune

Modérer I'extension de nouvelles installations

- obligation de remettre en état lors de dégats causés

a la nature
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Commune de Leytron

Recommandations pour la gestion des zones de pootele la nature

Article 189 b)

Zones de protection de la nature (1)

N° NOM DE L'ILOT/ DESCRIPTION / VALEUR CONFLITS / MENACES POTENTIELS GESTION
AFFECTATION (A TITRE INDICATIF)
N1 | Canal Sion - Riddes | Description - pression d'entretien trop soutenue (débrous- | - réglementer les trafics de la route de la digue du
Canal arborisé qui longe le Rhone. saillage, pacage de moutons, etc.) Rhéne N
Zone de protection de | zone de protection dimportance cantonale dans le | risques d'atteintes directes ou indirectes par | - prévoir une zone tampon arborisée au nord, en
la nature d'importance | pian Directeur cantonal et convention entre la com- les exploitations agricoles situées & proximité limite de la zone protégée
cantonale mune et la LSPN pour cette zone (22.06.1989). - perturbations liées au trafic sur les routes | - gestion modérée des rives du canal (fauche ma-
latérales nuelle tous les deux ans/partielle, en dehors des
Valeur - constructions dans la future zone industrielle périodes de reproduction)
Un des derniers canaux de la plaine avec un aspect ne s'intégrant pas au paysage - curage du canal seulement si cela est vraiment
assez naturel. - captage immodéré du cours d'eau et pollution necessaire
Importante richesse faunistique. en amont - cordon d'arbres a maintenir sur les berges et digues
Fonction paysagere et fonction de liaison biologique du Rhone
dans la plaine importantes. - assurer la protection des autres canaux de plaine
N2 | La Salentse Description - construction de batiments, routes ou chemins | - maintenir et protéger les zones humides et les

Zone de protection de
la nature d'importance
communale

Zone de protection englobant tout un systeme de
milieux de valeur, humides ou secs, qui ont un lien
avec la topographie de ce réseau hydrique.

Zone se situant en totalité dans le district-franc n°96 et
englobant une zone de protection dimportance canto-
nale dans le Plan Directeur cantonal.

Valeur

Haute valeur naturelle et paysagére dans des milieux
tres divers contenant des plantes et animaux rares et
protégeés.

Forét variée avec un rble de protection contre les
avalanches et les catastrophes naturelles.

revétus pres d'Ovronnaz

- extension de la vigne ou des lotissements au
détriment de la forét et des prairies

- conflit potentiel avec le développement
d'infrastructures sportives a Plan Passé

- extension de la carriére de Biolley

stations séches rocheuses

maintenir un paturage modéré des moutons dans
les prairies séches ou entretien par fau-
chage/débroussaillement

éviter la construction de nouvelles routes

préserver la forét humide sur le replat de Plan
Passé

permettre le développement de la forét sous la zone
sportive de la Coppe pour assurer la stabilisation du
talus trés raide
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Commune de Leytron

Recommandations pour la gestion des zones de pootele la nature

Article 189 b)

Zones de protection de la nature (2)

N° NOM DE L'ILOT / DESCRIPTION / VALEUR CONFLITS / MENACES POTENTIELS GESTION
AFFECTATION (A TITRE INDICATIF)
N3 | L'Ardéve Description - extension de la vigne sur le coteau, contami- | - maintenir tel quel en général

cantonale (Est)
communale (Ouest)

Zone de protection de
la nature d'importance

Parois verticales entre les vignes du coteau et le
sommet de I'Ardéve.

Présence de foréts seches et fraiches.
Anciennes carriéres et ancien bisse.

Valeur

Variété de milieux séchards en bas de pente avec une
flore et une faune intéressantes.

Différents autres milieux intéressants en altitude.

nation par des produits phytosanitaires, clo-
ture de parcelles agricoles/viticoles empé-
chant le passage de la grande faune

- captage et endiguement des torrents

- drainage, atterrissement et envahissement
des zones humides par la forét

- construction de routes ou chemins d'accés

- exploitation de carriere et entreposage de
véhicules

- altération des lisieres en limite de la zone a
batir d'Ovronnaz (risque avec I'érosion de la
falaise)

- conserver les éléments structurants vers les
vignes

- réaménagement de la zone humide de
Feudiére difficile (zone de glissement) mais
revitalisation du marais a discuter

N4 | Euloi

communale

Zone de protection de
la nature d'importance

Description

Plaine alluviale humide avec la présence de méandres
et de zones marécageuses dans un cirque rocheux
fermé.

Zone karstique avec des réseaux et écoulements
souterrains. Présence de dolines.

Valeur

Faune et flore spécifiques liées aux milieux humides.

- extension du domaine skiable en altitude

- surpaturage dans les cuvettes marécageuses
d'Euloi

- risque de pollution des eaux souterraines

- maintenir d'une maniere générale dans I'état actuel

- éviter des infrastructures touristiques lourdes.
Modérer I'extension de nouvelles installations

- obligation de remettre en état lors de dégats causés
ala nature

- revitalisation du marais d'Euloi avant sa disparition
totale favorable pour le maintien des valeurs natu-
relles et paysageres du site
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Commune de Leytron

Recommandations pour la gestion des zones agripmdésgées

Article 189 c)

Zones agricoles protégées (1)

N° NOM DE L'ILOT/ DESCRIPTION / VALEUR CONFLITS / MENACES POTENTIELS GESTION
AFFECTATION (A TITRE INDICATIF)
AP1 | Dugny - Description embroussaillement et reboisement des - conserver les prairies maigres avec des fauches régulieres,
La Billionnaire Zone réunissant différents milieux agri- | P'a"es sans engraissement ni paturage par des bovins
coles ftraditionnels : prairies de fauche développement de cultures intensives, - débroussailler des prés envahis par des ligneux, tout en
Zone agricole maigres, vieux murets de pierres, vergers, engraissement des prairies maigres maintenant des haies
protégée paturages, cultures de céréales et plantes drainage, atterrissement, péturage ou - protéger les haies existantes et maintenir les arbres frui-

aromatiques.

Présence en outre de bosquets, haies,
arbres isolés : aspect d'un bocage.

Zone de glissement et d'instabilités.

Valeur

Valeur paysagere et naturelle importante
liée aux activités agricoles, avec une
faune spécifique des milieux bocagers et
des prairies séches.

Présence de plusieurs petits milieux
humides & sauvegarder.

comblement des milieux humides
construction de chalets et d'acces individuels
disparition des éléments structurants

tiers, murets et autres éléments structurants

- conserver les torrents a l'air libre

- ne pas drainer ni combler les prés humides et les rose-
lieres, sauf en cas d'intervention de sécurité

Les prairies maigres ainsi que les prairies humides et les
marais seront préservés et entretenus dans des conditions
adaptées aux richesses naturelles et paysageres de la zone
agricole protégée, on évitera notamment :

- les fauches multiples et précoces;
- les traitements chimiques;

- les surengraissements par usage d'engrais chimique et/ou
de lisier;

- le surpaturage par les bovins et les ovins.
Seront maintenues et au besoin renouvelées ou remplacées

les valeurs paysageres liées aux activités agricoles, telles
que :

- les bocages (prés, champs séparés par des haies, murs,
chemins ou bisses);

- les torrents et leurs rives;
- les murs en pierres seches;
- les cordons boisés, les haies.

91




Commune de Leytron

Recommandations pour la gestion des zones agripmdésgées

Article 189 c)

Zones agricoles protégées (2)

N° NOM DE L'ILOT / DESCRIPTION / VALEUR CONFLITS / MENACES POTENTIELS GESTION
AFFECTATION (A TITRE INDICATIF)
AP2 | Revers Description - construction de chalets et élargissement des | (Voir zone AP1)
Secteur encore non construit composé de prés secs ou foutes . ] B - entretenir les prés par fauchage régulier, débrous-
Zone agricole humides ou de pinédes ou saulaies. - embroussaillement des prés et des milieux sailler certains prés
protégée humides L e
- maintenir le cours d'eau & I'air libre

Valeur

Valeurs naturelles surtout liées aux prairies
exploitées.

- mise sous tuyau du torrent

maintenir les haies, les arbres fruitiers et les autres
éléments structurants

éviter toute construction

Les prairies maigres ainsi que les prairies humides et
les marais seront préservés et entretenus dans des
conditions adaptées aux richesses naturelles et
paysageéres de la zone agricole protégée, on évitera
notamment :

les fauches multiples et précoces;
les traitements chimiques;

les surengraissements par usage d'engrais chi-
mique et/ou de lisier;

le surpaturage par les bovins et les ovins.

Seront maintenues et au besoin renouvelées ou
remplacées les valeurs paysageres liées aux activités
agricoles, telles que :

les bocages (prés, champs séparés par des haies,
murs, chemins ou bisses);

les torrents et leurs rives;
les murs en pierres seches;
les cordons boisés, les haies.
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Commune de Leytron

Recommandations pour la gestion des zones agripmdésgées

Article 189 c)

Zones agricoles protégées (3)

N° NOM DE L'ILOT/ DESCRIPTION / VALEUR CONFLITS / MENACES GESTION
AFFECTATION POTENTIELS
(A TITRE INDICATIF)
AP3 | Perrone —La Barme | Description - extension du vignoble en amont - maintenir les structures existantes, voir les aug-

Zone agricole
protégée

Paysage viticole traditionnel au pied de I'Ardeve.

Zone de protection d'importance cantonale dans le
Plan Directeur cantonal et district-franc cantonal n°95
pour la zone amont.

Valeur

Secteur amont de la zone de protection du Plan
Directeur cantonal qui a un caractére digne de protec-
tion de part son aspect traditionnel : murs en pierres
seches, terrasses, bosquets, prairies et friches isolées.

Ces éléments sont le refuge d'especes animales et
végétales. lls servent également de liaison avec le
coteau de 'Ardeve.

- destruction des murs et terrasses
- destructions des autres éléments structurants

de la zone
utilisation abusive de produits phytosanitaires

menter (prairies, bosquets, murs de vigne, etc.)
limiter les constructions de petits batiments viticoles
- pas de nouvelles routes

promouvoir la culture intégrée et biologique, ou
limiter les traitements

Seront maintenues et au besoin renouvelées ou
remplacées les valeurs paysageres liées aux activités
agricoles, telles que :

- le vignoble structuré (terrasses, murs, bosquets,
steppes, etc.);

- les torrents et leurs rives;
- les murs en pierres seches;
- lesterrasses.
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Commune de Leytron

Recommandations pour la gestion des zones vitipoEggées

Article 189 d)

Zones viticoles protégées (1)

N° NOM DE L'ILOT/ DESCRIPTION / VALEUR CONFLITS / MENACES POTENTIELS GESTION
AFFECTATION (A TITRE INDICATIF)
VP1 | Vignoble sur le Description - construction de batiments agricoles, de maintenir d'une maniére générale dans ['état actuel
cone de la Losentse | Paysage viticole typique. hangars éviter toute nouvelle construction, méme a vocation
- utilisation abusive de produits phytosanitaires agricole
Zone viticole protégée Valeur utiisation de produits phytosanitaires autorisée
Importante vocation paysagére du site entre les mais traitements abusifs interdits. Le traitement
villages de Leytron et Chamoson. mécanique (hélicoptere) est autorisé.
limiter les mouvements de terre
entretenir les murs de souténement
- favoriser la culture intégrée, ou limiter les traite-
ments
VP2 | Ravoire Description - extension du vignoble au détriment des maintenir les structures existantes, voir les aug-

Zone agricole
protégée

Paysage viticole traditionnel avec culture en terrasses
et murs en pierres seches.

Présence d'éléments naturels: bosquets, prairies
seches, haies, etc.
Valeur

Eléments disséminés dans les vignes de trés haute
valeur naturelle, riches en plantes, insectes et oiseaux
souvent rares et menacés.

Importance paysagere de ces éléments.

éléments naturels et structurants
- destruction des murs et terrasses

- destructions des autres éléments structurants
de la zone

- utilisation abusive de produits phytosanitaires

- problémes locaux d'érosion et de glissements
a cause des chemins et planies de vignes

menter (prairies, bosquets, etc.)
limiter les constructions de petits batiments viticoles

promouvoir la culture intégrée et biologique, ou du
moins limiter les traitements

constat des dangers de glissement a faire
création d'une zone tampon naturelle entre les
vignes et le long des torrents

Seront maintenues et au besoin renouvelées ou
remplacées les valeurs paysageres liées aux activités
agricoles, telles que :

le vignoble structuré (terrasses, murs, bosquets,
steppes, etc.);

les torrents et leurs rives;
les murs en pierres séches;
les terrasses.
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Art. 190 CAHIERS DES CHARGES ET CROQUIS POUR
LES ZONES A AMENAGER

ZONES URBANISABLES :

CHAUFISSE (SECTEUR SUD) CH1
CHAUFISSE (SECTEUR NORD) CH2
CHAMPS LONGS CL

ZONE AGRICOLE SPECIALE :
LES ILES IL
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Commune de Leytron Cahier des charges pour la zone de Chauffisse (CH1)

ZONE A AMENAGER Chaufisse CH1

CAHIER DES CHARGES

GENERALITES

PROBLEMATIQUE | Le cahier des charges concerne les terrains situés au Sud-est du village de
ET OBJECTIFS Leytron.

D'’AMENAGEMENT | Seules quelques villas se sont implantées en périphérie du secteur. Le solde du
secteur, et notamment son noyau, ne sont pour l'instant pas viabilisés. Le secteur
est limité au Nord-ouest et au Sud-est par des routes agricoles. Il est longé au
Sud-ouest par la route cantonale reliant Leytron a Riddes.

Situé sur des terrains Iégérement en pente et profitant d'un trés bel ensoleillement
au pied du cbne viticole de la Losentse, le secteur se préte pour I'habitation.

L'aménagement projeté est congu en vue d'atteindre les objectifs suivants :

« garantir le développement harmonieux d'un quartier résidentiel par une
structuration judicieuse;

« assurer l'accessibilité au noyau du quartier.

DOMAINE MESURES D'AMENAGEMENT
Site
. Le développement du quartier prendra en compte le terrain naturel et

Topographie / \ . ~ s . e

o, s'appliquera & éviter au maximum les mouvements de terre défigurant la IMP
exposition .

topographie.

Couvert. végétale Les terrains non bétis, c'est-a-dire le vignoble, sont a entretenir. IMP

Urbanisation

Les terrains sont affectés zone de faible densité H30, zone ayant pour
but d'augmenter les possibilités d'habitation permanente a proximité du

Affectation de base h ) P P h IMP
centre villageois par une densification contrélée des constructions et par
un aménagement rationnel des nouveaux quartiers.
La structure du quartier (implantation des batiments, acces, aires de
stationnement, etc.) est déterminée sur le croquis.
Planification Le tracé de la route projetée qui desservira le secteur sera réservé par DISP
spécifique un plan d'alignement.

Le plan d'alignement sera établi par la commune, le cas échéant suite a
la requéte des propriétaires de terrains ou par ces derniers.

Les constructions dont l'implantation ou les aménagements extérieurs
risquent d'entrer en conflit avec le tracé de la route projetée ne sont IMP
autorisées qu'apres approbation du plan d'alignement.

Autorisation de
construire

Etat du parcellaire Si nécessaire rectification de limites, de préférence un remembrement. DISP

97



Commune de Leytron Cahier des charges pour la zone de Chauffisse (CH1)

DOMAINE MESURES D'AMENAGEMENT

Circulation

La desserte du quartier se fera exclusivement par les routes existantes

et par la route projetée figurant sur le croquis.
Desserte N " A DISP
Les acces individuels aux batiments sont a grouper dans la mesure du

possible.

Les terrains de stationnement des usagers directs du secteur et d'une

partie des visiteurs sont a satisfaire sur fonds privés. DISP

Stationnement

DISP :  Les mesures dispositives doivent étre respectées dans leur principe; avec l'accord du conseil municipal,
les batiments et les aménagements projetés peuvent s'en écarter dans le détail.

IMP :  Les mesures impératives doivent étre respectées dans leur principe et dans leur détail.
IND : Les mesures indicatives ont valeur de proposition.
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Croquis CH1
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Commune de Leytron Cahier des charges pour la zone de Chauffisse (CH2)

ZONE A AMENAGER Chaufisse CH2

CAHIER DES CHARGES

GENERALITES

PROBLEMATIQUE | Le cahier des charges concerne les terrains situés au Sud-est du village de
ET OBJECTIFS Leytron.

D'’AMENAGEMENT | Seules quelques villas se sont implantées en périphérie Nord du secteur. Le solde
du secteur, et notamment son noyau, ne sont pour l'instant pas viabilisés. Le
secteur est limité au Nord-ouest et au Sud-est par des routes agricoles.

Situé sur des terrains Iégérement en pente et profitant d'un trés bel ensoleillement
au pied du cdne viticole de la Losentse, le secteur se préte pour I'habitation.

L'aménagement projeté est congu en vue d'atteindre les objectifs suivants :

e garantir le développement harmonieux d'un quartier résidentiel par une
structuration judicieuse;

« assurer l'accessibilité au noyau du quartier.

DOMAINE MESURES D'’AMENAGEMENT
Site
Topographie / Le développement du quartier prendra en compte le terrain naturel et
pograp s'appliquera a éviter au maximum les mouvements de terre défigurant la IMP
exposition .
topographie.
Couvert. végétale Les terrains non batis, c'est-a-dire le vignoble, sont a entretenir. IMP

Urbanisation

Les terrains sont affectés zone de faible densité H30, zone ayant pour
but d'augmenter les possibilités d'habitation permanente & proximité du

Affectation de base h ) o ot ) IMP
centre villageois par une densification contrélée des constructions et par
un aménagement rationnel des nouveaux quartiers.
La structure du quartier (implantation des batiments, accés, aires de
stationnement, etc.) est déterminée sur le croquis.
Planification Le tracé de la route projetée qui desservira le secteur est a réserver par DISP
spécifique un plan d'alignement.

Le plan d'alignement sera établi par la commune suite a la requéte des
propriétaires de terrains ou par ces derniers.

Les constructions dont l'implantation ou les aménagements extérieurs
risquent d'entrer en conflit avec le tracé de la route projetée ne sont IMP
autorisées qu'apres approbation du plan d'alignement.

Autorisation de
construire

Etat du parcellaire Si nécessaire rectification de limites, de préférence un remembrement. DISP
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DOMAINE MESURES D'AMENAGEMENT

Circulation

La desserte du quartier se fera exclusivement par les routes existantes

et par la route projetée figurant sur le croquis.
Desserte N " A DISP
Les acces individuels aux batiments sont a grouper dans la mesure du

possible.

Les terrains de stationnement des usagers directs du secteur et d'une

partie des visiteurs sont a satisfaire sur fonds privés. DISP

Stationnement

DISP :  Les mesures dispositives doivent étre respectées dans leur principe; avec l'accord du conseil municipal,
les batiments et les aménagements projetés peuvent s'en écarter dans le détail.

IMP :  Les mesures impératives doivent étre respectées dans leur principe et dans leur détail.
IND : Les mesures indicatives ont valeur de proposition.
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Croquis CH2
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Commune de Leytron

Cahier des charges pour laderizhamps Longs (CL)

ZONE A AMENAGER Champs Longs CL

CAHIER DES CHARGES

GENERALITES

PROBLEMATIQUE
ET OBJECTIFS

Le cahier des charges concerne les terrains situés a I'Est du village de Leytron.
Plusieurs villas se sont implantées en périphérie du secteur, principalement le long

D'’AMENAGEMENT | de la route cantonale qui traverse le village de Leytron. Le solde du secteur, et
notamment son noyau, ne sont pour l'instant pas viabilisés. Le secteur est limité
au Nord-ouest par la route cantonale et bordé au Sud et a I'Est par des routes
secondaires.

Situé a proximité du vieux village de Leytron, dans le vignoble, le secteur se préte
bien pour I'habitation.
L'aménagement projeté est congu en vue d'atteindre les objectifs suivants :
e garantir le développement harmonieux d'un quartier résidentiel par une
structuration judicieuse;
« assurer l'accessibilité au noyau du quartier.
DOMAINE MESURES D'AMENAGEMENT
Site
. Le développement du quartier prendra en compte le terrain naturel et
Topographie / \ . ~ . o
exposition s'appliquera a éviter au maximum les mouvements de terre défigurant la IMP

topographie.

Couvert. végétale

Les terrains non batis, c'est-a-dire le vignoble, sont a entretenir. IMP

Urbanisation

Affectation de base

Les terrains sont affectés en zone a batir - zone de faible densité H30
pour la partie Est et en zone de moyenne densité H50 pour la partie
Ouest qui est en contact avec la zone village - et en zone agricole. Les
buts des deux zones a béatir sont d'augmenter les possibilités d'habita- IMP
tion permanente a proximité du centre villageois par une densification
contrélée des constructions et par un aménagement rationnel des nou-
veaux quartiers.

Planification
spécifique

La structure du quartier (implantation des batiments, accés, aires de
stationnement, etc.) est déterminée sur le croquis.

Le tracé de la route projetée qui desservira le secteur ainsi que la zone
agricole est a réserver par un plan d’alignement.

Le plan d'alignement sera établi par la commune suite a la requéte des
propriétaires de terrains ou par ces derniers.

DISP

Autorisation de
construire

Les constructions dont l'implantation ou les aménagements extérieurs
risquent d'entrer en conflit avec le tracé de la route projetée ne sont IMP
autorisées qu'aprés approbation du plan d'alignement.

Etat du parcellaire

RP urbain ou rectification de limites souhaités. DISP
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Cahier des charges pour laderihamps Longs (CL)

DOMAINE MESURES D'AMENAGEMENT

Circulation
La desserte du quartier se fera exclusivement par les routes existantes
et par la route projetée figurant sur le croquis.

Desserte oL . . DISP
Les acces individuels aux batiments sont & grouper dans la mesure du
possible.

Stationnement Les terrains de stationnement des usagers directs du secteur et d'une DISP

partie des visiteurs sont a satisfaire sur fonds privés.

DISP :  Les mesures dispositives doivent étre respectées dans leur principe; avec I'accord du conseil municipal,
les batiments et les aménagements projetés peuvent s'en écarter dans le détail.

IMP : Les mesures impératives doivent étre respectées dans leur principe et dans leur détail.
IND : Les mesures indicatives ont valeur de proposition.
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Croquis CL
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Commune de Leytron

Cahier des charges pour la zone des lles (IL)

ZONE A AMENAGER

Les lles IL

CAHIER DES CHARGES

GENERALITES

PROBLEMATIQUE
ET OBJECTIFS
D’AMENAGEMENT

Le cahier des charges concerne les terrains situés au Sud du village de Leytron,
entre les terrains de sport et le canal longeant le Rhéne.

Dans ce secteur composé essentiellement de jardins ou vergers, de nombreux
petits batiments tels que des garages, des cabanons de jardin, des dépots sont
construits.

L'aménagement projeté est congu en vue d'atteindre les objectifs suivants :

« controler et maitriser I'extension des petites constructions a vocation agri-
cole;

< limiter la mise en place de nouveaux acces privés par le rapprochement
des constructions au réseau de routes existantes.

DOMAINE

MESURES D'’AMENAGEMENT

Site

Dans cette zone agricole spéciale, les terrains sont utilisés pour I'arbori-
culture et les cultures maraichéres. De petites constructions a vocation

Occupation du sol agricole, des garages ou dépdts sont nécessaires pour entreposer le IMP
matériel utilisé pour I'entretien des surfaces agricoles et ainsi permettre
de maintenir I'exploitation arboricole et maraichére.

Urbanisation

Affectation de base Les terrains sont affectés zone agricole spéciale. IMP

Aire d'implantation L'implantation de nouvelles constructions doit se faire le long des routes DISP

P existantes, en respectant une distance de 5,00 m au domaine public.

Autorisation de La Commune autorisera des constructions aprés vérification des re- IMP

construire commandations de construction.

Circulation

Desserte La' desserte du quartier se fera exclusivement par les routes agricoles IMP
existantes.

DISP :  Les mesures dispositives doivent étre respectées dans leur principe; avec I'accord du conseil municipal,

les batiments et les aménagements projetés peuvent s'en écarter dans le détail.
IMP : Les mesures impératives doivent étre respectées dans leur principe et dans leur détail.
IND : Les mesures indicatives ont valeur de proposition.
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Croquis IL
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Commune de Leytron Annexe 1

Annexe 1: Emoluments et Frais

Art. 1

La commune percoit, lors de la notification d'unéasation de construire ou de son
refus des frais et émoluments fixés selon le tadfpres :

Démolition de construction Fr.50.- a Fr. 500.-
Construction de mur ou cléture Fr.50.- a F0.30
Transformation de peu d’importance / entretien 1B0.- a Fr. 300.-
Installation de publicité, panneaux de chantier,
panneaux de vente, par objet Fr.100.- a Fr.-200
Citerne Fr. 100.-
Antenne, panneau solaire, etc. Fr.80.- a Fr.-200.
Construction pour une voiture Fr. 100.-
Construction d’'un garage de plusieurs boxes, F9.-10

par boxe supplémentaire + Fr. 50.-
Serre agricole, serre-tunnel Fr. 100.-
Petite construction (cabane de jardin, couvert) etc Fr. 100.- a Fr. 200.-
Modification du sol naturel Fr.100.- a Fr. 200.
Extraction de matériaux Fr.100.- a Fr. 200.-

Transformation, agrandissement, nouvelle constncti
selon les colts de construction (CFC 2) :

- jusqu’al Mio: 2 %o Fr. 100.-/min.
- de 1 Mio a 10 Mios : dégressif : de 2 %o a 1 %o
- dés 10 Mios : 1 %o
25
2 —~———]
'--.'--..-.____--
15 — —
%o '-..-...,__-..-
1 ———
05
0
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 et plus
Millions de francs
Prolongation d’autorisation, 10 % de I'émolumertttmé,
ou modification de projet min. Fr. 100.-
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Art. 2

En cas de constatation d’erreur flagrante danselation des codts de construction, la
Municipalité calculera les émoluments d’apreés le&ts de construction (CFC 2).

Art. 3
Sont réservés les frais relatifs au contréle d’anjpdtion.

Art. 4
Les frais éventuels d'octroi du permis d’habiterdexploiter et autres contrdles ef-
fectués (abri p.c., choix des teintes, etc.) sampris dans le montant des émolu-
ments fixés ci-dessus.

Art. 5

Pour les cas spéciaux, le Conseil municipal estoédemt pour facturer les frais effec-
tifs.

Art. 6
A partir de 2003, chaque variation de l'indice gdasg de consommation de 10 points,
par rapport au chiffre valable le jour de l'adoptiu réglement par I'assemblée pri-
maire, autorise une augmentation proportionnelle @ees avec effet au début de
l'année suivante. Le Conseil municipal est compéienr décider de cette augmenta-
tion.
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Annexe 2 : Liste des arbres et arbustes indigenes

La liste des arbres et arbustes conseillés poupcosen une haie comprend des feuillus et
des résineux.

FEUILLUS :

Arbustes :
- amélanchier, - nerprun,
- argousier, - noisetier,
- aulne, - perruquier,
- buis, - prunelle/épine noire,
- chévrefeuille, - saules,
- cornouiller sanguin, - sureau noir,
- coronille, - sureau rouge,
- églantier, - troéne,
- épine-vinette, - viorne aubier,
- fusain, - viorne latente.

Arbres :
- aulne blanc, - merisier/cerisier,
- aulne glutineux, - noyer commun,
- bouleau, - orme des montagnes,
- chéne pubescent, - peuplier blanc,
- cytise, - peuplier tremble,
- érable champétre, - saule marsault,
- érable sycomore, - sorbier des oiseleurs,
- fréne, - tilleul a grandes feuilles,
- houx, - tilleul a petites feuilles.

EPINEUX :

Arbustes :

- genévrier, - pin couché.

genévrier nain,

Arbres :
- épicéa, - pin des montagnes,
- if, - pin sylvestre.
- méleze,
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