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I. GELTUNGSBEREICH, VOLLZUG UND VERANTWORTUNG

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

Das vorliegende Baureglement gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Es soll eine geordnete Bebauung und
eine geeignete Nutzung des Bodens auf dem Gemeindegebiet gewihrleisten. Es regelt Rechte und
Pflichten des Einzelnen auf dem Gebiete des Bauwesens und der Bodennutzung gegeniiber der Gemein-
schaft und gegeniiber Dritten. Seine Bestimmungen sind anwendbar fiir alle bewilligungspflichtigen
Bauten, Anlagen und Vorkehren, die nicht der Bewilligungszustandigkeit des Bundes und der Spezial-
gesetzgebung des Kantons unterliegen. Das Reglement stiitzt sich auf die einschldgigen kantonalen
Vorschriften, insbesondere des Bauwesens und verwandter Gebiete.

Zustindigkeit, Vollzug

Die Aufsicht iiber das Bauwesen und der Vollzug des Baureglements sind Sache des Gemeinderates. Fiir
die Bewilligung von Baugesuchen innerhalb der Bauzone ist die Gemeindeverwaltung zustindig, fiir
Bauten ausserhalb der Bauzone die kantonale Baukommission. Der Gemeinderat kann eine Baukommis-
sion ernennen. Einzelne Aufgaben konnen Fachleuten {iibertragen werden, welche ein Geschéft
vorbereiten und dem Gemeinderat Antrag stellen.

Verantwortung

Fiir die Einhaltung der Bauvorschriften sind insbesondere Bauherr, Architekt, Ingenieur, Bauleitung und
Unternehmer verantwortlich. Hauptverantwortlich bleibt der Bauherr. Diese Verantwortung wird durch
die Tatigkeit der Gemeindebehorde nicht tangiert. Durch die Erteilung der Baubewilligung und die Aus-
tibung der Kontrolle iibernehmen weder der Gemeinderat noch die von ihm Beauftragten irgendwelche
Haftung insbesondere beziiglich Konstruktion, Festigkeit und Materialeignung.
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II. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 4

Art. S

Recht auf Baubewilligung

Bauten und Anlagen sind zu bewilligen, wenn sie den bau- und planungsrechtlichen Vorschriften und
den nach anderen Gesetzen im Baubewilligungsverfahren zu priifenden Vorschriften entsprechen, die
offentliche Ordnung nicht gefihrden, in dsthetischer Hinsicht befriedigen und das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen.

Bedarf eine Baute oder bauliche Anlage iiberdies anderer raumplanungs- und umweltrelevanter Bewil-
ligungen, so ist die Stellungnahme aller betroffenen Stellen einzuholen und der Entscheid unter
Abwigung aller Interessen zu fillen. Sind fiir die Verwirklichung eines Bauvorhabens verschiedene
formell- und materialrechtliche Vorschriften anzuwenden und besteht zwischen diesen ein derart enger
Sachzusammenhang, dass sie nicht getrennt und unabhéngig voneinander angewendet werden diirfen,
hat die Rechtanwendung koordiniert zu erfolgen. Das Baubewilligungsverfahren richtet sich in allen Be-
langen, welche in diesem Reglement nicht anderweitig festgelegt sind, nach der kantonalen
Baugesetzgebung. Diese umschreibt die bewilligungspflichtigen und bewilligungsfreien Bauvorhaben.

Bewilligungspflicht

1. Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

Alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der bau- und planungsrecht-
lich relevanten Gesetzgebung fallen, erfordern eine Baubewilligung. Dieses Erfordernis gilt fiir
folgende Bauvorhaben:

1. Die Erstellung, den Wiederaufbau, die Anderung sowie die Vergrosserung von Gebduden, Ge-
béudeteilen und ihren Anbauten inbegriffen provisorischer Bauten und Tiefbauten

2. Den totalen oder teilweisen Abbruch bestehender Bauten und Anlagen;

3. Die Erstellung und Erweiterung von anderen Bauten und Anlagen ,wie von:

a) Lager- und Verteilungsanlagen fiir Treib- und Schmierstoffe sowie der Gasversorgung
(Tankanlagen, Behdélter, Silos und dergleichen);

b) Heizungseinrichtungen oder solche der Energieversorgung, Tiirmen und freistehenden Ka-
minen, Antennen, Parabolantennen, Transformatoren- sowie Freiluftanlagen;

c¢) Privatstrassen und anderen Kunstbauten, Zufahrten, Rampen, Parkplétzen und Leitungen;

d) Anlagen fiir die Beseitigung der Abwésser und des Kehrichts sowie von Misthdéfen, Jau-
chegruben und Biogasanlagen

e) Treibhdusern, landwirtschaftlichen und industriellen Silos;

f) Ablagerungs- und Abstellpldtzen unter freiem Himmel, namentlich fiir gewerbliche und in-
dustrielle Erzeugnisse, Maschinen und ausgediente Fahrzeuge sowie die dauerhafte
Lagerung von Materialien, wie Baumaterialien, Eisen und dergleichen;

g) Sportanlagen und Anlagen fiir die Erzeugung kiinstlichen Schnees, Campingpldtzen, Plat-
zen flir das Aufstellen von Reisewohnwagen und Schwimmbassins;

h) Schutzbauten gegen Naturgefahren;
i) Reklameeinrichtungen, Schaukisten und Warenautomaten;
j) fiir Einfriedungen, Terrassierungen und fiir Mauern;

k) der Beseitigung der natiirlichen Pflanzendecke fiir den Bau oder den Ausbau von Skipisten,
ausgenommen die Behebung einzelner ortlich begrenzter Gefahrenstellen auf einer Flache
von hdchstens 500 m?.
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Ferner ist eine Baubewilligung erforderlich fiir:

a) das Aufstellen von mobilen Wohnwagen, Zelten und dergleichen ausserhalb eines bewilligten
Campingplatzes flir mehr als 60 Tage;

b) Terrainverdnderungen wie Auffiillungen, Abgrabungen und Terrassierungen;

¢) das Anlegen von Materialentnahmestellen (Steinbriiche und Kiesgruben) und ihren Nebenan-
lagen;

d) alle tibrigen bedeutenden Arbeiten, welche dazu angetan sind, die Oberflachengestaltung, die
Bodennutzung oder das Landschaftsbild (durch Beseitigung von Baumgruppen, Geholz, Gebii-
schen, durch Erstellen von Entwisserungsanlagen und von Quellfassungen, durch Schaffung
von Ski-, Schlitten- und Bobpisten, durch Errichtung von Anlagen fiir den Automobilsport,
Karting, Motocross, Trial usw.) merklich zu verédndern.

e) das Aufstellen von Containeranlagen fiir mehr als 30 Tage

f) Hecken und Pflanzungen aller Art an 6ffentlichen Strassenrdndern (gemaiss kantonalem Stras-
sengesetz)

Vorbehalten bleiben die strengeren Vorschriften fiir die in Inventaren ndher bezeichneten beson-
ders schutzwiirdigen Objekte.

2. Bewilligungsfreie Bauvorhaben

Keiner Bewilligung bediirfen:

1. Gewdhnliche Unterhaltsarbeiten an Gebauden und Anlagen;
2. bauliche Anderungen im Innern von Gebiuden unter Vorbehalt von Art. 7, Abs. 2, lit. b;
Innerhalb der Bauzone

3. private Kleinbauten und Nebenanlagen, wie mindestens auf zwei Seiten offene, ungedeckte
Gartenplétze, Gartencheminées, Sandkasten und Planschbecken fiir Kinder, Fahrradunterstin-
de, Werkzeugtruhen, Stille und Gehege fiir einzelne Kleintiere bis zu einer Grundfldche von
1.50m>.

4. private Anlagen der Garten- und Aussenraumgestaltung wie Wege, Brunnen, Teiche, kiinstle-
rische Plastiken, ferner Einfriedungen, Stiitz- und Futtermauern bis 1.5 m Héhe unter
Vorbehalt von Art. 53.

5. Fahrnisbauten wie Festhiitten, Zirkuszelte, Tribiinen und Materialdepots bis zu einer Dauer
von einem Monat;

6. Automaten sowie kleine Behilter, wie Kompostbehilter und dhnliches bis zu 3 m® Inhalt;

7. Mobile Einrichtungen der Landwirtschaft, wie Plastiktunnels und dhnliche Einrichtungen bis
zu einer Dauer von sechs Monaten.

3. Anderungen von Bauten und Anlagen
Einer Baubewilligung bedarf jede Anderung der in Artikel 5 genannten Bauten und Anlagen.
Als Anderung gilt insbesondere:

a) die dussere Umgestaltung, wie die Anderung von Fassaden (Vergrosserung und/oder Farbin-
derung von Balkongelidnder, Fenster, Tiiren, Dachfenster oder @hnliches), Anderungen der
Fassadenfarbe sowie die Verwendung neuer Materialien bei Renovationsbauten;

b) die Anderung der Zweckbestimmung von Bauten und Anlagen, wenn diese fiir die Einhaltung
der Zonenvorschriften, Abstandsvorschriften und die Baulinienabstdnde relevant ist oder zu
einer wesentlichen Mehrbelastung der Erschliessungsanlagen fiihrt;

¢) die Anderung an Gebiuden oder Gebiudeteilen, die klassiert oder inventarisiert sind.
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Art. 6 Form und Inhalt der Baugesuche

1. Form

Das Gesuch fiir eine Baubewilligung ist der Gemeindebehorde in 7 Exemplaren in Form eines im
Format A4 geordneten Baudossiers einzureichen.

Es ist das amtliche, bei den Gemeinden zu beziehende Gesuchsformular zu verwenden. Es muss
ordnungsgemaiss und vollstindig ausgefiillt, datiert und vom Bauherrn und vom Projektverfasser
unterzeichnet sein. Baugesuche von Drittpersonen, die nicht Eigentiimer der Bauparzelle sind,
miissen mit der Vollmacht des Eigentiimers versehen sein. Tritt wéhrend der Bauausfiihrung ein
Wechsel in der Person des Bauherrn oder Eigentiimers ein, so ist der Gemeinderat innert 7 Tagen
schriftlich zu benachrichtigen.

Dem Baugesuch sind folgende Unterlagen in der notwendigen Anzahl beizulegen:
a) der Situationsplan;

b) die Projektpline;

¢) Umgebungsplan

d) Topoplan mit Hohenangaben und Lage des Gebaudes

e) ein topographischer Kartenabschnitt im Massstab 1:25°000 mit Angabe des geplanten Standor-
tes durch ein rotes Kreuz;

f) ein giiltiger Grundbuchauszug mit Angabe der Dienstbarkeiten und 6ffentlich- rechtlichen Ei-
gentumsbeschriankungen, sofern dieser fiir die Bewilligung notwendig ist.

Bei unbedeutenden Bauvorhaben und Anlagen kann die zustindige Baubewilligungsbehdrde von

den Regeln der Baueingabe abweichen.

2. Inhalt
Im Baugesuch sind zu bezeichnen:

a) Name und Adresse des Grundeigentiimers oder der Grundeigentiimer, des Bauherrn (allenfalls
seines Bevollméchtigten oder des Vertreters) sowie des Projektverfassers;

b) die Bauparzelle mit der genauen Lage, den Koordinaten und der Nutzungszone;
¢) die genaue Zweckbestimmung des Bauvorhabens;

d) die Hauptdimensionen der Bauten und Anlagen, ihre Konstruktionsart, die Baumaterialien, Art
der Farbe der Fassaden und der Bedachung sowie die Art der Energieversorgung;

e) bei Umbauten und Sanierungen die bestehende Gebaudehohe (Pfetten)

f) fiir die der Offentlichkeit zuginglichen Bauten die bautechnischen Massnahmen die den Zu-
gang und die Beniitzung korperlich behinderter und dlterer Personen ermdéglichen;

g) bei Campingplétzen, deren flichenmaissige Ausdehnung, die Anzahl Plitze, die fiir die betrieb-
lichen Bauten vorgesehenen Flachen, die Anzahl sanitéren Anlagen sowie die Einzelheiten der
dusseren Gestaltung;

h) bei Gewerbe- und Industriebauten die voraussichtliche Zahl der darin beschiftigten Personen;
i) bei Mast- und Zuchtbetrieben Art und Grosse der vorgesehenen Tierhaltung;

j) die Zufahrt von der nichsten 6ffentlichen Strasse zum Baugrundstiick und die Art ihrer

k) die rechtliche Sicherung im Falle der Inanspruchnahme fremden Bodens;

1) die Ausniitzungsziffer und die Warmeddmmung, deren Berechnung in nachpriifbarer Form
beizulegen ist;
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m) die statistischen Angaben (Art der Bauten, Anzahl Wohnungen mit der Zimmeranzahl, der An-
teil von Gewerbe- und Industrieflichen in Quadratmeter, SIA-Volumen, Kosten u.a.m.);

n) die Baukosten jedoch ohne Kosten fiir Landerwerb, Erschliessung und Bauzins;

o) die Liarmempfindlichkeitsstufe und die eventuellen Uberschreitungen der Immissionsgrenz-
werte (LSV).

p) Erdbebennachweis (gemiss Richtlinien des Kantons)

Fiir die Reklamevorrichtungen aller Art konnen anstelle von Ansichtsplédnen fotographische Re-
produktionen oder Darstellungen hievon mit Eintragung der beabsichtigten Vorrichtung und
Massangabe vorgelegt werden.

Der Gemeinderat kann weitere Dokumente (Fotos des derzeitigen Zustanden, Fotomontagen
usw.) oder die Herstellung eines Modelles verlangen, wenn er dies zur besseren Beurteilung des
Werkes als notwendig erachtet.

Art.7  Situationsplan und Baupliine

Dem Baugesuch sind folgende Pldne beizulegen:

1. Situationsplan

a) Form

Der Situationsplan ist im vermessenen Gemeindegebiet auf einer vom amtlichen Geometer unter-
zeichneten aktuellen Kopie (ldngstens 6 Monate) des Grundbuchplanes zu erstellen.

Tragt der Projektverfasser im Situationsplan die nach Artikel 11 verlangten baupolizeilichen An-
gaben selber ein, so hat er die durch die Verwendung einer besonderen Farbe deutlich von den
vom amtlichen Geometer oder vom Registerhalter bescheinigten Eintragungen zu unterscheiden.

Das zustindige Gemeindeorgan bestétigt auf dem Plan die Richtigkeit und die Vollstdndigkeit der
baupolizeilichen Eintragungen und im nicht vermessenen Gemeindegebiet die Richtigkeit des ge-
samten Situationsplanes.

b) Inhalt

Der Situationsplan gibt namentlich Aufschluss tiber:

a) Grenzen und Nummern der Bauparzelle und der Nachbarparzellen, die Namen ihrer Eigentii-
mer, die auf diesen Parzellen bereits vorhandenen oder bewilligten Bauten und Anlagen, die
Koordinaten, die Fliche des Baugrundstiickes und die Ausniitzungsziffer;

b) die Nutzungszone, in welcher das Baugrundstiick liegt;
¢) den Massstab und die Nordrichtung sowie die Strassen- und Lokalnamen;
d) die in rechtskriftigen Strassenplinen festgelegten Baulinien;

e) die offentlichen Verkehrswege mit Richtungsangabe, die bestehenden und die projektierten
Zufahrten sowie die Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge;

f) die rechtskriftigen oder anerkannten Waldgrenzen;
g) die Wasserldufe, die Kanéle und die Hochspannungsleitungen;

h) die bestehenden Bauten schraffiert oder in grauer Farbe, die projektierten Bauten und die Um-
bauten in roter Farbe sowie den Abbruch von Gebéduden in gelber Farbe;

i) die Abstinde von den offentlichen Strassen, den Grenzen benachbarter Grundstiicke und Ge-
baude, den Waldgrenzen, den Gewéssern und den Hochspannungsleitungen;

j) einen ausserhalb des Bauplatzes liegenden, jedoch kontrollierbaren Fixpunkt zur Festlegung
der Hohenquoten;
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Art. 8

k) die Baulanderschliessung geméss Art. 19 RPG;

1) den Standort der ndchsten Hydranten und die Anschlussleitung an das Wasserversorgungs- und
Kanalisationsnetz;

m) den Standort der Brennstoff- und Energieanlagen;

n) die auf der Bauparzelle und den Nachbarparzellen vorhandenen besonders schutzwiirdigen Ob-
jekte.

2. Baupline

Inhalt

Die Projektpline sind nach den Regeln der Baukunst im Massstab 1:50 oder 1:100 zu erstellen, zu
datieren und vom Projektverfasser und vom Bauherrn zu unterzeichnen. Fiir umfangreiche Bau-
vorhaben kann die zustdndige Baubewilligungsbehdorde Baupldne im Massstab 1:200 oder 1:500
gestatten. Sie enthalten alle zum Verstindnis des Bauvorhabens und fiir die Kontrolle der Einhal-
tung der Bauvorschriften nétigen Unterlagen namentlich:

a) die Grundrisse sdmtlicher Geschosse mit Angabe der Hauptdimensionen, der Zweckbestim-
mung der Rdume, der hauptsichlichen Materialien, der Feuerungs-, Wiarmeerzeugungs- und
Rauchabzugsanlagen sowie der iibrigen Anlagen;

b) die zum Verstandnis des Bauvorhabens nétigen Schnitte mit Angabe der lichten Geschossho-
hen, die Angabe des natiirlich gewachsenen und des fertigen Bodens, die Angabe des im
Situationsplan eingetragenen Fixpunktes betreffend die Hohe. Die Lage der Schnitte ist im Si-
tuationsplan oder im Erdgeschossgrundriss einzutragen;

¢) samtliche Fassadenpldne mit Markierung der Hohenlage sowie mit Angabe des natiirlichen o-
der fertigen Bodens nach Beendigung der Bauarbeiten;

d) die Umgebungsgestaltung mit Angabe der Erdverschiebungen, der Bschungen, der Stiitzmau-
ern, der festen Einfriedungen, der Platze und Zufahrten.

e) Bei Umbauten miissen in den Pldnen die bestehenden Gebdude in grauer Farbe, die abzubre-
chenden Gebiudeteile in gelber Farbe und die neuen projektierten Bauten in roter Farbe
angegeben werden. Bei geschlossener Bauweise sind Anfang und Ende der Nachbargebdude
hinreichend auf den Bauplidnen anzugeben. Den Plidnen ist ein Fotodossier beizulegen.

Vorbehalten bleiben die durch kantonale Bestimmungen zusétzlich verlangten Angaben und Un-
terlagen.

Priifung durch die Gemeinde

Nach Erhalt der Baueingabe und nach allenfalls erfolgter Profilierung priift die Gemeindebehorde deren
Richtigkeit und Vollstindigkeit. Spatestens innert 10 Tagen weist sie vorschriftswidrige und unvollstin-
dige Baueingaben an den Gesuchsteller zur Verbesserung zuriick.

Die zusténdige Behorde kann zur Verbesserung und Vervollstindigung eine Frist ansetzen mit der aus-
driicklichen Androhung, dass bei Nichtbeachtung auf das Gesuch nicht eingetreten wird. Der
Nichteintretensentscheid ist wie ein Bauentscheid zu erdffnen.

Ist ohne weiteres erkennbar, dass ein Bauvorhaben nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht
oder nur mit Ausnahmen, welche der Gesuchsteller nicht beantragt hat, bewilligt werden kann, so macht
ihn die Gemeindebehorde spitestens innert 30 Tagen schriftlich auf diesen Mangel aufmerksam.

Das Bewilligungsverfahren wird weitergefiihrt, wenn der Gesuchsteller der Gemeindebehdrde innert 30
Tagen mitteilt, er beharre auf seiner Baueingabe. Andernfalls gilt das Gesuch als zuriickgezogen.
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Art. 9

Art. 10

Art. 10a

Art. 11

Offentliche Planauflage, Baugespann

Alle bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen sind von der Gemeindeverwaltung spitestens 30 Tage
nach Erhalt der vollstindigen Akten wihrend 30 Tagen 6ffentlich aufzulegen. Die Publikation erfolgt im
kantonalen Amtsblatt und durch 6ffentlichen Anschlag in der Gemeinde.

Fiir unbedeutende Arbeiten und fiir Plandnderungen, welche keine Interessen Dritter beriihren, kann von
einer 6ffentlichen Planauflage abgesehen werden. Der Gesuchsteller ist iiber den Verzicht auf die 6ffent-
liche Planauflage schriftlich zu benachrichtigen.

Das Baugesuch, die zugehorigen Pliane und die weiteren Unterlagen konnen bei der Gemeindeverwal-
tung von jeder am Bauvorhaben interessierten Person wéhrend der Einsprachefrist eingesehen werden.

Fiir Neubauten und grossere Umbauten kann der Gemeinderat verlangen, mit der Einreichung des Bau-
gesuches ein Baugespann aufzustellen, welches die kiinftige Form der Baute klar erkennen ldsst. Vor der
rechtskriftigen Erledigung des Baugesuches oder ohne Einwilligung des Gemeinderates darf das Bauge-
spann nicht entfernt werden.

Einsprachen gegen das Baugesuch

Mit der Einsprache gegen ein Bauvorhaben kann geltend gemacht werden, dieses widerspreche den 6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften,

Zur Einsprache sind befugt:

- Personen, die durch das Bauvorhaben unmittelbar in ihren eigenen schiitzenswerten Interessen be-
troffen sind;

- Jede andere natiirliche oder juristische Person, welche durch das Gesetz erméchtigt ist, Einsprache zu
erheben.

Die Einsprachefrist betrdgt 30 Tage und beginnt mit der Veroffentlichung im Amtsblatt zu laufen. Die
Einsprachen sind schriftlich bei der in der Publikation fiir zustindig genannten Behorde einzureichen.
Sie sind zu begriinden. Bei gemeinsamen Einsprachen ist ein Vertreter zu bezeichnen; fehlt diese Be-
zeichnung, so gilt der Erstunterzeichnete als Vertreter.

Rechtsverwahrung und Einigungsverhandlung

Die Rechtsverwahrung bezweckt die Orientierung des Baugesuchsstellers und der Behdrde iiber Privat-
rechte, welche durch das Bauvorhaben beriihrt werden und iiber Entschddigungsanspriiche, die daraus
abgeleitet werden konnten. Zur Anmeldung einer Rechtsverwahrung ist innert der Einsprachefrist je-
dermann befugt, der zivilrechtlich rechts- und handlungsféhig ist.

Sind gegen das Baugesuch Einsprachen eingereicht worden oder wurde Rechtsverwahrung angemeldet,
kann die zustdndige Baubewilligungsbehorde die Beteiligten zu einer Einigungsverhandlung vorladen.
Uber das Verhandlungsergebnis und die unerledigten Einsprachen ist ein Protokoll zu fiihren.

Entscheid iiber das Baugesuch

1. Entscheid

Nach Abschluss der Einsprachefrist bzw. der Einigungsverhandlung priift die Gemeine von Am-
tes wegen, ob das Baugesuch den offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht. Sie kann tiber
dies dazu Sachverstdndige beiziehen, statische Berechnungen, Belastungsproben und dergleichen
anordnen. Die Kosten werden im Bauentscheid geregelt.

Entspricht das Bauvorhaben den Bauvorschriften, deren Anwendung der Gemeinde obliegt, trifft
die Gemeinde den Bauentscheid. Der Gemeinderat hat die Baubewilligung zu verweigern, wenn
das Bauvorhaben den gesetzlichen und reglementarischen Bestimmungen widerspricht. Er kann
die Baubewilligung an Bedingungen und Auflagen kniipfen.
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Bauvorhaben, die eine kantonale Bewilligung erfordern, leitet der Gemeinderat nach Durchfiih-
rung der Offentlichen Planauflage mit seiner Vormeinung und den allfilligen Einsprachen in
fiinffacher Ausfertigung an das kantonale Bausekretariat weiter, welches das Bauvorhaben den
zustdndigen kantonalen Dienststellen zur Vormeinung unterbreitet.

Spezialbewilligungen, namentlich jene betreffend die Gesetzgebung auf dem Gebiete des Stras-
senwesens, der Gaststétten, der Beherbergung und des Handels mit alkoholischen Getridnken, des
Arbeitsrechts, der Bodenverbesserungen und der Gewdhrung von Subventionen sind in besonde-
ren Verfahren bei den hierfiir zusténdigen Behorden einzuholen.

Der Entscheid des Gemeinderates wird den Gesuchstellern, den Einsprechern sowie - zur Kennt-
nisnahme - dem kantonalen Bausekretariat innert 30 Tagen schriftlich eroffnet. Der
Baubewilligung werden die Entscheide oder Vorbehalte der kantonalen Fachstellen sowie ein
Exemplar der vom Gemeinderat genehmigten Pldne beigelegt.

2. Baubeschwerde

Bauentscheide konnen innen 30 Tagen seit ihrer Eroffnung mit schriftlicher und begriindeter Be-
schwerde beim Staatsrat angefochten werden. Die Baubeschwerde hat keine aufschiebende
Wirkung; diese kann jedoch von Amtes wegen oder auf Gesuch hin angeordnet werden. Das Ge-
such um Gewéhrung der aufschiebenden Wirkung ist innert der Frist von 10 Tagen zu stellen. Bis
zur rechtskriftigen Erledigung des Gesuches betreffend die aufschiebende Wirkung darf mit den
Bauarbeiten nicht begonnen werden.

Der Inhaber einer Bau- oder einer Abbruchbewilligung eines Gebédudes darf von dieser Bewilli-
gung erst Gebrauch machen, wenn:

a) die Beschwerdefrist abgelaufen ist,
b) einer Beschwerde keine aufschiebende Wirkung zuerkannt wurde.

Wurde die aufschiebende Wirkung auf Antrag des Beschwerdefiihrers angeordnet, so kann von
diesem die Leistung von Sicherheiten fiir Verfahrenskosten und fiir allfdllige Parteientschiddigung
verlangt werden. Werden die Sicherheiten nicht in der von der zustindigen Behorde festgelegten
Frist geleistet, so wird die verfiigte aufschiebende Wirkung hinfillig. Der Beschwerdefiihrer hat
den durch die aufschiebende Wirkung entstandenen Schaden zu ersetzen, wenn er arglistig oder
grobfahrldssig gehandelt hat.

Art. 12 Geltungsdauer, Baubeginn, Projektinderung

1. Geltungsdauer

a) Sachliche und persdnliche Geltung

Die Baubewilligung berechtigt zur Ausfithrung des bewilligten Bauvorhabens.

Die Baubewilligung gilt fiir den Gesuchsteller und den Eigentiimer des Baugrundstiickes. Interes-
sierte konnen von einer Baubewilligung oder einer Sonderbewilligung, deren Erteilung vom
Nachweis besonderer Voraussetzungen abhingig war, nur Gebrauch machen, wenn sie diese Vo-
raussetzung selbst erfiillen und im Besitze der Sonderbewilligungen sind.

Vom Nachweis besonderer Voraussetzungen abhéingig sind namentlich Bau- und Ausnahmebe-
willigungen fiir:

a) Bauten und Anlagen in der Landwirtschafts-, in der Maienséss-, Erhaltungs- und Weilerzone;
b) Bauten und Anlagen geméss Artikel 24 RPG und Artikel 31 des Baugesetzes.

Ob diese besonderen Voraussetzungen fiir Interessierte erfiillt sind, entscheidet die zustéindige
Bewilligungsbehdrde, deren Verfiigung wie ein Bauentscheid anfechtbar ist.
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2. Zeitliche Geltung

Die Baubewilligung erlischt, wenn innerhalb von 3 Jahren seit ihrer rechtskréftigen Erteilung mit
der Ausfithrung des Bauvorhabens nicht begonnen wird. Bei Gebduden gilt der Bau als begonnen,
wenn mit den Aushubarbeiten oder mit der Bearbeitung des Terrains begonnen wird.

Der Fristenlauf beginnt nicht oder wird gehemmt, wenn die Baubewilligung aus rechtlichen
Griinden nicht ausgeniitzt werden kann und der Bauherr die zumutbaren Schritte zur Beseitigung
der Ausfithrungshindernisse unternimmt.

Nichtbegonnene Bauvorhaben, die im Rahmen einer Gesamtiiberbauung in Form einer einzigen
Bewilligung genehmigt wurden, miissen nach Ablauf von 5 Jahren seit Eintritt der Rechtskraft er-
neut 6ffentlich aufgelegt werden.

Die zustindige Baubewilligungsbehorde kann die Geltungsdauer einer Bewilligung aus berechtig-
ten Griinden um hochstens 2 Jahre verlangern. Die Verldngerung ist ausgeschlossen, wenn sich
die massgebenden rechtlichen oder tatsdchlichen Verhiltnisse seit dem Bauentscheid verdndert
haben.

2. Baubeginn

Ordentlicher Baubeginn

Mit den Bauarbeiten darf begonnen werden, wenn:

1. keine Einsprachen vorliegen, unmittelbar nach Zustellung der Baubewilligung, sofern die al-
lenfalls beizubringenden Sonderbewilligungen rechtskréftig vorliegen;

2. Einsprachen vorliegen:

a) innert der Frist von 10 Tagen nach Eroffnung der Baubewilligung, sofern die aufschiebende
Wirkung nicht von Amtes wegen angeordnet oder kein Gesuch um Gewéhrung der auf-
schiebenden Wirkung gestellt wurde;

b) im Falle der Anordnung der aufschiebenden Wirkung, nach rechtskriftiger Erledigung der
von Amtes wegen oder auf Gesuch hin angeordneten aufschiebenden Wirkung.

Vorzeitiger Baubeginn

Liegen gegen das Bauvorhaben keine Einsprachen vor und sind keine 6ffentlichen Interessen be-
troffen, so kann die zustdndige Behorde, jedoch auf Wag und Gefahr des Bauwilligen, den
Baubeginn schon nach Ablauf der Einsprachefrist gestatten. Ein vorzeitiger Baubeginn ist jedoch
ausgeschlossen, wenn das Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone liegt oder besondere Bewilligun-
gen erfordert oder wenn es ein geschiitztes Baudenkmal oder Ortsbild verandert.

Der Inhaber einer Baubewilligung ist verpflichtet, der Gemeinde beziehungsweise der KBK den
Baubeginn und die Beendigung der Bauarbeiten anzuzeigen.

3. Projektinderung / Zusatzbewilligung

Eine Projektidnderung im Sinne dieser Bestimmung liegt vor, wenn das Bauvorhaben in seinen
Hauptmerkmalen erheblich gedndert wird. Die Hauptmerkmale eines Bau-vorhabens sind die Er-
schliessung, der Standort, das Volumen, die Geschosszahl, die Geschosseinteilung, die
Zweckbestimmung und die dussere Gestaltung. Wird eines dieser Hauptmerkmale erheblich ge-
andert, muss das Bauprojekt Gegenstand eines neuen Baugesuches bilden.

Die Baubewilligungsbehorde kann nach Anhdrung der Beteiligten und der von der Projektiande-
rung beriihrten Dritten das Verfahren ohne erneute Verdffentlichung fortsetzen, wenn Offentliche
oder wesentliche nachbarliche Interessen nicht zusitzlich betroffen sind. Das Beschwerderecht
bleibt vorbehalten.
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Die Anderung eines bewilligten Bauvorhabens vor oder wihrend der Bauausfiihrung kann nach
Anhorung der Beteiligten ohne neues Baugesuchsverfahren gestattet werden. Erforderlich ist dies
falls eine Zusatzbewilligung. Die Erteilung der Zusatzbewilligung setzt voraus, dass das bewillig-
te Bauvorhaben in den Hauptmerkmalen unverdndert bleibt und dass keine 6ffentlichen oder
wesentlichen nachbarlichen Interessen beriihrt werden.

Art. 13 Baukontrolle

Die Baupolizeibehdrden haben dariiber zu wachen, dass bei der Ausfithrung von Bauvorhaben die ge-
setzlichen Vorschriften und die Nebenbestimmungen der Baubewilligung eingehalten werden.

Der Bauherr oder sein Vertreter hat dem Gemeinderat schriftlich Anzeige zu erstatten:

a) vor Beginn der Aushubarbeiten zur Priifung der Linie des gewachsenen Terrains,

b) nach Erstellung des Schnurgeriistes (zur Kontrolle der Situation und der gesetzlichen Ab-
stande),

¢) nach Erstellung der Trink- und Abwasseranlagen, jedoch vor dem Eindecken der Grében,
d) vor Erstellen der Decke tiber dem Kellergeschoss (zur Kontrolle des Niveaus),

e) nach Erstellen des Rohbaus, jedoch vor Aufrichten des Dachstuhles,

f) nach Erstellung der Baute, jedoch vor deren Bezug.

Der Gemeinderat oder sein Vertreter priift binnen 3 Tagen seit Empfang dieser Anzeige die Baute in
Anwesenheit des Bauherrn oder seines Vertreters auf Ubereinstimmung mit den Planen.

Wird ein Bauvorhaben ohne Baubewilligung oder in Uberschreitung einer Baubewilligung ausgefiihrt
oder werden bei der Ausfithrung eines bewilligten Vorhabens Vorschriften missachtet, so verfiigt die zu-
stindige Baupolizeibehorde die totale oder teilweise FEinstellung der Bauarbeiten. Sie kann ein
Beniitzungsverbot fiir widerrechtlich erstellte Bauten und Anlagen erlassen, wenn es die Verhéltnisse er-
fordern.

Die Baupolizeibehorde setzt dem jeweiligen Grundeigentiimer oder Baurechtsinhaber eine angemessene
Frist zur Wiederherstellung des rechtméssigen Zustandes unter Androhung der Ersatzvornahme.

Notigenfalls veranlasst die Behorde die Wiederherstellung des rechtméssigen Zustandes bei widerrecht-
licher Bauausfiihrung oder bei nachtriglicher Missachtung von Bau-vorschriften, Bedingungen und
Auflagen. Sie beriicksichtigen dabei die Grundsitze der Verhiltnisméssigkeit und des Vertrauensschut-
zes.
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III PLANUNGSMITTEL

Art. 14

Art. 15

Reglemente und Pliine
Die Bauvorschriften der Gemeinde bestehen aus folgenden Reglementen und Planen:
a) Reglemente
- Bau- und Zonenreglement
- Abwasserreglement
- Trinkwasserreglement
- Kehrichtreglement

- Energiesparreglement

alle iibrigen Reglemente und Vorschriften zum Bauwesen.
b) Pline
- Zonennutzungsplan 1:2°000 und Nutzungsplan 1:10°000
- Verkehrs- und Versorgungsrichtplan
- Plan des Fuss- und Wanderwegnetzes

- Ubersichtsplan iiber den Stand der Erschliessung
¢) je nach Notwendigkeit werden zusitzlich ausgearbeitet:

- Sondernutzungsplédne (kant. RPG Art. 12)

- Strassen- und Erschliessungspldne sowie Baulinienplidne (kant. Strassengesetz).

Zonennutzungsplan und Nutzungsplan

Der Nutzungsplan bildet einen integrierenden Bestandteil des Baureglements und ist durch die Urver-
sammlung zu genehmigen. Er ist fir jedermann verbindlich. Er besteht mindestens aus dem
Zonennutzungsplan im Mst. 1:2°000 und dem Nutzungsplan 1:10°000.

Der Nutzungsplan muss laut kantonalem Raumplanungsgesetz mindestens festlegen:
a) Bauzonen

Der Zonenplan teilt das Baugebiet in Zonen ein, legt Frei- und Griinfldchen fest und bezeichnet
die Schutzgebiete im Siedlungsbereich. Bauzonen umfassen Land, das sich fiir die Uberbauung
eignet und
- weitgehend iiberbaut ist oder
- voraussichtlich innert 15 Jahren benétigt und erschlossen wird.

b) Landwirtschaftszonen

Die Landwirtschaftszonen umfassen Land, das

- sich fiir die landwirtschaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet oder
- im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll.

¢) Schutzzonen

Schutzzonen umfassen:

- Biche, Fliisse, Seen und ihre Ufer samt Bestockung,

- Dbesonders schone sowie naturkundlich oder kulturgeschichtlich wertvolle Landschaften,
Ortsbilder, Bauten und Anlagen sowie geschichtliche Stitten und bedeutende oOffentliche
Aussichtspunkte,

- fiir die Landschaft oder Siedlung charakteristische Baumbestinde oder Geholze,

- Naturschutzobjekte, gefahrdete Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensrdume, sowie Le-
bensrdume von besonderer Bedeutung, wie Waldrdnder, Feuchtgebiete und dergleichen.
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Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

d) Weitere Zonen

Zusitzlich konnen gemiss Art. 11 Abs. 2 kant. RPG weitere Zonen namentlich Zonen fiir 6ffent-
liche Bauten und Anlagen, fiir Sport und Erholung sowie fiir Abbau und Deponien oder
Maiensésszonen (Art. 27 kant. RPG) bestimmt werden.

Der Nutzungsplan kann auch Gebiete beinhalten, in denen eine bestimmte Nutzung erst spéter zu-
gelassen wird oder deren Nutzung noch nicht bestimmt ist (Bauentwicklungszonen).

Verkehrs- und Versorgungsrichtplan

a) Der Verkehrsrichtplan enthélt die bestehenden und geplanten Verkehrslinien der Gemeinde, die
Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschliessungsstrassen, die offentlichen Parkplidtze und die Fuss-
und Wanderwege. Er kann zusétzlich die Bau- und Niveaulinien und Angaben {iber die Fahrbahn-
breiten enthalten.

b) Im Versorgungsrichtplan sind die dem Zonenplan und den Bauetappen angepassten generellen An-
lagen fiir die Wasser- und Energieversorgung sowie fiir die Abwasserbeseitigung dargestellt. Er
enthdlt insbesondere den Standort der wichtigsten Bauten und die generelle Linienfiihrung der
wichtigsten Kanéle und Leitungen sowie deren Einzugsgebiet.

Um Rechtskraft zu erlangen, miissen der Verkehrs- und Versorgungsrichtplan vom Gemeinderat be-
schlossen, 6ffentlich aufgelegt und vom Staatsrat homologiert werden (vgl. kant. Strassengesetz).

Fuss- und Wanderwege

Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst:

- die in der Regel innerhalb des Siedlungsgebietes liegenden Fusswege;

- die in der Regel ausserhalb des Siedlungsgebietes liegenden Wanderwege.

Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und Ersatz der Fuss- und Wanderwegnetze sind Aufgabe der Ge-
meinde. Die Gemeinde priift Anderungsvorhaben und Ersatzmassnahmen und ist zustindig fiir die
Durchfiihrung des durch die kantonale Gesetzesbestimmung festgelegten Verfahrens. Auf dem Fuss-
und Wanderwegnetz wird der freie Durchgang durch die Gemeinde im Rahmen der geltenden Rechts-
ordnung garantiert. Vorbehalten bleibt die eidgendssische und kantonale Gesetzgebung.

Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung

Ubersichtsplan iiber den Stand der Erschliessung zeigt die Teile der Bauzonen, die aufgrund abgeschlos-
sener Planung und Erschliessung baureif sind oder bei zielstrebiger Weiterfithrung der bisher erbrachten
Leistungen voraussichtlich innert 5 Jahren spédtestens aber innert 15 Jahren baureif gemacht werden
konnen.

Das Gemeinwesen verfolgt die bauliche Entwicklung, stellt die Nutzungsreserven im weitgehend iiber-
bauten Gebiet fest und fiihrt die Ubersicht nach. Die Ubersicht kann bei der Gemeinde von jedermann
eingesehen werden.

Sondernutzungspline (Quartierplan, Detailnutzungsplan)

Der Gemeinderat ist befugt, in klar begrenzten Teilen des Baugebietes die Erarbeitung von Sondernut-
zungsplinen zu beschliessen.

Es werden folgende Sondernutzungspline unterschieden:

1. Detailnutzungsplan

Der Detailnutzungsplan bezeichnet fiir bestimmte Teile des Gemeindegebietes besondere Raum-
planungsmassnahmen und regelt die Nutzungsart des Bodens im Einzelnen.
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2. Quartierplan

Der Quartierplan bestimmt Anzahl, Art, Lage, Zweckbestimmungen, dussere Abmessungen, Ge-
schosszahl und allenfalls weitere bauliche Einzelheiten wie Ausnutzung und Gestaltung der
vorgesehenen Bauten sowie allenfalls die Bau- und Niveaulinien der im Planungsgebiet zu erstel-
lenden Strassen und Wege. Er ist fiir die Grundeigentiimer und ihre Rechtsnachfolger verbindlich
und kann die Uberbauung des Areals nach dem Zonennutzungsplan ausschliessen.

Zu diesen Plidnen kann ein Reglement verlangt werden, welches die Merkmale dieses Quartiers
sowie die Vorschriften betreffend Gestaltung, Verkehr, Umwelt und eventuell auch die Ausfiih-
rungstermine enthélt.

3. Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan weist einen hoheren Detaillierungsgrad auf als der Quartier-plan und legt in
besonderem Ausmass die Gestaltung von Gebduden und Gebéudeteilen sowie von Pldtzen, Frei-
flichen und Fussgéngerbereichen fest.

Der Gemeinderat kann eine Sondernutzungsplanung mit einer Landumlegung oder einer Grenzre-
gulierung (Art. 33) verbinden.

Unter Einhaltung der obigen Vorschriften wird fiir die Sondernutzungspléne das ordentliche Bau-
bewilligungsverfahren angewendet. In den iibrigen Fillen ist das Verfahren entsprechend dem
kantonalen Raumplanungsgesetz durchzufiihren. In den Gebieten, in denen Sondernutzungspliane
zu erarbeiten sind, konnen betriebs- und nutzungsbedingte An- und Umbauten sowie geringfiigige
Volumenerhéhungen vorgenommen werden, soweit diese die zu erarbeitenden Sondernutzungs-
plane nicht massgeblich erschweren.

Art. 20 Planungszone

Planungszonen kdnnen vom Gemeinderat fiir 1dngstens zwei Jahre bestimmt werden. Diese Frist kann
von der Urversammlung bis auf Maximum fiinf Jahre verléngert werden.

Verfligte Planungszonen und ihre allfdllige Verldngerung sind 6ffentlich bekannt zu geben. Planungszo-
nen sind fiir jedermann verbindlich.




Gemeinde Randa Bau- und Zonenreglement (BZR) Seite 17

IV BEGRIFFSERLAUTERUNGEN

Art. 21 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontale Entfernung zwischen der Grundstiickgrenze und jedem
Punkt der Fassade und betrdgt ein Drittel der Fassadenhdhe, mindestens jedoch 3 m von jedem Punkt
der Fassade. Die VKF-Brandschutzrichtlinie ist einzuhalten.

Bei Gebéduden wird zwischen dem kleinen Grenzabstand “a” und dem grossen Grenzabstand “A” unter-
schieden.

Beim kleinen Grenzabstand wird die kiirzeste Entfernung senkrecht zur Grenze gemessen. Er ist bei den
Riick- und Nebenfassaden sowie bei eingeschossigen Anbauten einzuhalten.

Der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadenldnge nicht unterschritten werden. Ausnahmen sind zu-
lassig fiir Dachvorspriinge, Hauseinginge, Balkone, Veranden, Erker, Vortreppen und dhnliche Bauteile
mit einer maximalen Ausladung von 1.50 m, bei brennbaren Fassaden mit einer maximalen Ausladung
von 1.00 m fiir die der kleine Grenzabstand gilt. Erker, Hauseingénge diirfen nicht mehr als ein Drittel
der Gebdudeldnge beanspruchen. Die Abstinde der geméss der VKF-Brandschutzlinie ist einzuhalten.

Im Erdgeschoss sind keine Erker zulédssig. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von Artikel 53, 54

und 55.
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Abb. 2: Grenzabstand bei auskragenden Bauteilen, Normalfall
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Art. 22

Art. 23
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Abb. 3: Grenzabstand bei auskragenden Bauteilen grosser als 1.50 m

Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die kiirzeste horizontale Entfernung zwischen zwei Gebduden. Er ist mindestens
gleich der Summe der vorgeschriebenen Grenzabstéinde. Bei Bauten auf gleichem Grundstiick ist der
Gebidudeabstand einzuhalten. Steht auf dem Nachbargrundstiick bereits ein Gebéude in Unterdistanz zur
gemeinsamen Grenze, so muss mindestens der Grenzabstand eingehalten werden. Die Abstdnde gemass
der VKF-Brandschutzrichtlinie ist einzuhalten.

Parzelie A L Parzelle B
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1 AN\ ,
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* .
Abb. 4: Grenz- und Gebidudeabstand

Niher- und Grenzbaurecht

Durch Errichten einer Dienstbarkeit der Grundeigentiimer konnen die Grenzabstinde unter Wahrung des
Gebéudeabstandes auf die beiden Grundstiicke verteilt werden. Es kann ebenfalls bis zur hochstzulassi-
gen Gebaudelidnge auf die gemeinsame Grenze gebaut werden. Diese Dienstbarkeit ist zugunsten der
Gemeinde im Grundbuch einzutragen. Eine Kopie dieser Vereinbarung ist dem Baugesuch beizulegen.
Bauten und Anlagen, die vollstindig unter das gewachsene Terrain zu stehen kommen, diirfen unter
Vorbehalt des kantonalen Strassengesetzes an die Grenze gebaut werden.
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Art. 24

Art. 25
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Abb. 5: Ungleiche Grenzabstinde

Gebiudelinge, Mehrlingenzuschlag

Die Gebdudeldnge wird bis zur Aussenkante des Hauptbaues gemessen. Erdgeschossige Anbauten bis zu
einer Hohe von 3.5 m in der Ebene und 4.5 m talseits im Hang, werden nicht zur Gebdudeldnge hinzuge-
rechnet. Die Gebdaudelidnge richtet sich nach den jeweiligen Zonenvorschriften (Art. 59ff).

Wird vom Gemeinderat ausnahmsweise eine grossere Gebaudeldnge bewilligt, so erhoht sich der Grenz-
abstand auf beiden Langsseiten und zwar um 1/10 der Mehrlénge.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass grossere Gebédude in der Lange und in der Dachform gestaffelt
werden. Bei gestaffelten Gebduden berechnet sich der Mehrldngenzuschlag nach der Gebaudeldnge des
Hauptbaues, reduziert um das Mass der Riickversetzungen.

Gewachsener Boden

Der gewachsene Boden (natiirlicher Boden) ist die Oberflache des Baugrundstiickes, wie sie vor Beginn
der Bauarbeiten vorhanden ist.

Bei Abgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschiittungen das urspriingliche Terrain als gewachsener
Boden. Ein bearbeiteter Boden gilt als gewachsen, wenn die Terrainanpassung viele Jahre vor der Bau-
eingabe erfolgte (in der Regel 20Jahre), wenn diese Arbeiten einen gewissen Umfang ausmachten und
wenn die Terrainanpassungen nicht im Hinblick auf ein kiinftiges Bauvorhaben ausgefiihrt wurden.

Bewilligte Terrainaufschiittungen, welche den umgebenden natiirlichen Gelédndeverlauf nicht iiberragen,
insofern sie Vertiefungen, Griben und Mulden ausfiillen, kénnen vom Gemeinderat als gewachsener
Boden bezeichnet werden.
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Abb. 6: Gebdudehohe abgetragen




Gemeinde Randa Bau- und Zonenreglement (BZR)

f

0K aufgetragener Boden

Seite 20

Abb. 7: Gebaudehdhe, Terrain aufgetragen

Art. 26 Gebiaudehohe

Die Gebdaudehohe wird gemessen ab dem tiefsten Punkt des natiirlich gewachsenen oder des neu abge-
grabenen Bodens. Bei Sattelddchern wird die Gebdudehohe bis zur Oberkante der Firstpfette gemessen,

bei Flachdidchern bis zur Oberkante der Briistung. Fiir Gebdude in Hanglage wird die maximale Gebé&u-
dehohe talseitig gemessen.
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Abb. 8: Hohen am Flachdach

Firsipletie
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Abb. 9: Hohen am Satteldach

Abgrabungen fiir Garageneinfahrten und fiir Hauszugénge, deren Lange kleiner als 1/3 der entsprechen-
den Fassade ist, werden nicht zur Gebaudehohe gerechnet. Vorbehalten sind kantonale feuerpolizeiliche

Bestimmungen. Bei gestaffeltem Baukorper wird die zuldssige Gebdudehdhe fiir jeden der versetzten
Gebéaudeteile separat berechnet.
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Art. 27

Art. 28

Baukorper gestaffelt

{ADaudenane

Abb. 10: Gebdudehdhe, Terrain gestaffelt

Die jeweilige Gebdudehdhe ist in der Zonenordnung (Art. 61ff) festgelegt. Bei Bauten mit Geschéfts-
und Gewerbebetrieben kann zur festgelegten maximalen Gebdudehdhe gesamthaft ein Zuschlag bis zu
1.50 m gewahrt werden, wenn dieser nachweisbar betriebsbedingt ist.

Zur Kontrolle der Bauhdhe wird vor Baubeginn ausserhalb des Grundstiickes vom Geometer oder von
der Gemeindebehorde ein Fixpunkt festgesetzt (vgl. Art. 7 Abschnitt 1 lit. j + Abschnitt 2 lit. b).

Die Fassadenhohe ist die vertikale Ausdehnung einer Fassade als Grundlage fiir die Berechnung der
Grenzabstinde. Die Fassadenhohe wird senkrecht ab der Hohe des gewachsenen Terrains gemessen, o-
der, falls er tiefer liegt, vom neu bearbeiteten Boden bis zum Schnittpunkt mit der oberen Dachlinie. Fiir
Flachdécher oder fiir Dacher mit niedrigem Gefille wird die Fassadenhohe bis Oberkante Briistung ge-
messen. Da der Grenzabstand in Funktion der Fassadenhdhe festgelegt ist, muss die Fassadenh6he von
jedem Punkt jeder Fassade berechnet werden. Die Fassadenhohe ist auch fiir zuriickversetzte Elemente
wie Lukarnen, Attika, usw. zu berechnen.

Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Bauten, die den gewachsenen oder - falls er tiefer liegt - den bearbeiteten
Erdboden nicht iiberragen. Sie diirfen bis an die Nachbargrenze gestellt werden. Diese Bestimmung gilt
nicht fiir den Untergrund zwischen Baulinien.

Ausnutzungsziffer

Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist die Verhéltniszahl der anrechenbaren Bruttogeschossfliche (BGF) der
Gebadude zu deren anrechenbaren Landflache (LF).

Sie wird wie folgt berechnet:

Ausnutzungsziffer (AZ) = %

a) Anrechenbare Bruttogeschossflache (BGF)

Als anrechenbare Bruttogeschossfliche gilt die Summe der unmittelbar dem Wohnen oder dem
Gewerbe dienenden oder hierfiir verwendbaren ober- und unterirdischen Geschossflachen ein-
schliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte.

Nicht angerechnet werden:

— alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden oder hierfiir nicht verwendbaren Flachen
ausserhalb der Wohnung wie z.B. Keller, Trockenrdume, Waschkiichen, Heizungs- und Tank-
riume;

— alle Estrich- und Dachrdume, welche nicht mehr als 1.8 m lichte Héhe aufweisen,
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- Maschinenrdume fiir Lifte, Ventilations- und Klimaanlagen,

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellriume fiir Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwa-
gen, Depots etc.,

- Korridore, Treppen und Lifte, soweit sie nicht anrechenbare Rdume erschliessen,

- offene Erdgeschosshallen, iiberdeckte und offene Dachterrassen, offene ein- und vorspringen-
de Balkone,

- verglaste, nicht beheizte Raume (Veranda, Gewichshaus, Wintergarten) von weniger als
15 m?,

Bei Hallenbddern und Whirlpools die Fliche der eigentlichen Schwimmbecken.

Zur Halfte anrechenbar sind:

- Gemeinschaftsrdume wie Spiel-, Bade-, Fitness- und Bastelrdume in Mehrfamilienhdusern, de-
ren Benutzung allen Hausbewohnern laut Grundbucheintrag offen steht,

- Gemeinschaftskiichen mit Nebenrdumen wie Kiihlrdume, Anrichte, Office usw.,

- Tages-Aufenthaltsrdume fiir Angestellte und Betriebspersonal.

b) Anrechenbare Landfliche (LF)

Die anrechenbare Landfliche ist die Flache, der von der Baueingabe erfassten, nicht von beste-
henden Gebduden beanspruchten Grundstiicke oder zusammenhédngende Grundstiickteile der
Bauzone.

Die beteiligten Grundeigentiimer kdnnen mit Dienstbarkeitsvertrag vereinbaren, dass die noch
nicht beanspruchte Ausniitzung eines Grundstiicks auf eine andere Bauparzelle iibertragen wird.
Die Ubertragung ist jedoch nur zuldssig unter unmittelbar aneinander angrenzenden Grundstii-
cken. Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zugunsten der Gemeinde im Grundbuch
einzutragen.

Wird ein liberbautes Grundstiick neu parzelliert, so darf die neue Parzelle nur soweit tiberbaut
werden, als die Ausnutzungsziffer iiber das ganze Grundstiick gemessen eingehalten wird. Der
Gemeinderat kann verfiigen, dass die Ausnutzungsziffer eines Grundstiickes zugunsten der Ge-
meinde im Grundbuch angemerkt wird.

Art. 29 Zuschlag zur Ausnutzungsziffer

Der Gemeinderat kann in besonderen Fillen einen Zuschlag zur Ausnutzungsziffer (Bonus) von 0.15
gewihren, wenn z.B. das begiinstigte Gebdude den allgemeinen baulichen oder wirtschaftlichen Interes-
sen der Gemeinde dient z.B. durch die Erstellung von Quartier- oder Detailnutzungsplinen, die
kostenlose oder kostengiinstige Abtretung von Boden fiir 6ffentliche Nutzungsrechte, fiir Geschiftsloka-
le, fiir Hotelbauten oder den allgemeinen Interessen der Gemeinde dient (wie fiir Wohnungen, die
dauernd dlteren Personen oder Behinderten vorbehalten sind).

Aufgrund des kantonalen Energiegesetzes betreffend die Forderung des MINERGIE-Standards, gewéhrt
die Gemeinde fiir Bauten, die diesen Standard erfiillen einen zusétzlichen Bonus von 15%, jedoch ma-
ximal 0.15 auf die in den Artikeln 59 und ff festgelegte Ausniitzungsziffer.

Der Zuschlag wird nur fiir jenen Gebaudeteil gewéhrt, der diesen Zwecken dient. Die dauernde Zweck-
bestimmung fiir allgemeine Interessen muss durch eine Anmerkung im Grundbuch gesichert sein.

Der Bonus soll die zusitzliche Nutzung von 0.2 im Gesamten nicht {iberschreiten.

Fiir altrechtliche Bauten kann die Gemeinde fiir den nachtriaglichen Dachausbau eine Bonus von max.
0.1 zur reglementarisch festgelegten AZ gewédhren und zwar ausschliesslich durch eine entsprechende
Abgeltung.
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V ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

1. Baugebiet und Erschliessung

Art. 30 Baugebiet
Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungsstandes eingeteilt in:
a) Bauzonen 1. Erschliessungs-Etappe:

Dies sind Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind oder
bei zielstrebiger Weiterfiihrung der Erschliessung voraussichtlich innert 5 Jahren baureif gemacht
werden konnen.

b) Bauzonen 2. Erschliessungs-Etappe:

Dies sind Bauzonen, die nicht erschlossen sind, jedoch voraussichtlich innert der ndchsten 15 Jah-
re benoétigt und erschlossen werden.

Sofern in der Bauzone der 2. Erschliessungs-Etappe ein Grundstiick von Privateigentiimern nach
Artikel 31 und 32 erschlossen wird, kann der Gemeinderat unter Vorbehalt der iibrigen rechtli-
chen Bestimmungen eine Baubewilligung erteilen.

Durch Privateigentiimer ausgefiihrte Erschliessungsanlagen miissen der generellen Planung ent-
sprechen und durch den Gemeinderat genehmigt werden. Die Kosten gehen zu Lasten des
Grundeigentiimers.

Bei der Uberfiihrung einer Bauzone der 2. Etappe in Bauzone der 1. Etappe kénnen die bereits ge-
leisteten Kosten der Grundeigentiimer fiir die Basiserschliessung von der Gemeinde ganz oder
teilweise iibernommen werden, sofern diese Erschliessungsanlagen den Pldnen oder dem Konzept
der Gemeinde entsprechen.

Art. 31 Baulanderschliessung

Die Gemeinde erschliesst die Bauzonen im Sinne von Art. 19 des Bundesgesetzes iiber die Raumpla-
nung. Hierzu kann sie alle notwendigen Massnahmen treffen, namentlich Landumlegungen oder
Grenzbereinigungen anordnen sowie Dienstbarkeiten errichten, umwandeln oder ablosen. Die Gemeinde
bestimmt in Erschliessungspldanen die Art der Erschliessung der verschiedenen Zonen (Art. 14 kant.
RPG) und legt in jedem Fall die finanzielle Beteiligung der Grundeigentiimer an den Erschliessungskos-
ten fest. Die Erschliessung einer Zone kann in Etappen erfolgen (vgl. Art. 30).

Ein Grundstiick gilt als erschlossen, wenn simtliche Anlagen fiir den Verkehr (Strasse, Parkplétze und
Zugang), fir die Wasser- und Energieversorgung sowie die Abwasserbeseitigung tliber das offentliche
Kanalisationsnetz vorhanden sind oder gleichzeitig nach den Plidnen der Gemeinde erstellt werden und
der Grundeigentiimer die erforderlichen Rechte fiir den Anschluss und die Benutzung dieser Anlagen
besitzt. Die Erschliessung muss technisch und rechtlich sichergestellt und soweit nétig bei Baubeginn
spatestens aber bei Fertigerstellung der Bauten und Anlagen vollendet sein.

Bei Erschliessungsanlagen auf fremdem Boden gilt die Erschliessung ebenfalls als sichergestellt, wenn
fiir die Grundeigentiimer entweder ein verbindlicher Plan besteht oder das Recht zu ihrer Erstellung und
Erhaltung vor Erteilung der Baubewilligung vereinbart ist. Die bendtigten Rechte miissen bei Baubeginn
erworben sein.
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Art. 32

Art. 33

Art. 34

Erschliessungsgrad

Basiserschliessung

Die Basiserschliessung im Baugebiet ist Sache der Gemeinde. Die Erstellung der Sammelstrassen,
der Erschliessungsstrassen und der Hauptleitungen fiir Kanalisation und Wasserversorgung erfolgt
durch die Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen Mdglichkeiten. Die Gemeinde ist berechtigt,
fiir eine beschrinkte Zeitdauer und zu noch festzulegenden Bedingungen eine Vorfinanzierung
der Basiserschliessung durch die Bauinteressenten zu verlangen.

Detailerschliessung

Die Detailerschliessung erfolgt zu Lasten der Grundeigentiimer. Um die Zahl der Anschliisse zu
vermindern, die Erschliessungskosten zu senken und den Anschluss weiterer Grundeigentiimer zu
gewihrleisten, kann die Gemeinde einen Detailerschliessungsplan erstellen.

Landumlegung und Grenzregulierung
a) Landumlegung

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundgiiter eines bestimmten Gebietes
und in der gerechten Neuverteilung des Grundeigentums und der damit verbundenen dinglichen
Rechte. Sie dient dem Ziel, gesamthaft fiir die Eigentiimer eine bessere Bodennutzung zu ermog-
lichen und eine zweckmaéssige Verwirklichung der Zonennutzungspline sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird laut kant. RPG Art. 17 das Landumle-
gungsverfahren eingeleitet:

durch Beschluss der Mehrheit der Eigentiimer, denen die Mehrheit der Oberflachen gehort oder
durch Beschluss des Gemeinderates von Amtes wegen.

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen
des entsprechenden kantonalen Gesetzes.

b) Grenzregulierung

Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zwischen benachbarten Grundstiicken im Inte-
resse ihrer rationellen Uberbauung und Bewirtschaftung fest.

Sie wird laut kant. RPG Art. 18 eingeleitet auf Begehren eines interessierten Grundeigentiimers
oder von Amtes wegen auf Anordnung des Gemeinderates.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Gesetzes.

Sicherheitsvorschriften

Unterhalt der Bauten

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunde auszufiihren. Sie entsprechen den
feuer-, gesundheits- und gewerbepolizeilichen Anforderungen. Bauten und Anlagen diirfen die Sicher-
heit und Gesundheit von Personen nicht gefahrden und das Eigentum Dritter nicht beeintrachtigen.

Bauherren und IThre Auftraggeber sind fiir die Einhaltung der Vorschriften und der anerkannten Regeln
der Baukunde verantwortlich.

Fiir Arbeiterunterkiinfte, die Verpflegung am Arbeitsplatz, Bauplatzeinrichtungen und bei allen Bauvor-
gingen sind die Anforderungen der Hygiene und der Unfallverhiitung zu erfiillen.
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Art. 35

Art. 36

Art. 37

Art. 38

Art. 39

Stérung der Offentlichen Ordnung

Landschaft, Umwelt, Siedlungen, Sicherheit und Gesundheit von Personen sowie erhebliche Sachwerte
diirfen nicht durch unvollendete, mangelhaft unterhaltene, beschédigte oder vorschriftswidrig betriebene
Bauten und Anlagen beeintrichtigt werden.

Wer die 6ffentliche Ordnung in der genannten Weise stort, ist von der Baupolizeibehdrde zur Behebung
der Stérung innert angemessener Frist aufzufordern.

Der Bauherr ist fiir die Ordnung auf dem Bauplatz verantwortlich. Die Gemeinde kann einen Plan der
Bauplatzinstallation verlangen. Bauabfille diirfen nicht der Kehrichtabfuhr mitgegeben werden, sondern
sind gesondert auf eine hierfiir geeignete bewilligte Deponie zu fithren.

Beniitzung des éffentlichen Grundes

Offentlicher Grund darf zur Erstellung von Geriisten, Absperrungen usw. nur in einem durch die Ge-
meindeverwaltung zu bestimmenden Masse benutzt werden. Bei im Bau befindlichen Gebduden haben
die betreffenden Unternehmer die Plétze, Strassen und Trottoirs in gutem und reinlichem Zustand zu er-
halten. Alle 6ffentlichen Anlagen wie Brunnen, Hydranten, Wasserldufe usw. miissen benutzbar und die
Strassensignale sichtbar bleiben. Durch Arbeiten beschidigte Strassen, Trottoirs und Plétze sind unver-
ziiglich fachgemadss instand zu stellen. Die Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

Dach- und Meteorwasser, Schneefinger

Es ist untersagt, Wasser, Dachwasser und Abwasser von Grundstiicken {iber 6ffentliche Strassen, Wege
und Pldtze abzuleiten oder der Kanalisation zuzufiihren. Das Meteorwasser ist innerhalb der Bauparzelle
iiber einen Sickerschacht zu infiltrieren. Der Uberlauf der Sickerschichte ist dem Trennsystem oder ei-
nem Vorfluter zuzufithren. Wo und solange dies nicht moglich ist, hat der Eigentiimer durch geeignete
Massnahmen dafiir zu sorgen, dass das Meteorwasser zu keinen Vereisungen auf offentlicher Strassen
fiihrt. Diese Bestimmungen gelten auch fiir die bestehenden Bauten.

Geeignete Schneefangvorrichtungen sind obligatorisch. Wo sich die Traufseite der Strasse zukehrt, ist
durch Massnahmen dafiir zu sorgen, dass Schneerutschungen und Wasserabfluss auf die Strasse ausge-
schlossen sind. Der Eigentiimer haftet fiir Schiden und Unfille, die durch Schneerutsche, Eisfall oder
Wasserabfluss verursacht werden. Diese Bestimmungen gelten auch fiir die bestehenden Gebéude.

Schneeriumung

Die Schneerdumung der Eingénge und Zufahrten hat der Eigentiimer selbst zu besorgen. Muss fiir die
Wegschaffung von Schnee der 6ffentliche Grund beniitzt werden, hat der Grundeigentiimer den Schnee
unverziiglich wegzurdumen.

Feuerpolizei

Bauten und Anlagen miissen den kantonalen Bestimmungen iiber das Bauwesen und den Vorschriften
iiber die Unterbringung von Motorfahrzeugen entsprechen. Fiir den Bau von Anlagen zur Lagerung von
Brenn- und Treibstoff sind die eidgendssischen und kantonalen Reglemente massgebend.
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Art. 40

Art. 41

Art. 42

Art. 43

Art. 44

Gesundheitspolizeiliche Vorschriften

Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen miissen den gesundheitspolizeilichen Anforderungen entsprechen, namentlich in
Bezug auf sanitdre Einrichtungen, Raum- und Fenstergrossen, Besonnung, Belichtung, Beliiftung, sowie
Warme- und Schallschutz.

Massgebend sind die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Neubauten sollen, wenn immer
moglich, so erstellt werden, dass den Wohnraumen Besonnung und Ausblick gewédhrleistet werden.

Behindertengerechtes Bauen

Bauten und Anlagen, namentlich solche, die der Allgemeinheit zur Verfiigung stehen (Bildung, Sport,
Erholung, Restaurations- und Hotelbetriebe usw.), sind so zu gestalten, dass sie fiir Behinderte zugidng-
lich und benutzbar sind. Verwiesen wird auf die spezielle Gesetzgebung.

Immissionen

Jedermann ist verpflichtet, bei der Nutzung seines Eigentums alle {ibermissigen Einwirkungen auf das
Eigentum des Nachbarn zu verhindern. Im Grenzbereich gegeniiber Wohnzonen ist auf diese Riicksicht
zu nehmen. Es konnen im Baubewilligungsverfahren entsprechende Bedingungen und Auflagen verfiigt
oder Projektdnderungen verlangt werden.

Verboten sind insbesondere alle schddlichen oder nach Lage und Beschaffenheit des Grundstiicks nicht
gerechtfertigten Einwirkungen durch Rauch, Russ, ldstige Diinste, Larm, Wasser oder Erschiitterungen
(vgl. ZGB und USG). Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Anderungen von bestehenden
Bauten abzulehnen, wenn die zu erwartenden Einwirkungen ein ertrigliches Mass iiberschreiten werden.

Die Larmempfindlichkeitsstufen gemiss Larmschutz-Verordnung werden in der Zonenordnung (Art.
61ff) zugeordnet. Die Gemeinde kann bei Zonen mit der Empfindlichkeitsstufe I oder Il eine Aufstufung
vornehmen, wenn sie mit Ldrm vorbelastet sind. Bei unzumutbarem Bauldrm ist die Gemeindeverwal-
tung berechtigt, eine Reduktion der Larmimmissionen zu verlangen oder die betreffenden Arbeiten
einstellen zu lassen.

Weitergehende Bestimmungen der Umweltschutzgesetzgebung bleiben vorbehalten.

Energiesparmassnahmen

Die Gebdude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekiihlt werden miissen, sind so zu erstellen, zu
betreiben und zu unterhalten, dass der Energieverlust auf ein Minimum beschriankt wird. Isolations-
massnahmen haben nach den kantonalen Bestimmungen und den SIA-Normen zu erfolgen.

Bestehende Gebdude und Einrichtungen, die den neuen Anforderungen nicht entsprechen, werden die-
sen angepasst, sobald an ihnen bedeutende Umbauten oder Renovationen vorgenommen werden, und
sofern die Kosten dieser Massnahmen nicht unverhéltnisméssig sind.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Energiespargesetzes vom 15.Januar 2004 und der Energiever-
ordnung betreffend die rationelle Energienutzung in Bauten und Anlagen vom 9. Februar 2011.

Geschosshohe, Boden, Fensterflichen

In Neubauten miissen stindig bewohnte Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume, welche fiir eine dauernde
Nutzung vorgesehen sind, eine lichte Hohe von mindestens 2.30 m und eine Bodenfliche von mindes-
tens 8.0 m? aufweisen. Im Dachgeschoss kann die mittlere Raumh&he auf 2.10 m reduziert werden. Bei
Ferienhdusern kann von diesen Bestimmungen abgesehen werden.
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Art. 45

Art. 46

Art. 47

Art. 48

Fiir Gasthofe, Herbergen, Wirtshduser und andere dhnliche Betriebe darf die Hohe der Lokale im All-
gemeinen nicht weniger als 2.60 m betragen und ihr Flicheninhalt nicht weniger als 40.00 m?
ausmachen.

Die Fensterflache von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraumen muss mindestens einen Zehntel der Bodenfla-
che betragen.

Diingereinrichtungen

Misthofe und Jauchegruben sind so auszustatten und einzufrieden, dass sie keine unzumutbare Belésti-
gung fiir die Umgebung darstellen. Der Gemeinderat kann verlangen, dass neue oder bestehende
Misthdfe mit einer undurchldssigen Mauer und Bodenkonstruktion umgeben und allenfalls mit einer
Abdeckung versehen werden.

Der Neubau entsprechender Anlagen ist bewilligungspflichtig. Neu angelegte Misthofe oder Jauchegru-
ben miissen mind. 6.0 m Abstand zur nichsten Parzellengrenze einhalten.

Das Ableiten der Jauche auf fremde Grundstiicke, 6ffentliche Strassen und Plidtze oder in das Kanalisa-
tionsnetz und in 6ffentliche Gewdsser ist verboten.

Orts- und Landschaftsschutz

Schutz des Ortsbildes

Bauten, Anlagen, Reklamen und Hinweisschilder diirfen Landschaften, Orts- und Strassenbilder in ihrer
Grosse, Stellung, Form, Material und Farbe nicht beeintrachtigen. Zur Verhinderung einer stdrenden
Baugestaltung konnen im Baubewilligungsverfahren Bedingungen und Auflagen verfiigt, Projektinde-
rungen verlangt oder die Bewilligung verweigert werden.

Bauten und Anlagen sowie ihre Umgebung sind zur Wahrung eines schutzwiirdigen Orts- und Land-
schaftsbildes in gutem Zustand zu erhalten.

Die zustindige Baubewilligungsbehorde kann verfiigen, dass Gebaude oder andere Anlagen, die so ver-
fallen sind, dass sie das Landschafts- und Ortsbild beeintrichtigen oder fiir die Offentlichkeit eine
Gefahr darstellen, wieder instand gestellt oder beseitigt werden. Die anfallenden Kosten sind vom Ei-
gentiimer zu iibernehmen.

Der Gemeinderat kann eine dem Schutz oder der Verbesserung des Ortsbildes dienende Umgebungsge-
staltung und Bepflanzung verlangen.

Schiitzenswerte Bauten und Naturobjekte

Der Gemeinderat bezeichnet in Zusammenarbeit mit den zustdndigen kantonalen Instanzen in Hinweis-
inventaren die Bauten und Naturobjekte, welche im Sinne von Artikel 25¢ GBR besonders
schiitzenswert sind. Diese Inventare sind der Offentlichkeit zugénglich zu machen.

Besonders schutzwiirdige Bauten und Naturobjekte: z.B. ausgeschiedene schiitzenswerte Naturobjekte,
diirfen nicht ohne die Bewilligung der Gemeinde und der Zustimmung der kantonalen Fachbehorde be-
eintrichtigt, beschadigt oder zerstort werden.

Fir Bauten, welche in Nachbarschaft von historischen oder schiitzenswerten Gebauden stehen, kann der
Gemeinderat besondere Gestaltungsvorschriften erlassen.

Fensteroffnungen

In der erhaltenswerten Dorfzone sind die Fenstergrossen, die Fenstergliederung und die Fensteranord-
nung den umliegenden Bauten anzupassen.

Neue Fensterdffnungen und Tiiren in den Fassaden bestehender Altbauten sind gestattet. Sie sind aber
der urspriinglichen Fenstergliederung in Ausmass und Gruppierung anzugleichen. Alte Fensterdffnun-
gen sind mit Seiten- bzw. Mittelpfosten mit mindestens 12.0 cm Breite zu versehen.
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Art. 49 Baumaterialien, Bedachung und Dachaufbauten

Art. 50

Art. 51

Art. 52

Dachgestaltung und Material sollen eine ruhige Gesamtwirkung erzielen und sich den ortsiiblichen For-
men und Farben anpassen. Die Dachneigung betrdgt in der Regel 35-50%.

Die Neubauten sind mit der ortsiiblichen Dachart zu decken. Fiir die Bedachung sind in der Regel Na-
turstein, Schiefer oder schieferdhnliche Materialien in dunkler Farbe zu verwenden. Neubedachungen in
Blech sind mit Ausnahme von Kupfer verboten.

Liftaufbauten sind verboten, Mansardenfenster sind gestattet. Die gesamte Linge dieser Fenster darf je-
doch ein Drittel der entsprechenden Fassade nicht iiberschreiten. Der seitliche Abstand der Mansarde bis
zum Gebéduderand muss mindestens 2.0 m betragen.

Flachdécher sind nur auf eingeschossigen Anbauten gestattet, welche nicht linger als die Hélfte der
Hochbauten sind.

Die Fassaden sollten, sofern dies der Zweckbestimmung des Gebdudes nicht widerspricht, eine genii-
gend grosse Holzfliche aufweisen, mindestens die Hilfte. Die aus Holz gefertigten Balkongeldnder
gelten nicht als Fassadenteile.

Beim Anbringen von Sonnenkollektoren ist auf das Ortsbild Riicksicht zu nehmen.

Die Gebdude miissen einen ortsiiblichen Dachvorsprung aufweisen.

Antennen und Reklameeinrichtungen

Aussenantennen sind auf die notwendigen Masse und Elemente zu beschrianken. Balkonantennen sind so
anzubringen, dass sie nicht stdrend wirken.

In allen Féllen, in denen Estrichantennen oder dhnliche dusserlich nicht in Erscheinung tretende Anlagen
einen guten Empfang gewéhrleisten, ist auf Aussenantennen zu verzichten.

Parabolantennen sind verboten.

Reklamen, Schaukisten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und dergleichen bediirfen einer Bewil-
ligung des Gemeinderates. Die Bewilligung ist zu verweigern, wenn diese Einrichtungen die Umgebung
beeintrachtigen oder die Verkehrssicherheit gefahrden.

Plakate diirfen nur an den von der Gemeindebehorde bezeichneten Stellen angebracht werden.

Einfriedungen

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen. Zum Schutze von Vieh und Wild kann nach Weisungen
des Gemeinderates langs Strassen eine Umzaunung erstellt werden, wenn dies das Landschaftsbild nicht
beeintréachtigt.

Einfriedungen iiber 6ffentliche Wasserldufe jeder Art sind verboten.

Schutz von Wasserldufen

Wasserldufe und ihre Ufer, Boschungen und Ufervegetation sind aufgrund der Bundesgesetzgebung
iiber den Gewisserschutz und den Natur- und Heimatschutz geschiitzt. Sie diirfen weder korrigiert, ein-
gedolt noch iiberdeckt werden. Die Ufervegetation darf weder gerodet, iiberschiittet noch auf andere
Weise zum Absterben gebracht werden. Der Kanton kann in Ausnahmeféllen Rodungen von Ufervege-
tation bewilligen.

In Gewissern und im geschiitzten Uferbereich sind nur Bauten und Anlagen gestattet, welche fiir die 6f-
fentliche Nutzung und den Unterhalt der Gewésser notwendig sind. Uferaufschiittungen und
Materialablagerungen zu privaten Zwecken sind untersagt.

Von der Oberkante der Uferboschung ist ein Bauabstand von mindestens 4.0 m einzuhalten, vorbehalten
bleiben der gesetzliche Mindestabstand und das Gesetz iiber die Wasserldufe (Raumbedarf fiir Fliessge-
wisser). Innerhalb dem fiir den Wasserlauf reservierten Raum diirfen keine Bauten und Anlagen erstellt
werden. Baugesuche miissen der DSFB zur Stellungnahme unterbreitet werden.
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Vorbehalten sind ferner das Wasserbaurecht und die Gesetzgebung iiber den Gewésserschutz, den Na-
turschutz, die Fischerei und die Schifffahrt.

Gewaiasserraum

Der Raumbedarf eines Fliessgewissers setzt sich aus der Gerinnesohle und den beiden Ufern zusammen.
Die Raumsicherung ermoglicht den Hochwasserschutz, die Gewisserfunktionen, den Unterhalt und die
Realisierung kiinftige Wasserbauprojekte und Renaturierungen.

Der Gewdsserraum wird aufgrund der natiirlichen Sohlenbreite geméss Schliisselkurve der Wegleitung
Hochwasserschutz an Fliessgewissern (BWG 2001; Auszug siche Gewiésserraum) berechnet. Bei kiinst-
lichen Gerinnen muss zuerst die Sohlenbreite mit einem Anpassungsfaktor 1.5 bis 2 multipliziert
werden. Der Gewisserraum misst auf jede Ufer im Minimum 5m (bis 2m Sohlenbreite) oder 15m (ab
15m Sohlenbreite), dazwischen wird linear interpoliert. Dieser Minimalraum muss frei von Bauten und
Anlagen bleiben, dies jedoch unter Beriicksichtigung der ortlichen Verhiltnisse, und kann z.B. zur Si-
cherstellung der Biodiversitidt erhoht werden. Es muss bei Baubewilligungsgesuche fiir einen Bau oder
eine Anlage, die sich in einem Abstand von weniger als 50 m vom Gewdsser befindet, auf die Pléne be-
zeichnet werden. Zusétzlich sollte im Siedlungsgebiet der ordentliche Grenzabstand eingehalten werden.
Falls aus Griinden der bestehenden Zwénge der Raumbedarf nicht garantiert werden kann, muss er ent-
weder auf dem anderen Ufer oder jeder anderen verfiigbaren Lage entlang des Gewdissers eingegeben
werden.

Schliisselkurve der Wegleitung Hochwasserschutz an Fliessgewdssern (BWG 2001):

Uferbreite zur Sicherstellung Schlasselkurve. Die massgebliche Grasse zur

= der Biodiversitat Ermittlung des Raumbedarfs von Gewdssern ist

g die natirliche Gerinnesohlenbreite. Daraus ldsst

- sich die empfohlene minimale Breite des Ufer-

E - bereichs ableiten: Sie betragt auch bei kleinen Ba-

= - - chen mindestens 5 Meter. Ab 15 Metern Breite

£ S ey oy kann ein Uferstreifen als eigenstandiges Biotop
@ des Hochwasserschutzes G o o

8 c und der 6kologischen Funktionen funktionieren. Vor allem bei kleineren Gewassern

g ist es sinnvoll, einen breiteren Uferbereich (grun

gestrichelt) festzulegen. Damit wird die Bio-

- diversitat, die natdrliche Vielfalt von Pflanzen

und Tieren, entlang des Gewassers gefordert.
0 2 4 6 8 10 12 14 16 18
natirliche Gerinnesohlenbreite in Metern

Schutz der Béiche, Fliisse, Seen und Ufer

1.1.  Der Schutz der Oberflachenwasser wird durch die Bundes- und Kantonsgesetzgebungen gewihr-
leistet. So muss jegliches Baubewilligungsgesuch eines Baus oder Anlage, die sich in einem
Abstand von weniger als 50 m von Fliessgewissern oder Seen befindet Gegenstand einer Konsul-
tation der spezialisierten kantonalen Fachstellen bilden (sieche Art42 Abs.1 und 2
Bauverordnung). Ferner sind Zonen in Zusammenhang mit den Oberflichenwasser, wie hydrolo-
gische Gefahrenzonen oder den Gewdsser reservierte Rdume (Gewisserraum) indikationshalber
im Zonennutzungsplan dargestellt (Art.11 Abs.3 kRPG).

1.2. Fiir bedeutende Gewésser wird der Schutz im Zonennutzungsplan hauptséchlich durch Abgren-
zung einer eigenen Schutzzone gewdhrleistet (17 RPG, 23 kRPG). Die anderen unter Ziffer 2.3
erwdhnten Massnahmen bilden eine zusétzliche Anwendung.

1.3. Fir die kleinen Gewésser (z.B. Wildbéche) ist die Abgrenzung einer Gefahrenzone im Sinne von
Art. 17 RPG nicht obligatorisch. Jedoch miissen andere Massnahmen getroffen werden, um einen
angepassten Schutz der Oberflichenwasser und gegen Uberflutungen zu sichern. Insbesondere
wird die Abgrenzung der Gefahrenzonen beriicksichtigt. Ferner trigt die Gemeinde Rechnung des
Gewisserraums, welcher geméss der Wegleitung Hochwasserschutz an Fliessgewdssern (BWG,
2001) bautenfrei bleiben muss, dies jedoch unter Beriicksichtigung der oOrtlichen Verhéltnisse.
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5. Strassen und Baulinien

Art. 53 Baulinienplan

a)

b)

d)

Die Baulinien bezeichnen den Mindestabstand der Bauten und Anlagen von 6ffentlichen Verkehrs-
anlagen, Gewdssern, ober- und unterirdischen Leitungen, Wéldern und dergleichen. Sie gehen den
allgemeinen Abstandvorschriften vor. Der Baulinienplan gibt an, wieweit an bestehende oder pro-
jektierte Strassen, Wege und Plédtze sowie Gewésser. Waldridnder, Schutzgebiete und dergleichen
gebaut werden kann. Sie sind oberirdisch und unterirdisch bindend. Léngs einer Baulinie muss der
minimale Grenzabstand nicht mehr berilicksichtigt werden. Um Rechtskraft zu haben, muss der
Baulinienplan nach einer 6ffentlichen Auflage geméiss den Bestimmungen der kantonalen Gesetz-
gebung vom Staatsrat homologiert werden. Rechtskriftige Baulinienplédne befinden sich auf der
Gemeindekanzlei.

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien kann im Eigentum der Anstdsser blei-
ben, kann aber auch von der Gemeinde zur Erstellung von Verkehrsanlagen iibernommen werden.
In diesen Bauverbotszonen darf der Untergrund nur fiir das Verlegen von Leitungen und Kabeln
beniitzt werden. Ausnahmen sind nur nach kantonalem oder kommunalem Recht méglich.

An Gebiuden, welche iiber die Baulinie oder den reglementarischen Abstand zu Offentlichen We-
gen und Durchgangsrechten hinausragen, diirfen mit Bewilligung des Gemeinderates nur die zum
Unterhalt erforderlichen Arbeiten ausgefiihrt werden. Verdnderungen an solchen Bauten konnen
ausnahmsweise und nur gegen Eintragung ins Grundbuch auf Kosten des Bauherrn gestattet wer-
den. Verdnderungen an solchen Bauten konnen ausnahmsweise und nur gegen Eintragungen ins
Grundbuch auf Kosten des Bauherrn gestattet werden. Diese Eintragung bestimmt, dass der Mehr-
wert, welcher durch die Verdnderung entstanden ist, bei einem spiteren Erwerb des Gebdudes
durch die Gemeinde oder den Kanton ausser Betracht fallen muss.

Wo Baulinien fehlen oder nicht in absehbarer Zeit erarbeitet werden, betragt der Abstand mindes-
tens 3.0 m vom Fahrbahn oder Gehsteigrand. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen fiir
Garagenvorplitze (Artikel 56).

Rechtskriftige Baulinienpldne sowie die unter Absatz d) erwdhnten Vorschriften sind oberirdisch
wie unterirdisch bindend. Die rechtskréftigen Baulinienpldne befinden sich auf der Gemeindekanz-
lei und beim kantonalen Baudepartement und kdnnen dort eingesehen werden.

Art. 54 Vorspringende Gebiaudeteile

Ausladungen iiber die Baulinie in den freien Luftraum des 6ffentlichen Grundes sind gestattet, sofern
die Ausladung nicht mehr als 1.50 m betrdgt und mindestens 2.50 m iiber dem Gehsteig oder mindes-
tens 4.50 m tber der Fahrbahn liegt.

Weder Tiiren, Portale, Fenster und Rollldden diirfen nach Aussen sich in weniger als 4.50 m Hohe ober-
halb der Fahrbahn und 2.50 m oberhalb des Gehsteiges 6ffnen.

Wenn es das offentliche Interesse erfordert, miissen vorspringende Gebaudeteile entfernt oder abgeén-
dert werden. Bei Kantonsstrassen gilt das kantonale Strassengesetz.
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Abb. 11: Lichtraumprofil wenn Strassengrenze = Baulinie (Art. 207 SG).

Art. 55 Parkierung

a) Bei Neubauten und grosseren Umbauten sind in den Dorfgebieten auf privatem Grund ausreichende

Abstellflichen fiir Motorfahrzeuge anzulegen. Dabei hat auf jede Wohnung mindestens ein Gara-
gen- oder Abstellplatz auf privaten Grund zu entfallen. Bei anderen Bauten legt der Gemeinderat
die notigen Abstellplétze fest.
In der Regel gilt, dass bei Hotels fiir je 2 Zimmer, bei Geschiftshdusern fiir je 50 m2 und bei Gast-
stéitten fiir je 5 Plitze ein Einstell- oder Parkplatz zu schaffen ist. Die Richtlinien der Vereinigung
schweizerischer Strassenfachménner dienen dem Gemeinderat als Grundlage fiir die in diesem Reg-
lement nicht vorgesehenen Fille.

b) Ist die Errichtung von Parkplitzen auf eigenem Grund nicht moglich, ist der Grundeigentiimer
durch den Gemeinderat zur Leistung von Beitrigen an Bau und Unterhalt solcher Anlagen an einem
anderen Ort zu verpflichten. Die Hohe der Beitragssumme ist von der Urversammlung festzulegen.

Art. 56 Ausfahrten, Garagenvorpliitze

Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Beniitzung den Verkehr nicht behindert. Eine Ubersicht darf
weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch durch andere Anlagen behindert werden.

Die Neigung von Ausfahrtsrampen darf nicht vor der Baulinie angesetzt werden und darf 15 % Gefille
nicht iiberschreiten.

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse miissen einen Vorplatz von mindestens 5.0 m Tiefe gemessen
vom Strassen- resp. Trottoirrand aufweisen.

Wird bei bestehenden Bauten eine Garage eingebaut, kann der Gemeinderat einen kleineren Abstand
bewilligen, sofern die ortlichen Verhéltnisse dies zulassen.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.
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Art. 57

Private Strassen und Wege

Privatstrassen miissen sich dem Bebauungs- und Zonenplan einordnen und sind dem Gemeinderat zur
Genehmigung vorzulegen. Fiir Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung sind die Eigentiimer verantwort-
lich.

Ein Anschluss von Privatstrassen oder Privatzufahrten an das kommunale oder das kantonale Strassen-
netz muss dem Strassengesetz entsprechen, den VSS-Normen geniigen und durch die zustindigen
Instanzen genehmigt werden.

Bestehende Privatstrassen konnen bei Offentlichem Interesse von der Gemeinde gegen eine angemesse-
ne Entschédigung iibernommen werden.
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VI ZONENVORSCHRIFTEN

1. Zoneneinteilung

Art. 58 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt: (Parzellenplane Mst. 1:2'000)

Gebietszone Abkiirzung

a) Bauzonen:
Dorfkernzone
Zone 1
Zone 2
Zone 3
Zone 4
Zone 5
Gewerbezone
Zone fiir 6ffentliche Bauten + Anlagen
Camping
Denkmalschutzzone

Die nachfolgenden Zonen sind teilweise auf besonderen Planen (Nutzungsplan 1:10'000)

D
Z1
Z2
Z3
74
75

G

0 B+A

C
DS

dargestellt. Die dazugehdrigen Bestimmungen bilden Teil des Zonenreglementes.

b) Landwirtschaftszonen:
Landwirtschaftszone 1. Prioritét
Landwirtschaftszone 2. Prioritét
Weiden und Sémmerungsweiden

¢) Schutzzonen:

Landschafts- und Naturschutzzonen

d) Weitere Zonen:
Maiensédsszone
Zone fiir Sport und Erholung
Abbau- und Deponiezonen
Zone mit unbestimmter Nutzung
Ubriges Gemeindegebiet

e) Zonen nach Spezialgesetzgebung:
Waldareal und Baumbesténde
Quellschutzzone
Naturgefahrenzonen

Lz
Lz
Lz

SZ

MZ
S+E
AD

uG

WD

QZ
GZ




Gemeinde Randa Bau- und Zonenreglement (BZR)

Seite 34

2. Zonenordnung

Art. 59 Dorfkernzone

Art. 60

Zweck der Zone:

Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fiir die Erstellung von Wohn- und kleineren Ge-
schiftsbauten vorgesehen und dient zur Férderung einer zweckmaéssigen Sanierung.

Bauweise:
Gebaudehohe:

Grenzabstand:

Gebaudelange:

Larmempfindlichkeit:

Besondere Bestimmungen:

offen oder geschlossen

Die maximale Gebdudehohe richtet sich nach der Hohe der benachbarten
Wohngebiude

1/3 der Fassadenhdhe der Baute, mindestens aber 3.0 m von jeden Punkt
der Fassade aus gemessen. Der Abstand gemiss der VKEF-
Brandschutzrichtlinie ist einzuhalten.

Die gesamte Lénge der grossten Fassadenansicht soll 12.50 m nicht iiber-
schreiten.

Stufe 11

- Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Stellung, Hohe, Dachform, Proportionen, Fensteréffnun-
gen, Material, Fassade und Farbe den Bauten des Dorfkerns anzupassen.

- Bei Neu- und Umbauten diirfen keine hygienisch unzumutbaren Verhiltnisse entstehen. Neue
Stallbauten sind verboten.

- Der Wiederaufbau eines Gebédudes auf dem alten Grundriss kann vom Gemeinderat gestattet wer-
den (auch wenn das Bauvorhaben den obigen Vorschriften nicht entspricht), sofern dies zu einer
wesentlichen Verbesserung des Ortsbildes gegeniiber einer reglementarischen Bauweise beitrégt.
Es diirfen dabei jedoch keine wesentlichen nachbarlichen und keine 6ffentlichen Interessen verletzt

werden.

- Uber eventuelle Abweichungen von den im Interesse der Feuerpolizei bei Bauten einzuhaltenden
Abstdnden entscheidet die kantonale Baukommission.

Zone 1

Zweck der Zone:

Foérderung einer zweckmissigen Uberbauung mit Mehrfamilienhdusern.

Bauweise:
Gebaudehohe:

Grenzabstand:

Gebaudelange:
Ausnutzung:
Baumaterial:

Larmempfindlichkeit:

Besondere Bestimmungen:

offen

15.00 m OK Firstpfette

kleiner Grenzabstand 1/3 der jeweiligen Gebdudehohe, mindestens aber
3.0m. Der Abstand geméss der VKF-Brandschutzrichtlinie ist einzuhalten.

14.0 m, (evtl. Mehrlinge siche Art. 24)

az=0.8

Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Aufbau mindestens zur Halfte in

Holz.
Stufe II

- Nicht oder wenig stérende Gewerbebetriebe sind zuldssig. Neubauten von Stéllen sollten nicht né-
her als 20 in an bestehende Wohnbauten zu stehen kommen.
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Art. 61 Zone 2

Art. 62

Art. 63

Zweck der Zone:
Uberbauung mit Wohn- und Ferienhiusern.

Bauweise: offen

Gebaudehohe: 12.00 m OK Firstpfette

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand 1/3 der jeweiligen Gebdudehdhe, mindestens aber
3.0 m. Der Abstand gemiss der VKF-Brandschutzrichtlinie ist einzuhalten.

Gebaudelange: max. 12.0 in, (evtl. Mehrldnge siehe Art.24)

Ausnutzung: az=10.6

Baumaterial: Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Aufbau mindestens zur Hilfte in
Holz.

Larmempfindlichkeit: Stufe 11

Besondere Bestimmungen:

- Nicht oder wenig storende Gewerbebetriebe sind zulédssig. Die Gebaudehohe, Gebaudeldnge und
Dachform werden durch Art.65 vorgegeben. Neubauten von Stillen sollten nicht néher als 20m an
bestehende Wohnbauten zu stehen kommen.

Zone 3

Zweck der Zone:
Uberbauung mit Wohn- und Ferienhiusern

Bauweise: offen

Gebaudehohe: 10.00 m OK Firstpfette

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand 1/3 der jeweiligen Gebdudehdhe, mindestens aber
3.0 m. Der Abstand gemiss der VKF-Brandschutzrichtlinie ist einzuhalten.

Gebaudelange: max. 12.0 in, (evtl. Mehrlénge siche Art.24)

Ausnutzung: az=0.5

Baumaterial: Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Aufbau mindestens zur Halfte in
Holz.

Larmempfindlichkeit: Stufe 11

Zone 4

Zweck der Zone:
Uberbauung mit Wohn- und Ferienhédusern in traditionellen Formen

Bauweise: offen

Gebaudehohe: 8.00 m OK Firstpfette

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand 1/3 der jeweiligen Fassadenhdhe, mindestens aber
3.0 m. Der Abstand geméss der VKF-Brandschutzrichtlinie ist einzuhalten.

Gebaudelange: max. 10.0 m, (evtl. Mehrldnge siche Art.24)

Ausnutzung: az=0.4

Baumaterial: Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Aufbau mindestens zur Halfte in
Holz.

Larmempfindlichkeit: Stufe 11
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Art. 64

Art. 65

Art. 66

Art. 67

Zone 5

Zweck der Zone:
Uberbauung mit Wohn- und Ferienhiusern bei gleichzeitiger Freihaltung der Skipisten.

Bauweise: offen

Gebaudehohe: 12.00 m OK Firstpfette

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand 1/3 der jeweiligen Fassadenhohe, mindestens aber
3.0 m. Der Abstand gemiss der VKF-Brandschutzrichtlinie ist einzuhalten.

Gebaudelange: max. 12.0 m, (evtl. Mehrldnge siehe Art.24)

Ausnutzung: az=04

Baumaterial: Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, Aufbau mindestens zur Hilfte in
Holz.

Larmempfindlichkeit: Stufe 11

Besondere Bestimmungen:

- In der Zone 5 soll im Rahmen einer Quartierplanung gebaut werden, um eine geniigende Durchfahrt
fiir Skifahrer zu erhalten. Die Kosten dieser Quartierplanung werden von der Gemeinde getragen.
Der Gemeinderat ist befugt, im Rahmen des Quartierplanes eine Ausnutzung von 0.5 zu gewahren
und den genauen Standort der Bauten festzulegen. Die Bestimmungen von Artikel 77 sind beson-
ders zu beriicksichtigen.

Gewerbezone

Diese Zone ist ausschliesslich fiir Gewerbe und dazugehérende Verwaltungsbauten bestimmt. Gebédude-
hohe, Grenz- und Gebiudeabstinde werden vorn Gemeinderat unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen
und privaten Interessen von Fall zu Fall festgelegt.

Als Mindestabstéinde gelten die der jeweiligen Gebdaudehohe entsprechenden Grenzabstinde, mindestens
aber 3.0 in. Der Abstand gemaéss der VKF-Brandschutzrichtlinie ist einzuhalten.

Anlagen, deren Betrieb der Gesundheit von Menschen und Tieren schadet, sind untersagt. Es gilt die
Larmempfindlichkeitsstufe I'V.

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Zweck der Zone:
Ausscheiden von Gebieten zur Erstellung von offentlichen Bauten und Anlagen oder anderen Einrich-
tungen (Sport, Erholung), die im 6ffentlichen Interesse liegen. Jegliche private Uberbauung ist untersagt.

Bauweise: offen oder geschlossen

Grenzabstand: kleiner Grenzabstand 1/3 der Hohe, mindestens aber 3.0.m.
Die VKF-Brandschutzrichtlinie ist einzuhalten.

Larmempfindlichkeit: Stufe 11 oder III.

Campingzone

Die Campingzone ist fiir Camping und Caravaning vorgesehen. Betriebsbedingte Bauten, welche den
Bestimmungen der Zone 5 entsprechen, sind zuléssig.

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe II.

Der Betreiber ist verpflichtet, den Anforderungen fiir Sicherheit, Hygiene und 6ffentlicher Ordnung ge-
recht zu werden. Insbesondere sind die Bestimmungen des kantonalen Gesetzes sowie das
Ausfiihrungsreglement tiber die 6ffentlichen Gaststétten, die touristische Beherbergung und den Handel
mit alkoholischen Getranken zu beriicksichtigen.
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Art. 68

Art. 69

Denkmalschutzzone, archiologische Schutzzone

Bei Bauvorhaben innerhalb dieser Zone, die archdologisch geschiitzt ist, miissen vor Bauarbeiten Son-
dierungen und Ausgrabungen durchgefiihrt werden.

In der archdologisch geschiitzten Zone weist der Gemeinderat den Baugesuchsteller darauf hin, dass sich
seine Parzelle in dieser Zone befindet. Vor den Aushubarbeiten ist das Baugesuchsdossier zur Vormei-
nung an die kantonale Dienststelle fiir Denkmalpflege und Archéologie zu iliberweisen und allenfalls
nach deren Anweisungen Sondierungen sowie Ausgrabungen vorzunechmen. Mehrkosten infolge Sondie-
rung oder Ausgrabungen gehen zu Lasten des Amtes fiir Archdologie.

Landwirtschaftszonen, Brachland

A. Die landwirtschaftlichen Flachen sind laut kantonalem Richtplan je nach Geldndeform, Bodenbe-

schaffenheit oder Erschliessungsgrad und klimatische Verhéltnisse in Flachen 1. (inkl. Gartenbau
und Fruchtfolgeflichen) und 2. Prioritét (inkl. Alp- und Sémmerungsweiden) im Nutzungs- und Zo-
nennutzungsplan dargestellt.

In diesen Zonen werden Bauten und Anlagen sowie Meliorationen und Bodenverbesserungen nur
bewilligt, soweit sie fiir die landwirtschaftliche Nutzung des Bodens erforderlich sind, der Aufzucht
von Tieren und Pflanzen, den Wohnbediirfnissen der bauerlichen Bevdlkerung und ihrer Mitarbeiter
sowie der Sicherung existenzfahiger Landwirtschaftsbetriebe dienen.

Fiir landwirtschaftlich begriindete Wohnbauten gelten die Bestimmungen der Zone 2 (Art. 61).

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufiigen. Die Baubehorde
trifft im Bewilligungsverfahren, unter Berticksichtigung der Betriebswirtschaftlichkeit, die notwendi-
gen Anordnungen beziiglich Stellung, Grosse, Lage und Ausgestaltung der Bauten. Zusitzlich
miissen die im entsprechenden Koordinationsblatt des kantonalen Richtplanes festgelegten Grundsét-
ze und Vorgehen beachtet werden. Die Zusténdigkeit fiir die Erteilung der Baubewilligung liegt bei
den kantonalen Instanzen.

In den Landwirtschaftszonen gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe II1I.

. Der Zunahme von Brachland soll nach Mdglichkeit entgegengewirkt werden. Dazu informiert der

Gemeinderat in Absprache mit dem Kanton iiber die verschiedenen Mdoglichkeiten der Berglandwirt-
schaft und unterstiitzt diese.

Brachlandflachen innerhalb von Schutzgebieten unterliegen den speziellen Vorschriften des Schutz-
gebietes.

Art. 70 Landschafts- und Naturschutzzonen

a) Landschaftsschutzzonen

- Die Landschaftsschutzzone dient der Erhaltung von besonders schonen und wertvollen Land-
schaften in ihrer Vielfalt und Eigenart.

- Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie auf diesen Standort angewiesen oder zur Wartung
und Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Solche Bauten und Anlagen sind besonders
gut zu gestalten und in die Landschaft einzugliedern.

b) Naturschutzzonen

- Die Naturschutzzone umfasst Gebiete, die wegen ihrer Eigenart oder ihrer besonderen Pflanzen-
oder Tiergesellschaften schiitzenswert sind. Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht
zur Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind.

- Massnahmen wie z.B. Entwisserungen, neue Bewisserungsanlagen, Terrainverdnderungen oder
Bodenverbesserungen sind nur zuldssig, wenn sie dem Zonenzweck und dem Schutzziel nicht wi-
dersprechen.

- Soweit es fiir den Schutz und die Pflege der Naturschutzzonen erforderlich ist, kann der Gemein-
derat weitere Schutzverordnungen erlassen.

- Die Objekte des Inventars der Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung sind iiber
die Bundesverordnung iiber den Schutz der Trockenwiesen und —weiden von nationaler Bedeu-
tung vom 13. Januar 2010 geschiitzt. Die Objekte sind unter Beriicksichtigung einer nachhaltigen
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Art. 71

Art. 72

Art. 73

Land- und Waldwirtschaft ungeschmalert zu erhalten und zu férdern. Es diirfen keine Bauten und
Anlagen erstellt werden. Ein Abweichen vom Schutzziel ist nur zuldssig fiir unmittelbar standort-
gebundene Vorhaben, die dem Schutz des Menschen vor Naturgefahren oder einem anderen
iiberwiegenden Interesse von nationaler Bedeutung dienen. Der Kanton fordert den geeigneten
Unterhalt der Objekte unter anderem durch Abschluss von Bewirtschaftungsvertragen.

Stufen der Schutzzonen
a) In den Schutzzonen von nationaler Bedeutung (BLN/KLN) fillt die Wahrung des Natur- und
Landschaftsschutzes in die Zusténdigkeit des Kantons und des Bundes.

Unter Anhdrung der Gemeinde erarbeitet der Kanton Massnahmen und hilt sie in einem Regle-
ment fest.
Eingriffe jeglicher Art sind besonders sorgféltig zu priifen. Verdnderungen sind nur gestattet,
wenn sie einem gleich- oder hherwertigen 6ffentlichen Interesse entsprechen.
Die Bestimmungen des Natur- und Heimatschutzgesetzes (NHG) sind zu beachten.

b) In den Schutzgebieten von kantonaler Bedeutung féllt die Wahrung des Natur- und Landschafts-
schutzes in die Zustindigkeit von Kanton und Gemeinde.
Gemeinsam erarbeiten sie Massnahmen und halten diese, wenn notwendig, in einem eigenen
Reglement fest.
Die Bestimmungen des Natur- und Heimatschutzgesetzes (NHG) sind entsprechend zu beach-
ten.

¢) Schutzgebiete von kommunaler Bedeutung fallen ganz in die Zustindigkeit der Gemeinde.
Sie bestimmt den Verlauf der Schutzzonengrenzen und legt, wenn notwendig, die entsprechen-
den Massnahmen fest.

Grenzen und eventuelle Reglemente werden durch die Annahme von der Urversammlung
rechtsgiiltig.

Maiensasszonen

Die Maiensdsszone ist eine Sonderzone gemdss Art. 18 RPG. Sie umfasst Land, das landwirtschaftlich
genutzt wird und gleichzeitig der einheimischen Bevolkerung als Erholungsgebiet dient. Die Maienséss-
zone mit gemischter, beschriankter Nutzung ist im Zonennutzungsplan bzw. Nutzungsplan als solche
auszuscheiden und darf keinen wesentlichen 6ffentlichen Erschliessungsaufwand verursachen.

Das Maienséss (Voralpen, Weiden und Stafel) ist als wesentlicher Bestandteil des Walliser Natur- und
Kulturgutes zu erhalten, aufzuwerten und vor dem Zerfall zu retten (Art. 27 kRPG).

Die Gemeinde erstellt fiir jede Maiensédsszone ein Hinweisinventar sowie ein dazugehdriges Reglement
mit den genauen Gestaltungsbestimmungen. Fiir wertvolle Maiensdsse sind die kantonale Heimat-
schutzkommission oder die kantonale Denkmalpflege zu konsultieren. In der Maiensédsszone sind
Neubauten nur iiber einen Detailnutzungsplan zuldssig.

Baugesuche innerhalb der Maiensédsszonen, welche Lawinengefahrenzonen tangieren, sind der zustindi-
gen kantonalen Fachstelle zur Beurteilung zu unterbreiten.

Zone fiir Sport und Erholung

Zweck der Zone:
Die Zone fiir Sport und Erholung ist flir Sport-, Informations- und Freizeitanlagen bestimmt. Ausser den
betrieblich bedingten Bauten sind keine Hochbauten gestattet.

Die weiteren Bestimmungen der Sport-, Freizeit- und allfélligen Verkehrsanlagen sind {iber einem Quar-
tierplanverfahren festzulegen.

Grenzabstand: 1/3 der Hohe, mindestens 3.0 m.
Der Abstand gemiss der VKF-Brandschutzrichtlinie ist einzuhalten.

Larmempfindlichkeit: Stufe 111
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Art. 74

Art. 75

Art. 76

Art. 77

Art. 78

Besondere Bestimmungen:

- Die fiir die Golfanlage notwendigen Parkierungsflichen diirfen nur zweckgebunden verwendet
werden.

Abbau- und Deponiezonen
Jede Abbau- und Deponiezone ist bewilligungspflichtig. Zustindig fiir die Erteilung ist der Kanton.

Abbaustellen und Deponien werden im Rahmen der Nutzungsplanung festgelegt und sind durch den
Staatsrat zu homologieren. Ausserhalb dieser Zonen sind keine Ablagerungen und Abbauarbeiten er-
laubt. Ausnahmebewilligungen konnen nur mit kantonaler Erlaubnis erteilt werden. Eine Ablagerung
muss umweltgerecht erfolgen. Dazu wird auf die kantonalen und eidgendssischen Bestimmungen ver-
wiesen, insbesondere auf das Bundesgesetz tiber den Umweltschutz.

Deponie und Abbauzone ,,Grossgufer

Zweck der Zone:

Die Deponie- und Abbauzone ,,Grossgufer” dient der Ablagerung von sauberen Aushubmaterial priori-
tdr aus der Bautétigkeit der Gemeinde Randa, dem Mattertal und dem iibrigen Oberwallis, der
Ablagerung von Fluss- und Bachgeschiebe sowie von Murgangmaterial.

Des Weiteren konnen Felsblocke und Steine fiir deren Weiterverwendung auf Baustellen prioritir in
Randa sowie im Mattertal und im iibrigen Oberwallis abgebaut werden.

Larmempfindlichkeit: Stufe IV

Zone mit unbestimmter Nutzung

In dieser Zone ist die definitive Nutzungsart vorldufig nicht bestimmt. Die rechtsgiiltige Einzonung er-
folgt gemiss Art. 33ff kRPG nach der Genehmigung eines Gesamtnutzungskonzeptes. Solange bleibt
die heutige Nutzung vorbehalten. Es sind nur stand-ortbedingte Bauten zuldssig. Diese diirfen die defini-
tive Nutzung nicht prajudizieren.

Ubriges Gemeindegebiet

In dieser Zone ist die definitive Nutzungsart vorldufig nicht bestimmt. Die rechtsgiiltige Einzonung er-
folgt gemiss Art. 33ff kRPG nach der Genehmigung eines Gesamtnutzungskonzeptes. Solange bleibt
die heutige Nutzung vorbehalten. Es sind nur stand-ortbedingte Bauten zuléssig. Diese diirfen die defini-
tive Nutzung nicht prajudizieren.

Waldareal und Baumbestiinde

Flédchen, die aufgrund von Bestockung oder Bodennutzung als Waldareal gelten, sind durch das Wald-
gesetz geschiitzt. Sie diirfen ohne Bewilligung der zustdndigen Instanzen nicht gerodet und einer
anderen Nutzung zugefiihrt werden.

Die Begrenzung des Waldareals im Bereich der Bauzone wird durch den Waldkataster festgelegt. Das
Verfahren in Bezug auf die Festlegung der Waldgrenze regelt das Forstgesetz.

Nabher als in einer Horizontaldistanz von mindestens 10.0 m von einer Waldgrenze darf keine Baute er-
stellt werden. Fiir Ausnahmen sind die kantonalen Behdrden zustéindig. Weitere forstpolizeiliche
Vorschriften bleiben vorbehalten.

Jedes Beseitigen von Baumen, Geholz oder Gebiisch im Waldareal bedarf einer Bewilligung durch die
zustandige kantonale Instanz.

Hecken und Feldgeholz

Die im Nutzungsplan bezeichneten Hecken und Feldgehdlze in der Talebene sind landschaftlich und bi-
ologisch wertvoll. Sie diirfen nicht beseitigt werden. Sie sind fachgerecht zu pflegen. Eine Beseitigung
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Art. 79

Art. 80

oder erhebliche Auslichtung der Hecken darf nur aus zwingenden Griinden und mit Bewilligung des
Gemeinderates vorgenommen werden. Die Erteilung einer solchen Bewilligung setzt voraus, dass an ge-
eigneter Stelle Ersatz geschaffen wird.

Die Ufervegetation (Schilf- und Binsenbestinde, Auenvegetation sowie andere natiirliche Pflanzenge-
sellschaften im Uferbereich) darf weder gerodet noch iiberschiittet noch auf andere Weise zum
Absterben gebracht werden.

Quellschutzzonen

Die Quell- und Grundwasserschutzzonen umfassen die Gebiete, in denen die Nutzungsarten und die Ta-
tigkeiten so organisiert werden miissen, dass sie die Qualitit der zur Trinkwasserversorgung gefassten
Quellen nicht gefdhrden. Die Grundwasserschutzzonen im eigentlichen Sinn werden unterteilt in:

Zone S1 (Fassungsbereich und Versickerungszonen)

Sie ist eingezdunt und sollte im Besitze des Eigentiimers der Fassung sein. Landwirtschaftliche Nut-
zung und jegliche Bauten sind verboten. Nur der Bau der zur Fassung nétigen Anlagen ist moglich.

Zone S2 (engere Schutzzone)

Bauten und Anlagen sowie Grabungen, welche die schiitzende Deckschicht nachteilig verdndern,
sind verboten. Das Ausbringen der Jauche ist generell unzuléssig. Die Nutzung der Pflanzenbehand-
lungsmittel ist eingeschrankt. Landwirtschaftliche Nutzung ist nur moglich, wenn sie keine Gefahr
fiir das Grundwasser darstellt.

Zone S3 (weitere Schutzzone)

Wohnbauten sind unter Schutzmassnahmen mdglich. Bauten fiir Industrie und Gewerbe sowie we-
sentliche Verminderungen der schiitzenden Deckschicht sind untersagt. Die meisten
landwirtschaftlichen Nutzungen sind moglich.

Innerhalb der Grundwasserschutzzonen und der Grundwasserschutzareale muss der Gesuchsteller den
Beweis erbringen, dass sein Projekt den gesetzlichen Bestimmungen entspricht. Insbesondere muss das
erarbeitete Grundwasserschutzzonenreglement respektiert werden.

Alle Bauten und Anlagen innerhalb dieser Schutzzonen miissen den eidgendssischen Vorschriften zum
Fassungsschutz entsprechen.

Alle Projekte innerhalb dieser Schutzzonen miissen der Dienststelle fiir Umweltschutz unterbreitet wer-
den.

Naturgefahrenzone (Anhang)

A. Die Ausscheidung von Naturgefahrenzonen (Pldne und Vorschriften) untersteht der Spezialge-
setzgebung und dem Spezialverfahren.

B. Gefahrenzonenpléine weisen namentlich auf die Gefahrenarten und —stufen hin. Die den Plénen
beigelegten Vorschriften legen die notwendigen Anforderungen (eigentumsrechtliche Beschrian-
kungen und bauliche Massnahmen) zur Gewihrleistung der Sicherheit der Personen, Tiere und
bedeutenden Giiter fest.
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VII SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 81

Art. 82

Art. 83

Art. 84

Art. 85

Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere Verhéltnisse oder Bediirfnisse es rechtfertigen und unter Vorbehalt kantonalrechtlicher
Bestimmungen kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglements bewilligen.
Es diirfen aber keine wesentlichen nachbarlichen und 6ffentlichen Interessen verletzt werden,

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zuldssig:

- wenn die Anwendung des Baureglements zu einer ausserordentlichen Hérte fiihrt,
- fiir Bauten in ausschliesslich 6ffentlichem Interesse,

- fiir provisorische Bauten,

- fiir landwirtschaftliche Bauten,

- fiir touristische Bauten im 6ffentlichen Interesse

- fiir bestehende Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone, laut Bestimmungen von Art. 31 des
kantonalen Baugesetzes.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verkniipft sowie befristet oder als widerrufbar erklart
werden. Setzt die Bewilligung des Bauvorhabens die Erteilung einer Ausnahme voraus, so ist in der
Baueingabe ausdriicklich darum nachzusuchen. Das Ausnahmebegehren ist sodann zu begriinden. Vor-
behalten bleiben zusitzliche Vorschriften der Spezialgesetzgebung.

Altrechtliche Bauten

Als altrechtliche Bauten werden nach fritherem Recht erstellte Bauten bezeichnet, die diesem Bauregle-
ment widersprechen.

Untergeordnete Volumenerhdhungen und Nebenbauten sind gestattet, wenn sie fiir sich allein diesem
Baureglement entsprechen, und die zusitzlichen Erfordernisse wie Ausnutzungsziffer und Parkplétze er-
fiillt werden.

Bauten, die in den Fahrbahn- oder Gehsteigraum bestehender oder projektierter Strassen ragen, diirfen
grundsitzlich nur unterhalten werden. Anderungen der Zweckbestimmung, innere Strukturverbesserun-
gen und geringfiigige dusserliche Verdnderungen sind gestattet, wenn die zusdtzlichen Erfordernisse
erfiillt werden, und falls der Mehrwertrevers im Grundbuch zu Gunsten der Gemeinde eingetragen wird.

Beschwerden

Gegen den Entscheid des Gemeinderates kann gemaéss Art. 46 ff des Gesetzes vom 6. Oktober 1976 iiber
das Verwaltungsverfahren und die Verwaltungsrechtspflege (VVRP) innert 30 Tagen seit seiner Eroff-
nung Beschwerde an den Staatsrat eingereicht werden.

Gebiihren

Fiir die Behandlung der Baugesuche, die Benutzung von 6ffentlichem Grund und die Baukontrolle sind
Gebiihren zu entrichten. Der Gebiihrentarif wird vom Gemeinderat festgesetzt. Vorbehalten bleiben die
Gebiihren der kantonalen Baukommission.

Bussen

Straftatbestinde und Strafandrohungen sind in Art. 54 des kantonalen Baugesetztes geregelt.
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Art. 86 Verjihrung

Art. 87

Die Widerhandlungen verjéhren in 3 Jahren seit Erkennbarkeit, eine Busse verjahrt ebenfalls in 3 Jahren
nach Eintritt ihrer Rechtskraft. Eine Verjdhrung wird durch jede Untersuchungs- oder jede Vollstre-
ckungshandlung unterbrochen. Eine Verldngerung der Verjdhrung kann aber hochstens 3 weitere Jahre
betragen.

Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach seiner Annahme durch die Urversammlung und die Genehmigung durch
den Staatsrat in Kraft. Damit werden sdmtliche bisherigen Bestimmungen aufgehoben, welche dem vor-
liegenden Baureglement widersprechen.

Randa, 14. April 2014
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VII. ANHANG

- Anhang 1 ,,Vorschriften Naturgefahrenzonen*
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VORSCHRIFTEN P

s b vt

welche die eigentumsrechtlichen Beschrinkungen und -
die bautechnischen Anforderungen in den Naturgefahrenzonen
der Gemeinde Randa festlegen
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Artikel I.  Einleitung

1. Ziel der Vorschriften

Die Vorschriften begleiten die Gefahrenzonenpléne. Sie legen die Baumassnahmen und eigentumsrechtlichen
Beschriankungen fest, die zur Gewahrleistung der Sicherheit der Personen, Tiere und bedeutenden Giiter notwen-
dig sind. Diese Dokumente werden gemiss den Gesetzesbestimmungen und den einschldgigen technischen
Richtlinien und Normen erarbeitet. Sie sind ebenfalls Gegenstand einer 6ffentlichen Auflage.

2. Gefahrenart und Gefahrenstufe

Die Naturgefahrenzonen umfassen Fldchen, die geologischen, hydrologischen und nivologischen Gefahren ausge-
setzt sind. Man unterscheidet Zonen, mit erheblicher (rot), mittlerer (blau) und geringer (gelb) Gefdhrdung
sowie einen Hinweis auf eine Restgefahrdung (gelb-weiss gestrichelt) bei hydrologischen Gefahren oder sehr
selten bei geologischen Gefahren.

Die Gefahrenstufe wird durch die variable Kombinierung der beiden Parameter der Intensitit des Schadenereig-
nisses und dessen Eintretenswahrscheinlichkeit definiert.

Die Gefahrdung wird als erheblich bezeichnet, wenn sie weder beseitigt noch zumutbar vermindert werden kann.
Eine solche Gefahrensituation kann nur aufgrund einer Gesamtuntersuchung des gefidhrdeten Gebiets {iberpriift
werden.

Die Gefahrdung wird als mittel bezeichnet, wenn sie durch gemeinsame und/oder einzelne Schutzmassnahmen
zumutbar vermindert werden kann.

Die Gefdahrdung wird als gering bezeichnet, wenn sie durch einzelne Schutzmassnahmen zumutbar vermindert
werden kann.

Die Gefihrdung wird als Restgefahrdung bezeichnet, wenn das Schadenereignis kaum wahrscheinlich ist und
daher nur beim Ereignis durch Uberwachungs-, Raumplanungs- oder andere Massnahmen behoben werden kann.

Hinsichtlich der Erdbebengefahr wird die Zone durch die nationale Erdbebengefihrdungskarte bestimmt, die in
der SIA-Norm 261 steht. Die Schutzmassnahmen werden durch das kantonale Baugesetz und dessen Vollzie-
hungsverordnung geregelt.
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3. Umkehrung des Nachweises (gemiiss Art. 31 Abs. 4 KRPG):

Der Eigentiimer des Grundstiicks inkl. dessen Zufahrtsmoglichkeit kann den Nachweis erbringen, dass die Gefahr,
die sein Grundstiick gefdhrdet, durch Sicherheitsmassnahmen behoben oder infolge der giinstigen Entwicklung
der Gefahrdung hinféllig geworden ist.

4. Rolle der Vorschriften im Verhiiltnis zur Raumplanung

Sobald die Gefahrenzonen rechtskréftig geworden sind, werden diese hinweisend in den Zonennutzungsplan und
ins kommunale Bau- und Zonereglement (Art. 11 und 31 kRPG) iibertragen.

Artikel II.  Allgemeine Vorschriften

1. Hauptsichliche eigentumsrechtliche Beschrinkungen und bautechnische Anforderungen
- Zonen mit erheblicher Gefahrdung (rot): grundsétzlich Verbot jeglicher Baute;

- Zonen mit mittlerer Gefdhrdung (blau): Bau moglich aufgrund eines Gutachtens und der Vormeinung der
kantonalen Behorde, welche die Schutzauflagen und -bedingungen festlegt;

- Zonen mit geringer Gefahrdung (gelb) und Restgefahr (gelb-weiss): Bau mdglich aufgrund der Vormei-
nung der kantonalen Behorde, welche die einzelnen Schutzauflagen und —bedingungen festlegt;

Fiir Bauten und Anlagen, deren Erstellung an einem bestimmten Ort der Zone mit erheblicher Gefahr aus spezifi-
schen sicherheitsbedingten oder wirtschaftlichen Griinden unerlésslich ist, konnen Ausnahmebewilligungen erteilt
werden.

2. Rechtliche Auswirkungen

Sobald die Gefahrenzonen (Pldane und Vorschriften) vom Staatsrat genehmigt worden sind, werden diese fiir die
Behorden und Privatpersonen rechtsverbindlich. Wenn die Gemeinde aber Kenntnis einer durch den kantonalen
Spezialisten validierten Gefahrenkarte, oder wenn sie eine Gefahr identifiziert hat, ist die Gemeinde (ausserhalb
der Bauzone die KBK) verpflichtet, noch vor der 6ffentlichen Auflage der sich daraus ergebenden Gefahrenzonen
diesem Rechnung zu tragen.

3. Auskunft an den Gesuchsteller einer Baubewilligung

Bei einem Baubewilligungsgesuch weist die Gemeindeverwaltung (ausserhalb der Bauzone die KBK) den Ge-
suchsteller auf den Gefahrenperimeter, in welchem sich seine Parzelle befindet sowie auf die entsprechend der
Gefahrenstufe vorzunehmenden Vorkehrungen hin.

4. Kantonale Vormeinung

Gemadss der kantonalen Bauverordnung ist fiir jedes Baugesuch, das innerhalb einer Gefahrenzone liegt, eine
Vormeinung des kantonalen Spezialisten einzuholen. Fiir ein Bauprojekt neben einem Gewésser ist die Gemeinde
(oder die KBK) verpflichtet neben der Beriicksichtigung der hydrologischen Gefahr den Raumbedarf der Gewas-
ser im Sinne von Art. 21 der Bundesverordnung {iber den Wasserbau einzuhalten.

5. Konformititsbericht und Wohn- und Betriebsbewilligung

Fiir jedes Bauwerk das innerhalb eines Gefahrengebietes erstellt worden ist, hat da Biiro, das die Schutzmassnah-
men fiir die Erlangung der Baubewilligung bestimmt und begleitet hat, ein Konformititsbericht abzugeben. Die
Gemeinde (oder die KBK) hat die sachgerechte Anwendung dieser Massnahmen zu kontrollieren. Laut Art. 59 der
kantonalen Bauverordnung erteilt die Behorde aufgrund des Konformitétsberichts, zu welchem der kantonale
Spezialist eine Vormeinung abgibt, die Wohn- und Betriebsbewilligung.

6. Kosten

Samtliche Kosten fiir das Fachgutachten, die Ausfithrung der einzelnen Schutzmassnahmen und der Konformi-
tatskontrolle gehen zu Lasten des Gesuchstellers der Baubewilligung.




Gemeinde Randa Bau- und Zonenreglement (BZR) Seite 46

7. Alarmplan und Sicherheitsverbesserung

Angesichts des sich verindernden Verhaltens der Gefahrengebiete konnen die baulichen Schutzmassnahmen
durch ein Uberwachungs- und/oder Alarmdispositiv erginzt werden. Dies erfolgt in Absprache mit dem kantona-
len Spezialisten. Die Gemeinde trifft ihrerseits zur mittel- und langfristigen Verbesserung der Sicherheit des
gefdhrdeten Gebiets die notigen Vorkehrungen (Sanierung, Entwésserung der oberirdischen Gewisser, Schutzbau-
ten, Auszonung, vorbestimmte Schutzmassnahmen, Anweisungen an die Bevolkerung, usw.).

8. Verstirkung der beschlossenen Massnahmen

Bei Zu- oder Abnahme der Gefahrenstufe sind von der Gemeinde die notigen Schritte zur Anderung der Schutz-
massnahmen vorzunehmen. Sie hat auf dieselbe Weise zu verfahren falls eine nachtragliche Studie eine Anderung
des genehmigten Gefahrenzonenplans vorschlagen sollte.

9. Ausserordentliche Massnahmen

Bei Verschirfung der Gefahr kann die Gemeinde gegebenenfalls aufgrund der Vormeinung des kantonalen Spezi-
alisten ausserordentliche Massnahmen wie die Evakuierung der gefdhrdeten Zone anordnen. Die zustindige
Behorde kann auch entschiddigungslos die erteilten Bewilligungen zuriickziehen.

10.Schadenfall

Im Fall eines Schadenereignisses ibernimmt die Gemeinde bzw. der Kanton nicht die Behebung der an den
Grundstiicken und anderen Privateinrichtungen angerichteten Schiaden und die Wiederherstellung der Zufahrtswe-

ge.

11.Ubergangsmassnahmen

Aufgrund der Gefahrenkarten allein kann die zustdndige Baubewilligungsbehdrde von Fall zu Fall von den Vor-
schriften der kommunalen Bau- und Zonenreglemente abweichen. Hierfiir stiitzt sie sich auf die Vormeinung des
kantonalen Spezialisten. In den Teilen des Gebiets, wo die Gefahrenzonenplédne und die entsprechenden Vor-
schriften in Erarbeitung sind, entscheidet die zustindige Baubewilligungsbehorde iiber die Vertriaglichkeit von
jedem Bau- oder Umbauprojekt eines bestehenden Bauwerks aufgrund der Vormeinung des kantonalen Spezialis-
ten. Die zustdndige Baubewilligungsbehorde entscheidet iiber die Einstellung des Bewilligungsverfahrens fiir
jedes Projekt, das einer Gefahrdung im Sinne der Baugesetzgebung ausgesetzt werden kann.

Artikel III. Schneegefahr

1. Zone mit erheblicher Gefihrdung

In der Zone, die erfahrungsgemass einer hohen Lawinen-, Schneerutsch- und Eisabsturzgefahr ausgesetzt ist oder
die voraussehbar durch solche Phdnomene gefihrdet wird, wird keine Baute bewilligt, wenn ihr Standort Perso-
nen, Tiere und andere bedeutende Giiter gefadhrden kann. Umbauten und Nutzungsénderungen von bestehenden
Gebduden konnen dort bewilligt werden, wenn die Anzahl der bedrohten Personen und Tiere vermindert oder die
Sicherheit erhoht werden kann (z.B. durch Verstarkungsmassnahmen).

Fiir alle in einer solchen Zone stehenden Wohnbauten stellt die Gemeinde eine Alarmorganisation und einen Eva-
kuierungsplan auf.

2. Zone mit mittlerer Gefihrdung

In einer solchen Zone sind Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK III gemiss SIA-
Norm 261 oder jene der BWK II, die eine bedeutende Menschenansammlung betreffen (Schulen, Hotels, Restau-
rants, Ferienlager, Geschéfte, usw.), grundsitzlich verboten.

Die tibrigen Bauvorhaben werden von Fall zu Fall aufgrund eines von einem spezialisierten Biiro erstellten Gut-
achtens, das dem Baubewilligungsgesuch beizulegen ist, gestattet. Dieses Gutachten umschreibt die baulichen
Massnahmen, die entsprechend den vorgeschlagenen Ereignisszenarien zu ergreifen sind. Es untersteht der Ge-
nehmigung des kantonalen Spezialisten.

Umbau-/Renovationsprojekte und Nutzungsdnderungen von bestehenden Gebduden werden dort nicht bewilligt,
wenn sie zu einer Erhdhung der Anzahl der gefdhrdeten Personen fiihren.
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Fiir alle in einer solchen Zone stehenden Wohnbauten stellt die Gemeinde eine Warnorganisation und einen Eva-
kuierungsplan auf.

3. Zone mit geringer Gefihrdung

Diese Zonen befinden sich im Auslaufgebiet von Staublawinen mit schwicheren Druckauswirkungen. Von Fall zu
Fall kdnnen Schutzmassnahmen angefordert werden (verstdrkte Baute, Verkehrsbeschrankung, usw.).

4. Gefihrdete Zufahrt

Isolierte Fliachen, die nur iiber lingere Strecken mit hoherem Gefahrenzonengrad zuginglich sind, sollen wie Ge-
biete mit diesem hoheren Gefahrengrad behandelt werden.

5. Eisabstiirze

Bei Eisabsturzgefahr gelten von Fall zu Fall dieselben Vorschriften wie bei Lawinenniedergéingen oder Stein-
schldgen.

Artikel IV. Hydrologische Gefahr

1. Zone mit erheblicher Gefihrdung

In der Zone, die erfahrungsgemiss einer erheblichen hydrologischen Gefihrdung (Uberschwemmung, Erosion
und Murgang) ausgesetzt ist, oder die voraussehbar durch solche Phidnomene gefahrdet wird, wird keine Baute
bewilligt, wenn ihr Standort Personen, Tiere und andere bedeutende Giiter gefdhrden kann. Nur ein Gutachten
iiber die gesamte gefdhrdete Zone ermoglicht der kantonalen Behorde die bedingte Freigabe der ganzen oder eines
Teils der Zone fiir den Bau. Was die Rhone angeht, so betreffen diese Baumoglichkeiten lediglich Gefahrenperi-
meter mit langsamem Wasseranstieg und sofern eine spezifische Regelung sowie ein kommunaler
Evakuationsplan erstellt und genehmigt worden sind.

Einer erheblichen Gefihrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehingten Pldnen rot eingetragen sind.

2. Zone mit mittlerer Gefihrdung

Innerhalb dieser Zone ist fiir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnfldche oder eine Nut-
zungsinderung darstellt, dem Baubewilligungsgesuch ein durch ein Fachbiiro erstelltes Gutachten beizulegen.
Dieses Gutachten, das dem kantonalen Spezialisten unterbreitet wird, beschreibt die Situation und schldgt auf-
grund der erwogenen Ereignisszenarien die zu ergreifenden baulichen Massnahmen vor. Dieses umfasst die
detaillierte Gefahrenkarte des Sektors inklusiv Berechnung der Energien und der von den Schutzbauwerken und
iibrigen Verstirkungen der Aussenmauern aufzunehmenden Stossrichtungen sowie Vorschlidge zu Verminderung
der Schéden durch Wasser- oder Schlammeinbruch und zur Vermeidung der Risiken fiir die Personen ausserhalb
der Gebéude.

Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK III gemiss SIA-Norm 261 sind grundsitzlich
verboten. Jene der BWK II, die eine bedeutende Menschenansammlung betreffen (Schulen, Theaterséle, Ferienla-
ger, Heime, usw.), konnen nach Vormeinung des kantonalen Spezialisten Gegenstand von besonderen baulichen
Schutzmassnahmen sein.

Innerhalb dieser Zone sind in Ermangelung oder in Ergénzung von kollektiven Schutzmassnahmen, sofern das
Gutachten zeigt, dass Abweichungen moglich sind, folgende bauliche Mindestmassnahmen zu treffen:

- das Bauprojekt ist so zu dimensionieren und zu gestalten, dass das Gebaude den Stosswirkungen, der Ero-
sion sowie dem Eindringen von Wasser und Schlamm standhilt.

- Gegebenenfalls werden auch Schutzmassnahmen fiir die Parzelle vorgeschlagen, sofern es sich um haufig
genutzte Orte handelt (Zufahrten, Terrassen, Spielplatze, ...).

Einer mittleren Gefdhrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehingten Pldnen blau eingetragen sind.

Die Gemeinde erstellt Anweisungen fiir ihre Bewohner und errichtet ein Alarmsystem mit einem Evakuierungs-
plan.
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3. Zone mit geringer Gefihrdung
Innerhalb dieser Zone hat fiir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnfliche darstellt:

der Gesuchsteller dem Baubewilligungsgesuch eine Reihe von Einzelschutzmassnahmen: Schutzwand, Verstir-
kung der bergseitigen Mauer, Verkleinerung der Offnungen, angepasste Innen- und Ausseneinrichtungen, usw.
beizulegen, die dem Standort und der Ausrichtung der Gefahrenquelle entsprechen. Diese Schutzmassnahmen
sind der kantonalen Instanz zur Genehmigung zu unterbreiten.

Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK III geméss SIA-Norm 261 sind grundsitzlich
verboten. Jene der BWK 1I, die eine bedeutende Menschenansammlung betreffen (Schulen, Theaterséle, Ferienla-
ger, Heime, usw.), konnen nach Vormeinung des kantonalen Spezialisten Gegenstand von besonderen baulichen
Massnahmen sein.

Einer geringen Gefiahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehingten Pldnen gelb eingetragen sind.

4. Zone mit Restgefihrdung

Innerhalb dieser Zone ist fiir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnfldche darstellt, die
Vormeinung des kantonalen Spezialisten erforderlich.

Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK III geméss SIA-Norm 261 sind grundsitzlich
verboten. Jene der BWK II, die eine bedeutende Menschenansammlung betreffen (Schulen, Theaterséle, Ferienla-
ger, Heime, usw.), konnen nach Vormeinung des kantonalen Spezialisten Gegenstand von besonderen baulichen
Schutzmassnahmen sein.

Einer Restgefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehdngten Plianen gelb-weiss gestrichelt eingetragen
sind.

Artikel V. Geologische Gefahr

Im Bereich der geologischen Gefahren ist das Kantonsgebiet Bergstiirzen, Steinschldgen, Bodenabsackungen,
Rutschungen und Murgingen ausgesetzt. Die Erdbebengefahr wird im nachfolgenden Kapitel behandelt.

1. Zone mit erheblicher Gefihrdung

In der Zone, die erfahrungsgemaiss oder voraussehbar einer erheblichen Gefdhrdung ausgesetzt ist, wird keine
Baute bewilligt, wenn ihr Standort Personen, Tiere und andere bedeutende Giiter gefdhrden kann. Nur ein Gutach-
ten iliber die gesamte gefdhrdete Zone ermdglicht der kantonalen Behorde die bedingte Freigabe der ganzen oder
eines Teils der Zone fiir den Bau und die Festsetzung ihrer Bedingungen.

Einer erheblichen Gefihrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehingten Pldnen rot eingetragen sind.

2. Zone mit mittlerer Gefihrdung

Innerhalb dieser Zone ist flir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnfldache oder Nutzungs-
dnderung darstellt, dem Baubewilligungsgesuch ein durch ein Fachbiiro erstelltes Gutachten beizulegen. Dieses
Gutachten, das dem kantonalen Spezialisten unterbreitet wird, beschreibt die Situation und schldgt aufgrund der
erwogenen Ereignisszenarien die zu ergreifenden baulichen Massnahmen vor. Dieses umfasst insbesondere:

- Dbei Rutschungen oder dhnlichen Phéanomenen: einen Beschrieb des Untergrundes, eine Beurteilung des
auf oberfliachliche oder unterirdische Gewésser sowie auf das Vorkommen von verschlechtertem Gestein
in der Tiefe zuriickzufiihrenden Risikos. Die zu ergreifenden Schutzmassnahmen betreffen die Funda-
mentsart, die Versteifung des Untergeschosses, spezielle Strukturen fiir die Baute und die Kanalisation,
usw.;

- bei Steinschldgen oder dhnlichen Phdnomenen: das Intensitdt/Wahrscheinlichkeits-Diagramm des Phéno-
mens betreffend die Parzelle, die kollektive oder individuelle Schutzart sowie die Berechnung der
Energien und der durch die vorgeschlagenen Schutzbauten aufzunehmenden Stosswirkungen.

Innerhalb dieser Zone sind in Ermangelung oder in Ergénzung von kollektiven Schutzmassnahmen, sofern das
Gutachten zeigt, dass Abweichungen mdglich sind, folgende bauliche Mindestmassnahmen zu treffen:

- hinsichtlich Rutschungen oder &hnlicher Phénomene:

a) das Gebiude ist auf einer wasserbestdndigen Stahlbetonbodenplatte zu erstellen und die Verbindung
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zur dariiber liegenden Platte ist ebenfalls aus Stahlbeton, damit ein steifer Kasten gebildet wird, zu
erstellen;

b) das gefasste Oberflichen- (Dacher, asphaltierte Zufahrtstrassen, usw.) und Grundwasser (Drainage)
ist mittels unverformbaren Kanalisationen an die kommunale Kanalisation anzuschliessen;

¢) die Aushubarbeiten sind gemiss den rechtsgiiltigen Sicherheitsnormen auszufiihren.

d) hinsichtlich Steinschldge oder dhnlicher Phdnomene ist das Bauprojekt so zu dimensionieren und zu
gestalten, dass das Gebdude den aufgrund der beriicksichtigten Szenarien berechneten dynamischen
Stosswirkungen standhilt.

Einer mittleren Gefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehéngten Plénen blau eingetragen sind.

3. Zone mit geringer Gefihrdung
Innerhalb einer solchen Zone ist fiir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnflache darstellt:

- Hinsichtlich Rutschungen oder &hnlicher Phanomene sind die oben genannten baulichen Mindestmass-
nahmen innerhalb der Perimeter mit mittlerer Gefahr grundsitzlich bei jeder Baute mit einem Volumen
iiber oder gleich 700 m3 geméss SIA-Norm anzuwenden. Mittels geologischem Gutachten kann der Ge-
suchsteller jedoch Abweichungen von diesen Vorschriften vorschlagen.

- Hinsichtlich Steinschldge oder dhnlicher Phinomene hat der Gesuchsteller dem Baubewilligungsgesuch
eine Reihe von Einzelschutzmassnahmen: Schutzwand, Verstirkung der bergseitigen Hausmauer, Ver-
kleinerung von Offnungen und Fensterflichen, Innen- und Ausseneinrichtungen, usw. beizulegen. Diese
Schutzmassnahmen hidngen vom Standort und von der Ausrichtung des Bauobjektes gegeniiber der Ge-
fahrenquelle ab und sind der zustdndigen kantonalen Instanz zur Genehmigung zu unterbreiten.

Einer geringen Gefdahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehéngten Plédnen gelb eingetragen sind.

4. Zone mit Restgefihrdung

Innerhalb einer solchen Zone ist fiir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnfldche darstellt,
die Vormeinung des kantonalen Spezialisten erforderlich.

Bau- und Umbau-/Renovationsprojekte der Bauwerksklasse BWK III geméss SIA-Norm 261 sind grundsétzlich
verboten. Jene der BWK 1I, die eine bedeutende Menschenansammlung betreffen (Schulen, Theaterséle, Ferienla-
ger, Heime, usw.), konnen nach Vormeinung des kantonalen Spezialisten Gegenstand von besonderen baulichen
Schutzmassnahmen sein.

Einer Restgefahrdung ausgesetzt sind Gebiete, die auf den angehingten Plénen gelb-weiss gestrichelt eingetragen
sind.

Artikel VI. Erdbebengefahr

Die Erdbebengefahrdungskarte der Schweiz und die kantonalen Karten der Baugrundklassen 1:25'000 bilden die
Grundlagen des erdbebensicheren bewilligungspflichtigen Bauens. In Agglomerationen und empfindlichen In-
dustriezonen wird die Gemeinde gebeten, eine spektrale seismische Mikrozonierungskarte zu erstellen. Diese
Mikrozonierung wird fiir Bauwerke der BWK III der SIA-Norm 261 sowie Bauwerke, die der Storfallverordnung
(StFV) unterstellt sind, gefordert.

Geméss Art. 24, 36 und 42 der kantonalen Bauverordnung, die seit dem 1. Juli 2004 in Kraft ist, miissen sdmtliche
Bauwerke die SIA-Norm 260 und folgende beriicksichtigen, damit erdbebensicher gebaut wird. Fiir jeden Neu-
oder Umbau von industriellen oder kommerziellen Hallen und Gebdude mit zwei oder mehr Stockwerken {iber
dem Erdgeschoss ist dem Baubewilligungsgesuch ein Erdbebengutachten mittels kantonalen Formularen beizule-
gen.
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Sitten, den 18 Juni 2008
[NAGE-Vorschriften 180608]




