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Bau- und Zonenreglement, Gemeinde Stalden

1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

Das vorliegende Baureglement soll eine zweckmassige Nutzung und geordnete
Besiedlung des gesamten Gemeindegebietes gewéhrleisten.

Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem Gebiete des Bauwesens
und der Bodennutzung gegenlber der Gemeinschaft und gegeniiber Dritten.

Art. 2 Gesetzliche Grundlagen

Das Reglement stitzt sich auf die einschlédgigen eidgendssischen und kantonalen
rechtlichen Vorschriften, insbesondere diejenigen des Bauwesens und verwandter
Gebiete.

Art. 3 Volizug

Der Vollzug des Baureglementes und die Aufsicht Uber das Bauwesen sind Sache
des Gemeinderates. Der Gemeinderat ist zustandig flr die Erteilung der Baube-
willigung fir Bauvorhaben innerhalb der Bauzone. Fur Bauvorhaben ausserhalb
der Bauzone ist die kantonale Baukommission zustandig.

Der Gemeinderat wahlt die Baukommission. Er legt deren Befugnisse fest.

Die Baukommission bereitet die Beschllisse des Gemeinderates vor und stellt
diesem Antrag. Sie vollzieht die Beschliisse des Gemeinderates und ist flr die
administrativen und technischen Belange des Bauwesens verantwortlich.

Art. 4 Verantwortung

Der Bauherr ist verantwortlich fir die Einhaltung der Bauvorschriften und der
rechtsgliltigen Bauverfligungen des Gemeinderates und der kantonalen Bau-
kommission.

Besteht die Bauherrschaft aus mehreren Personen, haften diese solidarisch. Sie
haben der Gemeinde einen federflihrenden Bauherrn schriftlich bekanntzugeben.

Durch Erteilen der Baubewilligung und durch Ausliben der Kontrollen Uberneh-
men die Behorden keine Verantwortung, insbesondere fir die Konstruktion, Fes-
tigkeit oder Materialeignung.
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2. PLANUNGSWESEN UND -BEGRIFFE

2.1 Planungsmittel

Art. 5 Reglemente und Plane

Die Planungsmittel der Gemeinde bestehen aus folgenden Dokumenten, Planen
und Reglementen:

- Bericht zur Ortsplanung

- Plane
. Richtplan der Besiedelung und Landschaft
. Zonenplan
. Verkehrsrichtplan
. Versorgungsrichtplan
. Quartierplan
. Strassen- und Baulinienpléne

- Reglemente
. Baureglement mit Zonenordnung und Zonenplan
. Kanalisationsreglement
. Wasserversorgungsreglement
. Kehrichtreglement
. Reglement des EW Stalden
. Richtlinien Uber den Gebaude- und Ortsbildschutz
. Plan (ber die Fuss- und Wanderwege
. Ubersichtsplan tber den Stand der Erschliessung

Art. 6 Richtplan der Besiedelung und Landschaft

Der Richtplan dient als Grundlage fir kiinftige Entscheide und Planungsarbeiten.
Er legt in den Grundzigen Art und Ausmass der Nutzung des Bodens fest. Er
enthalt die Vorstellungen Uber die Entwicklung der Gemeinde innerhalb der
nhachsten 10 - 15 Jahre und wird je nach Entwicklung den verédnderten Verhalt-
nissen angepasst. Insbesondere werden darin aufgeflhrt:

- Angaben Uber Schutzzonen der Landwirtschaft in der Siedlung
- Angaben Uber die land- und forstwirtschaftliche Eignung

- fOr eine Bebauung vorgesehene Flache nach Art ihrer Nutzung
- wichtigste Verkehrsanlagen

- Anlagen der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

- Flachen flir offentliche Bauten und Anlagen

- Entwicklungsetappen des Siedlungsgebietes

Der Richtplan bedeutet fur die Gemeinde keine Verpflichtung und flir die Eigen-
timer keine Beschrankung.
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Art. 7 Zonenplan und Nutzungsplan

Der Zonen- und Nutzungsplan scheidet das Baugebiet vom Ubrigen Gemeindege-
biet. Er teilt Baugebiete in Zonen ein, legt Frei- und Grinflachen fest und be-
zeichnet die Landwirtschafts- und die Schutzzonen sowie indikativ die Gefahren-
zonen. Der Nutzungsplan ordnet die Nutzung des gesamten Gemeindegebietes
inkl. Alpweiden. Er ist integrierender und verbindlicher Bestandteil des Bau- und
Zonenreglementes und wird mit diesem der Urversammlung vorgelegt. Der
rechtsgliltige Zonenplan liegt auf der Gemeinde und beim kantonalen Umwelt-
und Raumplanungsdepartement zur Einsicht auf. Er ist flr jedermann verbind-
lich.

Art. 8 Erschliessungsplan Verkehr

Der Erschliessungsplan Verkehr enthalt die bestehenden und geplanten Ver-
kehrslinien in der Gemeinde, die Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschliessungs-
strassen und die 6ffentlichen Parkplatze, Fuss- und Wanderwege sowie die Bahn-
anlagen. Er kann zusatzlich die Bau- und Niveaulinien und Angaben Uber die
Fahrbahnbreiten enthalten.

Der rechtsglltige und nachgefiihrte Erschliessungsplan Verkehr liegt bei der Ge-
meinde zur Einsicht auf.

Art. 9 Versorgungsplan

Im Erschliessungsplan Versorgung sind die dem Zonenplan und den Bauetappen
angepassten Konzeptionen flr die Wasser- und Energieversorgung sowie flr die
Abwasserbeseitigung dargestelit. Er enthalt insbesondere den Standort der wich-
tigsten Bauten und Anlagen, die generelle Linienflihrung der wichtigsten Kanale
und Leitungen sowie deren Einzugsgebiete.

Der rechtsgiiltige und nachgefiihrte Erschliessungsplan Versorgung liegt bei der
Gemeinde zur Einsicht auf.

Art. 10 Fuss~ und Wanderwege

a) Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst in der Regel:
- die innerhalb des Siedlungsgebietes liegenden Fusswege;
- die ausserhalb des Siedlungsgebietes liegenden Wanderwege.

b) Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und Ersatz der Fuss- und Wanderwegnet-
ze sind Aufgabe der Gemeinde. Sie unterliegen der Genehmigung durch das Um-
welt- und Raumplanungsdepartement.

c) Die Gemeinde priift Anderungsvorhaben und Ersatzmassnahmen; sie ist zu-
sténdig fur die Durchfihrung des durch die kantonale Gesetzgebung festgelegten
Verfahrens.
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d) Auf dem Fuss- und Wanderwegnetz wird der freie Durchgang durch die Ge-
meinde im Rahmen der geltenden Rechtsordnung garantiert.

Art. 11 Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung

Der Ubersichtsplan (iber den Stand der Erschliessung zeigt die Teile der Bauzo-
nen, die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind oder
bei zielstrebiger Weiterflihrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich
innert finf Jahren baureif gemacht werden kénnen.

Art. 12 Quartierplan

In klar begrenzten Teilen des Baugebietes sind nach Méglichkeit Quartierplédne zu
erstellen, um eine geordnete Erschliessung und Bebauung mit hohem Wohnwert
zu erreichen,

Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Erschliessung, allenfalls auch die
Ausstattung bestimmter Teile der Bauzone. Er stellt namentlich den Perimeter
dar und umschreibt die besonderen Massnahmen betreffend Organisation, den
Schutz sowie die Art, Zahl, Lage und Gestaltung von Bauten und Baugruppen.

Werden die Vorschriften des Zonenplanes und des Reglementes eingehalten, ist
das ordentliche Baubewilligungsverfahren anwendbar. In den Ubrigen Féllen rich-
tet sich das Verfahren nach Art. 33 ff. KRPG.

Bei Bedarf erldsst die Gemeinde Sondernutzungspldne, namentlich den Detail-
nutzungsplan und den Quartierplan.

Art. 13 Baulinienplan

Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende oder projektierte Strassen,
Platze und Bahnlinien gebaut werden kann.

Um Rechtskraft zu erlangen, muss der Baulinienplan vom Gemeinderat beschlos-
sen, 6ffentlich aufgelegt und vom Staatsrat genehmigt werden.
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2.2 Baugebiet und Erschliessung

Art. 14 Siedlungsgebiet
Der Richtplan legt neben anderen Bodennutzungen das Siedlungsgebiet fest.

Als Siedlungsgebiet darf nur Land ausgeschieden werden, das sich zur Bebauung
eignet und bereits weitgehend Uberbaut ist oder in absehbarer Zeit, langstens
aber innert 10-15 Jahren seit Erlass der Zonenordnung fir die geordnete Bebau-
ung bendtigt und im Sinne von Art. 21 RPV erschlossen wird.

Die Bezeichnung des Siedlungsgebietes stellt eine generelle Zielsetzung dar und
bedeutet fur die Gemeinde keine Verpflichtung und fur die Bodeneigentiimer vor-
laufig keinen Bebauungsanspruch.

Art. 15 Bauentwicklungszonen

Die Gemeinde kann innerhalb des Siedlungsgebietes Land, das innert der nachs-
ten 10 - 15 Jahren fur die Besiedlung nicht bendtigt wird, als Bauentwicklungs-
zonen bezeichnen,

In der Regel darf in der Bauentwicklungszone erst gebaut werden, wenn dieses
Land durch Urversammlungsbeschluss der Bauzone zugeteilt und vom Staatsrat
homologiert wurde.

Im Rahmen des Quartierplanverfahrens kann in der Bauentwicklungszone gebaut
werden, wenn es den Offentlichen Interessen und dem Richtplan entspricht, und
wenn die Gewasserschutzbestimmungen es erlauben.

Art. 16 Baugebiet
Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungsstandes eingeteilt:

a) In Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif
sind oder bei zielstrebiger Weiterflihrung der bisher erbrachten Leistungen vo-
raussichtlich innert finf Jahren baureif gemacht werden kénnen.

b) In Bauzonen, die nicht erschlossen sind, jedoch innert den néchsten 15 Jahren
bendtigt und erschlossen werden.

Bei einer Zuordnung der unter Punkt b erwdhnten Zonen in eine Bauzone mit
dem Erschliessungsstand, wie er unter Punkt a dargelegt wurde, kénnen die be-
reits geleisteten Kosten der Grundeigentumer fur die Basiserschliessung von der
Gemeinde Ubernommen werden, sofern die Anlagen den Planen und den Best-
immungen der Gemeinde entsprechen.
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Art. 17 Zonen ohne Nutzungszuordnung

Die Zone ohne Nutzungszuordnung umfasst jene Flachen, die nicht einer Bauzo-
ne, einer Schutzzone oder einer Landwirtschaftszone zugeteilt sind.

Zuldssig sind nur land- und forstwirtschaftliche sowie standortgebundene Bauten.
Fir solche Bauten gelten die Bestimmungen der Wohnzone W2. Die Erschlies-
sungs- und Versorgungsanlagen missen von den Bauwilligen auf eigene Kosten
gemadss den Bestimmungen der Gemeinde errichtet werden. Vorbehalten bleiben
die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.

Art. 18 Baulanderschliessung

Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung besteht nur, sofern das Grundstlck
genlgend erschlossen ist, das heisst:

- nach Form, Grésse, Lage und Beschaffenheit flr eine zonenmdssige Uber-
bauung geeignet ist und eine allféllig durchzufliihrende Baulandumlegung im
betreffenden Gebiet nicht prajudiziert wird;

- alle Anlagen fir den Verkehr (Strassen, Parkpldtze und Zugang), flr die
Wasser- und Energieversorgung sowie die Abwasserbeseitigung Uber das 6f-
fentliche Kanalisationsnetz vorhanden sind oder gleichzeitig nach den Pla-
nen der Gemeinde erstellt werden und der Grundeigentimer die erforderli-
chen Rechte fliir die Benutzung dieser Anlagen besitzt;

- die Stromzufuhr sichergestellt und verkabelt ist.

Art. 19 Basiserschliessung; Detailerschliessung

Bei der Baulanderschliessung sind zwei Stufen der Erschliessung zu unterschei-
den:

- Basiserschliessung
Die Erstellung der Sammelstrassen, der Erschliessungsstrassen und der
Hauptleitungen fiir die Kanalisation und Wasserversorgung erfolgt durch die
Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen Mdglichkeiten.

- Detailerschliessung
Um die Zahl der Anschlisse zu vermindern, die Erschliessungskosten zu
senken und den Anschluss weiterer Grundeigentimer zu erleichtern, kann
der Gemeinderat auf eigene Kosten einen Detailerschliessungsplan erstellen
lassen. Die Detailerschliessung erfolgt zu Lasten der Grundeigentimer.

Die Gemeinde bestimmt in Erschliessungsplanen die Art der Erschliessung der
verschiedenen Zonen (Art. 14 KRPG).

Sie erschliesst die Bauzonen im Sinne von Art. 21 der Bundesverordnung Uber
die Raumplanung. Hierzu kann sie alle notwendigen Massnahmen treffen, na-
mentlich Landumlegungen oder Grenzbereinigungen anordnen sowie Dienstbar-
keiten errichten, umwandeln oder ablésen (Art. 14 KRPG).
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Art. 20 Bauten auf unerschlossenem Gebiet

In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden Féllen ein Baugesuch bewilligt
werden:

- Zweckbauten von 6ffentlichem Interesse

- land- und forstwirtschaftliche Bauten

- standortbedingte Bauten

- bei provisorischen Bauten, sofern diese nicht langer als 2 Jahre beste-
hen bleiben

Die Abwdasser missen in jedem Fall einwandfrei gereinigt bzw. beseitigt werden.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kantonalen und eidgendssischen
Rechtes.

2.3 Strassen, Baulinien und Parkierung

Art. 21 Baulinien, Begriff

Baulinien gibt es l&dngs bestehenden und projektierten Strassen, Platzen, 6ffentli-
chen Wegen und Bahnlinien. Es gibt fakultative und obligatorische Baulinien:

- Fakultative Baulinien dirfen von Gebauden nicht Uberschritten werden. Wo
solche nicht festgelegt sind, ist bei der Berechnung des Abstandes der Fahr-
bahn- oder Gehsteigrand wie eine Nachbargrenze zu betrachten. Mindestens
ist jedoch der kleine Grenzabstand zur Strassenachse einzuhalten. Vorbe-
halten bleiben die Bestimmungen flir Garagenvorplatze.

- Auf obligatorische Baulinien muss gebaut werden.

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien bleibt Eigentum der
Anstdsser und ist bei der Ermittlung der Ausnltzungsziffer anrechenbar.

Art. 22 Bauverbotszone zwischen Baulinien

Der Raum zwischen den Baulinien gilt als Bauverbotszone. In der Bauverbotszo-
ne dirfen weder (ber- noch unterirdische Gebdude erstellt werden. Zur Verbes-
serung unterirdischer Parkierungsmoglichkeiten kann der Gemeinderat Ausnah-
men gestatten, sofern keine Verbreiterung der bestehenden oder geplanten
Strassen zu erwarten ist.
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Innerhalb der Bauverbotszone kénnen Baubewilligungen erteilt werden fir
Stitzmauern und Einfriedungen, offene Terrassen und Versorgungsleitungen. Die
Ermé&chtigungen zu diesen Einrichtungen und Anlagen werden jedoch nur auf Zu-
sehen hin erteilt. Wenn die Verkehrssicherheit es erfordert oder wenn innerhalb
der Bauverbotszone Landerwerb zur Strassenverbreitung oder zur Anlage von
Fusswegen notwendig wird, so missen die erwdhnten Bauten und Anlagen auf
Kosten des Eigentiumers entweder den neuen Verhdltnissen angepasst oder ent-
fernt werden.

Art. 23 Vorspringende Gebaudeteile

Ausladungen Uber die Baulinie wie Balkone, Erker, Vordacher, Vortreppen, Fens-
ter- und Rollldden sind gestattet, sofern diese nicht auf das Gemeingut Ubergrei-
fen. Die Ausladungen diirfen nicht mehr als 1.50 m betragen. Falls im Baulinien-
oder Quartierplan Ausladungen in das Gemeingut gestattet sind, missen diese
mindestens 2.50 m Uber dem Gehsteig- oder mind.4.50 m Uber dem Fahrbahn-
boden angebracht sein.

Art. 24 Rechtskraft

Um Rechtskraft zu haben, muss der Baulinienplan nach einer offentlichen Auflage
vom Staatsrat homologiert werden. Die rechtskraftigen Baulinienpléne befinden
sich auf der Gemeindekanzlei und dem Baudepartement und kénnen dort einge-
sehen werden,

Art. 25 Parkierung

Bei Neubauten, grosseren Umbauten und wesentlichen Zweckanderungen sind
auf privatem Grund ausreichende Abstellflaichen fir Motorfahrzeuge anzulegen.
Gegen Eintragung des entsprechenden Parkplatz-Servituts im Grundbuch kénnen
diese auch auf einer Nachbarparzelle erstellt werden, falls diese selbst fir die
eigenen Bedirfnisse genligend Parkplatze besitzt. Zur Verhinderung der nach-
traglichen Ldschung ist diese Dienstbarkeit ebenfalls zu Gunsten der Gemeinde
im Grundbuch einzutragen.

Die Anzahl der Abstellplatze wird bestimmt durch die Starke des mit dem betref-
fenden Bau voraussichtlich verbundenen Fahrzeugverkehrs und durch die Ver-
haltnisse in dem betreffenden Quartier. Als Richtlinie gilt, dass ein Abstellplatz
zu erstellen ist:

- bis 4 1/2 Zimmer pro Wohnung, grosser als 4 1/2 Zimmer zusatzlich ein
Parkplatz

- pro zwei Gastezimmer eines Beherbergungsbetriebes

- pro 10 m? Bruttogeschossflache oder je 5 Platze eines Gastraumes von Res-
taurationsbetrieben und dergleichen

- pro 25 - 40 m? Bruttogeschossflache von Geschéfts- und Gewerberdaumen
nach Massgabe des zu erwartenden Publikumandranges, der Anzahl Ar-
beitsplatze und der allfélligen regionalen Bedeutung.
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Grundséatzlich muss flr jedes Motorfahrzeug ein Abstellplatz auf privatem Boden
nachgewiesen werden. Der nachgewiesene Parkplatz darf nicht weiter als 50 m
von der Wohnung entfernt sein. In begriindeten Ausnahmeféllen kann der Ge-
meinderat grossere Distanzen zulassen,

In Zweifelsfillen dienen dem Gemeinderat als Richtlinie zur Berechnung der néti-
gen Abstellpldtze die Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachman-
ner.

Wenn die 6rtlichen Verhéltnisse die Schaffung von Abstellfldchen nicht erlauben,
kann der Bauherr gegen Leistung einer entsprechenden Abfindungssumme von
dieser Verpflichtung entbunden werden. Die Einnahmen sind ausschliesslich far
die Schaffung vermehrter 6ffentlicher Parkierungsméglichkeiten zu verwenden.
Die Hohe der Abfindungssumme pro Parkplatz betragt Fr. 6'000.-- bis Fr.
10'000.--.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.

Art. 26 Ausfahrten
Der Gemeinderat bestimmt, an welchem Ort Ausfahrten erstellt werden.

Sie sind so anzulegen, dass ihre Bedeutung den Verkehr mdglichst nicht behin-
dert. Die Ubersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch durch
andere Anlagen behindert werden.

Die Neigung der Ausfahrtrampen darf nicht vor der Baulinie angesetzt werden
und in der Regel 15% nicht Uiberschreiten.

Im Ubrigen gelten die einschldgigen Bestimmungen des kantonalen Strassenge-
setzes.

Art. 27 Garagenvorplitze

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse missen einen Vorplatz von mindestens
5.00 m Tiefe, gemessen vom Strassen- resp. Gehsteigrand aufweisen. Langs ei-
ner Nebenstrasse mit starkem Gefélle (mehr als 15%) kann diese Distanz auf
4.00 m reduziert werden.

Im Ubrigen gelten die einschlagigen Bestimmungen des kantonalen Strassenge-
setzes.
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Art. 28 Privatstrassen und -~wege

Privatstrassen miissen sich dem Bebauungs- und Zonenplan einordnen und sind
dem Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen. Flr Unterhalt, Reinigung und
Beleuchtung sind die Eigentiimer verantwortlich.

Die Breite von Privatstrassen muss mindestens 2.50 m betragen. Je nach Lange
und méglicher Belastung kénnen grossere Breiten oder andere Massnahmen vom
Gemeinderat verlangt werden. Dies gilt ebenfalls, wenn Uber eine bestehende
Privatstrasse weitere Gebaude nachtraglich erschlossen werden,

Bestehende Privatstrassen kénnen, sofern sie den Anforderungen der Gemeinde
entsprechen, von dieser gegen angemessene Entschadigung Ubernommen wer-
den.

3. BAUORDNUNGSWESEN

3.1 Orts- und Landschaftsschutz

Art. 29 Schutz des Ortsbildes

a) In unmittelbarer Nahe geschitzter oder allgemein wertvoller Bauten ist eine
einwandfreie Gestaltung erforderlich.

b) Bestehende Bauten sind so zu erhalten, dass ihr Aussehen das Ortsbild
nicht beeintrachtigt.

c) Der Gemeinderat kann eine dem Schutze oder der Verbesserung des Orts-
bildes dienende Umgebungsgestaltung und Bepflanzung verlangen.

d) Neubauten mussen dunkel gestrichen werden (Holz).

e) Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Richtlinien Uber den Gebaude-
und Ortsbildschutz,

Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintréchtigen, hat der Ge-
meinderat zu verweigern, auch wenn sie sonst den vorliegenden Bauvorschriften
entsprechen.

Art. 30 Gestaltung von Bauten und Anlagen

Neu-, An-, Um- und Aufbauten, Renovationen, Terrainveranderungen, Einfrie-
dungen, Reklamen und andere Einrichtungen sind in ihre landschaftliche und
bauliche Umgebung so einzugliedern, dass eine befriedigende Gesamtwirkung
entsteht.

Sie sind im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen nach den allgemein anerkann-

ten Regeln der Baukunst werkgerecht durchzubilden, zu gliedern und zu gestal-
ten. Der Gemeinderat kann entsprechende Verfigungen erlassen.
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Diese Bestimmungen gehen den Ubrigen Artikeln der Bauordnung vor. Bauvorha-
ben, die diesen Anforderungen nicht gentligen, ist die Bewilligung zu verweigern,
auch wenn im Ubrigen die baupolizeilichen Vorschriften eingehalten sind.

Vorbehalten bleiben die eidgen&ssischen und kantonalen Vorschriften fur den Na-
tur- und Heimatschutz.

Art. 31 Schiitzenswerte Bauten

Der Gemeinderat kann historisch und kunsthistorisch wertvolle Bauten oder Ge-
bdudeanlagen als schiitzenswert bezeichnen. Flir diese gelten die einschlégigen
gesetzlichen Bestimmungen Uber die Erhaltung von Kunstgegensténden und his-
torischen Denkmalern.

Der Gemeinderat erstellt ein Inventar der schitzenswerten Bauten und Gebau-
deanlagen. Er kann fur diese und fur Bauten in ihrer Nachbarschaft Gestaltungs-
vorschriften erlassen. Fiir bauliche Verdnderungen ist eine sorgfaltige massstabli-
che Eingliederung und eine Anpassung in Material und Farbe erforderlich.

Innere Umbauten dirfen vorgenommen werden, wenn sie den Charakter und die
Form des Gebdudes im historischen Sinn nicht beeintrdchtigen. Bei den im In-
ventar als erhaltenswiirdig bezeichneten Bauten ist bei Baugesuchen die Stel-
lungnahme des Amtes fiir Denkmalpflege einzuholen. Diese Bauten dlrfen ohne
Bewilligung des Gemeinderates weder abgebrochen noch umgebaut werden.

Die Erhaltung oder Wiederherstellung der erhaltens- und schutzwirdigen Bauten
fallt unter das Gesetz vom 28. November 1906 (ber die Erhaltung von Kunstge-
genstdanden und historischen Denkmalern.

Massgebend sind die Richtlinien (ber den Geb&ude- und Ortsbildschutz.

Art. 32 Aussichtsschutz
Um der Offentlichkeit an bevorzugter Lage die Aussicht zu erhalten, kann der

Gemeinderat im Rahmen der Mindestabstédnde die Situierung eines Gebdudes
festlegen, die Dachgestaltung vorschreiben und die Firsthéhe beschranken.

Art. 33 Schutz von Wasserlaufen

Wasserlaufe und Wasserleitungen dirfen nur mit Zustimmung des Ge-
meinderates und des Eigentlimers bzw. des kantonalen Wasserwirtschaftsamtes
Uberdeckt oder umgeleitet werden.

Einfriedungen von Wasserldufen und Wasserleitungen sind nur gestattet, wenn
die Berechtigten in der Ausiibung ihrer Rechte nicht unzumutbar behindert sind.

Ufergehdlz an Fliissen und Bachen sowie Hecken dirfen in ihrer Gesamtheit nicht
verringert werden,
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Art. 34 Schutz des Waldrandes

Naher als in einer Horizontaldistanz von 10 m von einer Waldung durfen keine
Bauten erstellt werden. Weitere forstpolizeiliche Massnahmen bleiben vorbehal-
ten.

Art. 35 Orientierung und Dachgestaltung der Bauten

Die Orientierung und Dachgestaltung der Bauten ist dem Charakter des jeweili-
gen Quartiers anzupassen.

Der Gemeinderat kann in baulich oder landschaftlich empfindlichen Gebieten ent-
sprechende Verfligungen erlassen, insbesondere Zonen gleicher Orientierung der
Bauten und gleicher Giebelrichtung bestimmen.

Art. 36 Baumaterialien

Im Allgemeinen sind die ortsliblichen Baumaterialien anzuwenden. Die Baukom-
mission kann betreffend der Holz- und Maueranteile an Gebauden Vorschriften
erlassen. Holzflachen sind mit dunklem Farbanstrich zu versehen; es kdnnen
Farbmuster verlangt werden,

Art. 37 Dachneigung, Dachaufbauten und Vordécher

Giebelddcher mussen eine Neigung von mindestens 40% und hoéchstens 50%
aufweisen. Fir die Bedachung sind Naturstein, Schindeln, Schiefer sowie schie-
ferahnliche Materialien und Ziegel in Anthrazit-Farben zu verwenden. Flachdacher
fir Wohnbauten sind verboten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind gestattet. Ihre Gesamtlénge darf jedoch
50% der Ldnge der darunter liegenden Fassade nicht Uberschreiten. Der seitliche
Abstand der Dachaufbauten bis zum Gebauderand muss mindestens 2 m betra-
gen. Die Aufbauten missen in der Regel mit dem gleichen Material wie das Dach
gedeckt werden. Bei kleineren Dachaufbauten sind Ausnahmen von dieser Regel
méglich. Das Dach der Mansardenfenster muss ein Mindestgefalle von 10%, in
der gleichen Richtung wie das Dachgefélle verlaufend, aufweisen. Bei Minimalab-
standen darf das Vordach auf der gesamten Fassadenldnge 1.50 m nicht Uber-
schreiten.

Art. 38 Kniestockgestaltung
Bei Bauten, die die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erreichen, darf die Knie-

stockhthe ab Oberkante Estrichboden bis OK Fusspfette gemessen 0.8 m nicht
{berschreiten.
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Art. 39 Antennen und Reklameeinrichtungen

Aussen- und insbesondere Hochantennen sind auf die empfangstechnisch not-
wendigen Masse und Elemente zu beschrédnken. Mehrere dem gleichen Zweck
dienende Antennen auf demselben Gebdude sind unzulassig.

Balkonantennen sind so anzubringen, dass sie nicht stérend wirken.

In allen Fallen, in denen Estrichantennen oder &hnliche, &usserlich nicht in Er-
scheinung tretende Anlagen einen guten Empfang gewahrleisten, ist auf Aussen-
antennen zu verzichten,

Reklamen, Schaukasten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und dgl. bedur-
fen einer Bewilligung des Gemeinderates. Sie ist zu verweigern, wenn diese Ein-
richtungen die Umgebung beeintrachtigen oder die Verkehrssicherheit gefahrden.
Eine Beeintrachtigung kann durch Grosse, Farbwirkung, Blendung oder Anbrin-
gung an schitzenswerten Bauten eintreten.

Reklamen, Schaukasten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und dgl. bedir-
fen einer Bewilligung des Gemeinderates. Sie ist zu verweigern, wenn diese Ein-
richtungen die Umgebung beeintréchtigen oder die Verkehrssicherheit gefahrden.
Eine Beeintrdchtigung kann durch Grésse, Farbwirkung, Blendung oder Anbrin-
gung an schiitzenswerten Bauten eintreten.

Plakate diirfen nur an den von der Gemeindebehérde bezeichneten Stellen ange-
bracht werden.

Art. 40 Umgebungsgestaltung

Der Gestaltung der Umgebung von Bauten ist besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Jedes Baugesuch hat die Absichten des Bauherrn in dieser Hinsicht
durch einen Umgebungsplan klar erkennen zu lassen, namentlich Gestaltung des
Geléndes, Zufahrt, Bepflanzung, Stltzmauern und Einzdunung. Bei ungenlgen-
der Umgebungsgestaltung kann der Gemeinderat entsprechende Vorschriften
erlassen.
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Art. 41 Einfriedungen, Stiitzmauern und Boschungen

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen. Zum Schutz von Vieh kann nach
Weisung des Gemeinderates eine Umzdunung erstellt werden, wenn diese das
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt.

Einfriedungen Uber Wasserldufe jeder Art sind verboten.
Zur Einfriedung von Grundstlicken sind nach Moglichkeit Lebhége zu verwenden.

Einfriedungen und Mauern durfen 1.50 m nur Ubersteigen, wenn sie um das Mass
ihrer Mehrhéhe zuriickversetzt werden. Auf Stutzmauern kénnen den Durchblick
nicht wesentlich behindernde Geldnder von 1 m Hbéhe erstellt werden. Der Ge-
meinderat kann Ausnahmen von diesen Hohen-vorschriften gestatten, wenn das
sachliche Interesse vorhanden ist. Vorbehalten bleibt des kantonale Strassenge-
setz.

Sichtbare Stiitz- und Futtermauern, deren Hohe 2.00 m Ubersteigen, sind mit
Naturstein zu verkleiden oder mit Lebhdgen zu bepflanzen.

Bdéschungen von Aufschittungen und Abgrabungen sind mit einer Neigung von
héchstens 2 (vertikal):3 (horizontal) anzulegen.
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3.2 Begriffserlduterungen

Art. 42 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kilirzeste horizontal gemessene Entfernung zwischen
Fassade und Eigentumsgrenze. (siehe Abb. 1, Anhang). Dieser Abstand darf auf
der ganzen Fassadenléange nicht unterschritten werden. Es werden unterschie-
den:

- kleiner Grenzabstand (a), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu jedem
Punkt der kleineren Gebaudeseiten und der Rickfassade,

- grosser Grenzabstand (A), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu je-
dem Punkt der Hauptfassade.

- zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor allem die Orientierung der Haupt-
wohnrdume massgebend; in der Regel ist es die der Sonne oder Aussicht
zugekehrte Langsfassade eines Gebaudes.

- lasst sich die Hauptfassade nicht eindeutig ermitteln, ist die Stellung des
Nachbargebdudes sowie die topographische Lage zu berlcksichtigen. Im
Zweifel wird die Hauptfassade von der Gemeindebehdrde bezeichnet.

- der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadenlédnge nicht unterschritten
werden.

Uber die Fassade vorspringende Bauteile wie Dachvorspriinge, Hauseingénge,
Balkone, Veranden, Erker, freistehende Treppen und dergleichen werden nur ab
einer Ausladung von 1.50 m mit einberechnet,

Bei Anbauten und freistehenden Bauten betrdgt der Grenzabstand, gemessen ab
dusserstem Gebdudeteil 2.0 m, sofern sie nicht dem Aufenthalt von Menschen
und Tieren dienen und nicht mehr als 2.50 m Fassadenhohe, 3.50 Firsthéhe und
eine Grundflache von weniger als 10 m2 aufweisen.

- gegenlber Strassen gelten die durch das Strassengesetz oder Baulinien
festgesetzten Abstande. Flr vorspringende Gebaudeteile auf &6ffentlichem
Grund gelten die Bestimmungen von Art. 207 Strassengesetz (StrG). Wo
Baulinien fehlen, gelten die Bestimmungen von Art. 202 (StrG).

- Tiefbauten, d.h. Anlagen, die den gewachsenen oder falls er tiefer liegt, den
bearbeiteten Boden nicht Uberragen (z.B. Oltanks etc.), diirfen bis zur Ei-
gentumsgrenze flhren, sofern aussen nichts sichtbar ist und die Umgebung
nicht verandert wird.
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Art. 43 Gebaudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden. Der
Gebaudeabstand ist mindestens gleich der Summe der beiden vorgeschriebenen
Grenzabstande. (Bezeichnung B, siehe Skizze)

Bei Bauten auf gleichem Grundstlick ist der Gebdudeabstand so zu bemessen,
wie wenn die Grenze zwischen ihnen vorhanden ware. Der Gemeinderat kann far
Nebenbauten Ausnahmen gestatten.

Steht auf dem Nachbargrundstlck bereits ein altrechtliches Gebdude in Unterdis-
tanz zur gemeinsamen Grenze, so muss neben den Zonenvorschriften zum min-
desten der Grenzabstand eingehalten werden.

Art. 44 Naherbaurecht

Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn kénnen die Grenzabstédnde ungleich
zur Grenze verteilt werden, wenn der Gebdudeabstand eingehalten ist. Die Ver-
einbarung ist vor Baubeginn vom Gemeinderat zu genehmigen und zu Gunsten
der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

Art. 45 Grenzbaurecht

Das Zusammenbauen Uber die Grenze ist bis zur hochstzuldassigen Ge-
bdudeldnge gestattet. In der Regel sollen die fir den Grenzbau vorgesehenen
Hauser gleichzeitig erstellt werden. Werden die Bauten nicht gleichzeitig erstellt,
mussen die Bauteile in sich vollstdndige H&auser sein und einen eigenen Giebel
aufweisen. Die Vereinbarung ist vor Baubeginn im Grundbuch zu Gunsten der
Gemeinde einzutragen.

Art. 46 Niveaulinien

Niveaulinien geben die Hohenlage der Strassenachse an.

Art. 47 Baulinien

Baulinien legen jene Grenzen fest, die bei Bauten entlang der bestehenden und
projektierten Strassen, Platze und Bahnen einzuhalten sind.

Baulinien - Seilbahn
Die im Zonenplan bezeichneten Baulinien im Bereiche von Transportanlagen
(Seilbahn) haben hinweisenden Charakter.

Bei Bauvorhaben innerhalb dieses Bereiches ist die Zustimmung der zustandigen
Instanzen einzuholen (Fur konzessionierte Bahnen: Bundesamt flir Verkehr, Sek-
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tion Seilbahnen, 3003 Bern). Dafiir ist auch die Stellungnahme des Konzessions-
inhabers der Anlage beizulegen.

Art. 48 Gebaudeldnge

Die Geb&dudelange ist die Entfernung zwischen den Aussenkanten des Hauptge-
baudes. Wesentlich niedere Anbauten wie Garagen werden nicht zur Gebd&ude-
lange hinzugerechnet. In der Regel soll eine Geb&udeldnge 20 m nicht Uber-
schreiten.

Ist eine Gebaudeseite langer als 20 m, erhoht sich der Grenzabstand auf beiden
Langsseiten, und zwar um 1/5 der Mehrlange flir den grossen Grenzabstand und
um 1/10 fur den kleinen Grenzabstand.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass grossere Gebdude in der Lange und in
der Dachform gestaffelt werden. Bei gestaffelten Gebauden berechnet sich der
Mehrlangenzuschlag nach der Gesamtgebadudeldnge, reduziert um das Mass der
Rlckversetzungen.

Art. 49 Gewachsener Boden

Der gewachsene Boden ist die Oberfldche des Baugrundstiickes, wie sie vor Be-
ginn der Bauarbeiten vorhanden ist.

Bei Ausgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschittungen das urspringliche
Terrain als gewachsener Boden.

Bewilligte Terrainaufschlttungen, welche den umgebenden natlrlichen Gelande-
verlauf nicht Uberragen, insofern sie Vertiefungen, Grdaben und Mulden ausfilien,
konnen vom Gemeinderat als gewachsener Boden bezeichnet werden.

Art. 50 Gebaudehohe

Die Geb&dudehdhe wird gemessen ab der Hohe des gewachsenen oder, falls er
tiefer liegt, vom bearbeiteten Boden bis auf die Oberkante der First fiir Sattelda-
cher und bis auf die Oberkante Bristung fir Flachdacher oder Dacher mit niedri-
gem Gefélle. (siehe Abb. 2, Anhang). Bei gestaffelten Baukdrpern wird die zulds-
sige Gebaudehohe flr jeden der versetzten Baukdrper separat berechnet,

Abgrabungen fiir Garageneinfahrten werden nicht zur Geb&dudehdhe gerechnet.

Art. 51 Fassadenhohe

Die Fassadenhdhe wird gemessen vom gewachsenen oder, falls er tiefer liegt,
vom bearbeiteten Boden bis zum Schnittpunkt mit der oberen Dachlinie. Far
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Flachdacher oder fir Dacher mit niedrigem Gefélle wird die Fassadenhdhe bis
Oberkante Briistung gemessen. Die Fassadenhohe ist auch flr rlckversetzte
Elemente wie Lukarnen, Attika, usw. zu berechnen. Die gegeniiber der Fassade
zurlckversetzten Dachaufbauten (Kamine, Ventilations- und Liftaufbauten, kleine
Lukarnen usw.) die die Dachfliche um weniger als 3 m® Gberragen, werden je-
doch nicht angerechnet.

Art. 52 Hohenlage der Gebdude

Der Fussboden des Erdgeschosses darf entweder hdchstens 1.50 m Uber der
tiefsten oder hochstens 0.50 m Uber der héchsten Stelle des gewachsenen Ter-
rains langs der Gebaudeaussenseite liegen.

Kommt am Hang der Erdgeschossfussboden eines Gebdudes lédngs der Ge-
baudeaussenseite hoher als 3 m Uber dem tiefsten Punkt des gewachsenen oder,
falls es tiefer liegt, des bearbeiteten Terrains zu liegen, so muss auf ein Vollge-
schoss verzichtet werden.

Art. 53 Geschosszahl

(siehe Abb. 3, Anhang)

Als Vollgeschoss gilt jedes zu Wohn- und Arbeitszwecken vorgesehene Geschoss.
Das Dach- oder das Attikageschoss gilt als Vollgeschoss, wenn seine Bruttoge-
schossflache mehr als zwei Drittel der bewohnbaren Grundflache des darunterlie-
genden Vollgeschosses betragt.

Jedes Erd- oder jedes Untergeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn es mit mehr als
zwei Drittel seiner Aussenfléche aus dem natlrlich gewachsenen oder bearbeite-
ten fertigen Terrain herausragt,

Bei gestaffelten Baukdrpern wird die Geschosszahl fir jeden der versetzten Bau-
teile berechnet.

Art. 54 Tiefbauten

Tiefbauten sind Bauten, die den gewachsenen Boden nicht Uberragen. Bauten,
welche unter dem Niveau des gewachsenen Bodens der anstossenden Parzelle
bleiben, gelten als Tiefbauten und kénnen bis an die Eigentumsgrenze gebaut
werden.

Art. 55 Nebengebadude

Nebengebdude sind Bauten, die mit dem Hauptgeb&ude in wirtschaftlichem und
raumlichem Zusammenhang stehen, ihm untergeordnet sind und nicht Wohn-
und Gewerbezwecken dienen.
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Art. 56 Erker

Erker als schmale Vorkragungen aus Hausecken oder Hausfassaden dirfen nicht
mehr als ein Drittel der Gebdudeldnge ausmachen und sind in der Regel an den
Hausecken anzubringen. Im Erdgeschoss sind keine Erker gestattet.

Art. 57 Ausnlitzungsziffer

Die Ausnitzungsziffer "AZ" ist das Verhaltnis der anrechenbaren Bruttogeschoss-
flache der Gebaude zur anrechenbaren Landflache.

a) Anrechenbare Bruttogeschossfldache

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdi-
schen Geschossflachen, einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte, die
dem Wohnen und dem Gewerbe dienen oder fur diesen Zweck nutzbar sind.

Nicht bericksichtigt werden:

- dem Wohnen und dem Gewerbe dienende Raume ausserhalb der Wohnung,
wie Keller, Estrich, Trockenrdume, und Waschkiichen, Heizrdume, Holz-,
Kohlen- und Tankraume;

- Maschinenrdume fur Lift-, Ventilations- und Klimaanlegen;

- Gemeinschaftsspiel- und Bastelrdume in Mehrfamilienhdusern;

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume flir Motorfahrzeuge,
Velos und Kinderwagen;

- Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Raume
erschliessen;

- offene Erdgeschosshallen, gedeckte und offene Dachterrassen, offene ein-
und vorspringende Balkone;

- verglaste Raume (Veranda, Erker, Gewdchshaus, Wintergarten), wenn sie
nicht dem dauernden Wohnen (ausserhalb beheizter Rdume) oder fur ge-
werbliche und berufliche Aktivitaten dienen;

- die unterirdischen Lager, in dem Masse, wie sie nicht 6ffentlich zugénglich
sind und keine Arbeitsplatze enthalten.

Als Bruttogeschossflache zéhlen in jedem Fall:
- Die Dachgeschosse mit einer Fertigh6he unter Sparren von mehr als 1.80
m;
- die Untergeschosse, die fur das Gewerbe oder Wohnen nutzbar sind.

b) Ermittlung der anrechenbaren Landfldache

Die anrechenbare Landfldche ist gleich der Flache, der von der Baueingabe er-
fassten baulich noch nicht ausgenitzten Grundstlicke oder Grundstickteile in der
Bauzone,

Nicht zur anrechenbaren Parzellenflache gehdren:
- die bereits ausgenltzten Flachen
- projektierte Verkehrsanlagen;
- Walder, Gewssser und andere Grundstlckteile, die aus offensichtlichen
Grinden nicht Uberbaubar sind.
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Wird ein Uberbautes Grundstlick neu parzelliert, so darf die neue Parzelle nur
soweit Uberbaut werden, als die Ausnlitzungsziffer, (iber das ganze Grundstiick
gemessen, eingehalten wird. Der Gemeinderat kann verfligen, dass die Ausnit-
zungsziffer eines Grundstlickes im Grundbuch angemerkt wird.

Art. 58 Ausniitzungszuschlag und Nutzungsiibertragung

Landflachen, die fir offentliche Nutzungen abgetreten werden, kdénnen fir die
Berechnung der Ausnltzungsziffer bis zu 20 % der vom Gemeinwesen bean-
spruchten Grundstlickflaiche als anrechenbare Landflachen miteinbezogen wer-
den. FUr Sondernutzungspléane wie Quartier- und Detailnutzungsplane, kann der

Gemeinderat aufgrund der Vorteile einer Gesamtlésung, einen Ausnitzungszu-
schlag von 0.1 gewahren.

Zeichnet sich ein Bauvorhaben durch besondere Energiesparmassnahmen aus,
indem nachgewiesen wird, dass der Heizungsenergieverbrauch unter den von
den zustandigen eidgendssischen und kantonalen Richtlinien liegt, kann der Ge-
meinderat einen Ausnlitzungszuschlag von bis 0.1 gewahren.

Die beteiligten Grundeigentimer kdnnen mit Dienstbarkeitsvertrag vereinbaren,
dass die noch nicht beanspruchte Ausniitzung eines Grundstickes auf die Bau-
parzelle Ubertragen wird. Die Ubertragung ist jedoch nur zuldssig unter unmittel-
bar aneinander angrenzenden Grundstiicken derselben Zone.

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zugunsten der Gemeinde im Grund-
buch einzutragen.

3.3 Sicherheitsvorschriften

Art. 59 Sicherheit und Festigkeit

Bauten und Anlagen des Hoch- und Tiefbaus sind allgemein nach den anerkann-
ten Regeln der Baukunst so zu erstellen bzw. umzubauen, dass sie den notwen-
digen Erfordernissen der Sicherheit und Festigkeit entsprechen. Massgebend sind
neben allen einschléagigen eidgendssischen und kantonalen Gesetzen die Vor-
schriften der jeweils zustédndigen Fachverbédnde sowie insbesondere die Weisun-
gen und Richtlinien der Schweiz. Unfallversicherungsanstalt (SUVA) und die
Normen des Schweiz. Ingenieur- und Architektenverbandes (SIA).

Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die notigen statischen Berechnungen und
Bodenuntersuchungen auf Kosten des Bauherrn verlangen.
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Art. 60 Unterhalt

Jeder Liegenschaftsbesitzer und Verfligungsberechtigte von Bauten und Anlagen
hat diese so zu unterhalten, dass weder Menschen, Tiere und fremdes Eigentum
gefdhrdet werden, noch die dussere Erscheinung zu beanstanden ist. Bei drohen-
der Gefahr muss er sofort die notigen Sicherheitsmassnahmen treffen.

Der Gemeinderat kann notfalls die Behebung von Mé&ngeln anordnen. Wird die

Anordnung nicht befolgt, kann er mangelhafte Einrichtungen auf Kosten des Ei-
gentlimers instandstellen oder abbrechen lassen.

Art. 61 Baustellen, Bauarbeiten
Bei Ausflihrungen von Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutze der Arbeiter,

Anwohner und Strassenbeniitzer erforderlichen Massnahmen zu treffen. Diese
Massnahmen umfassen auch den Schutz vor erheblichen, vermeidbaren Bel&sti

gungen wie Bauldrm, Staub und Erschitterungen im Rahmen der dem Entwick-
lungsstand anzupassenden technischen Mdglichkeiten,

Der Bauherr ist fiir die Ordnung auf dem Bauplatz verantwortlich,

Die Gemeinde kann einen Plan der Bauplatzinstaliationen verlangen und beson-
dere Sicherheitsmassnahmen wie Bauzaune, Abschrankungen, Beleuchtungen

anordnen.

Larmerzeugende Bauarbeiten wahrend der allgemein Ublichen Ruhezeiten der
Bevolkerung sowie Rammarbeiten und Sprengungen sind bewilligungspflichtig.

Baustellen miissen verkehrssichere Zugange und Zufahrten haben.

Baume sind weitgehend zu erhalten und wahrend der Bauzeit zu schitzen.
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Art. 62 Beniitzung offentlichen Grundes

Die Inanspruchnahme offentlichen Grundes fiir Baustelleninstallationen aller Art
ist auf Gesuch hin und mit Bewilligung des Gemeinderates gegen eine von ihm zu
bestimmende Geblhr zuldssig. Er kann die zur Sicherheit und Gewahrleistung
des 6ffentlichen Verkehrs notwendigen Auflagen machen.

Im Bereich der Baustellen befindliche Pléatze, Strassen und Trottoirs haben die
Unternehmer in gutem, reinlichem Zustand zu erhalten. Offentliche Anlagen wie
Brunnen, Schieber, Hydranten, Wasserldufe missen benutzbar, die Strassensig-
nale sichtbar bieiben.

Die zur Sicherheit aller Strassenbenlitzer und Passanten erforderlichen Ab-
schrankungen und Fangdécher im Bereich von Geriisten und schwebenden Las-
ten sind unaufgefordert zu erstellen.

Durch Arbeiten beschéadigte Strassen, Trottoirs und Platze sind unverziglich und
fachgerecht geméss den Weisungen des Gemeinderates instandzustellen. Die
Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

Art. 63 Feuerpolizei und Brandschutz

Alle baulichen Anlagen miussen den kantonalen feuerpolizeilichen Gesetzen und
Beschllssen entsprechen. Massgebend sind ferner die Wegleitungen der Vereini-
gung kantonaler Feuerversicherungsanstalten und die Normen des SIA. Der Ge-
meinderat erldsst die nétigen Massnahmen. Die Beaufsichtigung des Brandschut-
zes ist Sache der Gemeindefeuerkommission und des kantonalen Feuerinspekto-
rates.

Art. 64 Brandmauern
Brandmauern missen erstellt werden:
- zwischen zusammengebauten Hausern auf der Grundstiickgrenze
- bei Reihenwohnbauten mindestens alle 25 m
- zwischen Gebaudeteilen, wenn in einem Teil feuergefahrliche Stoffe gelagert

werden, im andern Wohn- oder Arbeitsrdume untergebracht sind
- auf Weisung des Feuerinspektorates bzw. der Gemeindefeuerkommission.

Art. 65 Dachausstieg

Jedes Dach muss aus dem Gebdudeinnern Uber eine Ausstieg zu Re-
visionszwecken und fir den Kaminfegerdienst betreten werden kénnen.
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Art. 66 Dachwasser und Schneefianger

Niederschlagswasser von den Ddchern und Sickerwasser ist mittels Rinnen und
Ablaufen in einen Sickerschacht oder in einen Vorfluter wie &ffentlichen Bach ab-
zugeben. Das Dach- und Sickerwasser darf nicht in die 6ffentliche Kanalisation
geleitet werden. Bestehende Gebaude, die Dach- und Sickerwasser in die 6ffent-
liche Kanalisation leiten haben, innert einer Frist von funf Jahren ab Inkrafttre-
ten diese Reglementes die notwendigen Anpassungen vorzunehmen.

Auf geneigten D&chern sind wirksame Schneefangvorrichtungen anzubringen.
Diese Bestimmungen gelten auch flr bestehende Bauten.

Flr Schaden und Unfélle, die aus Nichtbeachten dieser Vorschriften erfolgen, haf-
tet der Eigentimer

Art. 67 Schneerdaumung

Muss flr die Wegschaffung von Schnee der 6ffentliche Grund benitzt werden,
hat der Grundeigentiimer den Schnee unverziglich wegzurdumen. Die Rdumung
der Ein- und Zufahrten hat der Eigentiimer selbst zu besorgen.

3.4 Gesundheitspolizeiliche Vorschriften

Art. 68 Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen missen den gesundheitspolizeilichen Anforderungen ent-
sprechen, namentlich in Bezug auf Warme- und Schallddmmung, Raum- und
Fenstergrdossen, Besonnung, Belichtung, Belliftung, Trockenheit, sanitdre Einrich-
tungen und Gewasserschutz. Massgebend sind die kantonalen Vorschriften sowie
die jeweils glltigen Normen und Empfehlungen des SIA und der einschlagigen
Fachverbéande.

Art. 69 Immissionen

Jedermann ist verpflichtet, sich bei der Nutzung seines Eigentums aller Ubermas-
sigen Einwirkungen auf das Eigentum des Nachbarn zu enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schadlichen oder nach Lage und Beschaffenheit
des Grundstiickes nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Rauch, Russ, lastige
Dlnste, Larm, Wasser, Erschiitterungen, u. dgl.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Anderungen von bestehenden
Bauten abzulehnen, wenn sie eine unzumutbare Belastigung erwarten lassen.

Bei unzumutbarem Bauldrm ist der Gemeinderat berechtigt, die nétigen Vorkeh-
ren zu verlangen oder die betreffenden Arbeiten einstellen zu lassen.
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Art. 70 Larmempfindlichkeitsstufen

Gemass Larmschutzverordnung werden den einzelnen Bauzonen Larmem-
pfindlichkeitsstufen zugeordnet,

In Nutzungszonen nach Art. 14ff des Bundesgesetzes {iber die Raumplanung gel-
ten folgende Empfindlichkeitsstufen:

a. die Empfindlichkeitsstufe I in Zonen mit einem erhdhten Larmschutzbedrf-
nis, namentlich in Erholungszonen;

b. die Empfindlichkeitsstufe II in Zonen, in denen keine stérenden  Betriebe
zugelassen sind, namentlich in Wohnzonen sowie Zonen fir 6ffentliche Bauten
und Anlagen

c. die Empfindlichkeitsstufe III in Zonen, in denen massig stérende Betriebe
zugelassen sind, namentlich in Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonen) sowie
Landwirtschaftszonen;

d. die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark stdérende Betriebe zu-
gelassen sind, namentlich Industriezonen.

Art. 71 Misthofe und Jauchegruben

a) Misthéfe und Jauchegruben missen durch geeignete bauliche Massnahmen
undurchlédssig gemacht werden. Neue Anlagen missen mit einer undurch-
ldssigen Mauer auf ihrer ganzen H&he umgeben werden. Jauchegruben
missen zugedeckt werden. Sowohl neue wie bestehende Anlagen dirfen
keine Gefahren flir die Bevolkerung darstellen und muissen ausreichend ein-
gefriedet sein.

b) Uber eventuelle Aufhebung solcher bestehender Anlagen in Wohnbereichen
entscheidet der Gemeinderat.

c) Fur Neuerstellungen ist eine Bewilligung der Gemeinde einzuholen. Diese
setzt auch die einzuhaltenden Absténde fest.

d) Das Ableiten von Jauche auf die Strasse und auf fremde Grundstlicke oder
in die Kanalisationsanlagen ist verboten.

Art. 72 Energiesparen

Die Gebdude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekiihlt werden mussen,
sind so zu erstellen, zu betreiben und zu unterhalten, dass der Energieverlust auf
ein Minimum beschrankt wird.

Bestehende Gebaude und Einrichtungen, die den neuen Anforderungen nicht ent-
sprechen, werden diesen angepasst, sobald an ihnen bedeutende Umbauten oder
Renovationen vorgenommen werden, namentlich bei Fassadenrenovationen und
sofern die Kosten dieser Massnahmen nicht unverhaltnismassig sind. Im Ubrigen
ist das kantonale Energiespargesetz vom 11. Méarz 1987 und die Ausfiihrungsbe-
stimmungen sinngemass anwendbar.

Die Nutzung von alternativen Energien, namentlich Sonnenenergie wird aus-
dricklich geférdert, Die Errichtung von Sonnenkollektoren ist gestattet, wenn
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dadurch das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Der Gemeinderat kann entspre-
chende Muster der Anlagen verlangen.

Art. 73 Isolationen

Wohn- und Arbeitsrdume mussen gegen das Eindringen von Feuchtigkeit, gegen
Schall fachgerecht und gegen Temperatureinfliisse fachgerecht isoliert werden.

Neubauten durfen erst bezogen werden, wenn sie genligend ausgetrocknet sind.

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume sind in der Regel zu unterkellern und durfen
sich nicht unter der Erdoberflache befinden. Nicht unterkellerte Raume sind ein-
wandfrei zu isolieren.

In nicht vollstandig freiliegenden Kellergeschossen sind im Rahmen der bauge-
setzlich zuldssigen Geschosszahl gewerbliche Bauten nur zu-lassig unter der Vo-
raussetzung, dass

- die gewerblich benltzten Rdume gegen die Einwirkungen von Feuchtigkeit
und sonstige nachweisbar schédliche Einflisse geschutzt sind;

- eine genligende und einwandfreie Liftung und Belichtung garantiert wird;

- es sich nicht um Betriebe handelt, deren Beschaftigte mehr oder weniger
dauernd an einen festen Sitz oder Standort gebunden sind.

Art. 74 Geschosshohe Raumgrosse Fensterflache

In Neubauten missen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrédume, die flr eine dauernde
Nutzung vorgesehen sind, eine lichte Hohe von 2.30 m aufweisen. Im Dachge-
schoss kann die mittlere Raumhéhe auf 2.10 m reduziert werden. Die Raumgros-
se fir Wohnbauten muss im Minimum den Groéssenbestimmungen des sozialen
Wohnungsbaus entsprechen.

FUr Ferienhduser kann von diesen Normen abgewichen werden.

Die Fensterflaiche von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraumen muss mindestens einen
Zehntel der Bodenflache betragen.

Art. 75 Abstellraume

Bei Mehrfamilienhdusern von vier und mehr Wohnungen sind in der Nahe des
Hauseingangs genligend grosse gemeinsame Abstellrdume fir Kinderwagen, Ve-
los und dgl. vorzusehen.

Bei Industrie- und Gewerbebetrieben sowie grésseren Uberbauungen ist ein Keh-
richt-Container-Platz einzurichten.
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Art. 76 Kinderspielplatze

Fur Ein- und Mehrfamilienhduser sind ausreichende Kinderspielplatze an besonn-
ter und windgeschitzter Lage abseits der Strasse anzulegen. Ihre Grundflache
soll in der Regel 15% der gesamten Wohnfldche, mindestens aber 15 m2 pro
Wohnung ausmachen. Spielplatze dlrfen nicht gleichzeitig zu andern Zwecken
dienen.

Bei Gesamtarealiiberbauungen sind die Kinderspielplatze mdéglichst in einer Anla-
ge zusammenzufassen.

Art. 77 Sanitadre Einrichtungen

Fir jede Wohnung sind eigene sanitdre Anlagen zu erstellen (Toiletten, Bade-
zimmer).

Fur Toiletten und Badezimmer ist die Liftung mittels Schdchten oder andern
Ventilationsanlagen zuléssig, sofern deren einwandfreie Wirkung gewdhrleistet
ist. Bei Restaurants, 6ffentlichen Versammlungs-lokalen etc. sind fir beide Ge-
schlechter getrennte, Uber einen bellifteten Vorraum zugangliche Toiletten in ge-
nigender Anzahl zu erstellen. Verwiesen wird auf die eidgenéssischen und kan-
tonalen Vorschriften.

Art. 78 Liiftungsanlagen

Ventilationséffnungen dirfen auf der Strassenseite der Gebaude oder gegen ei-
nen o6ffentlichen Durchgang nicht tiefer als drei Meter Uber dem Boden ange-
bracht werden.

Wirtschaften, Restaurants, Saalbauten und &hnliche Betriebe sind mit mechani-

schen Liftungen einzurichten, die eine einwandfreie Lufterneuerung gewahrleis-
ten. Einschlagige Normen und Bestimmungen sind massgebend.

Art. 79 Umwelt- und Gewaéasserschutz

Die Bestimmungen des Umwelt- und Gewdasserschutzes sind geméss den kanto-
nalen und eidgendssischen Vorschriften einzuhalten.
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4. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN
Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach dem kantonalen Baugesetz

(BauG) vom 8.2.1996 und der kantonalen Bauverordnung (BauV) vom 2.10.
1996.
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5. ZONENVORSCHRIFTEN

5.1 Gemeinsame Vorschriften

Art. 80 Bauzonen
Bauzonen sind Teile des Baugebietes, fur welche gleiche Vorschriften Uber Art
und Grad der Nutzung gelten. Die Zonen regeln die Uberbauung in Bezug auf

Zweckbestimmung, Bauweise, Geschosszahl, Gebadudehthe, Grenzabstand, Aus-
nuitzung und Material.

Art. 81 Zoneneinteilung

a) Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Benennung Abkiirzung Farbe auf Plan
Dorfzone D dunkelbraun
Dorferweiterungszone DE fleischfarben
Wohn- u. Geschaftszone 3 WG3 rot
Wohnzone 3 QP, Unnri Merje W3 QP rot/lila
Wohnzone 2 w2 orange
Wohnzone 2, Unnri Merje W2 UM gelb/weiss
Ferienhauszone FH lila
Industrie- u, Gewerbezone 1G violett

Zone fUr 6ffentliche Bauten

und Anlagen OBOA grau
Weilerzone wz U hellbraun
Zone fir Kiesentnahme ZKE dunkelgrau
Landwirtschaftszone (ohne

Rebbau) LW grun
Rebbauzone RB ocker
Archaologische Zone Signet
Schutz-/Freihaltezone S olivgrin
Naturschutzzone Symbol
Landschaftsschutzzone Symbol
Ufergehdlz UFG Symbol/grin
Quell- und Grundwasserschutzzonen Schraffur

Wald w dunkelgriin
Verkehrsanlagen \Y gelb

b) sowie in Zonen mit Richtplancharakter:

Gefahrenzone G Raster blau
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5.2 Zonenordnung

Art. 82 Dorfzone D

Nutzungsart: Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fir die Er-
haltung und Erstellung von Wohn- und Landwirtschaftsbauten
vorgesehen und dient zur Wahrung der erhaltenswerten Eigen-
art des Dorfbildes und zur Férderung einer zweckmadssigen Sa-

nierung.

Bedachung: In der Dorfzone im Kernbereich von Stalden sind nur Steinplat-
ten gestattet

Bauweise: offen

Geschosszahl und

Gebdudehbhe: den bestehenden oder umliegenden Gebauden entsprechend,
jedoch max. 3 Vollgeschosse und max. 13.00 m Geb&udehdhe

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhbthe, mind. aber 3.00 m

Jede bauliche Veradnderung hat sich in Hohe, Dachform, Proportionen, Material
und Farbe den Bauten des Dorfkerns weitgehend anzupassen.

Wertvolle alte Geb&ude sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Die Anwendung ein-
schldgiger Gesetze Uber den Schutz der Kulturdenkmaler bleibt vorbehaiten.

In besonderen Fallen kann die kantonale Baukommission, gestltzt auf Art. 12
des Beschlusse vom 15.5.1968 (Uber die im Interesse der Feuerpolizei bei Bauten
einzuhaltenden Absténde, einen kleineren Abstand bewilligen, als dies die feuer-
polizeilichen Bestimmungen vorsehen. Insbesondere kann sie mit dem Einver-
standnis der Gemeinde den Wiederaufbau eines Gebaudes auf dem alten Grund-
riss gestatten, auch wenn das Bauvorhaben den obigen Vorschriften nicht ent-
spricht, sofern dies zu einer wesentlichen Verbesserung gegeniiber einer regle-
mentarischen Bauweise beitragt. Es dUrfen dabei jedoch keine nachbarlichen und
keine offentlichen Interessen verletzt werden.

Bei jedem Baubewilligungsgesuch an die kantonale Baukommission ist die Vorm-
einung der kantonalen Unterkommission fur Heimatschutz bejzulegen.

Bei Gesuchen zwecks Umbau alter Gebaude sind Fotos von allen Fassaden und
vom Gebaude in der Baugruppe beizulegen.

Larmempfindlichkeitsstufe: II
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Art. 83 Dorferweiterungszone DE

Nutzungsart:

Bauweise:

Geschosszahl:
Gebdudehdhe:
Grenzabstand:

Die Dorferweiterungszone umfasst Gebiete angrenzend an die
erhaltenswerte Dorfstruktur. Sie ist flir die Erstellung von
Wohnbauten sowie nichtstérendes Gewerbe vorgesehen und
dient zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Dorfbil-
des.

offen

max.: 3 Geschosse

max.: 11.50 m

1/3 der Fassadenhdhe, mindestens aber 3.00 m

Jede Baute hat sich in Konstruktion, Dachform, Proportionen, Material und Farbe
den Bauten des Dorfkerns weitgehend anzupassen.

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Art. 84 Wohn~ und Geschiftszone WG 3

Nutzungsart: .
Bauweise:
Baumaterial:
Geschosszahl:

Gebaudehohe:
Grenzabstande:

Ausnltzung:

Fir Wohn- und Geschéftshauser, sowie flr nichtstérendes Ge-
werbe bestimmt.

offen, sowie doppel- oder dreiteilige Hausergruppen in Lénge
und Dachform gestaffelt, max. Gebdudelange 18.00 m

In der Regel Sockelgeschoss in Mauer oder Beton, sowie der
Aufbau zu 1/3 in dunkel gestrichenem Holz.

max. 3 Vollgeschosse

max. 15.00 m

kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhdhe, mindestens aber
3.00 m von jedem Punkt der Fassade aus gemessen.

Grosser Grenzabstand 70% der Fassadenhdhe, mindestens
aber 6.00 m.

AZ = 0.8

Larmempfindlichkeitsstufe: 1I

30



Bau- und Zonenreglement, Gemeinde Stalden

Art. 85 Wohnzone W3 QP, Unnri Merje

Nutzungsart:

Bauweise:
Baumaterial:
Geschosszahl:

Gebadudehothe:
Grenzabstand:

Ausniitzung:

Die Zone ist vorwiegend fiir Wohnhauser sowie kleinere, nicht
stdrende Betriebe bestimmt. Forderung einer zweckmadssigen
und geordneten Uberbauung
offen, sowie doppel- und dreiteilige Hausergruppen in Gebau-
deldnge und Dachform gestaffelt
zeitgendssisch-experimentelle Baustile und Materialien sind
ausdriicklich zugelassen
max. 3 Vollgeschosse
max. 14.50 m
kleiner Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdéhe, mind. aber 3 m
von jedem Punkt der Fassade aus gemessen;
grosser Grenzabstand: 70% der Fassadenhdéhe, mindestens je-
doch 6.00 m.

AZ = 0,8

Larmempfindlichkeitsstufe: 1I

Larmimmissionen dirfen die Nachbarschaft nicht stéren; Larmimmissionen mis-
sen die Grenzwerte gemass USG/LSV einhalten.

Besondere Bestimmungen:

= In der Wohn- und Ferienhauszone mit Quartierplanpflicht darf erst nach
Vorliegen eines Quartierplanes gebaut werden.

= Im Rahmen der Quartierplanung kann ein Zuschlag von 0.1 auf die Aus-
nitzungsziffer (az) gewahrt werden.

* Innerhalb des Freiraums Gewadasser dirfen keine Bauten und Anlagen er-
stellt werden.

» Die Baulinie fir Bauten und Anlagen (Sicherheitsabstand Vispaschlucht)
muss in der Quartierplanung gemass geologischem Gutachten (17.01.07)
berlicksichtig werden.

= Die nicht-Uberbaubare Flache im Uferbereich kann in die Berechnung der
Ausnltzungsziffer (az) der Wohnzone W3QP einbezogen werden.
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Art. 86 Wohnzone W2

a) allgemeine Bestimmungen

Nutzungsart:
Bauweise:

Baumaterial:

Geschosszahl:
Gebdudehohe:
Grenzabstdnde:

Ausnltzung:

Die Zone ist flir Wohnzwecke bestimmt; kleinere Gewerbebe-
triebe, die nicht stoéren, sind gestattet.

offen, sowie doppel- und dreiteilige Hausergruppen in Gebau-
deldnge und Dachform gestaffelt, max. Gebaudeldnge 15.00 m.
In der Regel Sockelgeschoss in Mauer oder Beton sowie der
Aufbau zu 1/3 in dunkel gestrichenem Holz. In der W2 Merjen
sind bei Neubauten mit besonders hohen Architekturqualitaten
neue Materialien zuléssig. Die Gemeinde kann die Qualitat der
Projekte durch einen Experten beurteilen lassen.

max. 2 Vollgeschosse

max. 11.50 m

kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhdhe, mind. aber 3.00
m von jedem Punkt der Fassade aus gemessen.

Grosser Grenzabstand 70% der Fassadenh&he, mind. aber 5.00
m.

AZ = 0.5

Larmempfindlichkeitsstufe: 1I

Art. 87 Wohnzone W2, Unnri Merje

a) allgemeine Bestimmungen

Nutzungsart:
Bauweise:
Baumaterial:
Geschosszahl:

Gebdudehohe:
Grenzabstéande:

Ausnlitzung:

Die Zone ist flir Wohnzwecke und kleinere, nicht stérende Be-
triebe bestimmt

offen, sowie doppel- und dreiteilige Hausergruppen in Geb&u-
deldnge und Dachform gestaffelt, max. Gebdudeldnge 15.00 m
Zeitgendssisch-experimentelle Baustile und Materialien sind
ausdriicklich zugelassen

max. 2 Vollgeschosse

max. 11.50 m

kleiner Grenzabstand: 1/3 der Fassadenh&he, mind. aber 3.00
m von jedem Punkt der Fassade aus gemessen;

grosser Grenzabstand: 70% der Fassadenhdhe, mind. aber
5.00 m.

AZ = 0.6

Larmempfindlichkeitsstufe: II

b) besondere Bestimmungen

+ Die Gemeinde kann die Qualitat der Projekte durch einen Experten (unter
anderen kantonale Architekturkommission) beurteilen lassen.
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Art. 88 Ferienhauszone FH

Nutzungsart: Diese Zone ist vorwiegend flir Wohn-Ferienzwecke und eventu-
ell fir immissionsfreie Betriebe (wie Ateliers) etc. bestimmt.

Bauweise: offen, sowie doppel- und dreiteilige Hausergruppen in Gebdau-
deldnge und Dachform gestaffelt, max. Gebaudeldnge 15.00 m.

Baumaterial: In der Regel sollen die traditionellen Baumaterialien angewen-
det werden,

Geschosszahl: 2 Voligeschosse;

bei Gesamtarealiberbauungen entscheidet die Baubehdérde
Uber eine eventuelle Erhéhung der Geschosszahl,
Gebdaudehdhe: max. 10.00 m;
Ausnahmen bilden Gesamtarealliberbauungen.
Grenzabstadnde: Kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenh6he, mind. aber 3.00
m von jedem Punkt der Fassade aus gemessen.
Grosser Grenzabstand 70% der Fassadenhthe, mindestens je-
doch 6.00 m,
Ausn(tzung: AZ = 0.4
Larmempfindlichkeitsstufe: II

Art. 89 Ihdustrie- und Gewerbezone IG

Diese Zone ist flr das Gewerbe, die Industrie und flr alle stérenden Betriebe be-
stimmt, die in den Wohnzonen ausgeschlossen sind. Industrien, die nicht starke-
re Immissionen verursachen als Gewerbebetriebe, sind gestattet. Die betriebszu-
gehdrenden Wohnungen dirfen errichtet werden. Uberméassige Einwirkungen auf
Nachbargrundstiicke sind untersagt.

Hohe, Art und Weise der gewerblichen und industriellen Bebauung werden vom
Gemeinderat unter gebUhrender Berlicksichtigung des éffentlichen und privaten
Interesses sowie der nachbarlichen Wohnzone und der gewerblichen und indust-
riellen Erfordernissen von Fall zu Fall festgesetzt.

Als Grenzabsténd gilt 1/3 der jeweiligen Fassadenhéhe, mind. aber 3.00 m,

Die Umgebung und Bepflanzung ist Bestandteil jeder gewerblichen und industri-
ellen Anlage; der Gemeinderat kann entsprechende Anordnungen erteilen.

Larmempfindlichkeitsstufe: II1

Art. 90 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 6B6A

Nutzungsart: Ausscheiden von Gebieten zur Erstellung von offentlichen Bau-
ten und Anlagen oder anderen Einrichtungen (Sport/Erholung),
die im o6ffentlichen Interesse liegen. Jegliche private Uberbau-
ung ist untersagt.

Bauweise: offen oder geschlossen

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhthe, mindestens aber 3.00 m
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Larmempfindlichkeitsstufe: II oder III
Besondere Bestimmungen:

In der Zone fiir 6B6A "Wasserschloss" ist jeglich private Ueberbauung untersagt, aus-
genommen zu den Kraftwerksanlagen und zur Standseilbahn gehdrige Einrichtungen.

Art. 91 Zone fiir Kiesentnahme (ZKE)
In der Zone flir Kiesentnahme ist die Entnahme von Kies aus dem Flussbett der

Vispe gestattet. Der Entnahmebereich ist rdumlich begrenzt zwischen Kinbricke
bis am Fusse des alten Scheibenstandes im Kostkin.

Art. 92 Landwirtschaftszone (ohne Rebbau)

Die Landwirtschaftszone umfasst jene Gebiete, die flir eine landwirtschaftliche
Nutzung gut geeignet sind oder deren landwirtschaftliche Nutzung im Gesamtin-
teresse liegt.

In der Landwirtschaftszone sind in der Regel nur Bauten gestattet, die der Land-
wirtschaft dienen.

Larmempfindlichkeitsstufe: II1

Art. 93 Rebbauzone (RB)

Die Rebbauzone umfasst Gebiete, die sich flir den Rebbau gut eignen oder heute
als Rebland genutzt werden. In der Rebbauzone sind in der Regel nur Gebaude
gestattet, die dem Rebbau dienen.

Fir Gebaude in der Rebbauzone gilt:

- max Grundriss: 10 m?
- max. Gebaudehdhe: 6.50 m

Weinkellerein oder Weinaufbereitungsanlagen sind in der Rebbauzone nicht ge-
stattet. Rebh&uschen dirfen im Einverstédndnis mit den angrenzenden Eigentu-
mern (Eintrag des N&herbaurechts im Grundbuch) an die Grenze gestellt werden.

Die Mauern in den Reben sind in der Regel in ortstblichen Bruchsteinen auszu-
fihren.

Larmempfindlichkeitsstufe: III
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Art. 94 Weilerzone Unnerflie

Die Weilerzone Unnerflie umfasst Land, das landwirtschaftlich genutzt wird und
gleichzeitig der einheimischen Bevélkerung als Erholungsgebiet dient.

Die Gebdulichkeiten in der Weilerzone werden nicht ganzjahrig benutzt. Beste-
hende Bauten und Anlagen dirfen erneuert, teilweise geandert oder wieder auf-
gebaut werden, wenn Umfang und Erscheinung in den wesentlichen Zligen ge-
wahrt bleiben. Dies ist bei Umbauten innerhalb des bestehenden Bauvolumens
und bei der Zweckdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen der Fall. Jede
bauliche Veranderung hat sich in Héhe, Dachform, Proportionen, Material und
Farben den bestehenden Bauten weitgehend anzupassen.

Neubauten sind nur gestattet, wenn sie flr die landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung in Unnerflie erforderlich sind.

Die Erschliessungs- und Versorgungsaniagen miissen von den Bauwilligen auf
eigene Kosten gemadss den Bestimmungen der Gemeinde errichtet und unterhal-
ten werden.

Vorbehalten bleiben die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften. Umbauten
kdnnen nur bewilligt werden, wenn die Abwasserreinigung gewéahrleistet ist.

Larmempfindlichkeitsstufe: III

Art. 95 Archdologische Zone

In der archdologischen Zone sind vor den Aushubarbeiten Sondierungen und
Ausgrabungen erwiinscht,.

Die Baugesuchsunterlagen in dieser Zone werden vorgangig der Dienststelle flr
Denkmalpflege und Arché&ologie zur Stellungnahme unterbreitet.

Die Dienststelle fir Denkmalpflege und Archdologie entscheidet nach Riickspra-
che mit dem Gemeinderat innert der gesetzlichen Auflagefrist, ob und in wel-
chem Umfang Sondierungen angeordnet werden,

Mehrkosten infolge Verzdgerung der Bauarbeiten durch Sondierungen und Aus-
grabungen gehen zu Lasten der Dienststelle, welche die Grabungen anordnet,.
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Art. 96 Schutzzone-/Freihaltezone (S)

Die Schutzzone umfasst jene Flachen, welche zum Schutze des Orts- und Land-
schaftsbildes, im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Aussichtslagen,
Gewaésserufern, zur Gliederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von
Freiflachen innerhalb des Baugebietes mit einem dauernden Bauverbot oder mit
Baubeschrdankungen belegt werden kénnen.

Bauten dirfen nur umgebaut werden, soweit sie dem Zonenzweck nicht wider-
sprechen.

Art. 97 Naturschutzzonen

Die Naturschutzzone umfasst Zonen, die wegen ihrer Eigenart oder ihrer beson-
deren Pflanzen- oder Tiergesellschaften schiitzenswert sind. Bauten und Anlagen
sind untersagt, wenn sie nicht zur Wartung des Gebietes notwendig sind. Mass-
nahmen wie z.B. Entwasserungen, Bewasserungsanlagen und Geldndeverande-
rungen sind nur gestattet, wenn sie dem Zonenzweck entsprechen.

Der Gemeinderat kann zusatzliche Schutzverordnungen flir diese Gebiete erlas-
sen, wenn dies fiir den Schutz und die Pflege der Naturschutzzonen erforderlich
ist.

Art. 98 Landschaftsschutzzone

Die Landschaftsschutzzone dient zur Erhaltung von besonders schénen und wert-
vollen Landschaften. Innerhalb der Landschaftsschutzzonen sind Bauten und An-
lagen nur zuldssig, wenn sie standortgebunden sind und wenn sie zur Wartung
und Bewirtschaftung des Gebietes notwendig sind. Entsprechende Bauten und
Anlagen sind besonders sorgfaltig in die Landschaft zu integrieren.

Ufergehodlz an Flissen und Bachen sowie Hecken und Feldgehélze dirfen in ihrer

Gesamtheit nicht verringert werden. Die Entfernung von Ufervegetation erfordert
eine Bewilligung der zustandigen kantonalen Behdrde.

Art. 99 Quell- und Grundwasserschutzzonen

Die Quell- und Grundwasserschutzzone hat zum Ziel, das Trinkwasser sowohl
von einer schleichenden wie auch von einer unfallbedingten Verunreinigung zu
schitzen,

Die Schutzzone wird unterteilt in:

- Zone S 1 (Fassungsbereich): Sie ist eingezdunt und sollte im Besitze des Ei-

gentlimers der Fassung sein. Landwirtschaftliche Nutzung und Bau sind ver-
boten, nur der Bau fiir die nétigen Anlagen der Fassung ist méglich,
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- Zone S II (engere Schutzzone): Bau und Anlage sind verboten. Landwirt-
schaftliche Nutzung ist nur maéglich, wenn sie keine Gefahr fir das Grundwas-
ser darstelit.

- Zone S III (weitere Schutzzone): Der Wohnungsbau ist unter Schutzmass-
nahmen mdglich, Bauten flir Industrie und Gewerbe sind verboten. Die meis-
ten landwirtschaftlichen Nutzungen sind mdéglich,

Innerhalb der Gewadasserschutzzonen, der Gewasserschutzareale und der proviso-
rischen Gewdasserschutzzonen muss der Gesuchssteller mit einer Beurteilung den
Beweis erbringen, dass sein Projekt den gesetzlichen Bestimmungen entspricht.

Im Allgemeinen missen alle Bauten und Anlagen innerhalb dieser Schutzzonen
mit den eidgendssischen Vorschriften zum Fassungsschutz {bereinstimmen
(Wegleitung zur Ausscheidung von Gewadsserschutzbereichen, Gewdsserschutz-
zonen und Grundwasserschutzarealen).

Alle Projekte innerhalb dieser Schutzzonen missen der Dienststelle fir Umwelt-
schutz unterbreitet werden.

Art. 100 Ubriges Gemeindegebiet UG

In diesem Gebiet werden nur standortbedingte Bauten bewilligt, insofern sie dem
Planungszweck nicht entgegenstehen.

Die Planung der Erschliessung durch Strassen und Anlagen der Wasser-
versorgung und die Abwasserbeseitigung hat durch die Privaten zu erfolgen.

Die Plane mussen durch den Gemeinderat genehmigt werden, Die Erschliessung
muss derart projektiert werden, dass eine sinnvolle Eingliederung in das kiinftige
Strassennetz und in die Anlagen der Wasserversorgung und der Abwasserbesei-
tigung der Gemeinde madglich ist. Die Strassen, die Wasserversorgung und die
Abwasserbeseitigung muissen gemass den genehmigten Pléanen erstellt werden.
Die Kosten gehen zu Lasten des Grundeigentlimers.

Grundsétzlich soll im "Ubrigen Gemeindegebiet" nur in begriindeten Ausnahme-

fallen eine Baubewilligung erteilt werden. Der Entscheid liegt beim Gemeinderat
und beim Kanton.

Art. 101 Verkehrsanlagen V

Diese Zone umfasst bestehende und zuklnftige 6ffentliche und private Verkehrs-
und Parkierungsanlagen sowie Fusswege.
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5.3 Zonen mit Richtplancharakter

Art. 102 Wald~ und Forstgebiet WD

Die im Zonenplan als Baumbestand definierten Flachen dirfen in ihrer Gesamt-
heit nicht verringert werden. Flr die definitive Waldfestlegung ist die Forstbeh&r-
de zustandig. Jede Waldrodung bedarf einer Rodungsbewilligung durch die Forst-
behdrde.

Art. 103 Gefahrenzonen

1. Gefahrenart und -stufe

Perimeter mit Naturgefahren umfassen Sektoren mit geologischen, hydrologi-
schen und/oder nivologischen Gefahren. Diese Perimeter sind hinweisend im Sin-
ne von Art. 11 und 31 kRPG auf den Zonenplanen festgelegt. Unterschieden wer-
den Sektoren mit erheblicher (rot), mittlerer (blau) und geringer (gelb) Gefihr-
dungsstufe, sowie indikativ diejenigen mit einer Restgefdhrdung (gelb-weiss) bei
hydrologischen oder sehr selten bei geologischen Gefahren.

Die Gefahrenstufe der Erdbebengefahrdung wird aufgrund der Karte, Erdbeben-
gefahrdung der Schweiz, nach SIA-Norm 261 bestimmt. Die Schutzmassnahmen
werden im kantonalen Baugesetz und in der Verordnung geregelt.

2. Allgemeine Vorschriften

1. Bei Baubewilligungsgesuchen in Gefahrenzonen weist die Gemeindeverwal-
tung den Gesuchsteller auf die Gefahrenstufe sowie die zu treffenden Vor-
kehrungen hin.

2. Die vom Staatsrat homologierten Gefahrenperimeter (Karte und Vorschrif-
ten) sind fir Gemeinde und Privatpersonen verbindlich. Gefahrenkarten,
die von einem kantonalen Experten fur glltig erklart wurden, miissen auch
vor der Homologation durch den Staatsrat berlicksichtigt werden.

3. Gemass kantonaler Bauverordnung ist zu jedem Baugesuch innerhalb ei-
nes Gefahrenperimeters die Vormeinung des kantonalen Experten einzu-
holen. Bei Bauprojekten an Gewdassern muss sowohl die hydrologische Ge-
fahr als auch der Grenzabstand zum Gewasser, nach Art. 21 Wasserbau-
verordnung berlcksichtigt werden (vgl. Leitfaden der Dienststelle fir
Strassen- und Flussbau).

4. Flir samtliche Bauvorhaben innerhalb eines Gefahrenperimeters ist eine
Expertise Uber die notwendigen Schutzmassnahmen erforderlich. Die Be-
willigungsbehorde erteilt die Baubewilligung auf der Grundlage dieser Ex-
pertise (Art. 59, Bauverordnung), die auch vom kantonalen Experten
Uberprift werden muss. Die Umsetzung der Schutzmassnahmen wird von
der Gemeinde kontrolliert.

5. Samtliche Kosten flir Fachgutachten, Schutzmassnahmen und Kontrolle
der Bauarbeiten gehen zu Lasten des Gesuchstellers.

6. Bei sich verdndernden instabilen Gefahrengebieten kénnen die Schutzmas-
snahmen, in Absprache mit dem Kantonsgeologen, durch ein Uberwa-
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chungsdispositiv erganzt werden. Von der Gemeinde sind zudem samtliche
erforderlichen Massnahmen zur mittel- und langfristigen Verbesserung der
Sicherheit zu ergreifen (Entwdsserung, Wasserfassung, Regelung der Be-
rieselung, Schutzwerke, Auszonung, usw.).

7. Bei Zunahme oder Abnahme der Gefahr nimmt die Gemeinde die nétigen
Schritte zur Anpassung der Reglementsbestimmungen vor. Ebenso sind die
homologierten Gefahrenkarten abzudndern, sobald neue Erkenntnisse
vorliegen. Bei Verschéarfung der Gefahr kann die Gemeinde ausserordentli-
che Massnahmen, wie die Evakuierung der Zone anordnen oder entschadi-
gungslos die erteilten Baubewilligungen zurlickziehen.

8. Im Falle eines Schadenereignisses garantiert die Gemeinde keine Wieder-
herstellung der Zufahrtswege zu den privaten Parzellen; sie Ubernimmt
auch keine Raumungskosten innerhalb dieser Grundstilicke.

3. Schneegefahr

Perimeter mit erheblicher Gefahr (rote Lawinengefahrenzone)

In diesem Perimeter besteht eine hohe Gefahrdung durch Lawinen, Schneerut-
sche und Eisstlirze. Bauten und Anlagen werden nicht bewilligt, wenn ihr Stand-
ort Personen, Tiere und andere bedeutende Gliter gefdhrden kann.

Umbauten und Nutzungsdnderungen von bestehenden Gebduden kdénnen bewil-
ligt werden, wenn die Anzahl der bedrohten Personen und Tiere vermindert oder
die Sicherheit erhdht werden kann (z.B. durch Verstarkungsmassnahmen).

Die Gemeinde erstellt fiir samtliche Wohnbauten in dieser Zone einen Alarm- und
Evakuierungsplan.

Perimeter mit mittlerer Gefahr (blaue Lawinengefahrenzone)

In diesem Perimeter sind Bau~- und Umbauprojekte der Bauwerksklasse BWK III,
gemass SIA-Norm 261, oder der BWK II, mit bedeutender Menschenansammlung
(Schulen, Hotels, Restaurants, Ferienlager, Geschéafte, usw.), grundsatzlich ver-
boten,

Andere Bauvorhaben werden von Fall zu Fall und auf Basis eines Gutachtens, das
dem Baubewilligungsgesuch beizulegen ist, gestattet. Das Gutachten enthéalt die
baulichen Massnahmen, entsprechend den wahrscheinlichen Ereignisszenarien.
Es unterliegt der Genehmigung durch den kantonalen Experten.

Umbauprojekte und Nutzungsanderungen von bestehenden Gebduden werden
nicht bewilligt, wenn sie zu einer Erhdhung der Anzahl der gefahrdeten Personen
fUhren.

Fir alle bestehenden Wohnbauten im Perimeter erstellt die Gemeinde eine Warn-
organisation und einen Evakuierungsplan.

Perimeter mit geringer Gefahr (gelbe Lawinengefahrenzone)

Diese Perimeter befinden sich im Auslaufgebiet von Staublawinen. Von Fall zu
Fall kénnen Schutzmassnahmen verlangt werden (verstarkte Bauten, Verkehrs-
beschrankung, usw.).
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Gefdhrdete Zufahrt
Abgelegene Gebiete, die nur Uber léngere Strecken (lber Gebiete mit héherem
Gefdhrdungsgrad zugénglich sind, sind wie Gebiete mit diesem héheren Gefah-
rengrad zu behandeln.

Eisabstiirze
Bei Eisabsturzgefahr gelten von Fall zu Fall dieselben Vorschrn‘ten wie bei Lawi-
nenniedergdngen oder Steinschlagen.

4, Geologische und hydrologische Gefahren

Perimeter mit erheblicher Gefahr

In diesem Perimeter mit erheblicher geologischer Gefahr (Rutschung, Bergsturz,
Steinschlag, Schlammstrom, Erdbeben, usw.) oder hydrologischer Gefahr (Uber-
schwemmung, Erosion und Murgang), wird keine Baute bewilligt, falls deren
Standort Personen, Tiere und weitere bedeutende Gulter gefdhrden kann. Auf der
Grundlage eines Gutachtens Uber den gesamten Gefahrenperimeter kann die zu-
standigen Behoérde bestimmte Sektoren fiir eine Uberbauung freigegeben. Die
Bedingungen dieser Freigabe werden von der zustdndigen kantonalen Instanz
festgelegt.

Perimeter mit mittlerer Gefahr
In diesem Perimeter besteht eine geologische und hydrologische Gefédhrdung, die
jedoch durch bautechnische Massnahmen erheblich verringert werden kann.

Fiir jeden Neu- oder Umbau, der eine Erweiterung der Wohnfléche darstellt, ist
dem Baubewilligungsgesuch ein Fachgutachten beizulegen. Dieses Gutachten,
das dem kantonalen Experten unterbreitet werden muss, schlégt die zu ergrei-
fenden baulichen Massnahmen vor. Insbesondere:

bei Rutschungen oder &hnlichen Phdnomenen:

- Beschreibung des Untergrundes, Beurteilung des auf oberflachliche oder un-
terirdische Gewésser zurickzufiihrenden Risikos sowie zu ergreifende
Schutzmassnahmen (Fundationsart, Versteifung des Untergeschosses, spezi-
elle Strukturen fUr die Baute und die Kanalisation, usw.);

bei Steinschldagen, Murgédngen, Uberschwemmungen oder &hnlichen Phanome-

nen:

- detaillierte Gefahrenkarte des Sektors inklusiv Berechnung der Energien und
der von den Schutzbauwerken und Ubrigen Verstdrkungen der Aussenmauern
aufzunehmenden Stosswirkungen sowie Vorschldge zur Verminderung der
Schiden durch Wasser- oder Schlammeinbruch (vgl. Leitfaden DSFB).

Innerhalb dieses Perimeters sind, in Abwesenheit oder in Erganzung zu allgemei-
nen Schutzmassnahmen, folgende bauliche Mindestmassnahmen zu treffen, falls
das Gutachten keine Abweichungen zulasst:

Bei Rutschungen oder ahnlichen Phdnomenen:

- das Gebaude ist auf einer dichten, wasserbestédndigen betonierten Bodenplat-
te zu errichten, das Untergeschoss ist in Stahlbeton, der einen steifen Kasten
bildet, zu erstellen;
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- alle gefassten Oberflachenwasser (Dacher, Zufahrtstrassen, andere undurch-

ldssige Flachen) und Grundwasser (Drainage) sind mittels unverformbaren
Leitungen an die kommunale Kanalisation anzuschliessen;

- die Aushubarbeiten sind gemass den gliltigen Sicherheitsnormen auszufihren.

Bei Steinschldgen, Murgidngen, Uberschwemmungen oder &hnlichen Phanome-
nen:

- Bauprojekte sind so zu dimensionieren und zu gestalten, dass das Gebaude
Stosswirkungen, Erosionen sowie dem Eindringen von Wasser und Schlamm
standhalt (vgl. Leitfaden DSFB).

Perimeter mit geringer Gefahr

Fir jeden Neu- oder Umbau, welcher eine Erweiterung der Wohnfléche darstellt,

ist ein Fachgutachten erforderlich. Dieses Gutachten schldgt die zu ergreifenden

Massnahmen vor:

Bei Rutschungen oder ahnlichen Phdanomenen:

- Die obgenannten baulichen Massnahmen fir den Perimeter mit mittlerer Ge-
fahr gelten grundsatzlich auch in dieser Zone flr jedes Gebaude mit einem
Volumen grésser oder gleich 700 m® geméss SIA-Norm. Mittels geologischem
Gutachten kann der Gesuchsteller Abweichungen von diesen Vorschriften be-
antragen.

Bei Steinschldgen, Murgangen, Uberschwemmungen oder &hnlichen Phénome-

nen:

- der Gesuchsteller hat dem Baubewilligungsgesuch eine Reihe von Einzel-
schutzmassnahmen beizulegen, die dem Standort und der Ausrichtung des
Bauobjektes gegenlber der Gefahrenquelle Rechnung tragen (Schutzwand,
Verstarkung der bergseitigen Hausmauer, Verkleinerung von Offnungen und
Fensterflachen, angepasste Innen- und Ausseneinrichtungen, usw.).

5. Erdbebengefahr

Die Erdbebengefahrdungskarte der Schweiz und die kantonalen Karten der Bau-
grundklassen 1:25'000 bilden die Grundlagen des erdbebensicheren Bauens,

In den Zonen mit bedeutender menschlicher Tatigkeit ist die Gemeinde gehalten,
eine Mikrozonierungskarte der Beschleunigungsspektren zu erstellen. Diese Mik-
rozonierung wird fur Bauwerke der BWK III sowie Bauwerke, die unter die Stor-
fallverordnung (StFV) fallen, nach SIA-Norm 261 verlangt.

Gemaéass Art. 24, 36 und 42 der kantonalen Bauverordnung miissen s&mtliche
Bauwerke die SIA-Norm 260ff betreffend Erdbebensicherheit erflllen. Fir jeden
Neu- oder Umbau von industriellen oder kommerziellen Hallen sowie flir Gebdude
mit zwei oder mehr Stockwerken lber dem Erdgeschoss ist dem Baubewilli-
gungsgesuch ein Erdbebengutachten beizulegen.

41



Bau- und Zonenreglement, Gemeinde Stalden

5.4 Besondere Vorschriften fiir Gesamtiiberbauungen und fiir Bau-
landumlegungen

Art. 104 Gesamtiiberbauung

Bei der Uberbauung einer grésseren zusammenhangenden Flache kann der Ge-
meinderat Abweichungen vom Baureglement und den Zonenvorschriften gestat-
ten:

- die Uberbauung ist gesamthaft zu planen und aufzulegen;

- sie muss im einzelnen in ihrer Gesamtanlage gut gestaltet sein und eine gu-
te Beziehung zur baulichen und landschaftlichen Umgebung aufweisen;

- die vorgeschriebenen Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sind zu errichten;

- das Ausnutzungsmass (inkl. Bonus) der entsprechenden Bauzone darf nicht
Uberschritten werden;

- im "Ubrigen Gemeindegebiet" muss die Strassenerschliessung, die Wasser-
versorgung und die Kanalisation auf eigene Kosten gebaut werden.

Der Gemeinderat kann das Projekt fir eine Arealliberbauung fachmdannisch be-
gutachten lassen, wobei die Kosten vom Bauherrn zu tragen sind.

Weitere Bestimmungen des kantonalen Rechtes bleiben vorbehalten.

Das anzuwendende Verfahren ist dasjenige des Quartierplanes.

Art. 105 Baulandumlegung

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundglter eines be-
stimmten Gebietes und in der gerechten Neuverteilung des Grundeigentums und
der damit verbundenen dringlichen Rechte. Sie dient dem Ziel, gesamthaft fir
die Eigentimer eine bessere Bodennutzung zu ermdglichen und eine zweckmads-
sige Verwirklichung der Zonennutzungsplane sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird laut kRPG Art. 17 das
Landumlegungsverfahren eingeleitet:

a) durch Beschluss der Mehrheit der Eigentimer, denen die Mehrheit der Ober-
flache gehort oder
b) durch Beschluss des Gemeinderates.

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt. Vorbehalten bleiben die

Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Dekretes (iber die Landumlegung
und Grenzregulierung.
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Art. 106 Grenzregulierung

Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zwischen benachbarten
Grundstiicken im Interesse ihrer rationellen Uberbauung und Bewirtschaftung
fest.

Sie wird laut KRPG Art. 18 eingeleitet auf Begehren eines interessierten Grundei-
gentimers oder von Amtes wegen auf Anordnung des Gemeinderates. Vorbehal-
ten bleiben die Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Dekretes Uber die
Landumlegung und Grenzregulierung.

6. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 107 Ausnahmebewilligung

Sofern besondere Verhaltnisse oder Bedlirfnisse es rechtfertigen und unter Vor-
behalt kantonal- und bundesrechtlicher Bestimmungen kann der Gemeinderat
Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglementes bewilligen. Es dlrfen aber
keine nachbarlichen und keine wesentlichen &ffentlichen Interessen verletzt wer-
den.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zulassig:

- wenn die Anwendung des Baureglementes zu einer ausserordentlichen Harte
flhrt;

- fUr Bauten in ausschliesslich offentlichem Interesse;

- flr provisorische Bauten.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verknlpft sowie befristet werden.
Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat seine Entscheidung auf
das Gutachten eines neutralen Fachmannes stiitzen. Die Kosten der Begutach-
tung kénnen dem Auftragsteller Uberbunden werden.

Anstdsser- und Nachbarliegenschaften durfen durch eine Ausnahmebewilligung

nicht wesentlich starker benachteiligt werden, als dies bei reglementsgemasser
Bauweise zu erwarten ware.
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Art. 108 Altrechtliche Bauten

Als altrechtliche Bauten werden nach friherem Recht erstellte bezeichnet, die
diesem Baureglement widersprechen,

Untergeordnete Volumenerhéhungen und Neubauten sind gestattet, wenn diese
fur sich allein diesem Baureglement entsprechen und die zusatzlichen Erforder-
nisse wie Ausnitzungsziffer, Parkplatze erfllit werden und dadurch bestehende
Erfordernisse der altrechtlichen Bauten nicht aufgehoben werden.

Bauten, die in den Fahrbahn- oder Gehsteigraum bestehender oder projektierter
Strassen ragen, dirfen grundsétzlich nur unterhalten werden. Anderungen der
Zweckbestimmung, innere Strukturverbesserungen und geringfligige dusserliche
Verdnderungen sind gestattet, wenn die zusatzlichen Erfordernisse erflllt werden
und falls der Mehrwertrevers im Grundbuch zu Gunsten der Gemeinde eingetra-
gen wird.

Abbruchreife altrechtliche Bauten sind zu entfernen.

Art, 109 Gebiihren

Fiir die baupolizeilichen Verrichtungen der Gemeinde und fur die Benltzung von
6ffentlichem Eigentum sind GebuUhren zu entrichten. Der Gebuhrentarif wird in
einem Geblihrenreglement festgesetzt und vom Staatsrat genehmigt.

Art. 110 Bussen

Handlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes sowie gegen rechtskraf-
tige Verfiigungen des Gemeinderates werden durch den Gemeinderat mit einer
Busse bis zu Fr. 100'000.-- bestraft, unter Vorbehalt derjenigen Falle, die durch
die kantonale oder eidgendssische Gesetzgebung mit einer hdheren Strafe belegt
werden kénnen.

Die Ubertretungen und die Bussen verjghren in 2 Jahren. Die Verfol-
gungsverjdhrung wird durch jede Untersuchungshandlung, die Voli-
streckungsverjdhrung durch jede Vollstreckungshandlung unterbrochen. Die
Strafanzeige und die Busse sind jedoch auf alle Falle verjahrt, wenn die Frist um
die Hélfte Gberschritten ist.

Art. 111 Herstellung des gesetzmdssigen Zustandes

Der Gemeinderat kann den Bauherrn anweisen, Bauten zu beseitigen, welche
gegen die Vorschriften dieses Reglements oder gegen rechtskraftige Verfigungen
verstossen. Beseitigt der Bauherr diese Bauten innert der eingerdumten Frist
nicht, hat der Gemeinderat deren Beseitigung auf Kosten des Bauherrn anzuord-
nen.
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Art. 112 Ubergangsrecht

Die zur Zeit der Inkraftsetzung dieses Baureglementes noch nicht definitiv bewil-
ligten Gesuche unterliegen dem vorliegenden Baureglement.

Art. 113 Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach Genehmigung durch die Urversammlung am Tage
der Anerkennung durch den Staatsrat in Kraft. Gleichzeitig werden auf diesen

Zeitpunkt samtliche bisherigen Bestimmungen, die diesem Baureglement wider-
sprechen, aufgehoben.

Genehmigt von der Urversammlung am 20. Februar 1994
Homologiert vom Staatsrat am 22. Februar 1995

ANDERUNGEN

vom Staatsrat genehmigt am 9. Juni 2004 / 28. Februar 2007
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Gemeinde Stalden Kanton Wallis

SONDERBAUBESTIMMUNGEN RIEDJI

(vom 14, Juli 1982)



SONDERBAUBESTIMMUNGEN RIEDJI

- Gestltzt auf den Abdnderungsvorschlag des kantonalen Planungsamtes und
des Departementes des Innern;

- gestitzt auf das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Stalden, wird
das Baugebiet in Riedji/Stalden durch folgende Sonderbestimmungen
geregelt. Dieses  Zusatzreglement ersetzt namentlich Art. 98
(Ferienhauszone des Bau- und Zonenreglementes).

Art. 1 Geltungsbereich

Das vorliegende Reglement gilt fir das Gebiet Stalden/Riedji. Soweit es keine
Regelungen vorsieht, gelten erganzend die Bestimmungen des Bau- und
Zonenreglementes der Gemeinde Stalden.

Art. 2 Bauzone

Die Bauzonen bezwecken eine der Landschaft angepasste, abwechslungsreiche
Uberbauung mit Ferien- und Wochenendhdusern sowie Bauten flr
landwirtschaftliche Teilzeitbetriebe in traditionellen Formen.

Es wird unterschieden zwischen:

- Dorfzone Reserve
- Dorferweiterungszone Reserve
- Ferienhauszone Reserve

In der Dorfzone Reserve und Dorferweiterungszone Reserve muissen sich
Neubauten der bestehenden Struktur in Form, Grosse, Materialwahl und
architektonischem Ausdruck soweit bautechnisch mdéglich anpassen.

Art. 3 Bauweise

Offen; gestattet sind maximal drei zusammengebaute Hauser. Mehrere Gebaude
dirfen zu einer Wohnung zusammengefasst werden. Identische Hauser dirfen
nicht naher als 50.00 m voneinander stehen.

Art. 4 Geschosszahl

Geschosszahl: max. 1 Sockelgeschoss, 1 Vollgeschoss und 1 ausgebautes
Dachgeschoss.

Als Vollgeschoss gilt jedes zu Wohn- und Arbeitszwecken vorgesehene Geschoss.
Das Dach- oder das Attikageschoss gilt als Vollgeschoss, wenn seine
Bruttogeschossflache mehr als zwei Drittel der bewohnbaren Grundflache des
darunterliegenden Vollgeschosses betragt.



Jedes Erd- oder jedes Untergeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn es mit mehr als
zwei Drittel seiner Aussenfldiche aus dem natlrlich gewachsenen oder
bearbeiteten fertigen Terrain herausragt.

Jedes Erd- oder jedes Untergeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn es mit mehr als
zwei Drittel seiner Aussenflaiche aus dem natlrlich gewachsenen oder
bearbeiteten fertigen Terrain herausragt.

Bei gestaffelten Baukérpern wird die Geschosszahl fiir jeden der versetzten
Bauteile berechnet.

Art. 5 Geb3audehohe

Die Gebaudehdhe wird gemessen ab der Hohe des gewachsenen oder, falls er
tiefer liegt, vom bearbeiteten Boden bis auf die Oberkante der First flr
Satteldacher und bis auf die Oberkante Bristung flr Flachdacher oder Dacher
mit niedrigem Gefdlle. Bei gestaffelten Baukdrpern wird die zuldssige
Gebaudehohe fur jeden der versetzten Baukorper separat berechnet.

Abgrabungen fur Garageneinfahrten werden nicht zur Gebdudeh&he gerechnet.

Sie betragt maximal:

- in der Ferienhauszone Reserve und in der Dorferweiterungszone Reserve
10.50 m;

- in der Dorfzone Reserve nicht mehr als das jeweils hochste, altrechtliche
Gebaude derselben Geb&udegruppe.

Art. 6 Gebadudebreite
Die Gebaudebreite misst sich an der talseitigen Fassade. Vorspringende kleine

Anbauten, Dachvorsprung und Balkone werden nicht dazugerechnet.
Gebaudebreite: max. 9.00 m

Art. 7 Grenzabstand

Ferienhauszone und Dorferweiterungszone Reserve:
kleiner Grenzabstand: mind. 3.00 m
grosser Grenzabstand: mind. 5.00 m

Dorfzone : allseitig mind. 3.00 m

Art. 8 Baumaterial

Sockelgeschoss in Beton oder Mauerwerk in Grautonen verputzt. Aufbau mind.
zu 2/3, talseitig zu 90% in dunkel gestrichenem Holz (Holz oder holzverkleidet).

Art. 9 Dach/Dachneigung



Die Firstrichtung ist, ausser in begrindeten Einzelfdllen im Rahmen von
GesamtUberbauungen, immer senkrecht zum Hang zu wahlen.

Fur die Bedachung sind Naturstein, Schiefer oder schieferdhnliche Materialien zu
verwenden.

Die Dachneigung ist zwischen 40% und 50% zu halten.

Art. 10 Fenster und Balkone

Fenster, Fensterladen und Balkongeldnder sind aus dunkelbraunem Holz zu
bauen. Fenster sind mit Sprossen zu versehen. Balkongeldnder miissen aus
vertikalen Holzelementen gebaut sein. Stirnseitige Balkone sind auf max. 2/3 der
Frontseite gestattet.

Art. 11 Stiitzmauern

Stlitzmauern mit einer Hohe von mehr als 1.50 m sind in Bruchsteinmauerwerk
auszuflhren.

Art. 12 Gartenzdune

Gartenzdune sind in der Regel nicht gestattet. Im Bedarfsfalle kann der
Gemeinderat ausnahmsweise einfache, unauffdllige Zaune gestatten.

Art. 13 Parkierung, Zufahrtsstrassen

Private Zufahrtsstrassen und Einzelgaragen sind untersagt. Pro Wohnung sind in
einem zweckgebundenen Fond der Gemeinde Fr. 3'000.-- bis Fr. 6'000.-- zu
entrichten. Die Gemeinde erstellt zu Gruppen zusammengefasste
gemeinschaftliche Parkplatze.

Ausnahmsweise kann der Gemeinderat die Erstellung von gemeinschaftlichen
Parkplatzen Privaten gestatten.



Art. 14 Ausnahmen

Ausnahmen koénnen nur Uber das Quartierplanverfahren bewilligt werden.

Genehmigt vom Gemeinderat am 14.12,1981
Genehmigt von der Urversammlung am 29.4,1982
Homologiert vom Staatsrat am 14.7.1982




