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Zonen

Massgebliche
Plane

Die Gemeinde Berg am Irchel erldsst, gestltzt auf § 45 des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975
(PBG; revidierte Fassung vom 1. Sept. 1891} und unter Vorbehalt
vorgehenden eidgenéssischen und kantonalen Rechts, flr ihr
Gemeindegebiet die nachstehende Bau- und Zonenordnung

Zonenordnung

Art. 1

Das Gemeindegebiet wird, soweit es sich nicht um Wald handelt
und nicht kantonalen und/oder regionalen Nutzungszonen zuge-
wiesen ist, in folgende Zonen eingeteilt. Den Zonen werden
Larmempfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet,

1. Bauzonen ES
— Kernzone 1 K 1 i
— Kernzone 2 K2 mn %
- Wohnzone W il

2. Weitere Zonen

— Freihaltezone F - 2
- Erholungszone E - 3

1} Im Gebiet Abuss/Pint gilt £5 i

2) Firr Geb&ude mit lirmempfindlichen Rdumen gilt ES I,

3) geméss RRB Nr. 121/1998 von der Genehmigung ausgenommen
{Standort im Zonenplan noch nicht festgelegt)

Art. 2

Fiir die Abgrenzung der Zonen und fir Anordnungen innerhalb der
Zonen ist der Zonenplan 1:5'000 massgebend. Im Gebiet Abuss/
Pint gilt der éffentliche Gestaltungsplan 1:500. Fir die Waldab-
standslinien gelten die Ergénzungspléne 1:500 bzw. 1:1'000.



Zweck

Nutzweise

Bastehende
Gebidude

Bauzonen

Kernzonen

Art. 3

! Die Kernzonen bezwecken die Erhaltung und Ermneuerung der
Ortskerne von Berg und Graslikon in ihrer rdumtichen und bau-
tichen Struktur. Der wertvolie bauliche Bestand solt gewahrt und
durch ortshildgerechte Neubauten ergénzt werden.

2 In den Kernzonen sind Wohnungen, nicht sttrendes und
massig stérendes Gewerbe sowie Landwirtschaftshetriebe ge-
stattet. Im Gestaltungsplangebiet Abuss/Plnt sind neben Woh-
nungen nur nicht stérende Betriebe zuldssig.

Art. 4

' Bestehende Gebdude kénnen unter Beibehaltung von Grund-
riss, Gebdude- und Firsthdhe sowie des Erscheinungshildes um-
und ausgebaut werden. Die historisch wertvolle Bausubstanz ist
mdoglichst zu erhalten. Geringflgige Abweichungen kénnen be-
willigt oder angeordnet werden, wenn dies im Interesse des
Ortshildschutzes, der Verkehrssicherheit oder der Waohnhygiene
liegt,

2 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.,

# Historisch nicht wertvolle Bauten kénnen ersetzt und, wennsie
flir das Ortsbild nicht bedeutsam sind, im Rahmen der Neubauvor-
schriften erganzt oder wieder aufgebaut werden.

4 Werden bestehende Gebdude erweitert, dlirfen deren Gebau-
de- und Dachfluchten unabhéngig von Abstands- und Hohen-
vorschriften (ibernommen werden, falls eine artshaulich bessere
Lasung vorliegt und keine dberwiegenden privaten und &ffentli-
chen Interessen entgegenstehen.

Neubzuten

Gestaltungsvor-
schriften

Art.5

' Fir Neubauten in den Kernzonen gelten folgende Uber-
bauungsmasse:

Vollgeschosse 2
Dachgeschosse 1
Gebdudehtéhe 65 m
Gebiudelange 30m
Grosser Grundabstand 8 m
Kieiner Grundabstand 5 m

2 Fir Oekonomiebauten gilt ein allssitiger Grenzabstand von
mind. 5 m.

8 Die Hauptfirstrichtung hat parallel zur {&ngeren Gebaudeseite
zu verlaufen.

4 Im Gebiet Abuss-Pint gelten die Uberbauungsmasse des
(Gesialtungsplanes.

5 |age, Stellung und Gebdudeabmessungen der Neubauten sind
derart zu wihlen, dass gine optimale Einflgung in den Altbestand
erreicht wird. Das Bauen bis auf die Strassen-, Platz- oder Weg-
grenze kann gestattet oder angeordnet werden, wenn die Verkehrs-
sicherheit dies zuldsst und eine bessere Gesamtwirkung erzielt
wird. An Staatsstrassen ist die Zustimmung des Kantonalen
Tiefbauamtes erforderlich.

& Die kantonale Verscharfung der Abstandsvorschriften flr Ge-
biude mit brennbaren Aussenwdnden findet keine Anwendung.

Art. 6

' Bauten, Anfagen und Umgebung sind im Ganzen und in allen
ihren Einzelteilen so auszubilden, dass der ortstypische Charakter
gewahrt bleibt. in Bezug auf Gestaltung, Einordnung und Farb-
gebung muss eine gute Gesamtwirkung erzielt werden. Einzeltei-
le milssen auf das Ganze und untereinander abgestimmt sein,

2 inder Kernzone 2 sind unter diesen Voraussetzungen einzelne
gestalterische Erleichterungen mdglich.



Fassadenfiichen
und Farbgehbung

Fenster

Tiren und Tora

Balkone und
Lauben

Reklamen

Art, 7

Die Fassaden sind in der Ublichen Art und Farbgebung zu ge-
stalten. Bei umfassenden Aussenrenovationen von verputzten
Fachwerkbautenkanndie Wisderherstellung des Riegelfachwerks
verlangt werden.

Art. 8

Die Fenster sind in Form, Anzahl und Anordnung auf die dussere
(Gestalt des Hauses abzustimmen. Sie sollen wenn méglich eine
hochrechteckige Form aufweisen. Sie sind mit Sprossen in der
Farbe des Rahmens zu unterteilen. Wo der Gebdudecharakter
und die bauliche Umgebung dies erfordern, kénnen Fenster mit
aussenliegenden Sprossen verlangt werden.

Art. 9

v Téren und Tore sind in herkdmmlicher Art und Weise zu ge-
stalten.

Z Beim Um- und Ersatzbau sind als Garagentore Fligeltore zu
verwenden; bei Neubauten sind auch Kippiore erlaubt. Die
Garagentore sind mit HolzfGllungen zu versehen.

Art. 10

Batkone sind entweder innenliegend anzuordnen oder in her-
kédmmlicher Art und Abmessung als Lauvben auszubilden. Sie
dirfen nicht Gber den Dachvorsprung hinausragen. Die Brdstung
ist in Holz anzufertigen.

Art. 11

' Freistehende oder von der Fassadenfliche auskragende
Reklameaniagen sind untersagt. Eine Ausnahme bilden nicht
direkt beleuchtete Wirtshausschilder.

2 Werbeformenhaben sich auf die Eigenreklame zu beschrénken
und sind max. bis unterhalt der Fenster im 1. Obergeschoss
zuldssig. Sie dirfen nur indirekt, gleichbleibend und diskret be-
leuchtet werden.

Aussen-
beleuchtung

Dachform und
Dachneigung

Dachvorspriinge

Dachaufbauten

Dachflachen-
fenster

Dacheinschnitte

Bedachungs-
material

3 Die gesamthafte Beleuchtung von Gebiuden, Gebéudeteilen
und Platzen ist bewiligungspflichtig.

Art. 12

* Die Dicher haben die herkdmmliche Form aufzuweisen. Es
sind Satteldicher mit beidseitig gieicher Neigung von mind. 40°
zutdssig. Der Traufbereich ist in der Regel mit Aufschieblingen
auszubilden. -

2 F{ir besondere Gebdude im Sinne des PBG kénnen auch
Pultddcher zugelassen werden.

3 Das Dachist in herkdmmlicher Art aliseitig vorspringend auszu-
gestalten. Die Dachvorspriinge haben mindestens zu betragen:

— traufseits 70 cm
— giebelseits 30 ¢m

4 Die Trauf- und Ortsgesimse sind schmal auszubilden.

5 Dachaufbauten zur Belichtung und BelOftung des Dachge-
schosses sind in Form von Schleppgauben oder Giebellukarnen
zuldssig. Auf demselben Gebédude ist nur eine Art von Dachaut-
bauten gestattet,

5 Die Breite der Dachaufbauten darf gesamthaft 1/5 der Trauflénge
nicht iberschreiten. Grosse und Verteilung der Dachaufbauten
richten sich nach der Dachfliche und den darunterliegenden
Fenstern. Die Frontflachen diirfen bei Schleppgauben max. 1.5 m?
und bei Giebellukarnen héchstens 2.8 m? betragen, Der Scheitel-
punkt der Aufbauten muss mind. 1 m unterhalb des Firstes liegen.
Die Dachflache muss vor den Dachaufbauten durchlaufen.

7 Esist dieseibe Eindeckung zu verwenden wie f0r das Hauptdach.

8 Einzelne Dachflachenfenster von max. 0.30 m? Lichtfldche sind
zugelassen. In der Kernzone 2 ist sine Erhéhung auf max. 0.50 m?
zuldssig.

¢ Dacheinschnitte sind nicht gestattet.
" Die Dacher sind mit unglasierten Tonziegeln zu decken.

" Fir die besonderen Gebdude geméss PBG sind auch andere
braun oder rot eingefarbte und ahnlich wirkende Bedachungs-
materialien zuldssig.



Sonnenkollektoren,
Aussenantennen

Vorgérten

Bepflanzung

Terrain-
verdnderungen

Silos

Art. 13

Sonnenkollektoren und Aussenantennen werden an wenig
exponierten Lagen zugelassen, wenn sie die Voraussetzungen
von Art. 6 erfilllen.

Art. 14

' Vorgdrten sind in der herkémmiichen Art und Weise zu gestal-
ten. Die herkbémmliche Erscheinung des Gebaudeumschwungs,
insbesondere der fir das Ortsbild typischen Garten, ist nach
Moglichkeit zu erhalten,

2 Eine Schmalerung der Vorgirten zur Schaffung von Abstell-
pidtzen ist zu vermeiden.

% Die Umgebungsgestaltung hat unter Beriicksichtigung des
aften Baumbestandes zu erfolgen. Wo die Verhéltnisse es zulas-
sen, sind neue Baume, einige davon als hochstdmmige, sowie
Stréaucher zu pflanzen. Es sind standortgerechte und vorwiegend
einheimische Pflanzen zu verwenden.

4 Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1.0 m gegen-
tber dem gewachsenen Boden sind untersagt. Vorbehaiten biei-
ben grdssere Abgrabungen bei Bauten in Hanglagen.

8 Zuladssige Terrainveranderungen haben sich dem natirlichen
Terrainverlauf anzugleichen und einen Bdschungswinkel von hdch-
stens 1:10 gegentber dem gewachsenen Boden einzuhalten.

Art. 15

Silos dlrfen inkl. allen Aufbauten die Gebdudehéhe zuziiglich die
halbe Firsthdhe nicht dbersteigen. Die Umgebung ist wirksam zu
bepflanzen.

Art. 16

Aussenrenovationen © Die vorstehenden Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir alle

und Abbrache

Aussenrenovationen.

Beratung

Uberbauungs-
masse

Gebiet Ifang

Mehslangen-
zuschiag

Grosser und
kleiner Grenzab-
stand

2 Der Abbruch von Gebduden und Gebdudeteilen ist bewilli-
gungspflichtig. Er darf nur bewilligt werden, wenn die Bautlicke
das Orisbild nicht beeintrachtigt oder ein rechtskraftig bewilligtes
Ersatzprojekt vorliegt, dessen Ausfilhrung finanziell und zeitlich
gesichert ist.

Art. 17

Bauherren und Architekten wird im Stadium der Grobplanung
seitens der Baubehorde eine unentgeltliche Beratung angeboten.
Dies setzt eine friihzeitige Kontaktnahme mit der Baubehdrde
vOraus.

Wohnzone

Art. 18

' Fir die Wohnzone gelten folgende Grundmasse:
Vollgeschosse 2
Dachgeschosse bei erreichter Voligeschosszahl -
Ausn(tzungsziffer 35 %
Gebhaudehdhe max. . 48 m
Firsthdhe max. 4 m
Gebaudslange max. 20 m
grosser Grundabstand min. 8 m
kleiner Grundabstand min. Em

2 |m Gebiet Ifang sind eine Gebdudehdhe von max. 6.7 m uqd
zusatzlich ein anrechenbares Dachgeschoss zutdssig. Es gilt die
Firsthohe gemadss PBG.

3 Bei Fassadenlangen Ober 16 m erhdht sich der Grundabstand
um 1/4 der Mehrlénge.

+ Der grosse Grenzabstand ist vor der langeren, gegen Siden
gerichteten Fassade, bei Nord/Slid-Richtung des Gebaudes vor
der Hauptwohnseite einzuhalten, Der kleine Grenzabstand istveor
den Ubrigen Gebaudessiten einzuhalten.



Nutzwelse

Dachgestaltung

Dachaufbauten

Dachitichen-
fenster

Dacheinschnitte

Terrain-
verdnderungen

Art. 19

Neben Wohnungen ist auch nicht stérendes Gewerbe zuiassig,
soweit die daraus entstehende Verkehrsbelastung fir die Wohn-
zone zumutbar ist.

Art. 20

' Zulassig sind Sattelddcher mitannahernd gleicher Neigung von
mind. 30°, andere Dachformen nur, wenn eine gleichwertige
ortsbauliche Einordnung erreicht wird.

Z FUr besondere Gebidude im Sinne des PBG sind auch Pult-
dacher zuldssig.

* Konstruktion und Ausbildung der Décher wie Vorspriinge,
schmale Trauf- und Ortsabschllsse usw. sind in der ortstblichen
Art vorzusehen.

* Dachaufbauten zur Belichtung und Bellftung des Dach-
geschosses sindin der Form von Schleppgauben, Giebellukarnen
oder Dreiecklukarnen zuldssig. Auf demselben Gebiude ist nur
eine Art von Dachaufbauten zuldssig.

* Einzelne Dachflachenfenster von max. §.50 m2 Lichtfliche sind
geslaltet.

® Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

7 Art. 6 gift fir die Dachgestaltung in der Wohnzone entspre-
chend.

Art. 21

Der gewachsene Boden darf um hdéchstens 1.0 m veréndert
werden.

—

Spiefwigse

Besondere
Gebiude

(Geschiossene
Bauweise

Fahrzeugabstei-
pidtze

Erholungszone

Art.22 "

Die Erholungszone dient als &ffentliches Spielfeld. Zuldssig sind
besondere Gebdude, Einzdunungen und Anlagen, die dem
eigentlichen Zonenzweck dianen.

Erganzende Vorschriften

Art. 23

Firbesondere Gebadude, die nicht flir den dauernden Aufenthalt
von Menschen bestimmit sind und deren grésste Hohe 4 m (bei
Schrégdachern 5 m) nicht (bersteigt, gelten hinsichtlich Ab-
standen und Grenzbau die kantonalrechtlichen Mindestanfor-
derungen.

Art. 24

Die geschlossene Bauweiseist gestattet. Die zulgssige Gesamt-
lange betragt in der

—-Kernzone T und2 max.35m
- Wohnzone max. 30 m
Art. 25

* Pro 80 m? Wohnfliche, mindestens jedoch pro Wohnung, ist
ein Abstellplatz in einer Garage oder im Freien zu schaffen. Pro
Einfamilienhaus sind 2 Abstellplitze bereitzustellen.

K geméass RRB Nr. 121/1998 von der Genehmigung ausgenomren
(Standort im Zenenplan noch nicht festgelegt}

9



Inkrafttreten

2 Bei Wohnbauten ist die Halfte der erforderlichen Abstellpiatze
im Gebiude zu plazieren oder zu Uberdachen. In der Kemzone 1 und
bei besonderen drtlichen und betrieblichen Verhéltnissen konnen
die Abstellplatze gemiass §§ 242 und 245 PBG begrenzt werden.

3 Bei anderen Nutzungen wird die nétige Anzahl Abstellplatze
entsprechend der Norm SN 641 400 der Vereinigung Schweize-
rischer Strassenfachleute festgesetzi.

4 Abstellplitze sind ohne Beeintrachtigung des Ortsbildes in die
Umgebung einzuordnen. Grossere offene Abstellplatze sind an-
gemessen zu bepflanzen und womaoglich zu beschatten.

Schiussbestimmungen

Art. 26

Diese Bau- und Zonenordnung tritt mit der dffentlichen Bekannt-
machung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

Von der Gemeindeversammiung am 4, April 1897 festgesetat.

Der Prasident: H. Breiter
Der Schreiber: M. Vetterli

Vom Regierungsrat des Kantons Zirich mit Beschluss Nr. 121
vom 21. Januar 1298 genehmigt.

10

ANHANG

ERLAUTERUNGEN BZW. ZUSAMMENSTELLUNG DER GEBRAUCHLICHSTEN
BAURECHTLICHEN BEGRIFFE UND BESTIMMUNGEN

GESCHOSSE §§ 275 - 276, 293 PBG

—t

Terrail o

Dachgeschoss

max. 0.9 m (1.3 m bei Altbauten)

Vollgeschoss

ganz iiber dem gewachsenen Boden

- .Untergeschoss e —

ganz oder teilweise im gewachsenen Boden

Untergeschosse simd anrechenbar, wenn sie

~ volumenmidssig mehr als zur Hilfte iiber dem gewachsenen
Boden liegen oder

- mit Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsriumen belegt werden.



GEBAUDEHOHE §§ 278 - 280 PBG

Gebdude- N
héhe

gemessen am tiefsten Punkt des gewachsenen Bodens entlang der
jeweiligen Fassade.

I
o b

Gebiudehihe

< L

7

o
Fetr2 e 7

LAY rid

’/g/'/ﬂ Zi

gemessen bis Schnittlinie Fassade / Dachfléache

DACHAUFBAUTEN Art. 12 Abs. 5-7 BZO

210m
z1.0m

Gaube Lukarne

massgebliche Fldche

DACHFLACHENFENSTER Art. 12 Abs. 8 BZO

Lichtfidche

Unter einzelnen Dachfldchenfenstern sind 1 bis maximal 3 pro Dach zu verstehen.
Die massgebliche Grosse ist die Lichtfiiche.



PFLANZUNGEN UND WANDE

- gegeniiber Nachbargrundstiicken

§ 169/170  Fllanzen von B3umen:

Weldbiuma Hold an flurwege: 10 m
Plslanen Wele an Kilturiand. 20 =
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(‘\ Aeslonien Wald oo Wold : o5 m
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Strducher (( j
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[
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200 bre owroncend Redland
‘r & oo

§ 1717 Einfriedigung «

) Brinhecken by Holrwinde Movern
by t 50 Mode an die Greare,
i benm Lkberschreden deser Mihe vm
T oin Miltle dbr Medrdohe won der

# - Doppelle dor [y Gremre rorick

£alferneng

Lty o ol LAt S S -N-Frnrn. YA

vy

=Y

- gegenitber Strassen und Wegen

Strassenabstandsverordnung
(vom 19.April 1978)

- auf Strassen- und Weggebiet

§ 174 bis EG zum Z6B
{Aenderung bisherigen Rechts
mit dem Inkrafttreten des PBG)
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Waldabstandslinienplan
Halde (Altenbach), Berg

QOriginalmassstab 1 : 800

ifang, Graslikon
Originalrmassstab 1: 1000

Legende

————— Waldabstandstinie
Informationsinhalt

[ Bauzonengrenze gemass Zonenplan

[N, Waldgrenze gemiss Art. 13 WaG
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Originalmassstab 1 : 5000

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt
am 4. April und am 26. September 1997
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| Vom Regierungsrat des Kantons Zirich mit

BERG L Beschluss Nr. 121 vom 21, Januar 1998 genehmigt.
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K1 Kernzone 1 i
KZ Kernzone 2 t
otfentlicher H

Gestaltungsplan
W Wohnzone I

F  Freihaltezone

{Plangrundlage nachgeflhrt bis Mai 1997}
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