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KANTON ZURICH
GEMEINDE DAGERLEN

NUTZUNGSPLANUNG
BAU- UND ZONENORDNUNG

Von der Gereindeversammlung festgesetzt am 5. Februar 2015

Namens der Gemeindeversammiung

Der Prasident: | Die Schreiberin:
o~ ,;;’5‘::‘ ,
> /j }';}:" :’ /'/)4‘,1,/’7 L
M. Kyb’urz B. Leutenegger

Von der Baudirektion teilweise nicht genehmigt mit BDV Nr. 1867/15
vom 2. November 2015

Fiir gie Baudirektion

Anpassung der nicht genehmigten Artikel (BDV Nr. 1867/15 vom 2.
November 2015) durch den Gemeinderat D&gerlen geméss Kompe-
tenzdelegation der Gemeindeversammlung vom 5. Februar 2015:
Beschluss des Gemeinderates D&gerlen vom 9. Marz 2016

Namens des Gemeinderates

Der Prasident: Die Schreib_erin:
M. Kyburz B. Leutehegger
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Von der Baudirektion genehmigt mit BDV Nr. 0488/16
vom 9. Mai 2016

Fiir die Baudirektion
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Bau- und Zonenordnung Déagerlen — 2017

Infolge Aufhebung eines Teils der Verfligung der Baudirektion vom 9.
Mai 2016 Nr. 0488/16 bezuglich Art. 16 und Art. 26 Abs.1 durch das
Baurekursgericht wurde eine Teilrevision der Nutzungsplanung durch-
gefiihrt. Die Auflage fand vom 20. Januar 2017 bis 21. Méarz 2017
statt. Die Gemeindeversammlung hat am 18. Mai 2017 Art. 26 Abs. 1

neu festgesetzt.
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Zoneneinteilung

Zonenplan, Ergdanzungspldne

Bau- und Zonenordnung Dagerlen — 2017

ZONENORDNUNG

Art. 1

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt, soweit es nicht
kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist.
Fur die Nutzungszonen gelten gestutzt auf die Larmschutzverordnung
folgende Empfindlichkeitsstufen (ES):

1. Bauzonen ES
- Kernzone K 11
- Wohnzonen
.eingeschossig Wi1 Il
.zweigeschossig W2 Il
- Gewerbezone G 1
- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OE i
2. Freihaltezone F ]
Art. 2

' Fur die Abgrenzungen der Zonen ist der auf dem Datensatz der amt-
lichen Vermessung basierende, mit dem Genehmigungsvermerk ver-
sehene Zonenplan massgebend. Allfdllige Reproduktionen des Zo-
nenplanes in kleinerem Massstab dienen nur zur Orientierung und
sind nicht rechtsverbindlich.

2 Fur die Kernzonen werden die folgenden Ergénzungspléne 1:1'750
festgesetzt:

- D&gerlen

- Berg

- Rutschwil

- Oberwil

- Bank



21
2141

Zweck

Nutzweise

Einordnung

Fachberatung

Bezeichnete Fassadenlinien
und Firstrichtungen
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BESTIMMUNGEN FUR DIE BAUZONEN

KERNZONE

Allgemeine Bestimmungen

Art.3

Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneuerung
der verschiedenen Ortskerne. Sie sollen ortsbildgerechte Um-, Ersatz-
und Neubauten erméglichen und eine Weiterentwicklung der beste-
henden Nutzungsstrukturen gewéhrleisten.

Art. 4

Neben Wohnnutzungen sind auch massig stérende Betriebe zulassig.

Art. 5

In der Kernzone werden an die architektonische und ortsbauliche Ge-
staltung besondere Anforderungen gestellt. Bauten und Anlagen mus-
sen sich sowohl! in ihrer Gesamtwirkung bezuglich Massstablichkeit,
Volumen und Lage einfligen als auch in einzelnen Aspekten, wie Glie-
derung und Dachform, Materialien und Farbgebung, Terrain- und Um-
gebungsgestaltung, in die Umgebung einordnen.

Art. 6

Bauherren und Architekten wird seitens der Baubehérde eine unab-
hangige Fachberatung angeboten. Es empfiehit sich daher, bereits im
Stadium der Grobplanung mit der Baubehérde in Verbindung zu tre-
ten.

Bezeichnete Objekte

Art. 7

" In den Kernzonenplanen bezeichnete Fassadenlinien und Firstrich-
tungen sind wegen ihrer raumbildenden Stellung von ortsbildpragen-
der Bedeutung.

2 Um-, Ersatz- und Neubauten haben die bezeichneten Fassadenlinien
und Firstrichtungen beziglich Lage einzuhalten.

® Abweichungen kénnen im Interesse des Ortsbildes oder der Ver-
kehrssicherheit bewilligt oder angeordnet werden.



Umbauten, Renovationen

Abbriiche

Um- und Ersatzbauten

Freiraum

Grenzabstand

Grundmasse fiir Neubauten

Bauten mit brennbaren
Aussenwanden
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Umbauten, Renovationen, Ersatzbauten

Art. 8

Umbauten, Renovationen und bauliche Umgebungsverdnderungen
gemass Bauverfahrensverordnung (BVV) bedurfen einer baurechtli-
chen Bewilligung.

Art. 9

Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen sowie baulichen Be-
standteilen der Umgebungsgestaltung ist bewilligungspflichtig und nur
zuldssig, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird, oder wenn flr die
entstehende Bau- und Anlageliicke die Erstellung einer Ersatz- oder
Neubaute gesichert ist.

Art. 10

Bestehende Geb&ude kénnen unter Beibehaltung von Grundriss, Ge-
baude- und Firsthéhe sowie des Erscheinungsbildes umgebaut oder
ersetzt werden.

Neubauten

Art. 11

' Die in den Kernzonenplanen eingetragenen ,Freiraumflachen” be-
zwecken die Erhaltung der charakteristischen Freiraumstruktur. Neu-
bauten (Hauptbauten) sind nur ausserhalb der bezeichneten Flache
zuléssig.

2 Besondere und abstandsfreie Gebaude geméss § 49, Abs. 3 PBG
und § 269 PBG sind auch innerhalb der bezeichneten Freiraume zu-
lassig, sofern sie das Ortsbild nicht negativ beeinflussen.

Art. 12

Sind in den Kernzonenplénen keine anderen Masse oder keine be-
zeichneten Fassaden respektive Freirdume eingetragen, gilt fir Neu-
bauten allseitig ein minimaler Grenzabstand von 3.50 m.

Art. 13

Fur Neubauten gelten folgende Grundmasse:

a) Vollgeschosse max. 2
b) Dachgeschosse bei erreichter Vollgeschosszahl max. 2
c) Gebaudehohe max. 8.10m
d) Gebaudelénge max. 30m
Art. 14

Der erhdhte Abstand fur Geb&ude mit brennbaren Aussenwénden
(BBV Il, Art. 14) findet keine Anwendung.



2.1.6

Dachform und Dachneigung

Bedachungsmaterial

Dachvorspriinge

Dachaufbauten
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Art15

Entfallt, da keine Umzonung des Schulhausareals mdglich ist. Dieser
Artikel wird gestrichen!

Bauweise (entfillt)

Art. 16 wird gestrichen, da nicht rechtskonform gemédss BRG

Tabelle entfernt!

Dacher

Art. 17

' Auf Hauptbauten sind nur Sattelddcher mit beidseitig gleicher Nei-
gung zwischen 35° und 45° zuldssig, wobei die Neigung mit jener der
benachbarten Altbauten harmonieren soll.

2 Gebrochene Dachflachen (Aufschieblinge) sind gestattet. Deren
Neigung hat mindestens 25° zu betragen.

3 Fur Anbauten, Erweiterungen von Hauptbauten und besondere Ge-
baude sind bei guter Einordnung auch Flach- oder Pultd&cher sowie
Schleppdacher mit geringer Neigung gestattet.

4 Kreuzfirste sind nicht zugelassen. Quergiebel kénnen bei guter Ein-
ordnung zugelassen werden. Der Querfirst soll die Hohe des Haupt-
firstes deutlich unterschreiten. Gebaudeteile unter Quergiebeln mus-
sen gegenlber der dahinterliegenden Fassadenflucht deutlich vor-
springen.

Art. 18

! Als Bedachungsmaterial sind Tonziegel oder ahnlich wirkende Mate-
rialien zu verwenden.

2 Auf Dachaufbauten, Anbauten und besonderen Geb&uden im Sinne
von § 49 Abs. 3 PBG sind auch zeitgemésse Materialien gestattet.
Reflektierende Materialien und grelle Farben sind nicht zulassig.

Art. 19

Das Dach ist vorspringend und in herkémmlich Weise mit geringer
sichtbarer Konstruktionsstérke zu gestalten. Die Vorsprilnge haben
traufseitig mindestens 60 cm, giebelseitig mindestens 25 cm zu betra-
gen.

Art. 20

" Dachaufbauten sind nur zur Belichtung und Bellftung des ersten
Dachgeschosses und nur in der Form von Gauben und Lukarnen zu-
I&ssig.



Dachflachenfenster,
Glasziegel, Lichtbdnder

Technische Aufbauten

Fassaden

Fenster, Tiiren, Tore
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2 Dacheinschnitte sind mit einer Gaube oder Lukarne zu tiberdachen.

® Abmessungen, Material, Farbe und die Anordnung von Dachaufbau-
ten mussen auf das Geb&ude abgestimmt werden. Die Einordnung in
die Dachflache und die Abstimmung auf die zugehérigen Fassaden
sind massgebend.

“ Die Lange der Dachaufbauten darf gesamthaft 1/3 der Fassadenlan-
ge nicht Uberschreiten. Der Scheitelpunkt der Aufbauten muss min-
destens 1.00 m unterhalb des Firstes liegen. Die Dachflache muss vor
den Dachaufbauten durchlaufen.

Art. 21

' Einzelne, sich gut in die Dachfl&che integrierende Dachflachenfens-
ter von hdchstens 0.60 m? Glaslichtflache sowie Lichtb&nder und
Glasziegelbereiche sind bei guter Gestaltung zul&ssig.

2 sofern Dachflachenfenster in Solaranlagen, Lichtbander oder Glas-
ziegelflachen integriert werden, sind auch grossere Glaslichtflachen
méglich.

% Alle diese Elemente sind méglichst dachflachenbiindig einzubauen.

Art. 22

' Nach aussen stark in Erscheinung tretende technische Aufbauten
sind auf den Dachern nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Mobil-
funkantennen.

2 Ubliche Luftungen und dergleichen mussen architektonisch sowie
konstruktiv gut auf die Struktur des Geb&audes und des Daches abge-
stimmt sein.

Fassaden

Art. 23

' Bei traditionell gestalteten Fassaden (z.B. von zu erhaltenden Ge-
baudeteilen) sind Verputzflichen, Riegelwerk, Wetterschirme und
Bretterverschalungen in herkémmlichen Materialien, Oberflachen und
Farben anzuwenden. Farbgebungen zur Rekonstruktion urspriingli-
cher Zustande bleiben vorbehalten.

2 Bei Neu- und Ersatzbauten sind zeitgeméasse Materialien zul&ssig.
Reflektierende Materialien und grelle Farben sind nicht zulassig.

Art. 24

' Grosse und Proportionen haben in einem guten Verhéltnis zur Fas-
sadenflache zu stehen und missen in ihrer Gestaltung und Gesamt-
wirkung zur herkémmlichen Erscheinung und zur naheren baulichen
Umgebung Bezug nehmen.



Beschattungen

Balkone, Lauben, Loggias

Terrassen

Umgebungsgestaltung

Bepflanzung
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2 Grossere Verglasungen in Verbindung mit einer Bretter- oder Latten-
schalung, Lichtschlitzen, Schiebeldden und dergleichen sind zuléssig,
wenn sie gut gestaltet sind.

® Schaufensteranlagen sowie verglaste Vorbauten, wie Wintergérten,
Windfange und dergleichen sind gut auf das Gebaude abzustimmen.

Art. 25

Herkémmliche, traditionell gestaltete Fenster (z.B. von zu erhaltenden
oder zu ersetzenden Gebaudeteilen) sind mit Klapp- oder Schiebel&-
den auszustatten. Bei zeitgemass gestalteten Fensterflachen sind
auch andere, gut integrierte Beschattungen wie z.B. Rollladen mog-
lich.

Art. 26

' Balkone, Lauben und Loggias sind sowoh! auf der Trauf- wie auf der
Giebelseite zugelassen, soweit sie mit dem Charakter des Geb&udes
vereinbar sind. Balkone sind auf der Giebelseite im Bereich des Orts-
bildschutzes nicht zugelassen

2 Lauben und Balkone durfen nicht (iber den Dachvorsprung hinausra-
gen.

Art. 27

Auf Anbauten, Erweiterungen von Hauptbauten und besonderen Ge-
bauden mit Flachdachern durfen Terrassen erstellt werden.

Umgebung

Art. 28

' Die Umgebungsgestaltung hat auf die ortsubliche Vorgartenstruktur
Rucksicht zu nehmen und diese maéglichst weiterzufiihren. Dabei ist zu
beachten, dass chaussierte, gepflasterte und eventuell asphaltierte
Vorplatze mit Vorgarten abwechseln.

2 Bestehende Sockelmauern, ortslibliche Einz&unungen, eingefasste
Vorgérten (z.B. Bauerngérten) sind méglichst zu erhalten oder in der-
selben Art neu zu schaffen.

Art. 29

Die Bepflanzung hat unter Berlcksichtigung des bestehenden ortstb-
lichen Bestandes zu erfolgen. Es mussen vorwiegend einheimische
und standortgerechte Baumarten und Pflanzen verwendet werden.



Terrain

Garagen, Abstellplédtze

Mauern

Reklamen, Beschriftungen

2.2
2.2.1

Nutzweise

Grundmasse

2.2.2

Dachform, Dachneigung
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Art. 30

Terrainverdnderungen von mehr als 1.00 m gegenuber dem gewach-
senen Terrain sind nicht gestattet. Ausnahme bilden einzelne funktio-
nell erforderliche Zufahrten, Zugange und Belichtungen von Rdumen.

Art. 31

Garagen, Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Zufahrten zu Unter-
Terraingaragen sind maglichst unaufféllig einzugliedern. Wo méglich
sind Abstellplatze in Sammelgaragen zusammenzufassen sowie Ga-
ragen und Zufahrten zu Unterterraingaragen in Geb&uden unterzu-
bringen.
Art. 32

Stutzmauern sind beziiglich Materialien, Héhe, Gliederung und Be-
pflanzung besonders sorgféltig in die Umgebung einzupassen.

Art. 33

Werbeflachen und Beschriftungen sind zurlickhaltend einzusetzen.
Diese mussen sich gut ins Strassen- und Fassadenbild einordnen. An
selbstleuchtende Werbefiachen und freistehende Reklameanlagen
werden erhéhte Anforderungen gestellt.

WOHNZONEN

Allgemeine Bestimmungen

Art. 34

In den Wohnzonen W1 und W2 sind Wohnungen und nicht stérende
Betriebe zugelassen.

Art. 35
Es gelten folgende Grundmasse:
Wi1 W2

a) Uberbauungsziffer max. 30% 35% § 256 PBG
b) Vollgeschosse max. 1 2 § 10 ABV
c) Dachgeschosse max. 1 2 §275PBG
d) Untergeschosse max. 1 1 § 275 PBG
e) Gebaudelénge max. 240m 30.0m § 28 ABV
f) Grenzabstande §6 21 ABV

- kleiner Grundabstand min. 3.5m 3.5m

- grosser Grundabstand min. 7.0m 50m
Déacher
Art. 36

Auf Hauptbauten sind nur Sattelddcher mit beidseitig moglichst glei-
cher Neigung von 25° bis 45° zulassig. Fur Anbauten, Erweiterungen
von Hauptbauten und besondere Geb&ude kénnen Abweichungen
bewilligt werden.



Dachaufbauten

Dachflachenfenster, Lichtbander

Bedachungsmaterial

223

Terrainverdnderungen

Mauern

2.3

2.31

Nutzweise

Grundmasse
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Art. 37

' Dachaufbauten sind nur zur Belichtung und Beltuftung des ersten
Dachgeschosses zuldssig.

2 Dacheinschnitte sind mit einer Gaube oder Lukarne zu Giberdachen.

® Abmessungen, Material, Farbe und die Anordnung von Dachaufbau-
ten mussen auf das Gebsude abgestimmt werden. Die Einordnungen
in die Dachflache und die zugehérigen Fassaden sind massgebend.

Art. 38

Einzelne sich gut in die die Dachflache integrierende Dachflachenfens-
ter von hochstens 1.00 m? Glaslichtflache sowie Lichtbander sind zu-
lassig.

Art. 39

Fur die Bedachung sind farblich dezente, ortstibliche Materialien zu
verwenden.

Umgebung

Art. 40

Terrainveranderungen von mehr als 1.50 m gegenuber dem gewach-
senen Terrain sind nicht gestattet. Ausnahme bilden einzelne funktio-
nell erforderliche Zufahrten, Zugéange und Belichtungen von Raumen.

Art. 41

Stitzmauern sind beziiglich Materialien, Hohe und Bepflanzung be-
sonders sorgfaltig in die Umgebung einzupassen.

GEWERBEZONE

Allgemeine Bestimmungen

Art. 42

In der Gewerbezone sind méssig stérende Betriebe, sofern sie nicht
unverhaltnismassigen Verkehr auslésen, sowie Wohnraum fur stand-
ortgebundene Betriebsangehérige zugelassen.

Art. 43

Es gelten folgende Grundmasse:

a) Gebaudehodhe max. 12.0m
b) Firsthéhe max. 7.5m
c) Grenzabstande min. 3.5m



2.3.2

Dachform

2.4

Massvorschriften
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Dacher

Art. 44

Es sind nur Schragdachformen zuldssig. Fur Anbauten und besondere
Geb&ude kénnen bei sorgfaltiger Einordnung Abweichungen bewilligt
werden.

ZONE FUR OFFENTLICHE BAUTEN UND ANLAGEN

Art. 45

In der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen gelten die kantonal-
rechtlichen Massvorschriften. Gegenlber Grundstlicken in anderen
Zonen sind die dort geltenden Grenz- und Gebé&udeabsténde einzu-
halten.

1



3.1

Anwendungsbereich

Nutzung
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WEITERE FESTLEGUNGEN
AREALUBERBAUUNG

Art. 46

Arealiiberbauungen sind in allen Wohnzonen zuldssig. Die Arealflache
muss mindestens 2'000 m? umfassen.

Art. 47

Die Uberbauungsziffer darf gegenuber der Regeluberbauung um ma-
ximal 10% erhoht werden.



4.1

Grenzabstand,
Grosser und kleiner Grundabstand

Strassen- und Wegabstand

Abstand "

4.2

Fahrzeugabstellpldtze

Fahrrdder, Kinderwagen

Bau- und Zonenordnung Dégerlen — 2017

ERGANZENDE BAUVORSCHRIFTEN
ABSTANDSVORSCHRIFTEN

Art. 48

' Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel
vor der langeren am meisten nach Suden gerichteten Gebdudeseite.
Der kleine Grundabstand ist vor den Ubrigen Geb&audeseiten einzuhal-
ten. In begrindeten Fallen kann von dieser Regelung abgewichen
werden.

2 Der Grenz- und Gebéaudeabstand fur besondere Gebdude gemass
§ 49, Abs. 3 PBG betragt 3.50 m.

Art. 49

Vorbehaltlich der Vorschrift von § 266 PBG sowie der Festlegungen
geméass den Kernzonenpldnen wird der Strassenabstand in den
Bauzonen auf 5.00 m reduziert. Fur Wege gilt ein Abstand von 3.50 m.

Art-50

Dieser Artikel entfallt, da bisher keine Rechtsgrundlage!

ABSTELLPLATZE

Art. 51

' Je ein Personenwagen-Abstellplatz oder eine Garage ist zu schaffen

bei

- Wohngebauden: fiur 80 m? Nettowohnflache, mindestens aber fur
jede Wohnung

Restflachen tber 50% sind aufzurunden.

2 Bei anderen Nutzungen, im speziellen fur Buros, Laden, Gaststatten,
Gewerbebauten und grosse Mehrfamilienhauser, oder bei besonderen
ortlichen und betrieblichen Verhaltnissen, wird die Zahl der Abstell-
platze und der Besucherparkplatze nach der "Wegleitung zur Ermitt-
lung des Parkplatzbedarfes" der Baudirektion ermittelt.

3 In der Kernzone kann die Zahl der erforderlichen Abstellplatze tiefer
angesetzt und die Gesamtzahl begrenzt werden.

Art. 52

Es ist geniigend Abstellplatz fur Fahrrader und Kinderwagen zur Ver-
fugung zu stellen. Erforderliche Abstellplatze fur Fahrrader und Kin-
derwagen sind in der Regel auf dem Grundstick selbst zu erstellen.
Sie mussen gut zuganglich und an zweckmaéssiger Lage angeordnet
werden.



4.3

Einordnung

4.4

Besondere Gebdude

Spiel- und Ruhefldchen

Kehricht

Farb- und Materialwahl
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ANLAGEN ZUR NUTZUNG VON SONNENENERGIE

Art. 53

Solaranlagen auf Dachflachen haben die Anforderungen gemass Art.
32a RPV zu erftllen.

DIVERSES

Art. 54

Besondere Gebaude bis 5% der massgeblichen Grundstlcksfléache
sind nicht an die Uberbauungsziffer anzurechnen.

Art. 55

Bei Mehrfamilienhdusern ab 5 Wohnungen sind gentigend Spiel- und
Ruheflachen (§ 248 PBG) an verkehrssicherer Lage zu erstellen.

Art. 56

Bei Mehrfamilienhausern und Uberbauungen ab 4 Einheiten sind ge-
eignete, eingewandete, gut zugangliche Platze fur das Abfuhrgut vor-
zusehen.

Art. 57

Je nach Art und Lage des Bauvorhabens ist in allen Zonen ein Materi-
al- und Farbkonzept einzureichen.



Inkrafttreten

Aufhebung bisherigen Rechts
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SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 58

Diese Bau- und Zonenordnung ist mit der Rechtskraft der kantonalen
Genehmigung am 25. Dezember 2015 in Kraft getreten. Davon aus-
genommen sind die nicht genehmigten Artikel gemé&ss BDV Nr.
1867/15. Diese wurden im Sinne der Kompetenzdelegation der Ge-
meindeversammlung an den Gemeinderat Dagerlen vom 5. Februar
2015 durch diesen am 9. Marz 2016 beschlossen und sind teilweise in
Rechtskraft erwachsen. Infolge Gemeindebeschwerde wurden die Art.
16 und Art. 26 Abs. 1 vom Baurekursgericht mit Entscheid vom 24.
November 2016 aufgehoben. Mit Beschluss vom 18. Mai 2017 der
Gemeindeversammlung Dagerlen wurde Art. 26 Abs. 1 neu festge-
setzt. Dieser Artikel wird nun als Teilrevision der Baudirektion des
Kantons Zurich zur Genehmigung unterbreitet.

Diese Teilrevision wurde mit Verfiigung Nr. 0990/17 vom 1. Septem-
ber 2017 der Baudirektion des Kantons Zurich genehmigt. Die Rechts-
kraft wurde am 27. Oktober 2017 durch das Baurekursgericht des
Kantons Zirich bestatigt. Somit ist die vorliegende Bau- und Zonen-
ordnung der Gemeinde Dagerlen per 28. Oktober 2017 vollumfénglich
in Kraft getreten.

Art. 59

Diese Bau- und Zonenordnung ersetzt die Bau- und Zonenordnung
der Gemeinde Dé&gerlen vom 9. August 1995 und deren Anderungen
vom 8. Mérz 2006.
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