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|.  Zonenordnung

ZONENEINTEILUNG,
BAUMASSENZIFFER (BZ),
EMPFINDLICHKEITSSTUFE
(ES)

Artikel 1

Das Gemeindegebiet wird, soweit es sich nicht um Wald handelt oder
es nicht Ubergeordneten Nutzungszonen zugewiesen ist, in folgende
Zonen eingeteilt:

Bauzonen Zone BZ ES
Kernzonen

2-geschossig K2 I
3-geschossig K3 Il
Quartiererhaltungszone VEZ Il

Eigenheimstrasse

Wohnzonen
2-geschossig W2 1.00 Il
2-geschossig W2 1.15 Il
2-geschossig Wwe 1.20 I
2-geschossig W2 1.30 Il
2-geschossig W2 1.40 Il
2-geschossig Wwe 1.50 I
2-geschossig w2 1.75 [/ 10 **
2-geschossig mit Gewerbeanteil WG2 2.30 [l
3-geschossig W3 2.40 [/ 0 **
3-geschossig W3 2.75 [/ 1l **
3-geschossig mit Gewerbeanteil WG3 2.75 [l
4-geschossig W4 3.80 [/ 0 **
4-geschossig ohne Baumassenziffer W4 oB I/
Gewerbezonen Gl 4.50 Il
G2 6.00 Il
G3 6.70 Il
Zone fur offentliche Bauten OeB I/
Freihaltezone F *
Erholungszone E *
Reservezone

Abweichungen von der Zuordnung in eine Empfindlichkeitsstufe (ES) gemass Art. 43 Abs. 2
Larmschutzverordnung (LSV) sind im Zonenplan festgelegt.

* Die spezifische ES-Zuteilung ist im Zonenplan festgelegt.
** In Gebieten mit zuldssigen, massig storenden Betrieben
(im Zonenplan senkrecht schraffiert)



ANORDNUNGEN
INNERHALB DER ZONEN

Artikel 2

1 Innerhalb der Zonen werden mit raumlich begrenztem Anwendungs-
bereich folgende weitere Anordnungen getroffen:

2  Bestimmungen Uber Ausnitzung, Bauweise und Nutzweise:

a Zulassung von Dienstleistungen und Gewerbe in Wohnzonen

b  Besondere Nutzungsanordnungen

3  Weitere Festlegungen:

a Waldabstandslinien

b Gewasserabstandslinien

¢ Aussichtsschutz

d Baumschutz

MASSGEBENDE PLANE

Artikel 3

1  Fdrdie Abgrenzung der Zonen und fur Anordnungen innerhalb der
Zonen ist der Zonenplan 1:5000 massgebend.

2 Die Wald- und Gewasserabstandslinien sowie die Aussichtsschutz-
bereiche sind in Ergénzungsplanen 1:500 dargestellt.

3  DerZonenplan und die Erganzungsplane sind Bestandteile
der Bau- und Zonenordnung und konnen auf dem Bausekretariat
eingesehen werden.

INVENTARE DES NATUR-
UND HEIMATSCHUTZES

Artikel 4

Die Inventare des Natur- und Heimatschutzes konnen auf dem
Bausekretariat eingesehen werden.



II. Zonenvorschriften

A Kernzonen

GESTALTUNGS-
ANFORDERUNGEN

Artikel 5

Bauten, Anlagen, Umschwung und der Ubergang zum 6ffentlichen Raum
sind im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass der
typische Gebietscharakter des betreffenden Kernzonengebiets gewahrt
bleibt und eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Auf Objekte des Natur-
und Heimatschutzes ist besonders Rucksicht zu nehmen. Bei Infrastruktur-
projekten ist fur eine auf den jeweiligen Gebietscharakter abgestimmte
Gestaltung der Strassenrdume, Wege und platzartigen Bereiche zu sorgen.

KERNZONENGEBIET
DORF-ZENTRUM

Artikel 6

1 DasKernzonengebiet Dorf-Zentrum umfasst das Zentrum des alten
Dorfes Kisnacht, das vom Weinbau als wirtschaftlicher Grundlage,
vom Warenumschlag im Schiffsverkehr sowie vom ehemals machti-
gen kirchlichen Zentrum der Komturei, der spateren Kantonsschule,
gepragt ist.

2  Der Gebietscharakter wird durch die folgenden ortsbildpragenden
Elemente bestimmt:

Historische Merkmale

Ehemaliger Klosterbezirk mit dominierenden Bauten, reformierte
Kirche und Kantonsschule mit Hof und Rebland

Vormalige Durchgangsstrasse Alte Landstrasse-0Obere Dorfstrasse-
Untere Heslibachstrasse mit Gemeindehaus, alter Dorfschule
(JUrgehus) und Einzelhausern

Wiltisgasse als historische Stichstrasse zu Zehntenhaab mit Zehnten
und Amtshaus

Rennweg als historische Stichstrasse zu Schifflande mit Héchhus,
Gasthof Sonne und Schiffhaab



Seestrasse mit reprasentativen Villen als neue Verkehrsachse aus
dem 19. Jahrhundert

Alte Landestellen Zehntenhaab mit Trotte und Amtshaus, Steinburg-
haab und Schifflande mit Gasthof Sonne

Bauliche und landschaftliche Merkmale

Leichte Hanglage beidseitig des Dorfbaches zwischen Tobelausgang
und See

Zwei- und dreigeschossige Giebelh&user, First in der Regel parallel
zum Bachlauf

Oberdorf mit dichtgedrangten, enemals wassergetriebenen Gewerbe-
bauten (Mihlen, Fabrik) und kleinen Wohnh&usern

Dorfkern mit einzelstehenden Burgerh&usern mit Ladeneinbauten und
rickwartigen Remisen, zwischen Strasse und Bach traditionell
eingehagte und bepflanzte Garten

Hoher Anteil befestigter Umgebungsflachen langs der Strassen,
markante Einzelbdume

Stark begrunter Ufersaum mit freistehenden Patrizierhausern und
Hornanlage

Bahnlinie als starke Zasur

KERNZONENGEBIET
DORF-UMGEBUNG

Artikel 7

Das Kernzonengebiet Dorf-Umgebung umfasst die Kernzonen: Karren-
strasse; Gartenstrasse; Obere Heslibachstrasse; Giesshubel; Allmend;
Chuesen; Bogleren; Goldbacherstrasse; Seestrasse; Goldbach.

Der Gebietscharakter wird durch die folgenden ortsbildpragenden
Elemente bestimmt:



Historische Merkmale

Urspriingliche, vom Weinbau gepragte Hausergruppen aus dem
16.-18. Jahrhundert

Bauliche und landschaftliche Merkmale

Lage beidseitig historischer, abfallender Strassen oder in Seenéhe

In Falllinie Ubereinander gestaffelte, zum See gerichtete Giebelbauten

/Zweigeschossige, gemauerte Wohnhauser und variationsreiche,
holzverschalte Okonomiegebaude

Herkommliche Materialien

Traditionelle Vorgarten und Einfriedungen

KERNZONENGEBIET
ITSCHNACH UND BERG

Artikel 8

Das Kernzonengebiet Itschnach und Berg umfasst die Kernzonen:
ltschnach; Schmalzgrueb; Limberg; Wangen; Chaltenstein; Forch.

Der Gebietscharakter wird durch die folgenden ortsbildpragenden
Elemente bestimmt:

Historische Merkmale

Urspringliche, landwirtschaftlich gepragte Hausergruppen aus dem
16.-19. Jahrhundert

Siedlungskern entlang der historischen Strassenzige

Bauliche und landschaftliche Merkmale

Herkommliche Aufteilung in zweigeschossige gemauerte Wohnhauser,
grosse holzverschalte Scheunen und kleinere Okonomiegebaude

Rhythmische Abfolge von zusammengebauten Giebelbauten mit
massstablichen Freirdaumen



Herkommliche Baumaterialien

Traditionelle Umgebung mit eingefriedeten Nutz- und Blumengarten,
offenem Wiesland, Obstbaumkulturen und pragenden Einzelbaumen

Artikel 9

UM- UND ERSATZBAUTEN 1 FdrUm-und Ersatzbauten derim Zonenplan schwarz bezeichneten

VON SCHWARZ Gebaude gelten die durch das bisherige Gebaudeprofil gebildeten
BEZEICHNETEN Masse; geringfugige Abweichungen von Standort, Stellung, Form und
GEBAUDEN Volumen solcher Gebaude sind zulassig, sofern dadurch wesentlich

verbesserte verkehrstechnische oder wohnhygienische Verhaltnisse
geschaffen werden und der Gebietscharakter nicht beeintrachtigt
wird.

2 Von dieser Regelung abweichende Neubauten kdnnen zugelassen
werden, sofern sie der Zonenordnung entsprechen und die Funktion
des Altbaus im Ortsbild ebenso gut wahrnehmen.

3 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen und Art. Sa.

Artikel 9a

UMNUTZUNG UND ERSATZ 1 Die Umnutzung von nicht mehr landwirtschaftlich genutzten, im

VON OKONOMIEBAUTEN Zonenplan schwarz oder nicht schwarz bezeichneten Okonomiebauten
und Okonomiegebaudeteilen zu Wohn- und Arbeitszwecken ist bis zu
max. 80% des oberirdischen Altbauvolumens zuldssig. Der dbrige Teil
ist fUr Garagen, Abstellraume, Estriche und dergleichen verwendbar.
Okonomiebauten und Okonomiegeb&udeteile mit weniger als 500 m?
Baumasse konnen vollstandig umgenutzt werden.

2  Beim Ersatz von im Zonenplan schwarz bezeichneten Okonomiebauten
und Okonomiegebaudeteilen diirfen max. 80% des oberirdischen
Altbauvolumens zu Wohn- und Arbeitszwecken genutzt werden. Der
ubrige Teilist fur Garagen, Abstellréaume, Estriche und dergleichen
verwendbar. Okonomiebauten und Okonomiegebdudeteile mit weniger
als 500 m* Baumasse konnen ersetzt und vollstandig zu Wohn- und
Arbeitszwecken genutzt werden.



GRUNDMASSE
FUR NEUBAUTEN

Artikel 10

1 Zone K2 K3
Vollgeschosszahl max. 2 3
Dachgeschosszahl anrechenbar max. 1 1
Untergeschosszahl anrechenbar max. 1* 1=
Gebaudehohe max. 7,5m 9,0m
Grundgrenzabstand min. 3,5m 3,5m
Gebdudelange max. 25,0m 25,0m
Gebaudebreite max. 14,0 m 14,0m

* UG zuldssig gemass Art. 37 Abs. 1

Die kantonalrechtliche Abstandsverscharfung fur Bauten mit
brennbaren Aussenwéanden findet keine Anwendung.

Besondere Gebaude durfen seitlich wie rickwartig an die Grenze

gestellt werden, wenn sie gleichzeitig gebaut werden oder an ein
bestehendes Gebaude anlehnen oder nicht mehr als einen Drittel
der nachbarlichen Grenze beanspruchen.

Werden Gebaude, die den ordentlichen Abstand gegenuber schwarz
bezeichneten Gebauden unterschreiten, wiederaufgebaut, so gilt der
bisherige Abstand.

SONDERBAU-
VORSCHRIFTEN FUR DIE
KERNZONE K2 ITSCHNACH

Artikel 10a

Der Zweck der Sonderbauvorschriften innerhalb der Kernzone K2 in
ltschnach ist, die planungsrechtlichen Grundlagen fur einen Quartier-
laden zur Versorgung der Quartierbewohner mit Gutern des taglichen
Bedarfs zu schaffen.

Die Sonderbauvorschriften erlauben, den bestehenden Quartierladen
auf Kat.-Nr. 12982, Ecke Sonnenrain / Zumikerstrasse, zu erhalten bzw.
einen allfalligen Neubau zu ermdglichen.

Neubauten missen den Gestaltungsanforderungen nach Art. Sund 17
entsprechen und eine gute Dachgestaltung aufweisen. Davon ausge-
nommen ist das bestehende Gebaude.



4 Die Gebaudelange darf hdchstens 44,0 m und die Gebaudebreite
hochstens 22,0 m betragen.

5  DerGebaudeabstand betragt mindestens 7,0 m. Der Mehrlangenzuschlag
gemass Art. 11 wird nicht angewendet.

6 Derzuldssige Baubereich ist aus dem Erganzungsplan zu diesen
Sonderbauvorschriften ersichtlich.

MEHRLANGENZUSCHLAG

Artikel 11

Misst eine Fassadenlange mehr als 12,0 m, so ist der Grenzabstand um
einen Drittel der Mehrlange bis auf das Maximalmass von 9,0 m zu vergros-
sern. Der Mehrlangenzuschlag gilt nicht in Bezug auf die Strassengrenze.

NUTZWEISE

Artikel 12

In den Kernzonen sind hochstens massig stdrende Betriebe zulassig.

NAHERBAUEN AN
STRASSEN- UND

Artikel 13

Das Bauen auf oder das Naherbauen bis an die Strassen- und Weggrenze
ist gestattet, wenn dadurch das Ortsbild verbessert und die Wohnhygiene

WEGGRENZEN sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden.

Artikel 14
DACHGESTALTUNG 1 Essind nur beidseitig geneigte Schragdacher in ortskernublicher
DACHFORMEN Neigung, Gestaltung und Materialgebung zul&ssig. Bei Anbauten sind

auch andere Dachformen gestattet.

2  Dachaufbauten sind nur im ersten Dachgeschoss zuléssig, sofern
sie in ihrer Ausgestaltung dem Stil des Gebaudes entsprechen.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf hochstens einen Drittel
der betreffenden Fassadenlange betragen.

3 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.



4  Einzelne Dachflachenfenster sind bis zu einer Glaslichtflache von
0,5 m? erlaubt, sofern sie sich gut in die Dachlandschaft einordnen.
Entlang des Dachfirstes sind schmale Lichtbander zulassig, wenn
eine giebelseitige Belichtung des Dachgeschosses nicht gentgt.

5 Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie durfen nicht auffallig in
Erscheinung treten und sind sorgfaltig in die Dach- und Fassaden-
flache zu integrieren.

FASSADENGESTALTUNG

Artikel 15

1 Beider Fassadengestaltung sind die Merkmale der herkommlichen
Kernzonenbauten in der Umgebung zu beachten und in zeitgemasser
Form zu berucksichtigen. Dies gilt auch fur Materialien und Farben.

2  BeiUmbauten, Ersatzbauten und Umnutzungen ist die Gliederung der
herkommlichen Gebaudeteile gemass ihrer urspringlichen Nutzungs-
struktur (Wohn- und Okonomieteile) beizubehalten.

3 Aussenrenovationen mit Farb-, Material- oder anderen baulichen
Veranderungen sind bewilligungspflichtig.

BEWILLIGUNGSPFLICHT
BEI ABBRUCHEN

Artikel 16

Eine Abbruchbewilligung geméss § 309 Abs. 1 lit. ¢ PBG wird nur erteilt,
wenn die Erstellung des Ersatzbaues gesichert ist oder wenn sich der
Abbruch auf das Ortsbild nicht ungtnstig auswirkt.

UMGEBUNGSGESTALTUNG
UND PARKIERUNG

10

Artikel 17

1  Die herkdmmliche Gestaltung der Umgebung ist zu erhalten und
bei Sanierungen oder Neubauten moglichst zu Ubernehmen oder zu
verbessern.

2  FUrFahrzeuge sind nach Mdglichkeit Garagen oder Untersténde
zu erstellen. Offene Abstellplatze sollen in erster Linie als
Besucherparkplatze dienen.



REKLAMEN

Artikel 18

Es sind nur Reklamen in unaufdringlich wirkender Form gestattet.
Sie mUssen auf die Umgebung und den Charakter der Bauten Ricksicht
nehmen.

B Quartiererhaltungszone
Eigenheimstrasse

GRUNDMASSE

Artikel 18a

Die bestehenden Bauten durfen um-, aus- oder wiederaufgebaut werden.
Zuldssig sind ein nicht anrechenbares Untergeschoss (Sockelgeschoss],
drei Vollgeschosse und ein nicht anrechenbares Dachgeschoss.

FUr besondere Gebaude gelten Art. 19 Abs. 1a lit. d und Abs. 3.

BESTEHENDE BAUTEN

Artikel 18b

Als bestehende Bauten gelten solche, welche vor dem 3. Februar 2012
bewilligt worden sind.

NUTZWEISE

Artikel 18c

Es sind Wohnungen sowie nicht und mé&ssig stérende Betriebe zulassig.

GESTALTUNG UND
EINORDNUNG

Artikel 18d

1 BautenundAnlagen sowie Veranderungen der Umgebungs-
gestaltung mussen die wesentlichen Elemente des bisherigen
Erscheinungsbildes Ubernehmen und dem Quartiercharakter
entsprechen.

2 Die bestehenden Dachgeschosse durfen erhoht werden, wobei die
Kniestockhohe hochstens 0,9 m messen darf.

11



12

Gestutzt auf eine von den Grundeigentimern zu erstellende
Machbarkeitsstudie Uber das gesamte Quartier durfen:

a die bestehenden Bauten um ein zusatzliches Geschoss
aufgestockt werden, oder
b  Ersatzbauten an gleicher Lage erstellt werden.

Fur Ersatzbauten gelten die durch das Gebaudeprofil im Sinne
von Art. 18d Abs. 3 lit. a gebildeten Masse.

Im Weiteren gelten folgende Bestimmungen:

a

Hauptgebaude durfen nur mit Satteldach erstellt werden.
Die bisherige Firstrichtung und Dachneigung sind zu Ubernehmen.

Auf den bestehenden Bauten durfen Dachaufbauten erstellt
werden. Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf hchstens
einen Drittel der betreffenden Fassadenlange betragen.

Bei Aufstockugen und Ersatzbauten sind keine Dachaufbauten
zulassig.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Untergeordnete Anbauten ddrfen auch mit einem Flachdach
versehen werden.

Zur Erhaltung der Freiraumqualitat konnen gestutzt auf ein

von der Gemeinde zu erstellendes Strassenraumkonzept Pflicht-
parkplatze gemass Art. 38 Abs. 5 auf der Eigenheimstrasse
bewilligt werden.

Im Interesse des Quartierbildes und zur Erhaltung der quartier-
typischen Vorgarten gelten gemass § 11 der kantonalen
Normalien Uber die Anforderungen an Zugange geringere Anfor-
derungen an die Zuganglichkeit.



C Wohnzonen

Artikel 18

1 GRUNDMASSE

Zone w2 w2 w2 w2 w2 w2 w2
Baumassenziffer Hauptbauten 1.00 1.15 1.20 1.30 1.40 1.50 1.75
Vollgeschosszahl 2 2 2 2 2 2 2
Anrechenbare Dachgeschosse*

Anrechenbare Untergeschosse*

Baumassenziffer besondere Gebaude*

Grundgrenzabstand (min. m) 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0 7,0
Geb&udeldange (m) 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0 25,0
Gebaudehdhe (m)*

Firsthohe (m) 4,5 4,5 4,5 4,5 5,0 5,0 5,0
Gesamthdhe (m)*

* gemass Art. 19 Abs. 1a

Zone WG2 W3 W3 WG3 W4 W4
Baumassenziffer Hauptbauten 2.30 2.40** 275 *  275**  3.80 ohneBZ
Vollgeschosszahl 2 3 3 3 4 4
Anrechenbare Dachgeschosse 1 1 1 1 1 1
Anrechenbare Untergeschosse* 1 1 1 1 1 1
Baumassenziffer besondere Gebaude 0.20 0.20 0.20 0.20 0.20
Grundgrenzabstand (min. m) 7,0 6,0 6,0 6,0 5,0 5,0
Geb&udeldange (m) 25,0 30,0 30,0 40,0 40,0 40,0
Gebaudehdhe (m] 10,5 10,5 10,5 10,5 13,5 13,5
Firsthohe (m) 5,0 6,0 6,0 6,0 6,0 6,0

Gesamthdhe (m)

* UG zuldssig gemass Art. 37 Abs. 1

** FUrHauptgebdude mit einem beidseitig geneigten Schrdgdach gilt Art. 19 Abs. 5

13



14

la Indenzweigeschossigen Wohnzonen W2 gilt:

a Neubauten dirfen neben zwei Vollgeschossen hochstens
ein anrechenbares Untergeschoss oder ein anrechenbares
Dachgeschoss aufweisen.

b  Die zulassige Gebaudehdhe betragt:

Beim Bau von zwei Vollgeschossen und einem anrechenbaren
Dachgeschoss 7,5 m

Beim Bau von zwei Vollgeschossen und einem anrechenbaren
Untergeschoss 8,1 m

¢ Sofernein anrechenbares Untergeschoss erstellt wird, ist eine
Gesamthohe von 10,5 m einzuhalten.

d Die Baumassenziffer besonderer Gebaude betragt bei Grund-
stdcken mit einer massgeblichen Grundflache von bis und mit
1000 m? 0.20. Fur Flachenanteile Uber 1000 m? betragt die
Baumassenziffer besonderer Geb&ude 0.10.

e FurBauten, welche vor dem 6. Juni 2003 bewilligt worden sind,
gelten die Bestimmungen von Art. 19a.

2 Indenim Zonenplan bezeichneten Gebieten W4 gilt keine
Baumassenziffer.

3 Besondere Gebaude haben einen Grenz- bzw. Gebaudeabstand von
3,5 m einzuhalten. Mit Zustimmung des Nachbarn durfen sie an die
Grenze gestellt werden.

4  Garagenund Fahrzeuguntersténden die sich in Hauptbauten befinden,
werden der Baumassenziffer fur besondere Gebaude angerechnet.

5 Indendreigeschossigen Wohnzonen darf bei Hauptgeb&uden mit
einem beidseitig geneigten Schragdach die Baumassenziffer fur
Hauptgebdude um 0.10 erhdht werden.



SONDERBAUVOR-
SCHRIFTEN FUR DIE
ZWEIGESCHOSSIGEN
WOHNZONEN

Artikel 19a

1 Die Sonderbauvorschriften fur die zweigeschossigen Zonen
bezwecken die Erleichterung einer optimalen Nutzung
von bestehenden Bauten.

2  Als bestehende Bauten gelten solche, welche vor dem 6. Juni 2003
bewilligt worden sind.

3 Umden Fortbestand bestehender Bauten zu erleichtern, durfen
bestehende Bauten in ihren dusseren Abmessungen geringfugig
verandert oder vergrossert sowie um- und ausgebaut werden,
soweit die geltende Baumassenziffer nicht Uberschritten wird.
Dabei durfen alle Geschosse innerhalb des bestehenden Bauvolu-
mens fir Wohn-, Schlaf- oder Arbeitszwecke genutzt werden.

SONDERBAUVOR-
SCHRIFTEN FUR DIE
DREIGESCHOSSIGEN
WOHNZONEN

Artikel 18b

1 Unter dem Aspekt der Siedlungserneuerung haben die Sonder-
bauvorschriften fur die dreigeschossigen Zonen zum Zweck,
die quartierbildvertragliche Verdichtung unternutzter Grundsticke
zu erleichtern.

2 InAbweichung zu Art. 19 Abs. 1 darf anstelle eines Dachgeschosses
ein Vollgeschoss erstellt werden. Die zulassige Gebdudehdhe/
Gesamthdhe betragt dabei max. 13,5 m. Abgrabungen unter-
geordneter Natur sind erlaubt, sofern das Mass der zulassigen
Gebdudehdhe auch ab dem gestalteten Terrain eingehalten wird.

3  Die nicht beanspruchte Baumasse fUr besondere Gebaude darf der
Baumasse fur Hauptbauten angerechnet werden.

4 Esist kein Mehrlangenzuschlag gemass Art. 21a Abs. 1 sowie kein
Mehrhohenzuschlag zu berdcksichtigen.

5 ImRahmen des gemeinnutzigen Wohnungsbaus darf die zonen-
gemasse Baumassenziffer zusatzlich um einen Zehntel erhdht und
eine maximale Gebaudelange von 40,0 m realisiert werden, wenn
ein Anteil von mindestens einem Viertel preisglinstige Familienwoh-
nungen im Sinne von § 49a Abs. 3 PBG erstellt und die Vermietung
dauerhaft gesichert wird. Der Gemeinderat erlédsst dazu ein Ausfih-
rungsreglement. 15



6 Wird von den Sonderbauvorschriften Gebrauch gemacht, sind:

Die qualitativen Anforderungen von § 71 PBG zu erfullen. Insbe-

sondere haben sich die Bauten, Anlagen sowie der Umschwung
besonders rtcksichtsvoll in die Quartierstrukturen einzuordnen,
so dass eine gute Gesamtwirkung erzielt wird. Dies gilt auch fur
Materialien und Farben.

Neubauten in energiesparender Bauweise, z.B. nach Minergie-
standard, zu erstellen.

7  Die Gewahrung der Erleichterungen gemass diesen Sonderbauvor-
schriften setzt ein zustimmendes unabhangiges Fachgutachten
voraus. Die Kosten fur das Fachgutachten gehen zulasten der
Bauherrschaft.

8 Diese Sonderbauvorschriften sind nicht anwendbar fiur bestehende
AreallUberbauungen.

AUSSCHLUSS DER
VERKEHRSBAULINIEN

Artikel 20

Die Verkehrsbaulinien werden fur die Bestimmung der Gebdudehdhe
ausgeschlossen.

GRENZABSTAND

Artikel 21

In den zweigeschossigen Wohnzonen und WG2 darf der Grenzabstand auf
der Nordwest-, Nord- und Nordostseite auf 6,0 m reduziert werden, sofern
auf der entgegengesetzten Gebaudeseite der Abstand 8,0 m betragt.

MEHRLANGENZUSCHLAG
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Artikel 21a

1 Misstinden Zonen W3/2.40, W3/2.75 und W4/3.80 eine Fassaden-
lange mehrals 12,0 m, so ist der Grenzabstand um einen Drittel der
Mehrlange bis auf das Maximalmass von 9,0 m zu vergrdssern.

2 MisstindenZonen W2/1.00, W2/1.15, We/1.20, W2/1.30, W2/1.40,
W2/1.50, W2/1.75 eine Fassadenlange mehr als 25,0 m, so ist der
Grenzabstand um die Halfte der Mehrlange zu vergrdssern.



Bei der Berechnung der fur die Mehrlangenzuschlage massgeblichen
Fassadenlangen werden die Fassadenlangen von Gebauden, deren
Gebdudeabstand 10,0 m unterschreitet, zusammengerechnet (gilt fur
W2J.

DACHGESTALTUNG,
DACHFORM

Artikel 22

Das Dachgeschoss muss gut ablesbar sein und darf von keiner Seite
als zusatzliches Vollgeschoss in Erscheinung treten.

Wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe unterschritten, so liegt

das Dachprofil innerhalb der Ebene, die an der fiktiven Linie der
effektiven Geb&udehohe, zuzuglich 0,9 m «Kniestock», angelegt wird.
Diese fiktive Linie muss die zulassige Gebaudehdhe einhalten.

Dachaufbauten haben bei Flachdachbauten talseits gegenuber der
angenommenen Giebelfassade folgende Abstande einzuhalten:

Bei Fassadenléngen kleiner als 9,0 m mindestens einen Drittel der
Fassadenlénge, bei Fassadenlangen grosser als 9,0 m mindestens 3,0 m.

In den Wohnzonen sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur im
ersten Dachgeschoss gestattet. Dacheinschnitte sind gestattet,
wenn sie nur geringfugig in Erscheinung treten und wenn die Wohn-
qualitat dadurch verbessert wird. Die Gesamtlange von Dachein-
schnitten und Dachaufbauten darf hochstens einen Drittel der be-
treffenden Fassadenlange betragen.

Bei Attikageschossen sind Bristungen bis max. 1,0 m Hohe von den
langenbeschrankten Dachaufbauten gemass § 292 PBG ausgenom-
men, sofern sie die zulassige Gebaudehohe nicht Uberschreiten.

Auf Dachgeschossen mit Flachdachern sind lediglich kleinere,
technisch unumgangliche Aufbauten zulassig.

Dachflachenfenster sind in allen Wohnzonen erlaubt.

In der Wohnzone W2/1.15 im Zelgli sind fir Hauptgebaude nur
Schragdacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° alter
Teilung (Kreis entspricht 360°) zul&ssig.
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Artikel 23

NUTZWEISE 1 Indenim Zonenplan nicht besonders gekennzeichneten Wohnzonen
sind nicht storende Betriebe zulassig.

2 Indenim Zonenplan mit einer schwarzen, vertikalen Schraffur ge-
kennzeichneten Wohnzonen sind massig storende Betriebe zulassig.

3 IndenZonen WG2/2.30 und WG3/2.75 sind méassig storende
Betriebe zulassig.

Artikel 24
GEWERBEANTEIL 1 IndenZonenWG62/2.30 und WG3/2.75 darf die Baumassenziffer
IN WOHNZONEN um einen Funftel erhoht werden, sofern der Mehrraum dauernd

gewerblich genutzt wird.

2 Derminimale Grenzabstand flr dauernd gewerblich genutzte
Gebaudeteile betragt 3,5 m, sofern die grosste Hohe von 4,0 m
nicht Uberschritten wird.
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D Gewerbezonen

Artikel 25

GRUNDMASSE Zone Gl G2 G3
Baumassenziffer max. 4.50 6.00 6.70
Freiflachenziffer min. 30% 20% 20%
Gebaude- oder Gesamthohe max. 11,5m 12,8 m 17,5m
Bautiefe unbeschrankt
Artikel 26

GRENZABSTAND Gegenuber Grundsticken, die in einer anderen Zone liegen, ist der
Grenzabstand jener Zone einzuhalten.
Artikel 27

NUTZWEISE 1 Neben massig storenden Gewerbebetrieben sind auch Handels- und

Dienstleistungsbetriebe zulassig.

2 Betriebe, welche unverhaltnismassigen Verkehr hervorrufen, sowie
Einkaufszentren sind nicht zulassig.

BESONDERE GEBAUDE

Artikel 28

Besondere Geb&ude dirfen gegeniber benachbarten Parzellen innerhalb
der Gewerbezonen seitlich wie rickwartig an die Grenze gestellt werden,
wenn sie gleichzeitig gebaut werden oder an ein bestehendes Geb&ude
anlehnen oder nicht mehr als einen Drittel der nachbarlichen Grenze
beanspruchen.
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E  Zone fur offentliche Bauten

GRUNDMASSE
UND GESTALTUNGS-
PLANPFLICHT

Artikel 28

1  Esgelten die kantonalrechtlichen Bauvorschriften.

2  Grundstucke in privatem Besitz unterliegen einer Gestaltungsplan-
pflicht.

Artikel 30

GRENZABSTAND Gegenuber Grundstucken, die in einer anderen Zone liegen, ist der Grenzab-
stand jener Zone einzuhalten, wobei unter Beachtung des Mehrlangen- und
des Mehrhohenzuschlags ein Maximalmass von 9,0 m gilt.
F Erholungszone
Artikel 31

GRUNDMASSE In den im Zonenplan als Erholungszonen ausgeschiedenen Gebieten gelten
flr die Erstellung von Bauten und Anlagen folgende Uberbauungsziffern (UZ)
und Gesamthohen (Schragdacher), resp. Gebdudehdhen (Flach- und
Pultdacher):

Bezeichnung/Zweck max. UZ max. Hohe*

E1-E3 Familiengarten 2% 3,0m
E4 Parkanlage Bethesda 2% 3,0m
ES PfadfinderhUtten Mattistlen 6% 6,0m
E6 Pfadfinderhutte Geissbuhl 10% 6,0m
E7 Spiel- und Sportplatz Eichelacker 5% 3,0m
E8 Gartenrestaurant Sonne 5% 3,0m
ES Ehemaliges Gartenrestaurant Ermitage 10% 3,0m
E10 Chuesenbad 20% 4,0m
Ell Parkanlage Chuesen 10% 40m
El2 Horn, beim Zugang zur Unterfihrung 5% 4,0m
EL13 Strandbad 16% 4,0m

20 El4 Quartierfreiraum Im Grossacher 5% 40m

*Gesamt- und Gebaudehdhe



G Erganzende Vorschriften

GESCHLOSSENE
UBERBAUUNG

Artikel 32

1 Indenzweigeschossigen Wohnzonen ist die geschlossene Uber-
bauung bis zu einer Gesamtlange von 25,0 m gestattet, wenn an ein
bestehendes Gebaude angebaut wird oder wenn mehrere Bauten
gleichzeitig gebaut werden.

2 Inallen Kernzonen und den drei- und viergeschossigen Wohnzonen
ist die geschlossene Uberbauung bis zu einer Gesamtlénge von
40,0 m gestattet, wenn an ein bestehendes Gebaude angebaut wird
oder wenn mehrere Bauten gleichzeitig gebaut werden. In den
Kernzonen muss zudem die Gebdudeunterteilung sichtbar bleiben.

3 Inden Gewerbe- und Industriezonen ist die geschlossene
Uberbauung uneingeschrankt zuldssig.

ABSTANDE VON
STRASSEN, WEGEN
UND PLATZEN

Artikel 33

Fehlen Baulinien fur 6ffentliche und private Strassen und Platze sowie
fur 6ffentliche Wege und erscheint eine Festsetzung nicht ndtig, so haben
oberirdische und unterirdische Gebaude von der Strassen-, bzw. Weg-
achse, den gleichen Abstand wie von Nachbargrundsticken einzuhalten,
mindestens jedoch - zur jeweiligen Grenze gemessen - 6,0 m gegenuber
Strassen und Platzen und 3,5 m gegeniiber Wegen. (Das grossere Mass ist
einzuhalten)
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WOHNSCHUTZ

Artikel 34

1 FirWohnzonen gilt § 52 Abs. 1 PBG. Offentliche Einrichtungen mit
einem quartierbezogenen Einzugsgebiet sind zulassig, sofern die
Wohnqualitat nicht erheblich beeintréchtigt wird.

2 Indenim Zonenplan entsprechend abgegrenzten Gebieten gelten die
folgenden besonderen Nutzungsanordnungen:

a Indenzweigeschossigen Kern- und Wohnzonen muss mindestens
Y5 der Gesamtnutzflache dem Wohnen dienen.

b  Inderdreigeschossigen Kernzone sowie den drei- und vierge-
schossigen Wohnzonen muss mindestens %, der Gesamtnutzflache
dem Wohnen dienen.

GEWERBLICHE
NUTZUNG DER
UNTERGESCHOSSE

Artikel 35

Diese Bestimmung wurde mit der Teilrevision 2012 aufgehoben.

ERSCHEINUNG DER

Artikel 36

Diese Bestimmung wurde mit der Teilrevision 2004 durch Art. 19 Abs. 1a

UNTERGESCHOSSE lit. a ersetzt.
Artikel 37
ABGRABUNGEN 1 Geringflgige Abgrabungen sind bei Hauptbauten und besonderen
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Gebauden zuldssig, sofern sie eine naturlich erscheinende Terrain-
gestaltung zulassen.

2 Indenzweigeschossigen Wohnzonen sind geringflgige Abgrabungen
nur soweit zugelassen, als dadurch die maximal zuldssige Gebaude-
hohe sichtbar wird.



ZAHL DER FAHRZEUG-
ABSTELLPLATZE

Artikel 38

1 Bezogen auf die Nutzungsart sind folgende Normbedarfswerte fur die
Berechnung der Mindestanzahl der Fahrzeugabstellplatze massge-
bend:

Nutzungsart Fahrzeugabstellplatze davon reserviert fur
Besucher und Kunden

Wohnen pro 80 m? GNF* 25%

pro Wohnung mind. 1 Parkplatz
Gaststatten pro 6 Sitzplatze 75%
Dienstleistungen pro 40 m? GNF* 25% bis 75%
und Gewerbe je nach Branche
Industriebetriebe pro 110 m? GNF* 15%

*GNF = Gesamtnutzfldche gemass Art. 40

2 BeiderBerechnung nach Flachen oder Einheiten ist die resultieren-
de hohere Zahl massgebend. Bruchteile ab der Halfte werden aufge-
rundet.

3 Die Parkplatze fur Besucher und Kunden sind fur diese zu reservieren
und besonders zu bezeichnen. Sie mussen leicht zuganglich sein und
sind von Dauerparkierern freizuhalten.

4  Flrbesondere Nutzweisen (Unterhaltungsstatten, 6ffentliche Bauten
und Anlagen usw.] richten sich die Anzahl der Pflichtparkpldtze und
der Anteil von Besucherparkplatzen von Fall zu Fall nach den Normen
der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS-Normalien)
und den Grundsatzen dieses Artikels.

5 Bestehtein Uberwiegendes offentliches Interesse, insbesondere des
Verkehrs oder des Schutzes von Wohngebieten, Natur- und Heimat-
schutzobjekten, Luft und Gewassern, kann von den Richtwerten
abgewichen werden.

6 Garagenvorplatze durfen angerechnet werden, wenn sie nicht als
Zufahrt fur Dritt- und Sammelgaragen dienen.

7  Furdie Anordnung und Abmessung der Abstellplétze gelten die
einschlagigen VSS-Normalien als Richtlinie. Zur weitest maglichen
Erhaltung des natirlichen Wasserkreislaufs kann bei Parkplatzen
im Freien eine durchléssige Oberflache vorgeschrieben werden.
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8 FurFahrrader und Motorfahrrader sind ebenfalls gentgend Abstell-
flachen bereitzustellen. Wo die Verhaltnisse es zulassen und die
Kosten zumutbar sind, sind Abstellflachen fur Fahrrader und Motor-
fahrrader in geschlossenen, gut zuganglichen Raumen unterzubrin-
gen oder wenigstens zu Uberdachen.

9 Die gemass Art. 38 Abs. 1-4 ermittelte Anzahl Fahrzeugabstellplatze
darf fur Bewohner auf 80% und fur Beschaftigte sowie fur Besucher
und Kunden auf 50% des Normbedarfes reduziert werden.

10 Die zulassige Gesamtzahl der Abstellplatze fur Besucher und Kunden
darf den Normbedarf gemass Art. 38 Abs. 1 nicht Ubersteigen.

ABSTELLRAUME FUR
KINDERWAGEN, FAHR-
RADER UND MOFAS

Artikel 39

In Mehrfamilienhausern sind genugend grosse Abstellraume fur Kinder-
wagen, Fahrrader und Mofas vorzusehen.

GESAMTNUTZFLACHE
(GNF)

Artikel 40

Fur die Gesamtnutzflache anrechenbar sind alle dem Wohnen, Arbeiten
oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hierfur verwend-
baren Flachen in den Voll-, Dach- und Untergeschossen, unter Einschluss
der dazugehdrigen Erschliessungsflachen, Sanitarraume sowie inneren
Trennwande. Die Aussenmauerquerschnitte sind nicht anrechenbar.

BEGRUNUNG VON

Artikel 41

Die baurechtliche Bewilligung kann die Begrtinung von gut einsehbaren

DACHERN oder grossflachigen Flachdachern vorschreiben.
Artikel 42
KAMINE Bei Neubauten sind Kamine nahe beim First anzuordnen.
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NUTZWEISE NICHT
STOREND,
MASSIG STOREND

Artikel 43

1 Alsnicht storend gelten insbesondere Betriebe und ihnen vergleichbare
Nutzweisen, die einerseits zur Ausstattung eines Wohnquartiers
gehdren, wie Betriebe zur Versorgung mit GUtern und Dienstleistungen
des taglichen Bedarfs sowie Begegnungsorte fur die Anwohner, oder
welche andererseits die Wohngualitat der Zone insbesondere durch
ihre Erscheinung oder durch ihr Verkehrsaufkommen nicht schmalern.

2  Als massig storend gelten insbesondere herkommliche Gewerbe-
betriebe und andere vergleichbare Nutzweisen, die in der Regel
wdahrend der Ublichen Arbeitszeiten stattfinden und - ausgenommen
in Industriezonen - hinsichtlich Erscheinung und Verkehrsaufkom-
men mit der Wohnnutzung noch vereinbar sind.

LARMSCHUTZMASS-
NAHMEN IM GEBIET
RIETACHER-LETZI

Artikel 44

In der Wohnzone W2/1.30 Rietacher-Letzi sind fiir neue Gebaude mit
larmempfindlichen RGdumen gestalterische oder bauliche Massnahmen zur
Einhaltung der Planungswerte zu ergreifen.

GESTALTUNGSPLAN-
PFLICHT

Artikel 44a

1 FUrdie im Zonenplan speziell gekennzeichneten Gebiete gilt im
Interesse einer qualitativ guten Bebauung die Pflicht zur Ausarbei-
tung eines Gestaltungsplans.

2 Planungen in den Gestaltungsplangebieten GPP 8a und GPP 8b sind
aufeinander abzustimmen. Uber den Perimeter GPP 8b ist ein dffentli-
cher Gestaltungsplan festzusetzen. Bauliche Veranderungen im
Bereich des bestehenden Bahnhofsgebaudes sowie Nutzungsande-
rungen und Umbauten am bestehenden Gebaude l0sen keine Gestal-
tungsplanpflicht aus.

3 Der Gestaltungsplan fiir das gesamte Gebiet Forch West (GPP 12) hat
zudem sicherzustellen, dass die massgeblichen Larmgrenzwerte
eingehalten werden. Dabei besitzen die Flachen auf denen Larm-
schutzmassnahmen (Damm, bauliche Massnahmen usw.) festgelegt
werden, keine Nutzung. Ein Nutzungstransfer auf die Uberbaubaren
Grundstlcke entfallt. Die Baumassenziffer von 1.15 darf nicht Uber-
schritten werden. 25



lll. Weitere Festlegungen

AREALUBERBAUUNGEN
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Artikel 45

1 Areallberbauungen sind nurin denim Zonenplan speziell
bezeichneten Gebieten zulassig.

2 Die Mindestarealflache betragt 4000 m?.

3 Der Nutzungszuschlag betragt 10% der zonengemassen
Baumassenziffer.

4  Die zonengemasse Gebdudeldngenbeschrankung gilt nicht. Bei
Arealgrossen Uber 6000 m? darf die Gebaudehthe mit Ausnahme der
Wohnzone W2/1.40 talseits um 2,0 m erhdht werden. Gegentber
Grundsticken und Geb&duden ausserhalb der Arealiberbauung sind
die zonengemassen Abstande einzuhalten.

5 Werden die bauordnungsgemassen Regelmasse der Gebdude- und
Firsthohen eingehalten, ist die Zahl der Voll- und Dachgeschosse frei.

6 Beiwesentlichen Anderungen bestehender Arealiiberbauungen und
neuen ArealUberbauungen sind mindestens 50% des zuldssigen
Warmebedarfes flr Heizung und Wassererwarmung mit erneuerbaren
Energien zu decken.

7 Veranderungen an Uberbauungen, welche als Arealiiberbauungen
bewilligt wurden, sind nur zuléssig, wenn

die urspringliche Grundkonzeption beibehalten wird und die bauli-
chen Massnahmen dem Gesamtbild der Bebauung entsprechen oder

eine neue Arealiberbauung beantragt wird.

8 ImUbrigen gelten die Bauvorschriften fiir die Regelbauweise.



AUSNUTZUNGSVER-
SCHIEBUNG BEI ARE-
ALUBERBAUUNGEN

Artikel 46

Bei Arealen mit unterschiedlicher Zonenzugehdarigkeit sind Ausnutzungs-
verschiebungen im Ausmass von einem Zehntel der tieferen BZ moglich.
Zur Erhaltung von Altbauten, Baumen und Garten kann die Baukommission
hohere Ausnutzungsverschiebungen zulassen.

AUSSICHTSSCHUTZ

Artikel 47

1  Zur Absicherung der Aussicht zwischen den Liegenschaften
Alte Landstrasse 66 und 74 kdnnen Bauten auf ihre bisherige Hohe
begrenzt, hochstens aber bis 472,0 m U. M. zugelassen werden, und
Baume und Straucher auf eine Hohe von 470,0 m U. M. begrenzt werden.

2 Im Aussichtsschutzbereich Schiedhaldenstrasse / Buckwiesstrasse
dirfen die Gebaude- und Firsthohen sowie Straucher und Baume die
Hohenkoten von 493,4 m U. M. nicht Uberschreiten.

3 Im Aussichtsschutzbereich Rietacher dirfen in einer Tiefe von 90,0 m
die Gebaudehohe die Kote von 622,0 m 4. M. und die Firsthohe sowie
Straucher und Baume die Kote von 625,0 m U. M. nicht Uberschreiten.
In der Tiefe der folgenden 30,0 m sind die Gebaude- und Firsthéhen
sowie Straucher und Baume je 1,5 m tiefer anzusetzen.

4 Im Aussichtsschutzbereich Teien ist im Rahmen des Quartierplans ein
freier Aussichtskorridor zu sichern.

BEWILLIGUNGSPFLICHT
FUR DAS FALLEN VON
BAUMEN

Artikel 48

In den im Zonenplan besonders bezeichneten Gebieten ist das Fallen von
B&umen bewilligungspflichtig. Die Bewilligung wird erteilt, wenn unum-
gangliche bauliche Massnahmen, wohnhygienische Verhaltnisse oder
die Erneuerung des Baumbestandes dies erfordern und angemessener
Ersatz sichergestellt ist.
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GRUNFLACHEN

Artikel 48a

In den Wohnzonen sind mindestens ?/s der nicht Uberbauten Grundflache
angemessen zu begrunen und zu bepflanzen. Die Uberbaute Grundflache
bemisst sich gemass § 256 PBG.

MAUERN, CONTAINER-
ABSTELLPLATZE

Artikel 48b

1 Fireine befriedigende Einordnung ist der Ubergang zum &ffentlichen
Raum vorzugsweise mit einheimischen und standortgerechten
Pflanzen angemessen zu begruinen. Mauern, namentlich Stitzmauern
und geschlossene Einfriedungen, durfen gegenuber Strassen und
Wegen max. 1,5 m hoch in Erscheinung treten. Hohere Mauern sind
durch Abstufung zu gliedern und zu begrunen.

2  Containerplatze sind vom Strassenraum nicht einsehbar
anzuordnen.

EINORDNUNG UND
GESTALTUNG IM KERN-
ZONENBEREICH

Artikel 48c

Wo sich Baugrundstucke im Umfeld von geschdtzter oder inventarisierter
Bausubstanz und schwarzen Gebduden befinden, sind Bauten, Anlagen
und Umschwung im Ganzen wie in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten,
dass sie diese Objekte nicht beeintrachtigen.

ABGESTUFTE BAUTEN
IN HANGLAGE
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Artikel 49

(-

Abgestufte Bauten in Hanglage sind in allen Wohnzonen zulassig.

2 Esgilt die zonengemasse Baumassenziffer.

3 Die zulassige Stufenzahl ergibt sich aus der Summe der zuldssigen
anrechenbaren Dach-, Voll- und Untergeschosse.

4  Gestaltete und begehbare Dachterrassen sind zulassig.

5 Dieinden einzelnen Zonen zulassige hdchste Hohe (Gebdudehdhe
gemass Art. 19) ab gewachsenem Terrain darf an keinem Punkt
Uberschritten werden.



6 Vorspringe durfen die Profillinie horizontal um hdchstens 2,0 m,
vertikal um hochstens 1,0 m Uberschreiten.

7 Diezulassige Gebaudelange betragt in Richtung der Falllinie
gemessen 35,0 m. Im Ubrigen ist die Gebaudeldnge gemé&ss Art. 19
einzuhalten.

Artikel 49a

BESTIMMUNGEN FUR 1 Mobilfunkanlagen haben der Quartierversorgung zu dienen.
MOBILFUNKANLAGEN In der Industrie- und Gewerbezone sind Uberdies auch Anlagen fur
die kammunale Versorgung zulassig.

2 Visuell wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind nur in folgenden Zonen
und gemass folgenden Prioritaten zulassig:

1. Prioritat: Industrie- oder Gewerbezonen

2. Prioritat: Wohnzonen mit Gewerbeanteil

3. Prioritat: Wohnzonen, in denen massig stérende Betriebe zulassig
sind (Art. 23 Abs. 2)

4. Prioritat: Gebiete mit besonderen Nutzungsanordnungen gemass
Art. 34 Abs. 2 und Zonen fur offentliche Bauten

Erbringt der Betreiber den Nachweis, dass aufgrund von funktechni-
schen Bedingungen ein Standort ausserhalb der zulassigen Zonen
erfarderlich ist, ist eine Mobilfunkanlage auch in den Ubrigen Wohn-
zonen zulassig.

3 Die Betreiber erbringen den Nachweis, dass in den Zonen mit jeweils

hoherer Prioritat keine Standorte zur Verfugung stehen.
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IV. Einfuhrungs- und Schlussbestimmungen

Artikel 50
AUFHEBUNG SONDER- Die offentlichrechtlichen Beschrankungen der Sonderbauvorschriften
BAUVORSCHRIFTEN Berghof wurden aufgehoben.
BERGHOF
Artikel 51
INKRAFTTRETEN 1 Diese Bau- und Zonenordnung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntma-

chung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft und ersetzt die
Bau- und Zonenordnung vom 21. Mai 1984. Von der Gemeindever-
sammlung festgesetzt am 5. Dezember 1994. Vom Regierungsrat am
23. August 1995 mit Beschluss Nr. 2565 genehmigt. Datum der 6ffent-
lichen Bekanntmachung und Inkrafttreten: 15. September 1995.

2 Die 1. Teilrevision 2004 dieser Bau- und Zonenordnung hat die Ge-
meindeversammlung am 2. Februar 2004 festgesetzt. Sie tritt mit der
offentlichen Bekanntmachung der kantonalen Genehmigung in Kraft.
Die Baudirektion hat diese am 7. Juli 2004 mit Beschluss ARV/Nr. 726/
2004 genehmigt. Datum der 6ffentlichen Bekanntmachung und
Inkrafttreten der Teilrevision: 30. Juli 2004.

3 Die Sonderbauvorschriften Art. 10a hat die Gemeindeversammlung am
13. Dezember 2004 festgesetzt. Die Baudirektion hat diese Vorschriften
am 4. Marz 2005 mit Beschluss ARV/Nr. 239/2005 genehmigt. Datum
der offentlichen Bekanntmachung und Inkrafttreten der Sonderbau-
vorschriften: 18. Mai 2005.

4  Die 2. Teilrevision 2012 dieser Bau- und Zonenaordnung hat die
Gemeindeversammlung am 24. September 2012 festgesetzt.
Die Baudirektion hat diese am 27. Marz 2013 mit Beschluss Nr. 49
genehmigt. Datum der 6ffentlichen Bekanntmachung und Inkraft-
treten der Teilrevision: 12. April 2013.
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Im Rahmen der 2. Teilrevision setzte der Gemeinderat an seiner
Sitzung vom 16. Januar 2013 die Leitbilder fur die Quartiere Zirich-
strasse, Kusenstrasse, Eigenheimstrasse und Wiesengrund fest.

Die Leitbilder stellen behdrdenverbindliche Planungsgrundlagen dar.
Die mit Planungsaufgaben betrauten Behorden haben die Leitbildin-
halte zu beachten, hingegen haben sie keine unmittelbaren rechtli-
chen Auswirkungen auf die Einwohner und Grundeigentimer.

Der Gemeinderat genehmigte mit Beschluss vom 26. Februar 2014
(6R-14-14) das Ausfihrungsreglement zu Art. 19b Abs. 5 (Nutzungs-
bonus fir Familienwohnungen) und setzte dieses per sofort in Kraft.

Mit Beschluss vom 7. Dezember 2009 stimmte die Gemeindeversamm-
lung Art. 49a, Bestimmungen fur Mobilfunkanlagen, der Bau- und
Zonenordnung zu. Gegen diesen Beschluss wurden Rechtsmittel
eingelegt. Der Gemeinderat setzte, gestitzt auf den Entscheid des
Verwaltungsgerichts, den angepassten Art. 49a mit Beschluss vom
26. Februar 2014 (GR-14-15) fest. Die Baudirektion hat diese am

23. September 2014 mit Beschluss Nr. 114/14 genehmigt. Datum der
offentlichen Bekanntmachung und Inkrafttreten: 5. Dezember 2014.

Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung betreffend Gestal-
tungsplanpflicht Bahnhofsgebiet hat die Gemeindeversammlung am
8. Dezember 2014 festgesetzt. Die Baudirektion hat diese am 27. April
2015 mit Beschluss Nr. 335/15 genehmigt. Datum der dffentlichen
Bekanntmachung und Inkrafttreten: 24. Juli 2015.

Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung wurde von den
Stimmberechtigten der Gemeinde Kisnacht an der Gemeindever-
sammlung vom 26. Juni 2017 festgesetzt und von der Baudirektion
mit Verfligung Nr. 1374 / 18 vom 18. Dezember 2018, unter Vorbehalt
der Einzonungen von der Landwirtschaftszone L in die Kernzone K2
in den drei Weilern Schmalzgrueb, Limberg und Chaltenstein, geneh-
migt. Die genehmigten Teile der Teilrevision sind am Tag nach der
offentlichen Bekanntmachung vom 28. bzw. 29. Marz 2019 in Kraft
getreten. Das Baurekursgericht hat am 14. Mai 2019 den Rekurs der
Gemeinde gegen die kantonale Nichtgenehmigung der Kernzonen-
erweiterungen im Kisnachterberg abgewiesen. Der Entscheid ist in
Rechtskraft erwachsen.
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Gemeindeverwaltung Kisnacht

Obere Dorfstrasse 32, 8700 Kiisnacht
T0449131111

info@kuesnacht.ch, www.kuesnacht.ch

Offnungszeiten

Montag

08.00—11.30 Uhr und 13.30—18.00 Uhr
Dienstag bis Freitag

08.00—11.30 Uhr und 13.30—16.30 Uhr

Ausserhalb der Gffnungszeiten
Termine nach Vereinbarung






