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Gliederung der Bau- und Zonenordnung

Wegleitung als Linke Seiten Rechte Seiten
Kommentar zur BZO

Wegleitung Bau- und Zonenordnung

Der Wegleitung kommt keine rechts- | Diese Bestimmungen sind in allen
verbindliche Wirkung zu. Sie dient | Teilen rechtsverbindlich.

der Erlduterung und will Zusam-
menhdnge aufzeigen. Die Hinweise
erheben keinen Anspruch auf Voll-
standigkeit.
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zu Art. 1

Die méglichen Bauzonenarten sind in § 48 PBG bestimmt. Weitere kommu-
nale Zonen sind die Freihaltezone und die Erholungszone. Der Kanton legt
die Landwirtschaftszone und die iiberkommunalen Freihaltezonen fest. Die
Bau- und Zonenvorschriften der Freihalte-, Reserve- und Landwirtschafts-
zonen sind im PBG abschliessend geregelt.

Den Bauzonen miissen laut Art. 44 der eidgendssischen Lirmschutzverord-
nung (LSV) Empfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet werden. Die Empfind-
lichkeitsstufen bestimmen, wie empfindlich Nutzungszonen gegeniiber
Ldrmimmissionen sind. Die Belastungsgrenzwerte gelten nur bei Gebduden
mit ldrmempfindlichen Rdumen. Referenzpunkt ist die Mitte des offenen
Fensters. Die Belastungsgrenzwerte sind in der LSV fiir simtliche ES ab-
schliessend geregelt. Baugesuche fiir Wohnbauten und andere ldrmemp-
findliche Nutzungen im Emissionsbereich von grésseren Ldarmquellen miis-
sen einen Nachweis iiber die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte enthal-
ten. Es empfiehlt sich, moglichst friihzeitig in dieser Angelegenheit mit der
Baubehorde in Kontakt zu treten.

Die Belastungsgrenzwerte fiir Strassen- und Eisenbahnldrm gemdss An-
hang 3 bzw. 4 der LSV lauten:

Empfindlichkeits- | Planungswert Immissions- Alarmwert
stufe ES grenzwert

(Art. 43 LSV) Lrin dB(4) Lrin dB(A) Lrin dB(A)

Tag Nacht |Tag Nacht |Tag Nacht

1 50 40 55 45 65 60

11 55 45 60 50 70 65

1 60 50 65 55 70 65

4 65 55 70 60 75 70

Bei allen Bauvorhaben in einer Kernzone wird den Bauherren und Archi-
tekten empfohlen, friihzeitig mit der Gemeinde Kontakt aufzunehmen, damit
ohne Mehraufwand Losungen gefunden werden konnen, die sowohl den
privaten als auch den offentlichen Interessen entsprechen.
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Zonen

Die Gemeinde Kleinandelfingen erlasst, gestitzt auf das kantonale Pla-
nungs- und Baugesetz vom 7. September 1975 (PBG) mit den seitheri-
gen Anderungen und unter Vorbehalt von vorgehendem eidgendssi-
schem und kantonalem Recht, fir ihr Gemeindegebiet die nachste-
hende Bau- und Zonenordnung.

1. Zonen und Zonenplan

Art.1 Zonen

Das nicht von Ubergeordneten Zonen, Wald und Gewassern erfasste
Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt und den folgenden
Empfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet:

Kommunale Zonen Zonen-be- Empfindlich-
zeichnung keitsstufe (ES)

1. |Kernzonen

- Kernzone A KA i

- Kernzone B KB i
2. |Wohnzonen

- zweigeschossige Wohnzone W2/20 Il

- zweigeschossige Wohnzone W2/25 Il

- zweigeschossige Wohnzone mit
Gewerbeerleichterung WG2/25 [

3. | Gewerbezonen

- Gewerbezone mit Handels- Gl [
und Dienstleistungsgewerbe

- Gewerbezone mit Handels- Gl [
und Dienstleistungsgewerbe

- Gewerbezone ohne Handels- Gl v
und Dienstleistungsgewerbe

4. | Offentliche Zonen

- Zone fur offentliche Bauten 0BA i
und Anlagen
- Erholungszone E i

5. |Kommunale Freihaltezone F --
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zu Art. 2

Die Rechtsgrundlagen zu den Ergdnzungsplinen finden sich in §§ 66 und
262 PBG (Waldabstandslinien) sowie § 67 PBG (Gewdsserabstandslinien),
diejenige zu den Kernzonenpldinen in § 50 PBG.

Die verkleinerten Wiedergaben des Zonenplanes und der Kernzonenpline
als Beilagen zur Bau- und Zonenordnung sind nicht rechtsverbindlich.

Die Mehranforderungen in der amtlichen Vermessung gemdss § 5 KVAV
sind in der Zwischenzeit im Kataster der dffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrinkungen (OREB) umgesetzt.
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Art.2  Massgebende Grundlagen

Massgebende Plane 1 Folgende Plane sind massgebend:
a. der Zonenplan im Massstab 1:5'000

b. die Erganzungsplane im Massstab 1:1'000 fur die
Wald- und Gewasserabstandslinien

c. die Kernzonenplane im Massstab 1:1'000 fur die
Kernzonen Kleinandelfingen, Oerlingen und Alten

Rechtsverbindlichkeit 2  Fur die Abgrenzung der Zonen ist der genehmigte Zonenplan
1:5°000 massgebend. Die mit der Bauordnung abgegebenen ver-
kleinerten Zonenplane sind nicht rechtsverbindlich. Die genaue Ab-
grenzung der Zonen sowie der genaue Verlauf der Waldgrenzen,
Gewasser- und Waldabstandslinien sind in der amtlichen Vermes-
sung definiert (Mehranforderungen gemass § 5 KVAV).

Einsehbarkeit 3 Die massgebenden Plane sowie die Inventare des Natur- und Hei-
matschutzes kdnnen auf der Gemeindeverwaltung eingesehen

werden.
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zu Art. 3

zu Art. 4

zu Art. 5

Die Kernzonenvorschriften gemdss § 50 PBG bezwecken den Schutz von
Einheit und Eigenart des gewachsenen Ortskerns und dessen Umgebung.
Sie ermoglichen die Evgdnzung und Erweiterung des Dorfkerns und die
Einordnung von Um- und Neubauten laut § 238 PBG. Insbesondere sollen
durch Stellung und kubische Gliederung der Bauten sowie durch Uber-
nahme der ortsiiblichen Umgebungsgestaltung Massstab und Gliederung
des Dorfkerns gewahrt werden.

Mit der Aufteilung der Kernzone in zwei Zonentypen mit restriktiven Vor-
schriften in der KA und liberaleren Vorschriften in der KB entsteht mehr
Gestaltungsspielraum.

Zweck dieses Grundsatzartikels ist die Klarstellung der verlangten guten
Gesamtwirkung im Sinne von § 238 Abs. 2 PBG. Es geniigt nicht, die ein-
zelnen Kernzonenvorschriften einzuhalten. Auch das Zusammenspiel der
einzelnen Teile muss im Kontext mit der baulichen und landschaftlichen
Umgebung gut sein.

Die Kernzonen von Kleinandelfingen, Oerlingen und Alten sind als Ortsbil-
der von tiberkommunaler Bedeutung eingestuft. Der Kernzonenplan 1:1000
setzt die Inhalte des Ortsbildinventars rechtsverbindlich um. Die Einord-
nungsanforderungen sind entsprechend dieser Bedeutung hoch zu gewich-
ten, wobei im Sinne des unterschiedlichen Zonenzweckes eine angemessene
Abstufung zwischen den Kernzonen KA und KB moglich bleibt.

Die rot bezeichneten Bauten entsprechen denjenigen Gebduden, die im
Ortsbildinventar als ,,prigend oder strukturbildend bezeichnet sind. Sie
sind Zeitzeugen vergangener Epochen, fassen den Strassenraum und sdu-
men die Plitze. Diese Bauten sollen in ihrer Erscheinung moglichst erhal-
ten bleiben. Ersatzbauten von rot bezeichneten Gebduden sind nur zuldssig,
wenn sie den bestehenden Habitus iibernehmen. Vorbehalten bleiben Un-
terschutzstellungen. Eine Unterschutzstellung erfolgt durch eine Verord-
nung, eine Verfiigung durch den Gemeinderat oder durch einen Vertrag.
Darin konnen Pflege, Unterhalt und notigenfalls Restaurierung sicherge-
stellt werden (vgl. § 205 ff PBG).

Die im Kernzonenplan bezeichneten Fassadenlinien sichern die Lagen der
bestehenden Fassaden. Damit bleiben die rdumlichen Qualitditen entlang
Strassen und Pldtzen erhalten. Die Beibehaltung der Hauptfirstrichtungen
dient der Wahrung des bestehenden Charakters und der vertrauten Ansich-
ten. Die bezeichneten Fassaden konnen nicht durch Niherbaurechte beein-
flusst werden.
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Wegleitung

Zweck Kernzone KA

Zweck Kernzone KB

Zulassige Nutzungen

Grundsatz

Rot bezeichnete Bauten

Abweichungen

Ubrige bestehende Bauten

Unterschutzstellungen

2. Kernzonen

2.1 Gemeinsame Bestimmungen flr die
Kernzonen KA und KB

Art. 3 Zweck und Nutzweise

1 Die Kernzone KA bezweckt die Erhaltung und zeitgemasse Erneu-
erung der Dorfkerne und ihrer charakteristischen Umgebung.

2 Die Kernzone KB bezweckt die schonende Einordnung von Neu-
bauten im Ubergangsbereich zwischen der Kernzone KA und den
angrenzenden Bauzonen.

3 Inden Kernzonen KA und KB sind folgende Nutzungen zul&assig:
Wohnungen, Biros, Ateliers und Praxen, Laden, landwirtschaftli-
che Betriebe sowie héchstens massig storendes Gewerbe.

Art. 4  Einordnungsanforderungen

In den Kernzonen werden an die architektonische und ortsbauliche Ge-
staltung besondere Anforderungen gestellt. Um- und Neubauten sollen
zur Erhaltung und Weiterentwicklung des Orts- und Strassenbildes bei-
tragen. Bauten und Anlagen muissen sich sowohl in ihrer Gesamtwir-
kung als auch in einzelnen Aspekten wie Situierung und Ausmass,
Gliederung und Dachform, Materialien und Farbgebung, Terrain- und
Umgebungsgestaltung gut in die Umgebung einordnen.

Art. 5 Bestehende Bauten und entsprechende Umbauten

1 Die im Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten sollen erhalten
bleiben. Sie durfen nur unter Beibehaltung der Stellung, der beste-
henden Ausmasse, der Dachform und der wesentlichen Fassaden-
elemente umgebaut oder ersetzt werden.

2 Geringfugige Abweichungen kdénnen bewilligt oder angeordnet wer-
den, wenn diese im Interesse der Wohnhygiene, des Ortsbildschut-
zes, der Verkehrssicherheit oder fiir die geédnderte Nutzweise des
Gebaudes erforderlich sind; in den ausseren Abmessungen aber
nur unter Wahrung schiitzenswerter nachbarlicher Interessen.

3 Die Ubrigen bestehenden Bauten kdnnen gemass Abs. 1 und 2
umgebaut, ersetzt oder gemass Art. 6 ff. in veranderten Lagen und
Abmessungen neu aufgebaut werden.

4  Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

12
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zu Art. 6

zu Art. 7

zu Art. 8

Die Geschosse sind in § 275 und 276 PBG definiert. Dachgeschosse diirfen
bei Neubauten eine Kniestockhéhe von max. 1.50 m aufweisen.

Kniestock:
/ Oberkante Dachfidche

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion _ -~

Kniestockhohe
" Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht

Bei der Fassadenhohe gemdss § 278 und § 280 PBG werden traufseitige
und giebelseitige Masse unterschieden (vgl. Abbildung zu Art. 25).

Die Messweise der Gebdudeldnge richtet sich nach § 28 ABV:

Geé .
%
%
%,
K
(3}

Gebaudeldnge

i )
FE' ’
L*_u Gebaude >

Gebaude

Gebaudebreite

L Fassadenlinie

[=— Flachenkleinstes Rechteck —=

Al

Die zahlreichen ruhigen Dachfldchen sind typisch fiir die Dachlandschaft
in Kleinandelfingen. Die relativ strengen Bestimmungen der Dachaufbau-
ten und Dachflichenfenster sind von diesen Qualitditen abgeleitet. Dies be-
schrinkt die Nutzbarkeit der Dachgeschosse bei grossen Gebdudeldngen.
Daher wird die Nutzung des zweiten Dachgeschosses von der Belichtung
tiber die Giebelseite abhdngig gemacht.

Die Fassadenbereiche sichern wichtige Begrenzungen von Strassen-, Platz-
und Freirdumen. Die kantonalrechtlichen Mindestabstinde gemdss § 265
PBG betragen fiir Strassen 6.00 m und fiir Wege 3.50 m. Fiir abstandsfreie
Gebdude nach § 269 PBG gilt gegeniiber Strassen und Wegen ohne Ver-
kehrsbaulinien ein Abstand von 3.50 m. Diese Abstdnde kénnen im Inte-
resse des Ortsbildes reduziert werden, wenn die Verkehrssicherheit nicht
beeintrdchtigt wird.

Nicht herkommliche Dachformen, Dacheinschnitte oder liegende Dachfld-
chenfenster wirken in der intakten Dachlandschaft storend. Ebensowenig
sind zu breite oder zu hohe Dachaufbauten erwiinscht. Dachneigungen und
Dachvorspriinge sind nicht vorgegeben, sie sollen in einer guten Propor-
tion zur Gesamterscheinung des Gebdudes stehen.
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Grundmasse Neubauten

Zweites Dachgeschoss

Sonderfalle

Fassadebereiche

Bauen bis auf die
Strassengrenze

Grundsatz

Hauptfirstrichtung

Art.

1

2

Art.

Art.

6 Neubauten und entsprechende Umbauten
Fur Neubauten gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max.
Dachgeschosse bei erreichter Vollgeschosszahl max.
Anrechenbares Untergeschoss max. 1*
Traufseitige Fassadenhdhe max. 8.10 m
Giebelseitige Fassadenhohe max. 15.10m
Gebéaudelange max. 30.00 m
Grundabstand klein min. 4.00m
Grundabstand gross min. 8.00 m

* Die Nutzung des anrechenbaren Untergeschosses zu Wohn- und Arbeitszwe-
cken ist nur dort gestattet, wo dieses aufgrund der Hangneigung naturlich anfallt.

Wohn- und Schlafraume im zweiten Dachgeschoss sind nur soweit
zulassig, als sie Uber die Giebelseiten belichtbar sind. Bei Geb&u-
den in geschlossener Bauweise, die keine Giebelfassaden aufwei-
sen, ist bei besonders guten Projekten gemass Art. 17 eine Belich-
tung des zweiten Dachgeschosses mit schmalen Dachflachen-
Lichtbandern maoglich.

Landwirtschaftliche, gewerbliche und 6ffentliche Bauten sind bei
guter Einpassung ins Ortsbild bis 50.00 m Lange zulassig.

7 Stellung

Sind im Kernzonenplan Fassadenbereiche festgelegt, so ist die bis-
herige Lage der entsprechenden Fassade beizubehalten.

Soweit der Kernzonenplan keine anderen Festlegungen trifft, ist
das Bauen bis auf die Strassengrenze gestattet, wenn dies im Inte-
resse des Ortshildes liegt und die Verkehrssicherheit nicht beein-
trachtigt.

8 Dachgestaltung

Die Dachform und -neigung soll mit derjenigen der benachbarten
Altbauten harmonisch in Einklang stehen. Der Gesamteindruck der
geschlossenen Dachflache muss erhalten bleiben.

Die im Kernzonenplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind
verbindlich. Der Hauptfirst hat in der Regel parallel zur langeren
Fassade zu verlaufen. Die Traufhthe ist derjenigen der Umgebung
anzugleichen.
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zu Art. 9

zu Art. 10

zu Art. 11

zu Art. 12

zu Art. 13

Bei den Dachaufbauten sind die zuldssigen Formen geregelt. Die zuldssige
Gesamtbreite und die weitere Erscheinung sind zonenweise differenziert.

Zur Gestaltung und Einordnung von Solaranlagen gelten die Anforderun-
gen von Art. 32a Abs. 2 RPV und § 238 Abs. 4 PBG abschliessend. In den
Kernzonen KA und KB sind in der Regel nur in das Dach integrierte Solar-
anlagen erlaubt.

Zahlreiche traditionelle Bauten weisen eine Gliederung mit zwei, drei oder
vier Gebdudeteilen auf, die hdufig durch Materialwechsel gekennzeichnet
sind (Riegelwerk, Verputz, Holzverschalung). Diese Gliederung entspricht
der urspriinglichen Nutzungsstruktur und trdgt wesentlich zum Charakter
der Dorfteile bei. Sie ist auch bei baulichen Verdnderungen beizubehalten,
etwa bei der Umnutzung von Okonomiebauten.

Beispiele von Lauben:

- -
mmm s L !u!!!_uu

Neben der geforderten besonders guten Gestaltung sind bei verglasten Vor-
bauten auch die Grundmasse fiir Neubauten zu beachten.

Nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Okonomiebauten konnen umgebaut,
ersetzt oder umgenutzt werden. Das umnutzbare Altbauvolumen wird auf
80 % beschrdnkt, damit auch Nebenrdume und Garagen im Umbau Platz
finden. Gleichzeitig wird dadurch der Druck zum Ausbau von Dachge-
schossen gemildert, womit eine ortsbaulich empfindliche Belastung der
Dachfldchen durch Dachaufbauten eher vermieden werden kann. Bei Ge-
bduden mit weniger als 600 m3 oberirdischem Bauvolumen entfllt diese
Beschrdnkung, hier sind mindestens 150 m?2 Geschossfldche zuldssig.

Beispiele fiir die Anordnung des Nutzungsvolumens von 80 %:

15



Kleinandelfingen

Wegleitung

Grundsatz

Farbliche Abstimmung

Technische Aufbauten
und Energiegewinnungs-
anlagen

Gliederung

Fenster

Balkone und Lauben

Verglaste Vorbauten

Umnutzungsmass

Art. 9  Dachaufbauten

1 Dachaufbauten sind einzig zur Belichtung und Beliiftung des ersten
Dachgeschosses und nur in der Form von Schleppgauben und Lu-
karnen zulassig.

2 Die Front und die seitlichen Wande der Dachaufbauten sowie die
Einfassung der Dachflachenfenster missen farblich auf das Dach
und das Gebaude abgestimmt werden. Die Trauflinie des Hauptge-
baudes darf nicht unterbrochen werden.

3 Nach aussen stark in Erscheinung tretende technische Aufbauten
sind auf den Dachern nicht zulassig. Ausgenommen sind Ubliche
Sanitarentliftungen und dergleichen, sowie unauffallig in Erschei-
nung tretende Energiegewinnungsanlagen. Diese mussen architek-
tonisch sowie konstruktiv gut auf die Struktur des Gebaudes und
des Daches abgestimmt sein.

Art. 10 Fassadengestaltung

1 Die Gliederung der herkémmlichen Gebaude gemass ihrer ur-
sprunglichen Nutzungsstruktur (Wohn- und Okonomieteil) mit Rie-
geln, verputzten und holzverschalten Teilen ist bei Umbauten und
Umnutzungen beizubehalten.

2 Grosse und Proportionen der Fenster haben in einem guten Ver-
haltnis zur Fassadenflache zu stehen und mussen in ihrer Gesamt-
wirkung zur herkdmmlichen Erscheinung und zur naheren bauli-
chen Umgebung Bezug nehmen.

Art. 11 Balkone, Lauben

Lauben sind zulassig. Soweit sie mit dem Charakter des Geb&udes ver-
einbar sind, kdénnen Balkone auf der Traufseite zugelassen werden.
Wie Lauben dirfen sie nicht Gber den Dachvorsprung herausragen. Auf
der von der Strasse abgekehrten, riickwartigen Gebaudeseite dirfen
Balkone auch als eigenstandige Konstruktion in zeitgemasser Architek-
tur in Erscheinung treten und Uber den Dachvorsprung herausragen.
Bei Ersatz- und Neubauten sowie Umnutzungen sind auch innenlie-
gende Balkone zulassig.

Art. 12 Verglaste Vorbauten

Verglaste Vorbauten sind zuldssig, wenn sie besonders gut gestaltet
und auf die Struktur des Gebaudes abgestimmt sind.

Art. 13 Umnutzung von Okonomiegebéuden

Nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Okonomiebauten diirfen zu max.
80 % des Altbauvolumens fur Wohn- oder Arbeitszwecke umgenutzt
werden; bei Gebauden mit weniger als 600 m® oberirdisch umbautem
Raum jedoch mindestens 150 m? Geschossflache. Der Ubrige Teil ist
fur Garagen, Estriche u. dgl. verwendbar.
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zu Art. 14

zu Art. 15

zu Art. 16

Ein wesentliches Element der traditionellen Umgebungsgestaltung sind die
Vorgdrten. IThnen ist besondere Beachtung zu schenken. Wichtige Bestand-
teile der herkémmlichen Vorgartengestaltung sind z. B. Gartenmauersockel
mit einfachem Holz- oder Eisenzaun; Beldge in Mergel, Kies oder Natur-
steinpfldsterung; Einzelbdume im Vorbereich mit Baumbeet ohne Einfas-
sung etc. Die Parkierung soll die Umgebung mit der herkommlichen Atmo-
sphdre moglichst wenig beeintrdichtigen. Insbesondere sollen moglichst we-
nige Gartenflichen in Hartfldchen umgewandelt werden.

Abgrabungen des gewachsenen Bodens bzw. des massgebenden Terrains
gemdss § 5 ABV zur Freilegung von Untergeschossen sind im Interesse ei-
nes moglichst selbstverstdndlichen Terrainverlaufes begrenzt.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Freirdume entsprechen zu einem we-
sentlichen Teil der Signatur ,, wichtige Freirdume** gemdss Ortsbildinven-
tar. Dabei werden nur jene Fldchen erfasst, welche innerhalb der Kernzo-
nen liegen.

Aus Griinden des Ortsbildschutzes muss in der Kernzone der vergrésserte
Gebdudeabstand gemdiss § 14 BBV II nicht eingehalten werden. Allfillige
Brandschutzmassnahmen bleiben vorbehalten.

Hausabbriiche und die daraus entstehenden Bauliicken konnen das Stras-
sen- und Ortsbild empfindlich beeintrdchtigen. Sie sind daher moglichst zu
vermeiden, sollen aber nicht zum Vornherein ausgeschlossen sein. Eine Ab-
bruchbewilligungspflicht besteht gemdss § 309 PBG fiir alle Gebdude in
der Kernzone, nicht aber fiir andere Bauten und Anlagen nach § 1 ABV.

Die Bewilligungspflicht gemdss §§ 1 und 2 BVV bei Renovationen soll eine
Beeintrdchtigung von schutzwiirdigen Gebduden z.B. durch unpassende
Anstriche, ortsfremde Bedachungsmaterialien, liegende Fensteroffnungen,
verglaste Tiiren etc. verhindern.

Gemdss § 1 lit. b BVV bedarf die Beseitigung von inneren Trennwdnden
zwischen Wohnrdumen keiner Bewilligung. Davon ausgenommen sind die
rot bezeichneten Bauten, welche im Kommunalen Inventar der kunst- und
kulturhistorischen Objekte aufgefiihrt sind. Innere tragende Strukturele-
mente und wertvolle Ausstattungen konnen hier durch Innenrenovationen
gefihrdet sein. Daher werden solche Fille einer Bewilligungspflicht unter-
stellt.
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Kleinandelfingen
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Art. 14 Umgebungsgestaltung, Freiraume, Reklamen

1

Die Umgebungsgestaltung hat auf die ortsiibliche, doérfliche Vorgar-
tenstruktur Ricksicht zu nehmen und sie moglichst weiterzufuhren.
Dabei ist zu beachten, dass chaussierte, gepflasterte und eventuell
asphaltierte Vorplatze mit Vorgarten abwechseln.

Das massgebende Terrain darf in der Kernzone nirgends um mehr
als 1.00 m verandert werden, ausgenommen fir Kellerzugange
und einspurige Zufahrten zu Sammelgaragen. Solche Aufschittun-
gen und Abgrabungen sind zuriickhaltend vorzunehmen.

Es sind nur Eigenreklamen zuléssig. Reklamen und Beschriftungen
sind zurlickhaltend zu gestalten und missen sich gut ins Strassen-
bild und ins Fassadenbild einordnen. Selbstleuchtende Reklamen
sind nur bis zu einer Flache von 0.25 m? pro Betrieb zulassig.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Freirdume dirfen nicht tber-
baut oder von Abstellplatzen beansprucht werden. Ortliche Abwei-
chungen sind zuldssig, wenn ein flachengleicher und zusammen-

hangender begrinter Freiraum gewahrleistet bleibt.

Garagen und Abstellplatze sind unaufféllig einzupassen. Rampen
zu Tiefgaragen sind zu Uberdecken oder in das Hauptgeb&ude zu
integrieren.

Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsplan einzureichen.

Art. 15 Abstande gegentber brennbaren Aussenwanden

Die Abstandsverscharfung fur Gebaude mit brennbaren Aussenwéanden
findet keine Anwendung.

Art. 16 Bewilligungspflicht fur Abbriiche und Renovationen

1

Der Abbruch von Geb&auden und Gebaudeteilen sowie baulichen
Bestandteilen der Umgebungsgestaltung (Mauern, Treppen, Ein-
friedungen, Brunnen usw.) bedarf der Bewilligung und ist nur zulas-
sig, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird, oder wenn fur die
entstehende Bau- und Anlagelticke die Erstellung einer Ersatz-
baute gesichert ist.

Aussenrenovationsarbeiten sind bewilligungspflichtig. Die Gestal-
tungsvorschriften gelten auch fur Erneuerungsarbeiten aller Art wie
Fassadenanstriche, Fenster, Turen oder Einfriedungen.

Bei Innenrenovationen von rot bezeichneten Bauten ist die Beseiti-
gung von inneren tragenden Strukturelementen und wertvollen
Ausstattungen bewilligungspflichtig.
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Kleinandelfingen Bau- und Zonenordnung

zu Art. 17

zu Art. 18

zu Art. 19

Bei zeitgemdssen Projekten, die sowohl fiir sich als auch im Zusammen-
hang mit der traditionellen Umgebung gut gestaltet sind, konnen Abwei-
chungen von den Bestimmungen iiber die Dach-, Fassaden- und Umge-
bungsgestaltung beansprucht werden. Die besonders gute Qualitdt solcher
Projekte muss durch ein Fachgremium bestdtigt werden. Die Kosten dieser

Begutachtung gehen nach dem Verursacherprinzip zulasten der Bauherr-
schaft.

Das Bauen in Kernzonen ist anspruchsvoller als in Wohn- und Arbeitszo-
nen, weil an die Gestaltung und Einordnung hohere Anforderungen gestellt
werden. Daher wird der Bauherrschaft jeweils ein unentgeltliches Erstge-
sprich angeboten. Es soll im Hinblick auf die Baueingabe die wesentlichen
Randbedingungen kldren, welche mit dem jeweiligen Bauvorhaben zu be-
achten sind.

Die Vorschriften zur Dachgestaltung bezwecken eine gute Einordnung in
die Dachlandschaft. Nicht herkémmliche Dachformen, Dacheinschnitte o-
der liegende Dachfldchenfenster wirken in der intakten Dachlandschaft
storend. Ebenso wenig sind zu breite oder zu hohe Dachaufbauten er-
wiinscht.

Bei Schleppgauben wird die Fensterhohe und die Breite wie folgt definiert:

H
B
Die zuldssige Glaslichtfliche von Beispiel eines auf die Grosse des So-
0.5 m?2 erlaubt z.B. ein Velux-Dach-  larmoduls abgestimmten Dach-fld-
fldchenfenster von 66x118 cm chenfensters:

(Aussenmasse):

Aussenliegende Beschattungsanlagen an Dachflichenfenstern auf den im
Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten sind nicht zuldssig.
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Art. 17 Erleichterungen flr besonders gute Projekte

Bei besonders guten Projekten mit zeitgenéssischer Architektur, die
das Ortsbild qualitatvoll weiterentwickeln, kdnnen Abweichungen von
den Bestimmungen Uber die Dach-, Fassaden- und Umgebungsgestal-
tung gemass Art. 18-23 BZO bewilligt werden. Solche Abweichungen
setzen eine zustimmende Beurteilung durch ein Fachgremium voraus.
Die Kosten gehen zulasten der Bauherrschatft.

Art. 18 Unentgeltliche Beratung

Fur Bauvorhaben in der Kernzone ist die erste Fachberatung durch die
Gemeinde kostenlos.

2.2 Gestaltungsvorschriften Kernzone KA
Art. 19 Dachgestaltung

1 Auf Hauptbauten sind nur ortsiibliche Satteldacher mit beidseitig
gleicher Neigung von héchstens 45° zulassig. Auf Kleinbauten und
Anbauten im Sinne von § 273 PBG sind auch Pult- und Schleppda-
cher mit geringerer Neigung sowie Flachdacher gestattet, sofern
sie sich einwandfrei einordnen. Auf Bauten nach Art. 6 Abs. 3 BZO
sind auch andere Steildachformen gestattet.

2 Das Dach ist allseitig vorspringend auszubilden, traufseitig min.
0.70 m und giebelseitig min. 0.30 m. Die Dachrinne ist vorzuhan-
gen. Trauf- und Ortsgesimse sind schlank zu gestalten.

3 Die Dacher der im Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten sind
mit ortsublichen Tonziegeln, wenn moglich mit Biberschwanzzie-
geln, einzudecken. Bei den tbrigen Bauten kann die Baubehdrde
andere, sich gut ins Ortshild einfligende Dacheindeckungen gestat-
ten.

4  Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss zulassig. Die Ge-
samtbreite von Dachaufbauten darf nicht mehr als 1/3 der betref-
fenden Fassadenlange betragen. Schleppgauben sind nur bei
Fenstern bis zu 0.60 m Hohe zulassig. Aufbauten mit héheren
Fenstern sind als Lukarnen zu gestalten. Schleppgauben durfen
bis maximal 1.00 m unter die Firstlinie reichen.

5 Einzelne Dachflachenfenster von hochstens 0.5 m? Glaslichtflache
sind zulassig. Die Gesamtflache der Dachflachenfenster darf max.
2 % der Dachflache betragen.

6 Bei grossflachigen, gestalterisch sorgféaltig ausgebildeten Solaran-
lagen dirfen anstelle eines Solarmoduls auch einzelne Dachfla-
chenfenster in derselben Modulgrdsse eingefugt werden. Sie sind
unauffallig und flachenbiindig in die Solaranlage zu integrieren.

7 Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

8 Kamine sind bei den im Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten in
der ortsiiblichen Form mit einem Hut zu gestalten.
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Kleinandelfingen Bau- und Zonenordnung

zu Art. 20

zu Art. 21

Wichtig ist eine Respektierung der herkommlichen Fenstergestaltung
namentlich beim Umbau von Wohnteilen. Daher werden Fenster mit ste-
hender Rechteckform, Einfassung und Sprossen verlangt. Holzfenster sind
primdr bei Schutzobjekten, Inventarobjekten und Umbauten von traditio-
nellen Wohnteilen erwiinscht, weil hier die Authentizitit und Ausstrahlung
der Gebdude unmittelbar tangiert wird. Holzfenster und die Unterteilung
mit aussenliegenden Sprossen konnen daher bei den im Kernzonenplan rot
bezeichneten Bauten verlangt werden.

Dagegen ist bei der Umnutzung von Okonomiebauten auf eine méglichst
zuriickhaltend in Erscheinung tretende Befensterung zu achten. Die typi-
sche Brettverschalung mit Liiftungsschlitzen soll moglichst wenig durch-
brochen werden und vor den Fenstern durchlaufen. Geschlossene Bretter-
ldden oder bewegliche Jalousien konnen bei den im Kernzonenplan rot be-
zeichneten Bauten im Interesse einer Beibehaltung des Fassadencharakters
ebenfalls verlangt werden.

Mehrere Gdrten innerhalb der Gemeinde Kleinandelfingen sind im
ICOMOS-Inventar (Liste historischer Gdrten und Anlagen der Schweiz)
verzeichnet. Diese erhaltenswerten Freirdume sind im Kernzonenplan als
historische Vorgdrten bezeichnet.

Die Besonderen Aussenrdume sind Bereiche, in welchen der urspriingliche
Charakter der Umgebungsgestaltung in hohem Masse intakt geblieben ist.
Diese Qualitdten, die sich in einem authentischen Zusammenspiel von Vor-
gdrten, Vorpldtzen mit gekiesten oder gepflisterten Fldichen, Mauern mit
Zdiunen, Brunnen und Bdumen dussern, gilt es prioritdr zu erhalten.

Vor dem alten Gemeindehaus in Kleinandelfingen besteht ein ausgespro-

chener Platzraum ohne Vorgdrten. Hier sind allfdllige Eingriffe am Stras-
senkérper mit besonderer Riicksichtnahme und mit verstdrktem Blick auf

den ganzen Strassenzug der Schaffhauserstrasse vorzunehmen.

Die bezeichneten Brunnen sollen erhalten und bei Ersatz in gleichwertiger
Ausstrahlung ersetzt werden.
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Art.

1

Art.

20 Fassadengestaltung

Fiur Fassaden sind Verputz und Holz zu verwenden. Verputze sind
in hellen, gebrochenen Tonen zu halten. Fir Riegelwerk und Holz-
verschalungen sind herkbmmliche Farbténe zu verwenden. Materi-
alien und Farben sind auf den Charakter der Bauten sowie auf das
Strassen- und Ortsbild abzustimmen.

Geschlossene Wandschirme aus Ziegeln oder Materialien ahnli-
cher Struktur sind an einzelnen wetterexponierten Gebaudeseiten
zulassig.

Die Fenster, auch Schaufenster, haben bei Umbauten von traditio-
nellen Wohnteilen die Form eines stehenden Rechtecks aufzuwei-
sen. Sie sind, soweit dies dem Charakter des Gebaudes entspricht,
mit einer Einfassung zu versehen und mit Sprossen zu unterteilen.
Bei den im Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten kénnen Holz-
fenster und die Unterteilung mit aussenliegenden Sprossen ver-
langt werden.

Bei Neubauten, Ersatzbauten und Umnutzungen von ehemaligen
Okonomiegeb&auden sind auch andere Fensterformen und Materia-
lien zuléssig. Auf Fenstergewénde, Fensterladen und Fenster-
sprossen kann verzichtet werden.

Fensterladen sind bei Umbauten von traditionellen Wohnteilen auf
das Gebaude abgestimmt auszubilden. Bei den im Kernzonenplan
rot bezeichneten Bauten konnen Fensterladen mit geschlossenen
Bretterladen (Ballen) oder beweglichen Jalousien verlangt werden.
Bei Neubauten, Ersatzbauten und Umnutzungen von ehemaligen
Okonomiegeb&uden sind auch Rollladen und Storen zulassig.

21 Umgebungsgestaltung

Die im Kernzonenplan bezeichneten historischen Vorgarten sind zu
erhalten. Kleinbauten und Anbauten sowie Abstellplatze sind nicht
zulassig.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Besonderen Aussenraume
sind als Ganzes in ihrem herkémmlichen Charakter zu erhalten
(Chaussierungen, Pflasterungen, Brunnenplatze, Baume, Géarten,
Mauern und Einfriedungen). Einzelne Abstellpléatze sind nur zuléssig,
wenn sie keine Vorgarten beanspruchen.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Platzraume sind als Hartfla-
chen zu gestalten, wobei im Rahmen von Strassenausbauten
Rucksicht auf die historische Erscheinung zu nehmen ist.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Baume sind zu erhalten und
bei Abgang durch standortgerechte einheimische Arten zu erset-
zen.

Die im Kernzonenplan bezeichneten Brunnen sind einschliesslich
der Brunnenplatzpflasterung zu erhalten. Bei einem Ersatz infolge
bautechnischer Mangel sind sie durch Brunnen mit gleichwertiger
ortstypischer Erscheinung zu ersetzen.
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Kleinandelfingen Bau- und Zonenordnung

zu Art. 22

zu Art. 23

zu Art. 24

Die Vorgaben zur Dachgestaltung sind im Vergleich zur Kernzone KA
deutlich gelockert (Dachform Nebengebdude, Dachneigung, Dacheinde-
ckung, Glaslichtfliche, Dacheinschnitte). Dachvorspriinge sind jedoch bei
Hauptbauten ausdriicklich vorgegeben.

Die zuldssige Glaslichtfliche von 0.5 m* entspricht einem Velux-Dachfli-
chenfenster von 66x118 cm oder 78/98 cm (Aussenmasse).

Aussenliegende Beschattungsanlagen an Dachflichenfenstern auf den im
Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten sind nicht zuldssig.

Mit dem Baugesuch soll aufgezeigt werden, in welcher zeitgemdssen Form
die typischen Merkmale von herkommlichen Kernzonenbauten beriicksich-
tigt sind. Dienlich ist etwa ein Bezug zu den Fensterproportionen, zum Ge-
béudesockel oder zu Materialien und Farben.

Mit dem Baugesuch soll aufgezeigt werden, in welcher zeitgemdssen Form
die typischen Merkmale der herkommlichen Umgebungsgestaltung beriick-
sichtigt sind. Zentral ist ein vertrdglicher Umgang mit Beldgen und Mau-
ern.
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2.3 Gestaltungsvorschriften Kernzone KB
Art. 22 Dachgestaltung

1 Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Nei-
gung von hochstens 45° und allseitigen Dachvorspringen zulassig.
Bei Bauten gemass Art. 6 Abs. 3 BZO sowie bei Kleinbauten und
Anbauten im Sinne von 8 273 PBG sind auch andere Dachformen
zulassig.

2 Die Dacheindeckung muss sich in Material und Farbe gut ins Orts-
bild einfugen.

3 Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss zulassig. Die Ge-
samtbreite von Dachaufbauten darf nicht mehr als 1/3 der betref-
fenden Fassadenlénge betragen.

4  Einzelne Dachflachenfenster von hochstens 0.5 m? Glaslichtflache
sind zulassig. Die Gesamtflache der Dachflachenfenster darf max.
2 % der Dachflache betragen.

5 Dacheinschnitte sind auf einer Dachseite im 1. Dachgeschoss ge-
stattet. Diese Dachseite darf keine Dachaufbauten aufweisen und
die Gesamtbreite der Dacheinschnitte darf maximal 1/4 der betref-
fenden Fassadenlénge betragen.

Art. 23 Fassadengestaltung

Bei Um- und Neubauten sind die typischen Merkmale der herk6mmli-
chen Kernzonenbauten in der jeweiligen Umgebung zu beachten und in
zeitgemasser Form zu bertcksichtigen (Fenster, Turen, Balkone, Pro-
portionen, Materialien, Farben etc.).

Art. 24 Umgebungsgestaltung

Bei Um- und Neubauten sind die typischen Merkmale der herkémmli-

chen Umgebungsgestaltung in der jeweiligen Umgebung zu beachten

und in zeitgemasser Form zu berticksichtigen (Vorgarten, Baume, Ein-
friedungen, Pflasterungen etc.).
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Kleinandelfingen Bau- und Zonenordnung

zu Art. 25

Die in § 256 PBG definierte Uberbauungsziffer ist die Verhiltniszahl zwi-
schen der anrechenbaren Gebdudefliche und der anrechenbaren Grund-
stiicksfldche. Sie ermoglicht eine angemessene bauliche Dichte und beldsst
einen Spielraum fiir Garten-, Spiel- und Parkierungsfldichen.

Beispiel: Landfliche 800 m? und iiberbaute Fliche 200 m2 = UZ 25%

Anbaute i |

unbedeutend Kieinbaute
1 rickspringender
Gebdudeteil

Gebaude
Vordach

Vordach
X
i Gebaude ;
vorspringender
Gebaudeteil

- =  projizierte Fassadenlinie
O anrechenbare Gebaudefldche
a zulassiges Mass fur vorspringende Gebaudeteile

Die Geschosse sind in § 275 und 276 PBG definiert. Dachgeschosse diirfen
eine Kniestockhéhe von max. 1.50 m aufweisen. Diese wird bis zur Ober-
kante der Sparren gemessen (vgl. Abbildung zu Art. 6).

Die Fassadenhohe ist traufseitig nach Schrédgdach und Flachdach differen-
ziert, weil auch die gesetzlich definierte Messweise der Fassadenhéhe un-
terschiedlich ist. Beim Flachdach sind Briistungen und Geldnder der Fas-
sadenhohe anzurechnen, wofiir ein Zuschlag von 1.00 m gewdhrt wird,
wenn die Briistung fassadenbiindig und nicht gemdss § 278 Abs. 2 PBG zu-
riickversetzt ist.

Gemdss § 270 Abs. 3 PBG konnen durch nachbarliche Vereinbarung
Ndherbaurechte begriindet werden, was eine Unterschreitung des Grenz-
abstandes erlaubt. Voraussetzung sind jedoch unbedenkliche wohnhygieni-
sche und feuerpolizeiliche Verhdltnisse.

Fassadenhohe beim Schrdgdach: Fassadenhéhe beim Flachdach:

Bristung
e CEEE | _~
iebelsei P o> '
g:bsz::::,g;he Fh b trufseitige Fassadenhéhe Fh Fassadenhdhe Fh
fiir Talfassade Fassadenh&he Fh i fur Talfas:sade far Selter:;assade
____________ AR d i
P
4
i 4

massgebendes Terrain
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3. Wohnzonen

Art. 25 Grundmasse

1

2

3

Es gelten folgende Grundmasse:

W2/20 |W2/25 |WG2/25

Uberbauungsziffer
fur Hauptgeb&ude max. % 20 25 25

Vollgeschosse max. 2

Dachgeschosse max. 2

Attikageschosse max. 1 1 1
Anrechenbares Untergeschoss max. 0 1* 1*

Fassadenhohe traufseitig max. m
- Grundmass 7.50 8.10 8.10

- Zuschlag fur Flachdachbauten mit
Bristung, die nicht geméss 8§ 278

Abs. 2 PBG zuriickversetzt ist 1.00 1.00 1.00
FassadenhoOhe giebelseitig max. m
- Schragdachbauten 14.50 15.10 15.10
- Flachdachbauten 11.80 11.40 11.40
Gebaudelange max. m 25.00 | 30.00
Grundabstande min. m
- kleiner Grundabstand 4.00 5.00 5.00
- grosser Grundabstand 7.00 9.00 9.00

* Die Nutzung des anrechenbaren Untergeschosses zu Wohn- und Arbeitszwe-
cken ist nur dort gestattet, wo dieses aufgrund der Hangneigung naturlich anféllt.

In der W2/20 durfen die talseitigen Fassaden maximal zweige-
schossig in Erscheinung treten. Davon ausgenommen sind Haus-
zugange, Gartenausgange sowie Zufahrten zu Einzel-, Doppel-
und Sammelgaragen.

Gegenuber Strassen, Platzen und Wegen ist auf der Haupt-Wohn-
seite der Grenzabstand einzuhalten. Bei den tbrigen Gebaudesei-
ten gilt der Strassenabstand gemass 8§ 265 Abs. 1 PBG.

Bei erreichter Vollgeschosszahl sind zusétzlich zwei Dachge-
schosse unter Schragdach oder ein Attikageschoss Uber Flach-
dach zulassig.
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Bau- und Zonenordnung

zu Art. 26

zu Art. 27

zu Art. 28

Gemdss § 260 PBG ist der Grenzabstand die Entfernung zwischen der pro-
jizierten Fassadenlinie und der Grundstiicksgrenze. Der Begriff und die
Messweise ist in § 21-26 ABV definiert (vgl. Abbildung zu Art. 37).

Gebdude mit hichstens 1.50 m Gesamthéhe und 2 m? Bodenfliche miissen
keinen Grenz- und Gebdudeabstand einhalten.

Gemdss § 270 Abs. 3 PBG konnen durch nachbarliche Vereinbarung
Ndherbaurechte begriindet werden, was eine Unterschreitung des Grenz-
abstandes erlaubt. Voraussetzung sind jedoch unbedenkliche wohnhygieni-
sche und feuerpolizeiliche Verhdltnisse.

Fiir Hauptgebdude sind Sattel-, Pult- und Flachddcher zuldssig. Dies gilt
auch fiir untergeordnete Gebdudeteile und Kleinbauten und Anbauten.
Ausdriicklich nicht erwiinscht sind dagegen besondere Dachformen wie
etwa Tonnenddcher.

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten in Attikageschossen ist in Abwei-
chung von § 292 PBG auf einen Drittel der betreffenden Fassadenlinge
begrenzt, damit die Attikageschosse nicht allzu dominant in Erscheinung
treten.

Aufgrund der Beschrinkung der gewerblich nutzbaren Fldiche eines Ge-
bdudes sind in den Wohnzonen W2/20 und W2/25 keine reinen Gewerbe-
bauten zuldssig. Dies gilt auch dann, wenn die Betriebe als nicht storend
einzustufen sind. Dennoch besteht geniigend Spielraum z.B. fiir eine Arzt-
praxis.

Als nicht storvend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in ein Wohnquar-
tier passen und die keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten, als
sie aus dem Wohnen entstehen. Mit der Prdzisierung dieses Grundsatzes
wird eine bessere Rechtsgrundlage geschaffen, um beispielsweise gegen
die in Wohnquartieren unerwiinschten Sterbehospize oder Natelantennen
vorgehen zu konnen. Massgebend fiir die definitive Zuldssigkeit eines Be-
triebes ist die Praxis der Verwaltungsbehérden und Gerichte zum gegebe-
nen Zeitpunkt.

In der Wohnzone WG2/25 ist die gewerblich nutzbare Fliche eines Gebdu-
des nicht beschrdnkt, womit auch reine Gewerbebauten zuldssig sind.

MGissig storend sind Nutzweisen, die hinsichtlich Erscheinung und Ver-
kehrsaufkommen mit der Wohnnutzung noch vereinbar sind und in der
Regel wdihrend der iiblichen Arbeitszeiten stattfinden. Betriebe mit weiter-
gehenden Auswirkungen gelten als stark stéorend.
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Kleinandelfingen

Wegleitung

Dachform

Dachaufbauten bei Attika-
geschossen

Wohnzonen W2/20 und
W2/25

Wohnzone mit Gewerbeer-
leichterung WG2/25

Erhdhung der Uberbau-
ungsziffer

Art. 26 Dachgestaltung

1

In den Zonen W2/20, W2/25 und WG2/25 sind Sattel-, Pult- und
Flachdéacher zulassig.

Bei Attikageschossen darf die Gesamtbreite aller Dachaufbauten
1/3 der betreffenden Fassadenlange nicht tbersteigen.

Art. 27 Nutzweise Wohnzonen

In den Wohnzonen W2/20 und W2/25 ist nicht stérendes Gewerbe ge-
stattet, wobei der Anteil der gewerblich genutzten Flache hdchstens 1/3
der Geschossflache des ganzen Gebaudes betragen darf. Nicht sto-
rend sind Nutzweisen, die zur Ausstattung eines Wohnquartiers geho-
ren und die Wohnqualitat weder durch ihre Erscheinung noch durch ihr
Verkehrsaufkommen schmalern. Als solche gelten insbesondere Be-
triebe zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs sowie Begegnungsorte fir die Anwohner.

Art. 28 Nutzweise Wohnzone mit Gewerbeerleichterung

1

In der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2/25 ist massig
storendes Gewerbe gestattet. Massig storend sind Nutzweisen, die
hinsichtlich Erscheinung und Verkehrsaufkommen mit der Wohn-
nutzung noch vereinbar sind und in der Regel wahrend der Ubli-
chen Arbeitszeiten stattfinden. Als solche gelten insbesondere her-
kémmliche Gewerbebetriebe und andere vergleichbare Nutzwei-
sen.

Dauernd gewerblich genutzte Gebaudeteile, deren Gesamthdhe
4.00 m nicht Ubersteigt, haben nur den kleinen Grundabstand ein-
zuhalten. Die Uberbauungsziffer kann um 1/5 der Grundziffer er-
hoht werden, wenn die Mehrflache dauernd gewerblich genutzt
wird.
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zu Art. 29

zu Art. 30

In den Gewerbezonen werden im Interesse der Lufthygiene stark verkehrs-
erzeugende Nutzungen mit der Beschrdinkung von Verkaufsfldchen auf
2'000 m? und dem Ausschluss von Begegnungsstitten mit grossem Publi-
kumsverkehr vermieden.

In den im Zonenplan mit einer einschrdnkenden Betriebsart bezeichneten
Gebieten der G 1l ist gestiitzt auf die Vorgaben im kantonalem und regio-
nalen Richtplan nur produzierendes oder handwerkliches Gewerbe zuldis-
sig. Solche Branchen sind zum Beispiel Sanitdr- und Heizungsbetriebe,
Schreinereien, Gartenbaufirmen, Spenglereien, Autowerkstdtten und der-
gleichen. Verkehrsintensive Einrichtungen, logistikaffine Nutzungen sowie
reine Handels- und Dienstleistungsbetriebe sind nicht zuldssig. Uberdies
sind Verkaufsgeschdfte und Ausstellungsrdume untersagt, es sei denn, sie
hédngen mit der Produktion oder mit Dienstleistungen erlaubter Betriebe
zusammen.

Die Pflichtparkplatzzahl fiir Biiro- und Gewerbehduser richtet sich gemdiss
Art. 40 Abs. 5 BZO nach der kantonalen Wegleitung.

Die differenzierten Grundmasse der Gewerbezonen sind auf deren ortli-
chen Lagen und auf die unterschiedlichen Bediirfnisse des Gewerbes abge-
stimmt (Empfindlichkeitsstufe, Baumassenziffer, Fassadenhohe).
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Wegleitung

Nutzweise

Einkaufszentren

Einschrankende Betriebs-
art

Gemeinschaftsunterkiinfte

Grundmasse

Geschossaufteilung

4.

Gewerbezonen

In den Zonen G | und G Il sind massig stérende Betriebe sowie
Handels- und Dienstleistungsbetriebe, in der Zone G Il stark st6-
rende Betriebe zulassig. Offene Produktionsanlagen sind in den

Einkaufszentren mit einer Verkaufsflache von mehr als 2'000 m?
sowie Begegnungsstatten mit grossem Publikumsverkehr sind

In den im Zonenplan mit einer einschrankenden Betriebsart be-
zeichneten Gebieten der G Il ist produzierendes oder handwerkli-
ches Gewerbe zulassig. Verkehrsintensive Einrichtungen, logistik-
affine Nutzungen sowie reine Handels- und Dienstleistungsbetriebe
sind nicht zulassig. Uberdies sind Verkaufsgeschéfte und Ausstel-
lungsraume untersagt, es sei denn, sie hdngen mit der Produktion
oder mit Dienstleistungen erlaubter Betriebe zusammen.

Provisorische Gemeinschaftsunterkinfte flr voriibergehend ange-

Art. 29 Nutzweise
1
Zonen G | und G Il verboten.
2
nicht zulassig.
3
4
stellte Personen sind zulassig.
Art. 30 Grundmasse
1 Es gelten folgende Grundmasse:

Gl Gll Gl
Baumassenziffer max. m3/m? 4.0 3.0 4.0
Fassadenhdhe max. m 11.50* 8.10 11.50
Gesamthdhe max. m 14.50* 11.10 14.50
Grundabstand min. m 4.00 4.00 4.00
Gebaudelange frei frei frei

* Fur das im Zonenplan speziell gekennzeichnete Gebiet in der Gewerbezone G |
gilt eine Fassadenhdhe von 15.50 m und eine Gesamthéhe von 18.50 m.

2 Die Aufteilung der Nutzung auf Dach-, Unter- und Vollgeschosse
ist innerhalb des zuldssigen Gebaudevolumens, begrenzt durch die

Fassaden- und die Gesamthohe, frei wahlbar.
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zu Art. 31

In den im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebieten im Einzugsbe-
reich der Weinland-, Schaffhauser- und Marthalerstrasse sind erhéhte
Ldarmschutzanforderungen zu erfiillen, um die Planungswerte einzuhalten.
Aufgrund der hohen Larmbelastung der Autobahn A4 und der Weinland-
strasse sind Larmschutzmassnahmen erforderlich, deren Art nicht vorgege-
ben wird. Mit den angegebenen zielorientierten Pegelreduktionen kann
dies erreicht werden.

Die Art der Massnahmen ist von verschiedenen Faktoren abhdngig. Grund-
sdtzlich konnen drei Kategorien unterschieden werden:

» Grundrissgestaltung: Primdr ist anzustreben, die Liiftungsfenster von
ldrmempfindlichen Rdumen ldrmabgewandt auszurichten. Denkbar sind
auch Vor- und Riickspriinge.

* Gestalterische Massnahmen am Gebdude: Dazu gehéren etwa Erker,
Loggien, feste Balkonbriistungen oder zuriickversetzte Dachgeschosse.
Schallschutzfenster oder Festverglasungen sind nur bei gleichzeitigem
Einbau einer kontrollierten Liiftung geeignet, andernfalls sind die zulds-
sigen Grenzwerte bei offenem Fenster zu messen.

» Massnahmen zwischen Ldarmquelle und Gebduden: Hier kommen einge-
schossige Bauten mit weniger empfindlicher Nutzung (z.B. Velounter-
stand, Garage, Magazin etc.) in Frage. Aus ortsbaulicher und ortsge-
stalterischer Sicht weniger erwiinscht sind hingegen Ldrmschutzwdlle
und Ldrmschutzwdnde.

Fiir weiterfiihrende Hinweise empfiehlt sich die Website des kantonalen
Tiefbauamtes: https://tba.zh.ch/internet/baudirektion/tba/de/laerm/laerm-
vorsorge/bauvorhaben/moegliche_massnahmen.html#a-content

31


https://tba.zh.ch/internet/baudirektion/tba/de/laerm/laermvorsorge/bauvorhaben/moegliche_massnahmen.html#a-content
https://tba.zh.ch/internet/baudirektion/tba/de/laerm/laermvorsorge/bauvorhaben/moegliche_massnahmen.html#a-content

Kleinandelfingen wegleitung

Art. 31 Gestalterische Bestimmungen und Larmvorsorge

Bepflanzung 1 Gegenuber angrenzenden Wohnzonen sowie zwischen den Bau-
ten und der Strasse ist eine hochstammige Bepflanzung vorzuse-
hen.

Larmvorsorge In den im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebieten mit er-

Kontrollierte Liftung

hohten Larmschutzmassnahmen mussen larmempfindliche Radume
folgende Pegelreduktionen aufweisen:

bei Betriebsraumen

bei Wohnraumen

gegenlber der Mitte

der Autobahn 25 dB(A) 35 dB(A)
gegenlber der Mitte

der Weinland- bzw.

Schaffhauser- und

Marthalerstrasse 15 dB(A) 20 dB(A)

Mit kontrollierter Luftung entfallen bei Betriebsraumen die Anforde-
rungen der Pegelreduktion.
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zu Art. 32

zu Art. 33

Die in der Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen geltenden kantonal-
rechtlichen Massvorschriften sind insbesondere der Grenzabstand von
3.50m (§ 270 PBG), soweit nicht die Grenz- und Gebdudeabstdnde von
angrenzenden Bauzonen einzuhalten sind, sowie der Strassen- und Wegab-
stand (§ 265 PBG). Hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen gilt § 60 PBG.

Die Gebdude in den Familiengdrten sollen weiterhin lediglich der Aufbe-
wahrung von diversen Materialien und Werkzeugen dienen und nicht dem
Aufenthalt. Daher bestehen fiir die Familiengdrten in den Erholungszonen
von Kleinandelfingen Grossenbeschrdnkungen hinsichtlich Gebdudehohe,
Firsthohe und Grundfliche. Gemeinschafishduser sind von der Regelung
tiber die Grundfliche ausgenommen.

In den iibrigen Erholungszonen Oerlingen und Alten gelten die kantonal-
rechtlichen Vorschriften (§ 265 Strassen- und Wegabstand, § 270 PBG
Grenzabstand).
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Grundmasse

Geschossaufteilung

Nutzweise

Grundmasse Familiengar-

ten

Grundmasse (ibrige
Erholungszonen

Befestigung

Einschrankungen

5.

Art.

1

Art.

2

3

Offentliche Zonen

32 Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen

In der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen gelten die kantonal-
rechtlichen Massvorschriften. Gegenuber Grundstiicken in anderen
Zonen sind die Grenz- und Gebaudeabstande der betreffenden
Zone einzuhalten. Die maximale Fassadenhdhe betragt 10.50 m.

Die Aufteilung der Nutzung auf Dach-, Unter- und Vollgeschosse
ist innerhalb des zuldssigen Gebaudevolumens, begrenzt durch die
Fassadenhohe, frei wahlbar.

33 Erholungszone

In der Erholungszone sind Bauten und Anlagen soweit zulassig, als
sie dem Zonenzweck entsprechen:

Gebiet Zonenzweck
- Alten Spiel- und Sportplatz
- Kleinandelfingen Familiengérten, Spielplatze, Reitsportan-

lagen, weitere der Freizeit und Erholung
dienende Anlagen

- Oerlingen Freibadanlage

In der Erholungszone fir Familiengarten in Kleinandelfingen sind
zugehorige Gebaude bis zu folgenden Grundmassen zulassig:

a. Fassadenhohe max. 2.40 m
b. Gesamthdhe max. 3.40 m

c. Uberbauungsziffer max. 8% flr Familiengartenhauschen, je-
doch hochstens eine Grundflache von
6 m? und ein zusatzliches Vordach von
4 m?2. Gemeinschaftshauser durfen die
maximale Geb&audegrundflache tber-

schreiten.

In allen anderen Erholungszonen gelten die kantonalrechtlichen
Massvorschriften.

Die Flachen der Erholungszonen dirfen nur punktuell befestigt wer-
den.

Auf Kat. Nr. 1807 sind nur Bodeneingriffe zulassig, die eine Riick-
fuhrung in Fruchtfolgeflachen ermdglichen. Gebaude und Einkie-
sungen sind nicht gestattet.
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Kleinandelfingen Bau- und Zonenordnung

zu Art. 34

zu Art. 35

zu Art. 36

Mit der Arealiiberbauung wird auf einem bestimmten Areal eine bessere
bauliche Losung als bei der Einzelbauweise angestrebt. Der grosseren Ge-
staltungsfreiheit stehen erhohte Anforderungen an die Uberbauung im
Sinne von § 71 PBG gegeniiber. Zu den angrenzenden Liegenschaften aus-
serhalb der Arealiiberbauung gelten die Vorschriften der Einzelbauweise.

Innerhalb des Areals sind die kantonalrechtlichen Abstandsvorschriften
massgebend, insbesondere der Grenzabstand von 3.50 m und der Gebdude-
abstand von 7.00 m. Auch diese Abstinde kénnen jedoch durch arealin-
terne Ndherbaurechte gemdss § 270 Abs. 3 PBG unterschritten werden, so-
fern die wohnhygienischen und feuerpolizeilichen Verhdltnisse unproble-
matisch sind.

Das Radio und Fernsehgesetz des Bundes (RTVG) ldsst den Ausschluss von
Aussenantennen nur beschrdinkt zu. Gemdss Art. 53 RTVG kann das Er-
richten von Aussenantennen in bestimmten Gebieten verboten werden,
wenn dies fiir den Schutz bedeutender Orts- und Landschaftsbilder, von ge-
schichtlichen Stdtten oder von Natur- und Kunstdenkmdlern notwendig ist,
und der Empfang von Programmen, wie er mit durchschnittlichem Anten-
nenaufwand moglich wdre, unter zumutbaren Bedingungen gewcdhrleistet
bleibt. Ein Verbot kann wegen des Grundrechts auf Informationsfreiheit
nur im Falle einer Unterschutzstellung durchgesetzt werden.

Parabolantennen bis 80 cm Durchmesser und einer totalen Sendeleistung
von 6 Watt sind nicht bewilligungspflichtig (§ 1 lit. i BVV). Bei den im
Kernzonenplan rot bezeichneten Bauten sind Aussenantennen jedoch zu
vermeiden, weil diese Gebdude einem besonderen Schutzbediirfnis unterlie-
gen. Es wird an die Hauseigentiimer appelliert, riicksichtsvolle Losungen
zu suchen.

Fiir das Gebiet Steigli ist ein privater Gestaltungsplan gemdss § 83 ff PBG
aufzustellen. Neue Bauvorhaben kénnen erst nach Rechtskraft dieses Ge-
staltungsplans bewilligt werden.

Fiir die Weiterentwicklung des bestehenden Kies- und Betonwerks sind auf
der Grundlage eines Betriebskonzepts iiber das gesamte Areal die erforder-
lichen Nutzungen und die naturnahen Fldchen im Gestaltungsplan sicher-
zustellen. Das Betriebskonzept muss nachweisen, wie der bestehende Be-
trieb weiterentwickelt werden soll. Insbesondere sind die ldngerfristig an-
gestrebten Bauten, Anlagen und Lagerfldchen auszuweisen und Aussagen
zur Erschliessung und Etappierung zu machen. Zur Festlegung der natur-
nahen Fldchen bildet das biologische Gutachten die Basis.
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Wegleitung

Zulassigkeit und Arealfla-
che
Verdichtete Bauweise

Massvorschriften

Ausnitzungsverschiebung

Aussenantennen

Gebiet Steigli

Ziele der Gestaltungsplan-
pflicht

6. Besondere Bauvorschriften

Art. 34 Arealliberbauungen

1

Arealiiberbauungen sind in den Zonen W2/20, W2/25 und WG2/25
zulassig. Die Arealflache muss mindestens 2'500 m? umfassen.

Im Rahmen von Areallberbauungen sind Flachensiedlungen in
verdichteter Bauweise zulassig.

Fur arealinterne Grenz- und Gebaudeabstande gelten die kanto-
nalrechtlichen Vorschriften. Die zonengemasse Gebaudelangenbe-
schrankung gilt nicht.

Gehort das Areal unterschiedlichen Zonen an, darf durch die Aus-
nitzungsverschiebungen die Mehrausniitzung in keinem Zonenteil
1/5 der zonengemassen Ausnitzung bei Regelbebauung tGberstei-
gen.

Art. 35 Aussenantennen

Aussenantennen sind nur zulassig, wenn sie sich gut in das geschitzte
Orts- und Landschaftsbild einfligen. Bei den im Kernzonenplan rot be-
zeichneten Gebauden sind Aussenantennen zu vermeiden.

Art. 36 Gestaltungsplanpflicht

1

Fir das im Zonenplan bezeichnete Gebiet Steigli ist ein privater
Gestaltungsplan gemass § 83 ff PBG aufzustellen.

Fur die Weiterentwicklung des bestehenden Kies- und Betonwerks
sind auf der Grundlage eines Betriebskonzepts tber das gesamte
Areal die erforderlichen Nutzungen und die naturnahen Flachen si-
cherzustellen.
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Kleinandelfingen Bau- und Zonenordnung

zu Art. 37

zu Art. 38

Der Grenzabstand nach § 260 PBG und § 21-26 ABV setzt sich wie folgt
zusammen: Grundabstand (GA) + Mehrlingenzuschlag (MLZ) + Mehrho-
henzuschlag (MHZ). Kleinandelfingen kennt jedoch keinen Mehrlingenzu-
schlag.

N
z
= Grenze

1 ) G = Grundabstand
-
o ] / \ MLZ = Mehridngenzuschiag
|

| MHZ = Mehrhdhenzuschiag
| = g = erorderlicher Grenzabstand
i 2|8
| E 5 GL = Grundidnge gemass Bauordnung
| +g |2
| ]
f 13 ML = Mehrange
z 8|2
| 1 9
| 3 |3 MH = Mehrhihe
% ‘ F = Fassadenhohe
|
|

w

\ G JMLZJ‘ ’MHZ

g

Gebdudeteile, welche die fiir die Regeliiberbauung zuldssige Fassadenhéhe
tiberschreiten, sind um das Mass der Mehrhéhe zu vergréssern:

=t
— [T 4. ] )
MHZ
3
& zulassige Fassadenhohe far
die Regeluberbauung

Vorspringende Gebdudeteile wie Balkone, Erker und Treppenhduser diir-
fen gemdss § 6¢c ABV auf maximal der Hdlfte der betreffenden Fassaden-
ldnge um héchstens 2 m iiber die Fassadenflucht hinausragen und den
Grenzabstand entsprechend unterschreiten. Der Dachvorsprung kann auf
der gesamten Ldnge zusdtzlich vorspringen.

Grundriss: Isometrie:

. massgeblicher Fassadenabschnitt ~

max. 2m

E QO

o

(o]

[oR
Grenzaﬁbstand

Nach § 286 PBG sind Gebdude in offener Bauweise zu erstellen, wo nichts
anders bestimmt ist. § 31 ABV definiert die offene und die geschlossene
Bauweise. Der in Art. 38 geregelte Zusammenbau entspricht der geschlos-
senen Bauweise.
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Grosser und kleiner
Grundabstand (Grenzab-
stand)

Grosser Grundabstand

Kleiner Grundabstand

Grenzbau

Zusammenbau

/.

Art.

1

2

3

Art.

Erganzende Bauvorschriften

37 Grosser und kleiner Grundabstand

Der grosse Grundabstand gilt in den Zonen KA und KB bei parallel
zur Strasse stehenden Bauten fur die von der Strasse abgekehrte,
rickwartige Gebaudeseite; in den Zonen W2/20, W2/25 und
WG2/25 gilt er fur die am starksten nach Siden gerichtete Langs-
seite.

Weist eine Baute nach Ost und West orientierte Langsfassaden
auf, so ist der grosse Grundabstand wahlweise vor der einen der
beiden Langsfassaden einzuhalten. Im Zweifelsfalle bestimmt der
Gemeinderat die fur den grossen Grundabstand massgebliche Ge-
baudeseite.

Der kleine Grundabstand gilt fur die Ubrigen Gebaudeseiten.

38 Grenz- und Zusammenbau

Der Grenzbau ist zulassig beim Anbau an bestehende Gebaude o-
der wenn die an eine gemeinsame Grenze stossenden Gebaude
gleichzeitig erstellt werden.

In den Zonen W2/20, W2/25 und WG2/25 ist das Zusammenbauen
mehrerer Gebaude im Rahmen der zonengemaéssen Hdchstlange
gestattet. Das Zusammenbauen an einer Grenze jedoch nur unter
Voraussetzung von § 287 PBG und Uberdies ohne Zustimmung
des betreffenden Nachbarn nur, wenn Nachstbauende dadurch
keine Einschrankungen in ihrer Gebaudelange erleiden.
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zu Art. 39

zu Art. 40

zu Art. 41

zu Art. 42

Die zuldssigen Dimensionen von Kleinbauten und Anbauten sind in § 2a
ABYV definiert. Sie enthalten Nebennutzflichen wie Garagen, Schopfe oder
Gartenhduser. Klein- und Anbauten haben einen Grenzabstand von min-
destens 3.50 m einzuhalten (§ 270 PBG) und diirfen in einem Abstand von
3.50 m von anderen Gebduden errichtet werden (§ 273 PBG).

-

a

— nur Nebennutzflachen und
Anbaute in den Dimensionen beschrankt

a Gebdudelange der Anbaute bzw, Kleinbaute

.

Gebaude Kleinbaute

Die Erstellung von Fahrzeugabstellplitzen erfordert eine baurechtliche Be-
willigung (vgl. § 309 PBG). Allfillige Ersatzabgaben oder die Beteiligung
an Gemeinschaftsanlagen sind im Baubewilligungsverfahren fallweise zu
behandeln. Der Gestaltung von Abstellpldtzen ist besondere Beachtung zu
schenken. Besucherparkplitze sind frei zugdnglich anzuordnen und als sol-
che zu kennzeichnen.

Als Bruttogeschossfliche gelten alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem
dauernden Aufenthalt dienenden Rdume in samtlichen Geschossen unter
Einschluss der dazugehorigen Erschliessungsflichen und Sanitdrrdume
samt inneren Trennwdnden.

Bei anderen Nutzungen ist zur Ermittlung der Pflichtparkplitze die kanto-
nale Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in kommunalen Er-
lassen vom 1997 anzuwenden. Zudem sind fiir Lage und Abmessung die je-
weils aktuellen Normen des Schweizerischen Verbandes fiir Strassen- und
Verkehrsfachleute (VSS) wegleitend.

Es ist wichtig, geniigend und bequem zugdngliche Abstellplitze fiir Velos
und Kinderwagen bereitzustellen. Eine gute Beleuchtung und Einsehbarkeit
verringert die Gefahr von Diebstahl und Vandalismus.

Laut § 248 PBG besteht bei Mehrfamilienhdusern eine Erstellungspflicht
fiir Spiel- und Ruhefldchen. Sie miissen als Nebenbestimmungen mit ldnge-
rer zeitlicher Wirkung gemdss § 321 PBG im Grundbuch registriert wer-
den. Mit der anrechenbaren Grundstiicksfldche ist die Landfliche gemdss
$ 259 PBG gemeint.

Der Anforderung einer zusammenhdngenden Fldiche ist Beachtung zu
schenken, damit ein grosserer Spielbereich gewdhrleistet bleibt. Dariiber
hinaus soll die Ausriistung der Spielflichen bediirfnisgerecht sein, d.h. bei
Bedarf verdndert werden konnen.
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Abstellplatze fir Motorfahr-

zeuge
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Fahrrader und Kinder-w
gen
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a-

Art. 39 Kleinbauten und Anbauten

Fur Kleinbauten und Anbauten gelten hinsichtlich Abstande und Grenz-
bau die kantonalrechtlichen Mindestanforderungen.

Art. 40 Pflichtparkplatze

1 Bei Wohnungen ist pro 80 m? Bruttogeschossflache 1 Fahrzeugab-
stellplatz, jedoch mindestens 1 Fahrzeugabstellplatz pro Wohnung
zu schaffen. In den Kernzonen ist mindestens 1 Fahrzeugabstell-
platz pro Wohnung zu schaffen.

2  Zusatzlich zu den erforderlichen Abstellplatzen ist bei Mehrfamili-
enhausern auf je 4 Wohnungen 1 Besucherparkplatz zu erstellen
und als solcher zu bezeichnen.

3 Pflichtparkplatze fur Bewohner- und Beschaftigte sind in der Regel
unterirdisch oder in Gebauden zu organisieren. Sie sind so anzule-
gen, dass jeder Parkplatz eine freie Zufahrt hat. Oberirdische Ab-
stellplatze sind nach Maoglichkeit so zu gestalten, dass das Meteor-
wasser direkt versickert. Offene Abstellplatze sind durch eine an-
gemessene Anzahl Baume zu beschatten.

4  Fir die Lage und Abmessung der Abstellplatze sind die jeweils ak-
tuellen Normen des Schweizerischen Verbands der Strassen- und
Verkehrsfachleute (VSS) wegleitend.

5 Beianderen Nutzungen, im speziellen fur Biro- und Geschaftshau-
ser, Gewerbebauten sowie bei besonderen Verhéltnissen ist die
Zahl der Pflichtparkplatze auf die jeweiligen Bedirfnisse abzustim-
men. Als Richtlinie gilt dabei die kantonale Wegleitung zur Ermitt-
lung des Parkplatz-Bedarfs vom Oktober 1997.

Art. 41 Fahrrader und Kinderwagen

Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseinganges geni-
gend grosse, gut zugangliche gedeckte Abstellflachen fiir Motorfahrra-
der, Fahrrader und Kinderwagen bereitzustellen.

Art. 42 Spiel- und Ruheflachen

Bei Mehrfamilienh&usern ab vier Wohnungen sind mindestens 10 %
der anrechenbaren Grundstiicksflache als zusammenhangende Spiel-
und Ruheflachen an verkehrssicherer Lage zu gestalten. Sie sind den
Bedurfnissen entsprechend auszurtisten und dauernd ihrem Zweck ent-
sprechend zu unterhalten.
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zu Art. 43

zu Art. 44

zu Art. 45

Gemdss Art. 18a RPG sind sorgfiltig in Dach- und Fassadenflichen
integrierte Solaranlagen zu bewilligen, sofern keine Kultur- und Natur-
denkmdler von kantonaler oder nationaler Bedeutung beeintrdchtigt wer-

den. Die sorgfiltige Einordnung richtet sich abschliessend nach den Anfor-
derungen von Art. 32a Abs. 2 RPV und § 238 Abs. 4 PBG.

Solaranlagen unterstehen je nach Zone und Schutzanorvdnungen dem Bau-
bewilligungsverfahren oder dem Meldeverfahren (§ 2a BBV).

Als Vollzugshilfe hat die Baudirektion den Leitfaden ,,Solaranlagen * her-
ausgegeben. Dieser enthdlt Hinweise zum Verfahren und Empfehlungen zur
Gestaltung. Im Allgemeinen sind nach Moglichkeit multifunktionale Dach-
fldchen vorzusehen oder zumindest eine bandformige Anordnung im Trauf-
bereich anzustreben. Dariiber hinaus ist auf eine farbliche Abstimmung mit
den iibrigen Dacheindeckungsmaterialien zu achten.

Gemdss § 249 PBG und § 38 BBV I miissen die Voraussetzungen fiir die
Kehrichtbeseitigung und die Kompostierung geschaffen werden.

Bei schwierig zu beurteilenden Bauprojekten sind Architekturmodelle eine
Hilfe bei der Abschditzung von méglichen Auswirkungen. Diese gilt insbe-
sondere bei grossen Uberbauungen, schwierigen Terrainverhiltnissen oder
im sensiblen Umfeld schiitzenswerter Bauten in der Kernzone.
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Art. 43 Energiegewinnung

Energiegewinnung Unter besonderer Berticksichtigung der baulichen und landschaftlichen
Umgebung kdnnen in allen Zonen Anlagen und bauliche Vorkehrungen
zur Energiegewinnung zugelassen werden.

Art. 44  Abfallentsorgung

Containerstandplatze und ~ Bei Mehrfamilienhdausern und Quartieriiberbauungen mit mehreren Ein-
Kompostieranlagen familienhausern sind an geeigneten Stellen Containerstandplatze zu er-
richten und Flachen fir Kompostieranlagen auszuscheiden.

Art. 45 Modell

Modell bei Baueingabe In den Kernzonen, bei Arealiiberbauungen und an exponierten Hangla-
gen kann der Gemeinderat fur die Beurteilung von Anbauten, Ersatz-
bauten und Neubauten ein Modell in geeignetem Massstab oder an-
dere aussagekraftige Visualisierungen verlangen. Dabei ist auch die
nahere bauliche und landschaftliche Umgebung darzustellen.
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zu Art. 45

zu Art. 46

Die von der Gemeindeversammlung am 6. April 2011 beschlossene Teilre-
vision der Nutzungsplanung wurde von der Baudirektion mit Verfiigung
12472011 vom 6. Oktober 2011 genehmigt. Von der Genehmigung einstwei-
len ausgenommen war die Umzonung der Landwirtschaftszone zur Erho-
lungszone auf der Parzelle Kat. Nr. 1807. Die Gemeindeversammlung hatte
die Einschrdnkung der Nutzung im Bereich der Fruchtfolgefldche gemdss
Art. 32 Abs. 4 gestrichen. Aus der Sicht der Baudirektion ist diese Strei-
chung jedoch nicht zuldssig. In Ausiibung der Kompetenzdelegation im Ge-
nehmigungsverfahren hat der Gemeinderat den gestrichenen Artikel mit
Beschluss vom 7. September 2011 wieder eingefiigt. Die entsprechende An-
passung wurde von der Baudirektion mit Verfiigung Nr. 42/2012 vom 22.
Mdrz 2012 genehmigt.

Die von der Gemeindeversammlung am 13. Februar 2019 beschlossenen

Anderungen der Nutzungsplanung wurden von der Baudirektion mit Verfii-
gung 0264/19 vom 29. April 2019 genehmigt.

Die Gemeindeversammlung hat am 26. Mai 2021 die Mehrwertabgabe in
die BZO aufgenommen.
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8. Schlussbestimmungen

Art. 46 Kommunaler Mehrwertausgleich

1 Auf Planungsvorteile, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen,
wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertaus-
gleichgesetztes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache geméass 8§ 19 Abs. 2 MAG betragt 1'200 m2.
3 Die Mehrwertabgabe betragt 20 % des um Fr. 100'000.- gekiirzten
Mehrwerts.

4  Betragt der Mehrwert von Grundstucken, die gemass Abs. 2 von
der Abgabe befreit waren, mehr als Fr. 250'000.-, wird eine Abgabe
gemass Abs. 3 erhoben.

5 Die Ertréage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommuna-
len Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondsreglements verwendet.

Art. 47 Inkrafttreten

Die Bau- und Zonenordnung wird mit Rechtskraft der kantona-
len Genehmigung gultig. Die Gemeinde publiziert das Datum
des Inkrafttretens nach 8§ 6 PBG.

Sie ersetzt die Bauordnung vom 2.11.1983 /1.8.1984 /
22.3.2012/ 13.2.2019 einschliesslich nachtragliche Anderun-
gen und Erganzungen.

Anderungen von der Gemeindeversammlung am 26.5.2021
festgesetzt.

Namens der Gemeindeversammlung
Der Prasident: Der Gemeindeschreiber:
Peter Stoll Jost Meier

Anderungen von der Baudirektion mit Beschluss Nr. 0859/21
vom 6. Oktober 2021 genehmigt.
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Anhang

Anhang 1:
Zusatzliche direkt anwendbare Bauvorschriften

Anhang 2:
Baubewilligungsverfahren

Anhang 3:
Abstande fir Pflanzen von Verkehrsanlagen

Anhang 4:
Abstande fur Pflanzen und Einfriedungen von
nachbarlichen Grenzen

Anhang 3:
Stichwortverzeichnis

Dem Anhang kommt keinerlei rechtsverbindliche Wirkung zu. Er
dient, wie auch die Wegleitung, der Erlauterung von Zusammenhéan-
gen und Ablaufen. Zudem will der Anhang informieren und mit dem
Stichwortverzeichnis auf Informationen und Beziige zu Ubergeordne-
ten Gesetzen und Verordnungen hinweisen. Es wird kein Anspruch

auf Vollstandigkeit des Anhanges erhoben.
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Regelungen im
Planungs- und Bau-
gesetz (PBG)

Regelungen in der
Allgemeinen Bau-
verordnung (ABV)

Anhang 1

Zusatzliche direkt anwendbare Bauvorschriften

Natur- und Heimatschutz
Ausnahmebewilligungen
Gemeinschaftswerke

Schranken der Eigentums- und
Besitzaustibung

Unterhalt und Parzellierung

Grundanforderungen an
Bauten und Anlagen

Baureife

Erschliessung

Gestaltung

Beschaffenheit
Behindertengerechtes Bauen
Verkehrssicherheit
Kehrichtbeseitigung

Absténde von Territorialgrenzen,
Wald, Gewassern und von durch
Baulinien gesicherten Anlagen

Anforderungen an Gebaude
und Raume

Wiederaufbau zerstorter
Gebaude

Baurechtliches Verfahren und
Rechtsschutz

Strafen und Zwangsanwendung

Einflhrungs- und Schluss-
bestimmungen

Anderungen an vorschrifts-
widrigen Bauten und Anlagen

Allgemeine Begriffe
Besondere Begriffe

8§ 203 - 217 PBG
§ 220 PBG
8§ 222 - 225 PBG

88 226, 227 PBG
§ 228 PBG

88 233 - 249 PBG
88§ 233 - 235 PBG
88 236, 237 PBG
§ 238 PBG

§ 239 PBG

§ 239a-d PBG

8§88 240, 241 PBG
§ 249 PBG

88 261 - 268 PBG

88§ 295 - 306 PBG

§ 307 PBG

§8 309 - 339b PBG
88§ 340 - 341 PBG

88 342 - 361 PBG

88 357 - 358a PBG

8§81-7ABV
8§ 30 - 32 ABV
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Regelungen in der
Besonderen Bauver-

ordnung | (BBV I)

Regelungen in der
Besonderen Bauver-

ordnung I
(BBV II)

Regelungen im

Wasserwirtschafts-

gesetz (WWG)

Regelungen in der
Gewasserschutzver-

ordnung (GSchV)

Regelungen im

Behindertengleich-
stellungsgesetz (Be-

hiG)

Regelungen in der
Behindertengleich-
stellungsverordnung

(BehiV)

Hygiene

Larm
Warmedammung
Luftreinhaltung
Abschrankungen

Feuerungsanlagen und
Wassererwarmung

Klima-, Beliftungs- und
Beleuchtungsanlagen,
Anlagen zur Abwéarmenutzung

Beforderungsanlagen
Behindertengerechtes Bauen
Besondere Bestimmungen

Energierechtliche
Bestimmungen

Begriffe
Verscharfung und Milderung
von Bauvorschriften

Gewasserabstand

Gewasserraum fur Fliessgewasser

Gestaltung und Bewirtschaftung
Gewasserraum

Behindertengerechte Bauten
Baurechtliches Verfahren
Verhaltnismassigkeit

Behindertengerechte Bauten
Verhaltnismassigkeit

§8§8-12BBVI

88 13, 13a, 14 BBV |

§8§15-18 BBV |
§ 19 BBV I

8 20 BBV | sowie
SIA-Norm 358

§ 28 BBV |

§8 29, 30, 30a BBV |

§8§31-33BBVI
§ 34 BBV I
8§836-41BBV I

8842 -49 BBV |

§82-8BBVII

8§88 10-20BBV Il

§ 21 WWG

§ 41a GSchv

§ 41c GSchV

§ 3 BehiG
87,9, 10 BehiG
§11 - 12 BehiG

§ 2 BehiV
§ 6 - 7 BehiV
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Bewilligungspflich-

tige
Bauvorhaben

Anhang 2

Baubewilligungsverfahren

Fur folgende Bauvorhaben ist gestiitzt auf § 309 PBG sowie § 1 und
2a BVV eine baurechtliche Bewilligung notig:

a) die Erstellung eines Neubaus oder die bauliche Veranderung eines
bestehenden Gebaudes und anderer Bauwerke (z. B. Anbau, Um-
bau, Renovation);
in der Kernzone bewilligungspflichtig sind Uberdies die farbliche
und materielle Veranderung von Fassaden, Fenstern, Laden und
Dachern (z. B. Ersatz von bestehenden Holzrahmenfenstern, Dach-
eindeckung mit einer anderen Ziegelart und -farbe, Solaranlagen)

b) Nutzungsanderungen bei Raumlichkeiten und Flachen, denen bau-
rechtliche Bedeutung zukommt (z. B. Umnutzung von Wohnen in
Gewerbe, Wiese in Lagerplatz)

¢) der Abbruch von Gebauden in Kernzonen

d) Anlagen, Ausstattungen und Ausristungen (z. B. Garagen, Tank-
stellen, beleuchtete Reklamen und nicht leuchtende Eigenreklamen
ab einer Flache von 0.25 m’ je Betrieb, Transportanlagen, Aussen-
antennen, Mauern und geschlossene Einfriedungen mit einer Héhe
von 0.8 m und mehr, Dachkamine, Heizungen)

e) die Unterteilung von Grundstiicken nach Erteilung einer baurechtli-
chen Bewilligung oder nach erfolgter Uberbauung, ausgenommen
bei Zwangsabtretung

f) wesentliche Gelandeveranderungen, die im Zusammenhang mit
anderen bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen stehen und
tiberdies eine Héhe von 1.0 m und/oder eine Flache von 500 m’
Uberschreiten

g) Fahrzeugabstellplatze, Werk- und Lagerplatze

h) Solaranlagen (vgl. Schema Melde- oder Bewilligungsverfahren fiir
Solaranlagen)
- auf Dachern in Kern-, Erholungs- und Freihaltezonen sowie
bei Schutzobjekten, im Gewéasserraum und im Uferstreifen
- auf Flachdachern in Wohnzonen, der Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen sowie der Landwirtschaftszone
- freistehende Solaranlagen

Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen (Landwirtschaftszone und
Freihaltezone) sind der kantonalen Baudirektion zur Prifung und Stel-
lungnahme anzuzeigen.
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Nicht bewilligungs-

pflichtige
Tatbestande

Meldepflichtige
Tatbestande

Keiner baurechtlichen Bewilligung bedirfen geméass § 1 BVV folgende
Tatbestéande:

a) Bauten und Anlagen, die wegen ihrer geringen Ausmasse nicht als
Gebaude gelten (weniger als 2.5 m Héhe und 6 m? Flache);
solche Anlagen sind jedoch in der Kernzone sowie im Geltungsbe-
reich von Schutzanordnungen, Ortsbild- und Denkmalschutzinven-
taren sowie Verkehrsbaulinien bewilligungspflichtig

b) Beseitigen von inneren Trennwanden zwischen Wohnraumen oder
Verandern von Offnungen in solchen R&umen

c) Baubaracken, Bauinstallationen und Baureklametafeln fur eine be-
stimmte Baustelle und fiir die Dauer der Bauausfiihrung

d) Gelandeveranderungen, die nicht im Zusammenhang mit anderen
bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen stehen und die weder
eine Hohe von 1.0 m noch eine Flache von 500 m? Gberschreiten

e) Mauern und geschlossene Einfriedungen bis zu einer Hohe von
0.8 m sowie offene Einfriedungen

f) nicht leuchtende Eigenreklamen auf privatem Grund bis zu einer
Flache von 0.25 m? je Betrieb;
solche Anlagen sind jedoch in der Kernzone sowie im Geltungsbe-
reich von Schutzanordnungen, Ortsbild- und Denkmalschutzinven-
taren bewilligungspflichtig

g) nach aussen nicht in Erscheinung tretende Ausrlstungen baurecht-
lich untergeordneter Bedeutung, wie Lichtanlagen, Bade-, Wasch-
und Abortanlagen, Wasser- und Elektrizitatsanschliisse sowie Fall-
rohre, Schneefange und untergeordnete Liftungsaufséatze tblicher
Konstruktion

h) Werk- und Lagerplatze in Industriezonen, soweit sie nicht mehr als
1/5 der vermarkten Flache belegen

i) Empfangs- und Sendeantennen mit einer gesamten Sendeleistung
von weniger als 6 Watt, die in keiner Richtung 0.8 m Uberschreiten
und deren Masthéhe weniger als 1.0 m betragt;
solche Anlagen sind jedoch in der Kernzone sowie im Geltungsbe-
reich von Schutzanordnungen, Ortsbild- und Denkmalschutzinven-
taren bewilligungspflichtig

Die Befreiung von der Bewilligungspflicht entbindet nicht von der
Pflicht, die Vorschriften des materiellen Rechts einzuhalten.

Der Meldepflicht unterliegen gemass § 2a BVV Solaranlagen (vgl.
Schema Melde- oder Bewilligungsverfahren fir Solaranlagen):

a) auf Dachern in Bau- und Landwirtschaftszonen, soweit sie nach
Art. 32a RPV geniigend angepasst sind;
solche Anlagen sind jedoch in der Kernzone, im Geltungsbereich
von Schutzanordnungen, Ortsbild- und Denkmalschutzinventaren
sowie im Gewasserraum und im Uferstreifen bewilligungspflichtig

b) auf Dachern und an Fassaden in Industrie- und Gewerbezonen,
auch wenn sie nicht nach Art. 32a RPV genligend angepasst sind
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Form und Inhalt ei-

nes Baugesuches

Gultigkeit einer Bau-

bewilligung

Ordentliches Verfah-

ren

Ein Baugesuch ist in jedem Fall der Gemeinde (Baubehdrde) einzu-
reichen und umfasst gemass § 3 BVV und § 310 PBG grundsatzlich
folgende Unterlagen:

» Kopie des Grundbuchplanes evtl. mit Hohenangaben mit einge-
zeichneter Lage des Projektes

» Grundrisse aller Geschosse und der baurechtlich wesentlichen
Schnitte 1:100 mit Hohenangaben (m {. M.)

» Fassadenzeichnungen 1:100 mit Angaben des massgebenden und
gestalteten Terrains

» Umgebungsplan 1:200 oder 1:100 mit Angaben tber die Terrainho-
hen des massgebenden und gestalteten Terrains sowie die Gestal-
tung und Nutzweise des Umschwunges

» Technische Angaben Uber die Baukonstruktion (Materialien, Aus-
ristungen wie Heiz- und Feuerungseinrichtungen, Feuerschutzein-
richtungen usw.)

» Energetischer Massnahmennachweis

Zudem sind je nach Art des Bauvorhabens folgende Angaben erfor-
derlich:

* Grundbuchausziige

» Ausniitzungsberechnung

» Parkplatzberechnung

» Liegenschaftenentwasserung

+ Larmgutachten

» Angaben Uber Materialien und Farben

« Nachbarliche Zustimmungserklarungen (z. B. bei einem Néaherbau)

» Zustimmung des oder der Grundeigentiimer(s), falls der Gesuch-
steller nicht selbst Grundeigentiimer ist

+ Fotomontagen, Visualisierungen, Modelle

Vor Eingabe eines Baugesuches ist die Absprache mit der Baube-
horde der Gemeinde empfehlenswert.

Eine Baubewilligung erlischt nach drei Jahren (8 322 PBG), wenn
nicht vorher mit der Ausfiihrung begonnen worden ist.

Das ordentliche Verfahren gemass § 3 ff BVV (Bewilligung durch Be-
schluss) findet Anwendung auf alle bewilligungspflichtigen Vorhaben,
die nicht dem Anzeigeverfahren gemass 88 13 ff BVV unterstehen,
d.h. Neu-, An- und gréssere Umbauvorhaben.

Merkmal: Aussteckung und Ausschreibung zwingend
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Ablauf, Fristen,
Rechtsmittel

Baukontrolle

Gemass § 314 PBG hat die Gemeinde das Bauvorhaben auf Begeh-
ren des Gesuchstellers sofort bekanntzumachen. Mit der Bekanntma-
chung werden die Gesuchsunterlagen 20 Tage o6ffentlich aufgelegt. In-
nert dieser Auflagefrist kann bei der Gemeinde (Baubehorde) schrift-
lich die Zustellung der baurechtlichen Entscheide verlangt werden.
Wer den baurechtlichen Entscheid nicht rechtzeitig verlangt, hat das
Rekursrecht verwirkt. Rekursberechtigt (8 338a und b PBG) ist/sind:

» wer durch die Bewilligung berihrt ist und ein schutzwirdiges Inte-
resse an ihrer Aufhebung oder Anderung hat (z. B. unmittelbarer
Nachbar oder Nachbar in der ndaheren Umgebung)

+ gesamtkantonal tatige Verbande, die sich seit wenigstens zehn
Jahren im Kanton Zirich statutengemdass dem Natur- und Heimat-
schutz oder verwandten, rein ideellen Zielen widmen, gegen Anord-
nungen und Erlasse betreffend Schutzobjekten und § 238 Abs. 2
PBG, Bewilligungen fur Bauten und Anlagen ausserhalb der
Bauzonen sowie Festsetzungen von Uberkommunalen Gestal-
tungsplanen ausserhalb der Bauzonen

Ein Rekurs kann innert 30 Tagen seit der Zustellung des Baurechts-
entscheides der Gemeinde schriftlich beim Baurekursgericht 11l des
Kantons Zirich, 8090 Zirich, erhoben werden. Der notwendige Inhalt
und die Form wird in jedem Baurechtsentscheid unter dem Punkt
"Rechtsmittel" erwéahnt.

Die Bauherrschaft hat Baubeginn, Bauvollendung und die wesentli-
chen Zwischensténde der Baubehdrde rechtzeitig anzuzeigen, so
dass eine Uberpriifung moglich ist. Die Baubehdrde kontrolliert u.a.
folgende Zwischenstande:

» Schnurgeriist

+ Kanalisationsanschluss; Anschluss muss sichtbar sein, die Baube-
hdrde kann die Wiedertffnung eines Grabens fordern

* Rohbau

» Feuerschutzeinrichtungen (Feuerpolizei)
» Bezugskontrolle

» Schlussabnahme
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Ablaufschema
Baubewilligungsver-

fahren § 309 PBG

§1BWV

§ 313 PBG

§ 320 PBG

§ 325 PBG

§ 320 PBG
§ 3-19 BVWV

§ 314 PBG

§319 PBG

§ 315 PBG

§319 PBG

Bewillligung notwendig
h oy

Akten vollstdndig ——— P Aufforderung zur

Aktennachreichung
Ja i

Baugesuch grundsatzlich
bewilligungsfahig

nein

———— P Mittellung an Gesuchsteller

nein

Verbesserung Projekt
ja ev. nein

Gesuchsteller wiinscht trotzdem Entscheid
Entscheld Verfahrensart

o e,

Ordentliches Verfahren Anzelgevedahren

—— ) Aussprache mit Gesuchsteller

nein Entscheld Bauvorstand
Baugespann .O. ———Jp Aufforderung zur innert 30 Tagen
Nachbesserung
"y
" Ausschreibung, 6ffentliche Auflage 20 Tage
* ja
Weitere —— ) Mitteilung an
Bewilligungsinstanzen Gesuchsteller
Ja
Zustellbegehren ————Jp Mitteilung an
verlangt (innert Gesuchsteller
Auflagefrist)
* Rekursberechtigt
Entwurf Bewilligung <—— Entscheld anderweitige <
durch Priforgan Instanzen
Entscheid BV Legende
Antrag an GR PBG Planungs- und Baugesetz
* BVV Bauverfahrensverordnung
BV Bauvorstand
Entscheid GR GR Gemeinderat

innert 60 Tagen seit Vorprifung
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Schema Melde- o-
der Bewilligungsver-
fahren flr Solaranla-
gen

Solaranlage auf Dach
Gestaltung gem. Art. 32a RPV

Solaranlage auf

AAAAAR

Solaranlage an der Fassade

Flachdach Freistehende Solaranlage

T] A/ IR

|

[

 kein tiberkommunaler Schutz

* Kernzonen
¢ Schutzanordnungen im Sinne von

¢ Ortsbildinventar
® Uberkommunale

* Gewasserraum und Uferstreifen

§ 205 PBG

Denkmalschutzinventare

* Industriezone
* Gewerbezone

* Wohnzone

® Zentrumszone

¢ Wohn- und Gewerbezone
* Quartiererhaltungszone

* Zone fiir 6ffentliche Bauten
* Landwirtschaftszone

* Kernzone
* Erholungszone
¢ Freihaltezone

Solaranlage auf Dach
Gestaltung gem. Art. 32a RPV

Solaranlage auf Flachdach
Solaranlage an der Fassade

Py yYy. ’___I

Meldeverfahren

Bewilligungsverfahren
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Anhang 3

Abstande von Mauern, Einfriedungen und Pflanzen
von Verkehrsanlagen

In § 26 — 29 der Verkehrserschliessungsverordnung sind die Absténde
umschrieben (https://www.zhlex.zh.ch/).

Anhang 5: Messweisen

Lichtraumprofil in der Hohe

b h: 4.5 m

Mauer
i Bankett

Trottoir
A | | 8
B - 5
5 Fahrbahn b B
= I c
@ Strassengebiet ]
8 g
in 23]
Sichtbereiche auf Fahrbahn
Sichthr&ich (m) Sichtbereich (m)

1
Fahrbahnmitte

Fahrbahnrand X -~ e
! — Beobachtungsdistanz _{_J____..---"

Einlenkradius Breite
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Einfriedigungen und
Baume

Weitere spezielle
Abstande

Anhang 4

Abstande fur Pflanzen und Einfriedungen von

nachbarlichen Grenzen

Die einzuhaltenden Absténde fir Pflanzen und Einfriedigungen zu
nachbarlichen Grenzen sind im Einfihrungsgesetz zum Zivilgesetz-

buch festgelegt (8 169ff/ § 177ff EG ZGB):

< —
’ N—
A
Holzwénde / ) -
Mauern usw. { :
2 I
~
!:I e
Q
G
Qe B
o / \
.. () ’ 2B
Grinhecken = D
2
___ﬂ:(, A A A A
H/2|(min. 0.6 m)
i 40m
8.0m
I]
Beispiele: Beispiele:
Feldobstbaume Waldbaume
grosse Zierbaume
Nussbaume
Baumschulpflanzen min. 1.0 m
Baume und Straucher gegeniiber Wald min. 0.5 m
Wald an Wald min. 0.5 m
Waldneupflanzung resp. Nachzucht min. 1.0 m
Wald gegen Flurweg min. 1.0 m
Wald (Nachzucht) gegen Kulturland min. 2.0 m
Wald (Neupflanzung) gegen Kulturland min. 8.0 m
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Anhang 5

Stichwortverzeichnis
Begriff Art. BZO §§ PBG §§ Andere
Abbruch 16 309, 322 -
Abfallentsorgung 44 236, 249 38 BBV |
Abstande
+ Pflanzen Anhang 3+4 - 169 f EG ZGB
» Verkehrsanlagen 7, Anhang 3 264 f 14 f StrAV
+ Grundabstand 6, 25, 30, 37 - 22 ABV
+ Gewasserabstand |2 67 21 WWG
« Grenz- und 15, 32, 34 49 f, 260, 269 f 21 f ABV
Gebaudeabstande 14, 15 BVV I
 Ubrige Abstandsvor- | - 271 f -
schriften
» Mehrhéhenzuschlag | - 260 26 ABV
* Mehrlangenzu- - 49 23 ABV
schlag
+ Waldabstand 2 66, 262 -
Abstellplatze 14, 21, 40 242 f, 309 1, 3ABV
Abweichungen 5,17 357 6 Vsiv
Anrechenbare Grund- |42 259 8 ABV
stucksflache
Arealiliberbauungen 34 69, 71, 73 8 ABV
Attikageschoss
siehe Geschosse
Ausfahrten - 240, 266 5-9VSivV
Ausnahmebewilligung | - 220, 320, 357 -
Ausnutzungsziffer - 49, 49a, 255, 259 9, 10, Anhang ABV
Ausristungen - 71, 80, 83,222,309 |4 ABV,21fBBVI
Aussenantennen 35 78, 309 1 ABV

Aussenrenovationen
siehe Renovationen

Ausstattungen

71, 80, 83, 222, 309

3 ABV
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Begriff Art. BZO §§ PBG Andere

Balkone 11 - -

Baubewilligungsver- Anhang 2 309 f -

fahren

Baulinien - 50, 96 f, 106, 264 f -

» und Quartierplane |- 125 2 QPV

+ und Bauweise - 97 -

Baumassenziffer 30 258, 259 13, Anhang ABV

Baureife - 233 f -

Bauten und Anlagen |4, 32, 33 358a 1 ABV

Bautiefe - 49 f, 286 f -

Bauverbot - 99, 120 f, 233 -

Bauweise 6, 34 49, 97, 252, 286 31 ABV

Bauzonen 1,3 47 f -

Behindertengerechtes | - 239a f 34 BBV |

Bauen

Beratung 18 - -

Bestehende Bauten 5 357 f -

Bewilligungspflicht 16, Anhang 2 309 1BVV

Brandmauern - 290 f -

Brandschutz

« Anforderungen - 239, 300 -

* beim Grenzbau - 290 -

» Abstandsverschar- |15 - 14 BVV I
fung

» Fluchtwege - 305 3 VBB

Containerstandplatze |44 - -

Dachaufbauten 9,19, 22, 26 292 Anhang ABV

Dacheinschnitte 19, 22 - -

Dachflachenfenster 9, 19, 22 - -

Dachformen 4,5, 8, 19, 22, 26 49, 252, 292 Anhang ABV

Dachgeschoss

siehe Geschosse
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Begriff Art. BZO §§ PBG Andere
Energiegewinnung 9,43 49, 238 1 ABV

18a RPG / 32a f RPV
Einkaufszentren 29 - 5BBVII
Empfindlichkeitsstufe
siehe Larmschutz
Enteignungsrecht - 102, 110, 116, 241 -
Erholungszone 1, 33 61 f, 270 -
Erleichterungen
siehe Abweichungen
Erschliessung
« von Grundsticken |- 234, 236 f, 240 ZGN
+ im Quatrtierplan - 90 f, 128, 166f -
Fahrrader 41 242 -
Fahrzeugabstellplatze
siehe Abstellplatze
Fassadenbereich 7 50 -
Fassadenflucht - - 6 ABV
Fassadenhohe 6, 25, 30, 32, 33 49, 50, 278 f Anhang ABV
Fassadenlinie
» Begriff - - 6a ABV
 projizierte - - 6b ABV
Fenster 10, 16, 19, 20, 23 301 f 20 ABV
Gebaudeabstand
siehe Abstande
Gebaudebreite - 49 28 ABV
Gebaudelange 6, 25, 30, 34, 38 49 28 ABV
Gebaudeteile
 Vorspringende 11 100 6, 6¢, 27 ABV
* RuUckspringende - - 6, 6d, 27 ABV
Gemeinschaftsanlage
+ allgemein 33, 41, 42, 44 222 f -
» beim Quartierplan - 166 f -
Gesamthohe 28, 30, 33 49, 281 18 BBV Il
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Begriff Art. BZO §§ PBG Andere
Geschlossene Bau-
weise siehe Bauweise
Geschosse 6, 9, 25, 26, 30, 32 49, 275 f, 293 -
Gestaltung
» Einordnung 3,4 238, 71 5 RSK, 10 f StrAV
+ Umgebungsgestal- |4, 14, 16,17,21,24 |73 -

tung
» Fassadengestaltung | 10, 20, 23 - 23 - 27 ABV
» Dachgestaltung 8, 19, 22, 26 - Anhang ABV
Gestaltungsplanpflicht | 36 83 ff -
Gewerbezone 1,29f 56, 57 -
Grenzabstand
siehe Abstéande
Grenzbau 38 287 f -
Grundmasse 6, 25, 30, 32, 33 - -
Hygiene 5 239, 300 f 8fBBV |
Immissionsschutz - 48, 49, 57, 226, 227 -
Innenrenovationen
siehe Renovationen
Kamine 19 292 19 BBV I
Kernzone 1,3f 50, 301, 302, 304 -
Kernzonenplan 2,5,7,8,14,19, 20, |50 10 VDNP

21,35

Kinderwagen 41 - -
Kleinbauten und 19, 21, 22, 39 49, 273 2a, 13, 25 ABV
Anbauten 18 BBV I
Larmschutz 1,31 57 43 LSV
Lauben 11 - -
Liftanbauten 11 - 19a BBV I
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Begriff Art. BZO §§ PBG Andere

Massgebendes 14 258, 270, 281 5 ABV

Terrain

Mehrhéhenzuschlag /

Mehrlangenzuschlag

siehe Abstande

Modell 45 310 -

Nutzweise 3,5, 27, 28, 29, 33 49f, 56 f 61f, 65 18, 20 ABV

Offentliche Bauten 1,32 60 -

und Anlagen

Offentliches Interesse |36 22 f, 40, 186 f, 204 -

Pflichtparkplatze

siehe Abstellplatze

Raume

» Anrechnung zur - 255 f 10 ABV
Ausnltzung

« Anforderung - 295 f, 299 f -

Rechtsschutz - 329, 333f OV BRG

Reklamen 14 309 1ABV/1BVvV

Rekurse - 329 f -

Renovationen 16 - -

Sanitare - 300 4 ABV

Einrichtungen

Satteldach

siehe Dachformen

Schattenwurf - 284 30 ABV

Schlafraume - 299 f -

Schutzgebiet / Schutz- | - 23, 203 -

objekte

Solaranlagen siehe

Energiegewinnung

Sonderbauvorschriften | - 79 ff -
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Begriff Art. BZO §§ PBG Andere
Spiel- und 42 - 3 ABV
Ruheflachen

Strassenabstand /

Stellung

siehe Abstande

Tlren 23 305 -
Uberbauungsziffer 25, 28, 33 256, 259 11, Anhang ABV
Umgebungsgestaltung

siehe Gestaltung

Umnutzung 10, 11, 13, 20 - RPG
Unterirdische Bauten/ | - 269 2b, 2c ABV
Unterniveaubauten

Unterschutzstellung 5 203 f, 213 f 25 KNHV
Verglaste Vorbauten |12 - 13 ABV
Verkaufsflache 29 - 4, 5BBV Il
Verkehrsbaulinie - 50, 51, 96 ff -
Vorentscheide - 323, 324 22 BVV
Vorprufung Bauge- - 313, 319 -

such

Vorschriftswidrige - 101, 117, 357 f -

Bauten und Anlagen

Wiederaufbau von - 307 -
zerstorten Gebauden

Wohnzonen 1,25f 52 -

Zone fur offentliche 1, 32 60 26, Anhang ABV
Bauten

Zonen / Zonenplan 1,2 48 -

Zugange

ZGN

Zweck / Zonenzweck
siehe Nutzweise
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