Stadt Kloten 711

Bau- und Zonenordnung

Vom 6. November 2012 (Stand 2. Juni 2021)

Die Stadt Kloten

gestutzt auf § 45 ff des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und
unter Vorbehalt des eidgendssischen und kantonalen Rechts, fir ihr
Gemeindegebiet die nachstehende Bau- und Zonenordnung

erldsst:

1 Zonenordnung

Art. 1 Zoneneinteilung

' Das Gemeindegebiet von Kloten wird, soweit nicht bewaldet oder durch
Uberkommunale Nutzungszonen erfasst, in folgende Zonen und zugehdrige
Empfindlichkeitsstufen (ES) gemass Larmschutz- Verordnung eingeteilt:

Zonen Abkiirzung ES
Kernzone K2 1]
Zentrumszone Z4 11}
Landhauszone, 2-geschossig L2 ]
Wohnzone, 2-geschossig W2 alblc Il
Wohnzone, 3-geschossig W3 1]
Wohnzone, 4-geschossig W4 Il
Wohnzone, 5-geschossig W5 Il
Wohn- und Gewerbezone, 2-geschossig WG2 a/b I
Wohn- und Gewerbezone, 3-geschossig WG3 1]
Wohn- und Gewerbezone, 4-geschossig WG4 1]
Wohn- und Gewerbezone, 5-geschossig WG5 I
Gewerbezone G 1}
Industriezone | v
Industriezone Rietgéassli Ir \%
Industriezone Flughafen Ie \
Zone fir 6ffentliche Bauten Oe n

* Anderungstabellen am Schluss des Erlasses
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Zonen Abkiirzung ES
Erholungszone E 1]
Freihaltezone F 1]

Art. 2 Massgebliche Plane

' Fur die Abgrenzung der Zonen und die Festlegung der Empfindlichkeitsstu-
fen ist der Zonenplan 1:5'000 massgebend.

2 Fir die Aussichtspunkte gelten die Erganzungsplane im Massstab 1:2'500.
3 Fur die Aussichtspunkte gelten die Erganzungsplane im Massstab 1:2'500.

* Fir die Wald- und Gewéasserabstandslinien gelten die Ergénzungspléne im
Massstab 1:500 und die zugehorigen Ubersichtsplane 1:2'500.

5 Fir die Versorgung der Bauten mit Energie ist der Energieplan im Mass-
stab 1:20'000 massgebend.

Art. 3 Verhaltnis der Plane

' Die Erganzungsplane gehen, soweit sie Anordnungen und Abgrenzungen
betreffen, dem Zonenplan vor.

Art. 4 Auflage der Plane

' Die massgebenden Plane liegen im Stadthaus auf. Die der Bauordnung
beigelegten Zonenplane und der Zonenplan im Internet sind nicht rechtsver-
bindlich.

Art. 4a* Mehrwertabgabe

' Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen sowie Sondernut-
zungsplanungen entstehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19
des Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt 1'200 m2.

3 Die Mehrwertabgabe betragt 25% des um Fr. 100'000.00 gekirzten Mehr-
werts.

' gemass Eintrag im Zonenplan
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Art. 4b* Ertrage

' Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen Mehr-
wertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des Fondsreglements ver-
wendet.

2 Zonenvorschriften

2.1 Kernzonen

Art. 5 Zonenzweck und Nutzweise

' Die Ortsbilder von Alt-Kloten, Egetswil und Gerlisberg sind in ihrer Eigenart
zu erhalten. Alle Bauvorhaben haben sich gut in die charakteristische Aus-
senraum- und Bebauungsstruktur einzuordnen.

2In der Kernzone sind Wohnungen, massig storendes Gewerbe, landwirt-
schaftliche Betriebe sowie Offentliche Bauten zulassig.

% Der Anteil der gewerblich genutzten Flache darf hochstens 2/3 der dem
Wohnen und Arbeiten dienenden Flache betragen.

Art. 6 Nebenbauten

' Der Kernzonenplan bezeichnet Bereiche, in denen nur ,Besondere Gebau-
de” und landwirtschaftliche Bauten zulassig sind.

Art. 7 Freiraume

" Der Kernzonenplan bezeichnet Freirdaume, in denen keine oberirdischen
Bauten zulassig sind. Die Baubehdérde kann verkehrssicher und ortsbaulich
gut platzierte besondere Gebaude fiir Tiefgaragen- Zufahrten erlauben, so-
fern diese Anordnung zu einer besseren Ldsung als im Hofbereich fiihren
wirden.
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Art. 8 Bestehende Bauten und Abbriiche

' Bestehende Hauptbauten traditioneller Art dirfen unter Beibehaltung des
bisherigen Gebaudeprofils und der bisherigen Erscheinung umgebaut wer-
den. Der Abbruch von Gebauden, Gebaudeteilen und Ausstattungen wie
Mauern, Treppen, Einfriedungen, Brunnen usw. sowie Fassadenrenovatio-
nen sind bewilligungspflichtig.

2 Die Bewilligung darf nur erteilt werden, wenn die Bauliicke das Ortsbild
nicht beeintrachtigt oder wenn der Ersatz gesichert ist.

Art. 9 Neubauten

' Neu- und Ersatzbauten dirfen nur innerhalb der in den Kernzonenplanen
eingetragenen Mantellinien erstellt werden. Die Hauptfassade ist in dem Be-
reich zwischen innerer und dusserer Mantellinie zu platzieren.

2 Geringfiigige Abweichungen von den Mantellinien kdnnen bewilligt oder
angeordnet werden, wenn diese im Interesse des Ortsbildschutzes oder der
Verkehrssicherheit liegen.

3 Die Ausniitzung von mind. 40% soll erreicht werden kénnen, eventuell un-
ter Erstellung zusatzlicher Volumen, die den bestehenden Bauten in Art und
Form ahnlich sind.

Art. 10 Grundmasse K

' FUr Neubauten gelten folgende Grundmasse:

a. Vollgeschosse max.?: 2
b. Anrechenbare Dachgeschosse: 2
C. Gebaudehdhe max.: 8.1m
d. Anrechenbare Untergeschosse: 1
e. Gebaudelange max.¥*: 30m
f. Gebaudebreite max.®®: 15m

2 Diese Grundmasse finden fiir «Besondere Gebaude» und landwirtschaftliche Bauten
keine Anwendung.

3 Diese Grundmasse finden fiir «Besondere Gebaude» und landwirtschaftliche Bauten
keine Anwendung.

4 Gilt, sofern nicht durch Mantellinie bestimmt.

% Diese Grundmasse finden fiir «Besondere Geb&ude» und landwirtschaftliche Bauten
keine Anwendung.

9 Gilt, sofern nicht durch Mantellinie bestimmt.
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g. Grenzabstand min.”®: 35m
h. Gebaudeabstand min.®": 7m

Art. 11 Firstrichtung

' Die Firstrichtung richtet sich nach dem Kernzonenplan. Falls derselbe
nichts vorsieht, ist die vorherrschende Bauweise massgebend.

Art. 12 Dachgestaltung
" Hauptgebaude sind nur mit Satteldachern zulassig.

2 Dachgeschosse sind in der Regel giebelseitig zu belichten. Ergédnzend sind
fir die ausreichende Belichtung von Dachraumen Dachflachenfenster und
Dachaufbauten zulassig. Allfallige Dachaufbauten sind nur im ersten Dach-
geschoss zulassig. Dacheinschnitte sind nicht gestattet. Es sind ruhige und
weitgehend geschlossene Dachflachen anzustreben. Sonnenkollektoren
sind bei guter Einordnung zuldssig.

Art. 13 Fassaden

' Die Fassaden sind hinsichtlich Gliederung und Materialisierung tberdurch-
schnittlich gut zu gestalten. Fur die Fassaden sind in der Regel Verputz und
Holzbretter zu verwenden. Die Dacher sind mit Tonziegeln einzudecken.

2 Die Hohenlage des Erdgeschosses ist ebenerdig vorzusehen. Hochpar-
terre bis zu 1.0 m ist gestattet. In diesem Fall ist der Hauszugang mit einer
Freitreppe zu erstellen.

Art. 14 Umgebungsgestaltung

' Die Umgebung ist ortsiiblich zu gestalten und standortgerecht zu bepflan-
zen. Das gestaltete Terrain darf hochstens um 50 cm vom gewachsenen
Terrain abweichen, ausgenommen sind Kellerabgange.

2 Zufahrten zu unterirdischen Garagen sind in Haupt- oder Nebengebaude
Zu integrieren.

) Gilt, sofern nicht durch Mantellinie bestimmt.
8 Ein Mehrlangenzuschlag ist nicht zu beachten.
9 Gilt, sofern nicht durch Mantellinie bestimmt.
"9Ein Mehrlangenzuschlag ist nicht zu beachten.
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Art. 15 Abweichungen

' Abweichungen von der Bebauungsstruktur und von ortstypischen Elemen-
ten, Materialien und Farben kdnnen bewilligt werden, wenn die Architektur
sorgfaltig gestaltet ist, zwischen traditioneller und neuer Baukultur vermittelt
und einen besonderen Beitrag zur Ortsbildentwicklung leistet.

2.2 Zentrumszone

Art. 16 Zonenzweck und Nutzweise

' Die Zentrumszone dient der Entwicklung eines attraktiven, bewohnten
Stadtzentrums. In Kombination mit einer vielféltigen Nutzungsmischung und
einer hohen baulichen Dichte sollen gut gestaltete Uberbauungen entstehen.

2 Zulassig sind Wohnungen, Verwaltungen, Handels-, Versorgungs- und
Dienstleistungsbetriebe, sonstige méassig stérende Gewerbebetriebe sowie
Kultureinrichtungen.

% Ein Drittel der dem Wohnen und Arbeiten dienenden Geschossflache in
Voll-, Dach- und Untergeschossen muss dauernd dem Wohnen dienen.

“In zu Strassen orientierten Erdgeschossen sind nur Nutzungen mit Publi-
kumsverkehr zuldssig.

5 Der Zonenplan legt aufgrund der Fluglarmbelastung abweichende minima-
le und maximale Wohnanteile fest.

Art. 17 Grundmasse Z4

' Grundmasse:
a. Ausnltzungsziffer max.: 120%
1. Bonus Arealuberbauungen Art. 40: 10%
b. Vollgeschosse max.: 4
C. Anrechenbare Dachgeschosse max.: 1
d. Attikageschosse max.: 1
e. Anrechenbare Untergeschosse max.: 2"
f. Gebaudehdhe max.": 14.7m

"F{r anrechenbare Untergeschosse gelten die Bestimmungen nach Art. 58
2Die maximale Gebaude- und Firsththe kann durch die Hohenbeschrankung gemass
Sicherheitszonenplan zusatzlich eingeschrankt werden.
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g. Firsthohe max.": 35m
h. Grundgrenzabstand mind.": 5m
1. Zuschlag Mehrlange ab': 14 m
2. Zuschlag Mehrlange um'®; 1/3
3. bis max. Grenzabstand': 125 m
i. Freiflachenziffer Art. 48 mind.: 0.2

2.3 Wohnzonen (6rtlich mit Gewerbeerleichterung)

Art. 18 Zonenzweck und Nutzweise

' Abgestuft nach Quartiercharakter ist das Erstellen von Wohn- und Gewer-
beraum mdglich.

2 In Wohnzonen sind neben dem Wohnen nicht stérende Betriebe zulassig.
Der Anteil der gewerblich genutzten Flachen darf hdchstens 1/3 der dem
Wohnen und Arbeiten dienenden Flachen betragen.

3In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung (WG) sind massig stérende
Betriebe zulassig. Der Wohnanteil muss mindestens 1/3 der dem Wohnen
und Arbeiten dienenden Flachen betragen.

“ Der Zonenplan legt aufgrund der Fluglarmbelastung abweichende minima-
le und maximale Wohnanteile fest. Der maximale Wohnanteil bezieht sich
auf die maximal mogliche Ausniitzung.

5 In diesen Gebieten entfallt der maximale Gewerbeanteil.

Art. 19 Grundmasse Wohnzonen

" Grundmasse Wohnzonen:

Grundmass |L2 |W2a |W2b |W2c W3 (W4 (W5 |WG2 WG2 WG3 WG4 WG5

a b
Ausniit- 33% |40% |50% |50% |65% |100% |120% |40% |50% |65% |100% |120%
zungsziffer
max.

¥Die maximale Gebdude- und Firsthéhe kann durch die Hohenbeschrankung geméss
Sicherheitszonenplan zuséatzlich eingeschrankt werden.

Ergénzend hierzu gilt der reduzierte Grenzabstand nach Art. 56

®igilt ab dem 2. Obergeschoss gemass Art. 54 Abs. 1

®)gilt ab dem 2. Obergeschoss gemass Art. 54 Abs. 1

"MErgéanzend hierzu gilt der reduzierte Grenzabstand nach Art. 56
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Grundmass L2 |W2a W2b |W2c W3 (W4 |W5 |WG2 WG2 (WG3 WG4 |(WG5

a b
AZ:Bonus |- 10% |10% |10% [10% |10% |10% |10% |10% |10% |10% |10%
Familien-
wohnungen
Art. 23

AZ: Bonus 10% |10% | 10% [ 10% |10% |10% [10% |10% [10% |10% |[10% |10%
Areallber-
bauung Art.
40

AZ: Gewer- |— - - - - - - 20% |20% [20% |10% |10%
bebonus Art.
22

Vollgeschos- |2 2 2 2 3 4 5 2 2 3 4 5
se max.

Anrechenba- |1 2 2 0 2 1 1 2 2 2 1 1
re Dachge-
schosse

Attikage- 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
schoss

Anrechenba- |1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 2
re Unterge-
schosse™
Gebaudeho- (8.1 (8.1 |81 |81 |114 147 |18.0 |8.1 8.1 11.4 |14.7 |18.0
he max.
(m)*
Firsthohe 5 7 7 33 |7 5 5 7 7 7 5 5
max. (m)®
Grundgrenz- (4.5 |5 5 5 520 152 |5% |5 5 5% |5% | 5%
abstand min.
(m)

Mehrléangen- (12 |12 |12 |12 |12 |12 12 12 12 14 14 14
zuschlag Art.
54 ab GL?
(m)

"®F{r anrechenbare Untergeschosse gelten die Bestimmungen nach Art. 58

®Die maximale Gebaude- und Firsthéhe kénnen durch die Héhenbeschrankung ge-
mass Sicherheitszonenplan zusatzlich eingeschrankt werden.

Dje maximale Gebaude- und Firsthéhe kénnen durch die Hohenbeschrankung ge-
mass Sicherheitszonenplan zusatzlich eingeschrankt werden.

2DErganzend hierzu gilt der reduzierte Grenzabstand nach Art. 56 Abs.

22Erganzend hierzu gilt der reduzierte Grenzabstand nach Art. 56 Abs.

)Erganzend hierzu gilt der reduzierte Grenzabstand nach Art. 56 Abs.

2YErganzend hierzu gilt der reduzierte Grenzabstand nach Art. 56 Abs.

)Erganzend hierzu gilt der reduzierte Grenzabstand nach Art. 56 Abs.

Erganzend hierzu gilt der reduzierte Grenzabstand nach Art. 56 Abs.

JEE QR N G QI N
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Grundmass L2 |W2a W2b |W2c W3 (W4 |W5 |WG2 WG2 WG3 WG4 WG5

Zuschlag 13 |13 |1/3 [1/3 |13 |13 1/3 1/3 1/3 13 |1/3 1/3
zum Grenz-
abstand Art.
54

Bis max. 9 10 |10 |10 |10 |10 10 10 10 10 10 10
Grenzab-
stand (m)

Freiflachen- |0.3 |0.3 |0.3 |0.3 |0.3 |0.3 0.3 0.3 0.3 0.3 |03 0.3
ziffer Art. 48
min.

Art. 20 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

' Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in den zweigeschossigen Wohn-
zonen gesamthaft bis zu 1/2, in allen anderen Zonen bis zu 1/3 der zugeho-
rigen Fassadenlange gestattet.

Art. 21 Abstandserleichterung

" In Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung (WG) kann der Grenzabstand fiir
dauernd gewerblich genutzte Gebaudeteile mit einer maximalen Gebaude-
hoéhe von 5.0 m allseitig bis 3.5 m herabgesetzt werden.

Art. 22 Gewerbebonus

"Wenn in Bauten von WG-Zonen mindestens 1/3, aber maximal 2/3, der
dem Wohnen und Arbeiten dienenden Flache fiir gewerbliche Zwecke ge-
nutzt wird, kann die Ausnitzungsziffer in Prozent zur zonengemassen
Grundziffer gemass Art. 19 erhoht werden.

Art. 23 Familienwohnungsbonus

' Die Ausnlitzung kann unter sichernden Nebenbestimmungen um 10% der
zonengemassen Grundziffer erhéht werden wenn:

a. mehr als 50% der Wohnungen mind. 4 Zimmer oder mehr aufweisen
sowie
b. der flichenmassige Anteil dieser Wohnungen mehr als 40% der Ge-

samtnutzflache betragt.

NGL: Gebaudelange
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2 Gewerbe- und Familienbonus kénnen nicht gleichzeitig erteilt werden.

Art. 24 Spiel- und Erholungsflachen

' Die Spiel- und Erholungsflachen miissen bei Bauten von acht und mehr
Wohnungen mindestens 20% der dem Wohnen und Arbeiten dienenden Fla-
chen umfassen. Bei Bauten mit weniger Wohnungen ist fur Spiel- und Erho-
lungsflachen in angemessenem Umfang zu sorgen.

2.4 Arbeitsplatzzonen

Art. 25 Zonenzweck und Nutzweise

' Die Gewerbezone (G) und die Industriezone (l) sind fiir die Erstellung von
Industrie- und Gewerbebetrieben ausgelegt. In diesen sind auch Handels-
und Dienstleistungsbetriebe zulassig.

2 In der Gewerbezone sind massig stérende Betriebe zulassig. In der Indus-
triezone sind stark stérende Betriebe zulassig.

Art. 26 Industriezone Rietgassli Ir

' In der Industriezone Rietgassli sind Hochhduser gemass § 282 PBG zulas-
sig. Die zulassige maximale Gebaudehohe richtet sich nach dem jeweils gil-
tigen Sicherheitszonenplan fiir den Flughafen Zirich.

Art. 27 Grundmasse G, | und Ir

' Grundmasse:
a. Baumassenziffer max.:
1. G 6
2. | 10
3. Ir 10
b. Anrechenbare Untergeschosse:
1. G 2
2. | 2
3. Ir 2
C. Grundgrenzabstand mind. (m):
1. G 3.5
2. | 3.5
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3. Ir 3.5
d. Gegenuber Grundstucken anderer Zonen, ist der dort geltende
Grenzabstand einzuhalten.
e. Gebaudehthe max. (m)®):
1. G 12.5
2. | 20
3. Ir frei
f. Die Gebaudehohe kann Uberschritten werden, wenn der Grenzab-
stand um die Mehrhéhe erhdht wird (§ 260 PBG):
1. G frei
2. | frei
3. Ir frei
g. Freiflachenziffer Art. 48 min.:
1. G 0.1
2. | 0.1
3. Ir 0.1

Art. 28 Bepflanzung

' Langs der Bassersdorferstrasse, der Steinackerstrasse, der Grubenstras-
se, der Oberfeldstrasse und der Industriestrasse sind hochstdmmige Baume
zu pflanzen. Vorbehalten bleibt die Erhaltung einer gentigenden Verkehrssi-
cherheit.

2.5 Flughafenareal / Industriezone Flughafen I¢

Art. 29 Bauweise

' Fur Bauten im Flughafenareal gelten die baurechtlichen Bestimmungen der
Eidgendssischen Luftfahrtgesetzgebung sowie ergéanzende, kantonalrechtli-
che Mass- und Feuerpolizeivorschriften. Die Anwendungen einzelner Be-
stimmungen der kommunalen Bau- und Zonenordnung und die Handhabung
der Baupolizeiaufgaben im Flughafenareal erfolgt im Rahmen der erteilten
Kompetenzdelegation an die Gemeindeorgane.

%)Die maximale Gebaude- und Firsthohe kénnen durch die Héhenbeschrankung ge-
mass Sicherheitszonenplan zusatzlich eingeschrankt werden.
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Art. 30 Gebaudehdhe / -abstande

' Die zulassige Gebaudehohe richtet sich nach dem jeweils gliltigen Sicher-
heitszonenplan fir den Flughafen Zirich. Hochhaduser gemass § 282 PBG
sind erlaubt.

2 Fur die Gebaudeabstande sind einzig die feuerpolizeilichen Vorschriften
sowie die Aspekte der Wohn- und Arbeitshygiene massgebend.

Art. 31 Parkierung

' Fur die Berechnungen von Parkplatzzahlen bei Neubauten und Umnutzun-
gen ist das Parkplatz- Reglement der Stadt Kloten wegleitend.

Art. 32 Nebenanlagen

"Far Flughafen-Nebenanlagen gemass Bundesgesetz Uber die Luftfahrt
(LFG) bzw. Verordnung uber die Infrastruktur der Luftfahrt (SIL) gelten fol-
gende Vorschriften:

2 Zonenzweck: In der Industriezone Flughafen kénnen Dienstleistungs-,
Handels- und Produktionsbetriebe sowie Anlagen erstellt werden, welche
der Versorgung des Flughafens dienen oder aufgrund ihrer Zweckbestim-
mung sinnvoll die vorhandene Infrastruktur des Flughafens nutzen oder er-
ganzen.

¥ Nutzungsmass: Ein maximales Nutzungsmass wird nicht definiert. Die in
der Rahmenkonzession ausgeschiedenen Baubereiche und Gebaudehdhen
sind zu beachten.

2.6 Zonen fiir 6ffentliche Bauten

Art. 33 Zonenzweck

' Die Zone flr offentliche Bauten ist fiir Bauten und Anlagen bestimmt, wel-
che fir die Aufgaben des Gemeinwesens bendétigt werden.

Art. 34 Bauweise

" In der Zone flr offentliche Bauten gelten die kantonalrechtlichen Massvor-
schriften.

2Fir nichtmilitarische Bauten im Kasernenareal gelten lediglich die Vor-
schriften des Planungs- und Baugesetzes.
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Art. 35 Grenzabstand

' Gegenlber Grundstiicken, die in einer anderen Zone liegen, ist der Grenz-
abstand gemass den dort geltenden Vorschriften einzuhalten.

2.7 Erholungszonen

Art. 36 Erholungszone Familiengarten

' Die Vorschriften der Familiengartenrichtlinien der Stadt Kloten sind betref-
fend Nutzung und Bauweise in dieser Zone massgeblich.

Art. 37 Erholungszone Sport

"Es dirfen Bauten erstellt werden, welche direkt den darin ausgelibten
Sportarten dienen.

2 Diese haben den kantonalrechtlichen Massvorschriften zu geniigen.

3 Gegeniber Grundstiicken, die in einer anderen Zone liegen, ist der Grenz-
abstand geméss den dort geltenden Vorschriften einzuhalten.

Art. 38 Erholungszone Park

' Es diirfen Bauten erstellt werden, welche direkt der Nutzung des Stadtpar-
kes am Altbach, oder dem Park auf dem Butzenbdiel dienen.

2 Gegeniiber Grundstiicken, die in einer anderen Zone liegen, ist der Grenz-
abstand gemass den dort geltenden Vorschriften einzuhalten.

3 Besondere Institute

3.1 Arealiiberbauungen

Art. 39 Zulassigkeit

' Arealliberbauungen sind in den Zonen L2, W2a, W2b, W2c¢, W3, W4, W5
sowie WG2a, WG2b, WG3, WG4, WG5 und Z4 zulassig.
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Art. 40 Arealflache

' Die minimale Arealflache umfasst wenigstens 3'000 m2.

Art. 41 Ausnutzungsbonus

' Die Ausnutzungsziffer kann gegenliber der Regeliiberbauung hochstens
um 10% der zonengemassen Ausnutzung erhéht werden.

Art. 42 Geschosszahl und Gebaudehodhe

' Die nach Zonenordnung zulassige Vollgeschosszahl und Gebaudehohe
dirfen Uberschritten werden.

2 Die Gebaudehohe kann Uberschritten werden, wenn der Grenzabstand um
die Mehrhohe erhoht wird. Der maximale Grenzabstand beschrankt den
Mehrhéhenzuschlag nicht.

Art. 43 Ausnutzungsverschiebungen

' Gehort das Areal unterschiedlichen Zonen an, darf durch Ausnitzungver-
schiebungen die Mehrausnitzung in keinem Zonenteil 20% der zonenge-
massen Ausnutzung bei Regeluberbauungen Ubersteigen.

3.2 Aussichtsschutz

Art. 44 Aussichtsschutzsektoren

" In den im Zonenplan und den zugehdrigen Erganzungspléanen bezeichne-
ten Aussichtsschutzsektoren dirfen keine Hochbauten die Aussicht beein-
trachtigen. Bdume und Hecken sind in der Weise zu schneiden, dass die zu-
lassige Hohe zu keiner Zeit Uberschritten wird.

3.3 Umgebungsgestaltung
Art. 45 Baumschutz

' Der Baumschutz wird durch die Natur- und Landschaftsschutz-Verordnung
geregelt.

14
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Art. 46 Neupflanzung

" Wird die Grundstlicknutzung durch die Erhaltung des Pflanzenbestandes
Ubermassig erschwert und ist durch Projektanpassungen, Ausnahmebewilli-
gungen usw. kein Ausgleich moglich, kann dieser durch Neupflanzung er-
setzt werden.

Art. 47 Flachdachbegriinung

' Flachdacher sind bei Neubauten oder im Zusammenhang mit wesentlichen
Umbauten zu begriinen, falls dies technisch und wirtschaftlich zumutbar ist.

Art. 48 Freiflachenziffer

" In der Zentrumszone, den Wohnzonen und den Arbeitsplatzzonen ist der in
der Grundmasstabelle bestimmte Anteil der massgeblichen Grundflache
dauernd freizuhalten und angemessen zu bepflanzen.

2 Begriinte und mit hochstdmmigen Bdumen gesaumte Parkplatze (Schotter-
rasen, Rasengittersteine usw.) kdbnnen an der massgebenden Freiflaiche
angerechnet werden. Ausserdem kdénnen begrinte Flachdacher zu 25% an
die massgebliche Freiflache angerechnet werden.

3.4 Terrassenhauser

Art. 49 Zulassigkeit

' Terrassenhauser sind an Hanglagen der Zonen L2, W2a, W2b, W2c¢ und
W3 zulassig.

Art. 50 Anzahl Geschossstufen

"In der L2, W2a, W2b und W2c sind maximal drei Stufen und in der W3 ma-
ximal vier Stufen flir Wohn- und Arbeitsraume zulassig. An die Ausniitzung
sind nur die nach Grundmasstabelle maximal zuldssige Anzahl Vollgeschos-
se anzurechnen.

2 Zusatzlich ist eine sichtbare Stufe flir Raume gestattet, die nicht dem dau-
ernden Aufenthalt von Menschen dienen.
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Art. 51 Gebaudehohe

' Die in den einzelnen Zonen zulassige Gebaudehohe ab gewachsenem
Terrain darf nicht uberschritten werden.

2 Einzelne Vorspriinge wie Terrassen, Vordacher und Balkone dirfen die
Profillinie (max. zuldssige Gebaudehdhe) um héchstens 1.5 m horizontal
Uberschreiten.

Art. 52 Grenzabstand

' Terrassenh&auser mussen keinen Mehrlangenzuschlag einhalten.

4 Ergédnzende Bauvorschriften
4.1 Spezielle Nutzungsvorschriften

Art. 53 Besondere Versorgungseinrichtungen

' Geschéfte zur Versorgung des téglichen Bedarfs mit gesamtstadtischem
oder regionalem Einzugsbereich und mehr als 400 m? Verkaufsflache sind
nur in den im Zonenplan bezeichneten Gebieten zulassig.

4.2 Abstandsvorschriften

Art. 54 Mehrlangenzuschlag

"In den Wohnzonen L2, W2, W3, W4, W5, WG2a und WG2b ist bei Fassa-
den von mehr als 12 m Lange der Grundabstand um 1/3 der Mehrlange zu
erhéhen.

2 In den Wohn- und Gewerbezonen WG3, WG4, WG5 und der Zentrumszo-
ne Z4 ist bei Fassaden von mehr als 14 m Lange der Grundabstand um 1/3
der Mehrlange zu erhéhen. Der Mehrlangenzuschlag gilt in der Z4 erst ab
dem 2. Obergeschoss.

% Die Artikel 17 und 19 regeln das Hochstmass des Grenzabstandes.

“ Besondere Gebaude werden weder in die Gebaudeldange noch in die
Fassadenlange eingerechnet.
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5 Unterschreiten Hauptgebaude einen Gebaudeabstand von 7.0 m, so zahlt
fir den Mehrlangenzuschlag die Gesamtlange der benachbarten Baukéorper.

Art. 55 Geschlossene Bauweise / Grenzbau

' Der Grenzbau beziehungsweise die geschlossene Bauweise ist fiir Haupt-
bauten und besondere Gebaude in allen Bauzonen erlaubt.

2Wenn an ein bestehendes Gebaude an- oder gleichzeitig gebaut wird so-
wie innerhalb der Industrie- und der Zentrumszone, gilt der zustimmungs-
freie Grenzbau. Bestehende Grenzbauten kdnnen aufgestockt oder durch
Neubauten ersetzt werden, die der zonengemassen Geschosszahl entspre-
chen.

Art. 56 Reduzierte Grenzabstande

' In den drei- bis flinfgeschossigen Wohnzonen und in der Zentrumszone gilt
bis zu einer Bautiefe von 14 m ein Grundgrenzabstand von 3.5 m fiir Haupt-
gebaude entlang von Baulinien resp. entlang des Strassen- oder Wegab-
standes. Es gilt eine Privilegierung von Vorspriingen gemass PBG § 260
Abs. 3 von 1 m statt 2 m.

2 Besondere Gebaude mit einer Grundflache bis 50 m? und einer Gebaude-
héhe bis 1.5 m kénnen ohne Naherbaurecht bis an die Grundstiicksgrenze
gebaut werden. Fir hdhere Besondere Gebaude vergrdssert sich der Grenz-
abstand um die Halfte der Mehrhéhe.

3 Besondere Gebaude mit einer Grundflache bis 10 m? und einer Geb&ude-
héhe bis 2.5 m unterliegen keinen Abstandsvorschriften.

Art. 57 Abstand gegenuber Nichtbauzonen

' Oberirdische Bauten haben gegeniiber der Zonengrenze zu Nichtbauzo-
nen (Freihalte-, Erholungs-, sowie Landwirtschaftszone) einen Abstand von
3.5 m einzuhalten. Bei Parzellierungen hat die Parzellengrenze der Bauzo-
nengrenze zu entsprechen. Ein Naherbaurecht ist ausgeschlossen.

4.3 Untergeschosse und Abgrabungen
Art. 58 Untergeschosse
" Anrechenbare Untergeschosse sind erlaubt, sofern sie mehrheitlich unter

dem gewachsenen Terrain liegen.
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2 Anrechenbare Untergeschosse, die mehrheitlich (ber dem gewachsenen
Terrain liegen, sind in der Zentrumszone und den Wohnzonen zulassig, so-
fern auf die Ausbildung von Dachgeschossen unter sichernden Nebenbe-
stimmungen verzichtet wird.

Art. 59 Abgrabungen

"In der Zentrumszone und in den Wohnzonen dirfen jene Teile von Unter-
geschossen in Erscheinung treten, welche tber dem gewachsenen Terrain
liegen. Abgrabungen von untergeordneter Natur sind zuldssig, sofern sie
sich gut dem naturlichen Terrain anpassen. Ausgenommen sind Kellerab-
gange, Hauszugange und Garageneinfahrten.

2 Die Baubehorde kann angemessene Abweichungen erlauben, sofern Bau-
vorhaben Héhenbeschrankungen aufgrund der Flugsicherheit berlcksichti-
gen mussen.

4.4 Attikageschosse

Art. 60 Firstrichtung Attikageschoss

"In Wohnzonen und der Zentrumszone kann bei Attikageschossen die
massgebende Firstrichtung fir den Ansatz der Profillinie frei gewahlt wer-
den. Die nutzbare Geschossflache darf dadurch nicht vergréssert werden.

Art. 61 Durchstossende Bauteile

' Die Profillinie durchstossende fassadenbildende Bauteile im Bereich von
Dachterrassen bis zu einer Starke von 0.65 m sind zulassig.

4.5 Abstellplatze

Art. 62 Abstellplatze fir Fahrzeuge

' Die Vorschriften betreffend Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge, die in der
baulichen Nutzung des Grundstlicks begriindet sind, sowie Abstellplatze fiir
Fahrrader sind im Parkplatzreglement geregelt. Kommerziell betriebene Par-
kierungsanlagen fur Motorfahrzeuge (Parkierung fur Dritte gegen Entgelt),
die nicht in der baulichen Nutzung des Grundstiicks begriindet sind, sind nur
zulassig, wenn sie im Richtplan eingetragen sind. *
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Art. 63 Ubrige Abstellplatze

' Bei Mehrfamilienhausern sind geniigend grosse, leicht zugangliche Abstell-
platze und Abstellrdume flur Kinderwagen und andere Fahrgerate bereitzu-
stellen.

Art. 64 Einrichtungen fur die Abfallbeseitigung

' An geeigneten Standorten sind die erforderlichen Einrichtungen fiir die
Kehrichtbehélter und die weitere Abfallbeseitigung zu erstellen. Solche Ab-
stellflachen sind ansprechend zu gestalten.

2 Wegleitend ist das aktuelle Abfall-Entsorgungskonzept der Stadt Kloten.
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Stadt Kloten

Anderungstabelle - Nach Beschluss

Beschluss Inkrafttreten Element Anderung CRS Fundstelle
06.11.2012 15.06.2013 Erlass Erstfassung -
08.05.2018 02.02.2019 Art. 62 Abs. 1 geandert -
02.06.2021 02.06.2021 Art. 4a eingefligt -
02.06.2021 02.06.2021 Art. 4b eingefligt -
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711

Anderungstabelle - Nach Artikel

Element Beschluss Inkrafttreten Anderung CRS Fundstelle
Erlass 06.11.2012 15.06.2013 Erstfassung -
Art. 4a 02.06.2021 02.06.2021 eingefiigt -
Art. 4b 02.06.2021 02.06.2021 eingefligt -
Art. 62 Abs. 1 08.05.2018 02.02.2019 geandert -
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