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Bau- und Zonenordnung
Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 20. September 2022

Von der Baudirektion mit Verfligung Nr. KS-0456 / 23 vom 26. September 2023
mit Auflagen genehmigt!

" Die Genehmigung der Kernzonen Weiler wurde geméss Beschluss der Baudirektion KS-0456 /
23 vom 26.9.2023 verweigert. Die von der Nichtgenehmigung betroffenen Artikel sind in der BZO
kursiv dargestellt und grau gekennzeichnet.

Bis auf weiteres gelten Anweisungen geméss Kreisschreiben der Baudirektion vom 17.3.2023 bzw.
nach deren Inkrafttreten die Verordnung tber die Kleinsiedlungen ausserhalb Bauzonen, soweit
diese kantonale Verordnung nicht vorgeht, die Kernzonenbestimmungen der BZO vom 19. Mérz
2010 mit Anderung vom 27. Februar 2012.
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l. Zonenordnung

Art. 1

Das Gemeindegebiet ist in folgende Zonen eingeteilt, soweit es nicht kanto-
nalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist:

Zonenkurz- Ausnutzungs-/ Empfind-
bezeichnung Baumassen- lichkeits-

ziffer stufe
a) Bauzonen
- Kernzone K - 1l
- Kernzone Weiler KW = 1
- 1-geschossige Wohnzone W1/25 25 % I
- 2-geschossige Wohnzone W2/35 35 % Il
- 2-geschossige Wohnzone W2/45 45 % I
- 3-geschossige Wohnzone W3/60 60 % Il

- 2-geschossige Wohnzone WG2/45 45 % Il
mit Gewerbeanteil

- 3-geschossige Wohnzone WG3/60 60 % 1l
mit Gewerbeanteil

- Gewerbezone G1 5 m3/m2 1l
- Gewerbezone G2 7 m3/m2 1l
- Zone fir offentliche Bauten OB - *

b) Weitere Zonen
- Erholungszone Familiengérten Ea xomm - Il

- Kommunale Freihaltezone F komm - *

- Kantonale Freihaltezone F kant - -
- Komm. Landwirtschaftszone L komm - 1]
- Kant. Landwirtschaftszone L kant - 1]
- Reservezone R - -

* Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen geméss Larmschutzverordnung
(LSV) ist im Zonenplan festgelegt.

Art. 2
' Far die Abgrenzungen der Zonen und flr Anordnungen innerhalb der Zo-
nen ist der Zonenplan im Massstab 1:5'000 massgebend.

2 Fur die Kernzonen und die Kernzonen Weiler gelten die Kernzonenplane
im Massstab 1:1'000.

3 Fur die Waldabstandslinien gelten die Waldabstandslinienpléne in den
Massstaben 1:500 bzw. 1:1'000.

4 Kernzonen- und Waldabstandslinienplane gehen, soweit sie Anordnungen
und Abgrenzungen betreffen, dem allgemeinen Zonenplan vor.

5 Die rechtsverbindlichen Plane sowie die Inventare des Natur- und Heimat-
schutzes mit der dazugehdrenden Verordnung liegen bei der Baubehdrde
auf.

Zo

nen

Die Kernzonen Weiler
sind geméss Beschluss

der Baudirektion KS-

0456 / 23 der Baudirek-
tion von der Inkraftset-

zung ausgenommen.

Massgebende PI

ane

Die Kernzonenpléne fiir

die Kernzonen Weiler

sind von Inkraftsetzung

ausgenommen.
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6 FUr den genauen Verlauf der Festlegungen gilt der entsprechende Daten-
satz im Kataster der offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster).

II. Zonenvorschriften

A. Kernzone und Kernzone Weiler
Art. 3

' Die Kernzone bezweckt, die historischen Ortskerne in ihrer ortsbaulichen
Auspragung zu bewahren und qualitatsvoll und zeitgeméass zu erganzen.
Sie soll ortsbildgerechte Um- und Neubauten gewéahrleisten. Dabei sind die
ortstypischen Besonderheiten mdglichst zu erhalten respektive bei Neubau-
vorhaben zeitgemass zu adaptieren.

2 Die Kernzone Weiler (KW) bezweckt die Erhaltung und Erneuerung der
bestehenden Kleinsiedlungen. Die heutige Erscheinung und Identitét sind
beizubehalten. Sie soll ortsbildgerechte Umbauten und eine schonungsvolle
Umgebungsgestaltung mit Bezug zur Landschaft gewéhrleisten.

Art. 4

' An samtliche Bauvorhaben werden erhdhte gestalterische Anforderungen
gestellt.

2 Bauten und Anlagen haben sich in Massstab, Stellung, kubischer Gestal-
tung und Materialwahl sowie in der Fassaden-, Farb- und Dachgestaltung
gut in das Ortsbild einzuftgen.

3 Die Gestaltung von Ersatzbauen von ortsbildpragenden Bauten (rote Ge-
b&ude) muss Uber eine ortsbauliche Analyse hergeleitet werden und eine
far das Ortsbild zumindest gleichwertige L6sung ergeben.

4 Um zu beurteilen, ob ein Bauvorhaben in das Ortsbild passt, holt die Ge-
meinde in der Regel ein Gutachten einer qualifizierten und neutralen Fach-
person ein. Sie kann ein Modell mit Einbezug der Nachbargebaude verlan-
gen.

5 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen sowie die Vorgaben des lUber-
geordneten Rechts, namentlich die Gewésserschutzgesetzgebung.

Art. 5

' In der Kernzone sind Wohnungen sowie hdchstens massig stérende Be-
triebe zuléssig.

2 In dem im Kernzonenplan Maur bezeichneten Zentrumsbereich ist min-
destens der zum &ffentlichen Raum zugewandte Teil der Erdgeschosse ge-
werblich zu nutzen.

Art. 6

' Bestehende Gebaude werden gemass den Kernzonenplanen nach ihrer
Bedeutung fur das Ortsbild in folgende Kategorien eingeteilt:

- Ortsbildpragende Bauten (rot bezeichnet)

- Ubrige Bauten (grau bezeichnet).

2 Die in den Kernzonenplanen rot eingetragenen Gebaude sind in Bezug
auf die Stellung und die rdumliche Auspragung flr das Erscheinungsbild
des Ortskerns wichtig. Diese Bauten dirfen grundsétzlich ungeachtet von
den kommunalen und kantonalen Massvorschriften fiir Neubauten unter
Beibehaltung des bisherigen Gebaudeprofils umgebaut oder ersetzt wer-
den. Anbauten sowie geringfligige Abweichungen von der Stellung, dem
bisherigen Gebaudeprofil und der Dachform sind zuléssig, soweit diese
nicht gegen die Interessen des Ortsbildschutzes, des Gewéasserschutzes

Zweck und
Anforderungen

Art. 3 Abs. 2 von Inkraft-
setzung ausgenommen.

Gestaltungsanforderungen

Nutzweise

Umbauten und
Ersatzbauten
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oder der Verkehrssicherheit verstossen. Gréssere Abweichungen kénnen,
gestitzt auf Art. 12, bewilligt werden oder wenn der Raumbedarf eines Ge-
wassers (Gewasserraum) dies erfordert.

3 Die in den Kernzonenplanen grau eingetragenen brigen Gebaude diirfen,
ungeachtet der kommunalen und kantonalen Massvorschriften fir Neubau-
ten, nur unter Wahrung der Lage und kubischen Erscheinung umgebaut
oder ersetzt werden. Geringfligige Abweichungen von der Stellung, dem
bisherigen Gebaudeprofil und der Dachform kénnen unter Wahrung nach-
barlicher Interessen gestattet werden. Bei grésseren Abweichungen vom
bisherigen Gebaudeprofil gelten die Bestimmungen fur Neubauten.

Art. 7

' FOr Neubauten gelten folgende Grundmasse: Neubauten
a) Vollgeschosszahl " max. 3
b) Anrechenbare Dachgeschosse " max. 1
c) Untergeschosszahl 2 max. 1
d) Gebaudelange " max. 30.00 m
e) Fassadenhoéhe (traufseitig gemessen) ¥ max. 9.50 m
f) Fassadenhdhe giebelseitig ") 14.50 m
g) Grosser Grundabstand min. 6.00 m
h) Kleiner Grundabstand min. 4.00 m
) unter Vorbehalt Ziffer 2

2) gemass Ziffer 3

2 Innerhalb des im Kernzonenplan Maur bezeichneten Ortsbildschutzperi-
meters ist die Geschossigkeit, Héhenentwicklung und Gebaudelange der
Bauten Uber eine ortsbauliche Analyse herzuleiten und auf das bauliche
Umfeld abzustimmen.

3 Innerhalb des im Kernzonenplan Maur bezeichneten Zentrumsbereichs
darf fur Verkaufsnutzungen ein anrechenbares Untergeschoss realisiert
werden.

4 In den Kernzonen sind Kleinbauten und Anbauten zulassig. Sie haben
sich bezlglich Dimensionen, Gestaltung und Massstablichkeit gut in das
Ortsbild einzufiigen.

5 In den Kernzonen Weiler sind ausser Um- und Ersatzbauten geméss
Art. 6 und einzelnen Kleinbauten und Anbauten keine Neubauten zuldssig.

Art. 7 Abs. 5 von Inkraft-
setzung ausgenommen.

Art. 8
Um- und Ersatzbauten haben die im Kernzonenplan bezeichneten ortsbild- Ortsbildrelevante
relevanten Fassadenstellungen zu Gbernehmen. Es gilt ein Anordnungs- Fassadenstellung

spielraum von 1.00 m. Groéssere Abweichungen kénnen, gestutzt auf
Art. 12, bewilligt werden.

Art. 9

' Dacher sind bezlglich Grésse, Neigung und Firstrichtung schonungsvoll in Dachgestaltung,
das bestehende Umfeld zu integrieren. Dachdurchbrche,
2 Hauptgebaude haben, soweit nicht andere bestehende Dachformen Uiber- Dachfenster

nommen werden, Satteldacher mit beidseitig gleicher ortstblicher Neigung
(30 bis 40°) aufzuweisen. Der Ortgang ist herkémmlich ohne Ortgangziegel
auszubilden.

3 Die Hauptfirstrichtung muss in der Regel parallel zur Hauptfassade verlau-
fen.
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4 Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

5 Die Gesamtflache aller Dachaufbauten und Dachfensterflachen darf 12 %
der Dachflachenansicht nicht Ubersteigen. Bei Giebellukarnen wird das Gie-
beldreieck nicht mitgerechnet.

6 Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss zuléssig.

7 Dachflachenfenster sind nur vereinzelt zulassig. Sie durfen eine Grésse
von max. 0.50 m? Lichtflache aufweisen.

Art. 10

' Die Umgebungsflachen sind in ihrem Charakter zu erhalten und situations-
gerecht zu gestalten und zu begriinen. Kernzonentypische Freiraumele-
mente wie Vorgarten, Zdune und dergleichen sind nach Moglichkeit zu er-
halten bzw. sinngeméass zu erganzen und weiterzufihren. Am massgeben-
den Terrainverlauf sind méglichst wenig Veranderungen vorzunehmen.

2 Die im Kernzonenplan schematisch abgegrenzten Strassen, Hof-, Platz-
und Ubergangsbereiche sind als Bestandteil des Ortsbildes in ihrem Cha-
rakter zu erhalten respektive gestalterisch aufzuwerten. Es sind kernzonen-
typische Materialien und Bepflanzungen zu verwenden. Die Ubergangsbe-
reiche auf den Baugrundstiicken bewirken kein Bauverbot.

3 Die im Kernzonenplan schematisch abgegrenzten Freirdume sind als préa-
gende Elemente des Ortsbildes zu erhalten. Sie dirfen nicht mit oberirdi-
schen Gebauden tberbaut oder als Abstellplatze genutzt werden. Ortliche
Abweichungen kénnen bewilligt werden. Bauliche Einfriedungen durfen in
der Regel nicht héher als 1.00 m sein.

4 FUr die Begrinung sind standortgerechte, ortsbildtypische Pflanzen zu
verwenden.

5 Die in den Kernzonenplanen bezeichneten Baume sind zu erhalten. Das
Fallen ist bewilligungspflichtig. Bei Abgang oder Fallung ist an geeigneter
Lage ein alterungsfahiger Ersatz zu schaffen.

6 Fahrzeugabstellplatze und Garagen sind méglichst unauffallig einzuglie-

dern. Tiefgaragenrampen sind in der Regel einzuhausen oder in Gebaude
zu integrieren.

Art. 11
' Der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen sowie von baulichen Be-
standteilen der Umgebungsgestaltung ist bewilligungspflichtig.

2 Der Abbruch kann bewilligt werden, wenn das Ortsbild dadurch nicht be-
eintrachtigt wird oder wenn die Erstellung des Ersatzbaus gesichert ist.

Art. 12

' Bei Projekten mit besonders guter Einordnungs- und Gestaltungsqualitat
kénnen unter Vorbehalt der Grundmasse nach Art. 7 Abs. 1 lit. a) bis f) Ab-
weichungen von den Kernzonenvorschriften und vom Kernzonenplan bewil-
ligt oder angeordnet werden.

2 Solche Projekte setzen eine zustimmende Beurteilung einer von der Ge-
meinde bestimmten, ortsbaulich qualifizierten Fachperson voraus.

Umgebungsgestaltung

Abbriche

Abweichungen

mn7



B. Wohnzonen

Art. 13

W1/25  W2/35 W2/45  W3/60
Ausnutzungsziffer 25 %~ 35 % 45 % 60 %
Grunflachenziffer min.** 40 % 40 % 40 % 40 %
Vollgeschosszahl 1 2 2 3
Dachgeschosszahl 1 1 2 2
Untergeschosszahl 1 1 1 1
Gebaudelange max. 2500m 25.00m 30.00m 40.00m
Fassadenhdhe max. 540m 750m 750m 10.50m

(generelles Mass)
Grosser Grundabstand  min. 10.00m 10.00m 8.00m 10.00m
Kleiner Grundabstand min. 6.00 m 6.00 m 400 m 6.00 m

* Siehe Art. 34 BZO

** Die Baubehoérde kann in begriindeten Faéllen tiefere Grinflachenziffern
gestatten, wenn die ordentliche Grundstiicksnutzung infolge besonderer
Ortlicher Verhéltnisse oder betrieblicher Anforderungen erschwert wirde
und vergleichbare qualitative Massnahmen zur Umgebungsbegriinung
umgesetzt werden.

' Bei Gebauden mit einem Schragdach erhéht sich die zuldssige Fassaden-
héhe (generelles Mass) um das sich aus der Dachneigung von 45° erge-
bende Mass, héchstens aber um 5.00 m.

2 Bei Attikageschossen erhéht sich die zuléssige Fassadenhdhe (generelles
Mass) auf den fassadenbtindigen Seiten um héchstens 3.30 m.

3 Wird bei Flachdachbauten mit Attikageschoss eine zu mindestens 70 %
offene oder verglaste Absturzsicherung (Bristung, Gelénder) nicht geméass
§ 278 Abs. 2 PBG zurlckversetzt, sondern in der Fassadenflucht angeord-
net, darf die Fassadenhdhe (generelles Mass) um 1.00 m erhéht werden.

Art. 14
Zulassig sind Wohnen und héchstens nicht stérende Betriebe.

Grundmasse

Nutzweise
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C. Wohnzonen mit Gewerbeanteil

Art. 15

WG2/45 WG3/60
Ausnutzungsziffer 45 % 60 %
Granflachenziffer min.* 40 % 40 %
Vollgeschosszahl 2 3
Dachgeschosszahl 2 2
Untergeschosszahl 1 1
Gebaudelange max. 45.00 m 45.00 m
Fassadenho6he max. 8.10 m 11.40 m
(generelles Mass)
Grosser Grundabstand min. 8.00 m 10.00 m
Kleiner Grundabstand min. 4.00 m 6.00 m

* Die Baubehodrde kann in begriindeten Fallen tiefere Grinflachenziffern
gestatten, wenn die ordentliche Grundstiicksnutzung infolge besonderer
Ortlicher Verhaltnisse oder betrieblicher Anforderungen erschwert wiirde
und vergleichbare qualitative Massnahmen zur Umgebungsbegriinung
umgesetzt werden.

' Bei Gebauden mit einem Schragdach erhéht sich die zuldssige Fassaden-

héhe (generelles Mass) um das sich aus der Dachneigung von 45° erge-

bende Mass, hdchstens aber um 5.00 m.

2 Bei Attikageschossen erhéht sich die zuléssige Fassadenhdhe (generelles

Mass) auf den fassadenbtindigen Seiten um héchstens 3.30 m.

3 Wird bei Flachdachbauten mit Attikageschoss eine zu mindestens 70 %

offene oder verglaste Absturzsicherung (Bristung, Gelénder) nicht geméass

§ 278 Abs. 2 PBG zurlckversetzt, sondern in der Fassadenflucht angeord-

net, darf die Fassadenhdhe (generelles Mass) um 1.00 m erhéht werden.

Art. 16
Zulassig sind Wohnen und héchstens massig stérende Betriebe.

Grundmasse

Nutzweise
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D. Gewerbezonen

Art. 17

G1 G2
Baumassenziffer 5 m3/m? 7 m3/m?
Granflachenziffer min.* 20 % 20 %
Fassadenhdhe max. 10.50 m 10.50 m
Gesamthdhe min. 13.50 m 13.50 m
Grundabstand™* min. 5.00 m 5.00 m

* Die Baubehérde kann in begrindeten Féllen tiefere Grinflachenziffern
gestatten, wenn die ordentliche Grundstiicksnutzung infolge besonderer
Ortlicher Verhéltnisse oder betrieblicher Anforderungen erschwert wirde
und vergleichbare qualitative Massnahmen zur Umgebungsbegriinung
umgesetzt werden.

** GegenlUber Nachbargrundstiicken sind die Abstande der betreffenden
Zone einzuhalten, sofern diese einen grésseren Abstand verlangen.

Art. 18

Die geschlossene Bauweise ist ohne Beschrankung der Gebdudelange ge-
stattet. Fir den Grenzbau gelten die kantonalrechtlichen Bauvorschriften.

Art. 19

Es sind hdchstens méssig stérende Betriebe sowie Handels- und Dienst-
leistungsbetriebe zulassig.

E. Zone fir 6ffentliche Bauten
Art. 20
1 Fur die Zone OB gelten die kantonalrechtlichen Bauvorschriften.

2 Gegenuber Nachbargrundstiicken sind die Abstande der betreffenden
Zone einzuhalten.

F. Freihaltezonen
Art. 21
' Fir die Freihaltezonen gelten die kantonalrechtlichen Bauvorschriften.

2 In den Freihaltezonen sind keine Gebaude zuléassig. Hiervon ausgenom-
men ist die Freihaltezone mit dem Friedhof im Ortsteil Maur.

G. Erholungszonen

Art. 22

" In der Erholungszone Ea sind Familiengarten mit den fiir deren Betrieb
und Bewirtschaftung nétigen Bauten, Anlagen und Einrichtungen zulassig.

2 Gartenhauser durfen inkl. Gerateraum eine Flache von maximal 10.00 m?
und eine grésste Hohe von 3.00 m nicht tberschreiten. Gemeinschaftshau-
ser dirfen die maximale Gebaudegrundflache tberschreiten.

Grundmasse

Bauweise

Nutzweise

Grundmasse,
Nutzweise

Nutzweise

Erholungszone
Familiengarten Ea
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lll. Weitere Festlegungen

A. Arealiiberbauung
Art. 23

! Arealliberbauungen sind in allen Zonen zul&ssig, ausser in der Kernzone
und Wohnzone W1.

2 Fur die Beurteilung von Arealliberbauungen ist zu Lasten der Bauherr-
schaft ein externes Fachgutachten einzuholen.

Art. 24
Die Mindestarealflache betragt 4'000 m2.

Art. 25

Die zonengeméasse Ausnutzungsziffer kann um héchstens einen Zehntel er-
hoéht werden.

Art. 26

Bei Arealen unterschiedlicher Zonenzugehdrigkeit sind Ausnitzungsver-
schiebungen im Ausmass von +/- 10 % zul&ssig.

Art. 27
' Arealliberbauungen haben die Anforderungen gemass § 71 PBG zu erflllen.

2 Arealiberbauungen setzen eine zustimmende Beurteilung einer von der
Gemeinde bestimmten, ortsbaulich qualifizierten Fachperson voraus.

B. Erganzende Bauvorschriften
Art. 28

' Fehlen Baulinien, so haben Bauten einen Abstand von 6.00 m gegentber
Strassen und von 3.50 m gegenuber Platzen und Wegen aufzuweisen.

2 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten, Kleinbauten und Anbauten ha-
ben einen Abstand von 2.00 m gegeniiber Strassen, Platzen und Wegen
aufzuweisen, wenn dadurch die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird.
Bei Garagen bleiben die Bestimmungen Uber den Garagenvorplatz geméss
PBG vorbehalten.

8 Der Gemeinderat kann bei Bauten gemass Abs. 1 und Abs. 2 an Wegen
und Platzen ohne bedeutende Werkleitungen geringere Abstande bewilligen.

4 In der Kernzone und der Kernzone Weiler kann das Bauen auf oder das
Néaherbauen an die Strassengrenze gestattet werden, wenn dadurch das
Ortsbild verbessert und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden.

Art. 29

Der grosse Grundabstand gilt fur die Hauptwohnseite im Sektor Stdost bis
Sudwest.

Art. 30

' Fir Kleinbauten und Anbauten betragt der Grenzabstand 50 % der Fassa-
denhdéhe, sofern sie nicht mit Zustimmung des Nachbarn naher an der
Grenze oder als Grenzbau erstellt werden.

2 Fur freistehende, angebaute oder vorspringende Garagen, Autounterstan-
de und Uberdeckte Garagenzufahrten mit mehr als 50 m? Nebennutzflache,
deren Gesamthdhe 4.00 m, bei Schragdachern 5.00 m, nicht Uberschreitet,
gelten die Bestimmungen fir Kleinbauten und Anbauten dieser BZO.

Zulassigkeit,

Fachgutachten

Arealflache

Erleichterungen

Ausnutzungs-
verschiebungen

Anforderungen

Absténde bei fehlenden
Baulinien

Die Kernzonen Weiler
sind geméss Beschluss
der Baudirektion KS-
0456 / 23 der Baudirek-
tion von der Inkraftset-
zung ausgenommen.

Grosser Grundabstand

Kleinbauten und
Anbauten
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Art. 31

Far unterirdische Bauten und Unterniveaubauten gilt ein Grenzabstand von
1.00 m, sofern sie nicht mit Zustimmung des Nachbarn naher an der
Grenze oder als Grenzbau erstellt werden.

Art. 32

' Ein Mehrlangenzuschlag gilt fir mehr als 18.00 m lange Fassaden; er be-
tragt 1/3 der Mehrlange, héchstens aber 6.00 m.

2 Betragt der Abstand zwischen zwei Bauten weniger als 7.00 m, so werden
die Bauten bei der Berechnung des Mehrlangenzuschlages als Einheit, inkl.
Zwischenabstand, betrachtet.

Art. 33

Uberschreiten vorspringende Gebé&udeteile, ausgenommen Dachvorspriin-
ge, ein Drittel des zugehérigen Fassadenabschnitts, erhéht sich der Grenz-
abstand beziehungsweise der Strassen- oder Wegabstand mit Bezug auf
die betreffende Fassadenflucht um das héchste Mass, um das die vorsprin-
genden Gebaudeteile Uber die Fassadenflucht hinausragen.

Art. 34

Wird in der Wohnzone W1 auf den Bau eines anrechenbaren Unterge-
schosses verzichtet, betragt die zuldssige Ausnltzungsziffer 30 %.

Art. 35

1 Die geschlossene Uberbauung ist im Rahmen der zonengemassen Ge-
b&udelénge gestattet.

2 Mit Zustimmung des Nachbarn oder bei Anbau an bestehende Hauptge-
baude ist der Grenzbau zuléssig.

3 Kleinbauten und Anbauten werden nicht mitgerechnet.

Art. 36

' Abgrabungen gegentiber dem massgebenden Terrain sind bis maximal
0.50 m Hbhe und bis maximal zur Halfte der Gebaudeabwicklung erlaubt.
Ab einer Hangneigung von mindestens 10 % im Gebaudebereich dirfen die
Abgrabungen 1.00 m betragen. Tiefgaragenzufahrten und Hauszugéange
sind von dieser Abgrabungsbestimmung ausgenommen.

2 In den eingeschossigen Wohnzonen W1 sind Abgrabungen nur soweit zu-
gelassen, als dadurch die maximal zuldssige Fassadenhdhe sichtbar wird.
Von dieser Beschrankung ausgenommen sind Haus- und Kellerzugéange,
Gartenausgange sowie Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sam-
melgaragen.

8 Das gestaltete Terrain (Stitzmauern, Béschungen, Aufschittungen und
dergleichen) darf das massgebende Terrain um hdchstens 1.50 m, im Lot
gemessen, Uberragen. Garagenzufahrten und Hauzugénge sind davon aus-
genommen. Liegen besondere Umstande vor, kann die Baubehérde Abwei-
chungen bewilligen.

Unterirdische Bauten und
Unterniveaubauten

Mehrlédngenzuschlag

Vorspringende
Gebéudeteile

Anrechenbare
Untergeschosse

Geschlossene
Uberbauungen

Terrainverdnderungen
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Art. 37

' Gegenlber Nichtbauzonen darf das gewachsene Terrain innerhalb des je-
weiligen Grenzabstands um héchstens 0.50 m aufgeschittet oder abgegra-
ben werden.

2 Mauern jeglicher Art und Hbhe sind nicht gestattet.
3 Der detaillierte Umgebungsplan ist mit der Baueingabe einzureichen.

Art. 38

Die Verkehrsbaulinien sind fiir die Bemessung der Fassadenhdhe nicht
massgebend.

Art. 39

' Es sind Sattel- und Flachdacher zulassig. Andere Dachformen sind zulas-
sig, wenn sie sich besonders gut in die Umgebung einordnen.

2 Flachdacher von Neubauten sowie Flachdacher von neuen Garagenein-
fahrten mit einer Neigung kleiner als 10° sind 6kologisch wertvoll zu begri-
nen, soweit sie nicht als Terrasse oder fir die Sonnenenergie genutzt wer-
den.

8 In den Wohnzonen W1 und W2/35 betragt die maximale Dachneigung fir

Sattel- und Pultdécher 35°. In den tGbrigen Wohnzonen ist fur Sattel- und
Pultdacher eine maximale Dachneigung von 45° einzuhalten.

4 Dachaufbauten diirfen insgesamt nicht breiter als 1/2 der betreffenden
Fassadenlénge sein.

5 Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss zulassig.

Art. 40

' Bei Attikageschossen dirfen Dachaufbauten das vorgeschriebene Mass
der Rickversetzung auf max. 1/3 der betreffenden Fassadenlange unter-
schreiten.

2 Die Déacher von Attikageschossen dirfen nicht als Terrassen genutzt wer-
den.

Art. 41
Es sind folgende Anzahl Fahrzeugabstellplatze erforderlich:

' Nutzung Bewohner/Beschéftigte Besucher/Kunden

Einfamilienhauser 1 PP/80 m2 Gesamtnutz- 1 PP/4 Wohneinheiten,
in den Wohnzonen flache, mindestens 1 PP/ Garagenvorplatze sind
W1 und W2 35 % Wohneinheit (Uberdacht)  anrechenbar

Ubrige Wohn- 1 PP/80 m?2 Gesamtnutz- 1 PP/4 Wohneinheiten
gebaude flache, mindestens 1 PP/

Wohneinheit (Uiberdacht)
Buro- und 1 PP/30 m2 Gesamtnutz- 15 % der
Geschaftshauser flache (Uberdacht) erforderlichen PP
Gewerbebauten 1 PP/80 m2 Gesamtnutz- 15 % der

flache (Gberdacht) erforderlichen PP

2 Bei der Berechnung der Fahrzeugabstellplatze werden Bruchteile Gber 0.5
aufgerundet.

Umgebungsgestaltung
gegeniber
Nichtbauzonen

Fassadenhbhe

Dachformen,
Extensive Begrunung,
Dachneigung

Attikageschoss

Fahrzeugabstellplatze,
andere Nutzungsarten
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8 Fur andere Nutzungsarten wird der massgebliche Bedarf nach Massgabe
der entsprechenden Schweizer Norm (SN) des Schweizerischen Verbands
der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) und unter Berticksichtigung der
kantonalen Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs festgelegt.

4 In Gebieten mit einer OV-Giteklasse B und C darf das nach Art. 41
Abs. 1, 2 und Abs. 3 ermittelte Mindestangebot an Abstellplatzen auf fol-
gende Werte reduziert werden:

Bewohner min. 80 %
Beschéftigte min. 60 %
Besucher/Kunden min. 80 %

5 Fir die Anordnung und Geometrie von ober- und unterirdischen Parkplét-
zen ist die entsprechende Schweizer Norm (SN) des Schweizerischen Ver-
bands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) verbindlich.

6 In den Gebieten, die mindestens eine OV-Erschliessungsgiite C aufwei-
sen, kdnnen bei Gebduden mit mindestens sechs Wohneinheiten oder Ge-
b&uden mit Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben autoarme Nutzungen
von der Verpflichtung zur Erstellung von Personenwagen-Abstellplatzen
teilweise befreit werden, sofern ein reduzierter Parkplatzbedarf mit einem
Mobilitdtskonzept nachgewiesen wird. Die Grundeigentimerschaft ist ver-
pflichtet, die minimal erforderliche Anzahl Personenwagen-Abstellplatze
planerisch nachzuweisen und diese bei wiederholten Abweichungen von
den Vorgaben des Mobilitdtskonzepts zu realisieren oder eine kostende-
ckende Ersatzabgabe zu leisten. Diese Verpflichtung ist vor Baubeginn als
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschréankung im Grundbuch anzumerken.

Art. 42

Die Gesamtnutzflache (GNF) umfasst alle dem Wohnen, Arbeiten oder
sonst fir den dauernden Aufenthalt von Menschen dienenden oder hierflr
verwendbaren Flachen ohne Aussenwandquerschnitte in anrechenbaren
Voll-, Dach- und Untergeschossen. In Dachgeschossen fallt die Bodenfla-
che unter einer lichten Héhe von 1.20 m ausser Ansatz.

Art. 43

Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseinganges oder in der
Tiefgarage gentigend grosse, ebenerdig zugangliche Abstellflachen fur Kin-
derwagen und Fahrréder bereitzustellen.

Art. 44

' Bei Mehrfamilienhdusern und Reihenhaustberbauungen mit finf und
mehr Wohneinheiten sind aufenthaltsfreundlich gestaltete, gemeinschaftli-
che Freiflachen mit genligend bedarfsgerechten Angeboten fur unterschied-
liche Altersgruppen zu erstellen und dauerhaft zu erhalten. Ihre Flache hat
mindestens 20 % der Gesamtnutzflache (GNF) zu betragen und muss zu-
sammenhé&ngend sein.

2 Die Baubehérde kann in den Kernzonen in begriindeten Féllen tiefere
Werte gestatten, wenn die ordentliche Grundstiicksnutzung infolge beson-
derer Ortlicher Verhéltnisse erschwert wirde und vergleichbare qualitative
Massnahmen zur Umgebungsgestaltung umgesetzt werden.

Gesamtnutzflache

Abstellflachen

Gemeinschaftliche
Freiflachen
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Art. 45

' Der Baumbestand ist zu schonen. Wo es die Verhéltnisse zulassen und
die Grundstlcksnutzung nicht Gbermassig erschwert wird, kdnnen Ersatz-
pflanzungen verlangt werden.

2 Gebuschstreifen und Geholze entlang 6ffentlicher Gewasser sind zu erhal-
ten.

8 Fur eine befriedigende Einordnung ist der Strassenabstandsbereich res-
pektive der Baulinienraum vorzugsweise mit einheimischen, standortge-
rechten Pflanzen angemessen zu begrinen. Einzelne Besucherparkplatze
kénnen bewilligt werden

4 Fir eine befriedigende Einordnung haben Bauten am Siedlungsrand eine
diskrete Materialisierung und Farbgestaltung aufzuweisen. Der Siedlungs-
rand ist vorzugsweise mit einheimischen, standortgerechten Baum- und
Straucharten zu bepflanzen. In der Regel sind keine durchgehenden Mau-
ern und hohen Einfriedungen gestattet

5 Die Versiegelung des Bodens mit wasserundurchléassigen Belagen ist
moglichst klein zu halten. Von versiegelten Flachen ist das Meteorwasser
versickern zu lassen, sofern dies die drtlichen Verhaltnisse zulassen.

Art. 46

Bei allen Wohn- und Gewerbebauten sind flir das Bereitstellen von Kehricht
und Gringut geeignete Platze herzurichten.

Umgebungsgestaltung
und Siedlungsokologie

Entsorgung
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C. Gestaltungsplanpflicht
Art. 47
Die Gestaltungsplanpflicht fir das Gebiet Bautacherweg hat zum Ziel:

a) Bauten und Anlagen gut zu gestalten und schonungsvoll in die Topogra-
fie zu integrieren.

b) Aufenthaltsfreundliche Freiflachen sicherzustellen und den Ubergang
zum 6ffentlichen Raum und zum Jérentobelbach gut zu gestalten.

c) Eine flacheneffiziente Erschliessung sicherzustellen.

d) Die Mdglichkeiten zur Realisierung von Wohnnutzungen zu prifen und
gegebenenfalls eine mit dem Gestaltungsplan koordinierte Zonenplanre-
vision vorzulegen.

Art. 48
Die Gestaltungsplanpflicht fir das Gebiet Brinneli hat zum Ziel:

a) Eine ortbaulich iberzeugende Uberbauung und einen gut gestalteten
Quartierfreiraum sicherzustellen.

b) Die Einhaltung der Planungswerte geméass La&rmschutzverordnung zu
gewabhrleisten.

c) Attraktive Erdgeschossnutzungen zu erméglichen, die auf die Quartier-
bedirfnisse abgestimmt sind.

Bautacherweg

Im Branneli
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IV. Schlussbestimmungen

Art. 49

Die Bau- und Zonenordnung vom 19. Marz 2010 mit Anderung vom 27. Fe-
bruar 2012 mit den dazugehérenden Kernzonenplanen werden aufgeho-
ben.!

Art. 50

' Die von der Gemeindeversammlung am 20. September 2022 beschlos-
sene Totalrevision der BZO wird mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der
Rechtskraft der kantonalen Genehmigung verbindlich.

2 Alle im Zeitpunkt des Inkrafttretens hangigen Baugesuche werden nach
neuem Recht beurteilt.

" Die Kernzonen Weiler sind geméss Beschluss der Baudirektion KS-0456 /
23 vom 26.9.2023 von der Inkraftsetzung ausgenommen. Die von der Nicht-
genehmigung betroffenen Artikel sind in der BZO kursiv dargestellt und
grau gekennzeichnet.

Bis auf weiteres gelten Anweisungen gemdéss Kreisschreiben der Baudirek-
tion vom 17.3.2023 bzw. nach deren Inkrafttreten die Verordnung liber die
Kleinsiedlungen ausserhalb Bauzonen, soweit diese kantonale Verordnung
nicht vorgeht, die Kernzonenbestimmungen der BZO vom 19. Mérz 2010
mit Anderung vom 27. Februar 2012.

Aufhebung bisherigen
Rechts

Inkrafttreten
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