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I. Zonen, Zonenplan und Erganzungsplane

Die Gemeinde Oberrieden erlasst, gestutzt auf 88 45 ff des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes (PBG) vom 7. September 1975 (Fassung vom 28. Oktober 2013) und unter
Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und kantonalen Rechts, fur ihr ganzes
Gemeindegebiet die nachstehende Bau- und Zonenordnung.

Art. 1 Zonen

1 Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen
zugewiesen oder Wald ist, in folgende Zonen eingeteilt:

Zonen Kurzbezeichnung Ausnutzungsziffer, ES
Baumassenziffer

Kernzone KA KA - "
Kernzone KB KB 35 % "
2-geschossige Wohnzone W2 25 % Il
2-geschossige Wohnzone W2 35 % Il
2-geschossige Wohnzone

mit Gewerbeanteil WG2 30 % "
3-geschossige Wohnzone W3 55 % I
3-geschossige Wohnzone

mit Gewerbeanteil WG3 50 % "
Gewerbezone G3 G3 3 m¥/m? I
Gewerbezone G6 G6 6 m3/m? I
Zone fir offentliche Bauen OB - AV *
Freihaltezonen FK/F - -
Reservezone R - -

* Differenzierte Zuordnung gemass Zonenplan

2 Abweichungen von der Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen geméass Larmschutz-
verordnung (LSV) sind im Zonenplan festgelegt.

3 In den Teilgebieten der Zone fiir dffentliche Bauten Schiitzenhaus, Hackholzplatz im
Aebnet und Sportplatz Cholenmoos sind keine neuen Bauten mit larmempfindlicher
Nutzung zulassig.

Art. 2 Massgebende Plane

1 Fur die Abgrenzung der Zonen und fir die Anordnung innerhalb der Zonen ist der
Zonenplan im Massstab 1:5000 massgebend. Die genauen Zonengrenzen, die Wald- und
Gewasserabstandslinien sowie die Aussichtsschutzplane sind, soweit erforderlich, in
Ergadnzungsplanen im Massstab 1:500/1:1000 dargestellt.

2 Die rechtsverbindlichen Plane liegen auf der Gemeindekanzlei auf.

3 Die Inventare des Natur- und Heimatschutzes, der archéologische Zonenplan des
Kantons und der Altlastenkataster (Verdachtsflachen) kdnnen auf dem Gemeindebauamt
eingesehen werden.

4 Nach Vorliegen des Zonenplanes nach den Bestimmungen der Kantonalen
Mehranforderungen KMAF sind der digitalisierte Zonenplan und die im Datensatz der AV
erfassten Grenzen massgebend.



I. Vorschriften fir die Bauzonen

Kernzonen KA und KB

Art. 3 Zweck der Kernzonen

1 Die Kernzone KA ist fir den Schutz der vorhandenen wertvollen Bausubstanz, die
Erhaltung des Ortsbildes und einzelner Gebaudegruppen sowie fur die damit
zusammenhangenden Umgebungselemente bestimmit.

2 Die Kernzone KB ist dazu bestimmt, dass in Erganzung zur Kernzone KA neue
angepasste Bauten mit sorgfaltiger Umgebungsgestaltung entstehen, die einen guten
Ubergang von den schiitzenswerten Objekten und Gruppen zu den anschliessenden Zonen
bilden.

Art. 4 Gestaltungsplanpflicht

1 Fir die im Zonenplan bezeichneten Gebiete besteht Gestaltungsplanpflicht.

2 Wo eine zweckmassige Unterteilung der Gebiete moglich ist, kénnen mehrere
Gestaltungsplane aufgestellt werden. Diese mussen nicht fir alle Teilgebiete gleichzeitig
festgesetzt werden.

Art. 5 Um- und Wiederaufbauten

1 Die bestehenden traditionellen Geb&ude diirfen unter Beibehaltung des bisherigen
Gebaudeprofils und des herkdbmmlichen Erscheinungsbildes umgebaut oder wiederauf-
gebaut werden. Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

2 Abweichungen aus Griinden des Verkehrs, des Immissionsschutzes, der Feuerpolizei,
der Hygiene, der Gestaltung, des Ortsbildschutzes oder aus Grinden anderer 6ffentlicher
Interessen kdnnen erlaubt oder vorgeschrieben werden. Dasselbe gilt fir untergeordnete
Abweichungen zufolge der konkreten baulichen Verhaltnisse. Vorbehalten bleiben Unter-
schutzstellungen.

Art. 6 Grundmasse fur Neubauten

1 Fir Neubauten gelten folgende Grundmasse:

KA KB 35 %
Ausnutzungsziffer max. - 35%
Vollgeschosszahl max. 3 2
Dachgeschosszahl max. 2 2
Gebaudelange max. 25m 25m
Gebaudebreite max. 12m 12m
Gr. Grundabstand min. 5m 10m
Kl. Grundabstand min. 5m 5m
Gebaudehohe max. 10.5m 7.5m
Firsthohe max. 55m 55m

2 Fiir Geb&aude mit brennbaren Aussenwanden sind § 14 der Besonderen Bauverordnung
Il sowie 8§ 7 der Verordnung Uber den baulichen Brandschutz nicht anwendbar.



3 Das Bauen auf oder das Naherbauen an die Strassengrenze ist gestattet, wenn dadurch
das Ortsbild verbessert und die Wohnhygiene sowie die Verkehrssicherheit nicht beein-
trachtigt werden.

Art. 7 Grosser und kleiner Grundabstand Kernzone KB

1 Der grosse Grundabstand gilt fiir die am meisten gegen Siiden gerichtete Haupt-fassade.
2 Der kleine Grundabstand gilt fir die tibrigen Geb&audeseiten.

Art. 8 Mehrlangenzuschlag

1 Ein Mehrlangenzuschlag gilt fiir mehr als 18 m lange Fassaden von Neubauten; er betragt
ein Drittel der Mehrlange. Der Grenzabstand betragt aber héchstens 10 m. Beson-dere
Gebaude im Sinne von 88 49 Abs. 3 und 273 PBG sind in die Mehrlangen-berechnung nicht
einzubeziehen.

2 |n der Kernzone KB werden die fur den Mehrlangenzuschlag massgeblichen
Fassadenlangen von benachbarten Hauptgebauden zusammengerechnet, wenn der
Gebaudeabstand 7 m unterschreitet.

Art. 9 Naherbau Kernzone KA

1 Der Naherbau ist in Abweichung von Art. 6, 7 und 8 bei Einhaltung eines Gebéaude-
abstandes von mind. 7 m mit einem Grenzabstand von mind. 2.5 m zul&ssig, sofern

a) der Neubau der sinnvollen Erneuerung oder Erweiterung eines alten Dorfkerns in seiner
baulichen, umgebungsgestalterischen und wirtschaftlichen Bedeutung dient;

b) Nachbargrundstiicke nicht tlberméssig benachteiligt werden;
¢) wohnhygienisch keine unzumutbaren Verhaltnisse entstehen.

2 Unter der Voraussetzung von Abs. 1 kann der Gebaudeabstand bis auf 4 m reduziert
werden, sofern die betreffenden Fassaden bzw. Fassadenteile keine der zur Belichtung der
Raume notwendigen Fenster aufweisen.

Art. 10 Grenzbau

1 Ohne nachbarliche Zustimmung ist der Grenzbau nur zuldssig, wenn die bisherige
Nutzung und kinftige Bebaubarkeit des Nachbargrundstiickes nicht beeintrachtigt wer-den.

2 Zzur Verhinderung der Beeintrachtigung des Ortshildes koénnen Auflagen fiir die
Gestaltung von Brandmauern erteilt werden.

Art. 11 Erscheinung der Bauten

1 Neubauten, Umbauten und Aussenrenovationen haben sich in ihrer Gebaudestellung,
Grosse, kubischen Gestaltung, Fassade, Material, Farbe und Umgebungsgestaltung der
bestehenden, das Ortsbild pragenden Bebauung einzuordnen.



2 Es sind nur D&cher mit der in der jeweiligen Kernzonenart iiblichen Neigung und Dach-
form zulassig. Die Hauptfirstrichtungen missen parallel zu den Langsfassaden verlaufen.
Andere Dachformen und Materialien sind zulassig, wenn sie bestehende Bauten oder
Baugruppen sinnvoll erganzen.

3 Dachaufbauten sind nur in Form von Giebellukarnen, Ochsenaugen und Schlepp-gauben
zulassig. Sie sind nur im ersten Dachgeschoss zulassig und dirfen insgesamt nicht breiter
als ein Viertel der betreffenden Fassadenléange sein.

4 Dachflachenfenster mussen sich in Bezug auf Grésse, Anzahl, Materialwahl und Ge-
staltung gut ins Dach einfligen. lhre Grésse darf in der Regel max. 0.5 m? (Glasflache) im
1. Dachgeschoss und max. 0.3 m? im 2. Dachgeschoss betragen.

S In der Kernzone KA sind Dacheinschnitte nicht zuléssig.

6 In der Kernzone KB sind Dacheinschnitte héchstens auf ein Viertel jeder Dachseite zu-
lassig. Sie durfen zusammen mit den tbrigen Dachaufbauten nicht langer als ein Drittel der
betreffenden Fassadenlange sein.

7 Fassaden, Dachvorspriinge, Balkone, Fenster, Schaufenster und Tirren sind besonders
sorgfaltig zu gestalten und zu proportionieren. Reklamen durfen das Orts- und Strassen-
bild nicht beeintréachtigen und missen zurtickhaltend im Ausmass sein.

8 Die herkémmliche Umgebungsgestaltung wie Mauern und Einfriedungen ist im Rahmen
des Kernzonenzweckes zu erhalten oder wieder herzustellen.Garagen und Abstellplatze
sind unauffallig einzupassen.

9 Markante Baume oder Baumgruppen sind geméss § 76 PBG zu erhalten und bei Ab-gang
durch standortgerechte Baumarten zu ersetzen.

Art. 12 Bewilligungspflicht fur Abbriiche

Der Abbruch ist vorbehaltlich einer Unterschutzstellung gestattet, wenn das Ortsbild
dadurch nicht beeintrachtigt wird oder wenn die Erstellung des Ersatzbaus gesichert ist.

Art. 13 Modell

1 Bei Neubauten oder eingreifenden dusseren Veranderungen ist zusammen mit der Bau-
eingabe ein in der Machart geeignetes Modell abzuliefern. Das Modell geht nach Erteilung
der Baubewilligung unentgeltlich in das Eigentum der Gemeinde uber.

2 Die Baubehdrde kann die Baueingabe fachlich begutachten lassen.

Art. 14 Nutzweise

In den Kernzonen KA und KB sind méssig stérende Betriebe zulassig.



Wohnzonen und Wohnzonen mit Gewerbeanteil

Art. 15 Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:
W2 W2 WG2 W3 WG3

25% 35% 30 % 55 % 50 %
Ausnutzungsziffer max. 25% 35 % 30 % 55 % 50 %
Vollgeschosszahl max. 2 2 2 3 3
Dachgeschosszahl max. 1 1 1 2 2
Gebaudelange max. 20m 25m 25m 40 m 40m
Gr. Grundabstand min. 9m 9m 9m 12 m 12 m
Kl. Grundabstand min. 5m 5m 5m 5m 5m
Gebaudehohe max. 7.5m 7.5m 75m 10.5m 10.5m
Firsthbhe max. 45m 45m 45m 55m 55m
Art. 16 Grosser und kleiner Grundabstand

1 Der grosse Grundabstand gilt wahlweise fiir die am meisten gegen Suiden oder nach dem
See gerichtete Gebaudeseite.

2 Der kleine Grundabstand gilt fiir die Ubrigen Geb&udeseiten.

Art. 17 Herabsetzung des Grundabstandes

Bei Verzicht auf ein zulassiges Vollgeschoss gemass Art. 15 reduziert sich fir jedes weg-
gelassene Vollgeschoss der Grundabstand um je 1.0 m, hochstens jedoch bis auf 3.5 m.

Art. 18 Mehrlangenzuschlag

1 Ein Mehrlangenzuschlag gilt fiir mehr als 18 m lange Fassaden; er betragt ein Drittel der
Mehrlange. Der Grenzabstand betragt aber héchstens das Mass des grossen Grundab-
standes. Besondere Gebaude im Sinne von 88 49 Abs. 3, 273 PBG sind in die Mehrlan-
genberechnung nicht einzubeziehen.

2 Die fir den Mehrlangenzuschlag massgeblichen Fassadenldngen von benachbarten
Hauptgebauden werden zusammengerechnet, wenn der Gebaudeabstand 7 m unter-
schreitet.

Art. 19 Nutzweise
1 In den Wohnzonen sind nicht stérende Betriebe zuléssig.

2 |n den Wohnzonen mit Gewerbeanteil sind méssig stérende Betriebe zuléssig, die ihrem
Wesen nach in die Wohnzone passen.

Art. 20 Dachform und Materialien

1 Es sind ziegelgedeckte Satteldacher mit einer Neigung von 25 - 45° zu erstellen.



2 Wenn sie sich landschaftlich und architektonisch gut in die Umgebung einfiigen, sind auch
andere Dachformen sowie andere Materialien zuldssig. Fiur Dachgeschosse Uber
Flachdachern gilt insbesondere Art. 32.

3 Dachaufbauten, wie Giebellukarnen, Schleppgauben und Ochsenaugen, sowie Dach-
einschnitte sind nur im ersten Dachgeschoss zulassig und durfen zusammen nicht breiter
als ein Drittel der betreffenden Fassadenlange sein.

4 Im zweiten Dachgeschoss sind in der Dachflache liegende Fenster nur vereinzelt und je
in der Grosse von max. 0.3 m? Glasflache zulassig.

Art. 21 Gewerbeanteil

1 In den Wohnzonen mit Gewerbeanteil kann fiir gewerbliche Nutzungen die zonenge-
masse Grundziffer um hochstens ein Funftel der Grundziffer erhéht werden.

2 In den Wohnzonen mit Gewerbeanteil betragt der Grenzabstand auf allen Gebaude-seiten
fur dauernd gewerblich genutzte Erdgeschosse sowie fir oberirdisch in Erschei-nung
tretende Untergeschosse 3.5 m.

Gewerbezonen
Art. 22 Grundmasse
Es gelten folgende Grundmasse:

G3 G6
Baumassenziffer max. 3 m%/m? 6 m3/m?
Freiflachenziffer min. 5% -
Vollgeschosszahl max. 2 3
Dachgeschosszahl max. 1 1
Untergeschosszahl max. 1 1
Grenzabstand in
Innern der Zone min. 3.5m 35m
Grenzabstand gegeniber
Benachbarten Zonengrenzen min. 50m PBG
Bautiefe nicht beschrankt
Art. 23 Bauweise

1 Die geschlossene Bauweise ist erlaubt, sofern gleichzeitig gebaut oder an ein
bestehendes Gebaude angebaut wird.

Parkplatze

2 Oberirdische Parkplatze sind mit Schattenbdaumen zu versehen.



Art. 24 Nutzweise

1 Zulassig sind maéssig stérende Betriebe und Anlagen sowie Handels- und
Dienstleistungsbetriebe.

2 7zulassig sind provisorische Gemeinschaftsunterkiinfte fiir voriilbergehend angestellte
Personen.

Zone fur offentliche Bauten

Art. 25 Grundmasse

1 Es gelten folgende Grundmasse:

OB
Baumassenziffer max. nicht beschrankt
Freiflachenziffer min. nicht beschrankt
Vollgeschosszahl max. 3
Dachgeschosszahl max. 2
Untergeschosszahl max. 1
Grenzabstand in
Innern der Zone min. 35m
Grenzabstand gegenlber
Benachbarten Zonengrenzen min. 50m
Bautiefe nicht beschrankt

Mehrlangenzuschlag

2 Ein Mehrlangenzuschlag gilt fir mehr als 18 m lange Fassaden von Neubauten:; er betragt
ein Drittel der Mehrlange. Der Grenzabstand betragt aber héchstens 10 m. Besondere
Gebaude im Sinne von 88 49 Abs. 3 und 273 PBG sind in die Mehrlangenberechnung nicht
einzubeziehen.

[ll. Besondere Institute
Areallberbauungen

Art. 26 Zulassigkeit
1 Arealiiberbauungen sind in den folgenden Zonen zuléssig:
W2 25 %, W2 35 %, WG2 30 %, W3 55 %, WG3 50 %.

2 |n der Kernzone KB 35 % ist im Gebiet "Spilhof" mit Gestaltungsplanpflicht der Gemein-
derat fur Abweichungen im Rahmen der Bestimmungen uber die Arealiberbauungen zu-
standig.

Art. 27 Arealflache
Die Mindestarealflache betragt 8000 m?2.

-10 -



Art. 28 Grundmasse

1 In den Wohnzonen und Wohnzonen mit Gewerbeanteil kann ein zuséatzliches Vollge-
schoss erstellt werden. Die max. Gebaudehodhen betragen dann fur die Zonen W2 25 %,
W2 35 % und WG2 30 % 8.5 m, fur die Zonen W3 55 % und WG3 50 % 11.5 m.

2 Es kann ein zweites Dachgeschoss erstellt werden. Die zuldssige Firsthéhe betragt dann
5.5m.

3 Wenn kein zweites Dachgeschoss erstellt wird oder wenn nicht gemass Art. 30 und 31
abgestufte Bauten erstellt werden, kann die zonengemdasse Ausnltzungsziffer um
hochstens 1/20 erhoht werden.

4 Vor der Inangriffnahme der Projektierung von Arealiiberbauungen ist mit der Gemeinde
Kontakt aufzunehmen.

5 Die Baubehérde ist berechtigt, bereits vor der Eingabe eines Baugesuches einen Fach-
berater beizuziehen. Fir die Behandlung eines Bauvorhabens ist ein Gutachten einzu-
holen, welches die gesetzlichen Anforderungen an Arealiiberbauungen tberprift. Diese
Kosten tragt die Bauherrschatft.

6 Bei abgestuften Bauten gelten die Bestimmungen gemass Art. 31.

Art. 29 Ausnutzungsverschiebungen

Bei Arealen unterschiedlicher Zonenzugehdrigkeit sind Ausnutzungsverschiebungen im
Ausmass von funf Ausnitzungsprozenten zulassig.

Abgestufte Bauten

Art. 30 Zulassigkeit

1 Abgestufte Bauten sind in folgenden Zonen zulassig:
W2 25 %, W2 35 %, WG2 30 %.

2 In den Zonen W3 55 % und WG3 50 % sind sie nur im Rahmen von Arealliberbauungen
zulassig.

Art. 31 Grundmasse

1 Es gilt die zonengeméasse Ausnitzungsziffer.

2 Inklusive einem Garagengeschoss sind vier Vollgeschosse und ein Dachgeschoss zu-
lassig.

3 Beim Dachgeschoss darf die Firsthéhe maximal 4.5 m betragen.

4 Die Profillinie darf an keinem Punkt des Geb&udes, vorbehaltlich Ziffern 3, 5 und 7
Uberschritten werden. Sie verlauft im Abstand von 6.5 m, gemessen ab dem gewachsenen
Terrain, parallel zum Hang.

S Vordéacher diirfen die Profillinie Giberragen.

6 Geschlossene Briistungen durfen die Profillinie nicht Giberschreiten.

-11 -



7 Verglaste Veranden und Vorbauten ohne heiztechnische Installationen (Wintergéarten)
durfen die Profillinie Gberragen, wenn sie insgesamt nicht breiter als ein Drittel der
betreffenden Fassadenlange sind.

8 Der seitliche Mehrlangenzuschlag entfallt.

9 Die maximale Geb&udelange betragt bei der Zone W2 25 % 30 m und bei den Zonen W2
35 % und WG2 30 % 35 m.

10 Die Breite der einzelnen Geschossstufen darf maximal 16 m betragen.

IV. Weitere Bauvorschriften

Art. 32 Flachdacher / Dachgestaltung bei Attikageschossen

1 Flachdacher sind in der Regel zu begriinen, soweit sie nicht als Terrasse benutzt werden.

2 Dachgeschosse (iber Flachdédchern (Attikageschosse) miissen mit Ausnahme der nach §
292 PBG zulassigen Dachaufbauten ein Profil einhalten, das auf den fiktiven Trauf-seiten
unter Einhaltung der zulassigen Gebaudehdhe maximal einen Meter Gber der Schnittlinie
zwischen der Aussenkante der Fassade und der Oberkante des fertigen Fuss-bodens des
Attikageschosses unter 45° angelegt wird.

3 Das Attikageschoss darf hangseitig fassadenbiindig angeordnet werden, wenn auf die-
ser Seite unter Einbezug des Attikageschosses die zulassige Gebaudehdhe eingehalten
wird und seine Flache nicht grésser wird als die eines Attikageschosses gemass Abs. 2.

Art. 33 Besondere Gebaude

1 Besondere Geb&ude gemass §§ 49 Abs. 3 und 273 PBG, welche das gewachsene Ter-
rain um nicht mehr als 1.2 m uberragen und keine Offnungen gegen das benachbarte
Grundstick aufweisen, dirfen ohne Zustimmung des Nachbarn die kantonalrechtlichen
Mindestmasse von Grenz- und Gebaudeabstanden unterschreiten und bis an die Grenze
gestellt werden.

2 Ubrige Gebaude gemass §§ 49 Abs. 3 und 273 PBG, welche auf der Seite gegen die
Grenze innerhalb eines Geb&audeprofils von 2.0 m Ho6he und 45° Dachneigung liegen,
durfen ohne Zustimmung des Nachbarn die kantonalrechtlichen Mindestmasse von Grenz-
und Gebaudeabstanden unterschreiten und bis an die Grenze gestellt werden, wenn
- deren Anstosslange insgesamt nicht mehr als 7 m betragt

oder

- bei mehr als 21 m Grenzlange insgesamt nicht mehr als ein Drittel der nachbarlichen
Grenze beansprucht wird.

3 Fiur die Héhenbestimmung gilt der Terrainverlauf gemessen an der nachbarlichen
Grundstticksgrenze.

Art. 34 Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist bis zur zonengemassen Gebaudelange gestattet, sofern
gleichzeitig gebaut oder an ein bestehendes Gebaude angebaut wird.

-12 -



Art. 35 Grenzbau und Naherbau

Grenz- und Naherbaurechte sind als Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.
Art. 36 Abstande

1 Bei fehlenden Baulinien haben:

- oberirdische Bauten einen Abstand von mindestens 6.0 m gegenuber Strassen und
Platzen sowie mindestens 5.0 m gegeniber Wegen aufzuweisen; in Kernzonen
darf gemass Art. 6 Abs. 3 ndher gebaut werden. Bei Verzicht auf ein zulassiges Voll-
geschoss sind fur oberirdische Bauten die Bestimmungen von Art. 17 anwendbar.

- unterirdische Bauten einen solchen von mindestens 3.5 m gegeniuber Strassen,
Platzen und Wegen, sowie

- besondere Gebaude einen solchen von mindestens 2.0 m gegenluber Strassen,
Platzen und Wegen aufzuweisen, vorausgesetzt die Verkehrssicherheit ist einge-
halten.

2 Bei Wegen ohne bedeutende Werkleitungen kann die Baukommission geringere Ab-
stande bewilligen.

Art. 37 Spiel- und Erholungsflachen

1 Bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern sind besonnte Spiel- und Erholungsflachen
mit freiem Zugang fir alle Bewohner anzulegen. Ihre Grosse muss in der Regel 20 % der
zu Wohnzwecken genutzten Gesamtnutzflachen betragen.

2 |n der Kernzone KA kénnen sie den Verhéltnissen entsprechend reduziert werden.

3 Spiel- und Erholungsfléachen sind den Bediirfnissen entsprechend zu gestalten und ihrem
Zweck dauernd zu erhalten; dies ist grundbuchlich sicherzustellen.

Art. 38 Fahrzeugabstellplatze

1 Bei Wohnbauten ist auf je 80 m? anrechenbare Gesamtnutzflache mind. aber pro Woh-
nung ein Abstellplatz erforderlich.

2 Bei anderen Bauten und Anlagen gelten sinngemass die Parkierungsnormen der Verei-
nigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS), unter angemessener Bericksichtigung
von Doppelnutzungsmaglichkeiten.

3 Bei der Berechnung von Flachen oder Einheiten ist die resultierende héhere Zahl von
Fahrzeugabstellplatzen massgebend. Bruchteile tber eine halbe Einheit werden aufge-
rundet.

4 Bei Mehrfamilienhausern sind zusétzlich zu den wohnungszugehérigen Abstellplatzen 10
% Besucherparkplatze zu erstellen, als solche zu kennzeichnen und durch eine Benit-
zungsordnung zu sichern.

S Bei Biiro- und Geschaftshausern sowie Industrie- und Gewerbebauten sind eine
angemessene Anzahl der erforderlichen Fahrzeugabstellplatze als Besucher- und
Kundenparkplatze auszugestalten oder fur den Giterumschlag auszuscheiden, zu
kennzeichnen und durch eine Benitzungsordnung zu sichern.
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Art. 39 Ersatzabgabe und Beteiligungspflicht

1 st die Erstellung von Abstellplatzen geméss Art. 38 auch in Form der Beteiligung an einer
Gemeinschaftsanlage nicht méglich oder durch behdrdlichen Entscheid nicht zu-assig, so
ist eine angemessene Ersatzabgabe zu leisten.

2 Die Bemessung der Ersatzabgabe und das Verfahren im Streitfall {iber deren zuléssige
Hohe richtet sich nach 8§ 246 Abs. 3 und 4 PBG. Der Gemeinderat kann jedoch vor Bau-
beginn Kautionierung verlangen, und zwar fur jeden nicht ausgefuhrten Abstellplatz

- fur Bewohner und Beschaftigte Fr. 12'000.--
- fur Besucher und Kunden Fr. 8'000.--

3 Bei Realerflillung innert 10 Jahren wird die Abgabe zinsfrei an den Grundeigentiimer
zurlUckerstattet. Berechtigt ist der jeweilige Grundeigentiimer zur Zeit der Realerfullung.

4 10 Jahre nach der Bezugsbewilligung fiir das Objekt wird die Kaution automatisch zur
definitiven Ersatzabgabe.

S Die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage kann wahrend langstens 10 Jahren nach
Erteilung der Bezugsbewilligung fir das Objekt verlangt werden.

Art. 40 Abstellflachen

1 Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseinganges geniigend grosse, eben-
erdig zugéngliche Abstellflachen fur Kinderwagen und Fahrrader bereitzustellen und als
solche zu bezeichnen.

Entsorgung

2 Fiur die Entsorgung der Abfélle wie Hauskehricht, Sperrgut, kompostierbarer Abfall etc.
sind nach den Weisungen der Baubehdrde an geeigneter Lage Platze bereitzustellen.

Waschkiichen und Trockenrdume
3 Es sind ausreichend Waschkiichen und Trockenraume zu erstellen.

Art. 41 Gesamtnutzfldche

Die Gesamtnutzflache umfasst alle dem Wohnen, Arbeiten oder dem dauernden Auf-
enthalt dienenden oder hierfir verwendbaren Flachen ohne Aussen- und Brandmauer-
guerschnitte in zulassigen Voll- und Dachgeschossen.

Art. 42 Alternativenergien

1 Die fir Alternativenergieanlagen technisch erforderlichen Auf- und Anbauten
(Sonnenkollektoren, usw.) auf Dachern und an Fassaden beeinflussen die Gebaude- und
Firsthohen sowie die Abstande nicht.

2 In Kernzonen sowie bei Arealiiberbauungen haben sich Alternativenergieanlagen auf
Dachern, an Fassaden oder auf dem Grundstiick besonders gut einzuordnen.
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V. Kommunaler Mehrwertausgleich

Art. 43 Erhebung einer Mehrwertabgabe

1 Auf Planungsvorteile, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen, wird eine
Mehrwertabgabe im Sinne von 8 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt 2000 m?.
3 Die Mehrwertabgabe betragt 30 Prozent des um Fr. 100'000 gekurzten Mehrwerts.

Art. 44 Ertrage

Die Ertrdge aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen Mehr-
wertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des Fondsreglements verwendet.

VI. Schlussbestimmungen
Art. 45 Inkrafttreten
Die revidierte Bau- und Zonenordnung tritt am 1. August 2023 in Kratft.

Art. 46 Ubergangsbestimmung

Alle zum Zeitpunkt des Inkrafttretens hangigen Baugesuche werden nach neuem Recht
beurteilt.

Genehmigungsvermerke

Die Stimmberechtigten der Gemeinde Oberrieden haben an der Gemeindeversammlung
vom 9. Dezember 2021 der Teilrevision der Bau- und Zonenordnung betreffend «Kommu-
nalem Mehrwertausgleich» zugestimmt. Die Genehmigung der Baudirektion des Kantons

Zurich erfolgte am 18. Marz 2022 (Publikation der Verfligung der Baudirektion am 22. Ap-
ril 2022).

GEMEINDERAT OBERRIEDEN
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

Reto Wildeisen Philipp Ernst
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