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Die Gemeinde Pfaffikon erlésst, gestUtzt auf § 45 des kantonalen Planungs- und Bauge-
setzes vom 7. September 1975 (PBG) sowie die seither vorgenommenen Anderungen
und Ergdnzungen und unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und kantonalen
Rechts, fur inr Gemeindegebiet nachstehende Bau- und Zonenordnung:

Einteilung

Empfindlichkeitsstufen

Massgebliche Pldne

I. Zonenordnung

Art. 1

Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen
und regionalen Nutzungszonen zugewiesen oder mit
Wald bestockt ist, in folgende Zonen eingeteilt und den
nachstehenden Empfindlichkeitsstufen (ES) gemdss Larm-
schutzverordnung zugeordnet:

AbkUrzung ES
Kernzonen
- Kernzone K 1]
- Weilerkernzone KW 11}
Zenfrumszonen
-74,0 74,0 1l
- 13,5 73,5 11}
Wohnzonen
-W1,25 W1,25 Il
-W1,45 W1,45 [+
-W1,6 W1,6 l/1*
-W2,1 W2,1 [/
- W2,6 W2,6 1+
Industrie- und Gewerbezonen
- Industrie- und Gewerbezone | (€] n/1v*
- Industrie- und Gewerbezone Il | IGlI \%
Zone fUr 6ffentliche Bauten Oe ln/n*
Landwirtschaftszone (kommunal)| L 1l
Freihaltezone F Il
Erholungszone Eh /e
Reservezone R

*  Abweichungen siehe Zonenplan; ES lll gilt, wenn mds-
sig stérende Betriebe zuldssig sind.

Art. Ta

Die Zuordnung der einzelnen Empfindlichkeitsstufen ge-
mdss eidgendssischer Larmschutzverordnung (LSV) ist im
Zonenplan ersichtlich.

Art. 2

1. FUr die Abgrenzung der Zonen und fUr Anordnungen
innerhalb der Zonen ist der allgemeine Zonenplan
1:5000 massgebend; fur die Kernzone gelten die De-
tailpléne Dorf, Hermatswil, Bussenhausen, Irgenhau-
sen, Oberwil, Auslikon, Ober- und Unter-Balm; fur die
Wald- und Gewdsserabstandslinien die Ergénzungs-
plédne Nr. 1-12 und fUr den Aussichtsschutz die Ergdn-
zungspldne Unter-Landsberg, Bergholz und Brand.




Grundsdtze, Nutzweise

Bauweise, allgemein

Brennbare Aussenwdnde

Dachmaterial

Anlagen, Umschwung,
Ausstattungen und
AusrUstungen

A.

FUr die parzellengenaue Umsetzung der PlGne gilt der
entsprechende Datensatz der amilichen Vermessung.

Zonenvorschriften

Kernzonen

a) Gemeinsame Bestimmungen
Art. 3

1.

Die Kernzonen bezwecken:

a) den Schutz der Ortsbilder von regionaler und kom-
munaler Bedeutung,

b) eine sinnvolle Erweiterung der bestehenden Uber-
bauung durch gestalterisch gut eingefigte Neu-
bauten, ausgenommen in den Weilerkernzonen.

In erster Linie ist die Erhaltung und Erneuerung der be-
stehenden Bausubstanz anzustreben.

In den Kernzonen sind Wohnungen, &ffentliche Bau-
ten und Anlagen sowie héchstens mdssig stérende
Betriebe zuldssig.

Art. 4

1.

In der Kernzone ist ein anrechenbares Untergeschoss
zuldssig, sofern lediglich gewerbliche Nutzung vorge-
sehen ist oder bei Neubauten in Hanglagen das Un-
tergeschoss infolge der Topografie mehrheitlich Uber
dem gewachsenen Boden liegt. Sichtbare Unterge-
schosse sind in den Kernzonen als Sockel zu gestalten.

Bei Bauten, die von einer einheitlichen Baueingabe
erfasst werden, kann der interne Gebdudealbstand bis
auf 3,5 m reduziert werden. Fassaden, die den kan-
tonalen Minimalabstand unterschreiten, dirfen keine
zur Belichtung von Wohn- und Schlafréumen notwen-
digen Fenster aufweisen.

Die kantonale Abstandsverscharfung gegentber Ge-
bduden mit brennbaren Aussenwdnden ist nicht an-
wendbar.

In den Kernzonen sind D&cher mit Tonziegeln einzu-
decken, die dem Charakter der Bauten entsprechen
und mit den umgebenden D&chern harmonieren.
Andere Materialien von édhnlicher Struktur, Art und
Farbe sind zuldssig, wo Tonziegel aus technischen
GrUnden ungeeignet sind.

Art. 5

1.

Umschwung, Anlagen, Ausstattungen und AusrUstun-
gen sind fur sich und im Zusammenhang mit der bauli-
chen Umgebung so zu gestalten, dass eine gute Ge-
samtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt
auch fUr Materialien und Farben.



Bewilligungspflichten

Reklamen
Grundsatze

Plakatwdnde

Abweichungen von den
Vorschriften

Bauweise, abweichende
Bestimmungen
Rot bezeichnete Bauten

Grau bezeichnete Bau-
fen

2. Nicht zul&ssig ist die Erstellung von Anlagen, die mit
dem Charakter der jeweiligen Ortskerne nicht zu ver-
einbaren sind, wie gewerbliche Fahrzeugabstellplatze
und Materialablagerungsstatten (Autohandel und der-
gleichen).

Art. é

1. Der Abbruch von Bauten und Bauteilen sowie von
baulichen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung ist
bewiligungspflichtig. Er darf nur bewilligt werden,
wenn die Baulicke das Ortsbild nicht beeintrachtigt
oder wenn die Erstellung des Ersatzbaues gesichert ist.

2. Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fUr Renovatio-
nen ohne bauliche Verdnderungen.

Art. 7

1. Zuldssig sind nur Eigenreklamen, die sich gut ins Orts-
bild einfGgen. Es sind ortsubliche Materialien und Far-
ben zu verwenden. Grelle, auffallende und reflektie-
rende Materialien und Farben sind unzuldssig.

2. Permanente Plakatwdnde von max. 3,0 x 1,3 m sind
zul@ssig, wenn sie sich gut ins Ortsbild einfogen. Anla-
gen grésseren Ausmasses konnen bewilligt werden,
wenn sie zeitlich befristet sind.

Art. 70

Bei Projekten mit zeitgendssischer Architektur, die das Orts-
bild qualitatsvoll weiterentwickeln und welche von einem
durch den Gemeinderat eingesetzten Fachgremium als
besonders gut beurteilt worden sind, kbnnen Abweich-
ungen von den Kernzonenbestimmungen zugelassen wer-
den. Es ist eine zweckmdssige Erschliessungs- und Park-
ierungslésung zu gewdhrleisten.

b) Kernzone
Art. 8

1. Die in den Detailpldnen rot eingetragenen Gebdude
dUrfen nur unter Beibehaltung der Lage, der Grundfla-
che, der wesentlichen Fassadenelemente, des gesam-
ten Gebdudeprofiles und des Daches umgebaut oder
ersetzt werden. Geringfugige Abweichungen kénnen
gestattet oder angeordnet werden, wenn dies im Inte-
resse der Hygiene, des Verkehrs oder des Ortsbild-
schutzes liegt.

2. Die in den Detailpldnen grau eingetragenen Gebdu-
de durfen entweder gemdss Abs. 1 umgebaut oder
ersetzt bzw. durch Neubauten gemdss Abs. 3 ersetzt
werden.



Neubauten

Abweichende
Geschosszahlen

Nutzung Dachgeschosse

Spezielle Bauvorschriften
Freiraum

Geschlossene Bauweise

Baubegrenzungslinien

Firstrichtung

Nutzweise

Strassenabstand

Fassadengestaltung

FUr Neubauten gelten folgende Grundmasse:

- Geschosszahlen  max. 2 Vollgeschosse*
max. 2 Dachgeschosse*

(gemdss Art. 4, Abs. 1 1 Untergeschoss)

- Gebdudehbhe max. 7.5m

- Grundabstand min. 3.5m

- Gebdudeldnge max. 50,0 m

*vorbehalten bleibt Abs. 4

Hauptgebdude im speziell bezeichneten Gebiet des
Dorfes Pfaffikon gemass Detailplan durfen 3 Vollge-
schosse plus 2 Dachgeschosse aufweisen. FUr diese
Bauten gilt eine max. Gebdudehdhe von 10,5 m.

Die Nutzung des zweiten Dachgeschosses ist nur so
weit gestattet, als dies giebelseitige Belichtung und
Dachfenster zulassen.

Art. 9

1.

In den in den Detailpldnen speziell bezeichneten Ge-
bieten sind keine Bauten zuldssig.

Die geschlossene Bauweise ist bis zur Gesamtldnge
von 50 m gestattet. Fassaden- und Dachgestaltung
sind von GrundstUck zu Grundstuck zu variieren; dies
darf durch Zusammenlegung von Grundsticken nicht
umgangen werden.

Im Dorf Pfaffikon sind Hauptgebdude auf die im Detail-
plan bezeichneten Baubegrenzungslinien zu stellen.
Besondere Gebdude gemdss § 273 PBG sind gegen-
Uber den Baubegrenzungslinien deutlich zurGckzuset-
zen.

Die Haupffirstrichtung hat der Angabe im Plan zu ent-
sprechen.

Entlang der Seestrasse, der Kempttalstrasse (bis Ein-
mundung Tunnelstrasse) und der Hochstrasse (bis Ein-
muUndung Bahnhofstrasse) sind im Erdgeschoss stras-
senseits keine Wohnungen zuldssig.

Wo Baulinien fehlen und in den Detailpldnen keine
Festlegungen bestehen, kann der gesetzliche Stras-
senabstand unterschritten werden, soweit dies zur Auf-
wertung des Orfsbildes beitrgt und sofern die Ver-
kehrssicherheit gewdhrleistet ist.

Art. 10

1.

Es sind die ortsUblichen Materialien und Farben zu ver-
wenden. Putz mit Fantasiestrukturen, grelle, auf-
fallende und reflektierende Materialien und Farben
sind unzuldssig.



Fenster 2. Fenstersind in der Form den bestehenden anzupassen

1.

und haben in der Regel eine hochrechteckige Form
aufzuweisen. Bei Ladengeschossen mit Schaufenstern
sind Fassadenpfeiler von angemessener Breite vorzu-
sehen. Die Fensteréffnungsfliche der betreffenden
Fassadenflache darf in den Ortskernen Oberwil, Balm
und Hermatswil nicht mehr als 30% betragen. Fenster-
einfassungen aus Holz, Stein oder Kunststein, die Un-
terteilung der Fenster mit festen aussenliegenden
Sprossen und die Verwendung von Fensterl&dden koén-
nen verlangt werden.

Die Gestaltung von Aussentreppen und HaustUren hat
sich in Form, Material und Ausfuhrung dem Charakter
des Gebdudes anzupassen.

Balkone sind dem jeweiligen Baustil anzupassen; in der
dorflichen Bauweise sind sie nur auf der Traufseite zu-
gelassen und dUrfen weder Uber den Dachvorsprung
noch Uber die Giebelfassade hinausragen.

Hauptgebdude haben, sofern nicht die bestehende
Dachform von Nachbarbauten Gbernommen wird,
Satteld&cher mit beidseitig gleicher Neigung aufzu-
weisen. FUr besondere Gebdude gemdass § 273 PBG
sind andere Dachformen zuldssig.

Treppen 3.

Balkone 4.

Dachgestaltung Art. 11
2.

Die Déacher sind in der herkdmmlichen Weise - in der
Regel mit allseitigen Vorddchern - auszubilden.

3. Auf Tatschd&chern sind Dachaufbauten untersagt.

4. Im Ubrigen sind sie als Giebellukarnen oder Schlepp-

gauben auszubilden. FUr die Belichtung von Neben-
radumen sind auch Ochsenaugen zuldssig. Alle Dach-
aufbauten sind nurim 1. Dachgeschoss zul&ssig und
duUrfen in der gesamten Breite einen Drittel der betref-
fenden Fassadenldnge nicht Uberschreiten. Sie durfen
die Trauflinie nicht unterbrechen und sind in Form, Ma-
terial und Farbe auf Fassade und Dach abzustimmen.
In den Ortsbildern von regionaler Bedeutung Pfaffikon
und Hermatswil durfen Dachaufbauten einen Viertel
der betreffenden Fassadenldnge und folgende Masse
in der senkrechten Frontfldche gemessen nicht Uber-
schreiten:

- Giebellukarnen 2,5 m2
- Schleppgauben 1.5 m2 (Fronthéhe max. 1,0 m)
- halbe Ochsenaugen 0,5 m2

Dachfenster mUssen in die Dachfldche eingelassen
werden. Die Glasfléchen von Dachfenstern sollen ins-
gesamt maximal 1% der entsprechenden Dachfldche
betragen. Die Glasfl&iche eines einzelnen Dachfensters
soll 0,56 m2 nicht Ubersteigen. Dachfenster durfen zu-
sammengefasst und als Lichtbdnder parallel oder
senkrecht zum First angeordnet werden. Die Glasfla-



Umgebung

Baumschutzobjekte

Bestehende Gebdude

Neubauten

Gestaltung

chen von Dachfenstern in Lichtbdndern durfen insge-
samt maximal 3% der entsprechenden DachflGche
betragen.

5. Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

6. Beiden in den Detailpldnen rot eingetragenen Ge-
bduden sind Kamine in Grésse und Ausbildung (Ka-
minhUte) der herkdbmmlichen Bauweise anzupassen.

7. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind beson-
ders sorgfdaltig einzufGgen.

Art. 12

1. Am gewachsenen Terrain sind mdglichst wenige Ver-
dnderungen vorzunehmen.

2. Die Vorgdrten sind zu erhalten. Notwendige Hartfla-
chen sind wasserdurchldssig auszufUhren.

3. Die in den Detailpl&nen bezeichneten schutzwUrdigen

Anlagen (BGume, Baumgruppen, Hecken) sind zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen.

c) Weilerkernzone
Art. 21

1.

Bestehende Gebdude durfen in bisheriger Lage und
dausserer Form umgebaut oder wiederaufgebaut oder
ersefzt werden. Dabei sind die kantonalrechtlichen
Abstandsvorschriften unbeachtlich und die Bautiefe
im bisherigen Mass nicht von der Zustimmung des
Nachbarn abhé&ngig. Abweichungen gegenuber den
bisherigen Massen kdnnen bewilligt oder angeordnet
werden, wo dies aus Grunden des Ortsbildschutzes,
der Hygiene oder der Verkehrssicherheit zweckmdssig
oder erforderlich ist und wenn diese von einem durch
den Gemeinderat eingesetzten Fachgremium als be-
sonders gut beurteilt worden sind.

Art. 22

1.

Neue Hauptgebdude sind lediglich als Ersatzbauten
gemadss Art. 21 BZO zuldssig.

Einzelne neue, kleinere besondere Gebdude gemdss §
273 PBG sind zul@ssig, sofern sie funktionell zu einem
Hauptgebdude gehdren und die Nutzung nicht in ein
bestehendes Okonomiegebdude integriert werden
kann.

Art. 23
FUr die Fassaden-, Dach- und Umgebungsgestaltung gel-
ten sinngema@ss Art. 7a und Art. 10-12.



Grundmassse

Nutzweise, Bauweise

Dachgestaltung

B. Zenfrumszone

Art. 24

1. 74,0 73,5
Baumassenziffer fur Haupt-

gebdude und Besondere

Gebdude

ms3/m?2 max. 4,0 3,5
FUr verglaste Balkone, Veran-

den und andere Vorbauten

ohne heiztechnische Instal-

lationen, soweit sie dem

Energiesparen dienen, gilt

eine zusatzliche Bau-

massenziffer 0,3 0,3
Freifldchenziffer min. 20 % 20 %
Gebdudehdhe max. ITm [ 11,5m
Gesamthdhe mMax. 18 m 15m
Grundabstdnde

- kleiner Grundabstand  min. 5m 3,5m
- grosser Grundabstand  min. 10m 3.5m

Die Geschosszahl ist im Rahmen der zul@ssigen Ge-
bdudehdhe frei.

2.

Der grosse Grundabstand gilt fUr die am meisten in
Richtung SUdost bis SUdwest gerichtete Hauptwohn-
seite, der kleine Grundalbstand fUr die Ubrigen Gebdu-
deseiten sowie fUr Okonomiegebdude.

Art. 25

1.

Es sind Wohnungen, Handels- und Dienstleistungs-
betriebe, Verwaltungen sowie hdchstens mdssig std-
rende Befriebe zuldssig.

Die geschlossene Uberbauung ist gestattet. In der Zo-
ne Z4,0 ist sie nur zuldssig, wenn an ein angrenzendes
Gebdude angebaut oder gleichzeitig gebaut wird.

Die Bauten in der Zone 23,5 durfen auf bestehende
Baufluchten gestellt werden, sofern die Verkehrssicher-
heit gewdhrleistet werden kann.

Art. 26

Dacheinschnitte und Dachaufbauten dirfen insgesamt
nicht breiter als ein Drittel der betreffenden Fassaden-
l&dnge sein. Dachaufbauten und -einschnitte sind nur for
die Belichtung des 1. Dachgeschosses zugelassen.



Grundmassse

Nutzweisen

Mdéssig stérende
Gewerbe

C. Wohnzonen

Art. 27

1.

W1,2

W1.4

W1.,6

W2,1

W2,6

Baumassenziffer for
Hauptgebdude und
Besondere Gebdude

m3/m?2 Max.

FUr verglaste Balkone,

Veranden und ande-
re Vorbauten ohne
heiztechnische Instal-
lationen, soweit sie
dem Energiesparen
dienen, gilt eine zu-
satzliche Bau-
massenziffer

1,25

0.1

1,45

0.1

1,60

0,1

2,10

0,1

2,60

0,2

Gebdudehdbhe max.

7,5m

7,5m

7,56m

8m

1Tm

Gesamthdhe max.

12,5m

12,5m

12,5m

13m

18 m

Grundabstdnde

- kleiner Grundab-
stand min.
- grosser Grund-
abstand min.

5m

9m

5m

9m

5m

9m

5m

10m

5m

10m

Gebdudeldnge maox.

28 m

28 m

30m

36m

40 m

2. Die Geschosszahl ist im Rahmen der zuldssigen Ge-

bdudehdhe und Gesamthohe frei.

3. Der grosse Grundabstand gilt fUr die am meisten in
Richtung SUdost bis SUdwest gerichtete Hauptwohn-
seite, der kleine Grundabstand fUr die Ubrigen Gebdu-
deseiten sowie fir Okonomiegebdude.

Art. 29

1. In den Wohnzonen sind Nutzweisen gemdss § 52, Abs. 1
PBG zul@ssig, sofern nicht andere Regelungen vorge-
sehen sind. Es gilt ein Wohnanteil von mindestens 66 %.

2. Indenim Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten
sind nicht und massig stérende Betriebe ohne anteils-
mdassige Beschrankung zuldssig. FOr gewerbliche Zwe-
cke ist ein anrechenbares Untergeschoss gestattet.

3. Bedingen gewerbliche Nutzungen in den Erdgeschos-
sen entlang der Kempttalstrasse und der Hochstrasse
grossere Raumhdhen als 2,4 m, so kann fur den zu-
s@tzlich umbauten Raum die zonengemdasse Baumas-
senziffer fUr Hauptgebdude um maximal einen Zehntel

erhoht werden.
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Geschlossene Bauweise

Dachgestaltung

Grundmassse

Nutzweise

Art. 30

In den Wohnzonen ist die geschlossene Uberbauung bis
zur jeweiligen zonengemdassen maximalen Gebdudeldn-
ge gestattet, wenn an ein angrenzendes Gebdude an-
gebaut oder gleichzeitig gebaut wird. Die maximale Ge-
samtlange entspricht der maximalen Gebdudeldnge.

Art. 31

1.

D.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten dirfen insge-
samt nicht breiter als ein Drittel der betreffenden Fas-
sadenldnge sein. Dachaufbauten und -einschnitte
sind nur fUr die Belichtung des 1. Dachgeschosses zu-
gelassen.

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten
sind fUr Hauptgebdude nur Satteldécher mit einer
Dachneigung von min. 30° alter Teilung gestattet. FOr
eingeschossige Anbauten sind auch andere Dachfor-
men zuldssig.

Industrie- und Gewerbezonen

Art. 32

1

IG | IG I

Baumassenziffer max. m3/m2 | 6,5 9,0

Freifldchenziffer min. 15%

Gesamthohe Max. 15,0 m* 20,0 m*

Grundabstand min. 3,5m 3.5m

*

GegenUber Kernzonen, Wohnzonen, Freihaltezonen,
Erholungszonen und der Landwirtschaftszone sind auf
eine Bautiefe von je 30 m die festgelegten Gesamthd-
hen um je 2 m zu reduzieren.

GegenuUber Grenzen von Kernzonen, Wohnzonen,
Freihaltezonen sowie Erholungszonen ist ein Abstand
von 10 m einzuhalten.

Art. 33

1.

In den Industrie- und Gewerbezonen sind neben Indu-
strie- und Gewerbebauten auch Handels- und Dienst-
leistungsbetriebe zugelassen. Laden fUr den Verkauf
von Gutern des téglichen Bedarfs dUrfen eine Ver-
kaufsfldche von hdchstens 500 m2 aufweisen.

In der Industrie- und Gewerbezone norddstlich der
Kempttalstrasse (Neuhaus/Matten) sind hdéchstens
massig stdrende Betriebe gestattet. Betriebe, die un-
verhdltnismdassigen Verkehr ausldsen, werden stark sto-
renden gleichgestellt.

FUr vorUbergehend angestellte Personen sind provi-
sorische GemeinschaftsunterkUnfte zul&ssig.

11




Bauweise

Bauweise

Bauweise

4. Pro Gebdude sind standortgebundene Wohnrdume
zul@ssig, deren Geschossfldche héchstens 20 % der
gesamten Betriebsflache, jedoch maximal 250 m2 be-
fragen darf.

Art. 34

RUckwdrtiges Zusammenbauen und Uberschreiten der
Bautiefe von 20 m sowie seitliches Zusammenbauen an
der Grenze hinter einer Bautiefe von 20 m sind gestattet,
sofern dadurch die Bewegungsfreiheit der Feuerwehr
nicht gehemmft wird.

E. Zone fur offentliche Bauten

Art. 35
1. In der Zone fUr &ffentliche Bauten gelten bis auf eine
Tiefe von 12 m ab Zonengrenze:
- bezlglich der Grenzabstinde gegenuber GrundstU-
cken in einer Wohnzone die Vorschriften der jeweils
angrenzenden Zone

- eine maximale Gebdudehdhe von 10,5 m.

2. Im Ubrigen gelten nur die allgemeinen Vorschriften
dieser Bauordnung und des Planungs- und Baugeset-
zes.

F. Erholungszone

Art. 36

1. Bauten und Anlagen sind so weit zuldssig, als sie fol-
genden Zonenzwecken und Massvorschriften entspre-
chen:

Gebiet Zonenzweck Massvorschrift

Rietacher/Seiler Fomiliengc’jr’ren} Nur besondere

Gemeindweid | Familiengdarten Gebdude ge-
mdass § 273 PBG
gestattet

Kehr/Seequai Parkanlage (ohne

Verkehrsanlagen)

Baumen Strandbad

BO Friedhof >

Barzloo Sportplatze Gebdudehdhe

Stogelen Tennispl&ize max. 5,0 m

Langi Modellflugplatz  /

2. Innerhalb der Zone gelten die kantonalrechtlichen
Mindestvorschriften.

3. GegenuUber angrenzenden Zonen sind die Grenzalb-
st@nde der betreffenden Zonen einzuhalten.
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Hochhausverbot

Terrassenhduser

Aussichtsschutz

Baumbestand, Begru-
nung

Besondere Gebdude

lll. Weitere Bestimmungen

Art. 37
Im ganzen Gemeindegebiet sind Hochhduser untersagt.

Art. 38

1. Terrassenhduser und dhnliche Uberbauungsarten sind
in der Zone W1,25 zwischen der Waldfrieden- und der
Bodenackerstrasse (Areal bestehende Uberbauung)
und sudlich der Ndppenrainstrasse sowie in den Zonen
W1,6 und W2,1 gestattet.

2. Jedes Geschoss ist abzustufen, wobei der Winkel der
Abstufung nicht mehr als 30° alter Teilung betfragen
darf. Die einzelnen Stufen sind seitlich zu staffeln und
dUrfen keine geschlossenen Seitenwdnde aufweisen.

3. Essind maximal vier Stufen zuldssig, wobei maximal 2
Geschosse senkrecht Ubereinander liegen durfen.

4. FUr Garagen ist ein sichtbares Untergeschoss gestattet,
dabei muss in Abweichung von Abs. 2 durch Zu-
rGckversetzen von der untersten Stufe oder in anderer
Weise der Eindruck einer vertikal durchlaufenden Fas-
sade wirkungsvoll vermieden werden.

Art. 39

Von denim Zonenplan mit Aussichtsschutz bezeichneten
Lagen ist die Aussicht entsprechend den Angaben in den
Ergdnzungspldnen zu bewahren. Die angegebenen hori-
zontalen und vertikalen Sektoren sind von Gebduden,
Anlagen, Mauern sowie B&umen und Strauchern freizuhal-
ten.

Art. 40

1. Derim Zonenplan besonders bezeichnete Baumbe-
stand darf unter Vorbehalt von Abs. 2 durch keine
baulichen Vorkehrungen beeintrachtigt werden.

2. Falls eine angemessene Ersatzpflanzung gesichert ist,
kann die Baubehorde die Beseitigung gestatten, sofern
durch eine Erhaltung die ordentliche Grundstucknut-
zung Ubermdssig erschwert wirde.

3. Der GrundeigentUmer hat bei einem Abgehen des
Baumbestandes fUr eine angemessene Ersafzpflan-
zung zu sorgen.

4. Flachddcher von Hauptgebduden sind - soweit sie
nicht als Terrassen oder zur Nutzung von Sonnenener-
gie dienen - angemessen zu begrinen.

Art. 41

FUr Besondere Gebdude gemdass § 273 PBG giltin der
Kernzone und in der Weilerkernzone allseitig ein Grenz-
und Strassenabstand von 2,5 m, in den Gbrigen Bauzonen
allseitig ein Grenz- und Strassenabstand von 3,5 m.
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Abgrabungen

Fahrzeugabstellplatze

Kinderspiel- oder
Ruheflédchen

Abstellfldchen fUr
Kinderwagen

Energiesysteme

Offentlicher Grund

Begutachtung

Mehrwertabgabe

Art. 42

1. Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses sind
nur gestattet, sofern sie max. den halben Gebd&ude-
umfang umfassen und die Abgrabungshdhen nirgends
mehr als 1,5 m betragen. Von dieser Beschrénkung
ausgenommen sind Ein- und Ausgdnge sowie Ein- und
Ausfahrten.

Art. 43
FUr die Fahrzeugabstellpl&ize ist die Parkplatz-Verordnung
massgebend.

Art. 44

1. Bei der Erstellung von Mehrfamilienh&usern mit sechs
oder mehr Wohnungen sind gemass § 248 PBG Kin-
derspielplatze, Freizeit- und Pflanzgdrten oder Ruhefla-
chen vorzusehen und ihrem Zweck dauernd zu er-
halten.

2. Sie sollten mindestens 20 % der gesamten Wohnfldche
aller Wohnungen mit 3 und mehr Zimmern umfassen.
Im Dachgeschoss wird die Fldche ab 1,5 m Raumhdhe
angerechnet.

Art. 45

In Mehrfamilienhdusern sind in der NGhe des Hauseingan-
ges genugend grosse, leicht zugangliche Abstellfléchen
fUr Kinderwagen bereitzustellen.

Art. 46

Alternative Energiesysteme, wie beispielsweise Sonnen-
kollektoren, sind den Vorschriften Gber die Dachformen
und die Dachgestaltung nicht unterworfen, sofern sie
zweckmassig sind und die gesetzlichen Einordnungsbe-
stimmungen eingehalten werden.

Art. 47

Die Inanspruchnahme des kommunalen &ffentlichen
Grundes richtet sich nach den Grundsatzen der kantona-
len Sondergebrauchsverordnung vom 24. Mai 1978.

Art. 48

Vor Erteilung einer Baubewiligung kann die Baubehdrde
Gutachten von Fachberatern und -kommissionen einho-
len.

Art. 48a

1. Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonun-
gen entstehen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne
von § 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) er-
hoben.

2. Die Freifldche gemass § 19 Abs. 2 MAG beftragt 1'500
m2.
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Gestaltungsplanpflichten

Geltungsbereich

Iweck

Anforderungen

3.

4.

Die Mehrwertabgabe betragt 40 % des um Fr. 100'000
gekurzten Mehrwerts.

Die Ertfrdge aus den Mehrwertabgaben fliessen in den
kommunalen Mehrwertausgleichsfonds und werden
nach Massgabe des Fondsreglements verwendet.

Art. 49

1.

Die Gestaltungsplanpflicht fUr das Gebiet Kehr am
Pfaffikersee bezweckt die gute Einordnung einer Uber-
bauung ins Orts- und Landschaftsbild. Dabei ist beson-
ders auf die bestehenden Bauten im Kehr, die Quaian-
lagen, das Schutzgebiet Pfaffikersee und das offent-
liche Wegnetz RUcksicht zu nehmen.

Die Gestaltungsplanpflicht fUr das Gebiet Steinmuri be-
zweckt die Erhaltung der wesentlichen Elemente des
ehemaligen Krankenasyls (Haus Bueche) sowie der
Baumallee in der Achse der Spitalstrasse. Die NeuUGber-
bauung auf dem Areal muss einerseits RUcksicht auf
die Schutzobjekte nehmen und sich andererseits gut
ins Ortsbild einordnen. Insbesondere mussen die neuen
Bauten und Anlagen formal und funktional Bezug auf
die Baumallee und den dazugehorigen Freiraum neh-
men.

Die Gestaltungsplanpflicht fir das Gebiet Tumbelen-
strasse SUd bezweckt eine qualitdtvolle NeuUberbau-
ung des Areals, die WeiterfUhrung der stadtebaulichen
Struktur und die Einbindung der denkmalpflegerisch
wertvollen Substanz. Zudem wird die Erschliessung ge-
regelt.

IV. Sonderbauvorschriften

Art. 49b
Die Sonderbauvorschriften gelten fir die im Zonenplan
bezeichneten Bebauungsgevierte im Zentrum.

Art. 49¢
Die Sonderbauvorschriften bezwecken die Umsetzung des
Leitbilds ,,Zentrum® vom 28. Mai 2013:

den Zentrumsbereich von Pfaffikon mit attraktiven Nut-
zungen zu starken,

Bauten von hoher ortsbaulicher und architektonischer
Qualitat zu fordern,

eine hohe Aufenthaltsqualitdt im Aussenraum zu ge-
wdhrleisten,

die ZentrumsUberbauungen fldchensparend zu er-
schliessen.

Art. 49d
Die Sonderbauvorschriften kdnnen beansprucht werden,
sofern folgende Anforderungen erfullt werden:

Bebauung und Gestaltung der AussenrGume nach ein-
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Erleichterungen

Gestaltungsplan

heitlichen Gestaltungsgrundsdtzen, welche auf das
vom Gemeinderat festgelegte Leitbild Zentrum abge-
stimmt sind

differenzierte Gebdudetypologien und Neubauten mit
RUcksicht auf bestehende r&dumliche IdentitGten
Aufwertung halboffentlicher Hofe

Erdgeschoss mit einer Mindesthdhe (Oberkante Boden
- Oberkante Boden) von 4,0 m

zweckmadssige Erschliessungs- und Parkierungsldsung

Art. 49¢e
Folgende Erleichterungen kdnnen bei Erfullung der Anfor-
derungen beansprucht werden:

Bauen auf die Strassengrenze ist zuldssig, sofern die
Verkehrssicherheit gewdhrleistet ist.

Lulgssige Gebdude- und Gesamthdhe:
Gebdudehbhe max. 17,5 m

Gesamthdhe max. 21,5 m

Die Baumassenziffer wird entsprechend dem Fl&dchen-
antfeil bezogen auf das Bebauungsgeviert auf folgen-
de Werte erhéht:

ab 50 % Fiachenanteil max. 4,5 m3/m2

ab 80 % Fiachenanteil max. 5,0 m3/m2

Die Zwischenstufen von 50 - 80 % kd&nnen linear inter-
poliert werden.

Die Freifldchenziffer kann angemessen reduziert wer-
den.

Artikel 41 und 42 BZO muUssen nicht berUcksichtigt wer-
den.

Art. 49f

1.

Die Erfullung der Anforderungen muss Uber einen Ge-
staltungsplan nachgewiesen werden.

Der Perimeter des Gestaltungsplans muss mind. 50 %
der Fldche eines derim Zonenplan definierten Bebau-
ungsgevierte umfassen.
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V. Schlussbestimmungen

Inkrafttreten Art. 50

1. Die Bau- und Zonenordnung wird mit Rechtskraft der
kantonalen Genehmigung gultig.

2. Auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens wird die Bauord-
nung vom 22. September 2014 im Umfang dieser Teil-
revision ergdnzt.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am
22. September 2014,

Namens der Gemeindeversammlung Pfaffikon ZH

Marco Hirzel Hanspeter Thoma
Gemeindeprdsident Gemeindeschreiber

Teilrevision und Genehmigung
Teilrevision am 7. Dezember 2015, von der Baudirektion
am 18. Februar 2016 mit Beschluss Nr. 0246/16 genehmigt.

Teilrevision am 13. Dezember 2021, von der Baudirektion
am 11. April 2022 mit Beschluss Nr. 0217/22 genehmigt.

Bauamt Pfaffikon

Hochstrasse 1, 8330 Pfaffikon

Tel. 044 952 51 50 / Fax 044 952 52 00
bauamt@pfaeffikon.ch
www.pfaeffikon.ch
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