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1.1

Die Gemeinde Regensdorf erlasst, gestutzt auf § 45 und § 88 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975 (PBG, Fassung vom
1.9.1991) und unter Vorbehalt vorgehenden eidgendssischen und kantonalen
Rechts, fur ihr Gemeindegebiet nachstehende Bau- und Zonenordnung:

Zonen

Zoneneinteilung und Zuordnung der Larmempfindlichkeitsstufen

'2 Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt, soweit es nicht
kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen ist, und es sich nicht um
Wald handelt. Den Zonen werden Empfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet.

® Bauzonen ES
+ Kernzone K [l
« Quartiererhaltungszone QE Il
« Zentrumszone:
- Zentrumszone Z3.5 [l
- Zentrumszone Z5.0 [l
- Zentrumszone Z-BN A [l
- Zentrumszone Z-BN B [l
«  Wohnzonen:
- Wohnzone WO0.8 [l
- Wohnzone W1.0 [l
- Wohnzone W1.2 [l
- Wohnzone W1.5 [l
- Wohnzone W1.8 [l
- Wohnzone W2.2 [l
- Wohnzone W2.5 [l
- Wohnzone W3.5 [l
- sofern auch massige storende Betriebe zulassig I
- Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2.5 1
+ Gewerbe- und Industriezonen:
- Gewerbezone G 3.5 v
- Industriezone 5.0 v
- Industriezone 8.0 v
- sofern hochstens massig storende Betriebe zulassig I
« Zone fur offentliche Bauten OeB *)
«  Kommunale Freihaltezone F -
« Erholungszonen
- Erholungszone Ea -
- Erholungszone Eb 1]

*) ES-Zuordnung geméass Bezeichnung im Zonenplan



1.2

2 Fir den im Plan bezeichneten Teil des Friedhofsareals Dérndler sind fir
Gebaude mit larmempfindlichen Raumen gestalterische oder bauliche
Massnahmen zur Einhaltung der Planungswerte zu ergreifen.

3 FUr den im Plan bezeichneten Teil der Wohn-Gewerbezone sind fiir Raume mit
Wohnnutzung gestalterische oder bauliche Massnahmen zur Einhaltung der
Planungswerte zu ergreifen.

4 aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mérz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013

Zonenplan, Kernzonenplane, Erganzungsplane

' Flr die Zoneneinteilung ist der genehmigte Zonenplan 1:5'000 massgebend. Die
genaue Abgrenzung der Zonen sowie der genaue Verlauf von Waldgrenzen,
Gewasser- und Waldabstandslinien ist in der amtlichen Vermessung
(Mehranforderungen gemass § 5 KVAV) definiert.

2 Fur die Kernzone gelten die Kernzonenplane im Massstab 1:1'000.
3 Fur die Waldabstandslinien gelten die Erganzungsplane im Massstab 1:1'000.

4 Fur das Gebiet Bahnhof Nord gilt der Ergdnzungsplan «Zentrumszone Bahnhof
Nord» im Massstab 1:1'000.



1a.

1a.1

1a.2

1a.3

1a.4

1a.5

1a.6

Gemeinsame Bestimmungen

Zusatzliche Baumassenziffer

' Fr besondere Gebaude gilt eine Baumassenziffer von 0.3 m3/m?. Bei
Grundstuicksflachen unter 500 m? kdnnen Besondere Gebaude bis zu 150 m3
Gebaudevolumen erstellt werden.

2 Fur verglaste Balkone, Veranden und andere Vorbauten ohne heiztechnische
Installationen, soweit sie dem Energiesparen dienen, gilt eine zusatzliche
Baumassenziffer von 0.2 m3/m?2,

Abstande gegeniiber Strassen und Platzen

Besondere Gebaude haben gegenuber Strassen und Platzen einen Abstand von
3.5 m und gegenuber Wegen einen Abstand von 2.0 m einzuhalten.

Bauweise

Die geschlossene Bauweise ist gestattet, sofern gleichzeitig gebaut oder an ein
bestehendes Gebaude angebaut wird.

Gebaudehohe

Die Verkehrsbaulinien sind fur das Mass der Gebaudehoéhe nicht zu beachten.

Gebaudelange

Besondere Gebaude im Sinne des PBG werden bis zu einer Lange von 6.0 m
nicht zur Gebaudelange gerechnet. Die Lange Uber 6.0 m wird dazugerechnet.

Geschossflache

Fur die Geschossflache anrechenbar sind alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst
dem dauernden Aufenthalt dienenden Raume in Voll-, Unter- und
Dachgeschossen (inkl. Erschliessung, Sanitarraume und Trennwanden, exkl.
Aussenwanden).



1a.7

1a.8

1a.9

Freilegung von Untergeschossen

' Das Freilegen von Untergeschossen ist nur bis zu 1.5 m unterhalb des
gewachsenen Terrains zulassig, wenn die dadurch sichtbare Fassade nicht hoher
als die zulassige Gebaudehohe wird. Von dieser Beschrankung ausgenommen
sind Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Ein- und Ausfahrten zu
Einzel-, Doppel- und Sammelgaragen.

2 Abgrabungen dirfen dabei nur soweit gehen, dass sie hochstens die Halfte des
Gebaudeumfangs betreffen.

Dachform

' Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf zusammen
hochstens zwei Funftel der betreffenden Fassadenlange betragen.

2 Querbauten mit einer Tiefe von hochstens 2.0 m dlrfen die zulassige
Gebaudehohe uberschreiten. Der Querfirst muss dabei deutlich tiefer (mindestens
1.0 m) als der Hauptfirst liegen. Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und
Querbauten darf zusammen hochstens die Halfte der betreffenden Fassadenlange
betragen.

Aussenantennen

Aussenantennen sind unzulassig, sofern durch andere technische Einrichtungen
gleichwertige Empfangsmoglichkeiten gewahrleistet sind.
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2.2

Kernzone

Ersatzbauten und entsprechende Umbauten

' Die kubische Erscheinung der im Kernzonenplan gekreuzt schraffierten Gebaude
oder Gebaudeteile muss erhalten werden. Es sind nur Umbauten oder
Ersatzbauten an der bisherigen Stelle und in den Ausmassen des bestehenden
Altbaues zulassig. Das Ausmass wird bestimmt durch die vorhandene
Gebaudegrundflache, die bestehenden Gebaudehdhen und Firsthdhen. Sie
mussen zudem die wesentlichen gestalterischen Elemente des Altbaues
Ubernehmen.

2 Bei Ersatz- und Umbauten von Gebauden, deren Giebel- oder Trauffassaden in
den Kernzonenplanen mit einer Fassadenlinie gekennzeichnet sind, muss in
diesem Bereich die Lage und Gebaudehodhe dieser Fassade beibehalten werden.
Dachvorsprunge, Balkone und dergleichen konnen, sofern sie sich bezuglich der
Gestaltung gut in das gewachsene Ortsbild einfugen, die Fassadenlinie
Uberschreiten.

3 Alle Ubrigen bestehenden Gebaude diirfen ungeachtet von kantonalen und
kommunalen Massvorschriften an der bisherigen Stelle und in den Ausmassen
des bestehenden Altbaues um- oder wiederaufgebaut werden, sofern sie die
bisherige Erscheinung ubernehmen oder im Sinne des gewachsenen Ortsbildes
verbessern.

4 Geringfligige Abweichungen sind zulassig oder kénnen angeordnet werden,
sofern dies im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit, des
Ortsbildschutzes liegt oder fur die geanderte Nutzweise des Gebaudes erforderlich
ist.

Massvorschriften fiir Neubauten in der Kernzone K

' Die Lage der Neubauten sowie die Abstande ergeben sich aus den in den
Kernzonenplanen bezeichneten Mantellinien.

2 Bezeichnet der Kernzonenplan Regensdorf in (iberbauten Bereichen oder in
Neubaubereichen Fassadenlinien, so muss die neue Fassade die Lage dieser
Linie einhalten.

3 Ausser in der Kernzone von Regensdorf diirfen die Gebaudegrundflachen nicht
mehr als 80 % der durch Mantellinien umfassten Flache betragen.

4 Fur die Kernzone von Regensdorf ist fiir Neubauten die maximal zulassige
Baumasse im Kernzonenplan festgehalten.

o aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mérz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013

6 Ausser in den im Kernzonenplan speziell bezeichneten Baubereichen der
Kernzone von Regensdorf sind zwei Vollgeschosse und zwei Dachgeschosse
zulassig. Dabei gilt eine Gebaudehohe von maximal 7.5 m.

a Fir die im Kernzonenplan speziell bezeichneten Baubereiche der Kernzone von
Regensdorf sind die maximal zulassigen Gebaudehdhen und Geschosszahlen im
Kernzonenplan wie folgt angegeben:



2.3

2.4a

Bezeichnung im Kernzonenplan A B C

Gebaudehohe max. 7.0m 8.0m 9.0m
Vollgeschosse max. 2 3 3
Dachgeschosse max. 2 1 2

® Die maximale Gebaudehohe von 9.0 m (Bezeichnung C) wird ab dem Niveau
des Trottoirs langs der Affolternstrasse gemessen. Dies gilt auch fur die
bergseitige Gebaudehdhe.

8 aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mérz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013

aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mé&rz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013

Dachgestaltung

' Es sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher, ortsliblicher und auf die
benachbarten Altbauten abgestimmter Neigung zulassig. Legt der Kernzonenplan
die Hauptfirstrichtung fest, ist diese einzuhalten. Fir Besondere Gebaude sind
auch andere Dachformen zulassig.

2 Alle Dacher sind in herkémmlicher Weise auszubilden und mit braunroten
Ziegeln einzudecken.

3 In der Kernzone sind Dachaufbauten nur in der unteren Dachhalfte zulassig. Sie
sind in Material und Farbe der Baute und dem Dach anzupassen.

4 In der Kernzone «Altburg» sind nur folgende Typen zugelassen:

a) Schlepphauben mit einer Hohe von héchstens 90 cm
b) Giebellukarnen mit einer Breite von maximal 1.20 m.

5> Ansonsten gelten folgende Massvorschriften:

b) Fur Schleppgauben eine Hohe von hochstens 1.25 m, vom Ziegel der
Schleppgaube bis zum Ziegel des Hauptdaches gemessen. Sie mussen die
Form eines liegenden Rechtecks aufweisen.

Schleppgaube

/ﬁ imrawy

1.26m

max.

10



2.4b

2.4c

b) Fur Giebellukarnen eine Breite von maximal 1.50 m. Sie mussen die Form
eines stehenden Rechtecks aufweisen.

Grebellukarme A
I max. 1.5m

6 In der Kernzone sind keine Dacheinschnitte zulassig.

" Die Gesamtbreite von Dachaufbauten darf in der Kernzone «Altburg» hochstens
einen Drittel, in den Ubrigen Kernzonen zusammen hochstens zwei Funftel der
betreffenden Fassadenlange betragen.

8 Einzelne in der Dachflache liegende Fenster in stehender Rechteckform sind in
der Kernzone bis 0.3 m? Glasflache zulassig.

Fassadengestaltung

' Fir Neu- und Umbauten sind die herkdmmlichen Materialien wie Holz, Verputz,
Riegelwerk usw. zu verwenden. Grelle oder ausgefallene Farben und
reflektierende Materialien sind unzulassig.

2 Die Fensterflache darf hochstens einen Viertel der Fassadenflache betragen.

3 Fenster haben eine hochrechteckige Form aufzuweisen, sind mit Sprossen zu
unterteilen und mit Fenstereinfassungen zu versehen, wo dies der herkdbmmlichen
Bauart entspricht.

4__Bei gut gestalteten Neubauten, Umnutzungen und Ersatzbauten von ehemaligen
Okonomiegebauden resp. -teilen sind andere Fensterformate zulassig. Auf
Fenstergewande, Fensterladen und Fenstersprossen kann verzichtet werden.

Umgebungsgestaltung

' Die herkdommliche Umgebungsgestaltung, namentlich Héfe, Garten, Mauern etc.
ist zu erhalten und bei Umbauten, Neubauten und Renovationen zu ibernehmen
oder zu verbessern.

2 Veranderungen des gewachsenen Terrains sind auf ein Minimum zu
beschranken.

3 Mit Ricksicht auf das Ortsbild, die Bebauung und die Aussenraumqualitat sind
Lagerflachen, Abstellplatze und Aussenverkaufsflachen so zu gestalten, dass sie
sich gut einordnen.

M



2.4d

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.1

212

Hohenbeschrankung Altburg

In der Kernzone Altburg darf die HOhenkote von 455 m U.M. mit keinem
Gebaudeteil uberschritten werden.

Nutzweise

' Es sind Wohnungen, Blros, Ateliers, Praxen und Laden sowie hochstens massig
storende Gewerbe zulassig.

2 Mindestens die Halfte der Geschossflachen in Dach-, Voll- und Untergeschossen
ist fur Wohnzwecke zu nutzen.

3 In der Kernzone von Regensdorf darf die im Kernzonenplan angegebene
maximale Baumasse um einen Funftel (Gewerbebonus) erhdht werden, sofern die
Mehrnutzung dauernd gewerblich genutzt wird.

aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mé&rz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013

Abstande

' Die kantonalen Abstandsvorschriften flir Bauten mit brennbaren Aussenwanden
finden keine Anwendung.

2 Besondere Gebaude (Nebengebaude) im Sinne von § 273 PBG konnen in der
Kernzone ungeachtet der Mantellinien nach den Abstands- und
Grenzbauvorschriften des PBG erstellt werden.

aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mé&rz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013

aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mé&rz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013

aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mé&rz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013

Abbruchbewilligung

Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen sowie von wesentlichen baulichen
Bestandteilen der Umgebungsgestaltung darf nur bewilligt werden, wenn das
Ortsbild nicht beeintrachtigt wird oder ein rechtskraftig bewilligtes Projekt fur eine
Ersatzbaute vorliegt, dessen Realisierung gesichert ist.

Renovationen

Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fur Renovationen.

12



2.13 Abweichungen fur besonders gute Losungen

' Bei Projekten mit zeitgendssischer Architektur, welche von der
Heimatschutzkommission oder einem qualifizierten Fachgremium als besonders
gut beurteilt worden sind und die das Ortsbild qualitatsvoll weiterentwickeln,
konnen Abweichungen von den Kernzonenbestimmungen zugelassen werden.

2 Durch solche Abweichungen darf die zonengemasse Ausniitzung nicht erhoht
werden.

13



3.

3.1
3.1a

3.1b

3.1c

3.2
3.2a

Quartiererhaltungszonen

Ringstrasse und Nelkenstrasse

Grundsatz

Samtliche Bauten und Anlagen haben sich besonders gut in die jeweilige bauliche
Struktur einzuordnen. Dabei ist die charakteristische Umgebungsgestaltung
beizubehalten.

Ausnutzung

' Bestehende Bauten diirfen ungeachtet von Abstandsvorschriften umgebaut oder
unter Beibehaltung der Gebaudeabmessungen und der Lage ersetzt werden.

2 Aussenisolationen und Dachsanierungen sind zulassig.

3 Eingeschossige Anbauten, deren grosste Hohe 5.0 m nicht Ubersteigt, sind bis
zu einer Gebaudegrundflache von 50 m? erlaubt. Dabei ist ein Grenzabstand von
mindestens 2.5 m einzuhalten.

Nutzweise
' Es sind Wohnungen, Blros, Ateliers und Praxen zulassig.

2 Die fur Wohnzwecke genutzte Geschossflache muss mindestens drei Viertel der
Geschossflache in Dach-, Voll- und Untergeschossen betragen.

3 Nutzungsverlagerungen innerhalb des Quartiers sind zulassig.

Sonnhalde

Quartierspezifische Merkmale

Die in den 1970er Jahren erbaute Gohner-Siedlung ist ein aussergewohnlich
gutes Beispiel fur die gelungene Verwendung von standardisierten Fertigbauteilen
im Wohnungsbau und ein bedeutender Zeuge der wirtschaftlichen,
gesellschaftlichen und bautechnischen Entwicklung in der 2. Halfte des 20.
Jahrhunderts. Die Siedlung besteht aus einem Quartierzentrum und
charakteristischen Wohnzeilen in zwei Hauptausrichtungen. Die drei bis acht
geschossige Gebaudestufung mit Dachgarten und die parkahnlich modellierte
Landschafts- und Umgebungsgestaltung mildern die Wirkung der
grossmassstablichen Zeilenbauten. Das gesamte Quartier ist durch ein internes
Wegnetz, welches zum Teil auf Bricken verlauft, sehr durchlassig und gut
erschlossen.

14



3.2b

3.2c

3.2d

3.2¢

3.2f

3.2g

Zweck

Die Quartiererhaltungszone Sonnhalde bezweckt die Erhaltung, zeitgemasse
Erneuerung und Erganzung der bestehenden Bauten und Freirdume unter
Wahrung des einheitlichen Quartiercharakters.

Bauliche Veranderung

Es gilt keine Nutzungsziffer. Der Abbruch und Ersatz von Gebauden oder

Gebaudeteilen ist bewilligungspflichtig und setzt eine Inventarentlassung voraus.

Er ist zulassig in Ausnahmen und in begrundeten Fallen, im Grundsatz unter
Berucksichtigung denkmalschutzrechtlicher Bestimmungen, Beibehaltung der
Volumetrie und der Lage sowie wenn die Erstellung eines entsprechenden
Ersatzbaus gesichert ist. Ausserhalb des Perimeters mit Gestaltungsplan-Pflicht
ist die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum nicht zulassig.

Besondere Gebaude

Besondere Gebaude im Sinne von § 273 PBG sind zulassig.

Nutzweise

Wohnnutzungen und nicht storende Betriebe sind zulassig.

Gestaltung und Einordnung

Um- und Erganzungsbauten, besondere Gebaude sowie energetische
Sanierungen und Renovationen sind so zu gestalten, dass sie fur sich und in
Zusammenhang mit dem baulichen und freiraumlichen Ensemble eine
befriedigende Gesamtwirkung erzielen.

Begutachtung

Zur Beurteilung der Bauvorhaben kann die Baubehorde ein unabhangiges
Fachgutachten verlangen.

15



3.3
3.3a

3.3b

3.3c

3.3d

3.3e

3.3f

Gestaltungsplanpflicht Quartierzentrum Sonnhalde

Zweck

In dem im Zonenplan bezeichneten Gebiet darf nur aufgrund eines rechtskraftigen
Gestaltungsplanes gebaut werden. Der Gestaltungsplan stellt die
Berucksichtigung denkmalschutzrechtlicher Bestimmungen sowie die Aufwertung
und zeitgemasse, stadtebauliche und architektonische Interpretation des
Quartierzentrums Sonnhalde sicher.

Richtprojekt

Grundlage fur den Gestaltungsplan bildet das in einem Konkurrenzverfahren in
Zusammenarbeit mit der kantonalen Denkmalpflege entwickelte Richtprojekt (April
2016). Es ist wegleitend fur die Beurteilung der Bauprojekte.

Bauliche Veranderungen

Bauten und Anlagen durfen ersetzt werden. Der Abbruch setzt eine
Inventarentlassung voraus. Er ist zulassig, wenn eine rechtskraftige
Baubewilligung vorliegt und der Neubau gesichert ist.

Nutzweise

Die zulassigen Nutzungen umfassen neben Wohnen und massig storendem
Gewerbe auch gemischte Nutzungen zur Quartierversorgung und Angebote im
offentlichen Interesse. Der Wohnanteil darf max. 80 % der massgebenden
Geschossflachen betragen.

Geschossigkeit

Die Geschosszahl ist frei. Es gilt eine maximale Gebaudehohe von 466 m.u.M.
Diese Kote darf nur von technisch bedingten Aufbauten und Anlagen zur
Energiegewinnung Uberschritten werden.

Larm

Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe .

Uber- und nebengeordnetes Recht

Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes regelt, gelten die Bestimmungen der
Quartiererhaltungszone Sonnhalde bzw. der ubrigen Bau- und Zonenordnung.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Zentrumszonen

Grundmasse

2 Grundmasse fiir Hauptgebaude:

Zone Z3.5 Z5.0
Baumassenziffer max. 3.5 m3m? 5.0 m3/m?
Grenzabstand min. 50m 50m
Gebaudehohe max. 13.5m 21.5m
Firsthohe max. 7.0m 7.0m

' Die Aufteilung der Nutzung auf Dach-, Voll- und Untergeschosse ist im Rahmen
der zulassigen Gebaude- und Firsthohe frei.

2 aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mérz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013

aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mé&rz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013

aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mé&rz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013

Nutzweise

' Es sind Wohnungen, Blros, Praxen, Handels- und Dienstleistungsbetriebe,
Verwaltungen sowie hochstens massig storende Gewerbebetriebe zulassig.

2 Die Geschossflachen in Dach-, Voll- und Untergeschossen sind insgesamt zu
mindestens je einem Drittel auf Wohnnutzung und Gbrige Nutzungen aufzuteilen.

3 Im Erdgeschoss ist Wohnnutzung nicht zulassig.

Gestaltungsplanpflicht Bahnhof Sid

Der in der Zentrumszone Z5.0 sudlich des Bahnhofs vorgeschriebene
Gestaltungsplan dient der Aufwertung dieses zentralen Gebiets. Der
Gestaltungsplan hat eine hohe stadtebauliche Qualitat mit 6ffentlichen Freiraumen
von hoher Aufenthaltsqualitat und standortgerechte Nutzungsdurchmischung
sicherzustellen.

aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mé&rz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013

aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mérz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013
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5. Wohnzonen
5.1 Grundmasse
a2 Grundmasse fiir Hauptgebaude
Zone W0.8 W10 W12 W15 W18 W22 W25 WG25W3.5
Baumassenziffer m3/m? 0.8 1.0 1.2 1.5 1.8 2.2 2.5 2.5 35
Kleiner Grundabstand min. 50m 50m 50m 50m 50m 50m 60m 6.0m 6.0m
Grosser Grundabstand min. 90m 90m 90m 90m 90m 9.0m 11.0m 11.0m 11.0m
Gebaudelange max. 25.0m 25.0m 25.0m 25.0m 40.0m 50.0m 50.0m 50.0m 50.0m
Gesamtlange bei geschlossener max. - 25.0m frei frei frei frei frei frei frei
Bauweise
Gebaudehdhe max. 45m 45m 75m 7.5m 7.5m 7.5m 10.5m 11.4m 13.5m
Firsthéhe max. 45m 70m 70m 70m 70m 70m 7.0m 7.0m 7.0m
' Die Aufteilung der Nutzung auf Dach-, Voll- und Untergeschosse ist im Rahmen
der zulassigen Gebaude- und Firsthohe frei.
2 aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mérz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013
3 Fur Gebaude mit Sattel- und Walmdéachern mit einer Dachneigung von 30°-60°
gilt ein Baumassenbonus von 0.1 m3/m?2,
5.2 Abstinde
' Wo zwischen kleinem und grossem Grundabstand unterschieden wird, gilt der
grosse Grundabstand vor der Hauptfassade.
2 Bei Fassaden von mehr als 12.0 m Lange ist der Grundabstand um einen Viertel
der Mehrlange, jedoch hochstens um 5.0 m zu erhdhen.
3 Bei der Berechnung der fiir den Mehrlangenzuschlag massgeblichen
Fassadenlange werden Fassadenlangen von Hauptgebauden, deren Abstand 7.0
m unterschreitet, zusammengerechnet.
4 aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mérz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013
5.3 Bauweise
' Die geschlossene Bauweise ist ausser in der Wohnzone WO0.8 gestattet.
2 Uberschreitet die Gesamtlange die zonengemasse Gebaudelange, miissen die
Gebaude sowohl horizontal als auch vertikal deutlich gegeneinander abgesetzt
sein.
5.4 Dachform

In den im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten sind fur Hauptgebaude nur
Satteldacher gestattet. Fur eingeschossige Anbauten sind auch andere
Dachformen zulassig.
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Gewerbeerlaubnis /| Gewerbeerleichterung
! In allen Wohnzonen sind nicht stérende Betriebe zulassig.

2 In den im Zonenplan schwarz schraffierten Wohnzonen sowie in der Zone
WG2.5 sind auch massig storende Betriebe zulassig.

3 In der Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2.5 gelten fiir dauernd
gewerblich genutzte Gebaude und Gebaudeteile folgende Erleichterungen:
- Ausnutzungsbonus 1/5 der Grundausnutzung

- Grenzabstand fur Gebaudeteile, deren grosste Hohe 4.0 m nicht Ubersteigt,
min. 3.5 m

Wohnanteil

" In den Wohnzonen ohne Gewerbeerleichterung muss die fiir Wohnzwecke
genutzte Geschossflache mindestens drei Viertel der Geschossflachen in Dach-,
Voll- und Untergeschossen betragen.

2 Nutzungsverlagerungen sind innerhalb eines Quartiers zulassig.

Gestaltungsplanpflicht Stocken

Fir die Wohnzone W3.5 «Uf Stocken» ist ein Gestaltungsplan zu erarbeiten. Es
sind die Anforderungen von § 71 PBG zu erflllen. Prioritare Nutzung ist Wohnen.
Mit dem Gestaltungsplan ist die Erschliessung und der Larmschutz nachzuweisen.
Die Hauptzufahrt ins Gebiet hat ab der Roosstrasse zu erfolgen. Innerhalb des
Gestaltungsplangebietes ist eine grosszugige Erholungsflache von minimal 1'500
m? auszuscheiden.

Gestaltungsplanpflicht Steinacher

Der in der Wohnzone W0.8 im Gebiet Steinacher vorgeschriebene
Gestaltungsplan hat eine besonders gute Einordnung der Bauten und Anlagen in
dieser exponierten Lage sicherzustellen.

Gestaltungsplanpflicht Oberdorf

Der in der Wohnzone W2.2 im Gebiet Oberdorf vorgeschriebene Gestaltungsplan
hat eine besonders gute Einordnung der Bauten und Anlagen in dieser unmittelbar
an das intakte Ortsbild von Oberdorf angrenzenden, landschaftlich wichtigen Lage
sicherzustellen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Gewerbe- und Industriezonen

Grundmasse fiir Hauptgebaude

Zone G3.5 15.0 18.0
Baumassenziffer max. 35m3¥m? 50m3¥m? 8.0 m¥m?
Freiflachenziffer min. 10% 10% 10%
Gebaudehohe max. 13.5m 17.5m 21.5m
Allseitiger Grundabstand min. 5.0m 5.0m 5.0m
Bauweise

Die geschlossene Uberbauung ist zulassig.

Nutzweise

" In allen Gewerbe- und Industriezonen sind neben Gewerbe- und
Industriebetrieben auch Handels- und Dienstleistungsgewerbe zugelassen.

2 In den speziell bezeichneten Gewerbe- und Industriezonen sind héchstens
massig storende Betriebe zulassig. In den Ubrigen Industriezonen sind auch stark
storende Betriebe zulassig.

3 Provisorische Gemeinschaftsunterkiinfte fiir voriibergehend angestellte
Personen sind gestattet.

4a Grossladen und Einkaufszentren sind nicht erlaubt.

46 VVerkaufsgeschafte mit einer Verkaufsflache von bis zu 1'000 m? (gemass BBV
II) sind in der ganzen Industriezone zulassig.

4¢ In den speziell bezeichneten Gebieten darf die Verkaufsflache von Giitern oder
Dienstleistungen fiir den taglichen Bedarf hdchstens 500 m? betragen.

5> Der Handel mit Fahrzeugen wie Autos, Schiffen, Mobilehomes,
Anhangerfahrzeugen usw. ist ausserhalb von geschlossenen Gebauden nur in
den speziell bezeichneten Gebieten zulassig.

6 VVerkehrsintensive Lager-, Transport- und Logistikbetriebe sind nur in den speziell
bezeichneten Gebieten zulassig.

aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mé&rz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013

aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Mérz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013
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6.6

6.7

6.8

Sonderbauvorschriften

12 Die im Zonenplan speziell markierten Teile der Gewerbe- und Industriezonen
konnen alternativ zur Bauordnung nach folgenden Sonderbauvorschriften im
Sinne von §§ 79ff PBG Uberbaut werden.

® Wird von den Sonderbauvorschriften Gebrauch gemacht, sind Gestaltungspléane
aufzustellen, die jeweils eine planerisch und stadtebaulich zweckmassige
Bauzonenflache von mindestens 10'000 m? zu umfassen haben. Die
Gestaltungsplane miussen auf das vom Gemeinderat festgelegte Grundkonzept
abgestimmt sein.

2 Gegenuiber Fassaden und Fassadenteilen mit bewohnten Raumen ist ein
grosser Grenzabstand von 11.0 m einzuhalten.

3 Hochhéauser sind zulssig.

4 Ausser der in den Gewerbe- und Industriezonen zulassigen Nutzweise sind
folgende Nutzungen gestattet:

- Wohnungen, hochstens jedoch bis zu einem Viertel des Bauvolumens uber
gewachsenem Terrain

- Hotels

- Kongress- und Versammlungszentren
- Schulen und Ausbildungsstatten

- Sportplatze und Sporthallen

- Konzert- und Mehrzweckhallen

S Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe 1ll. Im Rahmen der Gestaltungsplane sind
fur Wohnungen gestalterische oder bauliche Massnahmen zur Einhaltung der
Planungswerte zu ergreifen. Fur andere Nutzungen ist die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte nachzuweisen. In den angrenzenden Bereichen darf die
Larmbelastung nicht durch Larmreflexionen vergrossert werden.

aufgehoben mit GV-Entscheid vom 7. Dezember 2015, mit Wirkung seit 17. Juni 2017

Freiflache

Die Freiflachen sind vorzugsweise in Randbereichen von Gewerbe- und
Industriezonen zu anderen Bauzonen und zu Landwirtschaftszonen anzuordnen.
Zudem ist ein angemessener Anteil fur den Aussenaufenthalt der Beschaftigten
herzurichten. Die erforderlichen Freiflachen nahe zusammenliegender Parzellen
konnen auf einer Parzelle zusammengefasst werden.
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71

7.2

7.3

Zone fir offentliche Bauten

Grundmasse

Fir die Grundmasse gelten die minimalen bzw. maximalen Massvorschriften des
Gesetzes und der Verordnungen.

Grenzabstand

Gegenuber Grundstucken, die in einer anderen Zone liegen, ist der Grenzabstand
gemass den dort geltenden Vorschriften einzuhalten.

OeB-Zone Dorndler

Bauten und Anlagen in der OeB-Zone Dorndler haben sich besonders gut ins
Landschaftsbild einzupassen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Erholungszonen

Grundmasse

' Es gelten folgende Grundmasse:

Gebiet Gebaudehohe Uberbauungsziffer
Ea Ubrige Gebiete 7.5m 5%

Ea Wisacher 13.5m 10%

Eb 40m 10%

2 Gegenlber Grundstiicken, die in einer anderen Zone liegen, ist der
Grenzabstand gemass den dort geltenden Vorschriften einzuhalten.

Erholungszone Ea

' In der Erholungszone Ea sind Gebaude und Anlagen, die dem Sport dienen,

zulassig.

2 Bauten und Anlagen in der Erholungszone Leematten haben sich besonders gut

ins Landschaftsbild einzuordnen.

Erholungszone Eb

' In der Erholungszone Eb sind Familiengartenhauser, Kleintierstalle sowie
gemeinschaftliche Gebaude, die fur den Betrieb der Familiengartenareale

notwendig sind, zulassig.

2 Familiengartenhauser durfen hochstens 15 m? Grundflache aufweisen.

aufgehoben mit GV-Entscheid vom 19. Méarz 2012, mit Wirkung seit 3. April 2013
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9.1

9.2

9.3

Weitere Festlegungen

Arealiiberbauungen

T Mit Ausnahme der Wohnzonen WO0.8 und W1.0 sowie der Zentrumszonen Z-BN
A und Z-BN B sind in allen Wohnzonen und Zentrumszonen ArealUberbauungen
zugelassen, sofern keine Sonderbauvorschriften bestehen.

2 Die Arealflachen mlssen eine Mindestgrésse von 4'000 m? aufweisen.

3 Gegenlber Grundstiicken und Gebauden ausserhalb der Arealliberbauung sind
die zonengemassen Abstande einzuhalten. Fur die Ubrigen Bauabstande gilt das
Planungs- und Baugesetz.

4 Der Ausniitzungszuschlag betragt:

- in der Zone W1.2 0.1 m3/m?

- in den Zonen W1.5 und W1.8 0.2 m3/m?2

- inden Zonen W2.2, W2.5 und WG2.5 0.3 m3/m?
- inden Zonen Z3.5, W3.5 und Z5.0 0.4 m3/m?

5> Bei Arealen in unterschiedlichen Zonen sind Nutzungsverlagerungen zulassig,
wobei die zonengemasse Ausnutzung der Regeluberbauung in keiner Zone um
mehr als einen Funftel Uberschritten werden darf.

6 1n den Zonen W1.8, W2.2, W2.5, WG2.5 und W3.5 darf die Gebdudehdéhe um
2.5 m erhoht werden.

" Die Gebaudelange darf tGiberschritten werden.

8 Veranderungen an bestehenden Arealliberbauungen sind nur zulassig, wenn

a) die ursprungliche Grundkonzeption beibehalten und die baulichen
Massnahmen dem Gesamtbild der Bebauung entsprechen oder
b) eine neue ArealUberbauung vorgelegt wird.

% Im Ubrigen gelten die Bauvorschriften fiir die Regelbauweise.

Aussichtsschutz

Im Aussichtsschutzbereich sudlich des Aussichtspunktes Adlikerbuel durfen
Bauten und Anlagen sowie Bepflanzungen, ausgenommen einzelne
hochstammige Baume, die Hohenkote von 448 m U.M. nicht Uberschreiten.

Begriinung
! Geeignete Teile des Gebaudeumschwungs sind zu begriinen.

2 Flachdacher sind, soweit sie nicht als Terrasse genutzt werden, extensiv zu
begrunen.

3 Die Randbereiche von Industriezonen zu Wohnzonen resp.
Landwirtschaftszonen sind aus Grunden des Erscheinungsbildes sorgfaltig zu
gestalten und mit standortgerechten, einheimischen Arten zu bepflanzen.
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9.4

9.5

9.6

Spiel- und Ruheflachen, Pflanzgarten

Bei der Erstellung von Mehrfamilienhausern mit sechs oder mehr Wohnungen sind
Kinderspiel-, Ruheflachen oder Pflanzgarten auszuscheiden. Sie haben
mindestens 15% der massgeblichen Grundflache zu umfassen und sind an
besonnter Lage und mdglichst abseits vom Verkehr anzulegen.

Reklamen

Reklamen sind im Sinne von § 238 PBG so anzuordnen, dass uber den Einzelfall
hinaus eine befriedigende Gesamtwirkung fur das gesamte Gemeindegebiet
erreicht wird. Auf Objekte des Natur- und Heimatschutzes ist besonders Rucksicht
zu nehmen.

Mehrwertausgleich

' Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen, wird eine
Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG)
erhoben.

2 Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt 2'000 m?.
3 Die Mehrwertabgabe betragt 40 % des um Fr. 100'000 gekiirzten Mehrwerts.

4 Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen
Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des Fondsreglements
verwendet.
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10.

10.1

10.2

10.3

Abstellplatze
Normbedarf
' Fir Wohnen sind folgende Personenwagen-Abstellplatze zu erstellen:
Bewohner: mind. 0.8 PP / 80 m? Geschossflache

max. 1.1 PP / 80 m? Geschossflache
Besucher: pro 4 Wohnungen 1 PP

2 Bei anderen Bauten und Anlagen bestimmt sich die Zahl der
Fahrzeugabstellplatze aufgrund der ortlichen Verhaltnisse und des zu erwartenden
Verkehrsaufkommens. Als Richtlinie fur die Festlegung der Abstellplatze gilt die
kantonale Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs vom Oktober 1997.

3 Angebrochene Abstellplatzzahlen sind aufzurunden.

Reduzierter Bedarf fiir Beschiftigte, Kunden und Besucher

Die Zahl der erforderlichen und zulassigen Abstellplatze wird aufgrund der
Erschliessung mit den offentlichen Verkehrsmitteln (6V) in Prozenten des
Normbedarfs festgelegt. Als Richtlinie fur die Festlegung der Reduktionsfaktoren
gilt die kantonale Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs vom Oktober
1997.

Besondere Verhialtnisse

' Bei besonderen ortlichen oder betrieblichen Verhaltnissen sowie bei gesicherter
Mehrfachnutzung von Abstellplatzen kann die vorgeschriebene Abstellplatzzahl
reduziert oder erhoht werden, eine etappenweise Realisierung bewilligt oder eine
Maximalzahl festgelegt werden.

2 Anlass fiir Reduktionen sind insbesondere:
- gestalterische Grinde, namentlich in Kernzonen

- ungenugende Strassenkapazitaten oder verkehrstechnische Probleme mit Ein-
oder Ausfahrten

~ die Uberschreitung der massgeblichen Immissionsgrenzwerte (NOXx). In
diesem Fall ist die vorgeschriebene Abstellplatzzahl um weitere 20% zu
reduzieren.

- Anstrengungen der Bauherrschaft zur Reduktion des Privatverkehrs wie
Mobilitatskonzepte, Firmenbusse, Finanzierung zusatzlicher Kurse des
Ortsbusses und dergleichen

3 Fur Fahrzeuge, die ausschliesslich Betriebszwecken dienen, kann die Zahl der
zulassigen Abstellplatze angemessen erhoht werden (z.B. Autovermietung,
Reparaturwerkstatte, Speditionsfirma).

26



10.4 Gestaltung

10.5

Abstellplatze haben sich gut in die Umgebung einzuordnen. Offene Abstellplatze
sind nach Mdoglichkeit so zu gestalten, dass das Meteorwasser direkt versickert.
Sie sind durch eine angemessene Anzahl Baume zu beschatten.

Kinderwagen, Fahrrader und Mofas

Bei Wohn- und Geschéaftsbauten sind in der Nahe des Hauseinganges
ausreichende, gut zugangliche Abstellplatze fur Kinderwagen, Fahrrader und
Mofas zu erstellen und dauernd zur Verfigung zu halten.
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11.

11.1

11.2

1.3

1.4

11.5

Offentlicher Gestaltungsplan «in der Breite»

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes «In der Breite» ist im Situationsplan
Mst. 1:500 vom 4. Mai 1965 umschrieben, welcher integrierender Bestandteil
dieser Bestimmungen ist.

Verhaltnis zur Bauordnung

Soweit der offentliche Gestaltungsplan "In der Breite" nichts Spezielles regelt,
gelten die Bestimmungen der Bauordnung.

Ausnutzung

' Bestehende Hauptgebaude dlrfen ungeachtet von Ausniitzungs- und
Abstandsvorschriften umgebaut oder unter Beibehaltung der
Gebaudeabmessungen und der Lage ersetzt werden.

2 Aussenisolationen sind zulassig.

Dachform und Dachaufbauten
1 Es sind nur Flachdacher zulassig

2 Fir den auf Kat. Nr. 2516 stehenden Kirchenbau kdnnen auch andere
Dachformen gewahlt werden.

3 Dachaufbauten fiir Treppenhaus und Lift sowie zur Aufbewahrung von Geraten
sind gestattet, wenn die Grundflache dieser Aufbauten einen Funftel der
Gesamtgrundflache des zugehorigen Baukorpers nicht Gbersteigt.

Aussenantennen

Aussenantennen sind unzulassig, sofern durch andere technische Einrichtungen
gleichwertige Empfangsmoglichkeiten gewahrleistet sind. Vorbehalten bleibt die
Errichtung einer Sammelantenne fur alle Bauten des Quartiers.
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11a. Entwicklungsgebiet Bahnhof Nord

11a.1 Zentrumszone mit Gestaltungsplanpflicht

' Das Gebiet Bahnhof Nord wird von einem Industriegebiet zu einem
Zentrumsgebiet mit einem hohen Wohnanteil und einer neuen, entsprechend
hohen Siedlungsqualitat entwickelt.

2 In den Zonen Z-BN A und Z-BN B gelten folgende Grundmasse flr

Hauptgebaude:

« Baumasse max. gemass Erganzungsplan
Zentrumszone Bahnhof Nord

«  Gesamthohe max. 250m

+ Allseitiger Grundabstand min. 50m

3 Fir das im Zonenplan bezeichnete Gebiet Bahnhof Nord sind Gestaltungsplane
aufzustellen, die je eine zweckmassige Flache umfassen und dem stadtebaulichen
Konzept entsprechen.

4 Das stadtebauliche Konzept ist mit Leitlinien des Gemeinderats und einem
Entwicklungsvertrag zwischen Gemeinde und Grundeigentumern zu sichern. Es
enthalt die Grundzige der Bebauung und Gestaltung und regelt die Erschliessung
samt deren Etappierung und Finanzierung.

5> Der Gemeinderat kann, vorab aus Griinden der Etappierung, unter sichernden
Nebenbestimmungen den jeweiligen Verhaltnissen angepasste
Ubergangsldsungen bewilligen, insbesondere Abweichungen zur Gestaltung, zu
den Nutzungen, zum Aussenraum oder zur Erschliessung.

6 Gestaltungsplane, die vom stadtebaulichen Konzept abweichen, bedlirfen der
Zustimmung der Gemeindeversammlung.

11a.2 Bebauung und Gestaltung

' Das Gebiet wird gemass Erganzungsplan «Zentrumszone Bahnhof Nord» in
Teilbaufelder aufgeteilt, die so angeordnet sind, dass Raum fur die
Furttalpromenade mit Adressbildungs-Potenzial geschaffen wird. Auf der
Furttalpromenade sind eine hohe Erlebnis- und Aufenthaltsqualitat und optimale
Verhaltnisse fur den Fussganger- und Veloverkehr sowie fur die Anlieferung
sicherzustellen. Sie ist so auszugestalten, dass abschnittsweise 6ffentliche Busse
darauf verkehren konnen.

2 Mit Ausnahme der Baulinie entlang der Wehntalerstrasse kann von den Grenz-
und Strassenabstanden abgewichen werden.

3 Hochhéauser sind zulassig.
4 Die geschlossene Bauweise ist zulassig.

S Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat sind die wesentlichen Einzelheiten in
Leitlinien zu regeln. Fur den Erlass der Gestaltungsplane auf einzelnen
Baufeldern, Teilbaufeldern oder Baufeldgruppen ist ein angemessener Spielraum
zu belassen.



6 An die im Plan bezeichneten Punkte mit Anbaupflicht ist mit mindestens einem
Geschoss anzubauen.

" Die Anbaupflichtpunkte sind in Abhangigkeit der Realisation der zulassigen
Baumasse eines Baufeldes zu bebauen. Bei:

« nicht mehr als 25% der Baumasse 1 Anbaupflichtpunkt

« zwischen 25-50% der Baumasse 2 Anbaupflichtpunkte
« zwischen 50-75% der Baumasse 3 Anbaupflichtpunkte
« mehr als 75% der Baumasse 4 Anbaupflichtpunkte

Fur Teilbaufelder mit weniger als 4 Anbaupflichtpunkten ist die Realisation der
zulassigen Baumasse entsprechend auf die Anzahl Anbaupflichtpunkte
abzustimmen.

8 Dies gilt nur soweit, als das Bauen an Anbaupflichtpunkte nicht durch
Bestandesbauten verunmoglicht ist.

11a.3 Aussenraum

' Erganzend zu den Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung und zu den
Leitlinien legt der Gemeinderat ein Aussenraum-Richtprojekt fest. Es enthalt
Festlegungen zur Gestaltung der Flachen ausserhalb der Baufelder und Vorgaben
zur Gestaltung des Aussenraums auf den Baufeldern.

2 30% des gesamten Planungsperimeters sind als Freiflachen auszuweisen
(Aufenthalts-, Spiel- und Grunflachen). Ausser auf Baufeld M sind dabei mit dem
Gestaltungsplan mindestens 20% der Baufeldflachen als solche Flachen zu
sichern.

3 Die Situierung der Aussenraume auf den Baufeldern und deren Durchwegung
sind in den einzelnen Gestaltungsplanen zu regeln.

4 Es sind hochwertige und qualitatsvolle Aussenraume zu realisieren.

11a.4 Nutzweise

' Es sind Wohnungen, Blros, Praxen, Handels- und Dienstleistungsbetriebe,
Verwaltungen sowie hochstens massig storende Gewerbebetriebe zulassig.

2 Die Gestaltungsplane miissen hinsichtlich der Nutzung der bahnhofsnahen Lage
Rechnung tragen. In diesem Sinne sind ausgeschlossen:

a) Handel mit Fahrzeugen aller Art ausserhalb von geschlossenen Gebauden
b) Verkehrsintensive Lager-, Transport- und Logistikbetriebe.

3 Es gelten ein Mindest-Wohnanteil von 25% und ein Mindest-Gewerbeanteil (alles
Nicht-Wohnen inkl. Beherbungsbetriebe) von 25%.

4 Entlang der Furttalpromenade sind im Erdgeschoss nur publikumsorientierte
Nutzungen zulassig.

°> Die Verkaufsflache gemass BBV Il von Verkaufsgeschaften darf maximal
0.25 m? je Quadratmeter Grundstlcksflache betragen.
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6 Verkaufsgeschafte mit einer Verkaufsflache von tiber 1'000 m? (gemass BBV II)
sind nur im speziell im Zonenplan bezeichneten Bereich zulassig.

11a.5 Larmschutz
1 Es gilt die Larmschutzempfindlichkeitsstufe ES .

2 Mit den einzelnen Gestaltungsplanen ist die Einhaltung der
Immissionsgrenzwerte nachzuweisen und mit entsprechenden gestalterischen
oder baulichen Massnahmen zu sichern. Bei Wohnungen sind bei mindestens
einem larmempfindlichen Wohnraum die Immissionsgrenzwerte der
Empfindlichkeitsstufe |l einzuhalten. Ausnahmen gemass Art. 31 Abs. 2 LSV bei
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte an allen Fenstern eines
Wohnraumes sind nur moglich, wenn bei der betroffenen Wohnung die Mehrheit
(fur Eckbereiche die Halfte) der larmempfindlichen Wohnraume die
Immissionsgrenzwerte der ES Il einhalten und sie Uber einen ruhigen
Aussenbereich (Balkon, Sitzplatz, Terrasse) verfugt, dessen Belastung am Tag 60
dB nicht Uberschreitet. Solche Ausnahmen kdnnen pro Wohnung fur hochstens
ein Drittel der larmempfindlichen Radume beansprucht werden.

11a.6 Erschliessung

Als Voraussetzung fur die Zustimmung zu einzelnen Gestaltungsplanen ist
nachzuweisen, dass sich die Grundeigentimer des vom Gestaltungsplan
erfassten Gebiets an den Kosten der Infrastruktur beteiligen.



12.

Inkrafttreten

Die Bau- und Zonenordnung tritt mit der offentlichen Bekanntmachung der
kantonalen Genehmigung in Kraft.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 26. September 1994

Mit Teilrevisionen vom: 22. September 2003, 17. September 2007, 25. November
2008, 19. Marz 2012, 7. Dezember 2015, 17. Juni 2019, 14. Juni 2021

Namens der Politischen Gemeindeversammlung
Der Prasident: Der Schreiber:
Stefan Marty Stefan Pfyl

Die Baudirektion des Kantons Zurich hat die Bau- und Zonenordnung am 17. Mai
1995 genehmigt

Die Genehmigungen der Teilrevisionen erfolgten am:

2. Februar 2004, 16. Juli 2008, 18. Dezember 2008, 3. April 2013, 4. Oktober
2016, 9. Marz 2017 (in Kraftsetzung am 17. Juni 2017), 12. Oktober 2020, 18.
Januar 2022
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