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Zonen und Empfindlichkeitsstufen

Zonenplan und Ergdanzungsplane

Bau- und Zonenordnung

Die Gemeinde Richterswil erlasst, gestiitzt auf § 45 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes vom 7. September 1975 (Stand am

1. November 2019) und unter Vorbehalt vorgehenden eidgends-
sischen und kantonalen Rechts, fiir ihnr Gemeindegebiet die nach-

stehende Bau- und Zonenordnung.

1. ZONENORDNUNG

Art. 1 Zoneneinteilung

Zonen Abkilirzung ES gemass LSV
Zweigeschossige Wohnzone W2/30 I
Dreigeschossige Wohnzone W3/50 I
Zweigeschossige Wohnzone WG2/30 [
mit Gewerbeerleichterung

Dreigeschossige Wohnzone WG3/60 [
mit Gewerbeerleichterung

Kernzone A KA 0
Kernzone B KB/90 0
Gewerbezone A GA/3 M
Gewerbezone B GB/4 1
Industriezone 1/5 v
Zone fir offentliche Bauten OeB (WAl
Erholungszone E Il
Freihaltezone kommunal F -
Landwirtschaftszone kommunal L M

Art.2  Massgebende Pline
"Folgende Plane sind massgebend:

a) Zonenplan im Massstab 1:5'000

b) Kernzonenplan im Massstab 1:1'000
c) Spezialplane fir die Waldabstandslinien, Gewasserabstandslinien
und Aussichtsschutzbereiche im Massstab 1:1'000/1:2'500

2 Die rechtsverbindlichen Plane sowie die Inventare des Natur- und
Heimatschutzes liegen bei der Baubehorde auf.
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Massvorschriften

Bau- und Zonenordnung

2. BAUZONEN

2.1 Wohnzonen

Art. 3 Grundmasse

"In den Wohnzonen gelten folgende Vorschriften:

Zonen W2/30 | WG2/30| W3/50 | WG3/60

Ausnitzungsziffer max.

= Grundmass
Regeliiberbauungen 30 % 30 % 50 % 60 %

= Bonus Regelliberbauungen
fur nachhaltige Siedlungs- -- -- 17 % 20 %
erneuerung (Art. 9a)

= Bonus Areallberbauungen 5% 5% 5% 5%
(Art. 33)

» Bonus Arealliberbauungen
mit preisglinstigem -- -- 10 % 10 %
Wohnungsbau (Art. 34)

Vollgeschosse max. 2 2 3 3

Dach- oder 1 1 1 1
Attikageschosse max.

Anrechenbare Untergeschosse 1 1 1 1
max."

Fassadenhthe max. 2
= Grundmass traufseitig 75m | 75m | 10.5m | 105 m

= Zuschlag giebelseitig fur
Bauten mit Schragdachern 50m 50m | 50m 50m

» Zuschlag giebelseitig fir
Attikageschosse 33m | 33m | 33m | 33m

= Zuschlag fir Flachdach-
bauten mit nicht gemass
§ 278 Abs. 2 PBG zurtick-

versetzter Bristung 1.0m 1.0m 1.0m 1.0m
Gebédudeldnge, max. 300m [300m [400m |40.0m
Grundabstand klein, min. 40m 40m 50m 50m
Grundabstand gross, min. 80m 80m 100m |10.0m

Dvgl Art. 6, Abs. 2

2 Betrdgt die durchschnittliche Hangneigung des Grundstiicks in Richtung
der Falllinie gemessen mehr als 15 %, ist in den Zonen W2/30 und
WG2/30 eine traufseitige Fassadenhéhe von max. 8.1 m talseits und in
den Zonen W3/50 und WG3/60 eine traufseitige Fassadenhdhe von max.
11.4 m talseits zuldssig (Grundmass). Dabei ist kein Mehrhéhenzuschlag
zu beachten.
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2 Die Anordnung des grossen Grundabstandes kann frei gewéhlt
werden.

Art.4  Gebaudeldnge

Beriicksichtigung von Kleinbauten  Bei der Bestimmung der Geb&udeldnge sind Kleinbauten und Anbau-
und Anbauten ten im Sinne von § 273 PBG nicht mitzuzahlen.

Art.5 Mehrlangenzuschlag

Maximaler Zuschlag, Berechnung ' Misst eine Fassadenldnge in den Zonen W2/30 und WG2/30 mehr als
bei kleinen Gebaudeabstinden 20 m und in den Zonen W3/50 und WG3/60 mehr als 30 m, so ist der
und Mehrléngenzuschlag bei nicht kleine Grundabstand um die Halfte der Mehrldnge bis auf maximal
parallel zur Fassade verlaufenden .
Gebiuden 10 m zu vergrossern.
2 Bei der Berechnung der fir die Mehrlangenzuschlage massgeblichen
Fassadenldngen werden die Fassadenlangen von Gebauden, deren

Gebdudeabstand 8 m unterschreiten, zusammengerechnet.

3 Bei nicht parallel zur Grenze stehenden Fassaden wird die mit dem
Mehrlangenzuschlag angestrebte Verbesserung bezliglich der Wohn-
hygiene dann erfillt, wenn die sich durch den Mehrlangenzuschlag
ergebende Flache zwischen dem Grundabstand und der Grund-
stlicksgrenze mindestens so gross ist, wie bei einer parallel zur
Fassade verlaufenden Grenze (vgl. Skizze im Anhang 2).

Art. 6 Nutzweise

Zulissiger Gewerbeanteil und "In den Wohnzonen sind Gewerbebetriebe bis zu zwei Dritteln der
maximaler Flachenanteil in zonengemass zuldssigen anrechenbaren Geschossflache gestattet,
Untergeschossen

sofern damit keine den Wohnwert des Quartiers herabsetzenden
Immissionen, insbesondere durch Rauch, Russ, lastige Diinste, Larm
oder Erschitterungen verbunden sind und die bauliche Gestaltung
den Charakter des Quartiers nicht beeintrachtigt.

2 In Untergeschossen dirfen hochstens 50 % derjenigen Flache ge-
nutzt werden, die sich bei gleichmassiger Aufteilung der gesamten
zuldssigen Ausniitzung auf die zuldssige Vollgeschosszahl ergabe.
Nutzflachen, die dieses Mass Ubersteigen, sind an die Ausnltzungs-
ziffer anrechenbar.

Art. 7  Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung

Méssig stérendes Gewerbe ohne " In den Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung ist méssig stérendes
Beschrankung des Gewerbeanteils Gewerbe zul3ssig.

2 Der Anteil der gewerblichen Nutzung ist nicht beschrankt.
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Geschlossene Bauweise und Sicht-
barkeit von Untergeschossen

Dachaufbauten und
Dacheinschnitte

Erleichterungen und Bedingungen

Bau- und Zonenordnung

Art. 8 Bauweise

" Die geschlossene Bauweise ist zuldssig. Die Gesamtlange darf die in
der jeweiligen Zone zuldssige Gebaudelange nicht tberschreiten.

2 Untergeschosse dirfen insgesamt hochstens bis zur Halfte ihrer
Fassadenflache sichtbar sein.

Art. 9  Dachgestaltung

' Bei Schragdachern sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nur im
1. Dachgeschoss auf maximal einem Drittel der betreffenden Fassa-
denlange zulassig.

2 Bei Attikageschossen diirfen Dachaufbauten das vorgeschriebene
Mass der Riickversetzung auf maximal einem Drittel der betreffenden
Fassadenldnge unterschreiten. Gelander, Brlistungen, Dachvorspriinge
sowie Konstruktionen fiir Sonnenschutzelemente sind von dieser
Regelung ausgenommen und unter Vorbehalt der Vorschriften zur
Fassadenhohe auf der gesamten Fassadenlange zulassig.

3 Bei Attikageschossen auf Grundstticken mit einer durchschnittlichen
Hangneigung von mehr als 15 % durfen die talseitigen Dachaufbauten
auf die Bergseite verlagert werden. In diesem Fall sind talseitig keine
Dachaufbauten zuldssig und bergseitig sind sie unbeschrankt erlaubt.

4 Die Flachdacher tiber Attikageschossen diirfen nicht als Terrassen
genutzt werden.

Art. 9a Sonderbauvorschriften fiir nachhaltige Siedlungs-
erneuerung

T Mit dem Ziel der nachhaltigen Siedlungserneuerung kénnen be-
stehende Bauten in den im Zonenplan bezeichneten Gebieten nach
folgenden Sonderbauvorschriften im Sinne von § 79 PBG lberbaut
werden.

2 Abweichend von Art. 3 BZO kénnen folgende Erleichterungen bean-
sprucht werden:

a) Zusatzliches Vollgeschoss anstelle eines Dachgeschosses oder
eines Attikageschosses bei Bestandesbauten.

b) Erhoéhung zulassige traufseitige Fassadenhdhe (Grundmass) um
max. 3 m bei Bestandesbauten.

¢) Erhéhung Ausnitzungsziffer um max. 17 % (W3/50) resp. max.
20 % (WG3/60) bei Aufstockung von 3 auf 4 Vollgeschosse

d) Es ist kein Mehrhéhenzuschlag infolge Vergrdsserung der Fassa-
denhdhe zu beachten.

e) Ersatzneubauten sind unter Beibehaltung der bestehenden Lagen,
Grenz- und Strassenabstande erlaubt. Neubauten in veranderten
Lagen missen die zonengemassen Grenz- und Strassenabstande
einhalten. Bei Ersatzneubauten und Neubauten ist kein
zusatzliches Vollgeschoss zuldssig.
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3Wird von den Sonderbauvorschriften Gebrauch gemacht, sind fol-
gende Bedingungen zu erfillen:

a) Starkung der Quartierstruktur durch Beachtung und Weiterent-
wicklung der gebietsspezifischen Gestaltungsmerkmale gemass
Art. 9a Ziff. 4 und 5.

b) Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten.

¢) Sanierung der Gebaudehlle gemass den kantonalen Warme-
dammvorschriften fiir Neubauten.

d) Mindestens die Halfte der anrechenbaren Geschossflache muss in
Bestandesbauten (einschliesslich Aufstockungen) realisiert werden.

e) Bei Uberbauungen mit mehr als 30 Wohnungen sind an geeigne-
ter Lage fiir die Sammlung und Trennung der Abfélle Unterflur-
container zu erstellen.

4Fur alle Gebiete gelten folgende einheitlichen Gestaltungsgrundsatze:

a) Beibehaltung Bebauungsmuster mit bestehenden
Gebaudestellungen

b) Kompakte viergeschossige Erscheinung ohne Dach- oder
Attikageschosse

¢) Einheitliche Dachform mit Flachddchern oder schwach geneigten
Schragdachern

> In den einzelnen Gebieten sind lberdies folgende gebietsspezifi-
schen Verbesserungen anzustreben:

a) Bachlistrasse
» Erhaltung der begriinten Freiflachen
» Aufwertung Strassenraumgestaltung

b) Juchmattstrasse
» Aufwertung Umgebungsgestaltung unter Einbezug
Chrummbéchli und Tossbach
= Sammelgarage

¢) Zugerstrasse
= Gebdaudeintegrierter Larmschutz
» Sammelgarage im Erschliessungshof

d) Sunnengarten-/Hotzestrasse
= Sammelgarage
e) Erlen-/Santisstrasse
» Neuorganisation der Parkierung
f) Erlenstrasse
» Erhaltung der begriinten Freiflachen

¢ Diese Sonderbauvorschriften sind nicht anwendbar fir bestehende
Gebaude in Arealiiberbauungen und in rechtskraftigen Gestaltungs-
plangebieten.
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2.2 Gewerbe- und Industriezonen

Art. 10 Grundmasse

Massvorschriften Zonen GA/3 GB/4 /5
Baumassenziffer max. 3m3/m?2 | 4m3/m? | 5m3/m?
Uberbauungsziffer max. 40 % 50 % 60 %
Fassadenhohe traufseitig max. 80m 130m" | 15.0m
Fassadenhohe giebelseitig max. 120 m 170 m 22.0m

Zwei Drittel der traufseitigen
Fassadenhohe, jedoch
mindestens 5.0 m

Grenzabstand gegenliber
angrenzenden anderen Zonen

Gebdudeabstand gegentiiber be- 10.0 m 10.0 m 10.0 m
stehenden Wohnhausern min.

Ein Drittel der traufseitigen
Fassadenhohe, jedoch
mindestens 3.5 m

Grenzabstand innerhalb der
Zone min.

" Im Gebiet am Seeufer, nordwestlich Miilenen (Carfa) gilt eine
traufseitige Fassadenhéhe von max. 10.5 Meter.

Art. 11 Bauweise

Geschlossene Bauweise und Geschlossene Bauweise ist zuldssig, Grenzbau nur mit schriftlicher
Grenzbau Zustimmung des Nachbarn.

Art. 12 Nutzweise

Méssig und stark stérende TIn den Gewerbezonen GA/3 und GB/4 sind nicht stérende und més-
Betriebe sig storende, in der Industriezone 1/5 auch stark stérende Betriebe und

Anlagen zulassig.

2 Handels- und Dienstleistungsbetriebe sind zulassig. In der Industrie-
zone I/5 Samstagern darf der Anteil der Handels- und Dienstleis-
tungsnutzung maximal 50 % betragen.

3 Verkaufsgeschéafte oder Zusammenfassungen von solchen im Sinne
von § 3 Abs. 3 BBV Il sind in den Gewerbezonen wie folgt zulassig:

a) In der Gewerbezone GA/3 Obermatt sind Verkaufsflachen oder
Zusammenfassungen von solchen mit einer Gesamtverkaufsflache
von mehr als 2'000 m? ausgeschlossen.

b) In den lbrigen Gewerbezonen GA/3 und GB/4 sind Betriebe, die
unverhaltnismassigen Verkehr ausldsen, ausgeschlossen. Als
solche Betriebe gelten:

» Verkaufsgeschafte oder Zusammenfassungen von solchen mit
einer Verkaufsflache von mehr als 500 m?.

» Freizeit- und Unterhaltungsbetriebe (z.B. Discos, Dancings,
Kinos) mit einer publikumszuganglichen Flache von mehr als
500 m2.

» Verkaufsgeschafte fiir Glter des taglichen Bedarfs mit einer
Verkaufsflache von mehr als 250 m?.
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Mindestpflanzanteil
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c) Ausstellungsflachen und Fabrikladen fiir vor Ort produzierte Giter
(z.B. Kiichenbau) sowie der Handel mit Fahrzeugen in Verbindung
mit einer Werkstatt (z.B. Autogarage) unterliegen keinen
Flachenbeschrankungen.

4 Fir voribergehend angestellte, betriebszugehérige Personen sind im
Rahmen der geltenden Zonenvorschriften provisorische Gemein-
schaftsunterkiinfte zulassig.

Art. 13 Besondere Bestimmungen fiir Bepflanzungen

Pro 150 m? nicht (iberbauter Fliche ist mindestens ein Baum oder ein
hoher Strauch zu pflanzen.
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Gestaltung, Ortsbildschutz,
Denkmalschutz und Inventare

Wichtige Elemente

Voraussetzungen fiir Um- und
Ersatzbau, Abweichungen und
Gewasserraum
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2.3 Kernzonen

A. Gemeinsame Bestimmungen
Art. 14 Einordnungsanforderungen

" In den Kernzonen werden an die architektonische und ortsbauliche
Gestaltung besondere Anforderungen gestellt. Um- und Neubauten
sollen zur Erhaltung und Weiterentwicklung des Orts- und Strassen-
bildes von kantonaler Bedeutung beitragen. Bauten, Anlagen und
Umschwung missen sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung als auch in
einzelnen Aspekten wie Situierung und Ausmass, Gliederung und
Dachform, Materialien und Farbgebung, Terrain- und Umgebungs-
gestaltung besonders gut in die Umgebung einordnen.

2 Bei besonders guten Projekten mit zeitgendssischer Architektur, die
das Ortsbild qualitatsvoll weiterentwickeln, kdnnen Abweichungen von
den Bestimmungen Uber die Dach-, Fassaden- und Umgebungs-
gestaltung gemass Art. 22, 23 und 24 BZO bewilligt werden. Solche
Abweichungen setzen ein Fachgutachten voraus.

3 Die Kernzonenvorschriften regeln die Belange des Ortsbildschutzes.
Wenn bestehende und kiinftige Anordnungen in Vertragen, Verfi-
gungen oder Bewilligungen, welche die Denkmalpflege und damit den
Substanzschutz betreffen, ein hoheres Schutzniveau bieten als die
Kernzonenvorschriften, gehen sie diesen vor. Bauvorhaben haben die
Uberkommunalen und kommunalen Ortsbild- und Denkmal-
schutzinventare zu bertcksichtigen. Die zustandigen Fachstellen sind
frihzeitig einzubeziehen.

Art. 15 Kernzonenplan

Im Kernzonenplan sind erganzend zum Zonenplan die Elemente be-
zeichnet, die den Charakter des Ortsbildes in besonderem Masse
mitbestimmen:

a) Pragende Gebaude, Fassaden und Firstrichtungen

b) Pragende Aussenrdaume einschliesslich Mauern, Brunnen und
Baumen

¢) Baubegrenzungslinien zur Fassung des Strassenraumes

Art. 16 Um- und Ersatzbauten

! Bestehende Gebaude werden gemass dem Kernzonenplan nach ihrer
Bedeutung fiir das Ortsbild in folgende Kategorien unterteilt:

» braun bezeichnete Gebaude
= gelb bezeichnete Gebaude
* nicht speziell bezeichnete Gebadude
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Geschlossene Bauweise, Grenzbau
und Storintensitat

Allgemeine Anforderungen,
Hofrdaume, Baubegrenzungslinien
und Bauen auf die Strassengrenze
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2 Die im Kernzonenplan braun bezeichneten Geb&aude weisen einen
hohen Eigenwert auf und sind flir das Ortsbild besonders wichtig. Sie
dirfen nur unter Beibehaltung des Gebaudeprofils umgebaut oder
ersetzt werden. Bei den fir die Wirkung im Ortsbild massgeblichen
pragenden Fassaden und Dachflachen sind nur geringfligige Abwei-
chungen zulassig.

3 Die im Kernzonenplan gelb bezeichneten Geb&ude sind fir das
Ortsbild wichtig. Sie dirfen nur unter Beibehaltung des Gebaude-
profils umgebaut oder ersetzt werden. Bei den préagenden Fassaden
und Dachflachen sind grossere Abweichungen zulassig.

4 Die im Kernzonenplan nicht speziell bezeichneten Gebiude dirfen,
sofern sie sich gut ins Ortsbild einfliigen, wie gelb bezeichnete Hauser
umgebaut oder ersetzt werden. Andernfalls sind die Bestimmungen
fur Neubauten anzuwenden.

> Abweichungen vom heutigen Zustand kdnnen bei braun und gelb
bezeichneten Gebauden bewilligt werden, wenn diese aus Griinden
der Wohnhygiene (insbesondere fir Sanitarraume), der Sicherheit (z.B.
fur Treppenanlagen) oder fir die neue Zweckbestimmung des
Gebaudes (z.B. veranderte Fensteranordnung) nétig sind und das
Ortsbild nicht nachteilig beeinflusst wird. Als zuldssige Abweichung
gilt auch die Erweiterung durch neue Gebaudeteile. Ausserdem kon-
nen Abweichungen angeordnet werden, wenn dadurch die Einpassung
ins Ortsbild verbessert wird.

® Um- und Ersatzbauten von braun und gelb bezeichneten Gebduden
mit Abweichungen von der bestehenden Lage zugunsten des Gewas-
serraumes erfordern eine Glterabwagung zwischen den zwischen den
Funktionen des Gewasserraumes und den Interessen des Orts-
bildschutzes und des Denkmalschutzes.

Art. 17 Bauweise / Nutzweise

' Die geschlossene Bauweise ist zuldssig, der Grenzbau nur mit
schriftlicher Zustimmung des Nachbarn.

2 Es ist nicht stérendes und méssig stérendes Gewerbe zulassig.

Art. 18 Stellung der Bauten

" Durch die Stellung und Anordnung der Bauten muss eine besonders
gute Gesamtwirkung zusammen mit dem bestehenden Orts- und
Strassenbild entstehen.

2 Die im Kernzonenplan dargestellten Hofraume durfen von Haupt-
gebaduden nicht Uiberstellt werden.

3 Wo im Kernzonenplan Baubegrenzungslinien bezeichnet sind, be-
steht eine Anbaupflicht fir Ersatz- und Neubauten. Anbauten und
Kleinbauten sind davon ausgenommen.
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4 Das Bauen bis auf die Strassengrenze oder die Weggrenze ist unter
Vorbehalt der Verkehrssicherheit und der Wohnhygiene zulassig,
sofern der Kernzonenplan nichts anderes bestimmt.

Art. 19 Abbriiche / Renovationen

" Der Abbruch von Gebiuden und Gebiudeteilen bedarf einer Be-
willigung.

2 Es darf kein Zustand entstehen, der das Ortsbild beeintrachtigt.

3 Fur Aussenrenovationen ohne bauliche Veranderungen gilt das
Anzeigeverfahren.
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B. Ergianzende Bestimmungen fiir die
Kernzone KA

Art. 20 Grundsatz

Die Kernzone KA umfasst die pragenden Teile des alten Dorfkerns. Flr
bauliche Verdnderungen ist der Grundsatz "Subtiles Bewahren und
Erganzen" wegleitend. Ziel ist das Erhalten und sinngeméasse Wei-
terfiihren der charakteristischen Bebauungsstruktur mit den orts-
typisch ausgepragten Umgebungsbereichen und Freirdumen. Diese
sind zusammen mit der wertvollen Altbausubstanz massgebend fir die
besondere Bedeutung als Giberkommunales Ortsbild.

Art. 21 Massvorschriften fiir Neubauten

Fur Neubauten in der Kernzone KA gelten folgende Massvorschriften:

a) Vollgeschosse max. 3

b) Dachgeschosse max. 2

¢) Grundabstand min. 3.5 m
d) Fassadenhohe traufseitig max. 11.4 m
e) Fassadenhohe giebelseitig max. 18.4 m

Art. 22 Dacher

1 Soweit nicht das Gebaudeprofil von braun oder gelb bezeichneten
Gebiuden Ubernommen werden muss, sind Sattel- oder Walmdacher
mit allseitig gleicher Neigung zwischen 35 und 45° vorzusehen.
Andere Dachformen sind zuldssig, wenn sie sich in Bezug auf die be-
stehenden, umgebenden Bauten rechtfertigen. Pult- und Flachdacher
sind nur flr untergeordnete Bauten zulassig.

2 Die im Kernzonenplan festgelegten Hauptfirstrichtungen sind ver-
bindlich. Bei braun und gelb bezeichneten Gebauden ist die bestehen-
de Firstrichtung in der Volumenerhaltung nach Art. 16 Abs. 2 und 3
miteingeschlossen.

3 Dachaufbauten sind nur im 1. Dachgeschoss auf maximal einem
Drittel der Fassadenlange zuldssig und missen sich in Bezug auf
Gestaltung und Materialwahl gut ins Gesamtbild einordnen. Dach-
einschnitte sind nicht erlaubt.

4 Einzelne hochrechteckige Dachflachenfenster von héchstens 0.5 m?2
Glaslichtflache sind zulassig. Bei sorgfaltig gestalteten Solaranlagen
sind im Solarfeld auch gréssere Dachflachenfenster zuldssig.

> Entlang des Dachfirstes sind schmale Dachflachen-Lichtbander zu-
lassig, wenn eine giebelseitige Belichtung des zweiten Dachgeschosses
nicht moglich ist.

¢ Schragdacher sind allseitig mit Dachvorspriingen zu versehen. Orts-
und Traufgesimse sind schlank zu gestalten.
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Art. 23 Fassaden / Materialien

" Materialien, Formen und Farben sind so zu wahlen, dass sich eine
besonders gute Gesamtwirkung im Orts- und Strassenbild ergibt.

2 Das Mauerwerk von Hauptgebauden ist in der Regel zu verputzen.

3 Die Fenster, Fensterladen und Tiren missen in Anordnung und De-
tailgestaltung der ortstiblichen Bauweise entsprechen.

4 Rafflamellenstoren sind nicht erlaubt. Anstelle von Fensterldden sind
auch Rollladen und Markisen zuldssig. Bei den im Kernzonenplan
bezeichneten pragenden Fassaden gilt dies nur unter der Vor-
aussetzung von Art. 14 Abs. 2.

Art. 24 Umgebung

" Bei Umbauten und Sanierungen ist der bisherige Charakter der Um-
gebungsgestaltung zu erhalten und mdglichst weitgehend zu Uber-
nehmen. Bei Ersatz- und Neubauten ist die Umgebung unter Beach-
tung der herkdmmlichen Vorplatz- und Vorgartenstruktur weiterzu-
entwickeln.

2 Die Bauten sind so ins Terrain zu stellen, dass méglichst wenige An-
derungen am massgebenden Terrain nétig sind, Stiitzmauern sind auf
technisch notwendige Minimalmasse zu beschranken.

3 Garagen und Abstellplatze sind moglichst unauffallig in die Umge-
bung einzupassen. Rampen von Tiefgaragen sind in Hauptgebauden,
Anbauten oder Kleinbauten zu integrieren.

4 Die im Kernzonenplan bezeichneten Freirdume sind als pragende
Elemente des Ortsbildes zu erhalten. Ausser im Rahmen eines Ge-
staltungsplanes diirfen keine zusatzlichen Hauptgebaude erstellt wer-
den. Anbauten und Kleinbauten dirfen nicht mehr als 3 % der
massgeblichen Grundstiickflache bedecken und missen sich unauf-
fallig ins Ortsbild einordnen.

> Die im Kernzonenplan bezeichneten Hofraume sind als riickwartige
Gartenbereiche zu erhalten. Anbauten und Kleinbauten diirfen maxi-
mal 5 % der jeweiligen Hofraumflache beanspruchen.

¢ Die im Kernzonenplan bezeichneten Vorgarten sind samt Einfriedung
mit Mauern und Zaunen als Gartenanlagen zu erhalten.

"Die im Kernzonenplan bezeichneten Strassen- und Platzraume sind
ortsbildgerecht zu gestalten. Flr Flachen auf Privatgrund sind kern-
zonentypische Materialien und Ausstattungen zu verwenden.

8 Die im Kernzonenplan bezeichneten raumwirksamen Mauern sind in
ihren Abmessungen und Materialien beizubehalten.

° Die im Kernzonenplan bezeichneten markanten Baume sind bei Ab-
gang gleichwertig zu ersetzen.
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1% Die im Kernzonenplan bezeichneten Brunnen sind einschliesslich der
umgebenden Mauern, Treppen und Beldgen in die Umgebungs-
gestaltung einzubeziehen.

C. Ergianzende Bestimmungen fiir die
Kernzone KB/90

Art. 25 Grundsatz

Zeitgemadsses Erneuern und Die Kernzone KB/90 umfasst die Gebiete mit Dorfkernerweiterungen.

Entwickeln Fir bauliche Veranderungen ist der Grundsatz "Zeitgeméasses Erneuern
und Entwickeln" wegleitend. Ziel ist das massstabliche und struk-
turgerechte Erweitern und Erneuern im Ubergang zu den benach-
barten Wohnzonen.

Art. 26 Massvorschriften fiir Neubauten

Grundmasse TFur Neubauten in der Kernzone KB/90 gelten folgende Massvor-
schriften:
a) Vollgeschosse max. 3
b) Dachgeschosse max. 1
c¢) Grundabstand min. 3.5 m
d) Ausnitzungsziffer max. 90 %
e) Fassadenhohe traufseitig max. 11.4 m
f) Fassadenhdhe giebelseitig max. 18.4 m

2In der Kernzone KB/90 kann die zulassige Geschosszahl eines einzel-
nen Gebaudes zur Wahrung der ortsbildtypischen Hohenmodulation
auf 4 Vollgeschosse erhoht werden, sofern dies gleichzeitig durch ein
Gebaude mit maximal 2 Vollgeschossen kompensiert wird. Die
zulassige traufseitige Fassadenhdhe erhoht sich in diesem Fall auf

13.5 m. Die betreffenden Gebdude miissen Bestandteile derselben
Baueingabe sein und die Geschosszahlkompensation ist im Grundbuch
anzumerken.

Art. 27 Dacher

Dachformen, Dachaufbauten, T Fur Hauptgebaude sind Schragdacher mit allseitig gleicher Neigung
'f)_a_‘:he";s‘:h“'tte und Dach- zwischen 35 und 45° vorzusehen. Fiir untergeordnete Gebaudeteile,
lachenfenster Anbauten und Kleinbauten sind auch andere Dachformen zulassig.

2 Die im Kernzonenplan festgelegten Hauptfirstrichtungen sind ver-
bindlich.

3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte mussen sich in Bezug auf Ge-
staltung und Materialwahl gut ins Gesamtbild einordnen. Dachauf-
bauten sind auf maximal einem Drittel der Fassadenlange zulassig.
Dacheinschnitte sind nur ausserhalb des Ortsbildes von tGberkom-
munaler Bedeutung erlaubt.

16



Gemeinde Richterswil

Materialien, Mauerwerk und
Fenstergestaltung

Anforderungen

17

Bau- und Zonenordnung

4 Einzelne hochrechteckige Dachflachenfenster von héchstens 0.7 m?
Glaslichtflache sind zulassig. Bei sorgfaltig gestalteten Solaranlagen
sind auch grossere Dachflachenfenster im Solarfeld zuldssig.

> Entlang des Dachfirstes sind schmale Dachflachen-Lichtbander zu-
lassig, wenn eine giebelseitige Belichtung des Dachgeschosses nicht
maoglich ist.

Art. 28 Fassaden / Materialien

" Materialien, Formen und Farben sind so zu wiahlen, dass sich eine
besonders gute Gesamtwirkung im Orts- und Strassenbild ergibt.

2 Die Gliederung, Materialisierung und Detailgestaltung der Fassaden
ist in zeitgemasser Weise von herkdmmlichen Kernzonenbauten ab-
zuleiten.

3 Rafflamellenstoren sind nur ausserhalb des Ortsbildes von (iber-
kommunaler Bedeutung erlaubt.

Art. 29 Umgebung

' Die Umgebungsgestaltung ist unter Beachtung der herkémmlichen
Vorplatz- und Vorgartenstruktur in zeitgemasser Weise abzuleiten.

2 Die Bauten sind so ins Terrain zu stellen, dass méglichst wenige An-
derungen am massgebenden Terrain nétig sind, Stlitzmauern sind auf
technisch notwendige Minimalmasse zu beschranken.

3 Garagen und Abstellpldtze sind moglichst unauffallig in die Umge-
bung einzupassen. Rampen von Tiefgaragen sind in Hauptgebauden,
Anbauten oder Kleinbauten zu integrieren.
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2.4 Zone fiir 6ffentliche Bauten

Art. 30 Massvorschriften

Grundmasse "In der Zone fur 6ffentliche Bauten, OeB, gelten die kantonalrechtli-
chen Massvorschriften.

2 Gegenuber privaten Nachbargrundstiicken gilt ein Grenzabstand von
der Halfte der Fassadenhdhe, mindestens jedoch 5 m.

2.5 Erholungszone

Art. 31 Nutzungs- und Massvorschriften

Nutzweise, Grundmasse und " In der Erholungszone sind zulassig:
Gestaltungsanforderungen
a) Milenen: Badehauser und Badeanlagen am bestehen-
den Standort und im bestehenden Umfang
b) Schiffstation, Seepromenade, Strandbad mit Nebenbauten,
Garnhanki: Bocciabahn, Restauration, Kulturbetrieb

c) Alte Landstrasse:  Bocciabahn mit Clubhaus und Restaurations-
betrieb im bestehenden Umfang

d) Burgmoos, Sportanlagen mit den erforderlichen stand-
Chalchbuel: ortgebundenen Bauten und Anlagen
e) Geisser, Specki: Familiengarten, Kompostieranlagen
f) Sternen: Rasensport mit notwendigen Nebenanlagen
(Garderobe, WC, Parkplatze)
g) Horn: Wassersportzentrum mit notwendigen

Nebenanlagen (Bootslager, Bootsplatze,
Garderobe, WC, Clubraum, Trainingsrdume)

2 Anbauten und Kleinbauten geméss § 273 PBG sind zulassig, wenn sie
dem Zonenzweck gemass Abs. 1 entsprechen, andere gemass Abs. 1
zuldssige Bauten jedoch nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes.

3 Fur Familiengérten gilt zusatzlich ein vom Gemeinderat festzulegen-
des Familiengartenreglement.

4Wo nichts anderes festgelegt ist, gelten die kantonalrechtlichen
Massvorschriften, wobei eine besonders gute Einpassung ins Orts- und
Landschaftsbild verlangt wird. Bei der Beurteilung ist § 71 PBG als
Richtlinie sinngemass anzuwenden.

> Gegenuber privaten Nachbargrundstiicken gilt ein Grenzabstand von
der Halfte der Fassadenhdhe, mindestens aber 5 m.

®In den Erholungszonen besteht ein einfaches Larmschutzbediirfnis
und es gilt die Empfindlichkeitsstufe IIl.

18
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3. BESONDERE INSTITUTE

3.1 Arealiiberbauungen

Art. 32 Arealfliache

' ArealUiberbauungen sind ausser in den Kernzonen in allen Zonen
zuldssig.

2 Die Mindestarealflache betragt 3'000 m2.

Art. 33 Bauvorschriften
' Die Gebaudelange ist nicht beschrankt.
2 Im Innern des Areals sind die Abstiande frei.

3 Die Ausnitzungsziffer erhoht sich in den Wohnzonen nominal um
5 %.

4 Ein zusatzliches Vollgeschoss ist erlaubt. Die zuldssigen Fassaden-
hoéhen erhéhen sich um 3 m.

> Freiflachen sind so zu gestalten, dass sie der Uberbauung als beniitz-
bare Aussenrdume dienen.

® Fur die Beurteilung von Areallberbauungen ist zu Lasten der Bau-
herrschaft ein externes Fachgutachten einzuholen.

7 Bei Ersatz- und Neubauten darf der Warmebedarf 90 % der jeweils
aktuellen gesetzlichen Standards nicht tberschreiten.

8Bei Uberbauungen mit mehr als 30 Wohnungen sind an geeigneter
Lage fir die Sammlung und Trennung der Abfélle Unterflurcontainer
zu erstellen.

Art. 34 Preisgiinstiger Wohnungsbau

" Bei Arealliberbauungen mit preisgiinstigem Wohnungsbau in den
Wohnzonen W3/50 und WG3/60 darf die Ausnitzungsziffer in Ab-
weichung von Art. 33 Abs. 3 nominal um 10 % erhdht werden.

2 Dieser Bonus kann beansprucht werden, wenn mindestens ein Drittel
aller Wohnungen als preisglinstige Familienwohnungen angeboten
werden. Der langfristige Betrieb ist durch eine Genossenschaft oder
eine andere Eigentlimerschaft sicherzustellen.

3 Zusatzlich konnen folgende Erleichterungen beansprucht werden:

a) Vollgeschosse max. 4
b) Fassadenhdhe traufseitig max. 13.5 m
c) Fassadenhdhe giebelseitig max. 15.5 m

41m Ubrigen gelten die Bestimmungen von Art. 32 und Art. 33 (exkl.
Abs. 3).

> Das fiir die Beurteilung und den Vollzug notwendige Regelwerk ist
durch den Gemeinderat zu erlassen.
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3.2 Terrassenhauser

Art. 35 Bauvorschriften

Zulassigkeit und Detailvorschriften 7 An Hanglagen der Zonen W2/30 und WG2/30 diirfen die Bauten ge-
schossweise zurlickgestaffelt werden (sog. Terrassenhduser), sofern:

a) maximal 6 bewohnte Terrassenstufen inklusiv Dachgeschoss in
Erscheinung treten

b) die Bauten eine Fassadenhdhe von 7.5 m nicht Gberschreiten

¢) seitlich nicht mehr als zwei Vollgeschosse liber dem massgeben-
den Terrain liegen

d) die Tiefe der einzelnen Geschossstufen max. 14 m betragt

e) in Bezug auf die Gestaltung die Anforderungen von § 71 PBG
erfillt sind

2 Bei dieser Bauweise ist eine Gebaudelange von max. 35 m, in
Richtung der Falllinie gemessen, zulassig.

3.3  Gestaltungspline

Art. 36 Gestaltungsplanpflicht

Zweck und Inhalt TFur die im Zonenplan speziell gekennzeichneten Gebiete gilt im In-
teresse einer qualitativ guten Uberbauung die Pflicht zur Ausarbeitung
eines Gestaltungsplanes.

2Mit dem Gestaltungsplan fir das Gebiet Chilenrain sind unter Be-
riicksichtigung des tiberkommunalen Ortsbildinventars insbesondere
folgende Aspekte zu regeln:

a) Gute Einordnung der Bauten in die landschaftlich sensible

Hanglage

b) Freihaltung eines Ubergangsbereiches zum Friedhof und zur
Kirche

¢) Schonungsvolle Einpassung der Erschliessungs- und Parkierungs-
anlagen

d) Beibehaltung von Lage und kubischer Erscheinung der beiden
bestehenden Gebdude an der Burghaldenstrasse

3 Mit dem Gestaltungsplan fir das Gebiet Mulenen sind insbesondere
folgende Aspekte zu regeln:

a) Gute Einordnung von neuen Bauten in die landschaftlich reizvolle
Seelandschaft

b) Schonungsvolle Einpassung neuer Erschliessungs- und Parkie-
rungsanlagen

¢) Ausdolung des Mihlebaches und Sicherstellung einer angemes-
senen Bachbestockung

d) Beachtung eines allfalligen Ausbaus der angrenzenden ARA

20
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4 Mit dem Gestaltungsplan fir das Gebiet Walder sind insbesondere
folgende Aspekte zu regeln:

a) Gute Einordnung von neuen Bauten und Anlagen in die land-
schaftlich reizvolle Hiigellandschaft

b) Einhaltung der Planungswerte flr die Empfindlichkeitsstufe Il ge-
mass Larmschutzverordnung

> Mit dem Gestaltungsplan fiir das Gebiet Brunnenhof sind insbeson-
dere folgende Aspekte zu regeln:

a) Ortsbildreparatur mit guter Einordnung von bestehenden und
neuen Bauten in das Ortsbild von kantonaler Bedeutung, unter
besonderer Beachtung einer kernzonenvertraglichen kubischen
Gliederung

b) Besonders gute Freiraumgestaltung mit Aufwertung der Strassen-
und Zugangsraume

¢) Schonungsvolle Einpassung neuer Erschliessungs- und Parkie-
rungsanlagen

®Mit dem Gestaltungsplan fir das Gebiet Bahnhof sind insbesondere
folgende Aspekte zu regeln:

a) Qualitativ iberzeugende Uberbauung mit Riicksicht auf die See-
front und das Ortsbild von kantonaler Bedeutung

b) R&aumliche und funktionale Anbindung an den Dorfkern

c) Siedlungsvertragliche Organisation des Verkehrs- und Parkie-
rungsregimes am Bahnhof

d) Besonders gute Gestaltung des offentlichen Freiraums

e) Standortgerechte Nutzung unter Beriicksichtigung der Larm-
belastung

f) Risikominimierte Storfallvorsorge

"In Bezug auf die Gestaltung der Bauten, Anlagen sowie der Umge-
bung sind die Anforderungen von § 71 PBG zu erfllen.
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4. ERGANZENDE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 37 Abstand fiir unterirdische Bauten und Unterniveau-
bauten gegeniiber Strassen und Wegen

Gegenlber Strassen und Wegen ohne Baulinien ist fiir unterirdische
Bauten und Unterniveaubauten unter Vorbehalt von Art. 18 Abs. 2
BZO ein Abstand von mindestens 2 m einzuhalten.

Art. 38 Abstand von Zonengrenzen

Gegenlber Nichtbauzonen ist von Zonengrenzen der zonengemasse
Grenzabstand einzuhalten.

Art. 39 Strassenabstand von kommunalen Strassen

Der Strassenabstand von Anbauten und Kleinbauten im Sinne des PBG
hat mindestens 3.5 m gegeniiber kommunalen Strassen ohne
Baulinien zu betragen. Bei Garagen bleibt § 266 PBG vorbehalten.

Art. 40 Spiel- und Ruheflichen

Bei Mehrfamilienhdusern sind im Freien an geeigneter Lage zweck-
massige Spielplatze und Ruhefldchen auszugestalten und dauernd
ihrem Zweck zu erhalten. Die Flache der Spielplatze muss bei Mehr-
familienhausern ab vier Wohnungen mindestens 15 % der Woh-
nungsflachen in Voll-, Dach-, Attika- und Untergeschossen betragen.
In der Kernzone KA findet diese Flachenvorgabe keine Anwendung,
Spiel- und Ruheflachen sind jedoch in einem der jeweiligen Situation
angemessenen Umfang zu schaffen.

Art. 41 Abstellflichen

' Bei Mehrfamilienhausern sind an geeigneten Standorten gentigend
grosse Abstellflachen fiir Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrrader
bereitzustellen.

2 Bei Mehrfamilienhausern ist pro Zimmer mindestens ein Velo-
abstellplatz zu erstellen.

Art. 42 Fahrzeugabstellpldtze

Die Regelung der Fahrzeugabstellplatze ist in der Parkplatzverordnung
enthalten (siehe Anhang 1).
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Art. 43 Aussichtsschutz

' Die zur Sicherstellung des Aussichtsschutzes freizuhaltenden hori-
zontalen und vertikalen Sichtwinkel sind in Aussichtsschutzplanen
festgelegt.

2 Die Sichtwinkel gelten ab Augenhéhe, gemessen 1.5 m tber dem
jeweiligen Vermessungspunkt.

3 Kein Bestandteil eines Gebaudes oder der Umgebungsgestaltung
darf die durch die Sichtwinkel festgelegten Ebenen durchstossen.

Art. 44 Flachdachbegriinung

Flachdacher sind zu begriinen, soweit sie nicht als begehbare Terassen
benutzt oder fiir den Bau von Anlagen fiir die Nutzung von Son-
nenenergie beansprucht werden.

Art. 45 Mobilfunkanlagen

T Mobilfunkanlagen haben grundsatzlich der Quartierversorgung zu
dienen. In der Industrie- und Gewerbezone sowie in Zonen fir offent-
liche Bauten, in denen massig storende Betriebe zulassig sind, kdnnen
Uberdies auch Anlagen fiir die kommunale und regionale Versorgung
erstellt werden.

2Visuell als solche wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind nur in fol-
genden Zonen und mit folgenden Prioritdten zulassig:

1. Prioritdt:  Industrie- und Gewerbezonen

2. Prioritat:  Zone fur 6ffentliche Bauten, in welchen massig
storende Betriebe zuldssig sind

3. Prioritdt:  Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung

4. Prioritat:  Kernzonen ausserhalb des Ortsbildperimeters
von kantonaler Bedeutung

Erbringt der Betreiber den Nachweis, dass aufgrund von funktechni-
schen Bedingungen ein Standort ausserhalb der zuldssigen Zonen
erforderlich ist, ist eine Mobilfunkanlage auch in den Zone fir 6ffent-
liche Bauten, in welchen nicht stérende Betriebe zuldssig sind, sowie in
den Gbrigen Wohnzonen zuldssig.

3 Die Betreiber erbringen fir visuell als solche wahrnehmbare Mobil-
funkanlagen den Nachweis, dass in den Zonen mit jeweils héherer
Prioritat keine Standorte zur Verfligung stehen.

4 Baugesuche fir Mobilfunkanlagen im Bereich von Natur- und Hei-
matschutzobjekten sind bezliglich der Einordnung von einer externen
Fachperson zu begutachten, sofern die Anlage visuell als solche
wahrnehmbar ist.
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5. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 46 Kommunaler Mehrwertausgleich

T Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen,
wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von § 19 des Mehrwertaus-
gleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache geméss § 19 Abs. 2 MAG betragt 1'500 m2.

3 Die Mehrwertabgabe betrdgt 20 % des um CHF 100’000 gekirzten
Mehrwerts.

4 Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen
Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des Fonds-
reglements verwendet.

Art. 47 Aufhebung bisherigen Rechts und Inkrafttreten

Diese Verordnung wurde durch den Regierungsrat am 21. August
1985 mit Erganzungen vom 30. April 1986, 7. Mai 1986, 30. Juli 1986,
22. Februar 1989, 6. Oktober 1993, 27. November 2002, 28. Marz 2007
sowie durch die Baudirektion des Kantons Ziirich am

17. September 2009, 16. Juli 2015 und 31. Mai 2023 genehmigt.
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ANHANG 1
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6. PARKPLATZVERORDNUNG UBER
PFLICHTPARKPLATZE

. Allgemeines

Art. 1 Inhalt

' Diese Verordnung regelt in Ergdnzung des Planungs- und Bauge-
setzes (§§ 242 ff. PBG) fir das Gemeindegebiet Richterswil:

a) die Pflicht zur Erstellung von Fahrzeugabstellplatzen (Pflicht-
parkplatzen),

b) die Pflicht zur Beteiligung an Gemeinschaftsanlagen,

c) die Pflicht zur Leistung von Ersatzabgaben

2Sje enthalt Vorschriften tiber den Parkraumfonds und die Park-
raumplanung.

Art.2  Zustindigkeit

Soweit das kommunale oder kantonale Recht nichts Besonderes be-
stimmt, obliegt die Anwendung der Verordnung dem Gemeinderat
oder dem Planungs- und Bauausschuss.

Il Zahl, Lage und Gestaltung der
Pflichtparkplitze

Art. 3  Berechnungsgrundlagen

' Die Zahl der Pflichtparkplatze richtet sich nach der Bruttogeschoss-
flache, der Nutzweise und der Lage einer Baute oder Anlage.

2 Die Bruttogeschossflache berechnet sich unter Einschluss der dazu-
gehdrigen wohnungsinternen Erschliessungsflachen und nach § 255
des Planungs- und Baugesetzes.

3 Die je Baugesuch ermittelte Zahl der Pflichtparkplatze ist auf die
ndchsthdhere ganze Zahl aufzurunden.
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Art.4  Anzahl der Pflichtparkplitze

"Je ein Pflichtparkplatz ist erforderlich fur folgende Bruttogeschoss-
flachen:

Klasse Nutzweise Bruttogeschoss-
flache

w Wohnungen;
Kleinwohnungen bis 1 V2-Zimmer,
Appartemente 50 m?
Wohnungen mit zwei und mehr Zimmern 100 m?

B Blros, Labors, Praxen;
bis zu 500 m? je Betriebseinheit 100 m?
restliche Betriebsflache 180 m?
L Laden;
bis zu 2'000 m? je Betriebseinheit 80 m?
restliche Betriebsflache 130 m?
R Restaurants, Cafés, Bars 34 m?
J1 Fabrikations- und Lagerraume fir

Baugewerbe, Maschinenindustrie, Textil-
und Bekleidungsindustrie, Papier- und

Plastikindustrie 300 m?

J2 Fabrikations- und Lagerraume fir
Apparatebau, Druckereigewerbe, chemi-
sche Industrie, Lebensmittelindustrie 300 m?

SP Spezielle Nutzungen (Spitaler, Alters- gemass den Richt-
heime, Schulhduser, Hotels, Sportanlagen linien der VSS,
usw.) Norm SN 40'281

2In der Kernzone kann die erforderliche Zahl der Pflichtparkplatze bis
auf 60 % reduziert werden.

3In den Gebieten ausserhalb der Kernzone, die mit 6ffentlichem Ver-
kehr gut erschlossen sind, d.h. in einer Gehdistanz von 300 Metern zu
einer Bahnstation oder Bushaltestelle, kann die Zahl der Parkplatze bis
auf 75 % reduziert werden.
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4Von den gemass Abs. 1, 2 und 3 errechneten Pflichtparkplatzen sind
fur Besucher und Kunden mindestens folgende Anteile zu reservieren
und zu kennzeichnen:

Klasse Nutzweise Anteile

w Wohnungen 10 %

B1 Biros, Geschaftshduser 25 %

B2 Bliros mit regem Busverkehr, Schalter, 50 %

Abfertigungsraume, Arztpraxen usw.

L Laden 75 %

R Restaurants, Cafés, Bars 75 %

J1/J2  Fabrikations- und Lagerraume 15 %

SP Spezielle Nutzungen gemass den Richt-

linien der VSS,

Norm SN 40'281

Art.5  Pflichtparkplatze auf fremden Grundstiicken

' Die Besucherparkplatze sind in der Regel in hochstens 150 m, die
Ubrigen Pflichtparkplatze in hdchstens 300 m Entfernung vom pflich-
tigen Grundstuick zu erstellen, wobei die ortlichen Verhaltnisse zu be-
rlicksichtigen sind.

2 Die Pflichtparkplatze auf fremden Grundstticken sind grundbuch-
amtlich sicherzustellen. Sie dirfen ohne Zustimmung des Gemeinde-
rates oder dem Planungs- und Bauausschuss weder rechtlich noch
tatsachlich aufgehoben werden; diese 6ffentlich-rechtliche Eigentums-
beschrankung ist im Grundbuch anmerken zu lassen.

Art. 6 Bestimmungsgemadsser Gebrauch von Pflichtparkplatzen

' Die als Pflichtparkplatze erstellten oder angerechneten Abstellplatze
mussen bestimmungsgemass benliitzt werden.

2FUr bestimmte Nutzungen und Nutzungsweisen bereitgestellte
Pflichtparkplatze durfen nur dann an Dritte abgegeben werden, wenn
es am Bedarf fiir BenUtzer des pflichtigen Grundstiickes fehlt.

Art. 7  Gestaltung der Pflichtparkplatze

Pflichtparkplatze miissen in der Regel flr Fahrzeuge direkt zuganglich
sein.

Art. 8  Abstellplatze fiir zweirdadrige Fahrzeuge

Wo aufgrund der Nutzung der Bauten mit regelmassigem Abstellen
von zweirddrigen Fahrzeugen zu rechnen ist, kdnnen dafir zusatzliche
Abstellplatze an geeigneter Lage verlangt werden.
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lll. Gemeinschaftsanlagen

Art.9  Begriff

' Gemeinschaftsanlagen im Sinne dieser Verordnung sind Abstellplatz-
anlagen oder Teile davon, die fiir Benltzer verschiedener Grundstiicke
bestimmt sind und deren Abstellplatze diesen Grundstiicken fest
zugewiesen werden.

2 Keine Gemeinschaftsanlagen in diesem Sinne sind 6ffentliche Ab-
stellplatze oder Garagen.

Art. 10 Beteiligungspflicht

"Wer die erforderliche Anzahl Pflichtparkplatze nicht selber erstellen
kann oder darf, hat sich im Umfang der fehlenden Pflichtparkplatze
innert nutzlicher Frist an einer Gemeinschaftsanlage in nitzlicher Ent-
fernung zu beteiligen. Er kann mit der baurechtlichen Bewilligung zur
Beteiligung an einer bestimmten Gemeinschaftsanlage verpflichtet
werden.

2 Mit der Beteiligung verbunden ist die Pflicht, an die Bau-, Betriebs-
und Unterhaltskosten der Gemeinschaftsanlage anteilmassig beizu-
tragen.

Art. 11 Sicherstellung

" Die Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage ist vor Baubeginn
nachzuweisen. Ist dies nicht mdglich, so ist die Pflicht zur Beteiligung
vor Baubeginn durch 6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung im
Grundbuch anmerken zu lassen.

2 Der Planungs- und Bauausschuss kann eine finanzielle Sicherstellung
in der mutmasslichen Hohe der Beteiligung an den Baukosten
verfligen, die vor Baubeginn zu leisten ist.

3 Die Beteiligung bedarf der Genehmigung durch den Planungs- und
Bauausschuss. Sie darf ohne deren Zustimmung weder rechtlich noch
tatsachlich aufgehoben werden; diese Beschrankung ist im Grundbuch
anmerken zu lassen.

Art. 12 Parkpléatze fiir Behinderte

In den Gemeinschaftsanlagen ist eine angemessene Zahl der Pflicht-
parkplatze als Behinderten-Fahrzeugabstellplatze auszubauen und
entsprechend zu bezeichnen.
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IV.  Ersatzabgabe

Art. 13 Abgabepflicht

"Kann oder darf ein Grundeigentimer die Parkplatze nicht selber
schaffen und kann er sich innert nltzlicher Frist auch nicht an einer
Gemeinschaftsanlage beteiligen, so hat er eine Ersatzabgabe zu ent-
richten, die ein Drittel der mutmasslichen Erstellungskosten betragt.

2 Die Verpflichtung zur Ersatzabgabe ist vor Baubeginn durch 6ffent-
lich-rechtliche Eigentumsbeschrdnkung im Grundbuch anmerken zu
lassen.

Art. 14 Festsetzung, Filligkeit, Sicherstellung, Schuldner

' Die Ersatzabgabe wird vom Gemeinderat festgelegt und mit Rechts-
kraft zur Zahlung fallig. Sie ist innert 30 Tagen ab Eintritt der Falligkeit
zu bezahlen, frihestens jedoch auf Baubeginn.

2Noch nicht rechtskraftig festgesetzte Ersatzabgaben sind vor Bau-
beginn finanziell sicherzustellen.

3Schuldner der Ersatzabgabe ist der jeweilige Grundeigentimer.

Art. 15 Streitigkeiten

Uber Einsprachen betreffend die Hohe der Abgabe wird im Verfahren
nach dem Gesetz betreffend die Abtretung von Privatrechten ent-
schieden.

Art. 16 Riickforderung

Kann ein Grundeigentimer die durch die Ersatzabgabe abgeldsten
Pflichtparkplatze spéater vollzéhlig oder teilweise beschaffen, so kann
er die seinerzeit geleistete Ersatzabgabe innert 10 Jahren nach rechts-
kraftiger Festsetzung anteilmédssig ohne Zins zurtickfordern.

V. Parkraumfonds

Art. 17 Aufnung

Der Parkraumfonds wird gedufnet durch

a) die Ersatzabgaben,

b) allféllige Betriebsiiberschiisse der ganz oder teilweise mit Fonds-
mitteln erstellten Anlagen fir Abstellplatze bzw. anteilmassige
Beteiligung daran.

Art. 18 Zweckbindung, Verwendung und Verwaltung

Uber die Verwendung der Fondsmittel im Sinne von & 247 des Pla-
nungs- und Baugesetzes entscheidet der Gemeinderat.
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VI. Parkraumplanung

Art. 19 Parkraumplan

Dem Gemeinderat obliegen Festsetzung und laufende Nachfiihrung
eines Parkraumplanes der die Lage, die Grésse und den vorgesehenen
Realisierungszeitpunkt der offentlich zuganglichen Parkierungsanlagen
bezeichnet.

VIl. Schlussbestimmungen

Art. 20 Anwendung der neuerstellten Vorschriften

Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Verordnung noch nicht erledig-
ten Baugesuche unterliegen den neuen Vorschriften. Diese neuen
Vorschriften sind ebenfalls anwendbar fir erteilte Baubewilligungen, in
denen die Abgabepflicht im Sinne von § 246 Abs. 4 PBG noch nicht
endgliltig entschieden wurde

Art. 21 Inkraftsetzung

' Diese Verordnung wurde durch den Regierungsrat am 21. August
1985 mit Erganzungen vom 30. April 1986, 7. Mai 1986, 30. Juli 1986,
22. Februar 1989, 6. Oktober 1993, 27. November 2002, 17. Septem-
ber 2009, 16. Juli 2015 und 31. Mai 2023 genehmigt.

2 Alle mit dieser Verordnung in Widerspruch stehenden Erlasse und
Vorschriften sind aufgehoben.
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ANHANG 2

Skizze zu Art. 5 Abs. 3 Mehrlangenzuschlag

K = Kleiner Grundabsatand
G = Grosser Grundabstand
MLZ = Mehriangenzuschlag
F  =Flache

[---11 Abstandsfldche Grundabstand

[[ITT]] Mehrisngenzuschlag bei paraliel
" zur Fassade veraufender Grenze

D Massgebends Abstandsflachs
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