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Art. 1

Art. 2

Art. 3

ZONENORDNUNG
Zielsetzung, Fachberatung, Fachgutachten

1 Ober- und Unterrifferswil sind im Inventar der schutzwirdigen Ortsbilder
von Uberkommunaler Bedeutung kantonal eingestuft. Im Inventar der schutz-
wirdigen Ortsbilder der Schweiz ist Oberrifferswil national eingestuft. Diese
Inventare und aus ihnen abgeleitete Schutzanordnungen sind bei allen bauli-
chen Vorhaben zu beachten.

2 Mit den Bestimmungen der Kernzone soll der Charakter der bestehenden
Ortsbilder in ihrer Eigenart erhalten und eine angemessene Weiterentwicklung
ermoglicht werden. Pragend fir den Charakter der Ortsbilder sind insbesonde-
re:

- die den Erschliessungswegen folgende Bebauung,

- die grosse Zahl wertvoller Einzelbauten,

- die Dachlandschaft mit grossen und geschlossenen Dachflachen,

- die das Siedlungsgebiet gliedernden Freirdume.

3 Alle Bauten und Anlagen sollen eine hohe gestalterische Qualitat aufweisen
und sich zuriickhaltend in die gewachsenen Ortsbilder einfligen.

4 Um diese Ziele zu erreichen, sind Bauherrschaften und deren Vertretungen
eingeladen, vor Beginn von Projektierungsarbeiten mit dem Gemeinderat Ver-
bindung aufzunehmen. Dieser vermittelt die nétigen Kontakte flir eine Beratung
in gestalterischen Fragen.

5 Der Gemeinderat kann bei Bedarf auf Kosten der Bauherrschaften Fachgut-
achten einholen, um die Einordnung der Bauten ins Ortsbild zu begutachten.

Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet ist, soweit es nicht kantonalen und regionalen Nutzungs-
zonen zugewiesen oder Wald ist, in folgende Zonen eingeteilt:

Bezeichnung Empfindlichkeitsstufen gemadss
Larmschutzverordnung

Kernzone (K) II

Wohnzone (W) II

Zone fur offentliche Bauten IT

und Anlagen (Oe)

Reservezone (R) III
Erholungszone (E) II

Pflicht zur Gesamtplanung

1 In den im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebieten darf nur gebaut
werden, wenn ein rechtskraftiger Gestaltungsplan vorliegt oder eine Areallber-
bauung bewilligt ist.



Art. 4

2 Mit Gestaltungspléanen und Arealiiberbauungen soll erreicht werden, dass:

- die neuen Bauten in Bezug auf Stellung, Volumen und Lage im Terrain
optimal in die Ortsbilder eingepasst sind

- die einzelnen Bauten hohe architektonische Qualitat aufweisen

- die Umgebungsgestaltung dem landlichen Charakter des Dorfes entspricht

- die Erschliessung sich mit einem Minimum an befestigter Flache zurlick-
haltend in die Umgebung einflgt

- die Bauten bezlglich Warmedammung einen hohen Standard erreichen
und sich Uber einen mdglichst geringen Energieverbrauch ausweisen kénnen

3 Bei Gestaltungspldnen und Arealliberbauungen am Rand der Bauzone ist der
Grenzbereich zur Landwirtschaftszone besonders sorgfaltig zu gestalten.

4 Im Rahmen einer Gesamtplanung im Gebiet entlang der Kappelerstras-
se (Teilbereich von Parzelle Kat.-Nr. 1405) ist durch geeignete Massnahmen
sicherzustellen, dass die bestehenden Quellfassungen nicht beeintrachtigt
werden.

5 Im Rahmen einer Gesamtplanung im Gebiet &stlich der Jonenbachstrasse
(Parzellen Kat.-Nrn. 1576, 1578, 1579) gilt im Gebiet der ehemaligen Kiesgru-
be der urspriingliche Geldndeverlauf (gemass Planen vom 16. 5. 2007 und 1. 3.
2008) als gewachsenes Terrain.

6 Im Rahmen einer Gesamtplanung im Gebiet westlich der Jonenbachstrasse
(Sagerei Kehrli & Co., Parzelle Kat.-Nr. 1833) ist ein angemessener Freiraum so
auszuscheiden und zu gestalten, dass die bauliche Gliederung in Ober- und
Unterrifferswil ablesbar bleibt. Der flir eine Neulberbauung massgebende
Terrainverlauf kann in Anlehnung an das urspringliche Gelande neu definiert
werden.

7 Im Rahmen der Gesamtplanung von Arealen entlang des Jonenbaches ist ein
ausreichender Hochwasserschutz nachzuweisen.

8 Die Gesamtplanung in der Erholungszone Seleger Moor muss in Form eines
Gestaltungsplans erfolgen. Der Gestaltungsplan hat Abs. 2 sinngemass zu erfil-
len und insbesondere sicherzustellen, dass sich die Bauten und Anlagen gut in
die Parkumgebung einfligen und das naturnahe Gesamterscheinungsbild des
Seleger Moors erhalten bleibt.

9 FiUr Arealiberbauungen gilt neben § 71 PBG insbesondere Art. 21.
Zonenplan

1 Fur die Abgrenzung der Zonen sind der Zonenplan im Massstab 1:2000 und
die Daten der amtlichen Vermessung massgebend.

2 Der rechtsgliltige Zonenplan befindet sich in der Gemeindeverwaltung. Mit der
Bauordnung abgegebene Zonenteilplane sind nicht rechtsverbindlich.



2.1

Art. 5

Art. 6

Art. 7

BAUZONEN
Kernzone
Bauten mit besonderer Bedeutung in den Ortsbildern

1 Bauten von besonderer Bedeutung in den Ortsbildern sind im Zonenplan mit
~A", ,B" oder ,C" speziell bezeichnet.

2 Alle baulichen Vorkehren (Erneuerungen von Bauteilen, Innenumbauten,
Nutzungsanderungen, Farbgebungen usw.) an diesen Bauten sind bewilligungs-
pflichtig. Veranderungen an mit ,A" und ,B" bezeichneten Bauten sind nur in
Absprache mit den zustdndigen kantonalen Amtsstellen gestattet.

3 Ersatzloser Abbruch dieser speziell bezeichneten Bauten ist nicht zulassig.
4 Schutzanordnungen bleiben vorbehalten.
Im Zonenplan mit ,,A" bezeichnete Bauten

1 Im Zonenplan mit ,A" bezeichnete Bauten zeichnen sich durch besondere
architektonische Qualitaten oder historische Bedeutung aus und sind deshalb
in Stellung, Volumen und Gesamterscheinung grundsatzlich unverandert zu
erhalten. Nutzungsanderungen sind nur soweit zuldssig, als diese ohne Veran-
derungen des Erscheinungsbildes mdglich sind.

2 Im Rahmen von Renovationen kann verlangt werden, dass stérende Anbauten
und vorgenommene Veranderungen entfernt werden und der urspriingliche
Zustand wieder hergestellt wird.

3 Der Ersatzbau (Abbruch und Wiederaufbau) solcher Gebaude oder von Teilen
davon ist im Sinne von Abs. 1 nur zuldssig, wenn mit einem Fachgutachten
nachgewiesen ist, dass die bestehende Bausubstanz nicht erhalten werden kann
und wenn inventarisierte Bauten vorgangig aus dem Inventar entlassen worden
sind.

Im Zonenplan mit ,,B" bezeichnete Bauten

1 Im Zonenplan mit ,B" bezeichnete Bauten pragen die Ortsbilder mit ihrem
Volumen, ihrer Stellung und ihrem Erscheinungsbild in besonderem Mass.

2 Im Rahmen von Erneuerungen (Umbauten, Nutzungsdnderungen) sind Ver-
anderungen im Erscheinungsbild soweit zulassig, sofern diese filir die neue
Nutzung erforderlich sind und der Gesamtcharakter des Gebaudes nicht nachtei-
lig verandert wird.

3 Ersatzbauten (Abbruch und Wiederaufbau) sind nur zuldssig, wenn die Bau-
substanz mit verhaltnismassigem Aufwand nicht erhalten werden kann und
wenn inventarisierte Bauten vorgangig aus dem Inventar entlassen worden sind.
Bei Ersatzbauten kénnen geringfligige Veranderungen in Stellung, Volumen und
Erscheinungsbild bewilligt werden, sofern der Gesamtcharakter des urspriingli-
chen Gebaudes erhalten bleibt.



Art. 8

Art. 9

Art. 10

Im Zonenplan mit ,,C" bezeichnete Bauten

1 Im Zonenplan mit ,C" bezeichnete Bauten sind in den Ortsbildern als Bau-
volumen wichtig, auch wenn deren Bausubstanz nicht speziell erhaltenswert ist.

2 Ersatzbau (Abbruch und Wiederaufbau) ist zuldassig, wobei Stellung und Volu-
men soweit verandert werden dirfen, als dies fir eine neue Nutzung zwingend
erforderlich ist und die Gesamtwirkung in den Ortsbildern nicht beeintrachtigt
wird. Das zuldssige Mass dieser Veranderungen wird von Fall zu Fall durch den
Gemeinderat, in Absprache mit den zustandigen Amtsstellen des Kantons, fest-
gelegt.

3 Fir solche Ersatzbauten gelten die Gestaltungsvorschriften gemass Art. 15
und 16.

Im Zonenplan nicht speziell bezeichnete bestehende Bauten

1 Flr samtliche im Zonenplan nicht speziell bezeichnete bestehende Bauten
in der Kernzone gelten bei Umbau sowie bei Abbruch und Neubau die Nutzungs-,
Mass- und Gestaltungsvorschriften der Kernzone.

2 Ersatzbauten (Abbruch und Neubau) mit grundsatzlich gleicher Stellung und
gleichem Volumen sind zuldssig, auch wenn einzelne Massvorschriften nicht
eingehalten sind. Dabei kénnen geringfligige Abweichungen vom bestehenden
Zustand bewilligt werden, sofern diese der Verbesserung der Wohnhygiene und
der Reduktion des Energieverbrauchs dienen und keine berechtigten nachbar-
lichen Interessen verletzt werden.

Zusatzliche Neubauten

1 Die ungefahre Lage und Stellung von zusatzlich mdéglichen Gebdauden auf
heute nicht lGberbauten Flachen sind im Sinne eines informativen Hinweises im
Zonenplan mit gelben Rechtecken bezeichnet.

2 Verbindlich ist die im Zonenplan eingetragene Anzahl zusatzlicher Hauptge-
baude. Wenn auf einem Grundstick mehr als ein mdglicher Neubau eingetragen
ist, muss das zulassige Bauvolumen auf diese Anzahl von Hauptgebduden aufge-
teilt werden. Zusammengebaute Gebaude (Doppel- oder Reihenhduser) gelten
als eine Baute.

3 Das im Einzelfall zulassige Bauvolumen richtet sich nach den Massvorschriften
fir Neubauten gemass Art. 11 nachstehend.



Art. 11

Art. 12

Art. 13

Massvorschriften fiir Neubauten, Bauweise

1 Fir Neubauten gelten, unter Vorbehalt abweichender Bestimmungen gemass
Art. 7 bis 9, folgende Massvorschriften:

- Gebdudehodhe: max. 7.5 m (vgl. auch Abs. 3)
- Gebaudeldnge: max. 25 m
- Gebaudebreite: max. 14 m
- Dachneigung: min. 35° a.T.
max. 45° a. T.
- Grenzabstand: min. 5 m
- Gebaudeabstand: min. 10 m

2 Innerhalb des durch diese Masse definierten Gebaudeprofils ist die Anzahl und
Anordnung der Geschosse frei.

3 Wenn das gewachsene Terrain mehr als 10% Neigung aufweist, darf die Ge-
baudehohe auf der Talseite auf max. 8 m erhdoht werden.

4 Unter Vorbehalt von Abs. 5 sind Unterschreitungen der minimalen Grenz- und
Gebdudeabstande durch Naherbaurechte (auch innerhalb von Grundstlicken)
nicht zulassig.

5 Geschlossene Bauweise ist im Einvernehmen der betroffenen Nachbarn zulas-
sig, sofern gleichzeitig gebaut wird. Dabei darf die Gebdudeldnge auf max. 30 m
erhoht werden.

6 Steht ein nachbarliches Gebaude naher an der Grenze, als nach den Bauvor-
schriften zulassig, so genligt ein Gebaudeabstand von 8.5 m.

7 Das Bauen bis auf die Strassengrenze ist gestattet, wenn dies im Interesse des
Ortsbildes liegt und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird.

Besondere Gebaude

1 Besondere Gebdude im Sinne von § 49 PBG diirfen max. 40 m2 iberbaute Fl&-
che aufweisen.

2 Fir solche Objekte sind mit Einverstédandnis der betroffenen Nachbarn sowohl
Grenzbau als auch Naherbau zulassig.

Freizuhaltende Aussenraume

1 Als freizuhaltende Aussenrdaume sind im Zonenplan Flachen bezeichnet, die
zum Schutz der Ortsbilder grundsatzlich als offene Griinrdume zu bestehen ha-
ben und entsprechend zu gestalten sind.

2 Das bestehende Terrain ist grundsatzlich unverandert beizubehalten. Zulassig
ist die Nutzung als Garten.

3 Zaune, Hecken und hohe Bepflanzungen dirfen den Charakter des Freiraums
nicht beeintrachtigen. Bestehende Gartenanlagen sind von dieser Einschrankung
ausgenommen.



Art. 14

Art. 15

4 Einzelne besondere Gebaude gemdss Art. 12 kdénnen bewilligt werden, wenn
sie sorgfaltig gestaltet sind und sich zurlickhaltend dem Charakter des Freiraums
unterordnen.

5 Bauten, die vollstandig unter dem gewachsenen und gestalteten Terrain
liegen, sind zulassig.

6 Fur ober- und unterirdische Bauten und Anlagen gelten entlang von offent-
lichen Gewassern die kantonalrechtlichen Abstandsvorschriften (§ 21 WWG).

7 Zufahrten und Wege sind auf das zur Erschliessung zwingend nétige Mass zu
beschrdanken und bestmdglich ins bestehende Terrain einzupassen.

Ortstypische Elemente, markante Baume

1 Die im Zonenplan speziell bezeichneten ortstypischen Elemente (Hocheinfahr-
ten, Brunnen) sind grundsatzlich zu erhalten.

2 Die im Zonenplan bezeichneten ,markanten Baume" sind durch sachgemasse
Pflege mdglichst lange zu erhalten. Mlssen sie gefallt werden, ist an gleicher
oder geeigneter Stelle ein neuer Baum zu pflanzen. Bei Bauvorhaben im Nahbe-
reich solcher Baume ist besondere Ricksicht zu nehmen.

Allgemeine Gestaltungsvorschriften

Um die Zielsetzungen gemass Art. 1 zu erreichen, sind flr die Gestaltung der
Bauten insbesondere folgende Grundsatze und Richtlinien zu beachten:

a) Neubauten sind als einfache Baukdrper basierend auf rechteckigen Grundris-
sen zu konzipieren.

b) Es ist ein ausgewogenes Verhaltnis von geschlossenen Flachen (Mauern, Wan-
de) und Offnungen (Fenster, Tlren) zu schaffen.

c) Balkone sind einzig traufseitig und nur unter Dachvorspriingen zuldssig und
muissen sich in Bezug auf Gestaltung und Material der Bristungen zurlickhal-
tend ins Fassadenbild einordnen.

d) Zu Wohnungen gehdrende Aussenraume auf den Giebelseiten sind nur zulds-
sig, wenn sie als Loggien gestaltet und ganz ins Gebaudevolumen integriert
sind.

e) Als Fassadenmaterial sind in der Regel Verputz und Holz zu verwenden.

f) Die Detailgestaltung soll sich dem Gesamtbild unterordnen.

g) Sprossenteilung von Fenstern kann verlangt werden.

h) Fensterbander sind durch Setzhélzer zu gliedern.

i) Bei nicht mit ,A" und ,B" bezeichneten Bauten sind Storen oder Rollladen
zulassig, sofern die Storen- resp. Rollladenkéasten in die Fassade integriert

und von aussen nicht sichtbar sind.

j) Fensterldden sind als Schieb- oder Schlagladen auszubilden.



Art. 16

k) Grelle und auffallige Farben sind unzulassig.
Besondere Gestaltungsvorschriften fiir Dacher

Ein wichtiges Strukturmerkmal der Ortsbilder bildet die bestehende Dachland-
schaft, die massgeblich durch grosse, ruhig wirkende Satteldacher mit Zie-
geleindeckung gepragt ist. Um diesen Charakter zu erhalten, gelten folgende
Bestimmungen:

a) Die Dacher sind als Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung und allseiti-
gen Dachvorspriingen auszubilden und mit Tonziegeln einzudecken.

b) Flr eingeschossige Gebaude und Gebdudeteile kdnnen andere Dachformen
und geringere Dachneigungen bewilligt werden, wenn sie sich sehr gut ins
Gesamtbild einfligen.

c) Als Dachaufbauten sind nur Giebellukarnen oder Schleppgauben zuldssig. Sie
diurfen insgesamt nicht breiter als 1/5 der betreffenden Fassadenldange sein.

d) Einzelne Dachflachenfenster sind in der unteren Halfte des Daches zulassig
und dirfen max. 0.5 m2 Glaslichtflache aufweisen.

e) Dachaufbauten und Dachflachenfenster miissen sich in Anzahl, Grosse, Ge-
staltung, Materialwahl und Detailausbildung zurliickhaltend ins Dach einfiigen.

f) Anstelle von einzelnen Dachflachenfenstern kénnen bei grossen Dachflachen
schmale Fensterbander zugelassen werden, wenn damit die ruhige Gesamt-
wirkung der Dachflache besser erhalten werden kann.

g) Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

h) Der Dachrand ist schlank zu gestalten; Aufschieblinge sind zulassig.

i) Anlagen zur Energiegewinnung sind zuldssig, wenn sie sich bezlglich Material-
wahl (wenig reflektierend) und Detailgestaltung gut ins Erscheinungsbild des

Daches einfligen. Auf Objekten mit Schutzanordnungen ist deren Zulassigkeit
von Fall zu Fall abzuklaren.



2.2

Wohnzone

Art. 17 Nutzung

In der Wohnzone sind nebst Wohnungen auch Arbeitsplatze zulassig, sofern
diese mit einer Wohnung zusammenhangen und in einem angemessenen
Verhdltnis zur Wohnflache stehen.

Art. 18 Massvorschriften

Art. 19

1 In der Wohnzone gelten folgende Massvorschriften:

Gebdudehdhe max. 7.5m
Gebaudeldange max. 20 m
Gebdudebreite max. 12 m
Grosser Grenzabstand min. 7 m
Kleiner Grenzabstand min. 4 m
Dachneigung max. 35° a.T.

2 Innerhalb des durch diese Masse definierten Gebdudeprofils ist die Anzahl und
Anordnung der Geschosse frei.

3 Bei Fassaden von mehr als 16 m Lange erhoht sich der Grenzabstand um ei-
nen Viertel der Mehrlange.

4 Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel fiir die am meisten nach Siiden o-
der Westen gerichtete Gebaudelangsseite. Der Gemeinderat kann in begriinde-
ten Fdllen (beispielsweise bei unglnstiger Grundstlicksform) den grossen
Grenzabstand abweichend festsetzen.

5 Unterschreitung der Grenzabstdnde gemass Ziffer 1 durch Naherbaurechte ist
nur soweit zulassig, als ein Gebdaudeabstand von min. 7 m eingehalten bleibt.

6 Besondere Gebaude dirfen bis 3 m an die Strassengrenze von Gemein-
destrassen gestellt werden, wenn die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt
wird.

Gestaltungsvorschriften

1 Dacher von Hauptgebauden sind als Sattelddcher mit beidseitig gleicher
Neigung zu gestalten.

2 Einzelne Dachflachenfenster mit max. 0.8 m2 Glaslichtflache sind zul&ssig.

3 Mit besonderen Gebauden darf max. 5% der Grundstiicksflache Uberbaut
werden.

4 Flr eingeschossige Bauteile und besondere Gebaude sind Pultdacher sowie
Flachdacher zulassig, sofern diese als begehbare Terrassen gestaltet sind
oder begrint werden.



2.3

Art. 20

3.1

Art. 20a

Art. 20b

Art. 21

10

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Bauvorschriften

1 Es gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften.

2 FlOr Hauptbauten ist gegeniber Grundstiicken in angrenzenden anderen
Zonen ein Grenzabstand von der Haélfte der Gebdaudehdhe, mindestens aber 5 m
einzuhalten.

3 Die Gestaltungsvorschriften gemass Art. 15 und 16 sind, unter Beriicksichti-
gung der spezifischen Nutzung, sinngemadss anzuwenden.

ERHOLUNGSZONE

Erholungszone Seleger Moor

Nutzung

1 Die Erholungszone dient dem Betrieb des Parks Seleger Moor. Dieser be-
zweckt sowohl den Erhalt des urspriinglichen Naturraums als auch die Pflege
der Gartenarchitektur, die Zucht und Zurschaustellung von besonderen Pflan-

zen sowie die Erholung und Bildung der Parkbesucher.

2 Die Parkanlage hat wahrend mehr als der Hélfte des Jahres der Offentlichkeit
zuganglich zu sein.

3 Die zuldssigen Nutzungen der Bauten und Anlagen sind im Gestaltungsplan zu
umschreiben.

Bauvorschriften

1 Es gelten die kantonalrechtlichen Vorschriften vorbehdltlich abweichender
Bestimmungen im Gestaltungsplan.

2 Die Erholungszonenflache darf westlich der Seleger-Moor-Strasse nicht befes-
tigt werden.

BESONDERE INSTITUTE

Arealiiberbauungen

1 Areallberbauungen sind in der Kernzone zuldssig, sofern die einbezogene
Arealflache min. 2000 m? umfasst. Bereits Uberbaute Flachen dirfen einbezo-
gen werden, wenn sich die Uberbauung als Ganzes optimal ins Dorfbild einfligt.
2 Die Gebdudeldnge und die Gebdudebreite kdénnen erhéht und im Innern
des Areals kénnen die Gebdudeabstdnde auf min. 7 m reduziert werden, sofern

dadurch keine ortsfremde bauliche Verdichtung entsteht.

3 Gegenlber Nachbargrundstiicken ist ein Mindestgrenzabstand von 5 m einzu-
halten. Naherbaurechte sind nicht zulassig.



Art. 22

Art. 23

Art. 24
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ERGANZENDE BAUVORSCHRIFTEN
Umgebungsgestaltung

1 Die herkdmmliche Umgebungsgestaltung ist zu erhalten und bei Sanierungen
oder Neubauten mdglichst weitgehend zu Gbernehmen.

2 Das gewachsene Terrain ist moglichst unverdndert beizubehalten. Durch
Abgrabungen und Aufschittungen darf das gewachsene Terrain um héchstens
1 m in der Vertikalen verandert werden, wobei Flache und Volumen von Ab-
grabungen und Aufflillungen sich gegenseitig ausgleichen sollen. Bei guter Ge-
staltung kdnnen gréssere Abgrabungen fiir einzelne Zugange ins Untergeschoss
bewilligt werden.

3 Stutzmauern und Einfriedungen sind durch entsprechende Materialwahl
optisch zurlickhaltend zu gestalten und bestmdglich ins Orts- und Strassenbild
einzupassen.

4 Die Umgebung soll mit einheimischer, ortstypischer Bepflanzung mdoglichst
naturnah gestaltet werden. Zaune und Hecken sollen sich in Bezug auf Materia-
lien, Abmessungen und Gestaltung gut ins Gesamtbild einordnen.

5 Abstellplatze flir Fahrzeuge sind mdglichst unauffallig in die Umgebung einzu-
passen.

6 Entlang Strassen, Platzen und o6ffentlichen Wegen ist fir Mauern, Einfriedun-
gen und Bdschungen ein Abstand von mindestens 0.5 m von der Fahrbahn-
grenze bzw. 0.3 m ab Trottoirrand/Gehweg einzuhalten.

7 Fir neue Aussenleuchten sind Modelle zu wahlen, die das Licht nur nach
unten abgeben.

Autoabstellplitze

1 Pro Wohnung sind zwei Abstellplatze flir Personenwagen zu erstellen, wovon
einer zu Uberdecken oder im Gebaude (Garage) vorzusehen ist. Zusatzlich ist
pro drei Wohnungen ein Besucher-Abstellplatz zu erstellen und entsprechend zu
bezeichnen.

2 In der Kernzone kann zur Schonung der Schutzobjekte oder der Ortsbilder
auf die Erstellung von Einstellplatzen ganz verzichtet oder die errechnete
Gesamtzahl angemessen reduziert werden. Der Gemeinderat entscheidet im
Einzelfall Gber diese Reduktion.

3 Bei Biro- und Geschéftshdusern ist pro 30 m2 anrechenbarer Geschossflache
ein Abstellplatz erforderlich.

4 Flir andere Nutzungsarten ist die kantonale Wegleitung massgebend.
Weitere Abstellflachen
1 Bei Mehrfamilienhdusern sind an geeigneten Standorten genligend grosse,

gedeckte Abstellflachen fir Kinderwagen, Fahrrader und Motorfahrrader bereit-
zustellen.



Art. 25

Art. 26

Art. 27
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2 Fir die Abfuhr von Abféllen aller Art sind bei Mehrfamilienhdausern geeignete
Sammelplatze bzw. Container zur getrennten Lagerung verschiedener Abfall-
arten vorzusehen.

Strassenabstand unterirdischer Geb3dude

1 Entlang Strassen, Platzen und offentlichen Wegen kénnen unterirdische Ge-
baude oder Gebaudeteile bis 2 m an die Strassen-, Weg- oder Platzgrenze ge-
stellt werden, sofern bestehende oder geplante unterirdische Leitungen keinen
grosseren Abstand erfordern.

Grenzabstand gegeniiber Nichtbauzonen

Gegeniber Nichtbauzonen sind die zonengemassen Grenzabstdnde einzuhalten.
Naherbaurechte im Sinne von § 270 PBG sind nicht zulassig.
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Inkrafttreten, Aufhebung bisherigen Rechts

1 Diese Bau- und Zonenordnung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der
Genehmigung durch die kantonale Baudirektion in Kraft und ersetzt die Bau-
und Zonenordnung der Gemeinde Rifferswil vom 15. April 1997 mit allen seit-

herigen Anderungen.

2 FUr altrechtliche Gestaltungsplane gilt die im Zeitpunkt der Festlegung gliltige
kommunale Bau- und Zonenordnung.

3 Die Ergdanzungen der Bau- und Zonenordnung werden mit der o6ffentlichen
Bekanntmachung der rechtskraftigen Genehmigung durch die Baudirektion ver-
bindlich. Der Gemeinderat Rifferswil publiziert das Datum der Inkraftsetzung.

Festgesetzt durch die Gemeindeversammlung am 9. Juni 2010
(1. Erganzung vom 7. Dezember 2016)

Gemeindeprasident M. Fuchs Gemeindeschreiber &. Hiinwnl

Politische Gemeinde Rifferswil, Gemeinderat, Jonenbachstrasse 1, PF 17, 8911 Rifferswil
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