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Zonen

Zonenplan

BAU- UND ZONENORDNUNG DER
POLITISCHEN GEMEINDE STEINMAUR

Die Gemeinde Steinmaur erlasst, gestitzt auf § 45 des kantona-
len Planungs- und Baugesetzes und unter Vorbehalt eidgendssi-
schen und kantonalen Rechts, flr ihr Gemeindegebiet nachste-
hende Bau- und Zonenordnung.

Art. 1

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt, soweit es
nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen oder Wald zu-
gewiesen ist:

1. Bauzonen
Kernzone K
Zentrumszone 4
Wohnzone 1 Geschoss W1
Wohnzone 2 Geschoss w2
Wohnzone 3 Geschoss W3
Wohn- und Gewerbezone 2 Geschoss WG2
Gewerbezone 1 G1
Gewerbezone 2 G2
Zone fur 6ffentliche Bauten Oe
2. Freihaltezone F
3. Reservezone R
Art. 2

Fur die Abgrenzung der Zonen und fir Anforderungen innerhalb
der Zonen ist der Zonenplan Massstab 1:5'000 massgebend.

Der mit der Bauordnung abgegebene verkleinerte Zonenplan ist
nicht rechtsverbindlich.




Zusatzliche Bewil-
ligungspflicht

Umbau- und Er-
satzbauten

Grundmasse fir
Neubauten

. KERNZONE (K)

Art. 3
Zusatzlich bewilligungspflichtig sind:

Abbruch von Gebauden und Geb&udeteilen

Erneuerung und Veranderung von Fassaden- und Dachmate-
rialien einschliesslich die Farbgebung

Anderung von Fenstern, Tiren und ahnlichen Fassadenele-
menten

Ein Abbruch darf nur bewilligt werden, wenn die Baullicke das
Ortsbild nicht beeintrachtigt oder wenn die Erstellung des Ersatz-
baus gesichert ist.

Art. 4

Herkdmmliche Geb&ude dirfen entweder nach Art. 5 neu erstellt
oder unter Beibehaltung ihrer bisherigen Erscheinung (Lage,
Gebaudekubus, Dachform und Firstrichtung, Gestaltung der
Fassaden usw.) umgebaut oder ersetzt werden.

Geringfligige Abweichungen kdénnen bewilligt oder angeordnet
werden, wenn dies im Interesse der Hygiene, der Verkehrssi-
cherheit oder des Ortsbildschutzes liegt.

Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Art. 5

Es gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 2
anrechenbare Untergeschosse max. 1
anrechenbare Dachgeschosse max. 2
Gesamtlange max. 30 m
Grenzabstande

kleiner Grundabstand mind. 3,5 m

grosser Grundabstand mind. 8,0 m




Nutzweise

Stellung und
Form der Bauten,
Abgrabungen

Dachform und
Dachneigung

Dachvorspriinge
bei Hauptgebau-
den

Bedachungsmate-
rial

Art. 6

Die Kernzone dient der Wohnnutzung, zulassig sind ferner Blros,
Ateliers und Praxen, Laden, landwirtschaftliche und andere massig
stérende Betriebe.

Art. 7

Umbauten und Renovationen sowie Neu- und Anbauten aller Art
haben sich durch ihre Ausmasse, Form und Massstablichkeit gut in
die herkdbmmliche charakteristische Bausubstanz einzuordnen, um
damit die Erscheinung des Ortsbildes zu wahren.

Abgrabungen sind nur erlaubt fir:
Haus- und Kellerzugéange
Gartenausgange
Ein- und Ausfahrten zu Einzel-, Doppel- oder Sammelgaragen
ausreichende Belichtung des anrechenbaren Untergeschosses

Art. 8
Die Dachform und Dachneigung ist von den benachbarten Altbau-
ten zu Gbernehmen.

Es sind nur Satteldacher mit beidseitiger gleicher Neigung von
mindestens 35° neuer Teilung (30°a.T.) zul&ssig.

Flr besondere Gebaude im Sinne des § 273 PBG kdnnen auch
Pult- und Schleppdéacher mit geringerer Neigung gestattet werden.

Art. 9

Das Dach ist allseits vorspringend auszugestalten. Die Dachvor-
springe haben bei Hauptgebduden traufseitig mind. 70 cm und
giebelseitig mind. 40 cm zu betragen. Trauf- und Ortgesimse sind
schlank zu gestalten.

Art. 10
Far Dacher sind Ziegel in herkbmmlicher Form und Farbe zu ver-
wenden.




Dachaufbauten,
Dachfenster und
Dacheinschnitte

Fassaden, Balko-
ne

Fenster

Art. 11
Dachaufbauten als Giebellukarne oder Schleppgauben sind nur im
ersten Dachgeschoss zulassig.

Die Front und die seitlichen Wande der Dachaufbauten missen in
Farbe und Material mit den Ubrigen Fassaden Ubereinstimmen
oder in Holz bzw. Kupferblech ausgefihrt werden.

Fur Dachaufbauten ist dasselbe Bedachungsmaterial zu verwen-
den wie fur das Hauptdach.

Die einzelnen Frontflachen von Dachaufbauten sind méglichst klein
zu halten. Die Summe aller Frontflichen muss mdglichst gering
sein und darf 1/8 der Dachflachenansicht Uber dem jeweiligen
Gebdaudeteil nicht lberschreiten.

Die Trauflinie des Hauptdaches darf durch Aufbauten nicht unter-
brochen werden. Kehrfirste sind zulassig.

Die Zahl der Dachflachenfenster ist méglichst gering zu halten. Sie
haben sich in Material und Farbe in die Dachflache einzupassen.
Die Glasflache darf pro Fenster 0.60 m2 nicht Ubersteigen.

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.

Art. 12

Fir die Fassaden, Tlren und Tore sind Materialien und Farben zu
verwenden, die sich den herkdmmlichen anpassen.

Balkone und Lauben durfen nicht Gber die Vordacher hinausragen
und nur 1 m Uber die Giebelfassade auskragen.

Art. 13

Fenster haben die Form eines stehenden Rechteckes aufzuwei-
sen. Bei Schleppgauben sind auch liegende Rechtecke zulassig.
Zu oberst im Giebel von Fassaden und Lukarnen sind bei guter
Gestaltung auch andere Formen gestattet.

Wo es dem Gebaudecharakter und der baulichen Umgebung ent-
spricht sind die Fenster mit Sprossen zu unterteilen und Fensterla-
den anzubringen.




Technische Anla-
gen

Reklameanlagen

Grundmasse

Art. 14
Es sind nur unauffallige, nicht reflektierende Sonnenkollektoren
gestattet.

Parabolspiegel sind farblich dem entsprechenden Hintergrund
anzugleichen.

Art. 15
Reklameanlagen sind gut zu gestalten, dirfen nicht stérend wirken
und haben sich gut in die Umgebung einzuordnen.

Sie dirfen nur der Eigenwerbung dienen und sind im Erdgeschoss
anzubringen. Die Flache darf pro Gebaudeldnge bzw. Gebaude-
breite 1 m?2 nicht Gbersteigen. Bei mehreren Betrieben im gleichen
Gebaude ist eine zusammengesetzte Werbeflache anzustreben.

Leuchtreklamen sind von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr auszuschalten.
Neue Leuchtreklamen sind unzuldssig.

Nicht gestattet sind sich bewegende oder reflektierende Reklame-
anlagen.

Far die Bezeichnung und Beleuchtung von 6éffentlichen Geb&uden
und Anlagen, fir Gaststatten und ahnliche 6ffentlich zugangliche
Betriebe sind unter Vorbehalt von Absatz 1 Abweichungen von den
vorstehenden Bestimmungen mdglich.

Il. ZENTRUMSZONE (2)

Art. 16

Es gelten folgende Grundmasse:

Vollgeschosse max. 3
anrechenbare Untergeschosse max. 1
anrechenbare Dachgeschosse max. 2
Gesamtlange unbeschrankt
Grundabstand allseitig mind. 3,5 m
Gebaudehbhe max. 13,5 m




Dachform und
Dachneigung

Grundmasse

Geschlossene
Bauweise,
Grenzbau

Art. 17

In der Zentrumszone sind Satteldacher zu erstellen. Andere Dach-
formen sind nur zulassig, wenn dadurch die Nachbarbauten und
das Orts- und Strassenbild nicht beeintrachtigt werden.

IIl. WOHNZONEN (W1, W2, W3)
WOHN- UND GEWERBEZONE (WG2)

Art. 18
Es gelten folgende Grundmasse: Wi W2 W3 WG2
Ausnitzungsziffer max. % 25 40 60 50
Vollgeschosse max. 1 2 3 2
anrechenbare Dachgeschosse max. 2 2 2 2
anrechenbare Untergeschosse  max. * 1 1 1 1
Gesamtlange max. m 25 30 40 30
Grenzabstande
kleiner Grundabstand mind. m 5 5 6 5
grosser Grundabstand mind. m 8 8 10 8
Firsthéhe max. m 5 6 7 6

*

Der Ausbau mit Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdumen ist nur
bis 50 % der Geschossflache gestattet.

Art. 19

In den Zonen W1, W2, W3 und WG2 sind geschlossene Bauweise
und Grenzbau erlaubt, wenn die Gesamtlange die zuldssige Ge-
baudelange nicht Gberschreitet.

Der Grenzbau erfordert jedoch die Zustimmung des Nachbars,
ausser wenn an ein bestehendes Grenzgebaude angebaut wird.




Zulassung von
Gewerbe

Dacheinschnitte

Grundmasse

Nutzweise

Grundmasse

Art. 20

In den Wohnzonen sind nicht stérende Betriebe gestattet. Die
gewerblich genutzte Flache darf pro Gebaude max. 1/3 der dem
Wohnen und Arbeiten dienenden Gesamtnutzflache betragen.

In der Wohn- und Gewerbezone sind massig stérende Betriebe
gestattet. Die gewerblich genutzte Flache darf pro Gebaude max.
2/3 der dem Wohnen und Arbeiten dienenden Gesamtnutzflache
betragen.

Art. 21

Dacheinschnitte sind zu mind. 2/3 mit schleppgaubenartigen Da-
chern aus gleichem Material wie das Hauptdach zu Uberdecken.

IV. GEWERBEZONEN (G1 UND G2)

Art. 22
Es gelten folgende Grundmasse: G1 G2
Baumassenziffer max. m3/m?2 4 6
Gesamtlange max. m 40 50
Gebaudehdhe max. m 10 13,5
Grenzabstand
innerhalb der Zone mind. m 5 5
gegenilber Nachbarzonen nach den Vorschriften der be-
treffenden Zone
Firsthéhe nach § 281 PBG max. m 4 4
Art. 23

In den Gewerbezonen sind hdchstens massig stérende Betriebe
gestattet. Handels- und Dienstleistungsgewerbe sind zuléssig.

Fir vorlbergehend angestellte Personen sind provisorische Ge-
meinschaftsunterkliinfte zugelassen.

V. ZONE FUR OFFENTLICHE BAUTEN (OE)

Art. 24

In der Zone Oe gelten die kantonalrechtlichen Massvorschriften.
Gegenlber privaten Nachbargrundstiicken sind die Grenz- und
Gebaudeabstande der betreffenden angrenzenden Zone einzuhal-
ten.
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Empfindlichkeits-
stufen

Larmvorbelastung

LSV ausserhalb
Bauzonen

Art. 25
Flr die Bauzonen gelten gestitzt auf die Art. 43.1 und 44 Larm-
schutzverordnung (LSV) folgende Empfindlichkeitsstufen (ES):

Zone ES

Kernzone (K) [

Zentrumszone (2) 1

Wohnzonen (W1, W2, W3) Il

Wohn- und Gewerbezone (WG2) llI

Gewerbezonen (G1, G2) [l

Zone far 6ffentliche Bauten (Oe) [I/1Il (gemass Eintrag im Zonenplan)

Art. 26
(aufgehoben)

Art. 27
(aufgehoben)
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Geschlossene
Bauweise

Grosser und
kleiner
Grundabstand

Mehrlangen-
zuschlag

Gebaudehohe

Strassenabstand
bei fehlenden
Baulinien

Besondere
Gebaude

Art. 28
Die geschlossene Bauweise ist bis zur maximal zuldssigen Gebau-
delénge in allen Bauzonen gestattet.

Art. 29

Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der Regel
vor der langeren, am meisten nach Siden gerichteten Gebaudesei-
te. Der kleine Grundabstand ist vor den Ubrigen Gebaudeseiten
einzuhalten.

Art. 30

In den Wohnzonen W1, W2 und W3 ist bei Fassaden von mehr als
16 m Lange der Grundabstand um 1/5 der Mehrlange zu erhéhen.
Die fur den Mehrlangenzuschlag massgeblichen Fassadenlangen
von benachbarten Hauptgebauden werden zusammengerechnet,
wenn der Gebaudeabstand 7 m unterschreitet. Besondere Gebau-
de sind dabei nicht einzurechnen.

Art. 31

Die Gebaudehbdhe bestimmt sich nach der Anzahl der Vollge-
schosse oder nach den in der Bau- und Zonenordnung angefihr-
ten Massen. Pro zulassiges Vollgeschoss ist mit einer Bruttoge-
schosshéhe von 3,3 m und zusatzlich 1,5 m fir die Erhebung des
Erdgeschosses zu rechnen.

Art. 32

Fehlen Baulinien fir 6ffentliche und private Strassen und Platze
sowie fur o6ffentliche Wege und erscheint eine Festsetzung nicht
notig, so haben oberirdische Gebaude einen Abstand von 6 m
gegenuber Strassen und Platzen und von 3,5 m gegentiber Wegen
einzuhalten, unterirdische Bauten mindestens 3,0 m.

Art. 33

Besondere Gebaude, die nicht fiir den dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind und deren grésste Héhe 4 m nicht Gber-
steigt, durfen bis zu einer Lange von 8 m ohne nachbarliche Zu-
stimmung bis 1,75 m an die Grenze gestellt werden. Fir die Gbri-
gen besonderen Gebaude gilt ein Grenzabstand von 3,5 m.

Ein Grenzbau bedarf der schriftlichen Zustimmung des Nachbarn.
Die Grundflache aller besonderen Gebaude darf auf einem Grund-
stlick 10 % der Grundstlcksflache nicht Gbersteigen, die zulassige
Mindestflache betragt jedoch 50 m2.

12
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Garagen- und
Abstellplatze

Art. 34

Die Zahl der Garagen- und Abstellplatze bestimmt sich wie folgt:

milienh&user

1 PP/90 m2 mGF

Nutzungsart Bewohner oder Besucher oder Kun-
Beschaftigte den

Wohnen

Wohnungen, Einfa- |Pro Wohnung: 20 % der Pflicht-

parkplatze

Verkaufsgeschafte

Lebensmittel
Nicht-Lebensmittel

1 PP/100 m2 mGF
mind. 0,5 PP/AP

1 PP/40 m2 mGF ©
1 PP/100 m2 MGF e

Gastbetriebe

Restaurant, Café 1 PP/40 Sitzplatze |1 PP/6 Sitzplatze
Konferenzraume, 1 PP/10 Sitzplatze
Sale

Hotel 1 PP/7 Zimmer 1 PP/2 Zimmer

Dienstleistungen,
Gewerbe, Industrie

publikumsintensive
publikumsorientierte

nicht publikums-
orientierte industriel-
le Fabrikation,
Lager

1 PP/80 m2 mGF
mind. 0,5 PP/AP

1 PP/150 m2 mGF
mind. 0,5 PP/AP

1 PP/50 m2 mGF e
1 PP/100 m2 mGF e

1 PP/300 m2 mGF o
nach SN 640601a
der VSS

Andere Nutzungen

Andere Nutzungen

nach SN 640601a
der VSS

nach SN 640601a
der VSS

Bruchteile sind aufzurunden

©® Guterumschlag separat
® z.B. Schalterbetriebe (Anteile von Banken, Poststellen usw.)
©® z.B. Praxen, Coiffeur, Reiseblro, unbekannte Nutzung

® z.B. reine Biroflache

AP  Arbeitsplatz

mGF massgebende Geschossflache, das heisst alle dem Wohnen
Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden
Flachen oder hierflr verwendbare Raume, unter Einschluss
der dazugehdrigen Erschliessungsflachen und Sanitarraume
samt inneren Trennwanden

PP Personenwagen-Abstellplatz (Parkplatz)
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Kinderwagen,
zweiradrige
Fahrzeuge,
Rollstihle

Spiel- und
Ruheflachen,
Garten

Container- und
Entsorgungs-
platze

Aufschittungen,
Stltzmauern

Freilegung
Untergeschoss

Die Abstellplatze missen auf dem Baugrundstiick oder in nitzli-
cher Entfernung davon liegen. Mindestens die Halfte davon sind
als Einstellplatze zu gestalten. Die Besucherparkplatze sind als
solche zu bezeichnen.

In Sonderfallen entscheidet der Gemeinderat.

Art. 35

Bei Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseinganges
genlgend grosse, gedeckte, gut zugangliche Abstellflachen far
Kinderwagen und zweiradrige Fahrzeuge bereitzustellen. Die An-
zahl der Veloabstellplatze richtet sich nach den kantonalen Richtli-
nien.

Der Zugang bis zum Haupteingang ist rollstuhlgangig zu gestalten.
Ausnahmen sind bewilligungspflichtig.

Art. 36
Bei der Erstellung von Mehrfamilienhdusern sind verkehrssichere
Flachen von mind. 15 % der Grundstlcksflache als Kinderspiel-
platze, Freizeit- und Pflanzgérten oder, wo nach der Zweckbestim-
mung der Gebaude ein Bedarf besteht, als Ruheflachen auszuges-
talten.

Art. 37
Die Erstellung von Container- und Entsorgungsplatzen bestimmt
sich nach § 249 PBG und nach der kommunalen Abfallverordnung.

Art. 38

Schittungen (bezogen auf das gewachsene Terrain) dirfen die
H6he von 1,20 m nicht Obersteigen (Stitzmauern max. 1,0 m). Die
Anbdschung hat 2 : 3 zu erfolgen (H6he zu Lange).

Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn kénnen diese Masse
bis zu 1,5 m Uber dem gewachsenen Terrain erh6ht werden. Diese
Erleichterungen gelten nicht gegenlber Strassen, Wegen und
Platzen.

Art. 39
Mit Ausnahme der Kernzone dirfen anrechenbare Untergeschosse
bis max. 50 % ihrer Fassadenflache freigelegt werden.
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Art. 40
Inkrafttreten Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der 6ffentlichen
Bekanntmachung der regierungsratlichen Genehmigung in Kraft.

Art. 41
Festsetzung Diese Bau- und Zonenordnung wurde von der Gemeindeversamm-
lung am 1. Dezember 1997 festgesetzt.

Namens der Politischen Gemeinde Steinmaur:

Der Gemeindepréasident Der Gemeindeschreiber

Arthur Schwarz Stefan Klgusler

Der Regierungsrat des Kantons Zurich hat die Bau- und Zonenordnung mit Beschluss
Nr. 817 am 8. April 1998 genehmigt. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am
8. Mai 1998.
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