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Einleitung

01. EINLEITUNG

Die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Volken ist in zwei
Teile gegliedert:

linke Seite: Bau- und Zonenordnung
rechte Seite: Hinweise

Die Bau- und Zonenordnung trifft nur dort Regelungen, wo
dies die Ubergeordnete Gesetzgebung zulasst.

Die Gliederung der Bau- und Zonenordnung richtet sich nach
derjenigen des Planungs- und Baugesetzes.

Die Hinweise sind nicht Bestandteil der Bau- und Zonenord-
nung. Sie besitzen keine Rechtsverbindlichkeit und erheben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Hinweise beziehen sich auf die Ubergeordneten Gesetze
und Verordnungen und zeigen den Zusammenhang mit der
Bau- und Zonenordnung auf. Sie tragen zum Verstandnis der
Vorschriften bei und erleichtern die Handhabung der neuen
Bau- und Zonenordnung.




Abkurzungen

RPG
PBG

ABV
BBV I
BBV II
BehiG
OV BRG

BVV
QPV
SAV
VSV
ZGN

NHV
VSVK

WWG
VVB

USG
LSV
EG ZGB

02. ABKURZUNGEN

Raumplanungsgesetz vom 22. Juni 1979

Planungs- und Baugesetz des Kantons Zurich vom 7. Sept.
1975

Allgemeine Bauverordnung vom 22. Juni 1977

Besondere Bauverordnung | vom 6. Mai 1981

Besondere Bauverordnung Il vom 26. August 1981
Behindertengleichstellungsgesetz vom 13. Dezember 2002
Organisationsverordnung des Baurekursgerichts vom 12 . No-
vember 2010

Bauverfahrensverordnung vom 3. Dezember 1997
Quartierplanverordnung vom 18. Januar 1978
Strassenabstandsverordnung vom 19. April 1978
Verkehrssicherheitsverordnung vom 15. Juni 1983

Normalien Uber die Anforderungen an Zugange (Zugangsnor-
malien) vom 9. Dezember 1987

Natur- und Heimatschutzverordnung vom 20. Juli 1977
Verordnung Uber die Sachverstandigenkommissionen gemass
§ 216 PBG vom 12. Januar 2005

Wasserwirtschaftsgesetz vom 2. Juni 1991

Verordnung Uber den vorbeugenden Brandschutz vom 8. De-
zember 2004

Umweltschutzgesetz vom 7. Oktober 1983
Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986
EinflGhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch

Das Planungs- und Baugesetz sowie die zugehdrigen Verord-
nungen kénnen bei der Staatskanzlei, 8090 Zirich, bezogen
werden.
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Bau- und Zonenordnung

Zoneneinteilung,
Empfindlich-keits-
stufen

Zonenplan,
Kernzonenplan

Die Gemeinde Volken erlasst, gestutzt auf die einschlagigen
Bestimmungen des kantonalen Planungs- und Baugesetzes
vom 7. September 1975 und unter Vorbehalt vorgehenden
eidgendssischen und kantonalen Rechts, fur ihnr Gemeindege-
biet nachstehende Bau- und Zonenordnung.

1. ZONENORDNUNG

Art. 1

Das Gemeindegebiet wird, soweit es nicht kantonalen und re-
gionalen Nutzungszonen zugewiesen oder Wald ist, in fol-
gende Zonen eingeteilt und den nachstehenden Empfindlich-
keitsstufen (ES) zugeordnet.

1.  Bauzonen ES
- Kernzone K 1
- Zone fur offentliche Bauten Oe [l
- Erholungszone E 1
2. Freihaltezone F -
Art. 2

Fir die Abgrenzung der Zonen und fur Anordnungen innerhalb
der Zonen sind der auf dem Datensatz der amtlichen Vermes-
sung basierende und mit Genehmigungsvermerk versehene
Zonenplan und Kernzonenplan massgebend.



u Art. 1

u Art. 2

Hinweise

Den Hinweisen kommt keinerlei rechtsverbindliche Wirkung
zu. Sie dienen der Erlduterung und wollen Zusammenhdnge
aufzeigen. Sie erheben keinen Anspruch auf Vollstdindigkeit.

Zonen
Bauzonen: Die moglichen Bauzonenarten sind in § 48 PBG
bestimmt.

Erholungszone: Die Auswirkungen und zuldssigen Nutzungen
ergeben sich aus der Richtplanung und aus §§ 61/62 PBG.
Die Erholungszonen dienen fiir die Erholung zugunsten der
Bevolkerung.

Empfindlichkeitsstufen

Den Bauzonen miissen gemdss Art. 44 der eidgendssischen
Ldarmschutzverodnung (LSV) Empfindlichkeitsstufen (ES) zu-
geordnet werden.

Belastungsgrenzwerte fiir Strassenldrm gemdss Anhang 3
LSV:

Empfindlich- | Planungswert | Immissions— Alarmwert
keitsstufe grenzwert

(Art. 43) Lrin dB(A) Lrin dB(A) Lrin dB(A)

Tag Nacht | Tag Nacht | Tag Nacht

1 50 40 55 45 65 60
1l 55 45 60 50 70 65
111 60 50 65 55 70 65
v 65 55 70 60 75 70

Planungswerte (PW) gelten bei neu eingezonten bzw. noch
nicht erschlossenen Bauzonen
Immissionsgrenzwerte (IGW) gelten innerhalb bestehenden
und erschlossenen Bauzonen
Alarmwerte (AW) diirfen in keiner Bauzone iiberschritten

werden, ansonsten muss mit moglichst rascher Sanierung der
IGW erreicht werden (Alarmwert; Dringlichkeitskriterium fiir

Sanierung)

Die bautechnischen Anforderungen an Gebdude mit ldrm-
empfindlicher oder ldrmverusachender Nutzung sind in der
SIA-Norm 181 erldutert.

Der Zonenplan kann auf der Gemeindekanzlei eingesehen
werden. Die Wiedergabe im Anhang zur Bau- und Zonenord-
nung ist ohne Rechtsverbindlichkeit.




Bau- und Zonenordnung

Grundsétzliche
Anforderungen

Zweck

Einordnung von
Neubauten

Nutzweise

Zulassige Nutzun-
gen

Nebenréume bei
Okonomie-
gebauden

2. BAUZONEN

2.1 Kernzone

Art. 3

1 Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und
schonende Erneuerung des Baubestandes samt ihres charak-
teristischen Umschwunges sowie die Einordnung von Neu-
bauten in die gewachsene Siedlungsstruktur.

2 Neubauten sind sorgfaltig in das bauliche Geflige einzuord-
nen, wobei eine zeitgemasse Architektur anzustreben ist.
Durch die Beachtung folgender typologischer Hauptmerkmale
ist ein angemessener Bezug zu den Altbauten herzustellen:

a) Kubische Erscheinung (Lage, Form, dussere Abmessun-
gen, Geschossigkeit)

b) Fassaden (Struktur, Gliederung) sowie Fenster und Turen
(Anordnung, Proportionen, Materialien)

c) Dacher (Form, Neigung, Firstrichtung, Vorspringe, Dach-
aufbauten, Dachflachenfenster)

d) Materialien und Farben (Holz, Verputz, Hell-/Dunkel-
kontrast)

e) Umgebung (Hohenlage der Gebaude, Hofraum, Einfrie-
dungen, Bepflanzung)

f) Strassenraum (Aussenraumbegrenzung, Hauszugang,
Vorplatz, Vorgarten, Belage, Brunnen)

Art. 4

1 Zulassig sind Wohnungen, Buros, Praxen, Laden, Gaststat-
ten, offentliche Bauten, Landwirtschaftsbetriebe sowie hochs-
tens massig storende Gewerbebetriebe.

2 Beim Um- und Ersatzbau von Okonomiegeb&uden (Scheu-
nen, Stalle udgl.) missen Nebenraume gemass § 297 PBG
und Fahrzeugeinstellrdume im bestehenden Volumen inte-
griert werden. Bei besonderen Verhaltnissen kann der Ge-
meinderat objektbezogene Ausnahmen gewahren.



u Art. 3

zu Art. 4
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Hinweise

Die Kernzonenvorschriften bezwecken den Schutz von Einheit
und Eigenart des gewachsenen Ortskernes und dessen Umge-
bung. Der neue Zweckartikel zu den beiden Kernzonen hdlt
fest, auf welche ortsbaulichen Grundsdtze die Gemeinde be-
sonderen Wert legt. Das Hauptziel liegt bei der Erhaltung der
bestehenden Substanz und der sorgfiltigen Erneuerung. Neu-
bauten haben erhohte Anforderungen zu erfiillen, Abweichun-
gen von den verschiedenen Gestaltungsvorschriften miissen
gut begriindet sein.

Die erforderlichen Nebenrdume wie, Abstellrdume, Estriche
und Garagen (vgl. Art. 25 Abs. 6) etc. sollen aus ortsbauli-
cher Sicht in die bestehenden Gebdude, bzw. Ersatzbauten in-
tegriert werden. Anbauten, freistehende Nebenbauten, offene
und tiberdachte Fahrzeugabstellpldtze kénnen zur Beein-
trdchtigung des fiir das Ortsbild wichtigen Aussenrdume fiih-
ren.



Bau- und Zonenordnung

Mantellinien

Grundsatz

Feste Mantellinie

Variable Mantellinie

Um- und Ersatz-
bauten

Grundsatz

Untergeordnete An-
bauten

Abweichungen

Unterschutzstellun-
gen

Art. 5

1 Sind im Kernzonenplan Mantellinien festgelegt, so sind
diese fur Grenz- und Gebaudeabstande massgebend; sie dur-
fen durch Naherbaurechte nicht unterschritten werden.

2 Um- und Ersatzbauten miissen an die feste Mantellinie oder
bis maximal 1.0 m hinter diese gestellt werden.

3 Bauten diirfen nicht tiber die variablen Mantellinien gestellt
werden. Neubauten durfen an die variable Mantellinie gestellt
werden, wenn der Grundabstand allseitig eingehalten wird.

Art. 6

1 Bestehende Altbauten kdnnen, vorbehaltlich Art. 5 Abs. 2
BZO, wasserbaupolizeilichen und gewasserschutzrechtlichen
Bestimmungen, unter Beibehaltung von Stellung, Hauptgebau-
deprofil und Fassadenaufbau umgebaut oder ersetzt werden.

2 Untergeordnete Anbauten sind gestattet, sofern sie sorgfal-
tig auf das Hauptgebaude abgestimmt sind und dem Ortsbild
entsprechen. Dabei ist Art. 7 einzuhalten.

3 Abweichungen gegeniuber dem heutigen Baubestand kon-

nen bewilligt oder angeordnet werden:

- zur gestalterischen Verbesserung;

- im Interesse der Wohnhygiene, der Verkehrssicherheit
und des Ortsbildes;

- zur Ermdglichung ortsbildvertraglicher Nutzungs-
anderungen;

- im Interesse des Gewasserraumes.

4 Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

11



u Art. 5

zu Art. 6
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Hinweise

Die "festen” und "variablen" Mantellinien sollen die typische
Strassendorfstruktur sicherstellen und auf der strassenabge-
wandten Gebdudeseite mehr Spielraum fiir den Grundeigen-
tiimer bringen.

Um- und Ersatzbauten miissen an die "feste"” Mantellinie ge-
stellt werden. Damit wird die rdumliche Wirkung des offentli-
chen Strassenraumes sichergestellt und weitergefiihrt. Ein
Anordnungsspielraum von einem Meter gewdhrleistet die not-
wendige Flexibilitit, um die Gebdudestellung fallweise auf
die ortliche Situation abstimmen zu konnen.

Mit den "variablen" Mantellinien konnen Neubauten ndiher
an die Grenze von kommunalen Strassen gestellt werden. Bei
Strassen ohne Baulinien gilt namlich gemdss § 265 PBG ein
Abstand von 6 m. Im Interesse des Dorfbildes wird dieser Ab-
stand mit den Festlegungen im Kernzonenplan auf 5 m redu-
ziert. Dadurch entsteht fiir die Grundeigentiimer ein grosse-
rer Anordnungsspielraum fiir Neubauten. Es besteht aber
kein Zwang an die variable Mantellinie zu bauen. Gegentiiber
Staatsstrassen betrdgt der Abstand 6 m und wird somit nicht
verkleinert. Auf der anderen Seite stellen die variablen Man-
tellinien sicher, dass bei Ersatzbauten nicht zusammengebaut
wird. Damit bleiben die ebenfalls fiir die Dorfstruktur typi-
schen Durchblicke vom Strassenraum in die Hinterhofe er-
halten.

Zusdtzliche untergeordnete Anbauten sind gestattet, sofern
sie auf das Hauptgebdude und das Ortsbild abgestimmt sind.
Spielraum fiir solche Anbauten ist insbesondere an der stras-
senabgewandten Hofseite vorhanden. Der Kubus abgebro-
chener Hauptbauten muss nicht stur wiederaufgebaut wer-
den, sondern kann in einem begrenzten Rahmen den heutigen
Gegebenheiten angepasst werden.



Bau- und Zonenordnung

Neubauten

Grundmasse

Ausnlitzung bei teil-
weise lberbauten
Parzellen

Gebéudelédnge
bei besonderen Ge-
béuden

Abstand

bei Gebauden
mit brennbaren
Aussenwénden

Anrechenbares Un-
tergeschoss in
Hanglage

Art. 7

1 Fir Neubauten gelten folgende Grundmasse:

a) Vollgeschosse (max.) 2
b) Dachgeschosse bei erreichter

Vollgeschosszahl (max.) 2"
c) Gebaudehodhe (max.) 7.5m
d) Firsthéhe gem. § 281 PBG (max.) 7.0m
e) Gebaudelange (max.) 30.0m
f)  Gebaudebreite (max.) 20.0 m
g) Grundabstand allseitig (min.) 40m
h)  Ueberbauungsziffer (max.)

- fur Hauptgebaude 22%

- zusatzlich fur besondere Gebaude 5%

mindestens jedoch 30 m2 pro Parzelle

* Das zweite Dachgeschoss ist Uber die Giebelseite zu belich-
ten. Ausnahmen regelt Art. 11 Abs. 1.

2 Bei teilweise (iberbauten Parzellen gilt der Uberbaute Parzel-
lenteil, der sich durch eine zulassige Parzellierung ohne Na-
herbaurechte abtrennen liesse, als bereits ausgenutzt.

3 Bei der Berechnung der Gebaudelange fallen angebaute be-
sondere Gebaude gemass PBG bis 6.0 m Lange ausser An-
satz.

4 Bei Gebauden, die die feuerpolizeilichen Abstande nicht ein-
halten, kommen die entsprechenden baulichen Ersatzmass-
nahmen zur Anwendung.

5 In Hanglagen ab 10% Neigung ist ein anrechenbares Unter-
geschoss zulassig.

6 Uber dem gestalteten Terrain darf gesamthaft maximal 50%
der Fassadenflache des anrechenbaren Untergeschosses
sichtbar sein. Die vollstandige Freilegung des Untergeschos-
ses ist nur auf der Talseite gestattet.

13



Hinweise

zu Art. 7 Die Grundmasse gelten fiir die Regelbauweise. Sie charakte-
risieren die Zonenart. Von der Regelbauweise kénnen nur
Uberbauungen nach Sonderbauvorschriften und Gestaltungs-
pldnen abweichen. Diese Planungsinstrumente sind bei einer
Abweichung von der Regelbauweise der Gemeindeversamm-
lung zur Beschlussfassung zu unterbreiten und bediirfen der
Genehmigung durch den Regierungsrat. Die Messweise wird
im PBG und den dazugehorigen Verordnungen geregellt.

Uberbauungsziffer, PBG § 258, ABV § 12 (Skizze aus Anhang
zur ABV)

Berechnung der Uberbauungsziffer (UZ)

Uberbaute

Uberbauungsziffer (UZ) = JibetDilite Flache in %

massgebliche Grundfldche (GF)

Gebdude-/ Gesamtlinge PBG § 286 und ABV § 28

massgebliches
it flachenkleinstes Rechteck

bestehendes Gebiude
ausgenutzter Parzellenteil
fiktive Parzellierung

massgebliche Grundfliche (GF)4=—= s

14



Bau- und Zonenordnung
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Dachgestaltung

Grundsatz
Dachform und
Dachneigung

Abweichungen

Dachvorspriinge

Bedachungsmate-
rial

Hauptgebéude

Besondere Ge-
béude

16

Hinweise

Art. 8

1 Dachformen und Dachneigungen sind auf diejenigen der be-
nachbarten Altbauten abzustimmen.

2 Auf Hauptgebauden sind nur Satteldicher mit beidseitig glei-
cher Neigung von 35° bis 45° zulassig.

3 Abweichungen sind in folgenden Fallen zulassig:

- bei konstruktiv bedingten Aufschieblingen in der unteren
Dachhalfte des Hauptgebaudes;

- bei besonderen Gebauden sowie landwirtschaftlichen Oko-
nomiegebauden mit einer grossten Hohe von max. 6 m,
wobei auch Pult- und Schleppdacher mit geringerer Nei-
gung gestattet sind

- bei offenen Unterstanden mit einer grossten Hohe von
max. 4.0 m, wobei auch Flachdacher gestattet sind.

- bei eingeschossigen Anbauten, die an ein Hauptgebaude
anschliessen sind Flachdacher, insbesondere auch in
Form von Terrassen, zulassig.

4 Das Dach muss traufseits min. 80 cm und giebelseitig min.
40 cm vorspringen. Trauf- und Ortgesimse sind schlank aus-
zugestalten.

Art. 9

1 Die Dacher sind mit Ziegeln in brauner bis ziegelroter, der
Umgebung angepasster Farbe einzudecken.

2 Fiir besondere Gebaude gemass PBG kann der Gemeinde-
rat auch andere Eindeckungen gestatten, sofern sie dusserlich
ahnlich dem Ziegeldach in Erscheinung treten.

3 Der Gemeinderat kann den Einsatz von Glasziegeln bei be-
sonders guter Einordnung in die Dachflache gestatten.



Bau- und Zonenordnung

zu Art. 8 bis 12

Ddicher

Die Dachlandschaft prégt den Charakter eines Dorfes. Die
Dachformen alter und neuer Gebdude miissen miteinander
harmonieren. Verkiirzte und fehlende Dachvorspriinge storen
die Dachlandschaft. Dacheinschnitte und grosse Dachfld-
chenfenster zerlochern die gut erhaltenen Dachfldichen und
sind deshalb nicht erwiinscht. Dachaufbauten sind zur Belich-
tung der grossvolumigen Dachrdume in Form von Giebellu-
karnen und Schleppgauben erlaubt. Als Bedachungsmaterial
sind in der Regel Biberschwanz-, Falz- oder Muldenziegel zu
verwenden. Andere Bedachungsmaterialien haben sich in
Struktur und Farbe der Umgebung anzupassen.

- Dachaufbauten PBG § 292

17



Dachaufbauten

Art und Lage

Grésse

Scheitelpunkt,
Trauflinie

Gestaltung

Dachfldachenfens-
ter
Einzelgrésse

Gesamtflache

Arten

Dacheinschnitte

18

Hinweise

Art. 10

1 Dachaufbauten sind nach folgenden Grundsatzen zu gestal-

ten:

- sie sind als Giebellukarnen oder Schleppgauben auszu-
bilden, wobei pro Gebaude nur eine Art zulassig ist;

- ihre Fensterflachen mussen sich vollstandig in der unteren
Dachhalfte des Hauptgebaudes befinden;

- sie mussen sich gut in die Dachflache einflugen.

2 Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/3 der be-
treffenden, von der Baueingabe erfassten Fassadenlange be-
tragen. Dachaufbauten sind in Form, Grésse, Proportion, Ma-
terial und Farbgebung auf die Fassaden- und Dachgestaltung
abzustimmen und mussen sich gut in die Dachlandschaft ein-
passen.

3 Der Scheitelpunkt von Schleppgauben muss mindestens

1.0 m (gemessen in der senkrechten Projektion) unterhalb des
Firstes liegen. Die Trauflinie des Hauptdaches darf nicht unter-
brochen werden.

4 Dachaufbauten sind in Lage, Material und Farbe auf das
Hauptgebaude abzustimmen. Seitlich verglaste Wande sind
nicht zulassig.

Art. 11

1 Einzelne Dachflachenfenster in stehender Rechteckform
sind bis zu einer im Glaslicht gemessenen Flache von 0.50 m?
zulassig. Sie haben sich in Lage, Material und Farbe unauffal-
lig in die Dachflache einzupassen. In der oberen Dachhalfte
von Hauptgebauden sind Dachflachenfenster nur in begrinde-
ten Fallen ausnahmsweise zulassig.

2 Die Gesamtflache der Dachflachenfenster darf max. 2% der
Dachflachenansicht Gber dem jeweiligen Gebaudeteil betra-
gen.

3 Auf derselben Dachflache sind nur gleiche Arten von Dach-

flachenfenstern zulassig.

Art. 12

Dacheinschnitte sind nicht gestattet.



Bau- und Zonenordnung

u Art. 10

Formen

Scherrel-
punkt

Brerre

Schleppgaube

Trauflinie

Giebellukarne

Summe a =max. 1/3L

19



Fassaden

Materialwahl, Farb-
gebung

Balkone, Lauben,
Aussentreppen

Wintergérten

Fenster

Form, Anordnung

Giebelfenster

Gestaltung

Kamine

20

Hinweise

Art. 13

1 Materialien und Farben von Fassaden (Tdren, Tore, Fens-
terladen, Aussentreppen, Lauben und ahnliche Fassaden- und
Gebaudeteile) haben die herkdmmliche Bauweise zu beruck-
sichtigen.

2 Lauben, Balkone und Aussentreppen durfen in der Regel
nicht Uber den Dachvorsprung auskragen. Unter der Voraus-
setzung einer guten Gestaltung und Einordnung kann eine
Auskragung uber den Dachvorsprung bewilligt werden. Dabei
mussen Lauben, Balkone und Aussentreppen mindestens zur
Halfte Uberdacht sein.

3 Verglaste Bauteile wie Wintergarten sind zulassig, wenn sie
besonders gut gestaltet und auf die Struktur des Gebaudes
abgestimmt sind.

Art. 14

1 Fenster haben die Form eines stehenden Rechtecks aufzu-
weisen und die herkommliche Anordnung in der Fassade zu
ubernehmen.

2 Bei einer direkt unter dem Dach liegenden Dachwohnung
sind Giebelfenster erlaubt.

3 In der Regel sind die herkdbmmlichen zweifligeligen Fenster
mit Einfassungen aus Holz, Stein oder Kunststein und Spros-
senteilung zu verwenden.

4 Bei Neu- und Ersatzbauten sowie bei Umbauten von Okono-
miegebauden sind grosse Verglasungen in Verbindung mit ei-
ner offenen Bretterschalung, Lichtschlitzen oder Schiebeladen
zulassig, wenn sie architektonisch sorgfaltig gestaltet sind und
sich gut ins Gesamtbild des Baus eingliedern.

Art. 15

1 Kamine sind in der herkdmmlichen Form zu gestalten.



Bau- und Zonenordnung

u Art. 11

zu Art. 13 bis 15

Definition der Fliche im "Glaslicht"

Flache im "Glaslicht"

Die Gestaltungsdetails - als materielle Bauvorschriften - gel-
ten auch fiir Verdnderungen an Bauten und Anlagen, die kei-
ner baurechtlichen Bewilligung bediirfen.

Neben der Gebdudeform und der Dachgestaltung ist die Ge-
staltung der Fassaden fiir den Gesamteindruck von grosser
Bedeutung. Bei der Fassadengestaltung sind insbesondere die
typischen Strukturelemente zu beachten, z.B. das Verteilungs-
muster der Fassadenoffnungen, der symmetrische Aufbau der
Fassade oder der Gebdudesockel. Es sind aber auch die Far-
be, die Form und Ausgestaltung der Fenster und Tiiren mass-
gebend fiir das Erscheinungsbild einer Fassade.

In der Kernzone ist insbesondere im Zusammenhang mit der
Fenstergestaltung zwischen Umbauten von ehemaligen Oko-
nomiegebduden und Ersatz- und Neubauten sowie Umbauten
von traditionellen Wohngebduden oder Wohnteilen zu unter-
scheiden. Grosse Verglasungen sind in Abhdngigkeit des Ge-
bdudetyps moglich.
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Umgebungsge-
staltung
Allgemein

Bepflanzung

Terrainverdanderun-
gen

Reklamen

Renovationen und
Abbriiche

Renovationen

Abbriiche

Fachberatung
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Art. 16

1 Die traditionelle Umgebungsgestaltung (Vorgarten, Mauern,
Hofe, Platze, chaussierte und gepflasterte Belage, markante
Baume etc.) ist zu erhalten und bei Sanierungen, Umbauten o-
der Neubauten weitgehend zu Ubernehmen oder zu verbes-
sern. Die Umwandlung bestehender Garten in Autoabstell-
platze kann im Interesse des Ortsbildes verboten werden.

2 Es sind einheimische oder standortgerechte Pflanzen zu
verwenden. Hochstammige Nutz- und Laubbaume sind zu be-
vorzugen. Markante Einzelbaume sind zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

3...

4 Auffallungen um mehr als 1.0 m und Abgrabungen um mehr
als 1.5 m gegenuber dem gewachsenen Terrain sind nicht zu-
lassig.

S Es sind nur Eigenreklamen in unaufdringlich wirkender

Form, Grosse, Gestaltung und Beleuchtung zulassig.

Art. 17

1 Alle Aussenrenovationen sind bewilligungspflichtig.

2 Der Abbruch von Gebsuden oder Gebaudeteilen ist bewilli-
gungspflichtig. Er darf nur bewilligt werden, wenn die Baulticke
das Ortsbild nicht beeintrachtigt oder wenn die Erstellung der
Ersatzbaute baurechtlich gesichert ist.

Art. 18

Der Gemeinderat kann Bauvorhaben auf Kosten des Bauge-
suchstellers fachlich begutachten lassen.
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zu Art. 16

wu Art. 17

u Art. 18

Ein wichtiges Element der traditionellen Umgebungsgestal-
tung sind die Vorgdrten. Ihnen ist besondere Beachtung zu
schenken. Wichtige Bestandteile der herkommlichen Vorgar-
tengestaltung sind z.B.: Gartenmauersockel mit einfachem
Holz- oder Eisenzaun, Beldge in Mergel, Kies oder Natur-
steinpfldsterung, Einzelbdume im Vorbereich mit Baumbeet
ohne Einfassung etc.

Verdnderungen am gewachsenen Terrain sind sorgfdltig vor-
zunehmen. Abgrabungen zur Freilegung von Untergeschos-
sen oder Garagenabfahrten sind unerwiinscht.

- Gewachsener Boden ABV § 5

Hausabbriiche und die daraus entstehenden Bauliicken kén-
nen das Strassen- und Ortsbild empfindlich beeintrdchtigen.
Sie sind daher moglichst bald wieder zu schliessen.

Die Bewilligungspflicht bei Renovationen soll die Beeintrdch-
tigung des Ortsbildes, z.B. durch unpassende Anstriche, orts-
fremde Bedachungsmaterialien, liegende Fensterdffnungen,
verglaste Tiiren etc. verhindern

- Bewilligungspflicht BBV §§ 1+2

Der Gemeinderat kann Bauvorhaben fachlich begutachten
lassen, wenn ihm dies angezeigt erscheint. Begutachtungs-
griinde konnen sein:

- Konzeptionelle Aspekte wie Einordnung ins Ortsbild, Bau-
massenverteilung, Stellung der Bauten, Erschliessungs-
prinzip etc.

- Gestalterische Aspekte wie Fassaden-, Dach-, Detail- und
Umgebungsgestaltung etc.

- Erschliessungstechnische Aspekte wie Zufahrtssituation,
Organisation der Parkierung, Zahl der Abstellpliitze etc.

- Baupolizeiliche Aspekte wie Gebdudehéhen, Dachaufbau-
ten, Abstande, Geschosszahl etc.

Es entspricht dem Verursacherprinzip, dass die Kosten sol-

cher Begutachtungen dem Baugesuchsteller belastet werden.
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2.2 Zone fiir offentliche Bauten

Zonenvorschriften Art. 19

Grundmasse 1 Es gelten folgende Grundmasse:

a) Vollgeschosse max. 2

b) Dachgeschosse bei erreichter

Vollgeschosszahl max. 2

c) Gebaudehodhe max. 7.5m

d) Firsthohe max. 7.0m

e) Grundabstand allseitig min.  4.0m
Absténde gegen- 2 Gegenliber privaten Nachbargrundstiicken sind die Grenz- und

Uber Nachbargrund- Gebzudeabstande der betreffenden Zone einzuhalten.
stiicken

2.3 Erholungszone

Zonenvorschriften Art. 20

Grundmasse 1 Es gelten folgende Grundmasse:

a) Vollgeschosse max. 1

b) Gebaudehdhe max. 4.0m

c) Firsthéhe max. 3.0m

d) Grundabstand allseitig min.  4.0m
Nutzweise 2 In der Erholungszone sind nur Gebaude, die fiir den Betrieb

und den Unterhalt des Sportplatzes notwendig sind, zulassig.
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zu Art. 19 und 20

zu Art. 19

zu Art. 20

Gebdude- und Firsthohe §278ff PBG und §29 ABV

O ER———
\ Firsthohe

Gebaudehodhe

I Gebaudehdhe

geW&ChSEner Boden

Gebiudehohe + Firsthohe = Gesamthohe

Ausser den in der Bauordnung festgelegten Grundwerten gel-
ten die kantonalrechtliche Vorschriften:

- Zone fiir offentliche Bauten PBG § 60

- Mehrhéhenzuschlag PBG § 260 und ABV § 26

- Abstand von Verkehrsanlagen PBG §§ 264-267

- Grenzabstdinde von Nachbargrundstiicken PBG §§ 269+270
- Geschosse PBG §§ 275+276

- Gebdudehohe PBG §§ 278-280 und ABV § 29

- Firsthohe PBG § 281 und ABV Anhang

- Erscheinung von Untergeschossen PBG § 293

Fiir die Erholungszone werden Grundmasse festgelegt, die
auf die ebenfalls vorgegebene Zweckbestimmung als Sport-
platz abgestimmt sind. Dabei wurde in erster Linie an klei-
nere Garderobe- und Materialgebdude gedacht. Bewilligun-
gen von Bauvorhaben in der Erholungszone erfolgen durch
die Gemeinde.

- Nutzweise PBG §§ 61+62
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Geschlossene
Bauweise
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abstandslinie
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Hinweise

3. ERGANZENDE
BAUVORSCHRIFTEN

3.1 Abstandsvorschriften

Art. 21

FUr abstandsfreie Gebaude gemass § 269 PBG gilt gegenlber
kommunalen Wegen, Strassen und Platzen ohne Verkehrs-
baulinien ein Strassenabstand von min. 3.5 m.

Art. 22

Die geschlossene Bauweise ist beim Anbau an bestehende
Gebaude mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn oder
wenn die an eine gemeinsame Grenze stossenden Gebaude
gleichzeitig erstellt werden, bis zur maximalen Gebaudelange
zulassig.

Art. 23

Fir besondere Gebaude gemass PBG gelten hinsichtlich Ab-
stande und Grenzbau die kantonalrechtlichen Vorschriften.

Art. 24

Oberirdische Gebaude durfen die im Kernzonenplan festge-
legten Gewasserabstandslinien nicht Uberschreiten.
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zu Art. 21

u Art. 22

zu Art. 23

u Art. 24

Zur Sicherstellung eines Werkleitungskorridors ist entlang
von kommunalen Strassen und Wegen auf jeden Fall ein
Strassenabstand von mindestens 3.50 m einzuhalten.

Gemdiss § 286 PBG muss die geschlossene Uberbauung in
der BZO ausdpriicklich erlaubt werden. Ansonsten ist die of-
fene Uberbauung vorgeschrieben.

- Die offene und geschlossene Uberbauung PBG § 286 und
ABV § 31

Offene und geschlossene Uberbauung

Offene Bauweise Geschlossene Bauweise

‘Grundstiick Grundstiicke

AT
=

mGL mGL

mGL = massgebliche Gebdudeldnge

Mit dieser Abstandsprivilegierung soll die Erstellung dieser
fiir Volken typischen Gebdudeart erleichtert werden.
- Besondere Gebdiude

a) Grenzabstand: PBG § 270

b) Gebdudeabstand: PBG § 273

c) Grenzbau: PBG §§ 286+287

Zur Sicherung eines angemessenen Freihaltebereiches wur-
den Gewdsserabstandslinien gemdss § 67 PBG festgelegt.
Damit wird dieser Bereich langfristig von Bauten freigehal-
ten.
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Motorfahrzeuge

Anzahl bei Wohnun-
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Andere Nutzungen
und besondere Ver-
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Besucherparkplétze

Garagen,
Abstellplatze

Bruchteile
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3.2 Abstellplatze

Art. 25

1 Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge (PP) sind wie folgt zu er-

stellen und dauernd zu erhalten:

- Einfamilienhauser, Doppeleinfamilienhduser und Reihen-
einfamilienhauser: 2.0 Platze pro Wohneinheit

- Mehrfamilienhauser: 1.0 Platz pro Wohneinheit bis 3 V2
Zimmer
2.0 Platze pro Wohneinheit ab 4 Zimmer

2 Beij anderen Nutzungen oder besonderen Verhaltnissen be-
stimmt sich die nétige Anzahl Motorfahrzeug-Abstellplatze
nach der "Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in
kommunalen Erlassen" der Baudirektion.

3 Bei Mehrfamilienhausern sind 10% der gemass Abs. 1 noti-
gen Anzahl Platze - mindestens aber ein Abstellplatz - zusatz-
lich als Besucherparkplatze zu erstellen.

4 Bei Gesamtuberbauungen ist pro 2 Einfamilienhauser (inkl.
Doppel- und Reiheneinfamilienhauser) je 1 zusatzlicher Besu-
cherabstellplatz zu erstellen.

5 Parkplatze flr Besucher sind dauernd zu erhalten und ent-
sprechend zu kennzeichnen.

6 In der Kernzone sind Abstellplatze und Garagen sorgfaltig
einzugliedern. Nach Moglichkeit sind bei Altbauten und Er-
satzbauten die Fahrzeugabstellplatze in das Gebaude zu in-
tegrieren.

7 Bruchteile von Abstellplatzen sind am Schluss der Berech-
nung aufzurunden.
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u Art. 25

die Anzahl Parkpldtze wie folgt:

Tabelle 1: Grenzbedarf

Gemdss Wegleitung zur Regelung des Parkplatz-Bedarfs in
kommunalen Erlassen berechnen sich bei anderen Nutzungen

Lebensmittel

Nicht-Lebensmittel

1 PP/ 150 m* mGF
1 PP/ 200 m* mGF

Parkplatze Bewohner Besucher
fur oder und
Nutzungsart Beschaftigte Kunden
Verkaufsgeschafte

1 PP/ 30 m2 mGF (2)
1 PR/ 70 m? mGF (2)

Gastbetriebe
Restaurant, Café
Konferenzraume, Sali

Hotel

1 PP/ 40 Sitzplétze

1 PP/ 7 Zimmer

1 PP/ 6 Sitzplatze
1 PP/ 10 Sitzplatze
1 PP/ 2 Zimmer

Biiro, Dienstleistungen, Verwaltungen,
Gewerbe und Industrie (1)

publikumsorientierte Betriebe (3)
nicht publikumsorientierie Betriebe
industrielle und gewerbliche Fabrikation

Lagerflachen

1 PP/ 80 m? mGF
1 PP/ 80 m? mGF
1 PP/ 150 m? mGF
1 PP/ 300 m* mGF

1 PP/ 100 m? mGF

1 PP/ 300 m? mGF

1 PP/ 750 m? mGF
- (2

Spezialnutzungen

Einkaufszentren (gemass BBV Il ab 2'000 m?
Verkaufsflache, bzw. ca. 3'000 m? mGF)

mit Mischnutzung: Grossverteiler (inkl. Lebens-
mittel), Hobby, Mode, Mébel, Restaurants etc.

Unterhaltungsstatten, dffentliche Bauten,
Sportanlagen und &ffentlicher Verkehr

1 PP/ 250 m? mGF

4)

1 PP/ 60 m? mGF

(4)

i1} Gemischte Betriebe sind in entspr. Teile aufzughedern

12} Giterumschlag separat
13) z.B. Praxen, Coiffeur, Reisebiiro

(4} werden von Fall zu Fall bestimmt (aufgrund SN 641 400)

Bruchteile Gber 0,5 sind aufzurunden

mGF = massgebliche Geschossflache (alle dem Woh-

nen oder Arbeiten dienenden Rdume in Voll-, Unter-
und Dachgeschossen (inkl. Erschliessung, Sanitar-
raumen und Trennwanden, exkl. Aussenwainden)

PP = Personenwagen-Parkplatz
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Fahrrdader und Kin- Art. 26

derwagen

Erstellungspflicht,
Grosse

30

1 Bei Mehrfamilienhausern und Gesamtliberbauungen sind in
der Nahe des Hauseinganges genugend grosse, gut zugangli-
che Abstellflachen fur Fahrrader und Kinderwagen bereitzu-
stellen.

2 Die Standorte der Abstellflaichen und die Anzahl der Abstell-
platze sind in der Baueingabe auszuweisen.

3.3 Kinderspielplatze/Ruheflachen

Art. 27

Die gestalteten Kinderspielplatze und Ruheflachen gemass

§ 248 PBG bei Mehrfamilienhausern mit mehr als 4 Wohnein-
heiten mussen mindestens 20% der massgeblichen Grundfla-
che umfassen.
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zu Art. 26 Gut zugdngliche Einstellgelegenheiten fiir Kinderwagen und
Fahrrdder erhohen die Wohnqualitdt.

Zur Beurteilung, ob die vorgesehenen Abstellfliichen den An-
forderungen gentigen, sind diese bereits in der Baueingabe zu
bezeichnen.

- Nebenrdume PBG § 227
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derungen

Trennung und La-
gerung bei Mehr-
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Abfallbeseitigung
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Hinweise

3.4 Ausrustungen

Art. 28

In der Kernzone sind samtliche nach aussen in Erscheinung tre-
tende Ausrustungen, namentlich Energiegewinnungsanlagen

(z.B. Solarzellen) und Empfangseinrichtungen (z.B. Parabolspie-
gel, Aussenantennen) besonders gut einzuordnen.

3.5 Abfallbeseitigung und Kompostierung

Art. 29

1 Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als 4 Wohneinheiten sind
die baulichen Voraussetzungen flir eine Trennung und Lagerung
des Abfalls zu schaffen.

3.6 Larmschutz

Art. 30 ...
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u Art. 28

zu Art. 29

Antennenanlagen, deren grosste Ausdehnung 0.8 m nicht
tibersteigt, sind gemdss kantonaler Bauverfahrensverordnung
nicht bewilligungspflichtig. Die Gestaltungsanforderungen in
Kernzonen sind jedoch zu erfiillen. Technische Ausriistungen
wie z.B. die sich in jiingerer Zeit stark vermehrenden Parabo-
lantennen oder Sonnenenergieanlagen sind nur unter der Vo-
raussetzung einer besonders ortsbildschonenden Einordnung
zuldssig. Dies bedeutet in erster Linie, dass solche Ausriistun-
gen nicht storend in Erscheinung treten diirfen und sich be-
ziiglich Anordnung, Grésse und Farbe dem Hauptgebdude
unterordnen miissen. Diese Bestimmung gibt den Behdrden
eine Rechtsgrundlage in die Hand, um im Bedarfsfall bessere
Losungen durchsetzen zu kénnen. Da jeder Fall wieder etwas
anders gelagert ist, bleibt in der Anwendung ein Ermessens-
spielraum offen.

Die Trennung des Abfalls hilft mit, den "Abfallberg" zu ver-
kleinern und unsere Resourcen sowie unsere Umwelt zu scho-
nen.

- Kehrichtbeseitigung PBG § 249
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Inkrafttreten
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Hinweise

4. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 31

Diese Bau- und Zonenordnung sowie Teilrevisionen treten am
Tage nach der o6ffentlichen Bekanntmachung der regierungs-
ratlichen Genehmigung, bzw. rechtskraftigen kantonalen Ge-

nehmigung in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten wird die Bau- und Zonenordnung vom
14. November 1997 aufgehoben.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am
9. Dezember 2005

Namens der Gemeindeversammlung:
Der Prasident: Die Schreiberin:

Martin Erb Verena Siegwart

Von der Baudirektion mit Verfiugung Nr. 88/2006
am 27. Juni 2006 genehmigt.
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Nachtrage:

- Art. 2 (Anpassung)

- Art. 4 Abs. 2 (Anpassung)

- Art. 6 Abs. 1 und 3 (Erganzungen)

- Art. 7 (Anpassungen und Erganzungen)
- Art. 8 Abs. 3 (Erganzung)

- Art. 11 (Anpassung)

- Art. 13 Abs. 2 (Anpassung)

- Art. 14 Abs. 4 (neu)

- Art. 16 Abs. 3 (Verschiebung zu Art. 25)
- Art. 19 (Anpassung)

- Art. 25 Abs. 1 (Anpassung)

- Art. 25 Abs. 2 (Anpassung)

- Art. 25 Abs. 3 (Anpassung)

- Art. 25 Abs. 4 (neu)

- Art. 25 Abs. 5 (neu)

- Art. 25 Abs. 6 (bisher Art. 16 Abs. 3 und Anpassung)
- Art. 26 (Erganzung)

- Art. 29 Abs. 2 (Aufhebung)

- Art. 30 (Aufhebung)

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am: 22. Juni 2018

Namens der Gemeindeversammlung:
Der Prasident: Die Schreiberin:

Walter Schirch Lara Brandenberger

Von der Baudirektion genehmigt mit
Verfiigung Nr. 1454/18 vom 1. Februar 2019
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5. ANHANG

Anhang 1:  Bauverfahren

Anhang 2:  Abstande fur Pflanzen von Verkehrsanlagen

Anhang 3:  Abstande fur Pflanzen und Einfriedungen von nachbarlichen
Grenzen

Anhang 4:  Stichwortverzeichnis



Anhang

Dem Anhang kommt keinerlei rechtsverbindliche Wirkung zu. Er dient, wie auch
die Hinweise, der Erlauterung von Zusammenhangen und Ablaufen. Zudem will
der Anhang informieren und mit dem Stichwortverzeichnis auf Informationen und
Bezuge zu Ubergeordneten Gesetzen und Verordnungen hinweisen. Es wird kein
Anspruch auf Vollstandigkeit des Anhanges erhoben.

Anhang 1

Bauverfahren

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

Fir folgende Bauvorhaben ist gemass § 309 PBG eine baurechtliche Bewilligung n6-

tig:

Die Erstellung eines Neubaus oder die bauliche Veranderung (Anbau, Umbau Re-
novation) eines bestehenden Gebaudes und anderer Bauwerke, sofern diese mehr
als 1.5 m hoch und eine Flache von mehr als 2 m2 aufweisen. Bewilligungspflichtig
ist auch die farbliche und materielle Veranderung von Fassaden, Fenstern, Laden,
Dachern usw. (z.B. Ersatz von bestehenden Holzrahmenfenstern durch Metallrah-
menfenster, Dacheindeckung mit einer anderen Ziegelart und -farbe).
Nutzungsanderungen bei Raumlichkeiten und Flachen, denen baurechtliche Be-
deutung zukommt wie z.B. Umnutzung von Wohnen in Gewerbe, Wiese in Lager-
platz usw.

Anlagen, Ausstattungen und Ausristungen wie z.B. Garagen, Tankstellen, be-
leuchtete Reklamen und nicht leuchtende Eigenreklamen ab einer Flache von 0.25
m2 je Betrieb, Transportanlagen, Aussenantennen, Mauern und geschlossene Ein-
friedigungen mit einer Hohe von 0.8 m und mehr, Dachkamine, Heizungen, Son-
nenkollektoren usw.

Die Unterteilung von Grundsticken nach Erteilung einer baurechtlichen Bewilligung
oder nach erfolgter Uberbauung, ausgenommen bei Zwangsabtretung.
Gelandeveranderung, die im Zusammenhang mit anderen bewilligungspflichtigen
Bauten und Anlagen stehen und die Uberdies eine Hohe von 1.0 m und/oder eine
Flache von 500 m2 Uberschreiten.

Fahrzeugabstellplatze, Werk- und Lagerplatze.

Bauvorhaben ausserhalb der Bauzone (Landwirtschaftszone) sind der kantonalen
Baudirektion zur Prifung und Stellungnahme anzuzeigen.

Form und Inhalt eines Baugesuchs

Ein Baugesuch ist in jedem Fall an die Gemeinde (Baubehdrde) einzureichen und um-
fasst gemass § 3 BVV grundsatzlich folgende Unterlagen:

Kopie des Grundbuchplanes evtl. mit Hohenangaben mit eingezeichneter Lage des
Projektes

Grundrisse aller Geschosse und Schnitte 1:100 mit Hohenangaben (m.u.M.)
Fassadenzeichnungen im Massstab 1:100

Technische Angaben Uber die Baukonstruktion (Materialien, Ausristungen wie
Heiz- und Feuerungseinrichtungen, Feuerschutzeinrichtungen usw.)
Umgebungsplan mit Angaben Uber die Gestaltung und Nutzweise.
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- Zudem sind je nach Art des Bauvorhabens folgende Angaben erforderlich:

- Ausnutzungsberechnung

- Angaben uber Material und Farbe

- nachbarliche Zustimmungserklarungen (z.B. bei einem Naherbau)

- Zustimmung des oder der Grundeigentumer(s), falls der Gesuchsteller nicht

selbst Grundeigentimer ist

Vor Eingabe eines Baugesuches ist die Absprache mit der Baubehorde der Gemeinde
Volken empfehlenswert.

Gultigkeit einer Baubewilligung
Eine Baubewilligung erléscht nach drei Jahren (§ 322 PBG), wenn nicht vorher mit der
Ausfuhrung begonnen worden ist.

Baukontrolle

Der Bauherr hat Baubeginn, Bauvollendung und die wesentlichen Zwischenstande der

Baubehérde rechtzeitig anzuzeigen, so dass eine Uberpriifung moglich ist. Die Baube-

horde kontrolliert folgende Zwischenstande:

1. Schnurgerust

2. Kanalisationsanschluss; der Anschluss muss sichtbar sein, der Gemeinderat kann
die Wiedero6ffnung eines Grabens anordnen

3. Feuerschutzeinrichtungen (Feuerpolizei)

4. Schlussabnahme

Die Verfahrensarten fur die baurechtliche Bewilliqung

- Ordentliches Verfahren gem. § 3ff BVV (Bewilligung durch Beschluss)

Alle bewilligungspflichtigen Vorhaben die nicht dem Anzeigeverfahren unterstehen:
Neu-, An- und gréssere Umbauvorhaben
Merkmal: Aussteckung und Ausschreibung zwingend

- Anzeigeverfahren gem. §§ 13ff BVV (Bewilligung durch Anzeige)

Bauvorhaben von untergeordneter Bedeutung und unbedeutende Anderungen von
bereits bewilligten Projekten
Voraussetzung: - keine geschutzten nachbarlichen Interessen beruhrt

- keine Nebenbestimmungen notwendig

- keine Ausnahmebewilligungen

- keine staatliche Genehmigung
Unbedeutende Anderungen im Gebaudeinneren und an der dusseren Erscheinungs-
form bestehender Gebaude (Tiren, Fenster). Kleine Anderungen vor oder in der
Bauausfuhrung stehender Projekte. Unterteilung von Grundstticken ohne Nebenb-
stimmungen. Mauern und Einfriedigungen bis 1.5 m Hohe ab Boden.

Merkmal: keine Aussteckung und Ausschreibung notwendig
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Ablauf, Fristen, Rechtsmittel

Gemass § 314 PBG hat die Gemeinde das Bauvorhaben auf Begehren des Gesuchstel-
lers sofort bekanntzumachen. Mit der Bekanntmachung werden die Gesuchsunterlagen
20 Tage offentlich aufgelegt. Innert dieser Auflagefrist kann bei der Gemeinde (Baube-
horde) schriftlich um Zustellung der baurechtlichen Entscheide verlangt werden. Wer
den baurechtlichen Entscheid nicht rechtzeitig verlangt, hat das Rekursrecht verwirkt.

Rekursberechtigt (§238 PBG) sind:

- wer durch die Bewilligung berlhrt ist und ein schutzwirdiges Interesse an ihrer Auf-
hebung oder Anderung hat (z.B. unmittelbarer Nachbar oder Nachbar in der ndheren
Umgebung)

- gesamtkantonal tatige Vereinigungen, die sich seit wenigstens zehn Jahren im Kan-
ton Zurich statutengemass dem Natur- und Heimatschutz oder verwandten, rein ide-
ellen Zielen widmen, gegen Bewilligungen flr Bauten und Anlagen ausserhalb der
Bauzonen und schutzwirdige Bauten innerhalb der Bauzonen

Ein Rekurs kann innert 30 Tagen seit der Zustellung des Baurechtsentscheides der Ge-
meinde beim Baurekursgericht des Kantons Zurich, 8090 Zurich, schriftlich erhoben
werden. Der notwendige Inhalt und die Form wird in jedem Baurechtsentscheid unter
dem Punkt "Rechtsmittel" erwahnt.
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Ablaufschema

§ 309 PBG
§1BWW

§ 313 PBG

§ 320 PBG

§ 325 PBG

§ 320 PBG
§ 3-19 BV

§ 314 PBG

§319 PBG

§ 315 PBG

§ 319 PBG

nein
Bewilligung notwendig ~——————Jp Mitteilung an Gesuchsteller
"y
P

Akten vollstandig P Aufforderung zur
Aktennachreichung

ja
nein
Baugesuch grundsatzlich —> Aussprache mit Gesuchsteller
bewilligungsfahig
Verbesserung Projekt
ja ev. nein
Gesuchsteller wiinscht trotzdem Entscheid

Entscheid Verfahrensart

g

Ordentliches Verfahren Anzeigeverfahren
I
nein Entscheid Bauvorstand
Baugespann i.0. ——Jp Aufforderung zur innert 30 Tagen
¢ Nachbesserung
ja

Ausschreibung, &ffentliche Auflage 20 Tage

v

ja
Weitere ——Pp Mitteilung an

Bewilligungsinstanzen Gesuchsteller
* ja
Zustellbegehren ——Jp Mitteilung an

verlangt (innert Gesuchsteller
Auflagefrist)
* Rekursberechtigt

v

Entwurf Bewilligung «f—— Entscheid anderweitige <

durci’rmorgan Instanzen
Entscheid BV Legende
Antrag an GR PBG Planungs- und Baugesetz
* BWV Bauverfahrensverordnung
BV Bauvorstand
Entscheid GR GR Gemeinderat

innert 60 Tagen seit Vorprifung



Anhang

Anhang 2:

Abstande fur Pflanzen von Verkehrsanlagen gemass
Strassenabstandsverordnung § 14ff

Grundsatz

a) Bdume aller Art

l Straésengrenze

b) Andere Pflanzen

Erleichterungen

Messweisen §§ 5 und 6 SAV

§ 14 SAV:

Unter Vorbehalt der nachstehenden Bestimmungen sind min-
destens folgende Pflanzenabstande von der Strassengrenze
gemass § 5 Abs. 1 SAV einzuhalten:

Baume aller Art:
4 m, gemessen ab Mitte
Stamm.

NS
N
N

N _-4..&-)! (h'-‘

;

Andere Pflanzen:
Ein Abstand, bei dem sie im
Verlaufe ihres natdrlichen
Wachstums nicht (ber die
r— Strassengrenze hinausra-
gen, es sei denn, sie wlrden
e tiblicherweise entsprechend
unter der Schere gehalten;
HO 5m Straucher und Hecken aber
mindestens 0,5 m.

’Strassengrenze

Gegeniiber Fusswegen, freigefihrten Trottoirs, Radwegen und
Strassen, die vorwiegend dem Quartier- oder Anstdsserver-
kehr dienen, oder im Interesse des Ortsbildes kann der Ab-
stand von Bdumen auf 2 m vermindert werden.
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Anhang

Besondere Fille

Innenseite von
Kurven, Ein- und

AeIInEn hoher als 0.8 m

N § 15 SAV:

3 Pflanzen von mehr als 0.8 m
(‘ % - Hohe haben auf der Innen-
& seite von Kurven und bei Ein-
Q{, e : und Ausfahrten 6 m sowie im
Bereich sich verzweigender
Strassen als minimalen
Fa\'\r‘Dah“ Pflanzabstand von der Stras-
sengrenze gemass § 5 Abs. 1
s einzuhalten.

Lichtraumprofil

§ 17 SAV:

Das Ast- und Blattwerk von
Baumen hat tber der
bestehenden Strasse einen
Lichtraum von 4.5 m Héhe zu
wahren.

An den vom Regierungsrat

\ festgesetzten Versorgungs-
y und Exportrouten ist der
D L /N Lichtraum bis auf eine Héhe
I‘ | —
i
!

e

[ von 4.8 bzw. 5.2 m zu ver-

} gréssern.
|

45m* Bei Fuss- und Radwegen

kann der Lichtraum bis auf
eine Hoéhe von 2.5 m
verkleinert werden.

Diese Lichtraumprofile sind
durch den Grundeigentimer
dauernd freizuhalten.

mm‘\a\-“ LEY S LS W

* héhere bzw. tiefere Masse siehe § 17
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Anhang 3:

Abstande fur Pflanzen und Einfriedungen von nachbarlichen Grenzen gemass

EG ZGB § 169ff

Edume

Kleine Zierbdume Feld- Waldbaume
Straucher obstbaume grosse Zierbaume
Grunhecken Nussbaume
al \/
& . 7
2 TN b
&) I u] —_

. / \ l
> /
a !l 7 (

/ N
l ~ r/

At |

-# T\lp Al . ~p—-- --_’.(.*-.-.—s -ﬁﬂ\.q..,._‘_-.‘(‘_.r*”’

|-
‘1/2 H. (min.0.6 m)

rd

rd

t4m (8 m gegen Reben)
- e
T 8m

[

Weitere spezielle Abstande:

- Baumschulpflanzen min. 1.0 m
- Béume und Straucher gegeniber Wald min. 0.5 m

Wald an Wald min. 0.5 m
- Waldneupflanzung resp. Nachzucht min. 1.0 m
- Wald gegen Flurweg: : min. 1.0 m
- Wald (Nachzucht) gegen Kulturland min. 2.0 m
- Wald (Neupflanzung) gegen Kulturland min. 8.0 m
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Anhang

Anhang 4.
Stichwortverzeichnis
Begriff Art. BZO §§ PBG Andere
Abbriiche 17 309 -
Abstande:
- Abstande fur Pflanzen
Abstand von
Verkehrsanlagen Anhang 2 265, 267, 269 14f SAV
Grenzabstand Anhang 3 273 169 fEG
ZGB
Gewasserabstand 67,72 21 WWG
Grundabstand 7,19, 20 49 f, 260, 269 f 21 f ABV
Ubrige Abstandsvorschrif- 21,22, 23, 24 271 f -
ten
Mehrhéhenzuschlag 260 26 ABV
Mehrlangenzuschlag - 49 23 ABV
Abstandsfreie Gebaude 269
Abstellplatze:
fur Fahrzeuge 25 66, 72, 262 3 ABV
fur Fahrrader, Kinderwagen | 26
Areallberbauung - 69f, 71f, 73, 8 f ABV
270, 271
Ausfahrten - 240 f, 266 5-9VSV
Ausnahmen - 220, 320 -
Ausrustungen - 4 ABV,
21fBBV |
Aussenantennen 28 78, 309 1 ABV
Ausstattungen - 80, 83, 222 -
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Begriff Art. BZO §§ PBG Andere
Balkone 13 - -
Baubewilligungsverfahren Anhang 1 309 f -
Baulinien - 50f, 96f, 106 -
und Quartierplane - 125 2 QPV
und Bauweise - 97, 252, 286 f -
Baureife - 233 f -
Bautiefe - 49f, 286 f -
Bauverbot - 99, 120 f, 233 -
Bauweise 22 49 f, 97, 252, 31 ABV
286 f
Bauzonen 1, 3,19, 20 48 f, 62 ff -
Besondere Gebaude 7,23 273 25 ABV,
18 BBV I
Bestehende Gebaude 4,6 357 f 33a ABV
Bewilligungspflicht - 309 1 BVV
Brandmauern - 290 f -
Brandschutz
Anforderungen - 239. 300 -
beim Grenzbau - 290 -
Abstandsverscharfung - - 14 BBV Il
Fluchtwege - - VBB
Dachaufbauten/
Dacheinschnitte/ 10, 12 292 Anhang ABV
Dachflachenfenster 11 292
Dachgestaltung/Dachnei- 8,9 49, 252, 281, 292 Anhang ABV

gung/Bedachungsmaterial

Dachgeschoss
siehe Geschosse
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siehe Abstande

Begriff Art. BZO §§ PBG Andere
Empfindlichkeitsstufen 1 226, 227, 56, 57 43 + 44 LSV
Anhang LSV

Enteignungsrecht - 102, 110, 116, 291 | -
Erschliessung

von Grundstlicken - 234, 236f, 240 -

Groberschliessung - 90f, 128, 166f -
Fahrzeugabstellplatze
siehe Abstellplatze
Fassaden 13 - 23 -27 ABV
Fenster 14 3021 -
Firsthohe 7,19, 20 49, 50, 58, 281 -
Gebaudeabstand
siehe Abstande
Gebzudebreite 7 49 28 ABV
Gebaudehohe 7,19, 20 49, 50, 58, 278 f 29 ABV
Gebaudelange 7 49 28 ABV
Gemeinschaftsanlage )

allgemein 222f -

im Quartierplan 166f )
Geschlossene Bauweise 22 287f
Geschosshohe } 279 29 ABV
Gestaltung allgemein 3 238, 71,73 5 RSK

10f SAV

Bauten und Anlagen 6-15 - -

Umgebung 16 - B
Grenzabstande
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Begriff Art. BZO §§ PBG Andere
Hygiene - 239, 300f 8f BBV |
Immissionsschutz 1 49, 57 LSV, SIA 180
Kernzone 3ff 48 f, 50, 238, 279,
286, 301, 304 -

Kinderspielplatze 27 i 3 ABV
Massgebliche 7 259 -
Grundflache
Materialien 3,9 238 -
Nutzweise 4,20 491, 56, 194 f 18, 20 ABV
Offentliche Bauten, 19 60 -
Zone fur
Offentliches Interesse - 22 f, 40, 186, 204 -
Parkierung
siehe Abstellplatze
Raume

Anrechnung zur

Ausnltzung - 255 f 10 ABV

Anforderungen - 295 f, 299 f -
Rechtsmittel - 329 -
Rechtsschutz - 309 - 339 BRV
Reklamen 16 309 1 ABV, 1 BVV
BBV

329 f -

Rekurse -
Renovationen 17 - -
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Begriff

Art. BZO

8§ PBG

Andere

Sanitare Einrichtungen
Anforderungen

Schattenwurf
Schlafraume

Schragdach/Satteldach
siehe Dachformen

Schutzgebiet/Schutzobjekte
Solarzellen

Strassenabstand
siehe Abstande

28

300

299 f

23, 203

49

4 ABV

30 ABV

1 ABV
2a BvV

Terrainveranderungen

Turen und Tore
siehe Fassaden

16

13

293, 309

305

5 ABV

Uberbauung
siehe Bauweise

Umgebungsgestaltung
siehe Gestaltung

Untergeschosse
siehe Geschosse

Verkehrsbaulinie

Vollgeschosse
siehe Geschosse

Vorentscheide
Vorprufung Baugesuch

Vorschriftswidrige Bauten
und Anlagen

21

50, 51, 96 ff

323, 324
313, 319

101, 117, 357 f

22 BVWV
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Begriff

Art. BZO

§§ PBG

Andere

Waldabstand
siehe Abstande

Werkplan

Wiederaufbau von
zerstorten Gebauden

Wintergarten

13

114 f

307

13 ABV

Zoneneinteilung
siehe Bauzonen

Zonenplan

Zugange

ZGN
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