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Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

1 EINLEITENDE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Ubergeordnetes Recht

' Die Gemeinde Dinhard erlésst, gestitzt auf die Bestimmungen
des kantonalen Planungs- und Baugesetz vom 7. September 1975
(PBG) mit den seitherigen Anderungen, und unter Vorbehalt von
eidgendssischem und kantonalem Recht, fur ihr Gemeindegebiet
die nachstehende Bau- und Zonenordnung,.

2Es gelten die Baubegriffe und Definitionen sowie die Mess- und
Berechnungsweisen gemdss dem Planungs- und Baugesetz (PBG)
bzw. der Allgemeinen Bauverordnung (ABV) und der Besonderen
Bauverordnung Il (BBV I1) in den jeweiligen geltenden Fassungen.

Art.2  Erhebung einer Mehrwertabgabe

Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entste-
hen, wird keine Mehrwertabgabe im Sinne von & 19 des Mehrwer-
tausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Umsetzung Vorgabe: Bezug auf PBG mit
neuen IVHB-Begriffen

Umsetzung Vorgabe Mehrwertausgleichsge-
setz: Verzicht auf Mehrwertabgabe



Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

1 ZONENORDNUNG

Art. 1 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird, soweit es sich nicht um Wald handelt
und nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen
ist, in folgende Zonen mit den entsprechenden Empfindlichkeits-
stufen (ES) gemadss Larmschutzverordnung eingeteilt:

1. Bauzonen ES
Kernzone K M1
Wohnzonen
Wohnzone 1-geschossig W1 Il
Wohnzone 2-geschossig W2 Il
Wohn- und Gewerbezone, 2-geschossig WG2 M1
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Oe Il
2. Freihaltezone F Il

Art.2  Zonenplan, Ergdnzungsplane

' Fir die Abgrenzung der Zonen und fur Anordnungen innerhalb
der Zonen ist der Zonenplan 1:5000 massgebend.

2 Fur die Kernzonen werden die folgenden Ergéanzungsplane
1:1'750 festgesetzt:

- Welsikon

- Eschlikon

- Ausser-Dinhard
- Kirch-Dinhard

- Rietmdli

- Vordergrit
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Neue Fassung

12 ZONENORDNUNG

Art. 13 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird, soweit es sich nicht um Wald handelt
und nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewiesen
ist, in folgende Zonen mit den entsprechenden Empfindlichkeits-
stufen (ES) gemadss der eidgendssischen Larmschutzverordnung
(LSV) eingeteilt:

Zone ES
1 Bauzone ES
Kernzone K MM
Wohnzonen
Wohnzone, 1-geschossig W1 Il
Wohnzone, 2-geschossig W2 Il
Wohn- und Gewerbezone, 2-geschossig WG2 M1
Zone fur offentliche Bauten wad-Anlagen Oe Il
2 Weitere Zonen
2 Freihaltezone kommunal F M1

Art. 24 Zonenplan und Ergdnzungsplane

' Fir die Abgrenzung der Zonen und fur die Anordnungen inner-
halb der Zonen ist der genehmigte Zonenplan 1:5'000 massge-
bend.

2 Fur die Kernzonen werden die folgenden Ergéanzungsplane
1:1'750 festgesetzt:

- Welsikon

- Eschlikon

- Ausser-Dinhard
- Kirch-Dinhard

- Rietmdli

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise



Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

2 BAUZONEN

2.1 Kernzone
2.1.1  Aligemeine Bestimmungen
Art.3  Zweck

' Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneu-
erung der verschiedenen Ortskerne in Dinhard. Sie sollen orts-
bildgerechte Um-, Ersatz-und Neubauten ermdglichen und eine
Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahr-
leisten.

2 In der Kernzone werden an die architektonische und ortsbauli-
che Gestaltung besondere Anforderungen gestellt. Bauten und
Anlagen mussen sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung bezlglich
Massstablichkeit, Volumen und Lage einflgen als auch in einzel-
nen Aspekten, wie Gliederung und Dachform, Materialien und
Farbgebung, Terrain-und Umgebungsgestaltung, gut in die Umge-
bung einordnen.

Art.4 Nutzung

In der Kernzone sind Wohnungen und massig storende Betriebe
zulassig.

Art.5 Abweichungen von der Regelbauweise

' Bei besonders guten Projekten mit zeitgemdasser Architektur, die
das Ortsbild qualitatsvoll weiterentwickeln, oder bei Projekten,
welche grosse Auswirkungen auf das Ortsbild erwarten lassen,
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Neue Fassung

- Vordergrit

23 BAUZONEN-KERNZONE

2.1 3.1 Kernzone Aligemeine Bestimmungen

Art. 35 Zweck

Die Kernzonenvorschriften bezwecken die Erhaltung und Erneue-
rung der verschiedenen Ortskerne in Dinhard. Sie sollen ortsbild-
gerechte Um-, Ersatz-und Neubauten ermdglichen und eine Wei-
terentwicklung der bestehenden Nutzungsstrukturen gewahrleis-
ten.

Art. 6 Gestaltungsgrundsatz

In der Kernzone werden an die architektonische und ortsbauliche
Gestaltung hohere Anforderungen gestellt. Bauten und Anlagen
mussen sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung bezuglich Massstab-
lichkeit, Volumen und Lage einfigen als auch in einzelnen Aspek-
ten, wie Gliederung und Dachform, Materialien und Farbgebung,
Terrain- und Umgebungsgestaltung, gut in die Umgebung einord-
nen.

Art. 47 Nutzung

In der Kernzone sind Wohnungen und hochstens massig sto-
rende Betriebe zulassig.

Art. 58 Abweichungen von der Regelbauweise

' Bei besonders guten Projekten mit zeitgerdssernossischer Ar-
chitektur, die das Ortsbild qualitatsvoll weiterentwickeln-oderbei

lassen-konnen Abweichungen von den Bestimmungen fur die

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Umformulierung und Prazisierung



Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

konnen Abweichungen von den Bestimmungen fur die Kernzone
bewilligt oder angeordnet werden.

2 wesentliche Abweichungen setzen eine Beurteilung durch ein
Gremium oder einen Fachberater voraus. Diese werden durch
den Gemeinderat eingesetzt.

3 Die Kosten der Beurteilung gehen zulasten der Bauherrschaft.

Art. 6 Fachberatung

' Bauherren und Architekten wird seitens der Baubehdrde eine
Fachberatung angeboten. Es empfiehlt sich daher, bereits im Sta-
dium der Grobplanung mit der Baubehorde in Verbindung zu tre-
ten.

2 Die Fachberatung wird durch den Gemeinderat eingesetzt.
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Neue Fassung

Kernzone Uber die Dach-, Fassaden- und Umgebungsgestaltung
sowie des Strassen- und Wegabstands bewilligt ederangeordnet
werden, sofern sie mit den Interessen der Verkehrssicherheit und
der Wohnhygiene vereinbar sind.

2 Wesentliche Abweichungen gemass Absatz 1 setzen eine positi-
ve Beurteilung durch ein FachgGremium oder einen Fachberater
voraus., die Diese-werden durch den Gemeinderat eingesetzt
werden. Die Kosten tragt die Bauherrschaft.

3 Nio K i

3 Bei Abweichungen geméss Absatz 1, welche das Ortsbild von
Uberkommunaler Bedeutung betreffen, sind die zustandigen kan-
tonalen Instanzen einzubeziehen.

Art. 9 Aussenrenovationen / Fassadenanderungen

Nach Aussen in Erscheinung tretende Renovationen, Umbauten
und bauliche Veranderungen bedurfen einer baurechtlichen Be-
willigung.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu in Art. 6 geregelt

Ergénzung



Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

2.1.2 Bezeichnete Objekte

Art.7 Bezeichnete Fassaden- und Firstrichtung

' In den Kernzonenplanen bezeichnete Fassaden-und Firstrich-
tungen sind wegen ihrer raumbildenden Stellung von ortsbildpra-
gender Bedeutung.

2 Um-, Ersatz-und Neubauten haben die bezeichneten Fassaden-
und Firstrichtungen bezUglich Lage einzuhalten.

3 Begrundete Abweichungen kénnen bewilligt werden.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

Art. 10 Abbriiche

Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen sowie von bauli-
chen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung (Mauern, Treppen,
Einfriedungen, Brunnen usw.) ist bewilligungspflichtig. Er darf nur
bewilligt werden, wenn dadurch das Ortsbild nicht beeintrachtigt
wird oder wenn, im Falle eines Gebdudeabbruchs, die Erstellung

des Ersatzbaus gesichert ist.

3.2 Kernzonenplan

Art. 7 11 Bezeichnete Fassaden und Firstrichtungen

' In den Kernzonenplanen bezeichnete Fassaden-und Firstrich-
tungen sind wegen ihrer Gestaltung oder raumbildenden Stellung
von ortsbildpragender Bedeutung.

2 Um-, Ersatz-und Neubauten haben die bezeichneten Fassaden-
und Firstrichtungen-bezUglich Lage einzuhalten.

3 Begrundete Abweichungen kénnen bewilligt werden.

Art. 12 Bezeichnete Freirdume

' Die in den Kernzonenplénen eingetragenen Freirdumefiichen
bezwecken die Erhaltung der charakteristischen Freiraumstruktur.
Neubauten (Hauptbauten) sind nur ausserhalb der bezeichneten
Flache zulassig.

2 Besondere Klein- und Anbauten und abstandsfreie Gebaude ge-
mass 8 49 Abs. 3 PBG und 8 269 PBG sind auch innerhalb der be-
zeichneten Freiraume zulassig, sofern sie das Ortsbild nicht nega-
tiv beeinflussen. Anlagen sind zulassig, sofern der bestehende
Charakter des Freiraums erhalten bleibt.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Art. 11 BZO hierhin verschoben



Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

2.1.3 Umbauten, Renovationen, Ersatzbauten

Art. 8 Umbauten, Renovationen

Umbauten, Renovationen und Umgebungsveranderungen bedr-
fen einer baurechtlichen Bewilligung.

Art. 9 Abbriche

Der Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen sowie von bauli-
chen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung (Mauern, Treppen,
Einfriedungen, Brunnen usw.) ist bewilligungspflichtig und nur zu-
lassig, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird, oder wenn fur
die entstehende Bau-und Anlageltcke die Erstellung einer Ersatz-
baute gesichert ist.

Art. 10 Ersatzbauten

' Bestehende Gebaude kénnen unter Beibehaltung von Grund-
riss, Gebaude-und Firsthdhe sowie des Erscheinungsbildes umge-
baut oder ersetzt werden.

2 Abweichungen kénnen bewilligt oder angeordnet werden, wenn
diese im Interesse der Wohnhygiene, des Ortsbildschutzes, der
Verkehrssicherheit oder fUr die geanderte Nutzweise des Gebdu-
des erforderlich sind und in Bezug auf die dusseren Abmessun-
gen die schitzenswerten nachbarlichen Interessen gewahrt blei-
ben.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

Art. 10 13 Um- und Ersatzbauten

' Bestehende Gebaude kénnen unter Beibehaltung von Grund-
riss, Gebaude-und Firsthohe sowie des Erscheinungsbildes umge-
baut oder ersetzt werden.

2 Bei Um- und Ersatzbauten kénnen geringfligige Abweichungen
von den bezeichneten Fassadenlagen, Firstrichtungen, der Stel-
lung, der dusseren Abmessungen und der herkdmmlichen Fassa-
dengestaltungen gestattet werden, wenn dies als Ergebnis einer
Interessensabwagung mit weiteren offentlichen Interessen gebo-
ten ist.

3 Bei Ersatzbauten kann zur Gewéhrleistung der minimal erforder-
lichen Raumhohe, unter Beibehaltung der bestehenden Bau-
masse, von den dusseren Abmessungen geringfugig abgewichen
werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise




Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

2.1.4 Neubauten
Art. 11 Freiraum

' Die in den Kernzonenplénen eingetragenen "Freiraumflachen”
bezwecken die Erhaltung der charakteristischen Freiraumstruktur.
Neubauten (Hauptbauten) sind nur ausserhalb der bezeichneten
Flache zulassig.

? Besondere und abstandsfreie Gebaude gemass § 49 Abs. 3 PBG
und 8 269 PBG sind auch innerhalb der bezeichneten Freirdaume
zuldssig, sofern sie das Ortsbild nicht negativ beeinflussen.

Art. 12 Grenzabstand

Sind in den Kernzonenplanen keine anderen Masse oder keine
bezeichneten Fassadenrichtungen respektive Freirdume eingetra-
gen, gilt fir Neubauten allseitig ein minimaler Grenzabstand von
3.50 m.

Art. 13 Grundmasse

' Es gelten folgende Uberbauungsvorschriften:

a) Vollgeschosse Max. 2

b) anrechenbare Dachgeschosse Max. 2

) Gebaudelange Max. 30.00 m
d) Gebdudehodhe Max. 8.10 m

2 In Hanglagen konnen bei guter Einordnung Ausnahmen von der
Gebaudehohe bewilligt werden.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

3.3 Neubauten

Art. 134 Grundmasse-Neubauten

' Fir Neubauten-Es-gelten folgende Uberbauungsvorschriften:

a) Vollgeschosse max.

b) anrechenbare Dachgeschosse max.

€) Gebaudelange max.

d) GebaudeFassadenhohe traufseitig max.

e) Fassadenhohe giebelseitig max.
f) Grenzabstand traufseitig mind.

f) Grenzabstand giebelseitig mind.
5 ) . .

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu in Artikel 12 geregelt

Neu in Artikel 14 geregelt

IVHB Ziffer 5.2, Gebdudehdhe wird durch die
(giebelseitige) Fassadenhdhe ersetzt

IVHB Ziffer 5.1
Erhohung Grenzabstand traufseitig
Minimierung Grenzabstand giebelseitig



Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

3 Die kantonale Verscharfung der Abstandsvorschriften fir Ge-
baude mit brennbaren Aussenwanden (8 14 BBV II) findet keine
Anwendung.

2.1.5 Dacher
Art. 14 Dachform und Dachneigung

' Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher
Neigung von 35°bis45° zuldssig. FUr Anbauten, Erweiterungen von
Hauptbauten und besondere Gebdude kénnen bei guter Einord-
nung Abweichungen bewilligt werden.

2 In der unteren Halfte des Daches sind Reduktionen der Dach-
neigung bis auf mindestens 25° erlaubt.

3 Kreuzfirste sind nicht zugelassen. Quergiebel kénnen bei guter
Einordnung und nach Beurteilung durch ein Gremium oder einen
Fachberater gemass Art. 5 BZO zugelassen werden. Der Querfirst
soll die Hohe des Hauptfirstes deutlich unterschreiten. Gebaude-
teile unter Quergiebeln mussen gegenuber der dahinterliegenden
Fassadenflucht deutlich vorspringen.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

2 Das zweite anrechenbare Dachgeschoss ist zuldssig, soweit die
gesetzliche Belichtung und Bellftung ab der Giebelseite erfolgt,
oder sofern Dachflachenfenster in Solaranlagen und Lichtbander
integriert werden.

3 Die Hauptfirstrichtung hat parallel zur langeren Gebaudeseite zu
verlaufen. Vorbehalten bleiben die im Kernzonenplan bezeichne-
ten Firstrichtungen.

34 Die kantonale Verscharfung der Abstandsvorschriften fur Ge-
baude mit brennbaren Aussenwanden &34 BBV A findet in der
Kernzone keine Anwendung.

34 Dacher
Art. 14-15 Dachform und Dachneigung
' Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher

Ne|gung von 35° bis 45° zu|a55|g Eu#Anbau%en—Epwemqugen

>l derunteren Halfte Im unteren Teil des Daches sind konstruk-
tiv bedingte Reduktionen der Dachneigung im traditionellen
Masse gestattet-bisaufmindestens 25° erlaubt,

3 Kreuzfirste sind nicht zugelassen. Quergiebel kénnen bei guter
Einordnung und nach Beurteilung durch ein Gremium oder einen
Fachberater gemass Art. 9 BZO zugelassen werden. Der Querfirst
soll die Hohe des Hauptfirstes deutlich unterschreiten. Gebaude-
teile unter Quergiebeln mUssen gegenuber der dahinterliegenden
Fassadenflucht deutlich vorspringen.

4 FUr Klein- und Anbauten sind auch Pult- und Schleppdacher mit
geringerer Neigung sowie Flachdacher gestattet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise




Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

Art. 18 Bedachungsmaterial

Fur die Bedachung von Hauptbauten sind feingliedrige, farblich
dezente, ortsUbliche Materialien zu verwenden. Auf Dachaufbau-

ten, Anbauten und besonderen Gebauden im Sinne von § 49 Abs.

3 PBG sind auch zeitgemasse, farblich dezente, Materialien ge-
stattet.

Art. 15 Dachvorspriinge

Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. Die Dachvor-
springe haben traufseitig mindestens 60 cm und giebelseitig
mindestens 20 cm zu betragen. Die Trauf- und Ortsgesimse sind
schlank zu gestalten.

Art. 16 Dachaufbauten

' Dachaufbauten sind nur zur Belichtung und Beltiftung des ers-
ten Dachgeschosses und nur in der Form von Gauben und Lukar-
nen zulassig.
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Neue Fassung

Art. 18 16

Bedachungsmaterial

! Die Dacher sind mit unglasierten Tonziegeln zu decken.
2 Glasziegel sind in kompakten Gruppen und als Bander zuléssig.

3 Auf Klein- und Anbauten sowie fur Solaranlagen sind auch an-
dere Materialien gestattet.

Art. 1517 Dachvorspriinge

Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. Bie-Dachvor-
springe sind im ortsublichen Mass auszubilden, wobei sie Die
Dachveorspriinge haben traufseitig mindestens 60 cm und giebel-
seitig mindestens 20 cm zu betragen haben. Die Trauf- und Orts-
gesimse sind schlank zu gestalten.

Art. 16-18 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

' Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur zur Belichtung
und Bellftung des ersten Dachgeschosses. und-aurinderForm
von-Gaubenund Lukarnen zuldssig.

2 Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf gesamt-
haft 1/3 der Fassadenlange nicht Uberschreiten.

3 Die Dachaufbauten sind nur in der Form von Schleppgauben
und Giebellukarnen zuldssig, wobei Proportion, Grosse, Farbe und
Material auf die Struktur der Fassade und des Daches abzustim-
men ist. Der Scheitelpunkt der Aufbauten muss optisch klar abge-
grenzt unterhalb des Firstes liegen. Die Dachfldche muss vor den
Dachaufbauten durchlaufen. Seitenfenster sind zugelassen. Auf
demselben Gebaude ist nur eine Art von Dachaufbauten gestat-
tet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergénzung

Prézisierung

IVHB, Begrenzung der Dachaufbauten auf 1/3

Prazisierung von Art. 16 Abs. 3 BZO



Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

2 Dacheinschnitte sind mit einer Gaube oder Lukarne zu Uberda-
chen.

3 Abmessungen, Material, Farbe und die Anordnung von Dachauf-
bauten mussen auf das Gebdude abgestimmt werden. Die Ein-
ordnung in die Dachflache und die Abstimmung auf die zugehdri-
gen Fassaden sind massgebend.

Art. 17 Dachflachenfenster, Glasziegel, Lichtbander

' Einzelne, sich gut in die Dachflache integrierende Dachflachen-
fenster von hochstens 0.60 m? Glaslichtflache sowie Lichtbander
und Glasziegelbereiche sind zulassig.

2 Sofern Dachflachenfenster in Solaranlagen, Lichtbander oder
Glasziegelflachen integriert werden, sind auch grossere Glaslicht-
flachen maoglich.

3 Alle diese Elemente sind dachflachenbiindig einzubauen.

Art. 19 Technische Aufbauten
" Nach aussen stark in Erscheinung tretende, technische Aufbau-
ten sind auf den Dachern nicht zulassig.

2 Ubliche Liftungen und dergleichen miissen architektonisch so-
wie konstruktiv gut auf die Struktur des Gebaudes und des Da-
ches abgestimmt sein.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

24 Dacheinschnitte sind mit einerGaube Schleppgauben oder Gie-
bellukarnen zu Uberdachen.

> Liftaufbauten sind als Dachaufbauten anzurechnen.

Art. 16 19 Dachflachenfenster,-Glasziegel, Lichtbander

! E|nzelne—s+eh—ge{—m—d+%l;aehﬂa€b%m@gp@pemde Dachflachen-
fenster von-héchstens bis max. 0.6 m? Glaslichtfliche sowie Licht

banderund Glasziegelbereiche sind zulassiggelassen.

? Die Dachflachenfenster haben sich in Farbe und Material unauf-
fallig in die Dachflache einzupassen und in der Regel die Form ei-
nes stehenden Rechtecks aufzuweisen.

23 Sofern Dachflachenfenster in Solaranlagen und Lichtbénder

oder Glasziegelflachen integriert werden, sind auch grossere
Glaslichtflachen moglich.

“In die Dachebene integrierte Lichtbénder sind gestattet.
3> Alle diese Elemente sind dachflachenbuindig einzubauen.

Art. 12 20 Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sind auf ein Minimum zu beschranken.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergénzung

Prézisierung



Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

2.1.6 Fassaden

Art. 20 Fassadengestaltung

' Bei traditionell gestalteten Fassaden (z.B. von zu erhaltenden
Gebdudeteilen) sind fur Verputzflachen, Riegelwerk, Wetter-
schirme und Bretterverschalungen herkdmmliche Materialien,
Oberflachenstrukturen und Farben anzuwenden. Farbgebungen
zur Rekonstruktion urspringlicher Zustande bleiben vorbehalten.

2 Bei Neu-und Ersatzbauten sind feingliedrig strukturierte Materi-
alien zu verwenden. Reflektierende Materialien und grelle Farben
sind nicht zulassig.

Art. 21 Fenster, Tlren, Tore

' Grosse und Proportionen haben in einem guten Verhaltnis zur
Fassadenflache zu stehen und mussen in ihrer Gestaltung und
Gesamtwirkung zur herkdmmlichen Erscheinung und zur naheren
baulichen Umgebung Bezug nehmen.

2 Schaufensteranlagen sowie verglaste Vorbauten, wie Wintergar-
ten, Windfange und dgl. sind auf das Gebaude abzustimmen.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

3.5

Fassaden

Art. 21 Fenster,Furen Tore

' Die Fenster von traditionellen Wohnteilen sind in Form eines
stehenden Rechtecks auszufUhren, zu unterteilen und mit Ge-
wanden und Fensterladen zu versehen. Bei zeitgemass gestalte-
ten Fensterflachen sind auch andere, gut integrierte Beschattun-
gen moglich.

2 Grosse und Proportionen haben in einem guten Verhéltnis zur
Fassadenflache zu stehen und mussen in ihrer Gestaltung und
Gesamtwirkung zur herkdmmlichen Erscheinung und zur naheren
baulichen Umgebung Bezug nehmen.

3 Aus Grunden des Ortsbildschutzes kénnen verlangt werden:

. Fenster mit Einfassungen aus Holz oder Stein
*  Aussenliegende Sprosseneinteilung
. Fensterladen aus Holz

4 Bei Neubauten, Ersatzbauten und Umnutzungen von ehemali-

gen Okonomiegebduden sind auch andere Fensterformen zulds-
sig. Auf Fenstereinfassungen, Fensterladen und Fenstersprossen
kann verzichtet werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Sinngemdsse Ubernahme von Art. 22 BZO

Ergénzung
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Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

Art. 22 Beschattungen

Herkommliche, traditionell gestaltete Fenster (z.B. von zu erhal-
tenden oder zu ersetzenden Gebaudeteilen) sind mit Klapp -oder
Schiebeldden auszustatten. Bei zeitgemass gestalteten Fensterfla-
chen sind auch andere, gut integrierte Beschattungen moglich.

Art. 23 Lauben, Balkone, Loggias

Lauben, Balkone und Loggias kdnnen, soweit sie mit dem Charak-
ter des Gebaudes vereinbar sind, sowohl auf der Trauf- als auch
Giebelseite zugelassen werden. Sie durfen nicht Uber den Dach-
vorsprung hinausragen.

Art. 24 Terrassen

Auf Anbauten, Erweiterungen von Hauptbauten und besonderen
Gebauden mit Flachdachern dirfen Terrassen erstellt werden.

Art. 25 Wintergarten

Wintergdrten sind zulassig, sofern sie auf die Gebdudestruktur
und -umgebung abgestimmt sind.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

Art. 22 Tiren und Tore

Die Gestaltung der TUren und Tore ist von der herkdmmlichen Er-
scheinung abzuleiten.

Art. 23 Lauben, Balkone, Loggias
Lauben und Balkone Hnd—l:@gges—l@ﬂnen—seweq—s%m%d%m

aueh—@%bel—se%%zeg@iass@m—wepd%m Smd nur traufsemg zu|a55|g
und Sie durfen nicht Uber den Dachvorsprung hinausragen her-
auskragen. Giebelseitig sind nur Loggien zulassig.

Art. 254 Wintergarten

Wintergdrten sind zulassig, sofern sie auf die Gebdudestruktur
und -umgebung abgestimmt sind.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ubertrag nach Art. 21 Abs. 1

Neu in Art. 15 integriert



Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

2.1.7 Umgebung
Art. 11 Freiraum

' Die in den Kernzonenplénen eingetragenen "Freiraumflachen”

bezwecken die Erhaltung der charakteristischen Freiraumstruktur.

Neubauten (Hauptbauten) sind nur ausserhalb der bezeichneten
Flache zulassig.

2 Besondere und abstandsfreie Gebaude geméss § 49 Abs. 3 PBG
und § 269 PBG sind auch innerhalb der bezeichneten Freiraume
zulassig, sofern sie das Ortsbild nicht negativ beeinflussen.

Art. 26 Umgebungsgestaltung

' Die Umgebungsgestaltung hat auf die ortstibliche Vorgarten-
struktur Rucksicht zu nehmen und diese moglichst weiterzufih-
ren.

2 Bestehende Sockelmauern, ortsubliche Einzaunungen, einge-
fasste Vorgarten (z.B. Bauerngarten) sind zu erhalten oder in der-
selben Art neu zu schaffen.

Art. 27 Bepflanzung

' Die Bepflanzung hat unter Ber{icksichtigung des bestehenden
ortstiblichen Bestandes zu erfolgen. Es sind vorwiegend einheimi-
sche und standortgerechte Baumarten und Straucher zu verwen-
den.
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Neue Fassung

3.6

Umgebung

Art. 26 25 Umgebungsgestaltung

! Die traditionelle Erscheinung der Umgebungsgestaltung, insbe-
sondere die Vorplatz- und Vorgartenstruktur, ist bei Ersatz- und
Umbauten in ihrer Eigenart moglichst zu erhalten oder wieder-
herzustellen.

2 Bei Neubauten ist die traditionelle Erscheinung der Umgebungs-
gestaltung, insbesondere die Vorplatz- und Vorgartenstruktur,
moglichst zu Ubernehmen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu in Art. 13 geregelt



Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

2Vor der Ausfuhrung ist ein entsprechender Bepflanzungsplan
einzureichen, worin die Bdume und grosseren Hecken und Stau-
den ersichtlich sind.

Art. 28 Terrainveranderungen

Am gewachsenen Terrain sind moglichst wenige Veranderungen
vorzunehmen. Terrainveranderungen ab 0.50 m sind bewilli-
gungspflichtig.

Art. 30 Mauern

Stutzmauern sind bezlglich Materialien, Hohe, Gliederung und
Bepflanzung besonders sorgfaltig in die Umgebung einzupassen.

Art. 29 Garagen, Abstellplatze

Garagen und Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sowie Zufahrten
zu Unter-Terraingaragen sind moglichst unauffallig einzugliedern.
Wo mdglich sind Abstellplatze in Gebauden bzw. Sammelgaragen
zu erstellen.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

Art. 28 26 Terrainverdnderungen

! Gelandeveranderungen sind zurtckhaltend vorzunehmen. Sie
sind nur bei harmonischer Einpassung und naturnahem Gelande-
verlauf zuldssig und sollen in der Regel eine Veranderung von

0.5 m gegenuber dem massgebenden Terrain nicht Uberschrei-
ten.

2 Ausnahme bilden einzelne funktionell erforderliche Zufahrten
und Zugdnge, insbesondere auch bei Bauten in Hanglagen.

3 Boschungen sind gegentber Stitzmauern grundsatzlich vorzu-
ziehen.

Art. 30 27 Stutzmauern und Einfriedungen

! Stitzmauern sind bezuiglich Materialien, Hohe, Gliederung und
Bepflanzung besonders sorgfaltig in die Umgebung einzuordnen
einzupassen und dauerhaft zu begrinen.

2 Einfriedungen sind offen zu gestalten.

Art. 29 28 Garagen; und Abstellplatze

Garagen und Abstellplatze fur Motorfahrzeuge sowie Zufahrten
zu Unter-Terraingaragen sind moglichst unauffallig einzugliedern.
Wo mdglich sind Abstellplatze in Gebauden bzw. Sammelgaragen
zu erstellen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergénzung



Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

Art. 31 Reklamen, Beschriftungen

Werbeflachen und Beschriftungen sind zurtckhaltend einzuset-
zen. Diese mussen sich gut ins Strassen- und Fassadenbild ein-
ordnen. An selbstleuchtende Werbeflachen und freistehende Re-
klameanlagen werden erhohte Anforderungen gestellt.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

Art. 31 29 Reklamen; und Beschriftungen

Werbeflachen und Beschriftungen sind zurtckhaltend einzuset-
zen. Diese mussen sich gut ins Strassen- und Fassadenbild ein-
ordnen. An selbstleuchtende Werbeflachen und freistehende Re-
klameanlagen werden erhdhte Anforderungen gestellt.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise



Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

2.2 Wohnzonen

2.2.1 Aligemeine Bestimmungen

Art. 32 Nutzweise

" In den Wohnzonen W1 und W2 sind Wohnungen und nicht sto-
rende Betriebe zugelassen, sofern sie nicht unverhaltnismassigen
Verkehr ausldsen.

2 In der Wohn- und Gewerbezone WG2 sind auch méssig sto-
rende Betriebe zugelassen.

Art. 33 Grundmasse

Es gelten folgende Uberbauungsvorschriften:

W1 W2 WG2
a) Uberbauungsziffer max. 30 % 30% 30%
b) Vollgeschosse max. 1 2 2
¢) Anrechenbare Dachgeschosse 1 2 2
d) Anrechenbare Untergeschosse 1 1 1

e) Gebdudelange max. 25.00m 30.00m 30.00m

700m 7.00m 7.00m
400m 400m 4.00m

f) grosser Grundabstand mind.

g) kleiner Grundabstand mind.
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Neue Fassung

4 WOHNZONEN
2.2 Wohnzonen 4.1 Allgemeine Bestimmun-
gen

Art. 30 Nutzungweise

" In den Wohnzonen W1 und W2 sind Wohnungen und nicht sto-
rendes Gewerbe Betriebe zugelassen sefern-sie nicht unverhal

nismassigenVerkehr ausldsen.
2 In der Wohn- und Gewerbezone WG2 sind auch méssig sto-
rende Betriebe zugelassen.

Art. 31 Grundmasse

! Es gelten folgende Uberbauungsvorschriften:

W1 W2 WG2
a) Uberbauungsrziffer fir Hauptgebaude 30 % 30% 30 %**
max.
byVollgeschosse max: 1 2 2
oAnrechenbare Dachgeschosse 3 2 2
e e e e 3 1 1
b) Uberbauungsziffer fur Klein- und An- 10 % 10 % 10 %
bauten max.
ed) Gebdudelange max. 250m 30.0m 30.0m
e) traufseitige Fassadenhohe max. 48m 75m 81m
f) giebelseitige Fassadenhohe max. 11.8m 145m 1571 m
th) gresser Grundabstand mind. Z50m Z50m  Z50m

400m 400m 400m

2 Die Uberbauungsrziffer fir Hauptgebaude darf auch fir Klein-
und Anbauten in Anspruch genommen werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Prézisierung

Verzicht auf Definition der Geschosse, daftir
Einflhren zuldssigen Fassadenhdhen

Art. 51 hierhin verschoben

Neue Definition zuldssige Ziffer fir Klein- und
Anbauten bei kleinen Grundsticken



Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

2.2.2 Dacher

Art. 34 Dachform, Dachneigung

Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig moglichst
gleicher Neigung von 25° bis 45° zuldssig. FUr Anbauten, Erweite-
rungen von Hauptbauten und besondere Gebdaude kénnen bei
sorgfaltiger Einordnung Abweichungen bewilligt werden.

Art. 35 Dachaufbauten

' Dachaufbauten sind nur zur Belichtung und Beltiftung des ers-
ten Dachgeschosses zulassig.

2 Dacheinschnitte sind mit einer Gaube oder Lukarne zu Uberda-
chen.

3 Abmessungen, Material, Farbe und die Anordnung von Dachauf-
bauten mussen auf das Gebdude abgestimmt werden. Die Ein-
ordnung in die Dachflache und die Abstimmung auf die zugehdri-
gen Fassaden sind massgebend.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

3 Bei Grundsticken mit einer anrechenbaren Flache von 700 m?
oder weniger darf die maximale anrechenbare Gebdudeflache
von Klein- und Anbauten einheitlich 35 m? betragen.

** Bei einem Gewerbeanteil von mind. 1/3 der anrechenbaren
Geschossflache erhoht sich die max. Uberbauungsziffer fir
Hauptgebaude auf 35 %. Bei einem Gewerbeanteil von mind. 1/2
der anrechenbaren Geschossflache erhoht sich die max. Uber-
bauungsziffer fur Hauptgebaude auf 40 %.

4.2 Dacher
Art. 32 Dachform, Dachneigung

Auf Hauptbauten sind nur Satteldacher mit beidseitig moglichst
gleicher Neigung von 25° bis 45° zuldssig. Fur Kleinbauten und
Anbauten und Erweiterungen von Hauptbauten und-besondere
Gebaude konnen bei sorgfaltiger Einordnung Abweichungen be-
willigt werden.

Art. 353 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

! Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf
1/2 der Fassadenlange nicht Uberschreiten.

2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur zur Belichtung
und Bellftung des ersten Dachgeschosses zuldssig. Vorbehalten
bleiben Dachaufbauten zugunsten technischer Anlagen.

23 Dacheinschnitte sind mit einer Gaube oder Lukarne zu Uberda-
chen.

3* Abmessungen, Material, Farbe und die Anordnung von Dach-
aufbauten mussen auf das Gebdude abgestimmt werden. Die Ein-
ordnung in die Dachflache und die Abstimmung auf die zugehdri-
gen Fassaden sind massgebend.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neue Bestimmung zur Forderung des Gewer-
bes in der WG2

IVHB Ziffer 2.2 und 2.3

Prézisierungen
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Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

Art. 36 Dachflachenfenster, Lichtbander

Einzelne sich sorgfaltig in die Dachflache integrierende Dachfla-
chenfenster und Lichtbander sind zulassig.

Art. 37 Bedachungsmaterial

Fur die Bedachung sind farblich dezente, ortstbliche Materialien
zuU verwenden.

2.23 Umgebung

Art. 38 Terrainveranderungen

' Terrainveranderungen von mehr als 1.50 m gegentber dem ge-
wachsenen Terrain sind nicht gestattet. Ausnahme bilden ein-
zelne funktionell erforderliche Zufahrten, Zugange und Belichtun-
gen von Raumen.

2 Boschungen sind gegentiber Stiitzmauern grundsatzlich vorzu-
ziehen.

Art. 39 Mauern

' Stitzmauern sind bezuiglich Materialien, Hohe und Bepflanzung
besonders sorgfaltig in die Umgebung einzupassen. Sie sind
wenn moglich dauerhaft zu begrinen.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

Art. 364 Dachflachenfenster; und Lichtbander

Einzelne sich sorgfaltig in die Dachflache integrierende Dachfla-
chenfenster und Lichtbander sind zulassig.

Art. 375 Bedachungsmaterial

Fur die Bedachung sind farblich dezente, ortstbliche Materialien
zuU verwenden.

Umgebung

Art. 396 Mauern

Stutzmauern sind bezlglich Materialien, Hohe und Bepflanzung
besonders sorgfaltig in die Umgebung einzupassen. Sie sind
wenn moglichst dauerhaft zu begrinen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu in Art. 53 BZO geregelt
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2.3 Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen
2.3.1 Aligemeine Bestimmungen
Art. 40 Grundmasse

Gegenuber privaten Nachbargrundsticken sind die Grenz-und
Gebaudeabstande der betreffenden angrenzenden Zone einzu-
halten. Im Ubrigen gelten die kantonalrechtlichen Bauvorschrif-
ten.

2.3.2 Dacher
Art. 41 Dachform

Es sind nur Schragdachformen zuldssig. Fur Anbauten und beson-
dere Gebdude kdnnen bei sorgfaltiger Einordnung Abweichungen
bewilligt werden.

3 ERGANZENDE VORSCHRIFTEN

3.1 Abstandsvorschriften
Art. 42 Grosser und kleiner Grundabstand

' Der grosse Grundabstand gilt vor der Hauptwohnseite, in der
Regel vor der langeren, am meisten nach Suden gerichteten Ge-
baudeseite. Der kleine Grundabstand ist vor den Ubrigen Gebau-
deseiten einzuhalten. In begrindeten Fallen kann von dieser Re-
gelung abgewichen werden.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

5 ZONE FUR OFFENTLICHE BAUTEN
UND ANLAGEN

2 3 7 fiie 6ffentliche B | Anl
Art. 40 37 Grundmasse

Gegenuber privaten Nachbargrundstucken sind die Grenz- und
Gebaudeabstande der betreffenden angrenzenden Zone einzu-
halten. Im Ubrigen gelten die kantonal rechtlichen Massvorschrif-

ten.

36 ERGANZENDE VORSCHRIFTEN

36.1 Abstandsvorschriften

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

22
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Gultige Fassung

2 Der Grenz- und Geb&udeabstand fur besondere Gebaude gem.
§ 49 Abs. 3 PBG betragt 2.00 m.

Art. 43 Strassen- und Wegabstand

Vorbehaltlich der Vorschrift von 8 266 PBG sowie der Festlegun-
gen gemass den Kernzonenplanen wird der Strassenabstand auf
5.00 m reduziert. FUr Wege gilt der Grenzabstand von 3.50 m. Un-
terirdische Gebdude haben gegenuber allen Strassen und Wegen
einen Minimalabstand von 3.50 m einzuhalten.

Art. 44 Geschlossene Bauweise

Das Zusammenbauen mehrerer Gebaude ist im Rahmen der zo-
nen-gemassen Hochstlange gestattet, wobei besondere Gebdude
bei der Berechnung der Gebaudelange nicht zu bertcksichtigen
sind.

Art. 45 Abstand gegeniiber Nichtbauzonen*

" Oberirdische Hauptbauten haben gegeniiber der Zonengrenze zu
Nichtbauzonen (Landwirtschafts-, Freihaltezonen) einen Abstand von
3.50 m einzuhalten. Besondere (§ 273 PGB) und unterirdische (§ 269

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 38 Grenz- und Gebaudeabstand fir Klein- und Anbauten

2 Der Grenz- und Gebédudeabstand fir besondere Gebaude gem:
§49 Abs. 3 PBG Klein- und Anbauten betragt mindestens 2.0 m.

Art. 39 Abstande gegenliber Waldrandern

Fur Klein- und Anbauten mit einer Gesamthohe von hochstens
3.0 m kann der in den Waldabstandslinienplane festgelegte Wald-
abstand bis auf 10.0 m reduziert werden.

Art. 43 40 Strassen- und Wegabstand

-Wo
Bauhmen entlang von Gemeindestrassen fehlen, ist fur oberirdi-
sche Gebdude ein Strassenabstand von mindestens 5.0 m und
ein Abstand zu 6ffentlichen und privaten Wegen und Pldtzen von
mindestens 3.5 m zu beachten.

2 Wo Baulinien entlang von Gemeindestrassen fehlen, haben un-

terirdische Gebdude Bauten haben-gegentberallenStrassenund

Wegen einen Minimalabstandvon einen Abstand von mindestens
3.50 2.0 m einzuhalten.

Art. 41 Geschlossene Bauweise

smd— Die geschlossene Bauweise bis zur ma><|ma|en zonengemas
sen Gebdudelange ist gestattet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergénzung

Umformulierung

Verkleinerung Abstand fur unterirdische Bau-
ten

Klein- und Anbauten werden nicht zur Gebdu-
deldnge gerechnet.
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PBG) Gebdude haben einen Abstand von mindestens 1.00m einzuhal-
ten.

2 Ein Néaherbaurecht ist nicht zugelassen.

3 Bei Parzellierungen hat die Parzellengrenze der Bauzonengrenze zu
entsprechen.

* von der Baudirektion nicht genehmigt.

3.2 Abstellplatze

Art. 46 Personenwagen

' Abstellplatze in Garagen oder im Freien sind zu schaffen:

- bei Mehrfamilienhdusern: 1 Platz pro 60 m? Wohnflache je
Wohnung, jedoch mindestens? pro Wohnung, Bruchteile von
> 0.5 Abstellplatzen sind aufzurunden.
bei Einfamilienhdusern: 2 Parkplatze

2 Bei Mehrfamilienhdusern ist pro 4 Wohneinheiten ein Besucher-
parkplatz zur Verflgung zu stellen. Bruchteile werden aufgerun-
det.

3 Bei anderen Nutzungen, im speziellen fur Buros, Liden, Gast-
statten, Gewerbebauten und grosse Mehrfamilienhduser, oder
bei besonderen ortlichen und betrieblichen Verhaltnissen, wird
die Zahl der Abstellpldtze und der Besucherparkplatze nach der
"Wegleitung zur Ermittlung des Parkplatzbedarfes" der Baudirek-
tion ermittelt.

#In der Kernzone kann die Zahl der erforderlichen Abstellplatze
tiefer angesetzt und die Gesamtzahl begrenzt werden.
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Neue Fassung

36.2 Abstellplatze

Art. 462 Personenwagen-Abstellplatze

' Pro Wohnung ist ein Personenwagenabstellplatze zu schaffen.
Bei Wohnungen ab 3-Zimmern und Einfamilienhdusern sind
mind. 2 Abstellplatze zu schaffen.

2 Garageneinfahrten gelten nicht als Fldchen fiir Personenwagen-
abstellplatze.

3 Bei anderen Nutzungen, im speziellen fur Buros, Laden, Gast-
statten, Gewerbebauten und Uberbauungen mit grosse Mehrfa-
milienhauser, oder bei besonderen ortlichen und betrieblichen
Verhaltnissen, wird die Zahl der Abstellpldtze unad-derBesucher-
parkplatze fur Beschaftigte nach der "Wegleitung zur Ermitthung
Regelung des Parkplatzbedarfes in kommunalen Erlassen" vom
15. Juni 2018 (Stand Vernehmlassung) der Baudirektion ermittelt.

4 o7 ; , .

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Gemdss kantonaler "Wegleitung zur Ermitt-
lung des Parkplatzbedarfs" betrdgt der Grenz-
bedarf fiir Wohnen 1PP/Wohnung. Fir andere
Nutzungen (Beschdftigte) berechnet er sich un-
ter Berticksichtigung von Nutzungsart und Ge-
schossflciche.

Der Grenzbedarf reduziert sich fiir gewisse Ge-
biete. Der tatsdchliche Bedarf gemdss Weglei-
tung ist abhéngig von:

- Gemeindetyp (Dinhard (Typ 1))

- OV-Glteklasse (70-100 % ftir Wohnen, 45-
100 % fur andere Nutzungen)
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Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

Art. 47 Ersatzabgaben

FUr nicht realisierbare Parkplatze kann der Gemeinderat basie-
rend auf 88 246 ff PBG eine Ersatzabgabe verlangen oder es sind
Platze in einer Parkierungsanlage einzukaufen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 43 Besucherparkplatze

' Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen mit mehreren
Wohneinheiten sind 20 % der gemass Artikel 42 bendtigten An-
zahl Parkplatze - mindestens aber ein Abstellplatz - zusatzlich als
Besucherparkplatze zu erstellen.

2 Bruchteile von Abstellplatzen tber 30 % sind aufzurunden.

3 Bei anderen Nutzungen, im speziellen fur Buros, Laden, Gast-
statten und Gewerbebauten oder bei besonderen ortlichen und
betrieblichen Verhaltnissen, wird die Zahl der Besucherparkplatze
nach der "Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfes in kom-
munalen Erlassen" vom 15. Juni 2018 (Stand Vernehmlassung) der
Baudirektion ermittelt.

4 Besucherparkplatze sind als solche zu bezeichnen und dauernd
zu diesem Zweck freizuhalten.

Art. 44 Reduktion von Abstellplatzen

Im Interesse des Ortsbildschutzes kann die Zahl der erforderli-
chen Abstellplatze in der Kernzone reduziert und die Gesamtzahl
der zulassigen Abstellplatze begrenzt werden.

Art. 45 Gestaltung

Fahrzeugabstellplatze im Freien sind nach Moglichkeit mittels
wasserdurchlassigen Belags auszufuhren.

Art. 476 Ersatzabgaben

FUr nicht realisierbare Parkplatze kann der Gemeinderat basie-
rend auf 88 246 ff PBG eine Ersatzabgabe verlangen oder es sind
Platze in einer Parkierungsanlage einzukaufen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Der Grenzbedarf fiir Wohnen betréigt gemdss
der kantonalen "Wegleitung zur Ermittlung des
Parkplatzbedarfs" 10% der fur Bewohner*in-
nen zuldssigen Anzahl Abstellplcitze

Der Grenzbedarf reduziert sich fir gewisse Ge-
biete. Der tatsdchliche Bedarf ist gemdiss Weg-
leitung abhdngig vom Gemeindetyp und der
OV-Giteklasse (50-100 % fuir Besuchende).

Ermaglichen eines geringeren Parkplatzange-
bots in der Kernzone
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Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

Art. 48 Fahrrader, Kinderwagen

Es ist gentgend Abstellplatz fur Fahrrader und Kinderwagen zur
Verflgung zu stellen. Erforderliche Abstellplatze fur Fahrrader
und Kinderwagen sind in der Regel auf dem Grundstuck selbst zu
erstellen. Sie muUssen gut zuganglich an zweckmassiger Lage an-
geordnet werden.

33 Diverses

Art. 49 Arealiiberbauung

' Arealliberbauungen sind in allen Wohnzonen zulassig. Die Areal-
flache muss mindestens 27000 m? umfassen.

2 Die Nutzungsziffer darf gegentiber der Regellberbauung um
maximal 10% erhoht werden.

3 Gegenuber den benachbarten Parzellen sind die zonengemas-
sen Grenzabstande einzuhalten.

4Von der zonengemassen Beschrankung der Gebaudelange kann
abgewichen werden.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

Art. 487 Fahrrader, Kinderwagen

! Bei Mehrfamilienhéuser ist mindestens 1 Veloabstellplatz pro
Zimmer zu erstellen.

2 Bei anderen Nutzungen ist die erforderliche Anzahl an Veloab-
stellplatzen nach der «Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbe-
darfs in kommunalen Erlassen» vom 15. Juni 2018 (Stand fur die
Vernehmlassung) der Baudirektion zu ermitteln.

3 Bei grosseren Uberbauungen sind Mobilitatsparkplatze fir Spe-
zialfahrzeuge wie Lastenvelos und Anhanger im Umfang von min-
destens 5% der zu erstellenden Veloabstellpldtze bereitzustellen.

4 FUr Kinderwagen sind gentgend Abstellpldtze zur Verflgung zu
stellen.

® Die erforderlichen Abstellplatze sind gut zuganglich an zweck-
massiger Lage anzuordnen.

36.3 Diverses

Art. 498 Arealuberbauungen

' Arealliberbauungen sind in allen Wohnzonen, ausser in der
Wohnzone W1, zuldssig. Die Arealflache muss mindestens
2'000 m? umfassen.

2 Die Nutzungsziffer darf gegentiber der Regellberbauung um
maximal 10 % erhéht werden.

3 Gegenlber den-benachbartenParzellen Grundstiicken und Ge-
bauden ausserhalb der Arealiiberbauung sind die zonengemas-
sen Grenzabstande Abstandsvorschriften einzuhalten.

4Von der zonengemassen Beschrankung der Gebaudelange kann
abgewichen werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Die erforderliche Anzahl Veloabstellplditze ist

gemdss "Wegleitung zur Ermittlung des Park-

platzbedarfs" abhdngig von der Nutzung
(Wohnen, Arbeiten, Verkauf, Schule etc.). Fir
alle Nutzungen - ausgenommen Wohnen -
werden zusdtzliche Veloparkpldtze fiir Besu-
chende naotig.

Richtwert Wohnen: 1 Velo-PP/Zimmer
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Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

> Voraussetzung zur Erreichung des Arealiberbauungsbonus ist
die Einhaltung folgender Kriterien:

*  Anforderung und Beurteilung durch das Fachgremium im
Sinne von Art. 5 BZO

. Die Energiebilanz muss erheblich besser als die aktuell gulti-
gen Vorschriften sein.

Art. 50 Antennenanlagen

Antennenanlagen sind unauffallig zu gestalten.

Art. 51 Besondere Gebaude

Besondere Gebdude bis 10% der massgeblichen Grundstucksfla-
che sind nicht an die Uberbauungsziffer anzurechnen.

Art. 52 Kehrricht- und Gringutlager

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen ab 4 Einheiten sind
geeignete, eingewandete, gut zugdngliche Platze fur das Abfuhr-
gut vorzusehen.

Art. 53 Spiel- und Ruheflachen

' Bei Mehrfamilienhausern sind gentigend Spiel- und Ruheflachen
(8 248 PBG) an verkehrssicherer Lage zu erstellen.

2 Sie sind den Bedurfnissen entsprechend auszuristen und dau-
ernd ihrem Zweck entsprechend zu unterhalten.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

> Voraussetzung zur Erreichung des Arealiberbauungsbonus ist
die Einhaltung folgender Kriterien:

*  Anforderung und Beurteilung durch eine Fachstelle im Sinne
von Art. 6 BZO
Die. € i , . e

gen \orschriffen csein
gehn FSeHHeR Ha-

. Umsetzung einer klimagerechten Bauweise

Art. 50 _Antennenanlagen

Art. 5249
gung
Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen ab 4 Eirheiten

Wohneinheiten sind geeignete, eingewandete, gut zugangliche
Platze fUr das Abfuhrgut vorzusehen.

Kehrricht- und Griingutlager Abfallbeseiti-

Art. 530 Spiel- und Ruheflachen

' Bei Mehrfamilienhdusern sind gentigend begriinte Spiel- und
Ruheflachen (§ 248 PBG) an verkehrssicherer Lage zu erstellen.

2 Sie sind den Bedurfnissen entsprechend auszuristen und dau-
ernd ihrem Zweck entsprechend zu unterhalten.

Art. 51 Begriinung von Flachdachern

Flachdacher sind zu begrtnen, sofern sie nicht fur Terrassen oder
technische Anlagen verwendet werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu in Art. 31 geregelt

Ergénzende Regel zur Dachbegrinung
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Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

Art. 54 Visualisierung bei Baueingabe

In den Kernzonen, sowie an exponierten Lagen in allen Zonen,
kann der Gemeinderat fur die Beurteilung von Anbauten, Ersatz-
bauten und Neubauten aussagekraftige Visualisierungen verlan-
gen.

Art. 55 Farb- und Materialwahl

In allen Zonen ist ein Material- und Farbkonzept einzureichen.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 52 Umgebungsgestaltung

Die Umgebung ist moglichst naturnah zu gestalten und die Be-
pflanzung hat unter Berucksichtigung des bestehenden Baumbe-
standes zu erfolgen. Wo es die Verhdltnisse erlauben, sind neue
Baume sowie Straucher zu pflanzen. Es sind einheimische und
vorzugsweise standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Art. 53 Terrainveranderungen

' Terrainveranderungen, insbesondere Aufschiittungen, Stiitz-
mauern und Abgrabungen, sind zurickhaltend vorzunehmen. Sie
sind nur bei harmonischer Einpassung und naturnahem Gelande-
verlauf zuldssig. Boschungen sind gegentber Stlitzmauern grund-
satzlich vorzuziehen.

2 Terrainveranderungen von mehr als 1.50 m gegeniber dem ge-
wachsenen massgebenden Terrain sind nicht gestattet. Aus-
nahme bilden einzelne funktionell erforderliche Zufahrten; und

Zugange und-BelichtungenvonR3umen, insbesondere auch bei

Bauten in Hanglagen.

3 Die Abgrabungen durfen dabei nur soweit gehen, dass sie
hochstens die Halfte der Lange der projizierten Fassadenlinie um-
fassen. Bis zum Terrain reichende vorspringende und ricksprin-
gende Gebdudeteile werden zur Lange der projizierten Fassaden-
linie hinzugerechnet.

Art. 54 Visualisierung bei Baueingabe

In den Kernzonen, sowie an exponierten Lagen in allen Zonen,
kann der Gemeinderat fur die Beurteilung von Anbauten, Ersatz-
bauten und Neubauten aussagekraftige Visualisierungen verlan-
gen.

Art. 55 Farb-undMaterialwah!
M@P@%FHSP@M—M@%@F@J—%@—E%%%%@% i i = i i 0

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Zusammenfassen und ergdnzen der bisheri-
gen Regeln zur Umgebungsgestaltung

Art. 38 hierhin verschoben und ergcnzt

Wird via Baubewilligung eingefordert
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Gemeinde Dinhard
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

4 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 56 Inkrafttreten

Diese Bau-und Zonenordnung tritt mit der Rechtskraft der kanto-
nalen Genehmigung in Kraft.

Art. 57 Aufhebung bisherigen Rechts

Diese Bau-und Zonenordnung ersetzt die Bau-und Zonenord-
nung der Gemeinde Dinhard vom 3. Mai 1994.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

Art. 55 Windrader

Der Mindestabstand zwischen einer industriellen Windenergie-
anlage (Nabenhohe ab 30 m) und einer zeitweise oder dauer-
haft bewohnten Liegenschaft muss mind. 700 m betragen.

47  SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 56 Inkrafttreten

Diese Bau-und Zonenordnung tritt mit der Rechtskraft der kanto-
nalen Genehmigung in Kraft. Der Gemeinderat publiziert das Da-
tum der Inkraftsetzung gemdss Art. 6 PBG.

Art. Aufhebung bisherigen Rechts

Diese Bau-und Zonenordnung ersetzt die Bau-und Zonenord-
nung der Gemeinde Dinhard vom X. XX XXXX.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Ergénzung
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