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1. Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich, Zweckartikel

§ 1

Geltungsbereich ' Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

? Ihre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, de-
ren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

° Die BNO qilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

§2
Ubergeordnetes Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Recht” Rechtsbleiben vorbehalten.
2. Raumplanung/Planungsinstrumente
§3
Kulturlandplan, Der Kulturlandplan im Massstab 1 : 5'000 sowie der Bauzonenplan
Bauzonenplan im Massstab 1 : 2'500 sind Bestandteil dieser Bau- und Nutzungs-

ordnung und fir die Beurteilung von Baugesuchen massgebend.

Diese kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Reproduktionen des Bauzonenplanes in kleinerem Massstab die-
nen der Orientierung und sind nicht rechtsverbindlich.

§4

Weitere Pldne Weitere Plane (Entwicklungsplan, Verkehrsplan, Begrinungsplan u.
dgl.) kénnen durch den Gemeinderat erstellt werden. Sie sind zur
Orientierung Uber Planungsziele bestimmt. Es kommt ihnen keine
fir das Grundeigentum verbindliche Wirkung zu.

' Die wichtigsten Bestimmungen des tibergeordneten Rechts finden sich im kantonalen Handbuch
zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).



3. Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

§5
Bauzonen Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Tabelle
Zonenvorschriften
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Dorfkernzone
Zweck

Nutzungsart

Neu- und Umbauten

Grenzabstand

Gebdudelédnge

6

Die mit # bezeichnete Masse legt der Gemeinderat unter Abwagung
der betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im Einzelfall
fest. Die mit * bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richt-
werte. Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert
bewilligen, falls der Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird (vgl. dazu
§§ 10, 11 BNO).

Bei einer Hangneigung von mehr als 15 % kann in der Einfamilien-
hauszone und der Wohnzone W 2 der grosse Grenzabstand von
8.0 m auf 6.0 m reduziert werden.

Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offe-
ne als auch die geschlossene Bauweise zulassig.

In der Dorfkernzone und den Wohn- und Gewerbezonen dirfen
gewerblich genutzte Erdgeschosse eine Geschosshéhe von 4 m
aufweisen.

§6

' Die Dorfkernzone dient der Erhaltung und Férderung des Dorf-
kerns und der fir den Dorfkern wichtigen Bauten und Anlagen.

® Es sind Wohnbauten, ausgenommen Einfamilienhauser, Bauten
fir Geschafte, Laden und nicht Gbermassig stérende Gewerbebe-
triebe sowie Landschaftsbetriebe zugelassen. Es ist eine Nut-
zungsmischung anzustreben.

® Neu- und Umbauten haben sich in Stellung, Ausmass, Dachnei-
gung, Fassadengestaltung, Materialwahl und Farbgebung in das
bestehende Bild einzufligen.

* Der minimale Grenzabstand betragt:
- bei ein- und zweigeschossigen Bauten 4.0m
- bei dreigeschossigen Bauten 50m

Zur Wahrung des Dorfcharakters im vorhandenen Stil kann der
Gemeinderat den Grenzabstand bis auf 2m, bzw. dementspre-
chend den

Gebaudeabstand (= doppelter Grenzabstand) reduzieren, vo-
rausgesetzt,

dass die feuer- und sicherheitspolizeilichen sowie die wohnhygi-
enischen

Bestimmungen eingehalten werden.

Die maximale Gebaudelange betragt 45.0m, unter der Voraus-
setzung, dass die Fassade ab 20 m Lange einen Versatz zur
Gliederung aufweist. Ohne Versatz dirfen Fassaden maximal 20
m lang sein.



Antennenanlagen

Beratung

Gestaltungsplan

Dorfkernzone mit
Gestaltungsplan-
pflicht

Einfamilienhaus-
zone

Zweck
Nutzungsart

Dachform

Wohnzone W 2
Zweck

Nutzungsart

Das Errichten von Aussenantennen ist im Rahmen des Bundes-
rechts untersagt.

Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung und zieht
soweit méglich kantonale Fachstellen bei. Zu diesem Zweck sind
Bauvorhaben maéglichst frihzeitig anzuzeigen.

Der Gemeinderat kann die Erteilung einer Abbruch- oder Baube-
willigung von der Vorlage eines Gestaltungsplanes abhangig ma-
chen.

Innerhalb des im Bauzonenplan bezeichneten Perimeters ist eine
Umnutzung oder eine wesentliche bauliche Veranderung mit
Auswirkung auf das Ortsbild nur zulassig, falls Gber die ganze
Zone ein rechtskraftiger Gestaltungsplan mit den dazugehéren-
den Sondernutzungsvorschriften besteht. Der Gestaltungsplan
hat vor allem zu enthalten:

- Groésse und Gestaltung der Bauten
- Nutzungsart und Nutzungsintensitat
- Umgebungsgestaltung

§7

Die Einfamilienhauszone EF soll ruhige Wohnverhaltnisse ermdg-
lichen.

In der Zone EF sind Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser,
Doppeleinfamilienhauser und nicht stérende Gewerbe zugelas-
sen. Zusatzliche Einliegerwohnungen sind zulassig, sofern sie
der Hauptwohnung deutlich untergeordnet sind und der Charak-
ter der erlaubten Wohnnutzung beibehalten wird. Die offene
Bauweise gilt als Regel.

Die Dachform und die Farbe missen dem vorherrschenden Stil
angepasst werden.

§8

Die Wohnzone W 2 dient dem Wohnen. Nicht storende Gewerbe
sind zugelassen.

Erlaubt sind Einfamilienh&user, Zweifamilienhauser, Doppelein-
familienhauser, Reiheneinfamilienhduser bis maximal 3 Einheiten
in aufgelockerter Form.



Dachform

Wohnzone W 3
Zweck

Nutzungsart

Spielplatze

Wohn- und
Gewerbezonen
WG2u WG3
Zweck
Nutzungsart

Ausnditzungsziffer

Anbauten und Ver-
bindungsbauten

Dachgestaltung

Grenzabstand,
Besonnung

Die Dachform und die Farbe miissen dem vorherrschenden Stil
angepasst werden.

§9

Die Wohnzone W 3 dient dem Wohnen. Nicht stérende Gewerbe
sind zugelassen.

Erlaubt sind Mehrfamilienhduser

Fir die Spielplatze gilt § 45 BNO

§10

Die Wohn- und Gewerbezonen WG 2 und WG 3 sind fir Wohnen
und massig stérendes Gewerbe sowie Landwirtschaftsbetriebe
bestimmt.

Eine gemischte Nutzung mit Wohnen, Geschaften, Laden, Land-
wirtschaft und nicht Gberméssig stérendem Gewerbe ist anzu-
streben.

Die maximale Ausnitzungsziffer betragt: WG2 WGS
e flir reine Wohnbauten 0.35 0.6
e flr reine Gewerbe- oder Geschéaftsbauten 0.35 0.6
e flr gemischt genutzte Bauten 045 0.7

Flr eingeschossige, unbewohnte An- und Verbindungsbauten
von héchstens 3.0 m (WG2) resp. 4.0 m (WG3) Gebaudehdhe
oder 4.5 m Firsthéhe gilt ein Grenzabstand von 2.0 m.

Geneigte Dacher auf An- und Verbindungsbauten sind mit der
ungefahr gleichen Neigung wie das Dach des Hauptgebaudes
auszufthren.

Die minimalen Grenzabstande betragen fir Neubauten:

fir Fassaden bis 7.50 m Gebaudehdhe 4.0 m

fir Fassaden bis 11.0 m Gebaudehdhe 6.0 m

Bei Zwischenwerten der Gebaudehdhe ab 7.50 m werden die
Grenzabstéande interpoliert.

Bei Unterschreitung der zonengemassen Grenzabsténde ist eine
gentgende Besonnung an den mittleren Winterhalbjahrestagen
zu gewahrleisten. Der Gemeinderat kann einen Nachweis der Be-
sonnung verlangen und allenfalls Anpassungen der Grenzab-
stédnde und Gebaudemasse festlegen.



§ 11
Gewerbezone G " In der Gewerbezone G sind massig stérende Gewerbe- und In-
Industriezone | dustriebetriebe sowie Dienstleistungsbetriebe zulassig.

Zweck, Nutzungsart

Die Industriezone | ist flir grossgewerbliche und industrielle Bau-
ten bestimmt.

: 2 . . )
Betriebswohnungen * |n der Gewerbezone und Industriezone sind Wohnungen nur fiir

den Betriebsinhaber sowie flir betrieblich an den Standort gebun-
denes Personal gestattet.

Baumasse Der Gemeinderat bestimmt unter Berlicksichtigung der betriebli-
chen Erfordernisse, der 6ffentlichen und privaten Interessen, der
Strassen- und Parkierungsverhaltnisse und weiterer Gegebenhei-
ten (vgl. Richtwerte von § 5 BNO) im Einzelfall die Gebaudehdhe
sowie die Grenz- und Gebaudeabstande.

Grinflache * Zehn Prozent der Grundstticksflache sind als Griinflache zu ge-
Umgebungsgestal- stalten und teilweise zu bepflanzen, insbesondere langs von
tung Strassen, 6ffentlichen Gewassern und gegeniber Wohnbauten.

. ° FUr die Industriezone Neumatt gelten erganzend folgende Be-
Industriezone

stimmungen:

a) Die Industriezone Neumatt ist ausschliesslich fiir die Erweite-
rung des bestehenden Betriebes bestimmt.

b) Sofern fiir den im Bauzonenplan schraffierten Teil innert 10
Jahren ab Rechtskraft der Einzonung keine Betriebserweite-
rung realisiert wird, gelten ab diesem Zeitpunkt die Bestim-
mungen der Landwirtschaftszone. Mit der ndchsten darauf fol-
genden Zonenplanrevision ist der Bereich einer geeigneten
Zone zuzuweisen.

c) Im Rahmen der Betriebserweiterung sind 10 % der Grund-
stlicksflache fir den 6kologischen Ausgleich vorzusehen, wie
z.B. Erganzungen Obstbaumbestand und Uferstockung. Die
langfristige Sicherung und Pflege sind sicherzustellen (z.B. ver-
traglich).

d) Der Bach und dessen Uferbereich sind bei der Aussenraumge-
staltung zu integrieren. Dadurch neu geschaffene Griinberei-
che kdnnen als 6kologische Ausgleichsflachen angerechnet
werden.

e) Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu beschréanken.
Fir (Park-) Platze und Wege sind in der Regel wasserdurch-
lassige und bewuchsfahige Materialien zu verwenden.

f) Massnahmen zum Schutz von Hochwasser und Hangwasser
sind im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen.

Neumatt



Zone ftir offentli-
che Bauten OeBA
Zweck, Nutzungsart
Baumasse

Beschrankte
Bauzone
Zweck

Nutzungsart

Zuléssige bauliche
Massnahmen

Einschrdnkungen
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§12

' Die Zone fir &ffentliche Bauten und Anlagen ist fir Bauten und

Anlagen bestimmt, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

® Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter Berlck-

sichtigung privater und 6ffentlicher Interessen fest. Gegenulber
angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstands- und Héhenvor-
schriften einzuhalten.

§13

" Die nachfolgenden Vorschriften bezwecken die Erhaltung und

Erneuerung sowie eine hinreichende Dauerbesiedlung dieser Zo-
ne unter Wahrung der bestehenden Bausubstanz und des Orts-
bildes. Dies sowohl hinsichtlich des Charakters der einzelnen
Siedlungen als auch der Erscheinung der einzelnen Bauten.

2 In der beschrankten Bauzone diurfen Bauten zu Wohn- und

Landwirtschaftszwecken genutzt werden. Gewerbebetriebe sind
zugelassen, sofern sie den Charakter der Siedlung nicht stéren.

® Als zuldssige bauliche Massnahmen gelten und kénnen vom

Gemeinderat bewilligt werden:

a) Unterhalt und zeitgemasse Erneuerung;

b) Aus- und Umbau bestehender Bauten, sowie Anbauten;

c) Nutzungsanderungen im Rahmen von Absatz 2. Dabei muss
mindestens die vorhandene Wohnflache erhalten bleiben.

d) Ersatzbauten im Rahmen des gleichen Volumens aus alten
Baustellen oder in deren Umgebung.

Die Vergrdsserung der Gebaudehdhe ist méglich, um zeitgemas-
se Raumhdhen zu verwirklichen.

Far ausschliesslich zu Wohnzwecken genutzte Bauten wird die
Anzahl der Wohnungen auf 6 pro Gebaude beschrankt.

Bei gemischter Nutzung sind die bis anhin zu Wohnzwecken ge-
nutzten Radume weiterhin als solche zu nutzen.

Gewerblich genutzte Raume, die vorwiegend dem Guterumschlag
dienen oder als Lagerraume genutzt werden, sind nicht gestattet,
ausser wenn sie der landwirtschaftlichen Haupt- und Nebennut-
zung dienen.

Der Gemeinderat kann im Gesamtinteresse der Zone die Nut-
zungsanderungen, Ersatzbauten auf alten Baustellen und die Er-
weiterung des bestehenden Bauvolumens weiter einschranken.



Abwasserbeseiti-
gung

Antennenanlagen

Gestaltungs-
vorschriften

Baumasse
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Die abwassertechnische Erschliessung der beschrankten Bauzo-
ne erfolgt im Rahmen des kommunalen Sanierungsplanes ge-
mass § 9 EG GschG. Kénnen die Abwasser nicht durch Einlei-
tung in eine Kanalisation mit Zuleitung auf eine zentrale Sammel-
reinigungsanlage beseitigt werden, so bedarf die Baubewilligung
der Zustimmung des Departements Bau, Verkehr und Umwelt,
welches die Art und Weise der Abwasserbeseitigung festlegt.

Das Errichten von Aussenantennen ist im Rahmen des Bundes-
rechtes untersagt.

Bauliche Massnahmen missen sich in das Ortsbild einfligen.
Dies qilt insbesondere fir:

- Stellung

- kubische Erscheinung

- Dachform, Dachneigung, Dachvorsprung

- Fassadengliederung

- Material- und Farbwabhl

- Umgebungsgestaltung

Grenz- und Gebaudeabstande, Gebaudehdhe und Gebaudelan-
ge werden vom Gemeinderat festgelegt.

Dabei berlcksichtigt er insbesondere die feuerpolizeilichen und
wohnhygienischen Verhaltnisse.

3.2 Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszone

Ersatzaufforstungen °

§14

Die Landwirtschaftszone ist flir die Gberwiegend bodenabhangige
Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung,
Gemise-, Obst- und Rebbau sowie flir den produzierenden Gar-
tenbau bestimmt.

Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
zungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem
kantonalen Recht.

Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich
(z.B. Terrainveranderungen) bis 30 a sind zulassig soweit keine
Uberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen
entgegenstehen.



Spezialzone Baum-
schule: Nutzungsart

Art der Bebauung

Bauten in der Lanad-
wirtschaftszone

1

N

1

3
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§15

Der Spezialzone Baumschule sind Gebiete zugewiesen fiir mas-
sig stérenden bodenabhangigen und bodenunabhangigen Baum-
schulbetrieb.

Gestattet sind der Baumschule dienende Bauten und Anlagen
wie Betriebsraume, Werkstéatten, Abstellraume und Treibhauser.

Hochbauten, Treibhauser exklusive Containerquartiere sind nur
auf den im Kulturlandplan mit einem Punktraster versehenen Fla-
chen der Spezialzone zulassig.

In der Spezialzone Baumschule gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

Zulassige Geschosszahl: 2 Vollgeschosse
Maximale Gebdaudehdhe: 7.00 m
Maximale Firsthéhe: 10.00 m

Die Grenz- und Gebaudeabstéande, die maximale Baulange wer-
den vom Gemeinderat unter Wahrung der 6ffentlichen und priva-
ten Interessen aufgrund eines Gesamtbebauungs- und Betriebs-
konzeptes festgelegt.

Die Bauten sind gut ins Landschafts- und Ortsbild einzupassen.
Der Gemeinderat kann im Rahmen der Baubewilligung besonde-
re Auflagen fir die Bepflanzung und die Einpassung ins Land-
schafts- und Ortsbild machen.

§ 16

Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich
in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungs-
bepflanzung ins Landschaftsbild einzuftigen.

Fur Wohngebaude sind 2 Geschosse erlaubt. Im Ubrigen werden
Gebaudehdhen und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter Be-
ricksichtigung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und
feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festge-
legt. Es gilt fir alle Bauten gegenlber den angrenzenden priva-
ten Grundsticken generell ein Grenzabstand aus der halben Ge-
baudehdhe, mindestens aber 4 m.

In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe lI.



3.3 Schutzzonen

Naturschutzzonen
Kulturland

Magerwiesenzone

Uferschutzzone

Naturschutzzone
Wald
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§17

" Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von
Lebensraumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

° Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schittungen, Ablagerungen) sind verboten soweit sie nicht dem
Schutz oder Unterhalt der Naturschutzzone dienen.

° Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird bestehen fol-
gende Nutzungseinschrankungen: Dingung, Verwendung von
Pflanzenschutz und Unkrautvertilgungsmitteln, Bewasserung,
Entwéasserung, Beweidung, Umbruch sowie Aufforstungen sind
nicht gestattet.

§18

Magerwiesen sind extensiv genutzte Wiesen mit besonders
schutzwirdigen Pflanzen- und Tiergemeinschaften auf trockenem
Untergrund.

Die Nutzung als Heuwiese ist gestattet.

§19

Die Uferschutzzone umfasst beidseits der Gewasser die Ufervege-
tation sowie einen Streifen von 3 m.

§ 20

In der Naturschutzzone Wald "Langmatt / Chieloch" sind die natlr-
lichen Wuchsbedingungen zu erhalten. Forstliche Eingriffe zur Er-
haltung und Pflege der standortgerechten Vegetation sind zulassig.

§ 21

Stehende und offen fliessende Gewésser sind in ihrer Lage und in
ihrem Bestand geschiitzt. Der naturnahe Zustand von Gelande,
Bachbett, Ufer- und Ufervegetation ist zu erhalten bzw. herbeizu-
fihren. Vorbehalten sind im éffentlichen Interesse erforderliche Un-
terhaltsarbeiten.
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3.4 Uberlagerte Schutzzonen

Landschaftsschutz-
zone

Nutzung

Grundwasser- und
Quellschutzzonen

3.5 Schutzobjekte

Waldrédnder

1

1

§ 22

Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberla-
gert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen
und in ihrer Eigenart. Neue Bauten, Anlagen, Terraindnderungen
(Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) sowie Auffors-
tungen sind verboten.

Die zulédssige Nutzung bestimmt sich nach § 14 Abs. 1 BNO.

Kleinere Terraindnderungen, Bienenhauschen, Weideunterstan-
de, Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen, sowie be-
triebsnotwendige Installationen (Hagelschutznetze usw.), Anla-
gen fur den 6kologischen Ausgleich und die Gewasserrenaturie-
rung kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort ange-
wiesen sind und keine Uberwiegenden &ffentlichen Interessen
entgegenstehen.

§ 23

Im Kulturlandplan sind Grundwasserschutzzonen und Quellwas-
serschutzzonen eingezeichnet.

Fir Nutzungsbeschrankungen und Schutzmassnahmen gelten
die Vorschriften des eidgendssischen Gewéasserschutzgesetzes
und der dazu gehérenden Ausfihrungserlasse.

° Die entsprechenden Vorschriften im Bereich der 6ffentlichen

Quellwasserfassungen sind separat in den jeweiligen Schutzzo-
nenreglementen umschrieben.

§ 24

Die besonders wertvollen und die zur Aufwertung geeigneten Wald-
rander sind in einer durch den Forstdienst in Zusammenarbeit mit
der Gemeinde zu erstellende Waldrandplanung zu bezeichnen.



Hecken
Feldgehélze
Ufergehélze

Ubrige Natur- und
geologische Objekte
(Anhang 1)

Hochstdmmige
Obst-
baume

Denkmalschutz
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§ 25

' Die im Kulturlandplan und im Bauzonenplan mit Signaturen be-

zeichneten Hecken (einschliesslich Geblschgruppen, Feldgehdlze,
Baume innerhalb der Hecken sowie Ufergehdlze) sind landschaft-
lich und biologisch wertvoll und dirfen nicht gerodet werden. Sie
sind abschnittsweise zu pflegen.

Eine Rodung von Hecken aus zwingenden Grinden darf nur mit
Bewilligung des Gemeinderates bzw. des Departementes Bau,
Verkehr und Umwelt (bei Ufergehdlzen) vorgenommen werden.
Die Erteilung der Bewilligung setzt voraus, dass an geeigneter
Stelle Ersatz geschaffen wird.

Die im Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang aufgelisteten

Natur-und geologischen Objekte sind von besonderem Wert und

durfen nicht beseitigt werden. Natlrliche Abgénge von Einzelb&u-
men sind zu ersetzen.

Der weitere Materialabbau im kleineren Rahmen in den Kiesgruben
Bauschutz und Steinenberg / Weid ist gestattet. Auf die vorhande-
ne Tier- und Pflanzenwelt muss grésstmdgliche Ricksicht genom-
men werden. Wenn nétig ist ein Fachmann fur Naturschutzfragen
beizuziehen.

Der Gemeinderat kann bei geeignetem Ersatz Ausnahmen bewilli-
gen.

§ 26

Das Landschaftsbild wird von hochstammigen Obstbdumen mitge-
pragt. Deren Bestand soll erhalten bleiben. Das grossflachige Fal-
len dieser Baume untersteht der Bewilligung durch den Gemeinde-
rat. Nicht unter diese Bestimmung fallt der Ersatz einzelner Uberal-
terter Obstbaume.

Abgehende Baume sind nach Mdéglichkeit zu ersetzen. Die Ge-
meinde kann Neupflanzungen unterstitzen.

§ 27

Das Walti — Haus (ehemalige Untervogtei) und der Spycher sowie
die OImiihli stehen unter kantonalem Denkmalschutz. Bauvorha-
ben in der Umgebung von diesen Schutzobjekten bedirfen der Zu-
stimmung des Erziehungsdepartements und sind der Denkmalpfle-
ge zur Stellungnahme einzureichen.



Kulturobjekte

4. Definitionen?

4.1 Allgemeines

Ausnltzungsziffer

Gewerbe
zuldssiger Stérgrad

Gebdudehodhe,
Gebé&udeprofil

Geschosszahl

2
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Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte
sind von besonderem kulturgeschichtlichem Wert und dirfen nicht
beseitigt werden. Bauvorhaben an und in der Nahe dieser Objekte
durfen diese nicht beeintrachtigen.

Es sind dies: Die Sodbrunnen beim Gemeindehaus, beim Haus

Hans Grossenbacher, beim Haus Paul Lischer, beim Haus Heinz
Hochstrasser und im Boll sowie der Gedenkstein Flugzeugabsturz.

§ 28
An die Ausnltzungsziffer werden Dachgeschosse nicht angerech-

net. Fiir nicht beheizte Wintergarten bis zu 20 m? Grundflache kann
ein Zuschlag von 10 % zur Ausnltzungsziffer gewahrt werden.

§ 29

' Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartieren passende

Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros und
Geschéfte, die keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten,
als sie aus dem Wohnen entstehen.

Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rah-
men herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf
die Ubliche Arbeits- oder Offnungszeit beschréankt sind und nur vo-
ribergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von quartier-
fremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als méassig stérend.

§ 30

Das zulassige Gebaudeprofil ist bestimmt durch die zulassige Ge-
b&dudehdhe und die an der Traufseite anschliessende Neigung von
20-40 Grad.

2

Die Aufteilung der verschiedenen Geschosse ist im Rahmen des
zulassigen Gebaudeprofils frei.

2 Ubrige Definitionen gemass Allgemeiner Verordnung zum Baugesetz ABauV.



Abgrabungen beim
Gebdude

4.2 Abstande®

Abstédnde gegen-
tber Kulturland

Ungleichverteilung
der Grenzabstande

Gebdudeabstand
gegentiber beste-
henden Bauten

Grenzabstand an
Privatstrassen

Grenzabstand fiir
Erdregister
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§ 31

Abgrabungen beim Gebaude dirfen héchstens einen Drittel der Fas-
sadenlange betragen. Der Gemeinderat kann bei Zufahrten zu Gara-
gen in begrindeten Fallen eine gréssere Abgrabung bis zur Halfte
der Fassadenlange bewilligen.

§ 32

Gegenlber dem Kulturland ist flir Gebaude ein Grenzabstand von
2.0 m einzuhalten.

§33

1 Die Grenzabstande kénnen bei Einhaltung des Gebadudeabstandes
durch einen mit dem Baugesuch einzureichenden Dienstbarkeits-
vertrag ungleich verteilt werden.

Fir einen Neubau kann der Gebaudeabstand gegenlber einem
vor Inkrafttreten dieser Bauordnung erstellten Nachbargebaude re-
duziert oder aufgehoben werden, sofern die architektonischen, ge-
sundheits-, feuer- und sicherheitspolizeilichen Anforderungen ge-
wahrt bleiben.

§ 34

Gegenuber privaten Strassenparzellen gilt ein Grenzabstand von
4.0 m.

Far Erdregister von Warmepumpen gilt ein Grenzabstand von
1.0 m, der mit schriftlicher Zustimmung der betroffenen Nachbarn
reduziert oder aufgehoben werden kann.

® Vertragliche Reduktion oder Aufhebung der Grenz- und Geb&udeabstande: Es gelten die Erleichte-
rungen gemass § 47 Abs. 2 BauG. Die architektonischen, gesundheits- und feuerpolizeilichen Anfor-
derungen sollen gewahrt bleiben. Die Zufahrtsverhéltnisse diirfen nicht beeintrachtigt werden.
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5. Bauvorschriften

5.1 Erschliessung
§35

Verkehrsanlagen ' Die Benennung der Strassen, Wege und Plétze sowie die Stras-
sennummerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

Bentitzung von Pri- ? Offentliche Brunnen, Hydranten, Kabelverteilkasten, Kandelaber,

vateigentum Personenunterstande bei Bushaltestellen und andere im 6ffentli-
chen Interesse liegenden Einrichtungen dirfen an die Grenze der
Privatgrundstiicke gestellt werden.

3 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist méglichst
Rulcksicht zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

§ 36
Allgemeinde ! Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Anforderungen Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst

als Richtlinie.

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere
Massnahmen verlangen, soweit Uberwiegende 6ffentliche Interes-
sen dies erfordern.

§ 37

Bauliicken, Brandru- Baulicken und Brandruinen, die durch Elementarereignisse oder
inen Abbruch entstanden sind, missen vollstandig geraumt, ausreichend
gesichert und asthetisch befriedigend hergerichtet werden.

§ 38

Sicherheits- und ' Der Gemeinderat kann jederzeit Bauarbeiten einstellen lassen, bei
Schutzvorkehrungen  denen die nétigen Sicherheits- und Schutzvorkehren nicht getrof-
auf fen werden.

Bauplétzen



Nachisolation

5.3 Wohnhygiene

Zonenzulédssigkeit

Nebenrdume
Mehrfamilienhduser
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2 Hydranten und Schieber diirfen nie (iberdeckt werden. Sie miissen
leicht zuganglich sein und sind vor Beschadigungen zu schitzen.
Der Wasserbezug darf nur mit Bewilligung und gegen Bezahlung
der vorgeschriebenen GebuUhren erfolgen.

§39

Aussenwande dirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die
Vorschriften tber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht mehr in
vollem Masse eingehalten und die Ausnitzungsziffer Gberschritten
werden.

§ 40

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhéltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassungen usw.) abzu-
stimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind
nur in begrindeten Ausnahmefallen gestattet.

§ 41

' Fir Neubauten gelten nachstehende Masse:

Mindestflache fir Wohn- , Schlaf- und Arbeitsrdume von 10 m?
Raumhéhe fir Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume®

- Vollgeschoss mind. 2.30 m
- Dachgeschoss mind. 2.30 m auf 5 m? Flache
- Kellergeschosse mind. 2.20 m

Wohn- und Schlafriume missen Fenster aufweisen, die gedffnet
werden kdnnen und direkt ins Freie fihren. Die Fensterflache hat
1/10 der Bodenflache zu betragen.

Fir Badezimmer und WC-Raume, in Kleinwohnungen auch fir Ki-
chen, kdnnen kinstliche Bellftung und Beleuchtung zugelassen
werden.

Nebenraume in Mehrfamilienhauser

Abstellraum im Estrich oder auf dem gleichen Geschoss wie die

Wohnung: - pro Wohnung mind. 4 m2
Keller: - fir eine 1-Zimmerwohnung  mind. 4m?
- flir jedes weitere Zimmer 1 m? zusatzlich

* Raumhdohe: Lichte Héhe vom Boden bis zur Decke eines Raumes



Ausnahmen

Bezug von Woh-
nungen
und Arbeitsrdumen

5.4 Ausstattung

Autoabstellplatze”
Anordnung

Velos, Kinderwagen

Spielplétze
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Die Wohnungen haben ausreichende und gut benltzbare Garten-,
Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Kilein-
und Dachwohnungen)

® In der Dorfkernzone kann der Gemeinderat Abweichungen bewilli-
gen.

§ 42

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsrau-
men verweigern, wenn das Gebaude nicht genligend ausgetrocknet
ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehrungen oder die Anforderungen
des Schall- oder Warmeschutzes nicht erflllt sind.

§43

! Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass die
Wohnbereiche nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

2 Der Garagenvorplatz muss von der Strassen- bzw. Gehweggrenze
gemessen eine Tiefe von mindestens 5.0 m aufweisen.

§ 44

In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut zugangliche
und abschliessbare Abstellrdume fir Velos, Kinderwagen usw. vor-
zusehen.

§ 45

' Beim Bau von Mehrfamilienhausern mit mehr als 6 Wohnungen
und Areallberbauungen sind gut besonnte Kinderspielplatze auf
privatem Grund anzulegen. Die Grésse hat gesamthaft mindestens
15 % der anrechenbaren Bruttogeschossflache zu betragen, je-
doch mindestens 100 m? pro Spielplatz. Die Spielpldtze diirfen
nicht zweckentfremdet werden und missen zuganglich bleiben.

® Fiir die Umschreibung der Begriffe, die Anzahl Abstellplitze und die technische Gestaltung gilt die
Norm der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute VSS als Richtlinie (§ 25 und § 26 ABauV).
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2 Der Gemeinderat kann ferner zur Bedingung machen, dass nach
Massgabe der Art und Anzahl der Wohnungen Gemeinschaftsrau-
me flr Freizeitbeschaftigung und dergleichen erstellt werden.

% Der Gemeinderat kann die Zweckverbindung und die Unterhalts-
pflicht fir Spielplatze und Gemeinschaftsrdume im Grundbuch an-
merken lassen.

6. Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

Ortsbildschutz
Landschaftsschutz

Dachgestaltung
Grundsatz

§ 46

" Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen
in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:
a) Stellung

)
c) Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse
e) Dachform, Dachneigung

f

g) Materialwahl, Farbe
h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Faromuster, Materialangaben, Dachauf-
sichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben tber Gestaltung und
Bepflanzung der Aussenraume usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bau-
ten eine Begutachtung verlangen.

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch mdéglich und wirt-
schaftlich tragbar ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

§ 47

Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf besonderer
Sorgfalt und hat bei der Wahl der Dachform und Farbe auf das
Quartierbild Ricksicht zu nehmen.



Neigung
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? Die Neigung der Dachflachen soll in der Regel zwischen 20 und 40

Grad liegen.

Schneefangvorrich- 2 Schragdéacher miissen gegeniber 6ffentlichen Wegen und Stras-

tungen

Dachaufbauten

Dachfenster

Aussenraumgestal-
tung

sen mit Schneefangvorrichtungen versehen werden.

§ 48

Als Dachaufbauten sind Giebellukarnen und Schleppgauben er-
laubt.

Die gesamte Breite aller Dachaufbauten darf die Halfte der Fassa-
denldnge nicht tiberschreiten.®

Alle Dachbauten sind sorgfaltig zu gestalten. Ihre Proportionen ha-
ben denjenigen der Fenster der darunterliegenden Fassaden zu
entsprechen.

§ 49

Der Einbau von Dachfenstern ist erlaubt. Sie sind als Rechtecke
anzuordnen. Sie haben dieselben Proportionen wie die Fenster der
darunterliegenden Fassaden aufzuweisen.

Die Dachfenster sind in einer horizontalen Ebene anzuordnen.

§ 50

Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte (Findlinge u. dgl.) und andere
wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainveranderungen dirfen
die Nachbarn nicht Gbermassig beeintrachtigen, missen sich ein-
wandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen die Verkehrssi-
cherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte Flachen sind auf das
Notige zu beschranken.

Wer an seinem Grundstlick die Hohenlage verandert, hat das Erd-
reich mit Béschungen und nétigenfalls mit Stitzmauern zu sichern.
Stitzmauern sind in gentigender Starke zu erstellen, in gutem Zu-
stand zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

® Firr die Definition als Dachgeschoss ist § 16 ABauV massgebend (vgl. Ausniitzungsbestimmung §

28 BNO)



Einfriedigungen

Stlitzmauern

Materialablagerun-
gen

_

1
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Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojek-
tes. Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalls entsprechende Auf-
lagen in der Baubewilligung.

§ 51

Einfriedigungen bis zu 1.20 m Hbéhe durfen innerhalb des Bauge-
bietes an die Grenze, im gegenseitigen schriftlichen Einverstandnis
auf die Grenze gestellt werden. Entlang der Baugebietsgrenzen
durfen Einfriedigungen bis auf 0.60 m an die Grenze gesetzt wer-
den. Einfriedigungen diirfen keine scharfen Spitzen aufweisen.

Der Grenzabstand fur Einfriedigungen bis 1.80 m Héhe zwischen
privaten Grundstiicken betragt 1.00 m, fir Einfriedigungen bis zu
2.40 m Hohe betragt er 2.00 m. Im gegenseitigen schriftlichen Ein-
verstandnis der Nachbarn durfen Einfriedigungen an oder auf die
Grenze gestellt werden.

Ausserhalb des Baugebietes gelten die Vorschriften von § 89 EG-
ZGB.

Stitzmauern innerhalb des Baugebietes bis zu einer Hohe von
1.20 m dirfen an die Grenze gestellt werden.

Der Grenzabstand fur Stiitzmauern bis 1.80 m Héhe zwischen pri-
vaten Grundstiicken betragt 1.00 m, bis zu 2.40 m Héhe 2.00 m.
Im gegenseitigen schriftlichen Einverstandnis der Nachbarn dirfen
Stitzmauern an oder auf die Grenze gestellt werden.

Far Stitzmauern ausserhalb des Baugebietes und entlang der
Baugebietsgrenzen betragt der Grenzabstand mindestens 0.60 m.

Wenn nétig sind die Stitzmauern mit einem Schutzgelander zu
versehen.

§ 52

Die Ablagerung von Material und die Errichtung von Fahrnisbauten
fr eine Dauer von mehr als 2 Monaten kénnen im Baugebiet nur in
den Gewerbe- und Industriezonen bewilligt werden.

Der Gemeinderat kann Auflagen machen Uber die zugelassenen
Materialien sowie Uber die Hohe, Abstande und Gestaltung der Ab-
lagerung und des Lagerplatzes. Er kann nétigenfalls eine Umzau-
nung verlangen.



6.2 Umweltschutz

Einwirkungen

Larmschutz

Hochwasserschutz
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§ 53

Jedermann ist verpflichtet, sich bei Auslibung seines Eigentums,
wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen
Unternehmens, aller Gbermassigen Einwirkungen auf das Eigen-
tum der Nachbarn und die weitere Umgebung zu erhalten.

Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie
Beschaffenheit der Grundstlicke oder nach Ortsgebrauch nicht ge-
rechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen, Geruch,
Abgase, Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen. Ortslibliche
Immissionen durch die Landwirtschaft sind zu dulden.

Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutbaren
baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwir-
kungen auf die Umgebung mdéglichst gering zu halten, soweit dies
technisch und betrieblich mdglich und wirtschaftlich tragbar ist.

§ 54

Die Baubewilligungsbehdrde kann die Anforderungen an die Larmar-
chitektur (Stellung und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmemp-
findlicher Raume, Schallschutzmassnahmen, usw.) selbst wenn die
Grenzwerte eingehalten sind im Sinne der Vorsorge erhéhen, soweit
dies technisch und betrieblich méglich sowie wirtschaftlich tragbar ist.
Dies qilt insbesondere bei Bauten mit larmempfindlichen Raumen,
die die elementaren Regeln des Larmschutzes missachten sowie in
Gebieten, die infolge Vorbelastung der nachsthéheren Empfindlich-
keitsstufe zugeordnet sind.

§ 54 bis

Wer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch
nachzuweisen, dass er dem Projekt entsprechende Massnahmen
zur Schadenminimierung getroffen hat. In der Regel sind die Mas-
snahmen auf das hundertjahrliche Hochwasser HQ100 auszurich-
ten.

Als massgebliche Uberpriifungs- und Projektierungsgrundlagen
gelten namentlich die Gefahrenhinweiskarte, der aktuelle Stand der
Gefahrenkarte und des Ereigniskatasters sowie die Massnahmen-
planung, welche auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden
kénnen.
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® Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der

Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. So-
weit Uberwiegende o6ffentliche Interessen es erfordern, kann die
Baubewilligungsbehérde weitergehende Massnahmen verlangen
oder Bauvorhaben untersagen.

7. Zustandigkeit und Verfahren

Geblhren

Zustandigkeit

§ 55

Die Gebuhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten
(Auslagen far externe Fachleute und regionale Stellen, Experti-
sen usw.) richten sich nach dem GebUhrenreglement der Ge-
meinde.

Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion
bestellen. Er kann flr die Prifung von Gesuchen und fir Voll-
zugskontrollen externe Fachleute oder regionale Stellen auf Kos-
ten der Gesuchsteller beiziehen.

Der Gemeinderat kann die Bewilligung von Bauvorhaben, die
weder nachbarliche noch 6ffentliche Interessen berlihren, an die
Bauverwaltung / die Baukommission delegieren. Im Ubrigen ist
flr Verfligungen und Entscheide aller Art der Gemeinderat zu-
standig.

* Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in einem Reglement.

8. Schlussbestimmungen

Aufhebung bisheri-
gen Rechts

§ 56

Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

a) die Bauordnung vom 25. Marz 1994

b) die Nutzungsordnung vom 25. Marz 1994

Beschlossen von der Gemeindeversammlung am 21. November
1997.

Der Gemeindeammann:
H. Berner

Der Gemeindeschreiber:
H. Walti
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Genehmigt vom Grossen Rat am 27. Oktober 1998
Teilanderungen:

- Beschlossen von der Gemeindeversammlung am 9. Juni 2000.
Genehmigt vom Regierungsrat am 20. September 2000.

- Beschlossen von der Gemeindeversammlung am 27. Nov. 2009.
Genehmigt vom Regierungsrat am 24. Méarz 2010.



Anhang 1 Liste der Naturobjekte

Objekt Nr. (siehe Inventarplan)
1.5 Tumpel:

.6
v
.9

4.1 Baumgruppe Moos
4.2 Einzelbdume

4.3

4.4

5.1 Findling Annetbergs-Weichle
5.2 Kleine Felswand Schanz
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- Schweini

- Chiieloch

- Kiesgrube Weid
- Bauschutz

- Winterlinde Oberboden
- Winterlinde Hohi
- Birke Hohi



ANHANG 2:
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GEBAUDEPROFIL

Gebdudehodhe
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l -— NT neues Terrain
GT gewachsenes Terrain

Vorspringende Gebdudeteile (§§ 2, 6 ABauV)

Dachaufbauten auf
max. 1/2 Fassaden-
ldnge

Gebdudehdhe
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Erker, Balkone, Trep-
pen etc. auf max.
1/3 Fassadenlange

382 ABauV

Traufseite

Giebelseite
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Anhang 3 Einfriedigungen, Stiitzmauern

Einfriedigungen Stutzmauern
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Anhang 4 Gesetzliche Grundlagen (kein Anspruch auf Vollstiandigkeit)

1. Bundeserlasse

BGBB Bundesgesetz liber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991
RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
RPV Verordnung Uber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989
NHG Bundesgesetz fir den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966
uUsG Bundesgesetz fiir den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983
StoV Verordnung Uber umweltgefahrdete Stoffe (Stoffverordnung) vom

9. Juni 1986

Verordnung Uber den forstlichen Pflanzenschutz vom 16. Oktober
1956/ 9. Juni 1986

JSG Bundesgesetz liber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetie-
re und Végel vom 20. Juni 1986

GSchG Bundesgesetz liber den Schutz der Gewasser (Gewasserschutzge-
setz) vom 24. Januar 1991

LRV Luftreinhalte-Verordnung vom 16. Dezember 1985

LSV Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986

WaG Bundesgesetz tiber den Wald (Waldgesetz) vom 4. Oktober 1991

WaV Verordnung Uber den Wald (Waldverordnung) vom 30. November 1992
ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

2. Kantonale Erlasse

BauG Gesetz Gber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen (Baugesetz)
vom 19. Januar 1993

ABauV Allgemeine Verordnung zum Baugesetz

NLD Dekret Uber den Natur- und Landschaftsschutz vom 26. Februar
1985

NSV Verordnung Uber den Schutz der einheimischen Pflanzen- und Tier-

welt und ihrer Lebensrdume (Naturschutzverordnung)
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Dekret Uber den Schutz von Kulturdenkmalern (Denkmalschutzdek-
ret) vom 14. Oktober 1975

Dekret Uber den Abbau von Steinen und Erden (Abbaudekret)
vom 19. August 1980

Gesetz Uber die Einwohnergemeinden (Gemeindegesetz)
vom 19. Dezember 1978

Einflhrungsgesetz zum Eidg. Gewasserschutzgesetz
vom 11. Januar 1977

Energiegesetz des Kantons Aargau vom 9. Marz 1993

Einflhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch
vom 27. Mérz 1911

Kantonales Reglement Uber Ersatzabgaben fir die Befreiung von
Parkplatzerstellungspflicht vom 23. Februar 1994

Verordnung Uber den Begriff des Waldes sowie Verfahren betreffend
Waldfeststellung und Rodungsbewilligung (Forstverordnung)
vom 16. Februar 1994

3. Kommunale Erlasse

BNO

Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde
Erganzend zu diesem Erlass sind die folgenden Reglemente zu be-
achten:

- Erschliessungsreglemente (Strassen, Abwasser, Wasser, etc.)
- Gebuhrenreglemente (Baubewilligung)
- Quell- und Grundwasserreglement

Weitere Gesetze sind im Gesetzesregister des BNR (Handbuch zum Bau- und Nut-
zungsrecht (BNR) aufgelistet. Bezugsadresse: Staatskanzlei, Drucksachen- und Ma-
terialzentrale, Regierungsgebaude, 5001 Aarau



