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Einleitung

Die kommunale BNO enthalt nur rechisetzende Bestimmungen. Sie be-
schrénkt sich also auf diejenigen Fragen, in denen den Gemeinden Recht-
setzungskompetenz zukommt. Das Ubergeordnete Recht von Bund und
Kanton wurde im Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR) zusam-
mengefasst. Die BNO und das BNR sind nebeneinander zu benutzen und
geben zusammen einen umfassenden Uberblick Gber das raumrelevante
Recht ab. Dementsprechend wurden Systematik und Nummerierung dieser
beiden Arbeitshilfen weit moglichst aufeinander abgestimmt. In der BNO
sind somit nur diejenigen Bestimmungen aufgenommen, die fir die Ge-
meinde Full-Reuenthal von Bedeutung sind.

Neben den Informationen in der BNO sind weitere kommunale Grundlagen
zu beriicksichtigen:

¢ Leitbild Gemeinde Full-Reuenthal

e Inventar Natur und Landschaft

s Rechtskraftige Sondernutzungspléne

¢ Geblihrenreglement zur Bau- und Nutzungsordnung

» Abwasserreglement

e Wasserreglement

o REFISKA {Reglement zur Erschliessungsfinanzierung}

e Schutzzonenreglement Grundwasserfassung Neumatt-Full

¢ Schutzzonenreglement Grundwasserfassung Grossacher Full

» Vereinbarung zwischen Gemeinde Full-Reuenthal und CU Chemie
Uetikon AG betreffend Erschliessung des CU-Areals Fullerfeld (Anlagen,
Zustandigkeiten Projektierung, Bau, Betrieb und Finanzierung)




Geltungsbereich

Ubergeordnetes Recht

Verdichtung und
Siedlungserneuerung

1 Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich, Zweckartikel

§1

1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale Raum-
planungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2 |hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren
Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fuir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

52

1 Die einschldgigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide, insbesondere zu Strassen- und
Wasserbauprojekten, bleiben vorbehalten.

2 Die wichtigsten Bestimmungen des iibergeardneten Rechts finden sich im
kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).

2 Raumplanung
2.1 Verdichtung und Siedlungserneuerung
§3

Wo es sinnvoll und erstrebenswert ist, erstelit der Gemeinderat in Zusam-
menarbeit mit den Grundeigentiimern und unter Beizug von Fachleuten
rechtzeitig ein Konzept zur Verdichtung und Erneuerung unternutzter bzw.
sanierungsbediirftiger Gebiete.




Sondernutzungsplanung?

Bauzcnen

Empfindlichkeitsstufe wie folgt bebaut werden darf:

2,2 Sondernutzungsplanung

§4

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flichen dirfen nur erschlossen
und dberbaut werden, wenn ein rechtskréftiger Erschliessungs- oder Ge-
staltungsplan vorliegt.

3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonenplan

3.1.1  Zoneniibersicht, Tabelle

§5

Der Bauzonenplan scheidet verschiedene Zonen aus, in denen hinsichtlich
Ausniitzungsziffer, Geschosszahl, Grenzabstinde, Gebaudeldngen und

Grenz - - - a_r:ld_.

?.f"éfferii‘i._ Bavl
i+ Anlagen

1 Ist auf bestimmten Flichen vorgéngig eine Landumlegung oder Grenzbereinigung néitig, kann dies im
Plan ebenso festgelegt werden. Sollen mittels der Sondernutzungsplanung besendere Problemkreise
geldst werden, die Eigentumsbeschrankungen zur Folge haben, sind diese hier aufzufihren. Gedacht
sei insbesondere an Freihaltungen, Siedlungserneuerungen, Verdichtung, Objekt- und Ortsbildschutz,
Gestaltung des Strassenraumes, Gkologischer Ausgleich, Industriegleiserschliessung usw.




Wohnzone W2

Dorfzone Full Ziet

Nutzung

Renovationen Eindeckung

Umgebung

Beratung / Projektanmeldung

Bestehende Bauten /
Wiederaufbau

Eingliederungspflicht

3.1.2 Wohnzone

§6

' Die Wohnzone W2 ist fur Einfamilienhduser, Reiheneinfamilienhauser,
Gruppenhéuser und Mehrfamilienhduser bestimmt.

2 Zuldssig sind reiner Wohnungsbau und stille, keine Beldstigung verursa-
chende Kleinbetriche wie Liden, kleinere Birobetriebe und Geschifte
(nicht stdrend wie z.B. Coiffeursalon, Fotoatelier, Arztpraxen).

? In der Wohnzone W2 in Reuenthal gelten zusitzlich die Gestaltungsvor-
schriften der Dorfzone Reuenthal,

3.1.3 Dorfzone Full

§7

T Die Dorfzone Full bezweckt die Erhaltung der durch die regional-
typischen Bauten sowie Strassen- und Freirdume geprégten Dorfteile.

2 Landwirtschaft, Kleingewerbe und Wohnen.

3 Bei Neubauten und Dachrennovationen darf das Dach nur mit Ziegeln
eingedeckt werden.

4 Zusétzlich zu den fiir die Beurteilung des Baugesuchs bendtigten Unterla-
gen gemdss § 31 ABauV sind die Nachbargebiude einzubeziehen und es
ist ein Umgebungsplan einzureichen.

* Die Gemeinde fordert die Erhaltung und Pflege des Ortshildes durch eine
unentgeltliche Beratung der Eigentlimer. Zur Gewdhrleistung einer frihzei-
tigen Beratung sind Bauvorhaben schon vor deren Projektierung der Ge-
meinde zu melden.

§ Zusdtzlich zu §68 BauG sollen bestehende Bauten erhalten und gepflegt
werden. Der Wiederaufbau auf dem bisherigen Grundriss mit gleichen
First- und Traufhéhen ist gestattet, wenn die wohnhygienischen und ver-
kehrstechnischen Anforderungen erfallt sind.

Nicht gestattet ist die endguiitige Beseitigung von Gebéuden und Geb&ude-
teilen, die fir das Ortsbild mitbestimmend sind, ferner die Erstellung von
Gebéauden und Gebiudeteilen, die der herkdmmlichen Bauweise nicht ent-
sprechen oder das Ortshild stéren.

7 Die Bauten missen sich in Bezug auf kubische Erscheinung, Stellung, Fas-
sadengestaltung, Dachform und Dachneigung, nach aussen in Erscheinung
tretenden Materialien und Farbgebung so in das Dorfbild einfiigen, dass




Freiraume

Parkplétze / Garagenvorplatze

Dorfzone Reuenthal Ziel

Nutzung

Renovationen Eindeckung

Umgebung

Beratung / Projektanmeldung

Bestehende Bauten /
Wiederaufbau

Eingliederungspflicht

eine gute Gesamtwirkung entsteht.
Die Fenster sollen in der Regel hochrechtwinklig sein oder Fenstergruppen
in hochrechtwinkliger Anordnung.

® Die strassenseitigen und zwischen den Bauten liegenden Freirdume sind
zu gestalten. Gérten und Vorplatze, Bdume, Baumgruppen sind die we-
sentlichen Gestaltungselemente. Bei Neuanpflanzungen sind vorzugsweise
einheimische Gehélze zu verwenden.

® Im Bereich der Freirdume sind Abstellplétze fur Motorfahrzeuge und Ga-
ragenvorplatze sorgfaltig einzufligen. Bei der Umwandlung einer Scheune
in einen Autoeinstellplatz kann auf das Erfordernis eines ausreichenden
Garagenvorplatzes verzichtet werden, sofern gentigend Sichtverhaltnisse
bestehen.

3.1.4 Dorfzone Reuenthal

§8

! Die Dorfzone Reuenthal bezweckt die Erhaltung der durch die regionalty-
pischen Bauten sowie Strassen- und Freirdume gepragten Dorfteile.

2 Landwirtschaft, Kleingewerbe und Wohnen.

3 Bei Neubauten und Dachrennovationen darf das Dach nur mit Ziegeln
eingedeckt werden.

4 Zusétzlich zu den fir die Beurteilung des Baugesuchs bendtigten Unterla-
gen gemdss § 31 ABauV sind die Nachbargebiude einzubeziehen und es
ist ein Umgebungsplan einzureichen.

5 Die Gemeinde fordert die Erhaltung und Pfiege des Ortsbildes durch eine
unentgeltliche Beratung der Eigentiimer. Zur Gewshrleistung einer frihzei-
tigen Beratung sind Bauvorhaben schon vor deren Projektierung der Ge-
meinde zu melden.

6 Zusatzlich zu §68 BauG sollen bestehende Bauten erhalten und gepflegt
werden. Der Wiederaufbau auf dem bisherigen Grundriss mit gleichen
First- und Traufhthen ist gestattet, wenn die wohnhygienischen und ver-
kehrstechnischen Anforderungen erflit sind.

Nicht gestattet ist die endgdiltige Beseitigung von Gebauden und Gebiude-
teilen, die fur das Ortsbild mitbestimmend sind, ferner die Erstellung von
Gebéduden und Gebiudeteilen, die der herkdmmlichen Bauweise nicht ent-
sprechen oder das Ortsbitd stéren.

7 Die Bauten mussen sich in Bezug auf kubische Erscheinung, Stellung, Fas-
sadengestaltung, Dachform und Dachneigung, nach aussen in Erscheinung




Freirdume

Parkplétze f Garagenvorpléitze

Respektabstand zur Kapelle

Gewerbezone

Erschliessungsplanpflicht
Gewerbezone Drei Jucharten

® Die strassenseitigen und zwischen den Bauten liegenden Freiraume
sind zu gestalten. Garten und Vorplatze, Baume, Baumgruppen sind die
wesentlichen Gestaltungselemente. Bei Neuanpflanzungen sind vor-
zugsweise einheimische Gehdlze zu verwenden.

® Im Bereich der Freiraume sind Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und
Garagenvorplitze sorgfaltig einzufligen. Bei der Umwandlung einer
Scheune in einen Autoeinstellplatz kann auf das Erfordernis eines aus-
reichenden Garagenvorplatzes verzichtet werden, sofern genlgend
Sichtverhaltnisse bestehen.

0 1m Abstand von 10,00 m um die Kapelle Reuenthal, gemessen ab
Fassade der Kapelle, bestent ein Respektabstand, in dem keine Bauten
im Sinne des Baugesetzes erstelit werden diirfen.

315 Gewerhezone

§9

' Die Gewerbezone ist fiir méssig stérendes Gewerbe sowie firr Dienst-
leistungen bestimmt. Detailhandelsgeschéfte mit einer Nettoladenflache
von maximal 300 m? sind zugelassen. Andere publikums- und verkehrs-
intensive Nutzungen wie Freizeiteinrichtungen etc. sind nicht gestattet.

2 Wohnungen sind nur fiir den Betriebsinhaber sowie fiir betrieblich an
den Standort gebundenes Personal gestattet.

* Untergeschosse werden nicht in die Ausniitzungsziffer mit einberech-
net.

4 Fiir die Berechnung der Ausniitzungsziffer wird eine theoretische Ge-
schosshdhe von 4.0 m angenommen. Die Bruttogeschossflache berech-
net sich entsprechend dem Raum im Verhaltnis zu dieser Mehrhthe. Die
Gebaudelénge betrigt fiir Neubauten in der Regel maximal 40,0 m.

5 Die Gewerbezone Drei Jucharten ist mit einer Erschliessungsplan-
pflicht geméss § 17 Abs. 3 BauG belegt. Die Zustandigkeit fir Projektie-
rung, Bau, Betrieb und Finanzierung der Erschliessungsanlagen sind
zwischen den beiden Parteien in einem Infrastrukturvertrag geregeit.
Detailhandeisgeschafte mit einer Nettoladenflache von maximal 300 m’
sind zugelassen. Die Entwickiung hat in Abstimmung mit der Entwick-
lung der Industrie- und Gewerbezone Fullerfeld (i + GE CU Areal) zu
erfolgen.




Allgemeine Vorschriften

Erschllessungsplanplicht
Industriezone Fullerfeld

Zone fiir Offentliche Bauten und
Anlagen

3.1.6 Industriezone

§10

' Die Industriezone ist fiir grossgewerbliche und industriglle Bauten und
Anlagen bestimmt. Wohnungen sind nur fir betrieblich an den Standort
gebundenes Personal zuildssig.

2 Detailhandelsgeschafte mit einer Nettoladenfliche von maximal 300 m?
sind zugelassen. Andere verkehrsintensive Nutzungen wie Freizeitein-
richtungen, Gotergrossverteilung und dergleichen mit hohem Ver-
kehrsaufkommen sind nicht gestaitet. Massgebend fiir die Beurteilung
sind verkehrstechnische Gutachten bzw. die Nachweise der Umweltver-
traglichkeitsprifung.

3 Die Gebaudeldnge und -hohe, die Gebdudeabstinde sowie die Ab-
stinde zu den Zonengrenzen werden vom Gemeinderat unter Berlick-
sichtigung der Landschaft und des Orts- und Quartierbildes sowie den
hetrieblichen Anforderungen festgelegt.

* Die Griinflachenziffer betragt 0.1. Es ist zwingend ein Bepflanzungs-
plan einzureichen. Bei Neuanpflanzungen sind einheimische Gehdlze zu
verwenden.

® Die Industriezone Fullerfeld ist mit einer Erschliessungspflicht gemass
§ 17 Abs. 3 BauG belegt. Die Zustindigkeit fiir die Projektierung, Bau
und Finanzierung der Erschliessungsanlagen sind zwischen den beiden
Parteien in einem Infrastrukiurvertrag geregelt. Die Entwickiung hat aus-
gehend von den bereits genutzten Arealteilen und in Abstimmung mit
der Entwicklung der Industrie- und Gewerbezone Fullerfeld (I + GE CU
Areal) zu erfoigen.

3.1.7  Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

§ 11

1 Die Zone fiir 6ffentiiche Bauten und Anlagen ist fir Bauten und Anla-
gen bestimmt, die dem o&ffentlichen Interesse dienen.

2 Der Gemeinderat legt die Baumasse und Absténde unter Beriicksichti-
gung privater und offentlicher Interessen fest. Gegenliber angrenzenden
Wohnzonen sind deren Abstands- und Héhenvorschriften einzuhalten.

* Im Bereich der Dorfzonen sind deren Eingliederungs- und Gestal-
tungsvorschriften massgebend.




Parkplatz Verein
Festungsmuseum Reuenthal

Grinzone

Landwirtschaftszone

§12

1 Der Parkplatz P dient den Fahrzeugen der Besucher des Festungsmuse-
ums. Es sind keine Hochbauten zuldssig. Der Platz soll naturnah belassen
werden:; insbesondere sind die bestehenden Obstbdume zu erhalten bzw.
ist die Allee zu ergdnzen.

2 Fin Zaun zur benachbarten Landwirtschaftzone soll die Abgrenzung mar-
kieren.

3 Es ist ein Einbahnring zu bewerkstelligen, also nur je eine Ein- und Aus-
fahrt. Sollte das Festungsmuseum nicht mehr betrieben werden, ist der
Parkplatz wieder zur urspringfichen, landwirtschaftlichen Nutzung mit
Rickzonung und entsprechender Rekultivierung zuriick zu fuhren,

3.1.8 Griinzone

§13

' Die Griinzone G1 dient als Umgebungsschutzzone fir den Dorfbrunnen.
Die Griinzone G2 dient als Trenngirtel zwischen Wohnzone und Gewerbe-
zone.

2 Die Grinzone G ist von allen Bauten freizuhalten. In der Griinzone G1
sind Spazierwege, Erholungseinrichtungen (Gartenbénke, Kinderspielplat-
ze, usw.) sowie Kleinbauten, die zur Pflege der Griinzone notwendig sind,
zugelassen.

3 Die Breite der Griinzone G2 ist auf 6m festgelegt.

3.2 Nutzungszonen
3.2.1 Landwirtschaftszone

§14

1 Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhdngige landwirtschaftliche
und gartenbauliche Produktion sowie fir die innere Aufstockung und die
Energiegewinnung aus Biomasse im Sinne der Art. 16, Art. 16a Abs. 1, 155
und 2 RPG bestimmt.

2 Die Zulissigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsformen
richtet sich nach dem eidgenéssischen und dem kantonalen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich (z.B.
Terrainveranderungen) bis 50 a pro einzelne Anlage sind zuldssig, soweit




Bauten in der
Landwirtschaftszone

keine iberwiegenden, insbesondere landwirtschaftliche, Interessen entge-
genstehen.

3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone

§15

T Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwéagung samtlicher betroffener
Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich unter Wahrung
der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung
sowie Umgebungsbepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen.

2 Fiir Wohngebaude sind 2 Vollgeschosse erlaubt. Im Ubrigen werden Ge-
baudehdhen und Gebédudelingen vom Gemeinderat unter Beriicksichti-
gung der tatsachlichen Verhaltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen
sowie wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. £s gilt fir alle Bauten
gegeniiber den angrenzenden privaten Grundstiicken generell ein Grenz-
abstand aus der halben Gebiudehdhe, mindestens aber 4,0 m.

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe III.




Unterhalt und Pflege

Artenschutz

Reduktion Chemikalieneintrag

Puffersireifen

Naturschutzzonen im Kulturland
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3.3 Schutzzonen
3.3.1  Allgemeines

§ 16

1 Schutzzonen und -objekte aus dem Bereich Naturschutz sollen wenn
méglich aufgrund von Vereinbarungen mit den Grundeigentimern und
Bewirtschaftern durch angepasste land- und forstwirtschaftliche Nutzung
unterhalten und gepflegt werden.

Die Einzelheiten werden in diesen Vereinbarungen zwischen dem Gemein-
derat bzw. dem Kanton und dem Grundeigentiimer bzw. dem Bewirtschaf-
ter fesigelegt.

Grundeigentiimer bzw. Bewirtschafter haben Anspruch auf angemessene
Abgeltung, wenn sie im Interesse des Schutzzieles die bisherige Nutzung
einschriinken oder eine Leistung ohne enisprechenden wirtschaftlichen
Ertrag erbringen.

Unterldsst ein Grundeigentiimer die fiir das Erreichen des Schutzzieles
notwendige Nutzung, so hat er die durch den Gemeinderat bzw. den Kan-
ton angeordnete Nutzung zu dulden (vgl. Art. 18c NHG).

2 Der Artenschutz richtet sich nach der kantonalen Naturschutzverordnung.

3 Die Verwendung von Diinge-, Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungs-
mitteln in Naturschutzzonen, Trocken-/Feuchtstandorten, Uferschutzstrei-
fen, Hecken und Feldgehdlzen sowie in und an oberirdischen Gewassern ist
untersagt.

Dinger und diesem gleichgestellte Erzeugnisse (Kompost, Kldrschlamm
usw.) diirfen auch nicht in einem Streifen von 3 m entlang von Hecken,
Feldgehdlzen und oberirdischen Gewéssern verwendet werden.

4 Entlang Gewassern, Hecken und Waldrénder gilt ein Landstreifen von 3 m
Breite als Puffer mit extensiver Bewirtschaftung. Dingung, Verwendung
von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln, Umbruch sowie die
Erstellung von Hochbauten sind nicht gestattet.

3.3.2 Naturschutzzonen im Kulturland

§17

1 Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von Lebens-
raumen fiir schiitzenswerte Pflanzen und Tiere.




T

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anla-
gen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainverdnderungen (Abgrabun-
gen, Aufschittungen, Ablagerungen), Bewdsserung, Entwdisserung, Um-
bruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln,
Aufforstung nicht gestattet.

3 In den Naturschutzzonen ist insbesondere alles zu unterlassen, was die
Pflanzen- und Tierwelt beeintrdchtigen kann. Verboten ist inshesondere
das Verlassen der Wege, das Anziinden von Feuern ausserhalb der hierfir
vorgesehenen Stellen, die Durchfihrung von Festen und sportlichen Veran-
staltungen, das Laufen lassen von Hunden.

4 Massnahmen zur Erhaltung und Forderung der Naturwerte und zur Opti-
mierung des Schutzzieles kénnen bewilligt werden.

$ Ausnahmen: Naturschutzzonen dirfen betreten werden
a) for die Bewirtschaftung und Unterhaltsarbeiten
b) fir die Uberwachung
¢) fur wissenschaftliche Untersuchungen
d) fir gefithrte Exkursionen
e} flr Jagd und Fischerei gemdss entsprechendem Pachtvertrag

§ Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Grundeigentiimerin-
nen und Grundeigentimern bzw. Bewirtschaftenden und der Gemeinde
bzw. dem Kanton zur Abgeltung okologischer Leistungen, wobei nach
Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende und im Einzelfall festzule-
gende Anforderungen und Bedingungen zu erfiillen sind.

7 Folgende Naturschutzzonen im Kulturland werden ausgeschieden:

‘Arter Heuwie- £xtensnrge utzte Wiesen mrt besonders schutz

se (hoher Anteit whirdigen Planzen- und Ti Tergememschaﬂen

| :‘Magerkeitszeiger) trockenem Untergmnd Die Nutzung als Heuy
B 1 selis 'gestattet jedoch keine Dungung und;

- Feuchibtotop :




Naturschutzzene Wald

Uferschutzzone
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3.3.3  Naturschutzzone Wald

§18

! Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung seltener
Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebensraum
schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend oder vertraglich nicht anders festgelegt wird, sind die
Besténde soweit méglich mit standortheimischen Baumarten und auf na-
tlrliche Art zu verjlingen. Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu
belassen. Fir den Privatwald besteht eine allgemeine Anzeichnungspflicht
durch den Forstdienst.

* Die Naturschutzzone Wald wird wie folgt unterteilt:

Schutzziel

‘Natupwaldgemasse
Bestockung

-J'!.\llh.éit.'zi'hsel

S (Waldstandort{ Fegchibi
Grubesteig)

3.3.4 Uferschutzzone

§19

! Die Uferschutzzone dient der ungeschmalerten Erhaltung und Aufwer-
tung der Bachldufe, Ufersdume, Béschungen einschliesslich zugehériger
Bestockung und Uppiger Vegetation.

? Die Schadigung der Ufervegetation durch Auflockerung des Bodens,
Uberschiittung mit Steinen, Erde usw., durch Beweidung und Dlngung
sowie andere dem Schutzzweck zuwiderlaufende Massnahmen sind verbo-
ten

* Unterhalt und Pflege ist Sache der Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentimer (§ 121 BauG). Die Bachborde sind periodisch zu mahen. Das
Schnittgut ist zu entfernen.




Landschaftsschutzzone
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3.3.5 Landschaftsschutzzone

§20

' Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert. Sie
dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturnahen Land-
schaft in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart.

? Die zuldssige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Ein-
schrankungen nach §14. Von den in den Absitzen 3 und 4 genannten
Ausnahmen abgesehen sind Bauten und Anlagen sowie Terrainverinde-
rungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.

? Bestehende landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen diirfen
zeitgemass unterhalten, erneuert und ausgebaut werden, wenn das
Schutzziel nicht Ubermdssig beeintrichtigt wird. Kleinere Terrainverdnde-
rungen, Bienenhduschen, Weide- und Feldunterstinde, Fahrnisbauten und
betriebsnotwendige Installationen (Hagelschutznetze usw.), die der Bewirt-
schaftung dienen, sowie weitere Bauten und Anlagen fiir den 8kologischen
Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege oder Ahn-
liches kénnen bewilfigt werden, wenn sie auf den Standort angewiesen
sind und keine {berwiegenden &ffentlichen Interessen entgegenstehen.

4 Neue Hochbauten wie landwirtschaftliche Siedlungen, Gewdichshéuser
oder andere Einrichtungen mit vergieichbaren Auswirkungen auf die Land-
schaft kénnen nur an den im Zonenplan bezeichneten Standorten bewilligt
werden. Sie drfen das Schutzziel nicht (iberméssig beeintrachtigen.

3.4 Schutzobjekte
3.4.1 Naturobjekte

§ 21

' Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Hecken, {Nieder-,
Hoch- oder Baumhecken, Windschutzstreifen, Baumgruppen, bestockte
Boschungen einschliesslich Geblischgruppen, Feldgeholze sowie Biume
innerhalb der Hecken), sind landschaftlich und biologisch wertvoll und diir-
fen nicht beseitigt oder beeintrachtigt werden, Sie sind abschnittweise zu
pflegen. Eine Rodung von Hecken aus zwingenden Griinden darf nur mit
Bewilligung des Gemeinderates bzw. des Departements Bau, Verkehr und
Umwelt vorgenommen werden. Die Erteilung einer Bewilligung setzt vo-
raus, dass an geeigneter Stelle Ersatz geschaffen wird,

? Eine Beseitigung liegt inshesondere vor, wenn die Stécke ganz oder teil-
weise entfernt oder (iberschittet werden, oder wenn Teile der Hecke dau-
ernd auf den Stock gesetzt werden.




Hochstammaobstbestand

Kufturohjekte

Gebdude mit Substanzschutz
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3 Vorbehalten bleiben Pflegemassnahmen. Im gleichen Jahr darf durch die
Pflege nicht mehr als 1/3 einer Hecke auf den Stock gesetzt werden. Durch
die Pflegemassnahmen darf der biologische Wert nicht vermindert werden.

§22

Die im Kulturlandplan bezeichneten Hochstammobstbestande haben einen
besonderen landschaftlichen und biclogischen Wert und sind nach Mbg-
lichkeit zu erhalten beziehungsweise zu férdern. Abgehende Baume sind
nach Mdéglichkeit zu ersetzen. Die Gemeinde kann Neu- und Ersatzpflan-
zungen unterstiitzen.

3.4.2  Kulturobjekte

§23

Die im Bauzonen-/Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang aufgeliste-
ten Kulturobjekte sind geschiitzt und durfen nicht beseitigt werden.

3.4.3 Gebaude mit Substanz- oder Velumenschutz

§24

! Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Gebéude sind von
kulturgeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer Substanz zu
schiitzen. Sie sind zu unterhalten und ddrfen nicht abgebrochen werden.
Innerhalb des Bestehenden dirfen sie aus- und umgebaut werden, soweit
dies mit dem Schutzziel vereinbar ist. Bei Einhaltung der Schutzziele ist die
Errichtung zusétzlicher Kellerrdume {Tank- und Schutzriume usw.) zuldssig.

2 Die im Bauzonen- und Kulturlandplan bezeichneten Gebaude sind fiir das
Ortsbild von besonderem Wert und in ihrem Volumen geschiitzt. Zusétzlich
zu den in Abs. 1 zugelassenen baulichen Massnahmen diirfen sie abgebro-
chen werden, sofern die Erstellung von Ersatzbauten gesichert ist. Sie mis-
sen an gleicher Stelle und mit den bisherigen Aussenmassen wieder aufge-
baut werden. Von diesen Vorgaben kann abgewichen werden, wenn
dadurch eine fir das Ortshild gleichwertige oder bessere Lésung entsteht.
Gesamthaft ist auf eine besonders gute Einpassung in das Ortshild und auf
eine angemessene Umgebung der Schutzobjekte zu achten.

3 Werden die gesetzlichen Absténde, die nach kantonalem Baugesetz einer
Zustimmung des Departements Bau, Verkehr und Umwelt des Kantons
Aargau bengtigen, unterschritten, so setzt ein Wiederaufbau die erneute
Zustimmung des Departements voraus.

4 Die zuldssigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.




Baustoffaufbereitungszone
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3.5 Weitere Zonen

3.5.1 Baustoffaufbereitungszone

§25

1 Die Baustoffaufbereitungszone ist flr die Lagerung, Aufbereitung und
den Umschiag von Primar- und Sekundarbaustoffen wie Sand, Kies, Be-
tonabbruch, Strassen- und Belagsaufbruch, sowie Mischabbruch bestimmt.

2 Bauten und Anlagen, die dem Zweck von Absatz 1 dienen, sind gestattet.
Sie sind bewilligungspflichtig und bed(rfen der Zustimmung des kantona-
len Departements Bau, Verkehr und Umwelt.

3 Baumasse und Abstinde werden vom Gemeinderat unter Beachtung der
gesetzlichen Grundlagen, der betrieblichen Anforderungen sowie des ortli-
chen Landschaftsbildes festgelegt.

4 |n der Baustoffaufbereitungszone gilt die Empfindlichkeitsstufe IV.

4 Definitionen

4.1 Allgemeines

Die wichtigsten Definitionen sind in den §§ 8 bis 21 ABauV festgelegt.
Abweichungen sind in diesem Kapitel festgelegt oder in den entsprechen-
den Zonenvorschriften zu beachten.
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4.2 Ausnilizung
4.2.1  Ausniitzungsziffer

§26

T Nebst der in § 9 ABauV definierten Aufzéhlung fir die Berechnung der
AZ wird weiter nicht angerechnet:

Fir Zwischenklimazonen (Wintergdrten etc.) bis max. 25 m2 pro Wohnein-
heit gilt ein Ausnititzungszuschlag von 15% der Bruttogeschossflache pro
Wohneinheit. Wintergdrten sind unbeheizte, allseits geschlossene einge-
schossige Bauten. Nach der verbindlichen Bestimmung in der allgemeinen
Bauverordnung {§ 9 Abs. 3 ABauV) sind solche Raume bei der Berechnuing
der AZ anrechenbar, profitieren aber nachher von diesem Ausniitzungszu-
schlag.

2 Die Fldchen in Dach-/Attikageschossen werden nicht angerechnet.

3 Wird die Parzelle nur teilweise iiberbaut, so ist der Nachweis zu erbrin-
gen, dass mit einer zukinftigen Uberbauung die zonengeméisse Ausniit-
zung erreicht werden kann.

4.2.2 Gewerhe

§27

1 Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnguartieren passende Kleinbe-
triebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Bliros und Geschéfte, die
keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Woh-
nen entstehen.

2 Als méssig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen
herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die {blichen
Arbeits- oder Offnungszeiten beschrénkt sind und nur voriibergehend auf-
treten. Betriebe, die ein hohes Mass von quartierfremdem Verkehr verursa-
chen, gelten nicht als méssig storend.
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4.3 Abstinde
4.3.1 Abstand gegeniiber Kulturland und Griinzone

§ 28
1+ Gegeniber dem Kulturland und der Griinzone G2 ist flr Gebdude der
kleine Grenzahstand einzuhalten.

2 Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert werden.

3 Zu beachten sind ferner die Bestimmungen des EG ZGB Uber Pflanzungen
und Einfriedigungen.

4.3.2 Grenzabstinde

§29

1 Der kleine Grenzabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen Fassaden
und Grenze. Bei anderen Bauten gilt diese Regel sinngemaéss.

2 Der grosse Grenzabstand ist senkrecht vor der massgeblichen Fassade von
bhewohnten Bauten einzuhalten, Die fiir den grossen Grenzabstand mass-
gebliche Fassade wird nach den ortlichen Verhéltnissen (Ldrm, Besonnung,
Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) bestimmt.

3 Vorbauten, wie Dachvorspringe, Treppen, Erker, Balkone und derglei-
chen dirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand um héchstens 1.50 m
unterschreiten sofern sie mit Ausnahme der Dachvorspriinge, einen Drittel
der Fassadenldnge nicht Gberschreiten.

4.3.3 Ungleichverteilung der Grenzabstinde

§30

1 Die Grenzabstdnde kdnnen bei Einhaltung des Gebaudeabstandes durch
schriftliche Vereinbarung ungleich verteilt werden.

2 Die Vereinbharung ist dem Gemeinderat mit dem Baugesuch einzureichen.
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Brandschutz

18

5 Bauvorschriften

5.1 Baureife und Erschliessung
5.1.1  Beniitzung von Privateigentum

§ 31

1 Die Benennung der Strassen, Wege und Plitze sowie die Strassennumme-
rierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

2 Die Gemeinde kann offentlichen Zwecken dienende Vorrichtungen, wie
Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungsmaste, usw. auf priva-
ten Grundstiicken anbringen lassen.

3 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstinde bei Bushal-
testellen und andere im offentlichen Interesse liegenden Einrichtungen
dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.

4 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist méglichst Riick-
sicht zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften
5.2.1 Allgemeine Anforderungen

§32

1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material, Feuchtigkeits-
und energetische Dammung gelten die anerkannten Regeln der Baukunst
als Richtlinie.

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine
Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen
verlangen, soweit Uberwiegende &ffentliche Interessen dies erfordern.

3 Es gelten das Gesetz Uber die Geb&ude- und Fahrnisversicherung, das
Gesetz tber das Feuerwehrwesen mit zugehoriger Verordnung, das Brand-
schutzgesetz und die Verordnung zum Brandschutzgesetz sowie die Ver-
ordnung (iber die Feuerpolizei.
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§33

' Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschédigte oder zerstérte
Gebéude missen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder im Rahmen dieser
Bauordnung wiederhergestellt werden.

2 Bauliicken, die durch Elementarereignisse oder Abbruch entstanden sind,
missen vollstdndig gerdumt, ausreichend gesichert und asthetisch befrie-
digend hergerichtet werden. Der Gemeinderat erldsst die entsprechende
Weisung.

§34

T Der Baugrund von Gebauden mit Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdumen ist
ausreichend zu entwéssern, und die Geb&ude selbst sind gegen Feuchtig-
keit zu ddmmen.

2 Fussbdden und Wénde von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdumen missen
vomn angrenzenden Terrain ausreichend geddmmt sein.

5.2.2  Energiesparmassnahmen

§35

' Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen unter-
sagen, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die
Versorgung mit Abwérme oder zentral hergestellter Wérme maglich, sinn-
voll und zumutbar ist.

z Aussenwiénde didrfen nachgedammt werden, selbst wenn dadurch die
Varschriften iber die Grenz- und Gebdudeabstinde nicht mehr in vollem
Masse eingehalten und die Ausnltzungsziffer iberschritten werden.

5.3 Wohnhygiene
5.3.1  Ausrichtung der Wohnungen

§36

Nach Nordwesten, Nordosten und Norden gelegene Wohn- und Schiaf-
rdume sind nur dann zuldssig, wenn die gleiche Wohnung weitere, nach
dem Sektor West, Siid, Sudost orientierte Wohn- und Schlafrdume enthalt.
Mit Ausnahme von Kleinwohnungen dirfen Wohn- und Schlafrdume nicht
ausschliesslich nach Norden orientiert sein.




Raummasse, Fenster-
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Bezug von Wohnungen und
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5.3.2 Raummasse, Fenstergriéssen, Nehenrdume

§ 37

! Fur Neubauten gelten nachstehende Masse:

Wohn-, Schiaf- und Arbeijtsrume mind. 10 m? Flache

Raumhohe

* Vollgeschoss mind. 2.30 m

s Dachgeschoss mind. 2.30 m auf mind. 5 m? Flache
e Keller- und Nebenrdume mind. 2.20 m

Bei Althauten sind Ausnahmen gestattet

Fensterfliche 1/10 der Bodenfkiche (die Fenster
massen direkt ins Frele fUhren),
wenigstens aber 0.80 m? betragen

Nebenrdume in Mehrfamitienhdusern

Abstellraum

s pro Wohnung mind. 4 m? {im Estrich oder auf
dem gleichen Geschoss wie die
Wohnung)

Kelfer

o flr eine 1-Zimmer-Wohnung mind. 4 m?

s flr jedes weitere Zimmer 1 m2 zusétzlich

Die Wohnungen haben ausreichende und gut bentitzbare Garten-, Terras-
sen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Kiein- und Dach-
wohnungen),

Alle Rdume missen den Anforderungen des Gesundheitsschutzes entspre-
chen, genligend gross und belichtet, laftbar und gut zugénglich sein.
Gewerbliche Raummasse setzt der Gemeinderat fest, sofern sie nicht durch
kantonale oder eidgendssische Erlasse geregelt werden.

5.3.3 Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen

§ 38

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen
verweigern, wenn das Gebdude nicht genligend ausgetrocknet ist, die Si-
cherheits- und Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schall- oder
Wirmeschutzes nicht erfillt sind.
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54 Ausstattung
5.4.1  Abstellpldtze

§39

T Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass die Wohnbe-
reiche nicht unzumutbar beeintrachtigt werden,

2 Zur Entwésserung von Garagen, Garagenvorpldtzen, Einstellrdumen fir
Motorfahrzeuge und Parkplatzen von Wohnbauten, deren Abwasseranla-
gen an eine oOffentliche Abwasserreinigungsanlage angeschlossen sind,
missen Schlammsammler eingebaut werden. Die Garagenvorplédtze sind so
zu erstellen, dass kein Abwasser auf die Strasse fliessen kann.

§ 40

1 3amtliche Ein- und Ausfahrten auf offentliche Strassen und Privatstrassen
mit 6ffentlichem Verkehr sind so anzulegen, dass durch ihre Benutzung der
Verkehr weder gefadhrdet noch behindert und die Gegenspur auf der Stras-
se nicht beansprucht wird. Entlang Kantonsstrassen sind Einzelzufahrten zu
vermeiden und rickwartige Erschliessungen anzustreben.

2 Zufahrten durfen héchstens 15% Neigung aufweisen. Sie sind auf eine
Tiefe von 5 m mit einer Neigung von héchstens 5% sowohl an Strassen
wie auch an Garagen anzuschliessen. Uber die Neigung von Rampen im
Gebdudeinnern entscheidet der Gemeinderat.

5.4.2 Velos, Kinderwagen

§ 41

In jedem Mehrfamilienhaus sind genlgend grosse, gut zugéngliche und
abschliessbare Abstelrdume fir Velos, Kinderwagen usw. vorzusehen.
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6

6.1

6.1.1

§ 42

Schutzvorschriften

Ortsbild- und Denkmalschutz

Allgemeine Anforderungen

' Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen in
das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

Stellung (Firstrichtung),

Grésse der Baukuben,

Wirkung im Strassenraum,

Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,
Dachform, Dachneigung,
Fassadengliederung,

Materialwaht, Farbe,

Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a)

b}
c)

d)

e)

zusdtzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dach-
aufsichten, Aufnahmepldne des Altbestandes, Modelle, Um-
gebungsplan mit Geb&udeprofilen, Angaben tber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen;

Vorschldge zur besseren Einordnung unterbreiten;

in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewshnlichen Bauten
eine Begutachtung verlangen;

Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und Bau-
teile verlangen, soweit dies technisch méglich und wirtschaftlich
tragbar ist, und

die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.
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6.1.2 Dachgestaltung

§43

T Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf besonderer Sorgfalt
und hat bei der Wahl der Dachform auf das Dorfbild Ricksicht zu nehmen.
Es sind nur Steilddcher gestattet.

2 Von dieser Gestaltungspflicht ausgenommen sind Kleinbauten im Sinne
des Baugesetzes. Flr Kleinbauten ist eine beliebige Dachform zulassig.

2 Die Neigung der Dachflachen soll in der Wohnzone W2 in der Regel zwi-
schen 20° und 45° liegen. In der Dorfzone Full und der Dorfzone Reuenthal
muss die Neigung der Dachflachen zwischen 20° und 45° liegen,

4 Schrdgddcher missen gegeniiber 6ffentlichen Wegen und Strassen mit
Schneefangvorrichtungen versehen werden.

5 Alle Dachaufbauten mussen dsthetisch befriedigen und mit den darunter
liegenden Fassaden harmonieren.

& Nicht reflektierende Solaranlagen (Solarwérmeanlagen und Solarstroman-
tagen) sind in allen Zonen zugelassen. Es ist darauf zu achten, dass die Kol-
lektoren zurlickhaltend in Erscheinung treten. In den Dorfzonen Full und
Reuenthal haben sich Solaranlagen den Zonenvorschriften entsprechend
einzufligen. Auf Gebduden mit Substanzschutz sind Solaranlagen nicht
erfaubt.

6.1.3  Aussenraum- und Umgebungsgestaitung

§ 44

' Das Terrain soll nicht unndtig verandert werden. Gkologisch und geo-
morphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainverdnderungen
dirfen die Nachbarn nicht Gbermaéssig beeintrachtigen, mussen sich ein-
wandfrei in die Umgebung einordnen und diirfen die Verkehrssicherheit
nicht beeintrachtigen. Versiegelte Flachen sind auf das Notwendige zu be-
schrénken.

2 \Wer an seinem Grundstick die Hohenlage verdndert, hat das Erdreich mit
Bdschungen und nétigenfalls mit Stltzmauern zu sichern. Stltzmauern
sind in genlgender Stéarke zu erstellen, in gutem Zustand zu erhalten und
in der Regel zu bepflanzen.

2 Anderung beschlossen an der Gemeindeversammlung vem 29. November 2002 (rechtskréftig seit 18.
Juni 2003)
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3 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes. Der
Gemeinderat erldsst gegebenenfalls entsprechende Auflagen in der Bau-
bewilligung.

4 Stiitzmauern innerhalb des Baugebietes bis zu einer H8he von 1m diirfen
an die Grenze gestellt werden., Hohere Stltzmauern sowie Stlitzmauern
ausserhalb des Baugebietes und entlang der Baugebietsgrenze sind um das
Mehrmass ihrer Hohe, mindestens jedoch 60 cm, von der Grenze zurtck-
zuversetzen und soweit notwendig mit einem Schutzgelénder zu versehen,

5 Die Mauern sind in genlgender Starke auszufGhren und in gutem Zu-
stand zu erhalten. Der Gemeinderat kann fr Stiitzmauern statische Be-
rechnungen auf Kosten des Bauherrn verlangen und auch eine Bepflan-
zung anordnen,

6 Fur die Schaffung eines Gartenzuganges ins Untergeschoss darf auf einer
Hausseite das Terrain um mehr als 1/3 der Fassadenldnge abgegraben wer-
den. Die Breite des Abganges (Treppe und/oder Rampe) darf hdchstens
1,50 m betragen, ist durch eine Stiitzmauer zu begrenzen und soll mit ei-
nem Geldnder gesichert sein.

6.2 Umweltschutz
6.2.1  Einwirkungen

§45

1 Jedermann ist verpflichtet, sich bei Auslibung seines Eigentums, wie na-
mentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unterneh-
mens, aller Gberméssigen Einwirkungen auf das Eigentum der Nachbarn
und die weitere Umgebung zu enthalten.

2 Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie Be-
schaffenheit der Grundstlicke oder nach Ortsgebrauch nicht gerechtfertig-
ten Einwirkungen durch Ldrm, Erschitterungen, Geruch, Abgase, Rauch,
Russ, Dlnste, Staub oder Strahlen.

3 Eigentlmer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutbaren bauli-
chen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkungen auf die
Umgebung mdéglichst gering zu halten, soweit dies technisch und betrieb-
lich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

3 Anderung beschlossen an der Gemeindeversammiung vom 29. November 2002 {rechtskrafiig seit 18.
Juni 2003)
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6.2.2 Lirmschutz

§ 46

1 Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur {(Stel-
lung und Gestaltung der Bauten, Anordnung ldrmempfindlicher Rdume,
Schallschutzmassnahmen usw.), selbst wenn die Grenzwerte eingehalten
sind, im Sinne der Vorsorge erhthen, soweit dies technisch und betrieblich
mdéglich sowie wirtschaftlich tragbar ist. Dies gilt insbesondere bei Bauten
mit larmempfindlichen Raumen, welche die elementaren Regeln des Larm-
schutzes missachten, sowie in Gebieten, die infolge Vorbelastung der
néchst hdheren Empfindlichkeitsstufe zugeordnet sind.

2 Far Wéarmepumpen gelten in allen Zonen die Belastungsgrenzwerte der
Empfindlichkeitsstufe Il.

6.2.3 Hochwassergefihrdetes Gebiet

§47

' Wer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, hat im Baugesuch darzule-
gen, dass er mit dem Projekt die erforderlichen Massnahmen zur Gefah-
renbehebung und Schadenminimierung getroffen hat. Die Schutzmass-
nahmen sind abhéngig von der vorgesehenen Nutzung. Sie sind in der Re-
gel auf das hundertjdhrige Hochwasser HQ100 auszurichten.

2 Als massgebliche Projektierungs- und Uberprifungsgrundlagen gelten
namentlich die Gefahrenhinweiskarte, der aktuelle Stand der Gefahrenkar-
te, der Schutzhdhenkarte und des Ereigniskatasters sowie die Massnah-
menplanung. Die Unterlagen kénnen auf der Gemeindeverwaltung einge-
sehen werden,

3 Die Baubewilligungshehdrde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. So weit {iberwiegen-
de Offentliche Interessen dies erfordern, kann sie weitergehende Mass-
nahmen verlangen oder Bauvorhaben untersagen,

6.2.4 Weitere Umweltschutzvorschriften

§48

Bei den jeweiligen Bauvorhaben ist zu priifen, ob das Dach- und Oberfla-
chenwasser versickert oder oberflichig verlaufen gelassen werden kann.
Der Gemeinderat entscheidet im konkreten Fall einzeln und erldsst die ent-
sprechenden Auflagen gestitzt nach den Vorschriften |, Stedlungsentwisse-
rung”.
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7 Vollzug und Verfahren

7.1 Zustandigkeit

§ 49

' Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion bestellen.
Er kann fur die Prifung von Gesuchen und fiir Vollzugskontrolien externe
Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

2 Der Gemeinderat ist berechtigt, auf Kosten des Baugesuchstellers neutra-
le Fachgutachten von einem Gutachter nach Wahl einzuholen, insbesonde-
re wenn:

a) das Ortshild berthrt wird;
b} ungewohnte architektonische Lésungen vorgelegt werden;

) die vorgesehenen Schall- und Wirmeschutzddmmungen ungenii-
gend erscheinen;

d) Gebdude mit larmempfindlichen Rdumen in ldrmbelasteten Gebie-
ten vorgesehen sind (Art. 22 USG und Art. 2 LSV) oder ortsfeste
Anlagen mit Emissionen errichtet oder gedndert werden (Art. 25
USG);

e) Gebaude mit geruchsintensivem Gewerbe neu errichtet oder gesn-
dert werden;

f) Bauvorhaben der Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen;
g) Bauten in Senkungs- und rutschungsgefshrdeten Gebieten.

Die Beteiligten werden Uber das Vorgehen vom Gemeinderat informiert.

7.2 Gebiihren

§50

Die Gebilhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Auslagen
flir externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich
nach dem Gebiihrenreglement der Gemeinde.
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7.3 Vollzugsrichtlinien

§ 51

Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Vollzug Naturschutz.

8 Schluss- und Ubergangsbestimmung

8.1 Aufhebung bisherigen Rechts

§52

Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden die Bau- und Nutzungs-
ordnung vom 2. Dezember 1997 (mit den Teilanderungen vom 21. Februar
2001 und 18. Juni 2003) und der Bauzonen- und Kulturlandplan vom 10.
Januar 1995 (mit Teildnderungen vom 18, juni 2003) aufgehoben.

Diese Bau- und Nutzungsordnung ist von der Gemeindeversammiung am
XX. XX 200X beschlossen worden.

NAMENS DER GEMEINDEVERSAMMLUNG

Der Gemeindeammann:;

L77s R

Die Gemeindeschreiberin:

Sig.

Vom Grossen Rat genehmigt an der Sitzung vom XX. XX. 200X.

Im Auftrag des Grossen Rates
Der Staatsschreiber:
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9 Anhang

Schutzwiirdige Kulturobjekte

In und ausserhalb des Dorfes wurden folgende schutzwiirdige Kulturobjek-
te aufgenommen:

¢ Dorfbrunnen (Erdmannlibrunnen) in Full

* 8 Sodbrunnen in Full (Parzellen-Nummern 392, 400, 536, 569, 576,
773, 853, 1585)

s Zolitafel in Full
¢ Dorfbrunnen (Laufbrunnen) in Reuenthal

s Festungsmuseum in Reuenthal

Kantonale Denkmalschutzobjekte
Folgende Gebadude stehen unter kantonalem Denkmalschutz:
¢ Nepomuk-Kapelle in Full

¢ Schlésschen (Minneséngerhaus) in Reuenthal

Gebdude mit kommunalem Substanz- oder Volumenschutz
Folgende Geb&ude stehen unter Substanzschutz (in Klammern: Geb&gude-
Nummer)

¢ Bahnwaérterhiusschen in Full (27)
¢ Gasthaus "Goldenes Kreuz" in Full (1)
* Kapelle in Reuenthal (74)

Folgende Geb&ude stehen unter Volumenschutz
(Gebaude-Nummer/Parzellen-Nummer):

+ \Wohnhaus in Ful (40)
e Full Unterdorf (34/454, 35+36/413, 37/407, 28+115/459)

« Full Hauptstrasse (10/584, 12/1956, 13/703, 14/1959, 21/491, 22/349,
23/476)
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Archdologische Fundstellen

Archéologische Funde sind von verschiedenen Stellen in der Gemeinde
bekannt.

Flachenfunde:

¢ Jlppe rémischer Wachturm

» Fdsenacker evtl. rémische Ansiedlung
¢ Goldsteig Ziegel-Brennofen
Einzelfunde:

* Kiesgrube Steig  rémische Fibel
e Strick Steingerét Steinzeit

Diese Fundstellen sind nach Méglichkeit zu schiitzen und zu erhalten. Erd-
bewegungsarbeiten und Bodeneingriffe wie z.B. Planierung, Bauaushub,
Strassenbau, Leitungs- und Kanalisationsgraben ete. in den Gebieten mit
Flachenfunden sind frihzeitig der Kantonsarchéologie zu melden. Boden-
funde (Kleinfunde aber auch Mauerzige u.4.) muissen unverziiglich den
Gemeindebehdrden und/oder der Kantonsarchiologie gemeldet werden.




