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Bau- und Nutzungsordnung

Geltungsbereich

1.1  Geltungsbereich, Zweckartikel

Inhalt, Geltungsbe-
reich

§1

1Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommu-
nale Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2|hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anla-
gen, deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3pie BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

Ubergeordnetes
Recht

Handbuch BNR

§2

1Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kanto-
nalen Rechts bleiben vorbehalten.

2Die wichtigsten Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts fin-
den sich im kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht
(BNR).
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2 Raumplanung 3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen
2.1 Planungsgrundsétze

§3 ¢ 3.11 Zoneniibersicht
Siedlungsentwickiung Das Ziel der Siedlungsentwicklung der Gemeinde ist ein harmo- §6
nisches und kontinuierliches Wachstum. Das Mittel zur Steuerung . )
. . . = Bauzonen 1 :
der Entwicklung ist das Erschliessungsprogramm geméss § 5, auzone Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
welches auf diese Zielvorstellung ausgerichtet ist. Die vorzeitige
Erschliessung von Grundstiicken gemass den §§ 36 und 37 BauG Bauzonen Aushut- | Gebiude- | Gebiude- | Firsthdhe kGrenzabstand Empfind-| Zonen-
. : . st zung lange héhe lein gross - |lichkeits-| - vor-
darf dieses Ziel nicht beeintrachtigen. hkelts-) or
Kernzone K = = 10.00m 1400 m 5.50.m 10.00m i} §7
braun
2.2 SondernUtzungsplanungspﬂlCht Wohnzone [ MF - 40.00m 9:50m 14.00'm 5.50'm 10.00:m I §8
MF rot %y 5y
§4 .
. . Wohnzone E - 30.00m 7.00m 10.50:m 4.00m 7.50'm 1l §8
Sondernutzungs- - Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur E gelb
planung erschlossen und berbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Son-
dernutzungsplan (Erschliessungs- oder Gestaltungsplan) vorliegt ‘évswhgrbue W?OLV‘F S:k‘;f; - 10.00m: | --14.00 m 553(;“1 10»9?m i §9
oder, sofern erforderlich, eine Landumlegung oder Grenzbereini- zoneMF | schraff. | ton:
gung durchgefthrt wurde (§ 16 Abs. 3 BauG). 5%1)
Wohn:u. [<WGE"| Gewer | '30.00m: | 7.50'm 10:50'm | 74.00m | 7.50m i §9
Gewerbe- gelb bebau-
zone E schraff. ten:1
: ; 5%
2.3  Weitere Planungsinstrumente 6.)
Wohn- .| WGS Gemass Gesamtkonzept 4 §9
5 Gewerbe- | violett
§ zone S schraff.
Erschliessungs- 1Der Gemeindferat erstellt ein Erschll_gssgnggprogramm gemass Gt 6 . ; e s 2 : i S0
programm § 33 BauG. Bei dessen Erstellung beriicksichtigt der Gemeinderat zonie violett | '5%.1)
das Ziel einer harmonischen und gleichméssigen Entwicklung der
Gemeinde (§ 3). Industrie- ! o = 16.00 m x o L4y - v § 11
Zone blau [ 5% 1) 25.00'112)
Weitere Planungsin-  2Weitere Planungsinstrumente wie Inventare, Richipléne, Kon- . o - =
strumente zepte u. dergl. sind grundsatzlich nur behérdenverbindlich und K%esz_-iﬁge v 5;:1) - 16A050)mx o -4 - §23
haben gegenuber den Grundeigentimern keine Rechtswirkung. ‘ ‘Betonwerk | schraff
I Zone fiir Oe “ o] o o o a Il §12
! offentt: grati
B+A
‘ Freihalte- F - p B - - : it §13
L zone griin

! ) Griinflachenziffer (vergl. auch § 24 BNO)
2 ) Grenzabstand G: 3.00 + % der mittl. Gebaudehdéhe, mindestens jedoch 4.00 m
3) Grenzabstand flr reine Gewerbebauten: 4.00 + V4 der 3 m Ubersteigenden Gebaudehdhe; gegeniber Wohn- und Kernzone: 6.00

m
4) Grenzabstand |: 4.00 m; bei Gebaudehohe Uber 10 m: + 1/3 der Mehrhdhe; gegeniiber Wohn- und Mischzonen: 10.00 m
5 } im Einzelfall durch den Gemeinderat festzulegen

§) Fir Ein- und Zweifamilienh&user geiten die Abstandsvorschriften der Wohnzone E
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3.1.2 Kernzone

Kernzone K

3.1.3 Wohnzonen

Wohnzonen

Wohnzone MF

Wohnzone E .

2Die mit "o" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Ab-
wagung der betroffenen privaten und 6ffentlichen interessen im
Einzelfall fest.

Die mit "x" bezeichneten Masse gelten bei Neubauten als Richt-
wert. Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert
bewilligen, falls der Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird.

3wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowoh! die
offene als auch die geschlossene Bauweise zuldssig.

§7

Die Kernzone K ist fiir Wohn- und Geschéftsbauten, landwirt-
schaftliche Bauten sowie massig stérende Gewerbebetriebe (§
32) und &ffentliche Bauten und Anlagen bestimmt.

§8

1Die Wohnzonen MF und E dienen dem Wohnen. Nicht stéren-
des, den ortlichen Verhéltnissen angepasstes Gewerbe ist zuge-
lassen (§ 32).

2Dje Wohnzone MF ist fiir Mehrfamilienhduser bestimmt. Eben-
falls zugelassen sind Ein- und Zweifamilienhauser.

3Die Wohnzone E ist fr Ein- und Zweifamilienhauser und freiste-
hende Mehrfamilienhduser bis 4 Wohneinheiten bestimmt. Zu-
sammengebaute Hauser sind bis maximal 4 Wohneinheiten zu-
gelassen.

3.1.4 Mischzonen

Wohn- und Gewerbe-
zone WG MF

Wohn- und Gewerbe-
zone WG E

§9

1Die Wohn- und Gewerbezone WG MF ist fiir Wohnen gemass
§ 8 Abs. 2 und massig stérendes Gewerbe (§ 32) sowie fur land-
wirtschaftliche Bauten bestimmt.

2Die Wohn- und Gewerbezone WG E ist fir Wohnen geméss § 8
Abs. 3 und missig stérendes Gewerbe (§ 32) sowie fur landwirt-
schaftliche Bauten im Rahmen der o6rtlichen Verhéltnisse be-
stimmt.
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Wohn- und Gewerbe- 3Die Wohn- und Gewerbezone Steinerareal WG S dient der Er-

zone Steinerareal
WG S

haltung und Entwicklung des schiitzenswerten Fabrikareals. Fir
das Hauptgebdude besteht ein Abbruchverbot. Die Zone ist im
Rahmen der ortlichen Verhéltnisse und auf der Grundlage eines
vom Gemeinderat zu bewilligenden Gesamtkonzeptes fiir massig
stérendes Gewerbe (§ 32) und Dienstleistungen sowie in be-
schrénktem Umfang zum Wohnen bestimmt. Die Wohnungen sind
nach Siiden zu orientieren.

Der Bereich 6stlich der Aarestrasse ist fir Parkpléatze vorgesehen,
es sind keine Hochbauten zugelassen.

3.1.5 Gewerbezone

Gewerbezone

§ 10

Die Gewerbezone G ist flir méssig stérendes Gewerbe (§ 32) so-
wie flr Dienstleistungen bestimmt. Zus&tzlich sind pro freistehen-
dem Gewerbe- oder Dienstleistungsgebdude im gleichen Gebau-
devolumen maximal 4 Wohneinheiten zugelassen, wenn deren
Anordnung die gewerbliche Entwicklung der Zone nicht beein-
trachtigt.

3.1.6 Industriezone

Industriezone

§ 11

Die Industriezone | ist fir grossgewerbliche und industrielle Bau-
ten bestimmt. Wohnungen sind nur fiir betrieblich an den Standort
gebundenes Personal gestattet.

3.1.7 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Aniagen

Zone fir 6ffentliche
Bauten und Anlagen

Oe Spitzbirrli

§12

1Die Zone fir sffentliche Bauten und Anlagen Oe ist fUr Bauten
und Anlagen bestimmt, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

2Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstinde unter Be-
rlicksichtigung privater und &ffentlicher Interessen fest. Gegen-
Uber angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstands- und Hé-
henvorschriften einzuhalten.

3Die Zone Oe Spitzbirrli ist fur Sportanlagen bestimmt und mit ei-
ner Materialabbauzone Uberlagert. Die Zone darf erst nach er-
folgter Materialentnahme (iberbaut werden. Fur die Materialab-
bauzone gelten die Bestimmungen von § 22.
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3.1.8 Freihaliezone

Freihaltezone

3.2

3.241

Landwirtschaftszone

§13

Die Freihaltezone dient der Gliederung des Siedlungsgebietes.
Sie ist von allen Bauten freizuhalten.

Landwirtschaftszonen

Landwirtschaftszone

§ 14

1Die Landwirtschaftszone ist fiir die (iberwiegend bodenabhangi-
ge Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhal-
tung, Gemlse- und Obstbau sowie fir den produzierenden Gar-
tenbau bestimmt.

2Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
zungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem
kantonalen Recht.

3Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich
bis 50 a sind zuldssig, soweit keine Giberwiegenden, insbesondere
landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.

3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone

Bauten in der Land-
wirtschaftszone

§15

1Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher be-
troffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich
in bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungs-
bepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen. Mit dem Baugesuch
ist ein Umgebungsplan einzureichen.

2F{r Wohngebaude sind 2 Geschosse erlaubt. Im Gbrigen werden
Gebaudehdhen und Gebdudelangen vom Gemeinderat unter Be-
riicksichtigung der tatséchlichen Verhdltnisse und der bau- und
feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festge-
legt. Es gilt fur alle Bauten gegenuber den angrenzenden privaten
Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der halben Gebé&u-
dehohe, mindestens aber 4 m.

3in der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe 111
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3.3 Schutzzonen
3.3.1 Naturschutzzonen im Kulturland
§ 16
Naturschutzzonen 1Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von
Kulturland Lebensrdumen schutzwirdiger Pflanzen und Tiere sowie geolo-
gisch wertvoller Objekte.
2Soweit nachstehend nichis anderes festgelegt wird, sind Bauten,
Anlagen, Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschittungen,
Ablagerungen), Bewdsserung, Entwasserung, Dingung, Bewei-
dung, Umbruch, Aufforstung, Verwendung von Pflanzenschutz-
und Unkrautvertilgungsmitteln nicht gestattet.
3Fo|gende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:
Zone Bezeichnung im Plan. | Schutzziel Béwirtschaftung und Unterhalt,
Nutzungseinschrankungen
Magerwiese gelb Artenreiche Heuwiese Heuwiese; keine Dingung'und: Be-
Trockenstandort MET (hoher Anteil Magerkeitszeiger) || weidling
Feuchtgebiet blau Riedwiese, Keine Dungung; kein Betreten.
Feuchtbiotop Verhinderung der Verlandung und

Verbuschunhg durch periodische Ple=
gemassnahmen:
Streuschnitt im Herbst/ Winter

Uferschutzstreifen
und Uferschutzfla-
chen (Dorfbach)

gelbgrin punktiert

=3 mab Bachboschung
oK

= Deltabereich

Naturnahe Ufervegetation
und Bachdelta

Keine Dingung.
Wo keine Uferbestockung vorhanden,
ist die Nuizing als Heuwiese Zulassig.

Uferschutzstreifen
am sldlichen Aare-
ufer

grin punktiert

=20 m Flussgrenze +
Hochwasserdamm und
Auflandungen

Nattrnahes Aareufer; Er-
haltung der alten Uferver-
bauungen:

Naturnaher Unterhalt der-alten Ufer-
verbauungen, periodischie Pflege der
Auflandungen und Uferbestockung.
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Naturschutzzone
Steinerkanal (Gewés-
ser und Wald)

§17

Tweiter scheidet der Kulturlandplan die Naturschutzzone Steiner-
kanal aus: Fliessgewdsser mit Grundwasseraufstoss, sogenannter
Steinerkanal (Bezeichnung im Plan: grober Punkiraster)

— oberer Abschnitt
vom Giessenschachen bis zur Fabrikanlage (ehemalige Spin-
nerei), Kanal mit bestockten Uferbereichen, angrenzenden
Waldstreifen und zusétzlichem Waldareal mit Waldtimpel an
der Gemeindegrenze Rupperswil/ Rohr.

— unterer Abschnitt
vom Wehr der Fabrikanlage bis zur Mindung in die Aare, Ka-
nal mit bestockten Uferbereichen, angrenzenden Waldstreifen
zusatzlichem Waldareal im Miindungsbereich und Waldtimpel
im Gebiet ,Bifig*.

2|n der Naturschutzzone Steinerkanal ist alles zu unterlassen, was
die Tier- und Pflanzenwelt beeintrachtigen kann. Erganzend zu §
16 Abs. 2 sind Campieren und Feuer entfachen verboten. Was-
serbauliche Massnahmen sind nur in zwingenden Féllen gestattet
und streng naturnah auszufiihren. Die Detailbestimmungen flr
Nutzung und Unterhalt werden mit dem Aarg. Baudepartement
und den Gewd&ssereigentlimern in besonderen Vereinbarungen
festgelegt.

3Die in die Naturschutzzone einbezogenen Waldflachen l&ngs des
Steinerkanals zeichnen sich durch das Vorkommen seltener
Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen aus und sind
Lebensraum seltener, gefahrdeter und damit schuizbedirftiger
Tier- und Pflanzenarten. Die Erhaltung und Verbesserung dieser
Lebensrdume liegt im 6ffentlichen Interesse. Fir den Privatwald
besteht in diesen besonderen Waldgebieten eine allgemeine An-
zeichnungspflicht durch den Forstdienst. Die Verjlingung der Be-
sténde ist nur mit standortheimischen Baumarten vorzunehmen;
dabei ist, wo immer mdéglich, die Naturverjingung anzuwenden,
Standortfremde Baumarten und -bestdnde sind mittelfristig zu
entfernen bzw. umzuwandeln. Bereichernde Strukturen und Tot-
holz sind zu belassen.

3.4 Uberlagerte Schutzzonen

3.4.1 Landschaftsschutzzone

Landschaftsschutz-
zone

§18

1Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone (berla-
gert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen
und ihrer Eigenart. Zusétzlich zu den Vorschriften der Grundnut-
zungszone sind Bauten und Anlagen sowie Terrainverdnderungen
(Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.
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2Die zuldssige Nutzung bestimmt sich nach § 14 Abs. 1.

3Kieinere Terrainveranderungen, Bienenhduschen, Weideunter-
stdnde, Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen sowie be-
triebsnotwendige Installationen (Einz&unungen, Hagelschutz-
netze, usw.) kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort
angewiesen sind und keine Uberwiegenden o&ffentlichen Interes-
sen entgegenstehen.

3.5 Schutzobjekte

3.5.1 Naturobjekte

§19
Naturobjekte 1Die im Kulturlandplan bezeichneten und nachfolgend bzw. im
Anhang aufgelisteten Naturobjekte sind geschutzt; sie dirfen nicht
beseitigt werden und sind artgerecht zu unterhalten.
2Folgende Naturobjekte sind geschitzt:
Naturobjekte Bezeichnung ini Plan: | Schutzziel Pflegemassnahmen, Nut-
zungseinschrénkungen
Hecken griine Sighatur ==Brut- und Nahrungsbiotop -1 Struktur erhalten
= periadisch zurlickschniei-
den‘/ verjiingen
= im-gleichen-Jahr nicht
< Gliederung der Land= mehrals:1/3 auf den
schaft Stock setzen
- vorgelagertér Krautsaum
von 3 m Breite
= teilweise Artenzusam-
= Vernetzungselement mensetzung verbessern
Waldrénder waldgrin = Windschutz - Waldrand bei 6kologisch

wertvollen Gebieten stufig
strukturiert anlegen und
erhalten (perfodisch ver-

- Vielfaltiger Ubergangsbe-
reich Wald - Kulturland

jlingen)
= Artenrefchtum - extensiv bewirtschafteten
Krautsatim (Breite 3. m)
vorlagern
Einzelbaume, Baumgrup- | griine Punkte - siedlungs=und land- -2 Pllege auflange Lebens-
pen schaftspragendes: Natu- dauer
relement - freistehender Baum:
bei nattrlichem Abgang
= Kultuirrelikt ersetzen
Weiher blau = Laichgebiet; Brutbiotop <. kein Fischen
=" kein Einfangen und
Alussetzen von Tieren
Erosionsrander, Schotter- | Signatlr + schwarzes - |- vertikale Gliederung der . |- keine Terrainveranderun-
terrassen Punkteband Landschaft erhalten gen
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3.5.2 Kulturobjekte
§20
Kulturobjekte Die im Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang aufgelisteten

Kulturobjekte sind geschutzt und diirfen nicht beseitigt werden; sie
sind sachgemass zu unterhalten.

3.5.3 Geschiitzte Gebaude

§ 21
Gebaude mit Sub- Das im Bauzonenplan violett bezeichnete Geb&ude ist von kultur-
stanzschutz geschichtlichem Wert und in seiner Substanz geschiitzt. Es darf

nicht abgebrochen werden und ist zu unterhalten. Innerhalb des
bestehenden Bauvolumens darf es aus- und umgebaut werden,
soweit dies dem Schutzziel nicht entgegensteht.

3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

3.6.1 Materialabbauzone
§22

Materialabbauzone 1Die Materialabbauzone ist fur die Entnahme von Rohmaterial
(Kies, Sand u.a.m.) bestimmt.

2Der eigentliche Materialabbau setzt ein Baugesuch und eine vom
Gemeinderat mit Zustimmung des Baudepartementes erteilte
Baubewilligung voraus, die den Abbau- und Rekultivierungsplan
als integrierenden Bestandteil enthélt. Die Baubewilligung fur den
Materialabbau richtet sich nach den einschlagigen Bestimmungen
der Gewdsserschutzgesetzgebung, des Baugesetzes und des
Dekretes Uber den Abbau von Steinen und Erden, sie bestimmt
den Abbau und die Wiederherrichtung.

3Flschen, die noch nicht abgebaut werden oder die fUr die land-
wirtschaftliche Nutzung rekultiviert sind, unterstehen den Bestim-
mungen der Landwirtschaftszone.

4Bauten und Anlagen fur den Betrieb des Materialabbaues regelt
Art. 24 RPG.

Spitzbirrli 5Die abgebauten Flachen im Gebiet "Spitzbirrli" sind gemass
Baubewilligung aufzufiillen und flr die landwirtschaftliche Nutzung
zu rekultivieren; fur den in der Oe-Zone liegenden Teil gelten die
Bestimmungen von § 12. Mindestens 10 % der Flache der beste-
henden Abbauzone bzw. 15 % der Erweiterungsflache sind natur-
nah zu gestalten. Das geschltzte Naturobjekt "Erosionsrand /
Schotterterrasse” ist bei der Rekultivierung als Geldndeform wie-
derherzustellen.
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Empfindiichkeitsstufe  6Der Materialabbauzone ist die Empfindlichkeitsstufe IV zugeord-
net.

3.6.2 Spezialzone Kies- und Betonwerk
§23

Spezialzone Kies- und Die Spezialzone Kies- und Betonwerk ist fiir die Bearbeitung von

Betonwerk Rohmaterial (Kies, Sand u.a.m.) bestimmt. im Gbrigen gelten die
Bestimmungen der Industriezone.

4 Definitionen

4.1 Ausniitzung

411 Weitere Nutzungsziffern
§24

Griinfiéchenziffer Die Grunflachen sollen méglichst als 6kologische Ausgleichs-
flachen bepflanzt werden (Magerwiesen, Hecken, Hochstamm-
baume u. dergl.). Begriinte Dachflachen werden zu einem Drittel,

fiir einen Hochstammbaum werden 30 m?® Griinflache angerech-
net.

4.2 Abstinde

4.21 Abstand gegeniiber dem Kulturland
§25

Abstand gegentiber 1Gegenuber dem Kulturland ist fir Gebaude der zonengemasse
dem Kulturland Grenzabstand einzuhalten.

2Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert
werden (§ 47 Abs. 2 BauG).

4.2.2 Ungleichverteilung der Grenzabstinde
§ 26

Ung/eichve__rteilung der 1Die Grenzabsténde kénnen bei Einhaltung des Gebaudeabstan-
Grenzabsténde des durch schriftliche Vereinbarung ungleich verteilt werden.
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2Dje Vereinbarung ist dem Gemeinderat mit dem Baugesuch ein-
zureichen.

4.2.3 Gebdudeabstand gegeniiber bestehenden Bauten

Gebédudeabstand ge-
genilber bestehenden
Bauten

§ 27

Wenn auf Nachbargrundstlicken bereits Bauten mit zu geringem
Abstand stehen, die eine ordnungsgemasse Uberbauung eines
Grundstiickes verunmoglichen, kann der Gebaudeabstand verrin-
gert werden, sofern die architektonischen, gesundheits-, feuer-
und sicherheitspolizeilichen Anforderungen gewahrt bleiben. Der
vorgeschriebene Grenzabstand ist einzuhalten.

4.2.4 Einfriedigungen und Stiitzmauern zwischen privaten Grundstiicken

Einfriedigungen

Stiitzmauern

§28

1Einfriedigungen diirfen keine scharfen Spitzen, Stacheldréhte
und dergl. aufweisen.

2Entlang der Baugebietsgrenze dirfen Einfriedigungen bis auf
60 cm an die Grenze gesetzt werden.

§ 29

Stltzmauern bis zu einer Héhe von 0.80 m durfen an die Grenze
gestellt werden. Hohere Stltzmauern sowie Mauern ausserhalb
des Baugebietes und entlang der Baugebietsgrenze sind um das
Mehrmass ihrer Hohe, mindestens jedoch um 60 cm von der
Grenze zurlickzuversetzen und mit einer Schutzbepflanzung (ev.
Schutzgelander) zu versehen (vergl. Anhang).

4.2.5 Strassenabstand

Stitzmauern

Bdschungen

§ 30

1stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1.80 m zugelassen; sie
haben gegeniber Gemeinde- und Privatstrassen einen Abstand
von 60 cm ab Strassengrenze einzuhalten. Der Abstand wird auf-
gehoben, wenn neben der Fahrbahn ein Gehweg liegt (vergl. An-
hang).

2Fir den B&schungsabstand gegenlber Gemeinde~- und Privat-
strassen gelten die kantonalen Abstandsvorschriften fir Béschun-
gen sinngemass.

4.3 Arealiiberbauung

Zonenzuléssigkeit

§ 31

1Areah’]berbauungen sind in den Zonen K, MF, E, WG MF und
WG E zulassig. Die minimal notwendige Arealflache (anrechen-
bare Grundstiicksflache NBF) und die maximale Erhéhung der
Gebd&ude- und Firsthdhe sind wie folgt festgelegt:

Zone K MF, WG MF E,WGE
Minimale NBF (Richtwert) 3000 m? 4000 m? 3000 m?
Gebaude- / Firsthhe +2.00m +0 +0

2Der Zonencharakter ist zu wahren.

44 Gewerbe
§32

Gewerbe 1Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohngquartiere paésende
Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie L&den, Blros
und Geschéfte, die keine erheblich grosseren Auswirkungen ent-
falten, als sie aus dem Wohnen entstehen.
2Als méassig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkémmlicher Handwerks- und Gewerbetriebe bleiben,
auf die Ublichen Arbeits- oder Offnungszeiten beschrénkt sind und
nur voribergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von
quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als massig
storend.

4.5 Geschosse

4.51 Untergeschoss
§33

Abgrabungen Bei Fassadenlangen unter 9 m ist fir Hauseingénge oder Gara-

geneinfahrten eine Abgrabung von maximal 3 m gestattet.
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5 Bauvorschriften

5.1 Erschliessung

5.1.1 Beniifzung von Privateigentum

§ 34
Beniitzung von Pri- 1Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras-
vateigentum sennumerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

2Die Gemeinde kann &ffentlichen Zwecken dienende Vorrichtun-
gen wie Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungsma-
ste, Hydranten usw. auf oder an Privateigentum anbringen lassen.

30ffentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenuntersténde
bei Bushaltestellen und andere im &ffentlichen Interesse liegen-
den Einrichtungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke
gestellt werden.

4Auf die Interessen der betroffenen Grundeigenttimer ist még-
lichst Rucksicht zu nehmen,.

5.2 Technische Bauvorschriften

5.2.1 Aligemeine Anforderungen
§35

Aligemeine Anforde-  THinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
rungen Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Bau-
kunst als Richtlinie.

2Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und beson-
dere Massnahmen verlangen, soweit Uberwiegende offentliche
Interessen dies erfordern.

5.2.2 Energiesparmassnahmen

§ 36
Energiesparmass- Aussenwande diirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch
nahmen die Vorschriften Uber die Grenz- und Geb&dudeabstinde nicht

mehr in vollem Masse eingehalten werden.

T

&

<
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5.3 Wohnhygiene

5.3.1 Ausrichtung der Wohnungen

Ausrichtung der Woh-
nungen

§ 37

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhélinisse
(La&rm, Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) abzu-
stimmen.
Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind nicht
gestattet.

5.3.2 Raummasse, Fenstergrossen, Nebenrdume

Raummasse

Fenstergréssen

Nebenrdume in Mehr-
familienhdusern

Garten-, Terrassen-
oder Balkonflédchen

Balkone

Gelénder, Bristun-
gen, Handldufe

§ 38

1Fir Neubauten gelten nachstehende Masse:
Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume

o Raumhdohe

- Vollgeschoss mind. 2.30 m
- Dachgeschoss mind. 2.30 m auf mind. 1/3 der
anrechenbaren Bruttoge-
schossflache
- Kellergeschoss mind. 2.20 m
e Fensterfliche mind. 1/10 der anrechenbaren
Bruttogeschossflache

Dachflachenfenster werden mit
150 % angerechnet
Nebenraume in Mehrfamilienhau-
sern

e Abstellraum
- pro Wohnung mind. 4 m? (im Estrich, Keller
oder auf dem gleichen Ge-
schoss wie die Wohnung)

2Dje Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Gar-
ten-, Terrassen- oder Balkonflaichen aufzuweisen (ausgenommen
Klein- und Dachwohnungen).

3Balkone miissen auch fiir Kinder unfallsicher gestaltet werden,
sie mlssen folgende Mindestflachen aufweisen:

3 - 4 - Zimmerwohnungen 4.5 m?
5 - Zimmerwohnungen 6.0 m?

Die Mindesttiefe von Balkonen hat bei Mehrfamilienhdusern
1.50 m zu betragen.

4Die Empfehlungen der SIA-Norm 358 sind einzuhalten.
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5.3.3 Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen
§39

Bezug von Wohnun-  Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeits-

gen und Arbeitsrdu-  raumen verweigern, wenn das Gebaude nicht gentigend ausge-

men trocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anfor-
derungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erfullt sind.

5.4 Ausstattung

5.4.1 Absteliplitze
§ 40

Ar_;_ordnung der Park- 1Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass die
plétze Wohnbereiche nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

2Der Garagenvorplatz muss, von der Strassen- bzw. Gehweg-
grenze gemessen, eine Tiefe von mindestens 5.50 m aufweisen.
Es darf kein Wasser auf die Strasse fliessen.

Ein- und Ausfahrten  3Bei Strassen ohne Gehweg sind Zufahrten, sofern erforderlich,
mit Minimalradien von 3.00 m (Richtwert) auszurunden.

5.4.2 Velos, Kinderwagen
§ 41

Velos, Kinderwagen — 1In jedem Mehrfamilienhaus sind gentigend grosse, gut zugangli-
che und abschliessbare Abstellrdume fur Velos, Kinderwagen
usw. vorzusehen.

2Bei Gebauden und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr
(z.B. Laden, Verwaltung, Schulen, Sportanlagen, Haltestellen &f-
fentlicher Verkehrsmittel u. dergl.) sind geniigend Veloabstellplt-
ze vorzusehen.

5.4.3 Spielplatze
§42
Spielplétze Bei Mehrfamilienhdusern hat die Grosse der Spielplatze gesamt-

haft mindestens 15 % der anrechenbaren Bruttogeschossflache
zu betragen.

BNO Rupperswil

6 Schutzvorschriften

6.1 Ortsbildschutz

6.1.1 Aligemeine Anforderungen

Ortsbildschutz

6.1.2 Aussenraumgestaltung

Aussenraum-
gestaltung

§43

1Der Gemeinderat beurtsilt die Einordnung von Bauten und Anla-
gen in das Ortshild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung)

)
¢) Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse
e) Dachform, Dachneigung

f

g) Materialwahl, Farbe
h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen

2Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dach-
aufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung fordern;

¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen
Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch mdglich und wirt-
schaftlich fragbar ist, und

§ 44

1Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
anderungen missen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen
und durfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrdchtigen. Versie-
gelte Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken.

2Wer an seinem Grundstick die Héhenlage verandert, hat das
Erdreich mit Béschungen und nétigenfalls mit Stltzmauern zu si-
chern. Stiitzmauern sind in genlgender Stérke zu erstellen, in
gutem Zustand zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

3Bei Terrainsicherungen sind anstatt massiver Stiitzmauern wenn
moglich aufgeldste, bepflanzte Konstruktionen bzw. Lebendver-
baumethoden anzuwenden.
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Auffillungen, Abgra-
bungen

Waldrandbereiche

4Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Baupro-
jektes. Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalls entsprechende
Auflagen in der Baubewilligung.

5Die Umgebungsarbeiten einschliesslich der Bepflanzung sind
unmittelbar nach Bauvollendung auszuftihren.

6Gegentlber dem gewachsenen Terrain sind Aufflllungen und
Abgrabungen bis 1.20 m in der Ebene und 1.60 m am Hang ge-
stattet (Richtwert).

7Wo Bauzonen direkt an den Waldrand oder an Naturschutzzo-
nen grenzen, dlrfen in einem 50 m breiten Streifen zur Wahrung
der Artenvielfalt nur standortheimische Baume und Straucher ge-
pflanzt werden.

6.1.3 Materialablagerungen

Materialablagerungen

§45

1Die Ablagerung von Material fir eine Dauer von mehr als 2 Mo-
naten kann in den Zonen G und | bewilligt werden.

2Der Gemeinderat kann Auflagen machen Uber die zugelassenen
Materialien sowie Uber die Hohe, Abstande und Gestaltung der
Ablagerung und des Lagerplatzes. Er kann nétigenfalls eine Um-
zaunung verlangen.

6.1.4 Weitere Vorschriften liber Ortsbildschutz und Siedlungsgestaltung

Ruinen, Bauliicken

§ 46

Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte Ge-
b&ude missen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder wiederher-
gestellt werden.

6.3 Umweltschuiz

6.3.1 Einwirkungen

Einwirkungen

§ 47

1Jedermann ist verpflichtet, sich bei Auslibung seines Eigentums,
wie namentlich beim Betrieb eines gewerbiichen oder industriellen
Unternehmens, aller Uberméssigen Einwirkungen auf das Eigen-
tum der Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.
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2verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage so-
wie Beschaffenheit der Grundsticke oder nach Ortsgebrauch
nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch L&rm, Erschitterungen,
Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen.

3Eigenttimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutba-
ren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Ein-
wirkungen auf die Umgebung mdglichst gering zu halten, soweit
dies technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar
ist.

7 Vollzug und Verfahren

7.1 Zusténdigkeit

Zustandigkeit

7.2 Gebiihren

Geblihrenreglement

§ 48

1Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion
bestellen. Er kann fUr die Prifung von Gesuchen und fur Voll-
zugskontrolien externe Fachleute sowie regionale Stellen beizie-
hen.

2Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvorhaben, die
weder nachbarliche noch 6ffentliche Interessen beriihren, an die
Bauverwaltung / die Baukommission delegieren. Im tbrigen ist fur
Verfigungen und Entscheide aller Art der Gemeinderat zusténdig.

§ 49

Die Gebihren und die weiteren Verfahrenskosten (Auslagen flr
externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten
sich nach dem Baugeblhrenreglement der Gemeinde.
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8 Schluss- und Ubergangsbestimmung

8.1 Aufhebung bisherigen Rechts
§ 50

Aufhebung bisherigen Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben:

Rechts a) der Zonenplan vom 19.10.1982 / 03.07.1984
b) die Bauordnung vom 19.10.1982
c¢) die Nutzungsordnung vom 12.11.1996
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Anhang




BNO Rupperswil

Anhang Abstande

Abstdnde an Gemeinde- und Privatstrassen (§ 30)

Einfriedigungen, Stitzmauern und Béschungen

Strasse ohne Gehweg Strasse mit Gehweg

Grenze | Grenze

. max. 2:3
180 é . max. 2:3 180! | .

" lUber 2:3 } <" - uber 2:3

Abstande zwischen privaten Grundstiicken (§ 29)

Stitzmauern Einfriedungen und Béschungen

Grenze Grenze

A Hf < max. 2:3

max.180 L uber 2:3
80 .

60

AH
min. 60
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Anhang Natur- und Kulturobjekte

Liste der Naturobjekte im Kulturlandplan

Nr. Standort Objekityp

3.01 Suhrhard Magerstandort

3.03 Bruggerstrasse Magerstandort

3.031 Autobahneinfahrt Nord Magerstandort

3.04 Unterfeld Feuchtstandort

3.05 Horlachen, Grossmatten Baum- und Strauchhecke
3.06 Grossmatten Bachufergehélz

3.09 Bahndamm Nordseite Baumhecke

3.10 Bahndamm Stdseite Baumhecke

312 Obermatten Baum- und: Strauchhecke
3.13 Unter Bann Baum- und'Strauchhecke
3.14 Autobahnausfahrt Baums= und Strauchhecke
3.15 Stockacker Baumhecke

3.16 Chérberhibel Baumhecke

3.7 Eichli Baumhecke

3:18 Kraftwerk Rupperswil - Auenstein Baumhecke

319 Geissenschachen Baumhecke

3.20 Wolfacker Strauchhecke

3.24 Fuchsloch Baumgruppe

3.25 Obermatten Obstgarten

3.26 Obermatten Obstgarten

3.27 Horlachen Obstgarten

3.31 Grossmatten Einzelbaum

3.38 Ober Bann Einzelbaum

3:39 Aufeld bis Hard Erosionsrander und flache Schotterterrassen
341 Stockhard Kiesgrube

Liste der Kulturobjekte im Kulturlandplan

Nr. Standort Objekttyp

Wasserkanal / Bricke
Wuhre [ alte Uferverbauungen iangs der Aare

4,03 Geissenschachen
4.04 Fahrschachen

Liste der Kulturobjekte im Bauzonenplan

Nr. Standort Objekttyp

1 Kirchweg; stlich: Pfarrhaus Sodbrunnen: (Kant. Denkmalschutz DS)
2 Aarauerstr. 2 Gasthof Baren {DS)

3 Aarestr. 20 Villa: Steiner (DS)
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