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1. TEIL

GELTUNGSBEREICH

Geltungsbereich

Ubergeordnetes
Recht

1.1 Geltungsbereich, Zweckartikel

§1

1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale Raumpla-
nungs-Umweltschutz- und Baurecht.

2 |hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, die Nutzung
des Bodens sowie auf die Schutzobjekte.

3 Die BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

§2

1 Die einschléagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts blei-
ben vorbehalten.

2 Die wichtigsten Bestimmungen des iibergeordneten Rechts sowie technischer
Richtlinien finden sich im Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR) des Bau-
departementes.
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2. TEIL

RAUMPLANUNG

Planungsgrundsatze

2.1 Planungsgrundsatze

§3

1 Die Bau- und Nutzungsordnung dient

der Erhaltung und Verbesserung der Lebensqualitéat

der Erhaltung und Verstarkung der Identitat der Quartiere

der Forderung einer architektonisch, ©kologisch und 6konomisch sinnvollen
Verdichtung und Weiterentwicklung

der Respektierung (Erhaltung) der typischen baulichen und landschaftlichen
Eigenschaften (Qualitaten) des Ortes

der Durchmischung von Wohnen, Arbeiten und Erholen

der Schaffung von glinstigen Rahmenbedingungen fir den Wohnungsbau und
die wirtschaftliche Entwicklung

der haushalterischen Nutzung und Erneuerung der bestehenden Bausubstanz
dem Einsatz von erneuerbarer Energie

dem Schutz und der Pflege des Orts- und Landschaftsbildes, der prégenden
Bauten und Anlagen sowie der Naturelemente

der Erhaltung und Verbesserung der siedlungsokologischen Aspekte.

2 Jede raumwirksame Tétigkeit soll unter Schonung der natiirlichen Lebensgrund-
lagen wie Boden, Luft und Wasser erfolgen.

3 Die Planungsgrundsatze sind als massgebender Beurteilungsmassstab fiir alle
raumwirksamen Tatigkeiten verbindlich, insbesondere bei der Erschliessungs- und
Sondernutzungsplanung, beim Abschluss 6ffentlich-rechtlicher Vertrage sowie im
Bewilligungsverfahren.
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Sondernutzungs-
planung

Kommunale
Richtplane

Leitbild
Inventare
Grundlagenplane

2.2 Sondernutzungsplanung

§4

Die im Zonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur erschlossen und tber-
baut werden, wenn ein rechtskraftiger Erschliessungs- oder Gestaltungsplan vor-
liegt.

2.3 Weitere Planungsinstrumente

§5

1 Richtplane zeigen die erwiinschte raumliche Entwicklung auf. Sie enthalten Kon-
zepte zu einzelnen Gebieten oder Sachbereichen wie Siedlung, Verkehr, Frei-
raumgestaltung, Natur- und Landschaft usw.

2 Die Richtplane sind behérdenverbindlich und fiir die nachfolgenden Planungen
wegleitend.

§6

Das Leithild, die Inventare (z.B. Uber Schutzzonen, Naturobjekte, Bauten und Anla-
gen usw.) und Grundlagenplane (z.B. genereller Entwasserungsplan GEP, Parkie-
rungskonzept, landwirtschaftliche Eignungskarte usw.) dienen zur Orientierung
Uber die Zielsetzungen der Nutzungsplanung und Uber die bestehenden Verhalt-
nisse. Sie haben keine direkte rechtliche Wirkung fir das Grundeigentum. Sie sind
nach Bedarf zu Uberprifen und gegebenenfalls anzupassen. Sie sind bei der Beur-
teilung von Bauvorhaben beizuziehen.

BAU- UND NUTZUNGSORDNUNG 1996, STAND 2002 Seite 5/39



EINWOHNERGEMEINDE TURGI

3. TEIL ZONENVORSCHRIFTEN
3.1 Bauzonen
87
Bauzonen 1 Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen Vollge- Ausnut- | Gebaude- | Firsthhe Grenzabstand Empfind- | Zonen-
schosse zung héhe lichkeits- | vorschrif-
klein gross stufe ten
Dorfzone
2* - 7 m* 11 m* 4 m* 8 m* 1 §8
DZ
Dorfzone Bahnhof
2 - 8.5m - - - 1l §9
DZ-Bhf
Wohn- und Gewerbe-
zone Bahnhofareal 2 - 8.5m - - - 1] §10
WG-Bhf
Wohnzone 2 2 AZ 0.45 7m 11m 4m 8m I §11
W2
Wohnzone 3 3 AZ 0.65 10m 14m 6m 12m I §11
w3
Wohn- und Gewerbe-
zone 2 2 AZ 0.45 7m 11m 4m 8m 1 §12
WG2
Wohn- und Gewerbe-
zone 3 3 AZ 0.65 10m 14m 6m 12m 1] §12
WG3
Gewerbezone
- - 12 m* - 5m 5m v §13
GE
Parkzone
- - - - - - I §14
Pz
Spezialzone Spinne-
rei gemass Richtprojekt 1] §15
Y4
Zone fir 6ffentliche
Bauten und Anlagen - - ** ** ** ** Il 8§16
OE
Griunzone
1l §17
GR
Freihaltezone
[} §18
FH
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Bauweise

Festlegung durch
Gemeinderat

Abstand gegenlber
dem Kulturland

Abweichungen bei
gewerblichen Nut-
zungen

Larmvorbelastung

Dorfzone DZ

2 In allen Bauzonen, mit Ausnahme der WG-Bhf., ist die offene und geschlossene
Bauweise zulassig.

3 Der Gemeinderat kann von den mit * bezeichneten Massen Abweichungen von
diesem Richtwert bewilligen, falls der Zonenzweck und die Umgebung nicht beein-
trachtigt wird. Die mit ** bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwa-
gung der betroffenen privaten und 6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest.

4 Gegeniiber dem Kulturland ist fiir Gebaude der zonengemasse Grenzabstand
einzuhalten. In Abweichung von 8§ 47 Abs. 2 BauG kann dieser Abstand weder
aufgehoben noch reduziert werden.

5 In den Zonen DZ, WG2, WG3 und GE diirfen gewerblich genutzte Erdgeschosse
eine Geschosshtéhe von 4 m aufweisen. Dadurch erhdhen sich die festgelegten
Gebéaude- und Firsthéhen um 1 m.

6 In den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten Flachen sowie in den
speziell bezeichneten OE-Zonen gilt die Empfindlichkeitsstufe lIl.

§8

1 Die Dorfzone ist in ihrem Gesamtbild zu erhalten. Bestehende Bauten sollen er-
halten und gepflegt werden. Neubauten haben bezuglich architektonischer Gestal-
tung und volumetrischer Erscheinung sowie in ihrer Stellung zu den Nachbarge-
bauden und zum o6ffentlichen Aussenraum die bestehende Siedlungsstruktur zu
unterstiitzen und zu erganzen.

2 Die Dorfzone ist bestimmt fiir Wohnungen, Biiros, Laden, Kleingewerbe, Dienst-
leistungen, Gaststatten, Landwirtschaft (gemischte Nutzungen).

3 Déacher sind in der Regel als Satteldacher zu gestalten. Dachaufbauten, Dach-
fenster und Schragverglasungen sind nur soweit gestattet, als dass sie die ge-
schlossene Wirkung der Dachflache nicht stéren. Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Dachaufbauten dirfen 1/3 der Fassadenlange nicht Giberschreiten. Sie sind von der
Fassade zurlickzuversetzen.

4 Die Freiraume sind entsprechend dem Dorfcharakter mit Garten, Vorplatzen,
B&umen zu gestalten. Abstellpléatze sind sorgfaltig einzufiigen.

5 Die Erschliessung soll iber das vorhandene Strassen- und Wegnetz erfolgen. Es
sind gemeinschaftliche unterirdische Parkierungsanlagen anzustreben.
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Dorfzone Bahnhof
DZ-Bhf.

6 Bauten, Bauteile und Anlagen, die den charakteristischen Merkmalen des Ortsbil-
des nicht entsprechen, werden nicht bewilligt. Dies betrifft insbesondere stérende
Einzelgaragen, Parkierungsanlagen, Balkone, Werbeeinrichtungen, Terrainveran-
derungen und dgl.

7 Der Gemeinderat kann geschlossene Bauweise (Zusammenbau) und kleinere
Grenz- und Gebaudeabstande sowie Abweichungen von diesen Bestimmungen
verlangen oder gestatten, wenn architektonisch und im Interesse des Dorfbildes
eine gute Ldsung entsteht.

8 Entlang der Bahnhofstrasse (schraffierter Bereich) werden die Stellung der Bau-
ten, Grenz- und Gebaudeabsténde, Geschosszahl, Gebaude- und Firsthéhen vom
Gemeinderat im Vorentscheidverfahren festgelegt. Es sind im Erdgeschoss ge-
werbliche Nutzungen mit Publikumsverkehr vorzusehen.

9 Die Gemeinde fordert die Erhaltung und Pflege des Ortsbildes durch eine fachli-
che Beratung. Dazu sind Bauvorhaben friihzeitig der Gemeinde zu melden.

10 Fir Bauvorhaben ist rechtzeitig eine Voranfrage an den Gemeinderat zu richten
oder ein formeller Vorentscheid einzuholen. Mit dem Gesuch sind jene Unterlagen
einzureichen, die fur die Beurteilung der Grenz- und Gebaudeabstéande, der Ge-
schosszahl, der Gebaudehdhe und der Umgebungsgestaltung nétig sind.

§9

1 Die Dorfzone Bahnhof ist fur Bauten und Anlagen des offentlichen Verkehrs sowie
fur gewerblich genutzte Bauten wie Kleingewerbe, Dienstleistungen, Laden und
Biros bestimmt.

2 Die Stellung der Bauten, die kubische Gestaltung, Grenz- und Geb&udeabstande
sowie die Geschosshéhen werden vom Gemeinderat anhand eines Richtprojektes
festgelegt. Bei wesentlichen Abweichungen vom Richtprojekt kann der Gemeinde-
rat zur Sicherstellung einer qualitativ hochstehenden stadtebaulichen Gesamtanla-
ge einen Gestaltungsplan verlangen.

3 Die Bauten sind so zu gestalten, dass ein geniigender Schutz vor Larmimmissio-
nen gewdhrleistet ist.

4 Die Anzahl der zu realisierenden unter- und oberirdischen Parkpléatze wird mittels
des Richtprojektes festgelegt.
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Wohn- und Gewer-
bezone Bahnhof-
areal

WG-Bhf.

Wohnzonen
2- und 3-geschossig
W2/W3

Wohn- und
Gewerbezone

2- und 3-geschossig
WG2/WG3

Gewerbezone GE

§10

1 Die Wohn- und Gewerbezone Bahnhofareal ist hauptsachlich fir Wohnungen, im
Ostlichen Teil fur Kleingewerbe, Dienstleistungen, Biros, Laden (gemischte Nut-
zung) bestimmt.

2 Fur die Erschliessung und Uberbauung ist ein rechtskréaftiger Gestaltungsplan
erforderlich.

3 Fir die einzelnen Bauabschnitte ist eine geschlossene Bauweise vorzusehen. Die
Ausnitzung, die Stellung der Bauten, die kubische Gestaltung, die Grenz- und
Gebaudeabstande, die Geschosshdhen, die Nutzungsverteilung und die
Parkierung werden im Rahmen des Gestaltungsplanes vom Gemeinderat festge-
legt.

4 Der Wohnanteil betragt mindestens 50 % der zulassigen Gesamtnutzung des
Areals. Er ist auch bei einzelnen Etappen und bei einer Parzellierung gesamthaft
sicherzustellen.

5> Die Bauten sind so zu gestalten, dass ein geniigender Schutz vor Larmimmissio-
nen und Erschiitterungen gewahrleistet ist. Dies betrifft insbesondere die Stellung
der Bauten, die Grundriss- und Schnittgestaltung, den konstruktiven Aufbau und
die Materialwahl.

§11

Die Wohnzonen W2 und W3 sind fir Wohnbauten bestimmt. Nichtstérende Gewer-
bebetriebe sind zugelassen. Sie sind gut in die Umgebung einzupassen.

§12

Die Wohn- und Gewerbezonen WG2 und WG3 sind bestimmt fiir Wohnbauten,
massig storende Gewerbebetriebe, Laden usw. (gemischte Nutzungen).

8§13
1 Die Gewerbezone GE ist fiir gewerbliche und industrielle Bauten bestimmt.

2 Die Griinflachenziffer betragt 0.2. Es ist ein Bepflanzungsplan einzureichen.
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Parkzone PZ

Spezialzone
Spinnerei
Sz

§14

1 Die Parkzone dient der umfassenden Erhaltung der kulturgeschichtlich bedeut-
samen Bauten mit den schutzwirdigen Parkanlagen, Baumen und den weiteren
dazugehdrigen Parkelementen.

2 Die Nutzung der Bauten und der Parkanlage darf nicht zur Beeintrachtigung des
Erhaltungszieles fihren. Unter diesem Vorbehalt sind folgende Nutzungen gestat-
tet: Wohnungen, Blros, Dienstleistungen, Gewerbe, kulturelle Nutzungen und dgl.

3 Massnahmen und Veranderungen an den Bauten und der Parkanlage sind nur
zulassig, wenn sie der Erhaltung und Sanierung der Gesamtanlage dienen und den
Schutzzielen nicht widersprechen. Nicht gestattet sind:

e Die dauernde Beseitigung (Abbruch) von Bauten, Bauteilen und von Parkele-
menten, die fiir das Schutzobjekt bestimmend sind,

e Umgestaltungen und Zweckanderungen, welche den Charakter und die Eigen-
art des Objektes in Frage stellen.

Der Gemeinderat kann Ausnahmen vom Beseitigungsverbot bewilligen, wenn es
sich nicht um schitzenswerte Bausubstanz oder Parkelemente handelt oder wenn
eine Erhaltung unzumutbar ist.

4 Nutzungsanderungen, Neubauten, bedeutsame Massnahmen am Ausseren und
Inneren der schitzenswerten Bauten und Umgestaltungen an der Parkanlage sind
bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat bestimmt unter Berticksichtigung der 6ffent-
lichen und privaten Interessen von Fall zu Fall iber Massnahmen, Zweckanderun-
gen und dgl. an Bauten und Umgebung. Er holt dazu Fachgutachten ein.

5 Die Uberbauung des schraffiert eingezeichneten Areals hat aufgrund der Bestim-
mungen Uber die Arealiberbauung (8 26) zu erfolgen. Die zuldssigen Nutzungs-
vorschriften der Zone W2 sind gewdhrleistet. Einzelne Baume und kunstlich ange-
legte Biotope kdnnen beseitigt werden.

6 Fiir alle Um- und Neubauten ist eine Baugesuchs-Voranfrage obligatorisch.

§15

1 Die Spezialzone Spinnerei bezweckt die Erhaltung der kulturgeschichtlich be-
deutsamen Bauten und Anlagen sowie deren Umgebung. Es gelten die Bestim-
mungen Uber Kulturobjekte sinngemass.
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Zone fir offentliche
Bauten und Anlagen
OE

2 Die Spezialzone Spinnerei ist bestimmt fiir massig stérende gewerbliche Nutzun-
gen, Biros, Dienstleistungen, Wohnungen und dgl. (gemischte Nutzungen). 2

2 Erganzt durch Gemeindeversammlungsbeschluss vom 7. Juni 2002

3 Uber das Areal ist durch den Grundeigentiimer ein Gesamtkonzept als Richtplan
zu erstellen. Der Richtplan hat zu enthalten:

die bestehenden, schiitzenswerten Bauten und Anlagen

alle vorgesehenen Neubauten, Veranderungen, Erweiterungen und dgl. in ihrer
kubischen Erscheinung und den Gestaltungsmerkmalen (Pléane und Modell)

die Nutzung der Bauten und der Arealflachen

die Erschliessung, Parkierung

die Bepflanzung und Umgebungsgestaltung

weitere fiir die Situation nétige Angaben.

4 Um- und Ausbauten sind zuldssig, soweit sie die charakteristische Bausubstanz
nicht beeintréachtigen. Neubauten kdnnen nur im Rahmen des Richtplanes bewilligt
werden.

5> Die dauernde Beseitigung (Abbruch) von Bauten und Anlagen sowie von Teilen
derselben, die fir die Gesamtanlage wichtig sind, ist nicht gestattet.

6 Die Bauweise, Stellung der Bauten, Grenz- und Geb&udeabstande, Gebaude-
und Firsthéhe, die erforderlichen Abstellplatze und Infrastrukturmassnahmen wer-
den vom Gemeinderat im Rahmen des Richtplanes festgelegt.

7 Der Gemeinderat hat bei Einreichung eines Baugesuches, welches wesentliche
Bau- oder Umgestaltungsmassnahmen betrifft, ein unabhangiges Fachgutachten
auf Kosten des Baugesuchstellers einzuholen.

§16

1 Die Zone fiir offentliche Bauten und Anlagen ist fiir vorhandene und zukinftige
dem o6ffentlichen Interesse dienende Bauten und Anlagen bestimmt.

2 Gebaudehohe, Grenz- und Gebaudeabstéande werden vom Gemeinderat festge-
legt. Gegeniiber angrenzenden Zonen sind deren Abstandsvorschriften einzuhal-
ten.
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Grinzone GR

Freihaltezone
FH

Landwirtschaftszone
Lwz

Bauten in der Land-
wirtschaftszone

§17

1 Die Griinzone ist von allen Bauten freizuhalten. Spazierwege, Erholungsanlagen
(Gartenbanke usw.) sowie Kleinbauten, die zur Pflege der Grinzone nétig sind,
sind zugelassen.

2 Sje kann als Grunflache, Erholungs- und Spielbereich, fur Garten und dergleichen
genutzt werden.

§18

1 Die Freihaltezone ist aus Griinden des Landschaftsbildes und des Gewésser- und
Naturschutzes grundsétzlich von Bauten und Anlagen freizuhalten.

2 Sie dient dem okologischen Ausgleich (z.B. Magerwiese) und als Reserve fir
allfallig nétige Erweiterungen der 6ffentlichen Anlagen. Die Erstellung, spatere Er-
neuerung und allfallige Erweiterung von Werkleitungen und Anlagen der 6ffentli-
chen Ver- und Entsorgung sind gestattet, wobei die Eingriffe auf das absolute Mi-
nimum zu beschranken sind und dem Schutzgedanken nicht zuwiderlaufen dirfen.

3.2 Landwirtschaftszonen

§19

1 Die Landwirtschaftszone ist fiir die Uberwiegend bodenabhéngige Produktion in
den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung, Gemuse-, Obst- und Rebbau
sowie fur den produzierenden Gartenbau bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsformen richtet
sich nach dem eidgendssischen und dem kantonalen Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum okologischen Ausgleich bis 50 a sind
zuléssig, soweit keine Uberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen, Interes-
sen entgegenstehen.

§20

1 Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwéagung samtlicher betroffener Interes-
sen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich in Bezug auf Ausmass, Gestal-
tung, Stellung und Umgebungsbepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen.
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2 Fiir Wohngebé&ude sind 2 Geschosse erlaubt. Im tibrigen werden Gebaudehéhen
und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter Berucksichtigung der tatsachlichen
Verhdltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfor-
dernisse festgelegt. Es gilt fir alle Bauten gegentber den angrenzenden privaten
Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der halben Gebaudehdhe, mindes-
tens aber 4 m.

3 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe 11I.

3.3 Schutzzonen

§21
Naturschutzzonen 1 Die Naturschutzzone dient der Erhaltung und Entwicklung von Lebensraumen
schutzwirdiger Pflanzen und Tiere sowie geologisch wertvoller Objekte.
2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anlagen, Ter-
rainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Ablagerungen), Bewasserung,
Entwéasserung, Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertil-
gungsmittel, Aufforstung nicht gestattet.
Schutzzone Schutzziel Pflegemassnahmen
Nutzungsbeschrankung
Magerwiese/ Artenreiche Heuwiese Heuwiese
Trockenstandorte
keine Dingung und Beweidung
Uferschutzzone Erhaltung und Verbesserung der Ufer Nutzung und Pflege nach 6kologischen
und der Ufervegetation Grundsatzen, Nahrstoffeinschwemmung
in Gewasser und Schutzzone verhindern,
keine Verwendung von Diinger / Pflan-
zenschutzmitteln, Umbruch sowie Erstel-
lung von Bauten nicht zulassig.

3 In der Uferschutzzone sind die Erstellung, spatere Erneuerung und allféllige Er-
weiterung von Werkleitungen und Anlagen der offentlichen Ver- und Entsorgung
gestattet, wobei die Eingriffe auf das absolute Minimum zu beschranken sind und
dem Schutzgedanken nicht zuwiderlaufen dirfen.
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Naturschutzzone
Wald

§22

1 Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung seltener Waldge-
sellschaften und Waldstrukturen als Lebensraum schutzwirdiger Pflanzen und
Tiere.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind die Bestande mit stand-
ortheimischen Baumarten und mdoglichst auf natirliche Art zu verjiingen. Berei-
chernde Strukturen und Totholz sind zu belassen. Fir den Privatwald besteht eine
allgemeine Anzeichnungspflicht durch den Forstdienst.

3 Der Zonenplan scheidet folgende Flachen als Naturschutzzonen aus:

Schutzzone

Schutzziel Pflegemassnahmen,
Nutzungsbeschrankungen

Wilerhalde/Rutsch

Steilhang: Reservat Im Steilhang: junges Nadelholz
(Fichten) entfernen, keine Nutzung im
im Ubrigen Gebiet: altholzreicher, Altholz

naturgemasser Laubmischwald

Wilerhalde/Anzflue

naturgemasser, alt- und totholzreicher | Alt- und Totholzanteil belassen
Laubmischwald; Objekt als Reservat
geeignet

Gebaude mit
Substanzschutz

Kulturobjekte

3.4 Schutzobjekte

§23

1 Die im Zonenplan rot bezeichneten Geb&ude sind von kulturgeschichtlichem oder
symbolischem Wert und somit in ihrer Substanz geschitzt. Sie dirfen nicht abge-
brochen werden und sind zu unterhalten. Innerhalb des bestehenden Bauvolumens
dirfen sie aus- und umgebaut werden, soweit dies dem Schutzziel nicht entgegen-
steht. Die Nutzung richtet sich nach den Zonenvorschriften.

2 Der Gemeinderat kann zur Beurteilung von Baugesuchen, die sich auf geschiitzte
Gebaude beziehen oder sich auf diese auswirken, Fachleute beiziehen.

3 Die im Zonenplan bezeichneten Kulturobjekte sind geschiitzt und dirfen nicht
beseitigt werden.
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8§24
Naturobjekte 1 Die im Zonenplan bezeichneten und im Anhang aufgelisteten Naturobjekte sind
geschiitzt und dirfen nicht beseitigt werden.
2 Es werden folgende Naturobjekte geschitzt:
Naturobjekte Schutzziel Pflegemassnahmen,
Nutzungsbeschrankungen
Hecken und Brut- und Nahrungsbiotop Struktur erhalten
Feldgeholze Gliederung der Landschaft periodisch zurlickschneiden/verjiingen
Vernetzungselement im gleichen Jahr nicht mehr als 1/3
Windschutz auf den Stock setzen
vielféltiger Ubergangsbereich
Artenreichtum
Baumgruppen, siedlungs- und landschaftspragendes Pflege auf lange Lebensdauer
Einzelbaume Element freistehender Baum bei nattirlichem
Abgang ersetzen

BAU- UND NUTZUNGSORDNUNG 1996, STAND 2002

Seite 15/39




EINWOHNERGEMEINDE TURGI

4. TEIL

DEFINITIONEN

Ausnitzungsziffer

Ungleichverteilung
der Grenzabstéande

Ausnitzungs-
zuschlag

Nicht stérendes
Gewerbe

Massig stoérendes
Gewerbe

4.1 Ausnutzung

§25

Dach-, Attika- und Untergeschosse werden bei der Ausnitzungsziffer nicht ange-
rechnet. Voraussetzung fur einen Ausbau dieser Raume ist allerdings, dass die
allgemeinen Anforderungen der Wohnhygiene eingehalten werden.

4.2 Abstande

§ 26

Die Grenzabstande kdnnen bei Einhaltung des Gebaudeabstandes durch schriftli-
che Vereinbarung ungleich verteilt werden.

4.3 Arealiberbauung

§ 27

1 Die in den Zonenvorschriften festgelegte Ausniitzung erhéht sich um max. 10 %.
Der Gemeinderat legt im Rahmen der Voranfrage den Ausniitzungszuschlag fest.

2 Arealiiberbauungen sind méglich, wenn die zusammenhéngende anrechenbare
Landflache minimal 1500 m? aufweist.

4.4 Gewerbe

§ 28

1 Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende Kleinbetriebe mit
geringem Zubringerverkehr wie Laden, Biros und Geschéafte, die keine erheblich
grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

2 Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen herk6mm-
licher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die dblichen Arbeits- und
Offnungszeiten beschrankt sind und nur voriibergehend auftreten. Betriebe, die ein
hohes Mass von quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als massig
storend.
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5. TEIL

BAUVORSCHRIFTEN

Benttzung von
Privateigentum

Allgemeine
Anforderungen

Beschédigte Bauten
und Anlagen

5.1 Erschliessung

§29

1 Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassennumerierung
der Bauten ist Sache des Gemeinderates.

2 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei Bushaltestel-
len und andere im o6ffentlichen Interesse liegenden Einrichtungen dirfen an die
Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.

3 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist méglichst Riicksicht zu
nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

§ 30

1 Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material, Schallschutz und
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie.

2 Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine Begutach-
tung durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen verlangen, soweit
Uberwiegende 6ffentliche Interessen dies erfordern.

§31

Beschéadigte oder zerstorte Bauten und Anlagen muissen innert 2 Jahren wieder-
hergestellt oder beseitigt werden. Der Gemeinderat ordnet die nétigen Sofortmass-
nahmen auf Kosten der Eigentiimer an.
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Schneefang-
vorrichtungen

Energiesparmass-
nahmen

Ausrichtung der

Wohnungen

Raummasse,
Fenstergrosse

§32

Schragdacher miussen gegenuber offentlichen Wegen und Strassen mit Schnee-
fangvorrichtungen versehen werden.

§ 33

1 Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen untersagen,
sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die Versorgung mit
Abwarme oder zentral hergestellter Warme mdglich, sinnvoll und zumutbar ist.

2 Aussenwande diirfen nachisoliert werden, auch wenn deswegen die Vorschriften
Uber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht mehr in vollem Masse eingehalten
werden und die Ausniitzungsziffer Gberschritten wird.

5.3 Wohnhygiene
§34

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die ortlichen Verhaltnisse (Larm,
Besonnung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) abzustimmen. Ausschliesslich
nach Norden orientierte Wohnungen sind nur in Ausnahmeféallen und gegen ent-
sprechenden Nachweis der Wohnhygiene gestattet.

§35

1 Fur Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume gelten nachstehende Masse:

Flachen mind. 10m?2
(ausgenommen sind Kiichen)

Raumhohe

- Vollgeschoss mind. 2.30 m

- Dachgeschoss mind. 2.30 m (auf mind. 5 m2)
Bei Altbauten sind Ausnahmen
maoglich.

Fensterflache 1/10 der Bodenflache

Ausnahmen aus Ortsbild-
schutzgriinden sind méglich.
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Belichtung
Bellftung

Gewerberaume

Nebenraume

Bezug von
Wohnungen und
Arbeitsraumen

2 Wohn- und Schlafraume missen Fenster aufweisen, die direkt ins Freie filhren
und gedffnet werden kénnen. Raume, die zu Wintergarten, resp. zu Veranden oder
verglasten Balkonen fuhren, Fenster oder Turen aufweisen, bedurfen aus hygieni-
schen Griunden in der Regel einer anderen, nach aussen fuhrenden Luftungsmog-
lichkeit.

3 Gewerhliche Raummasse setzt der Gemeinderat fest, sofern sie nicht durch eid-
gendssische oder kantonale Erlasse geregelt werden.

§ 36

1 Fur Mehrfamilienhauser (Neubauten ab 4 Wohnungen) gelten nachstehende
Masse:

Abstellraum mind. 4 m2 (im Estrich oder auf dem gleichen
pro Wohnung Geschoss wie die Wohnung)
und
Keller mind. 4 m?2
(separat und abschliessbar)

2 Die Wohnungen haben ausreichende und gut beniitzbare Garten-, Terrassen-
oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein- und Dachwohnungen und
Wohnbauten in der Dorfzone).

§37

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsréumen verweigern,
wenn das Gebaude nicht gentigend ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und Schutz-
vorkehren oder die Anforderungen des Schall- oder Wéarmeschutzes nicht erftllt
sind.
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Gesamtkonzept
Parkierung

Anordnung und
Gestaltung der Ab-
stellplatze

Velos, Kinderwagen

5.4 Ausstattung

§ 38

1 Der Gemeinderat legt im Rahmen eines Gesamtkonzeptes die Parkierung fest. Er
berticksichtigt dabei die Lage im Siedlungsgebiet, die Erschliessung mit 6ffentli-
chen Verkehrsmitteln, die Verkehrskapazitéat und den Schutz vor Auswirkungen des
Verkehrs. Die Details werden im Parkierungsreglement geregelt.

2 Die Berechnung der Parkplatze richtet sich nach den kantonalen Vorgaben (VSS-
Norm als Richtlinie). Diese Anzahl wird mit folgenden Faktoren reduziert:

Parkplatze fir max. min.
Bewohner:

e Mehrfamilienhauser / Reihenhauser 100 %* 70 %*
e Einfamilienhauser frei 2P
Beschaftigte** 60 % 50 %
Besucher / Kunden* 70 % 50 %

* des Grenzbedarfs
** des reduzierten Bedarfs

§ 39

1 Parkplatze sollen zusammengefasst und Uberbauungs- und verkehrsgerecht an-
geordnet werden.

2 Die Parkplatze sind so zu gestalten, dass eine gute Freiraum- und Strassen-
raumqualitéat entsteht. Insbesondere sind oberirdische Abstellplatze zur Erhaltung
von Grunflachen und Vorgarten zweckmassig anzuordnen.

§ 40

1 In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse gut zugéngliche Abstellraume
fur Kinderwagen und dgl. vorzusehen.

2 Bei Mehrfamilienhauser sind fur Velos und Mofas abschliessbare Abstellrdume
von mindestens 1 m2 pro Zimmer vorzusehen, fiir gewerbliche Nutzungen ein ge-
deckter Veloabstellplatz pro 50 m2 Bruttogeschossflache.
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§41

Spielplatze Bei Mehrfamilienhdusern hat die Grosse der Spielplatze gesamthaft mindestens
15 % der anrechenbaren Bruttogeschossflache zu betragen.

§ 42

Abfall- und Kompos- 1 Fiir die getrennte Abfallentsorgung sind die nétigen Entsorgungsplatze vorzuse-
tieranlagen hen.

2 Bei grosseren Wohnbauten sind an geeigneter Stelle ausreichende Flachen fiir
die Kompostierung zu reservieren.
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6. TEIL

SCHUTZVORSCHRIFTEN

Ortsbildschutz

Dachgestaltung

6.1 Ortsbild-, Natur- und Landschaftsschutz

§ 43

1 Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen in die Umge-
bung nach folgenden Kriterien:

a) Stellung

b) Grosse der Baukuben

c) Gliederung der Baukuben

d) Dachform, Dachneigung

e) Fassadengestaltung

f) Materialwahl

g) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

2 Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen, soweit unerlasslich

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachaufsichten, Auf-
nahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan mit Geb&audeprofilen,
Angaben Uber Gestaltung und Bepflanzung der Aussenrdume usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;

c) in empfindlichen Umgebungen sowie bei aussergewothnlichen Bauten eine
Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und Bauteile verlan-
gen, soweit dies technisch mdglich und wirtschaftlich tragbar ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der Umgebung
nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

§ 44

1 Die architektonische Gestaltung der Dacher und Dachaufbauten bedarf besonde-
rer Sorgfalt und hat auf das Quartierbild Ruicksicht zu nehmen.

2 Flachdacher auf Hauptbauten sind nach Mdglichkeit zu begriinen oder als Ter-
rassen zu nutzen.

3 Die Dachkniesttcke diirfen nicht mehr als 90 cm hoch sein. Ist die zuléassige Voll-
geschosszahl nicht erreicht, kann der Gemeinderat Abweichungen gestatten, wenn
dies mit den Zielen des Ortsbildschutzes vereinbar ist.
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Material-
ablagerungen

Aussenraum-
gestaltung

Bodensicherung

§ 45

1 Die Ablagerung von Material fiir eine Dauer von mehr als 2 Monaten kann in den
Zonen WG, GE, Sz, OE bewilligt werden.

2 Der Gemeinderat kann Auflagen machen uber die zugelassenen Materialien so-
wie Uber die Hohe, Abstande und Gestaltung der Ablagerung und des Lagerplat-
zes. Er kann notigenfalls eine Umz&unung verlangen.

§ 46

1 Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Okologisch und geologisch wert-
volle Objekte sind zu schonen. Terrainveranderungen dirfen die Nachbarn nicht
Ubermassig beeintrachtigen, missen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen
und die Verkehrssicherheit gewahrleisten. Versiegelte Flachen sind auf das Nétige
zu beschréanken.

2 Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojektes. Der Gemein-
derat erlasst, wo es die Umstande erfordern, hierflir besondere Auflagen in der
Baubewilligung. Die Umgebungsarbeiten und die Bepflanzung sind unmittelbar
nach Fertigstellung der Bauten auszufihren.

3 Entlang der Baugebietsgrenzen diirfen Einfriedigungen bis auf 60 cm an die
Grenze gesetzt werden.

§ 47

1 Bei Grundstiicken mit stark unterschiedlichen Hohenlagen sind Béschungen und
Mauern so zu sichern, dass dem benachbarten Terrain kein Schaden erwéchst.
Wer an seinem Grundstiick die H6henlage verandert, hat die nétigen Sicherungs-
massnahmen zu treffen.

2 Stiitzmauern innerhalb des Baugebietes bis zu einer Hohe von 80 cm durfen an
die Grenze gestellt werden. Hbéhere Stitzmauern sowie Stitzmauern ausserhalb
des Baugebietes und entlang der Baugebietsgrenze sind um das Mehrmass ihrer
Hohe, mindestens jedoch 50 cm, von der Grenze zurlickzuversetzen und soweit
notwendig mit einem Schutzgeldnder zu versehen.

3 Der Gemeinderat kann fiir Stiitzmauern statische Berechnungen auf Kosten des
Bauherrn verlangen und auch eine Bepflanzung anordnen.
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6.2 Umweltschutz
848

Einwirkungen 1 Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausiibung seines Eigentums, wie namentlich
beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unternehmens, aller tbermas-
sigen Einwirkungen auf das Eigentum der Nachbarn und die weitere Umgebung zu
enthalten.

2 Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie Beschaffen-
heit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Einwirkungen
durch Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Dinste, Staub oder
Strahlen.

3 Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutbaren baulichen
und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Einwirkungen auf die Umgebung
mdglichst gering zu halten, soweit dies technisch und betrieblich méglich und wirt-
schaftlich tragbar ist.

§ 49

Larmschutz 1 Bei der Projektierung von Bauten mit larmempfindlichen Raumen hat sich der
Bauherr Uber die konkrete Larmsituation ins Bild zu setzen und nétigenfalls eine
Beurteilung bei einem anerkannten Fachmann in Auftrag zu geben. Der Gemeinde-
rat kann im Baugesuchsverfahren ein Fachgutachten Uber die Larmsituation einfor-
dern. Die Aufwendungen gehen zu Lasten der Bauherrschaft.

2 Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur (Stellung und
Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindlicher Raume, Schallschutzmass-
nahmen usw.), selbst wenn die Grenzwerte eingehalten sind, im Sinne der Vorsor-
ge erhohen, soweit dies technisch und betrieblich mdglich sowie wirtschaftlich trag-
bar ist. Dies gilt insbesondere bei Bauten mit larmempfindlichen Raumen, die die
elementaren Regeln des Larmschutzes missachten, sowie in Gebieten, die infolge
Vorbelastung der nachsthéheren Empfindlichkeitsstufe zugeordnet sind.
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§ 50

Versickerung und 1 Sauberes Wasser (Sickerwasser, Grundwasser usw.) darf nicht in die Kanalisati-
Einleitung in Bache on eingeleitet werden, sondern ist versickern zu lassen, wenn die geologischen
Verhéltnisse es zulassen.

2 Das im Siedlungsgebiet von Dachern und versiegelten Flachen anfallende Was-
ser ist unter Einhaltung der Gewdasserschutzvorschriften soweit wie moglich versi-
ckern zu lassen oder in Bache einzuleiten.

3 Zur Entlastung der Kanalisationssysteme sind bei grosseren Uberbauungen zur
Aufnahme grosser Oberflichenwassermengen ausreichende Puffervolumina vor-
zusehen. Diese sind wo moglich als offene, natirliche Wasserflachen zu gestalten.
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7. TEIL

VOLLZUG, VERFAHREN

Hilfsorgane des
Gemeinderates

Reglemente

Gebihrenreglement

Vollzugsrichtlinien

§51

1 Der Gemeinderat kann fiir die Priifung von Gesuchen und fiir Vollzugskontrollen
externe Fachleute oder regionale Stellen auf Kosten der Gesuchsteller beiziehen.

2 Verfiilgungen und Entscheide aller Art trifit der Gemeinderat.

§ 52

1 Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in folgenden Reglementen:

e Parkierungsreglement

e Gebuhrenreglement

e Reglement ber die Entwasserung der Liegenschaften
e Wasserreglement

Nach Bedarf kann der Gemeinderat weitere Reglemente erlassen.

2 Soweit 6ffentlicher Wald betroffen ist, werden die Pflege- und Unterhaltsbestim-
mungen in der forstlichen Planung festgelegt.

3 Die Gebiihren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fiir
externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach dem
Gebuhrenreglement der Gemeinde.

§ 53

Der Gemeinderat erlasst Vollzugsrichtlinien Gber die Schutzzonen und -objekte.
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8. TEIL SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN
§ 54
Aufhebung Durch diese Bauordnung werden aufgehoben:

bisherigen Rechts
a) Die Bauordnung der Gemeinde vom 4. September 1984

b) Der Zonenplan der Gemeinde vom 10. Juni 1975

c) Der Gestaltungsplan Dorfkern vom 25. August 1981 mit Ausnahme der Teil-
anderung vom 30. Juni 1992.

d) Der Uberbauupgsplan Wil vom 26. Januar 1951 mit Anderung vom 26. August
1971 und der Uberbauungsplan Gehling mit Anderung vom 2. Oktober 1954.
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Anhange
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Anhang 1.1

Zusammenstellung der Schutzzonen (8 21, 22 BNO)

Naturschutzzonen

Feuchtstandort Weichlen 251

Magerwiesen / Trockenstandorte

Magerrasen Geeligstich 2.3.1

Magerrasen ostlich Friedhof 2.3.2

Magerwiese Gebiet Hitten 2.3.3

Uferschutzzonen

Uferschutzzone Limmat 2.2

Naturschutzzonen Wald

Wilerhalde/Rutsch 2.4.1

Wilerhalde/Anzflue 2.4.2

Feuchtstandort Weichlen 25.1

BAU- UND NUTZUNGSORDNUNG 1996, STAND 2002 Seite 29/39



EINWOHNERGEMEINDE TURGI

Anhang 1.2
Zusammenstellung der Schutzobjekte (88 23, 24 BNO)
Gebaude mit Substanzschutz Geb. Nr. Parz. Nr. Inv. Nr.
Antonius-Kapelle, 1718, erster Wil, Landstrasse 24 278 41.1
Bau bereits im 15. Jh. erwahnt
Transformatorenhduschen bei Bahnhofblocken - 527 4.1.3
Kindergarten Dorf, 1925 Wildenstichstr. 1 4 191 41.4
"Villa Sonnenschein” (Fritz) Kronenstr. 11 154 121 4.1.5
mit Parkanlage, 1900
"Villa Flora" (Straub) Kronenstr. 16 174 119 4.1.6
mit Parkanlage, um 1908
Ehem. Baumwollspinnerei Bahnhofstr. 90/95 106 41.7a
Kappeler-Bebié, 1828 + 1833
Ehem. Verwaltungsgebaude Bahnhofstr. 86 106 41.7b
Kappeler, vor 1837
Ehem. Verwaltungsgebaude Bahnhofstr. 100 106 41.7c
Bebié, vor 1837
Holzbriicke Gber die Limmat, 1921 Bahnhofstr. 159 - 4.1.8
"Villa Trautheim" (Wild) mit Garten, Bahnhofstr. 15 76 56 419
1898
Gemeindeschulhaus, 1898 Schulhausstr. 4 143 33 4.1.10
Haus Schaltenbrand, Neumattlistr. 1, 3B 10A,B 298, 299 41.11
16./17. Jh./1900 11
Kosthaus "Langhaus"”, 1828 Langhausstr. 1, 3 62, 64 69, 70 4.1.12.1
Kosthaus, 1880 Brunnenweg 1 66 52 4,1.12.2
Wohn- und Geschéftshaus, 1873 Bahnhofstr. 12 59 77 4.1.13
Restaurant "Diana”, um 1900 Vogelsangstr. 1 57 97 4.1.14
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Villa Lagernblick Lagernblick 2 21 528 4.1.15
mit Parkanlage,1907
Ehem. Baumwollager der Spinnerei Bahnhofstr. 102 106 4.1.16
Kulturobjekt
Brunnenanlage ehem. Hochhaus 4.3
Bahnhofstrasse (Parz. 111)
Hecken und Feldgehélze
Hecke Sandsteinfelsen oberhalb Hirschgehege, Riiti 3.1.1
Hochhecke lAngs Sudgrenze Hirschgehege, Riti 3.1.2
Baumhecke, Birken Rt 3.1.3
Feldgehdlz beim Reservoir 3.1.4
Hochhecke neben 6stlichen Wohnblécken (Parz. 342) 3.1.5
Hochhecke sudlich Wohnblécke (Parz. 294 + 296), Wil 3.1.6
Hochhecke Rutschhang Allmend (Parz. 223) 3.1.7
Baumhecke ndrdlich Winterhaldenstrasse, Geelig 3.1.8
Baumhecke zwischen Landstr. und neuem Wohnblock, Geelig 3.1.10
Hecke bei EFH Lauchli, Wil 3.1.11
Hecken Landstrasse/Sittenstrasse, Wil 3.1.12
Hecken ldngs Bahnbdschung 3.1.13
Hecken Areal Klaranlage Laufacker 3.1.14
Artenreiche Hecken langs Limmat unterhalb Klaranlage 3.1.15
Hecken langs Limmat/Hiitten 3.1.16
Hecke zwischen Blockwurf an Limmatufer 3.1.17
Hecke Wildenstich-/Landstrasse 3.1.18
Hochhecke bei Friedhof 3.1.19
Hecke Wildenstich-/Landstrasse (Parz. 210) 3.1.20
Hecke Wildenstich-/Landstrasse (Parz. 209 + 414) 3.1.21
Hecke Wildenstich-/Landstrasse (Parz. 415) 3.1.22
Hecke Wildenstich-/Landstrasse (Parz. 460) 3.1.23
Baumhecke Wildenstich-/Landstrasse (Parz. 207 + 461) 3.1.24
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Hecken Ostlich Villa Walter 3.1.26
Hecken nordlich Parkanlage (Parz. 111) 3.1.28
Hecken Weide Nyffeler (Parz. 111) 3.1.29
Hochhecke ABB-Parkplatz 3.1.30
Baumhecke ABB-Insel entlang Limmat 3.1.31
Baumstreifen entlang Limmat, Dorf 3.1.32
Baumgruppen, Baumalleen, Einzelbaume

2 kanadische Pappeln Halden 3.2.1
2 Platanen Weichlenstrasse, (Parz. 165) 3.2.2
1 Rosskastanie Weichlenstrasse, (Parz. 168) 3.2.3
1 Tuja Gartenstrasse, (Parz. 64) 3.2.4
1 Linde und 1 Platane Bahnhofstrasse 3.2.6
1 Mammutbaum ABB-Areal 3.2.8
4 Silberweiden ABB-Insel 3.2.9
2 Linden zwischen Bahnhof und ref. Kirche 3.2.10
Hochstammobstgarten ostlich Wohnhaus Killer 3.3.3
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Anhang 1.3

Zusammenstellung des Orientierungsinhaltes

Bache

Bach Ostlich Fairtec, Wil 1.3.1

Uberlauf Brunnenstube, Wil 1.3.2

Plattenbachli Wil 1.3.3

Uberlauf Brunnenstube Quellfassung Winterhalde, Wil 1.3.4

Quell- und Grundwasserschutzzonen

Quellfassungen Winterhalde, West AC Ost B 1.4.1

Quellfassungen Winterhalde, Quelle "Ost" 1.4.2

Quellfassungen Winterhalde, Quelle "West" 1.4.3

Archéologische Fundstellen

Spinnerei, Spuren einer rémischen Siedlung 4.2.1

im Wald oberhalb Kindergarten Allmend, rémische Ziegel/Backsteine 4.2.2

Unterwil, romischer Meilenstein/Miinze 4.2.3

Kulturobjekt unter Denkmalschutz

Ludwigs-Kapelle, 1894 Wildenstichstrasse 4.1.2
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Anhang 2
Gebilhrenreglement
§1
Gebuhren 1 Entscheide in Bausachen sind gebuihrenpflichtig. Fiir die Behandlung

von Baugesuchen und Gesuchen um Vorentscheide sind folgende ein-
malige Gebuhren zu entrichten:

a) Voranfragen:
mind. Fr. 100.--

b) Vorentscheide:
0.5 °/oo der geschatzten Bausumme, ohne Anrechnung bei Erteilung
der Baubewilligung, mind. aber Fr. 100.--

c) Baubewilligungen:
2 °loo der Bausumme, mind. aber Fr. 100.--.
Bei Erteilung der Baubewilligung erfolgt eine Gebihrenerhebung
aufgrund der mittels kubischer Berechnung (gemass SIA-Norm) ge-
schatzten Gebaudekosten. Die definitive Abrechnung erfolgt auf-
grund der Angaben des Versicherungsamtes.
Fristverlangerungen fir Baubewilligungen:
Fr. 100.-- bis Fr. 250.--

d) Abgelehnte oder zurlickgezogene Baugesuche:
Verrechnung nach Aufwand im Rahmen des Gebihrensatzes fir
bewilligte Gesuche.

e) Plananderungen:
0.1 - 0.3 °/oo der voraussichtlichen Bausumme, je nach Umfang der
vorgenommenen Anderungen.

f) Benutzung von o6ffentlichem Grund:
Fir die Benutzung von offentlichem Grund und Boden wahrend der
Bauzeit (Aufstellung von Gerlisten, Deponien, Bauschutt, Baracken
usw.) sowie fir Grabenaufbriiche ist eine Entschadigung von Fr.
100.-- bis Fr. 1'000.-- zu entrichten.

2 Die Gebiihren werden geschuldet, auch wenn von der erteilten Bewilli-
gung kein Gebrauch gemacht wird.

3 Die Kosten fiir die Publikation, Profilkontrolle usw. sind von der Bau-
herrschaft zu ersetzen.

4 Die Kosten fiir Gutachten, Expertenberichte zu schwierigen Sachfra-
gen, spezielle Beaufsichtigungen, Messungen und Kontrollen sind durch
den Gesuchsteller zu ersetzen.
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§2
Mangelhafte Entstehen wegen Einreichung mangelhafter Baugesuche Mehrarbeiten
Baugesuche oder werden durch Nichtbefolgung der Bauordnung oder von erteilten

Baubewilligungen ausserordentliche Aufwendungen, Besichtigungen,
Kontrollen usw. notwendig, so sind diese in jedem Fall zu ersetzen.

83
Widerruf Fur den Widerruf einer Baubewilligung gilt § 26 VRPG.
84
Inkrafttreten Das Gebihrenreglement tritt durch den rechtskraftigen Beschluss der

Einwohnergemeindeversammlung in Kraft.
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Anhang 3

Parkierungsreglement

Die Einwohnergemeinde Turgi beschliesst, gestitzt auf

- die 88 58 und 103 des kantonalen Gesetzes Uber Raumplanung, Umweltschutz und
Bauwesen (BauG) vom 19. Januar 1993

- § 38 der Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der Gemeinde Turgi

folgendes Parkierungsreglement:

1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

§1

Geltungsbereich Das Parkierungsreglement ist auf das ganze Gemeindegebiet anwend-
Zweck bar. Es regelt:

o die Ersatzabgaben fir nicht erstellte Abstellplatze,
e das Dauerparkieren auf ¢ffentlichem Grund.

2. ERSATZABGABEN FUR NICHT ERSTELLTE ABSTELLPLATZE

§2

Abgabepflicht 1 Die Ersatzabgabe ist geschuldet fiir die Anzahl Abstellpléatze, fir wel-
che der Gemeinderat geméass 8§ 55 Abs. 3 und 4 BauG von der Erstel-
lungspflicht befreit, ausgehend von den Minimalwerten gemass § 38
Abs. 2 BNO.

Befreiung 2 Wird die Erstellung von Abstellplatzen aus wichtigen offentlichen Inte-
ressen untersagt, kann der Gemeinderat auf die Erhebung der Ersatz-
abgabe verzichten.
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§3

Benutzung 6ffent- Die Leistung einer Ersatzabgabe begrindet keinen Anspruch auf die
licher Abstellplatze  Benitzung von 6ffentlichen Abstellplatzen.

§4
Hohe der 1 Die Ersatzabgabe betragt in den Dorfzonen Fr. 7'000.-- und in den
Ersatzabgaben tibrigen Zonen Fr. 5'000.-- fiir einen nicht erstellten Abstellplatz.

2 Die Ersatzabgabe wird in der Baubewilligung festgelegt und ist vor
Baubeginn zu bezahlen. Der Gemeinderat kann Sicherstellung verlan-
gen.

3. DAUERPARKIEREN AUF OFFENTLICHEM GRUND

§5

Bewilligungspflicht ~ Das Abstellen von Motorfahrzeugen auf 6ffentlichem Grund wéhrend der
Nacht und fir langere Dauer ist bewilligungspflichtig.

86
Erteilung der 1 Die Besitzer von Fahrzeugen haben fiir jedes ihrer Fahrzeuge (inkl.
Bewilligung wahrend langerer Dauer zur selbstandigen Benitzung (berlassene

Fahrzeuge, Geschéaftswagen und dgl.) bei der Gemeindepolizei um eine
Bewilligung nachzusuchen, sofern keine private Parkierungsmoglichkeit
nachgewiesen werden kann.

2 Die Bewilligung gibt keinen Anspruch auf einen bestimmten Abstell-
platz.

3 Die Bewilligung berechtigt, das Fahrzeug im Rahmen der geltenden
Vorschriften auf offentlichem Grund zu parkieren.

§7
Gebdhr 1 Die Gebiihr betragt monatlich:
Fr. 30.-- flr Personenwagen

Fr. 50.-- fir Lieferwagen bis 3,5 t Gesamtgewicht
Fr. 100.--  fOr Lastwagen Uber 3,5 t Gesamtgewicht
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2 Fir Anhéanger oder Auflieger gelten die gleichen Anséatze wie fir das
Zugfahrzeug und werden separat geschuldet.

3 Die Gebihr ist im voraus fiir die Dauer von sechs Monaten zu bezah-
len.

§8

Beauftragtes Organ Die Gemeindepolizei wird mit der Durchsetzung des Reglementes be-
treffend Dauerparkieren auf 6ffentlichem Grund beauftragt.

§9

Strafbestimmung Wer der Meldepflicht nicht nachkommt, falsche Angaben macht oder die
Kontrolle erschwert, wird mit einer Busse bis zu Fr. 200.-- bestraft.
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4. SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 10
Ubergangsbestim-  Die Regelungen betreffend Ersatzabgaben sind auf alle im Zeitpunkt des
mungen zu den Inkrafttretens des Parkierungsreglementes héngigen Baugesuche an-
Ersatzabgaben wendbar.

§11
Inkrafttreten Das Parkierungsreglement tritt durch den rechtskréftigen Beschluss der

Einwohnergemeindeversammlung in Kratft.
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