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Bau- und Nutzungsordnung

1 Geltungsbereich

1.1  Geltungsbereich, Zweckartikel

Inhalt, Geltungsbe-
reich

§1

'Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

%lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen,
deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

*Die BNO gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.

1.2 Ubergeordnetes Recht

Ubergeordnetes
Recht

Handbuch BNR

§2

'Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kanto-
nalen Rechts bleiben vorbehalten.

%Die wichtigsten Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts fin-
den sich im kantonalen Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht
(BNR).



2 Raumplanung

2.1 Planungsgrundsatze

Siedfungsentwickiung

§3

Das Ziel der Siediungsentwicklung der Gemeinde ist ein harmo-
nisches und kontinuierliches Wachstum. Das Mittel zur Steuerung
der Entwicklung ist das Erschiiessungsprogramm geméass § 33
Abs, 2 BauG, welches auf diese Zielvorstellung ausgerichtet ist.
Die vorzeitige Erschliessung von Grundstiicken gemass den §§ 36
und 37 BauG darf dieses Ziel nicht beeintrachtigen.

2.2 Sondernutzungsplanung

Sondernutzungs-
planung

§4

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur
erschlossen und berbaut werden, wenn ein rechtskréaftiger Son-
dernutzungsplan (Erschliessungs- oder Gestaltungsplan) vorliegt.

2.3 Weitere Planungsinstrumente

Entwésserung

Erschliessungs-
programm

Weitere Planungsin-
strumente

§5

'Betreffend Entwasserung ist das Abwasserreglement der Ge-
meinde massgebend.

*Der Gemeinderat erstellt ein Erschliessungsprogramm gemass
§ 33 BauG, welches zur Steuerung der baulichen Entwicklung der
Gemeinde dient (vergl. auch § 3).

*Weitere Planungsinstrumente wie Inventare, Richtplane, Konzep-
te u. dergl. sind grundséatziich nur behérdenverbindlich und haben
gegenuber den Grundeigentlimern keine Rechtswirkung.



3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

3.1.1 Zonentibersicht

§6
Bauzonen ‘Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen Vollge- | Ausnut- | Gebiu- First- Grenzabstand Empfind-| Zonen-
schosse zung dehohe hohe kiein gross | lichkeits- vor-
stufe schrif-
ten
Dorfzone D 2 0.60 x 750mx |1250mx| 4mx - HH §7
braun

Wohn- MF 2 0.60 7.50m | 1200m | 500m | 10.00m i §8
zone MF rot %) %
Wohn- w2 2 0.50 700m | 1000m | 400m 8.00 m i §8
zone W2 | orange 4y 9
Wohn- E2 2 0.40 7.00m 9.00m 400 m 8.00m ] §8
zone E2 gelb 4y 4
Wohn- + wG - 0.80 - 12.00m | 500m | 10.00m i §9
Gewerbe- | rot-violett 0.15%) % ®)
zone
Gewerbe- Gl - 0.60" ) - 15.00m 500m - v § 10
und Indu-~ | violett 0.15%) 12.00 m?)
striezone
Zone fir Qe ) 0 c 0 0 0 i §11
offentl. grau
B+A
') Uberbauungsziffer geméss § 25 *) Mehriangenzuschiag gemiss § 27 ab 15 m
%y im schraffierten Bereich %) Mehriangenzuschlag geméss § 27 ab 20 m

3) Grunfidchenziffer gemass § 10 Abs. 2 ABauV

“Die mit "o" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Ab-
wagung der betroffenen privaten und offentlichen Interessen im
Einzelfall fest.

Die mit "x" bezeichneten Masse geiten bei Neubauten als Richt-
wert. Der Gemeinderat kann Abweichungen von diesem Richtwert
bewilligen, falls der Zonenzweck nicht beeintrachtigt wird.



3.1.2 Dorfzone

Dorfzone

Baukubus

Dachgestaltung

Fassaden

Umgebung

Abweichungen

§7

'Die Dorfzone D bezweckt die Erhaltung und Entwicklung des typi-
schen Charakters des alten Dorfkernes. Die baulichen Verdnde-
rungen haben dies zu berlicksichtigen. Fir die Beurteilungskri-
terien ist § 48 Abs.1 massgebend.

*Wohn- und Geschéftsbauten, Landwirtschaftsbetriebe und méas-
sig storende Gewerbe sind zugelassen.

*Der Kubus hat sich in Ausmass und Gestaltung der baulichen
Umgebung anzupassen.

“Die Dachneigung muss mindestens 35° und darf hochstens 45°
betragen. Mit Ausnahme von Klein- und Anbauten gem. § 18
ABauV sind nur Dacher mit symmetrischer Neigung zugelassen.
Die fur die Dorfzone charakteristischen Dachvorspriinge sind bei-
zubehalten bzw. bei Neubauten vorzusehen. First- und Traufab-
schllsse sind feingliedrig auszubilden.

®Dachaufbauten sind in § 50 geregelt. Dachaufbauten - zugelas-
sen sind einzelne Schieppgauben oder Giebellukarnen - sind mit
demselben Material wie das Hauptdach einzudecken, sie sind um
mindestens 1.20 m vom Traufabschiuss bzw. 2.00 m von der Gie-
belfassade zurlickzusetzen, ihr oberer Ansatz muss -senkrecht
gemessen- mindestens 1.00 m unter dem Dachfirst sein (vergl.
Anhang). Der Dachvorsprung der Dachaufbauten muss mindes-
tens 10 cm betragen. Einzelne hochformatige Dachflachenfenster
mit max. 0.70 m® (Rohlichtmass) sowie Glasziegel kdnnen vom
Gemeinderat bewilligt werden.

®Es sind nur hochformatige, durch Sprossen oder Kreuzstock un-
terteilte Fenster gestatiet. Balkone sind als Lauben in Holzkon-
struktion auszufiihren.

Fassadenveranderungen sind bewilligungspflichtig.

7Strassensei%tig sind Freiraume mit Baumen, Vorgarten und diffe-
renzierter Vorplatzgestaltung zu erhalten bzw. anzustreben. Mit
dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen, der auch
die Gestaltung des Vorplatzes und die Bepflanzung aufzeigt.

®Beim Nachweis einer besseren Lésung im Sinne von Abs.1 kann
der Gemeinderat Abweichungen von den oben aufgefiihrten Bau-
vorschriften gestatten.



Bestehende Bauten

3.1.3 Wohnzonen

Wohnzonen

-5-

*Sofern die gesundheits-, feuer- und sicherheitspolizeilichen An-
forderungen gewahrt bleiben und die Verkehrssicherheit nicht be-
eintrachtigt wird, dlrfen bestehende, dorfkerntypische Bauten un-
ter Wahrung der vorhandenen First- und Traufhohen unabhangig
der Vorschriften (ber Geschosszahl, Ausnlfzungsziffer, Grenz-
und Gebdudeabstand im Rahmen des bestehenden Gebaudeku-
bus umgebaut und erneuert werden bzw. bei Abbruch auf dem al-
ten Grundriss wieder aufgebaut werden. Das &ussere Er-
scheinungsbild darf dabei nicht wesentlich verandert werden. Um-
bauten sind einem Abbruch und Neubau vorzuziehen. Eine Bewil-
ligung fir den Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen darf
nur erteilt werden, wenn ein Ersatzbau gesichert ist oder die Bau-
lGcke das Ortsbild nicht beeintrachtigt.

§8

'Die Wohnzonen MF, W2 und E2 dienen dem Wohnen. Nicht sto-
rendes Gewerbe ist zugelassen.

’Die Wohnzone MF ist fir Mehrfamilienhauser bestimmt. Ein- und
Zweifamilienhduser sind nicht zuldssig. Mit dem Baugesuch ist ein
Umgebungsplan einzureichen.

Die Dachneigung muss mindestens 30° und darf hochstens 45°
betragen, ausgenommen Kiein- und Anbauten.

3Die Wohnzone W2 ist fir Ein- und Zweifamilienhuser und Mehr-
familienhauser bis 4 Wohneinheiten bestimmt.
Die Dachneigung muss mindestens 25° und darf héchstens 45°
betragen, ausgenommen Klein- und Anbauten.

“Die Wohnzone E2 ist firr Ein- und Zweifamilienhauser bestimmt.
Die Dachneigung muss mindestens 25° und darf hochstens 45°
betragen, ausgenommen Klein- und Anbauten.

3.1.4 Wohn- und Gewerbezone

Wohn- und Gewerbe-
zone

§9

'Die Wohn- und Gewerbezone WG ist flir Wohnen und massig
storendes Gewerbe bestimmt. Die Wohnnutzung darf maximal
50 % der anrechenbaren Bruttogeschossfidche betragen.

% Die Bauten miussen sich einwandfrei in ihre landschaftliche und
bauliche Umgebung einpassen. Mit dem Baugesuch ist ein Um-
gebungsgestaltungsplan einzureichen. Die farbliche Gestaltung ist
der Umgebung anzupassen, vor der Ausfihrung sind dem Ge-
meinderat Farbmuster vorzulegen.



3.1.5 Gewerbe- und Industriezone

Gewerbe- und Indust-
riezone

Bauten im Freifei-
tungsbereich

§10

'Die Gewerbe- und Industriezone Gl ist fiir storendes Gewerbe,
industrie sowie fur Dienstleistungen bestimmt. Wohnungen sind
nur fur den Betriebsinhaber sowie fir betrieblich an den Standort
gebundenes Personal gestattet.

“Die Bauten und ihre farbliche Gestaltung miissen sich einwand-
frei in ihre landschaftliche und bauliche Umgebung einpassen. Mit
dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen. Vor der
Ausflhrung sind dem Gemeinderat Material- und Farbmuster vor-
zulegen.

*Im schraffierten Bereich (Kreuzschraffur) sind nur Bauten und
Anlagen erlaubt, die vom Eidg. Starkstrominspektorat zugelassen
sind (Zufahrten, Neben- und Kleinbauten u. dergl.).

3.1.6 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

Zone flir éffentfiche
Bauten und Anlagen

§ 11

'Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Oe ist fiir Bauten
und Anlagen bestimmt, die dem &ffentiichen Interesse dienen.

’Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstdnde unter Be-
ricksichtigung privater und &ffentlicher Interessen fest. Gegen-
uber angrenzenden Wohnzonen sind deren Abstands- und Ho-
henvarschriften einzuhalten.

Pultdacher sind nicht gestattet. Die Dachneigung muss mindes-
tens 25° und darf hochstens 45° betragen, ausgenommen Klein-
und Anbauten.

Die einwandfreie Einpassung in die bauliche und landschaftliche
Umgebung und die naturgemasse Umgebungsgestaltung ist bei
offentlichen Bauten und Anlagen besonders zu beachten.

3.2 Landwirtschaftszone

3.2.1 Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszone

§12

'Die Landwirtschaftszone ist fur die iberwiegend bodenabhéngige
Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaitung,
Gemuse-, Obst- und Rebbau sowie flr den produzierenden Gar-
tenbau bestimmt.

’Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
zungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem
kantonalen Recht.
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3Ersatzauﬁ‘orstungen sowie Anlagen zum okologischen Ausgieich
(z.B. Terrainverdnderungen) bis 50 a sind zulassig, soweit keine
Gberwiegenden, insbesondere Ilandwirtschaftiichen, Interessen
entgegenstehen.

3.2.2 Bauten in der Landwirtschaftszone

§13
Bauten in der Land- '"Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwéagung samtlicher be-
wirtschaftszone troffener Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich

in bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungs-
bepflanzung ins Landschaftsbild einzufigen. Mit dem Baugesuch
ist ein Umgebungsplan einzureichen.

Fir Bauten sind die nachstehenden Vorschriften einzuhalten:

’ Allg. Gebaude Wohngebiude Gewichshauser
Geschosszahl max. 2
Grenzabstand min. 4m 4m 4m
Firsthbhe max. 12.50 m 950 m im

Der Mehrlangenzuschlag geméss § 27 gilt ab 15 m. Fiir Ge-
wachshauser kommt er nur gegentiber dem Baugebiet zur An-
wendung.

*Die im Kulturlandplan bezeichneten Liegenschaften unterstehen
sinngemé&ss den Bestimmungen der Dorfzone (§ 7).

“In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe I11.

3.3 Schutzzonen

3.3.1 Naturschutzzone im Kulturland
§ 14

Naturschutzzone 'Die Naturschutzzone dient der Erhaltung und Entwicklung von
Lebensrdumen schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere.,

Bauten, Anlagen, Terrainverdnderungen (Abgrabungen, Auf-
schiittungen, Ablagerungen), Bewdsserung, Entwésserung, Um-
bruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertiigungs-
mitteln, Aufforstung sind nicht gestattet.

*Die darauf ausgerichteten Nutzungsbestimmungen werden in den
Richtlinien zum Vollzug Naturschutz geméass § 58 festgelegt, vor-
behalten die privatrechtlichen Bewirtschaftungsvereinbarungen
gemass NLD zwischen Baudepartement und Bewirtschafter.
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*Folgende Naturschutzzone ist ausgeschieden:

Zone Bezeichnung | Schutzziel Bewirtschaffung und Unterhalt,
im Plan Nutzungseinschrinkungen
NS Bogenrain | griin Pionierarten | geméass dem spezielien Nutzungs-

und Rekuitivierungskonzept vom
Dez. 1988

(ehem, Grube)

3.3.2 Naturschutzzone Wald

Naturschutzzone
Wald

§ 15

'Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Fdrderung
seltener Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als
lLebensraum schutzwirdiger Pflanzen und Tiere.

“Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt
wird, sind die Bestdnde soweit moglich mit standortheimischen
Baumarien und auf natlrliche Art zu verjlingen. Bereichernde
Strukturen und Totholz sind zu belassen. Flr den Privatwald be-
steht eine allgemeine Anzeichnungspfiicht durch den Forstdienst.

Die darauf ausgerichteten Nutzungsbestimmungen werden fir
den 6ffentlichen Wald im Waldwirtschaftsplan, fir den Privatwald
in den Richtlinien zum Vollzug Naturschutz geméss § 58 festge-

legt.

3F0Egende Naturschutzzonen Wald werden ausgeschieden:

Bezeichnung | Schutzziel Pflegemassnahmen, Nutzungseinschrankun-
im Plan gen
NS Eggematt | Erhaltung der Ausser der periodischen Auslichtung (notwendiger
NS Cholholz | Waldweiher und | Lichteinfall erhaiten) und den erforderichen Unter-
(Waldwelher) |ihrer Umgebung | haltsarbeiten sind sémtliche Verdnderungen am
als Amphibien- Gewasser und seiner Umgebung verboten,
standorte Die erforderlichen Unterhaltsarbeiten an den Wei-
hemn sind auf die Monate Oktober bis Dezember zu
beschrénken.
NS Cholholz- | Naturnahe, stufi- | Keine grossfiichigen Verjlingungen
Firsthoizii ge, altholzreiche | Verilingung vorwiegend mit standortheimischen
Bestockung Baumarten und méglichst mittels Naturverjiingung
NS Schachen | Naturwaldgemdis- | Verjlingung ausschliesslich mit standortheimischen
se Bestockung Baumarten
Standorifremde Baumarten mittelfristig entfernen
Eichen erhalten und firdem
NS Wilden- Altholzinset Verzicht auf jegliche Nutzung und Pflegeeingriffe.
stein (A) Ausgenommen ist eine petiodische Waldrandpfle-
ge, welche nur im Einverstdndis mit dem Finanz-
departement / Abteilung Wald ausgefithri werden
darf.
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3.4 Uberlagerte Schutzzonen

3.4.1 Landschaftsschutzzone

Landschaftsschutz-
zone

§ 16

'Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone berla-
gert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in ihrem Aussehen
und ihrer Eigenart. Zusatzlich zu den Vorschriften der Grundnut-
zungszone sind Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen
(Abgrabungen, Aufschiittungen, Ablagerungen) verboten.

’Die zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 12 Abs. 1.

*Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhduschen, Weideunter-
stdnde, Fahrnisbauten, die der Bewirtschaftung dienen sowie be-
triebsnotwendige Installationen (Einzdunungen, Hagelschutznet-
ze, usw.) kdnnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort an-
gewiesen sind und keine Gberwiegenden o&ffentlichen Interessen
entgegenstehen.

3.4.2 Zonen zum Schutz der Gewisser

Uferschutzzone Dorf-
bach

Uferschutzzone Aare

§17

'Die Uferschutzzone dient dem Schutz des Dorfbaches seines
Uferbereiches samt Vegetation und der Gliederung des Baugebie-
tes. Die Bepflanzung mit Ufergehdlzen ist anzustreben, bestehen-
de Baume und Gehdlize sind zu erhalten.

2Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schittungen, Ablagerungen), Bewésserung, Entwasserung, Um-
bruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungs-
mittein, Aufforstung sind nicht gestattet.

§18

'Die Uferschutzzone der Aare dient dem Schutz des Gewassers
und seines Uferbereiches samt Vegetation.

“Die Uferschutzzone umfasst den Verlandungsbereich, die Ufer-
gehdlze im Aareprofil, den Staudamm, den Hinterwasserkanal
sowie die angrenzenden Waldbesténde.

*Im Verlandungsbereich der Aare soll die natiirliche Entwicklung
maoglichst ungestdrt verlaufen. Vorbehalten bleiben die notwendi-
gen Unterhaltsmassnahmen durch die NOK gemaéss der Konzes-
sion.

*Der Unterhalt der Stauddamme und des Hinterwasserkanals be-
schréankt sich auf die extensive Nutzung der Dammbdschungen
sowie die periodische Durchforstung oder Auslichtung der Uferge-
hélze. Der Dammweg ist belagsfrei zu halten.
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Die Waldbestande an der Aare sind nach den Angaben des
Kreisforstamtes in einen naturnahen Zustand (Auenwald) umzu-

bauen.
3.5 Schutzobjekte
3.5.1 Naturobjekte
§19
Naturobjekte 'Die im Kulturlandplan bezeichneten und nachfolgend aufgeliste-
ten Naturobjekte sind geschitzt; sie diurfen nicht beseitigt werden
und sind artgerecht zu unterhalten.
“Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:
Naturobjekte Bezeichnung im Plan Schutzziel Pflegemassnahmen, Nut-
zungseinschrénkungen
Hecken hellgriine Signatur - Brut- und Nahrungsbiotop |~ Struktur erhalten
- Windschutz - periodisch zurlick-
schneiden/verjlingen
-~ Gliederung der Land- - im gleichen Jahr nicht
schaft mehr als 1/3 auf den
Stock setzen
- Trittstein, Vernetzungs- :
element
Hochstammobstbestand grin punktierte Flache - Artenreichtum - abgehende Baume wieder
mit Hochstammobst-
sorten ersetzen
- Neupflanzungen er-
wiinscht
Einzelbdume griiner Punkt - siediungs- und land- - Pflege auf lange Lebens-
schaftspragendes dauer
Naturelement - freistehender Baum:
- Kulturrelikt bei natirlichem Abgang
ersetzen
Aussichtspunkt Symbol mit Richtungsan- - Aussicht freihalten - keine aussichtsbe-
gabe hindemde Bauten und
bleibende Pflanzungen

3.5.2 Geschiitzte Gebaude

Gebdude mit Ab-
bruchverbot

§ 20

Die im Bauzonenplan bezeichneten Gebaude sind von kulturge-
schichtlichem oder symbolischen Wert und in ihrer Substanz ge-
schitzt. Sie dlrfen nicht abgebrochen werden und sind zu unter-
halten. Innerhalb des bestehenden Bauvolumens dlrfen sie aus-
und umgebaut werden, soweit dies dem Schutzziel nicht entge-

genstent.
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3.5.3 Ubrige Kulturobjekte
§ 21

Kulturobjekte Die im Kulturlandplan bezeichneten Kulturobjekte sind geschitzt
und dlrfen nicht beseitigt werden.

3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

3.6.1 Zone fiir bodenunabhingige Landwirtschaft und Gartenbau
§ 22

Zone Landwirtschaft  'Die Zone Landwirtschaft und Gartenbau ist fiir die bodenabhén-
und Gartenbau gige und bodenunabhéngige Produktion im Bereich des Pflanzen-
baus und der Tierhaltung bestimmt,

“Bauten und Anjagen sind gestattet, soweit sie der zuldssigen
Nutzung dienen und betriehsnotwendig sind; massgebend sind
die Bestimmungen von § 13.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe |H.

Spezialzone Rain *Die Spezialzone Rain ist bestimmt fiir bodenabhéngige und bo-
denunabhéngige landwirtschaftliche Produktion sowie Verwertung
von und Handel mit landwirtschaftlichen Produkten innerhalb der
bestehenden Kubaturen. Eine Erweiterung der bestehenden Ge-
b&udekubaturen sowie zusétzliche Neubauten sind nicht eriaubt.
Neue Wohnungen sind nur erlaubt, sofern sie betriebsnotwendig
sind.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe LI

3.6.2 Materialabbauzone
§ 23

Materialabbauzone Die Bestimmungen dieser Zone sind in dem separaten Verfahren

Jakobsberg-Steinbitz- "Teilnutzungsplanung Abbaugebiete" vom 08.03.1991 festgelegt.
Unteregg-Oberegg

3.6.3 Deponie- und Rekultivierungszone
§ 24

Deponie- und Rekulti- Das Teilgebiet der ehemaligen Kiesgrube Bogenrain ist fur die

vierungszone Bogen-  |andwirtschaftliche Nutzung herzurichten und in die Landschaft

rain einzupassen. Die Detailgestaltung richtet sich nach dem speziel-
len Nutzungs- und Rekultivierungskonzept vom Dezember 1988.
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe HI.
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4 Definitionen

4.1 Ausniitzung

4.1.1 Weitere Nutzungsziffern

Uberbauungsziffer

4.2 Abstiande

§ 25

Die Uberbauungsziffer (UB) ist das Verhéltnis zwischen der mit
Hochbauten Uberbauten Flache und der anrechenbaren Grund-
sticksflache (NBF) gemass § 9 Abs. 4 ABauV.

4.2.1 Abstand gegeniiber dem Kulturland

Abstand gegeniiber
dem Kulturland

§ 26

'Gegeniiber dem Kulturland ist fiir Gebsude der zonengemésse
Grenzabstand einzuhaiten.

Dieser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch reduziert
werden (§ 47 Abs. 2 BauG).

4.2.2 Mehrlangenzuschlag

Mehridngenzuschiag

§ 27

'Wird die in der Zoneneinteilung fir den Mehriangenzuschlag fest-
gelegte Gebaudeldnge {berschriften, so erhthen sich die Grenz-
abstinde gegeniiber den veridngerten Gebaudeseiten um einen
Viertel der Mehrlénge, jedoch hdchstens um 4.00 m.

Bei zuriickversetzten Gebaudeteilen darf fir die Bemessung des
Mehridngenzuschlages die gesamte Gebadudelédnge um das Mass
der Riuckversetzungen verringert werden.

4.2.3 Ungleichverteilung der Grenzabstande

§ 28

Ungleichverteilung der 'Die Grenzabstande kénnen bei Einhaltung des Gebaudeabstan-

Grenzabsténde

des durch schriftliche Vereinbarung ungleich verteilt werden.

’Die Vereinbarung ist dem Gemeinderat mit dem Baugesuch ein-
zureichen.
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4.2.4 Gebaudeabstand gegeniiber bestehenden Bauten

Gebéudeabstand ge-
geniber bestehenden
Bauten

§ 29

Wenn auf Nachbargrundstiicken bereits Bauten mit zu geringem
Abstand stehen, die eine ordnungsgemasse Uberbauung eines
Grundstlickes verunmdglichen, kann der Gebdudeabstand verrin-
gert werden, sofern die architektonischen, gesundheits-, feuer-
und sicherheitspolizeilichen Anforderungen gewahrt bleiben. Der
vorgeschriebene Grenzabstand ist einzuhalten.

4.2.5 Strassenabstand

Stiitzmauern

Béschungen

§ 30

Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1.50 m haben gegentber
Gemeindestrassen einen Abstand von 60 cm ab Strassengrenze
einzuhalten. Fir hohere Stitzmauern gelten die Abstandsvor-
schriften von § 19 Abs. 2 ABauV sinngemaéss.

Edr den Béschungsabstand gegenliber Gemeindestrassen gelten
die Abstandsvorschriften von § 19 Abs. 3 ABauV sinngemass.

4.2.6 Einfriedigungen und Stiitzmauern zwischen privaten Grundstiicken

Einfriedigungen zwi-
schen privaten Grund-
stiicken

Stiitzmauern

§ 31

'Einfriedigungen zwischen privaten Grundstiicken dirfen -
vorbehéitlich privatrechtlicher Vereinbarungen- bis zu einer Hohe
von 1.50 m an die Grenze gesetzt werden. Hbéhere Einfriedigun-
gen sind um das Mass ihrer Mehrhéhe von der Grenze zurlickzu-
setzen. Uber die Gestaltung von Einfriedigungen an steilen Hén-
gen entscheidet der Gemeinderat.

2Einfriedigungen dirfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrahte
und dergl. aufweisen.

3Entlang der Baugebietsgrenze dirfen Einfriedigungen bis auf
60 cm an die Grenze gesetzt werden.

*Ausserhalb des Baugebietes geiten hinsichtlich der Einfriedigun-
gen die Vorschriften von § 89 EG ZGB.

§ 32

Stltzmauern bis zu einer Héhe von 1.00 m dirfen an die Grenze
gestellt werden. HOohere Stitzmauern sowie Mauern ausserhalb
des Baugebietes und entlang der Baugebietsgrenze sind um das
Mehrmass ihrer Héhe, mindestens jedoch um 60 cm von der
Grenze zurlickzuversetzen und mit einer Schutzbepflanzung (ev.
Schutzgeldnder) zu versehen. Zusétzlich sind die Mauern (ber
1.00 m Héhe mit einer Neigung von min. 10:1 auszufiihren.
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4.3 Arealiberbauung

Zonenzuléssigkeit

4.4 Gewerbe

Gewerbe

§33

'Arealliberbauungen sind nur in den Zonen MF, W2 und E2 zulds-
sig. Die minimal notwendige Arealflache (anrechenbare Grund-
stlcksflache NBF) und die maximale Ausnltzungsziffer sind wie
folgt festgelegt:

Zone MF w2 E2
Minimale NBF (Richtwert) 4000 m; 2000 m, 2000 my
Max. AZ 0.70 0.60 0. 50

Der Zonencharakter ist zu wahren. Eine Erhéhung der Geschoss-
zahl ist nicht gestattet.

*Die erforderlichen Abstellplatze, ausgenommen die Besucherplat-
ze, sind in unterirdischen Sammelgaragen zusammenzufassen. Bei
ArealUberbauungen mit Einfamilienhauscharakter kann der Ge-
meinderat auch andere, bezuglich Wohnqualitadt und Einpassung in
die Umgebung gleichwertige Losungen bewilligen.

§ 34

'Als nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartiere passende
Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Blros,
Geschafte und andere Dienstleistungsangebote, die keine erheb-
lich grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Wohnen
entstehen,

Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkdmmiicher Handwerks- und Gewerbetriebe bieiben,
auf die Ublichen Arbeits- oder Offnungszeiten beschrankt sind und
nur vorubergehend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von
quartierfremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als maéssig
storend.
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5 Bauvorschriften

5.1 Baureife und Erschliessung

5.1.1 Erschliessungsanlagen

Ein- und Ausfahrten

Privatstrassen

§ 35

Ein- und Ausfahrten dlrfen auf einer Lange von 4.00 m, gemes-
sen vom Strassen- bzw. Gehwegrand hichstens 5 % und im Gbri-
gen hochstens 15 % Neigung aufweisen. Uber die Neigung von
Rampen im Gebaudeinnern entscheidet der Gemeinderat.

§ 36

Bestehende Privatstrassen kann die Gemeinde (ibernehmen. Sie
missen in der Regel dem Sondernutzungsplan entsprechen und
genugend ausgebaut sein.

5.1.2 Benitzung von Privateigentum

Beniitzung von Pri-
vateigentum

§ 37

'Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras-
sennumerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

’Die Gemeinde kann offentlichen Zwecken dienende Vorrichtun-
gen wie Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungsmas-
te, Hydranten usw. auf oder an Privateigentum anbringen lassen.

$Gtfentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstdnde
bei Bushaitestelien und andere im offentlichen Interesse liegen-
den Einrichtungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstiicke
gestelit werden,

“Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentimer ist moglichst
Rucksicht zu nehmen.
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5.2 Technische Bauvorschriften

5.2.1 Allgemeine Anforderungen
§ 38

Aligemeine Anforde-  ‘Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
rungen Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Bau-
kunst als Richtlinie.

’Der Gemeinderat kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleuie anordnen und besondere
Massnahmen verlangen, soweit Gberwiegende offentliche Interes-
sen dies erfordern.

5.2.2 Energiesparmasshahmen

§ 39
Energiesparmass- Aussenwéande durfen nachisocliert werden, selbst wenn dadurch
nahmen die Vorschriften (Ober die Grenz- und Gebaudeabstande nicht

mehr in vollem Masse eingehalten werden und die Ausnitzungs-
ziffer {iberschritten wird.

5.3 Wohnhygiene

5.3.1 Ausrichtung der Wohnungen

§ 40
Ausrichtung der Woh- Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die drtlichen Verhéltnisse
nungen (Larm, Besonnung, Nutzung der Radume, Einpassung usw.) abzu-
stimmen.

Wohnungen mussen entweder von 2 Seiten oder mit der Mehr-
zahl der Raume von Siiden oder Westen besonnt sein.
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5.3.2 Raummasse, Fenstergrossen, Nebenraume

Raummasse

Fenstergréssen

Nebenrdume in Mehr-
familienhdusern

Balkone

Génge, Treppen

Geldnder, Bristun-
gen, Handldufe

§ 41

Far Neubauten gelten nachstehende Masse:

Wohn-, Schiaf- und Arbeitsraume
¢ Raumgrosse

+ Raumhéhe
- Vollgeschoss
- Dachgeschoss

¢ Fensterfliche

Nebenraume in Mehrfamilienhau-
sern

¢ Abstellraum
- pro Wohnung

e Keller
- fOr eine 1-Zimmer-Wohnung
- fUr jedes weitere Zimmer

mind. 10 m?

mind. 2.30m
mind. 2.30 m auf mind. 50 %
der Flache

mind. 1/10 der Bodenflache
(die Fenster missen direkt ins
Freie flhren)

Dachflachenfenster werden mit
150 % angerechnet

Kochnischen, Badezimmer
und WC kdnnen klnstlich be-
Hiftet werden

mind. 4 m? (im Estrich oder auf
dem gleichen Geschoss wie
die Wohnung)

mind. 4 m?
1 m? zusétzlich

Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-,
Terrassen- oder Balkonfldchen aufzuweisen (ausgenommen Klein-

und Dachwohnungen).

§ 42

Balkone milssen auch fir Kinder unfallsicher gestaltet werden. Ih-
re Mindesttiefe hat bei Mehrfamilienhdusern 1.50 m zu betragen.

§ 43

'Die Mindestbreite fur Vorplétze, Treppen und Gange betragt
1.20 m (bei Einfamilienhdusern 0.90 m).

*Die Empfehiungen der SIA-Norm 358 sind einzuhalten.
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5.3.3 Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen

Bezug von Wohnun-
gen und Arbeitsréu-
men

§ 44

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeits-
raumen verweigern, wenn das Geb&ude nicht genligend ausge-
trocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anfor-
derungen des Schall- oder Warmeschuizes nicht erflllt sind.

5.4. Ausstattung

5.4.1 Abstellplatze

Anordnung der Park-
plétze

§ 45

'Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass die
Wohnbereiche nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

Der Garagenvorplatz muss, von der Strassen- bzw. Gehweg-
grenze gemessen, eine Tiefe von mindestens 5.50 m aufweisen.
In der Dorfzone kann der Gemeinderat Ausnahmen von dieser
Bestimmung gestatten. Es darf kein Wasser auf die Strasse flies-
sen.

5.4.2 Velos, Kinderwagen

Velos, Kinderwagen

5.4.3 Spielplatze

Spielplétze

§ 46

I jedem Mehrfamilienhaus sind genlgend grosse, gut zugangli-
che und abschliesshare Abstelirdume fliir Velos, Kinderwagen
usw. vorzusehen.

*Bei Gebauden und Anlagen mit erheblichem Publikumsverkehr
(z.B. Laden, Verwaltung, Schulen, Sportaniagen, Haltestellen &f-
fentlicher Verkehrsmittel u. dergl.) sind genligend Abstellplatze fir
Mofas und Fahrréder vorzusehen.

§ 47

'Die Grundflache der Kinderspielplatze und Spielfidchen hat ge-
samthaft mindestens 15 % der anrechenbaren Geschossflache zu
betragen, jedoch mindestens 100 my; pro Spielpiatz. Bei ihrer
Ausgestaltung ist auf die Spielbedurfnisse der Kinder Riicksicht zu
nehmen, Bei grosseren Uberbauungen sind die Spielpldtze fir
Kieinkinder und die Spielfiachen flr schulpflichtige Kinder zu fren-
hen.
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Die Bereitstellung von Kinderspielpldtzen und Spielflachen kann
auf einem anderen Grundstiick oder gemeinsam mit anderen
Grundeigentimern erfolgen. Die Anlage muss aber in nltzlicher
Distanz (Sichtkontakt) zu den Wohnhausern liegen und von den
Kindern gefahrlos erreicht werden kénnen. Eine soiche Anord-
nung ist grundbuchlich sicherzustelien.

6 Schutzvorschriften

6.1. Ortsbild- und Denkmalschutz

6.1.1 Allgemeine Anforderungen

Ortshildschutz

§ 48

'Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anla-
gen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung)

b) Grosse der Baukuben

¢) Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse

e) Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten

f) Fassadengliederung

g) Materialwahl, Farbe

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen.

’Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dach-
aufsichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben lber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschldge zur besseren Einordnung fordern;

¢) Verbesserungen oder die Beseitigung stdrender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch mdglich und wirt-
schaftlich tragbar ist, und

d) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

*Der Gemeinderat beauftragt eine unabhangige Fachperson als
Gutachter.

“Der Ubergang vom Baugebiet zum Kuiturland ist sorgfaltig zu
gestalten und intensiv mit einheimischen Baumen und Strauchern
zu bepflanzen.
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6.1.2 Denkmalschutz

Denkmalschutz

§ 49

Im Bereich der unter Denkmalschutz stehenden Objekte mussen
samtliche Veranderungen der Kant. Denkmalpflege zur Stellung-
nahme vorgelegt werden.

6.1.3 Dachgestaltung

Dachgestaltung

§ 50

'Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf besonderer
Sorgfalt. Bei der Wahl| der Dachform und -farbe ist auf das Quar-
tierbild Ricksicht zu nehmen.

2Bei einwandfreier architektonischer Gestaltung sind Dach-
aufbauten und -einschnitte auf max. 1/3 der Fassadenlange zu-
gelassen.

In der Dorfzone gelten die speziellen Bestimmungen von § 7 Abs.
4 und 5.

3Flach- und Pultdacher sind -ausgenommen in der Wohn- und
Gewerbezone und in der Gewerbe- und Industriezone, bei Terras-
senliberbauungen und bei Klein- und Anbauten geméss § 18
Abs.1 ABauV- nicht gestatiet.

6.1.4 Aussenraumgestaltung

Aussenraum-
gestaltung

§ 51

'Das Terrain soll nicht unndtig verandert werden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
anderungen dirfen die Nachbam nicht Gberméssig beeintrachti-
gen, missen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und
darfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte
Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken.

“Wer an seinem Grundstiick die Hohenlage verandert, hat das
Erdreich mit Bdschungen und nétigenfalls mit Sttzmauern zu si-
chern. Stutzmauern sind in genligender Starke zu erstellen, in gu-
tem Zustand zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

*Bej Terrainsicherungen sind anstatt massiver Stitzmauern wenn
moglich aufgelOste, bepflanzte Konstruktionen bzw. Lebendver-
baumethoden anzuwenden.

*Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojek-
tes. Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalis entsprechende Auf-
lagen in der Baubewilligung; sie sind unmitielbar nach Fertigstel-
lung der Bauten auszuflihren.
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6.1.5 Weitere Vorschriften {iber Ortshildschutz und Siedlungsgestaltung

Antennen

Ruinen, Baullicken

§ 52

Mit dem Anschluss an eine Gemeinschaftsantennenanlage sind
bestehende Aussenantennen zu entfernen.

§53

Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte Ge-
b&dude missen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder wiederher-
gestellt werden,

6.2 Umweltschutz

6.2.1 Einwirkungen

Einwirkungen

6.2.2 Larmschutz

L.drmschutz

§ 54

'Jedermann ist verpflichtet, sich bei Auslibung seines Eigentums,
wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen
Unternehmens, aller Gbermassigen Einwirkungen auf das Eigen-
tum der Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

2\/erboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage so-
wie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch
nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen,
Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Diinste, Staub oder Strahlen.

3Eigentlimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutba-
ren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Ein-
wirkungen auf die Umgebung méglichst gering zu halten, soweit
dies technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar
ist,

§ 55

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur
(Stellung und Gestaitung der Bauten, Anordnung larmempfindli-
cher Raume, Schallschutzmassnahmen usw.), selbst wenn die
Grenzwerte eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge erhdhen,
soweit dies technisch und betrieblich mdglich sowie wirtschaftlich
tragbar ist. Dies gilt insbesondere bei Bauten mit [Armempfindli-
chen Raumen, welche die elementaren Regeln des Larmschutzes
missachten, sowie in Gebieten, die infolge Vorbelastung der
nachsthéheren Empfindlichkeitsstufe zugeordnet sind.
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7 Vollzug und Verfahren

7.1 Zustandigkeit
§ 56

Zusténdigkeit Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion
bestellen. Er kann fir die Prifung von Gesuchen und fir Voli-

zugskontrollen externe Fachleute sowie regionale Stellen beizie-
hen.

7.2 Gebihren
§ 57
Gebihrenreglement  Die Geblhren und die weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fir

externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richien
sich nach dem Baugebihrenreglement der Gemeinde.

7.3 Vollzugsrichtlinien
§ 58

Volfzugsrichtlinien Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Volizug Naturschutz.

8  Schluss- und Ubergangsbestimmung

8.1 Aufhebung bisherigen Rechts
§ 59

Aufhebung bisherigen Durch diese Bau- und Nutzungsordnung wird diejenige vom
Rechts 05.01.1993 aufgehoben.
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Anhang Dorfzone

min. 1.00 m I
Dachaufbauten auf max.

1/3 der Fassadenlénge “\

min,

1.20 m . 35°-45°
' v
A
max. T
1.20m
Anhang Abkilirzungen
BNO Kommunale Bau- und Nutzungsordnung
BNR Kantonales Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht
BauG Gesetz Ober Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen vom 19.01,1993

ABauV Allgemeine Verordnung zum Baugesetz vom 23.02.1994
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Empfindlichkeitsstufe 3,7, 11, 21

Energiesparmassnahmen 16

Entwésserung 2

Ersatzaufforstungen 7

Erschliessungsplan 2

Erschliessungsprogramm 2

Farbe 19

Fassaden 4
Fassadengliederung 19
Fenstergrissen 17
Feuchtigkeitsisolation 16
Firsthbhe 3,7
Firstrichtung 19
Fundation 16

Génge, Treppen 17

Garagenvorplatz 18

Gebéudeabstand gegenlber bestehenden
Bauten 13

Gebaudehohe 3

Gebihrenreglement 22

Geldnder 17

Geltungsbereich 1

Geschosszahl 7

Geschitrte Gebaude 10

Gestaltungsplan 2

Gewichshauser 7

Gewerbe 14

Gewerbe- und industriezone Gl 6

Gewerbeund Industriezone 3

Grenzabstand 3,7

Grinflachenziffer 3

Gutachter 19

Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR) 1
Hecken 10
Hochstammobstbestand 10

Inventare 2

Keller 17
Kommissionen 22
Konstruktion 16
Kulturobjekte 11

Landschaftsschutzzone 9
Landwirtschaftsbetriebe 4
Landwirtschaftszone 6
L.armschutz 21

Materialabbauzone 11
Materialwahl 19
Mehrlangenzuschiag 3, 7, 12

Nachisolation 16
Naturobjekte 10
Naturschutzzone Bogenrain 7
Naturschutzzone Wald 8§
Nebenrdume 17

Ortsbild- und Denkmalschutz 19

Privatstrassen 15



Prifung von Gesuchen 22

Raumgrisse 17

Raumhthe 17

Raummasse 17

Richilinien zum Vollzug Naturschutz 7, 8
Richtplane 2

Ruinen, Baullicken 21

Schutzabjekte 10
Schutzvorschriften 19
Schutzzonen 7
Sicherheit 16
Siedlungsentwicklung 2
Sondernutzungsplan 2
Spezialzone Rain 11
Spielplatze 18
Strassenabstand 13
Strassenraum 19
Stitzmauern 13

Technische Bauvorschriften 16
Terrainsicherungen 20

Uberbauungsziffer 3, 12
Ubergang Baugebiet - Kulturland 19

Ubergeordnetes Recht 1

Uferschutzzone Aare 9

Uferschutzzone Dorfbach 9
Umgebungsarbeiten 20
Umgebungsgestaltung 19
Ungieichverteilung der Grenzabstande 12

Velos, Kinderwagen 18
Vollgeschosse 3

Vollzug Naturschutz. 22
Vollzug und Verfahren 22

Wachstum 2

Wohn- und Gewerbezone 3
Wohn- und Gewerbezone WG 5
Wohnhygiene 186

Wohnzone E2 3,5

Wohnzone MF 3,5

Wohnzone W2 3,5

Zone flr dffentliche Bauten und Anlagen 3, 6

Zone Landwirtschaft und Gartenbau 11
Zonen gemass Art. 18 RPG 11
Zonenibersicht 3

Zonenvorschriften 3

zuséatzliche Unterlagen 19



