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Geltungsbereich

Ubergeordnetes
Recht

Kulturlandplan,
Bauzonenplan

Sondernutzungs-
planung

1. Geltungsbereich

§1

1Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale
Raumplanungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2]hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen,
deren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3Die BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.

§2

1Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts bleiben vorbehalten. 1

2. Raumplanung

§3

Der Kulturlandplan im Massstab 1 : 5'000 sowie die Bauzonenplane
"Dorf" und "Ballygebiet" 1 : 2'500 sind Bestandteile dieser Bau- und
Nutzungsordnung. Reproduktionen in kleinerem Massstab dienen der
Orientierung und sind nicht rechtsverbindlich.

§ 4

1Die im Bauzonenplan in der Zonenfarbe bandierten Flachen diirfen
nur erschlossen und Gberbaut werden, wenn ein rechtskréftiger
Erschliessungs- oder Gestaltungsplan vorliegt. Wenn die
zweckmassige Erschliessung auf andere Weise sichergestellt wird,
kann auf den Sondernutzungsplan verzichtet werden.

2Die im Bauzonenplan schwarz bandierten Flachen durfen nur
erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein rechtskréaftiger Ge-
staltungsplan vorliegt.

3Gestaltungsplane durfen bis zu 25 % von der Grund-Ausnlit-
zungsziffer bei Einzelbauweise abweichen.

1 Die wichtigsten Bestimmungen des lbergeordneten Rechts finden sich im kantonalen
Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).



Weitere Plane

Verdichtung und
Siedlungserneuerung

Bauweise

Ausniitzungszuschlag
far Wintergarten

Untergeschoss
Abgrabung

§5

Weitere Plane (Entwicklungsplan, Verkehrsrichtplan u.dgl.) kdnnen
durch den Gemeinderat erstellt werden. Sie sind zur Orientierung
Uber Planungsziele bestimmt. Es kommt ihnen keine fur das
Grundeigentum verbindliche Wirkung zu.

§6

Der Gemeinderat berat die Grundeigentlimer bei der Ausarbeitung
von Konzepten zur Verdichtung und Erneuerung unternutzter bzw.
sanierungsbeddrftiger Gebiete.

3. Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

3.1.1 Allgemeine Zonenvorschriften

§7

Angrenzend an den Dorfplatz gilt die geschlossene Bauweise (vgl.
§ 15 Abs. 3). Im Ubrigen gilt die offene Bauweise, wobei bei
gleichzeitiger Erstellung der Bauten an der Grenze zusammenge-
baut werden darf.

§8

Zur Foérderung des energiesparenden Bauens kdnnen folgende
Flachen von unbeheizten Wintergérten von der anrechenbaren
Bruttogeschossflache in Abzug gebracht werden:

- bei Ein- bis Zweifamilienhausern die ersten 20 m2

- bei Drei- und Mehrfamilienhausern die ersten 6 m2 pro Wohnung

§9

Abgrabungen im Bereich des Untergeschosses durfen héchstens
einen Drittel der Fassadenlénge betragen. Flir angemessene Ein-
und Ausfahrten sowie Haus- und Kellerzugénge kann eine grossere
Abgrabung bewilligt werden.



Abstand gegenlber
dem Kulturland

Ungleichverteilung der
Grenzabstande

Gebéaudeabstand ge-
genliber bestehenden
Bauten

Reduktion der Abstande

Grenzabstand an
Privatstrassen

Grenzabstand
Erdregister

Arealiiberbauungen 2
Zonenzuléssigkeit

Uberbaute Grundstiicke

§10

1Gegentiber dem Kulturland ist flir Gebaude (ohne Klein- und An-
bauten) der zonengemésse Grenzabstand (ohne Mehrlangenzu-
schlag) einzuhalten.

2Dieser Abstand kann weder aufgehoben noch reduziert werden (§
47 Abs. 2 BauG).

§ 11

1Die Grenzabstande kdnnen bei Einhaltung des Geb&udeabstan-
des durch einen mit dem Baugesuch einzureichenden Dienstbar-
keitsvertrag ungleich verteilt werden.

2Fur einen Neubau muss dann lediglich der vorgeschriebene
Grenzabstand, nicht aber der Gebdudeabstand zu einem vor In-
krafttreten dieser Bauordnung erstellten Nachbargebdude einge-
halten werden, wenn die architektonischen, die gesundheits-, feuer-
und sicherheitspolizeilichen Anforderungen gewahrt bleiben.

3Es gelten die Erleichterungen gemass § 47 Abs. 2 BauG, wenn
die architektonischen, gesundheits- und feuerpolizeilichen Anfor-
derungen gewahrt bleiben und die Zufahrtsverhaltnisse nicht be-
eintrachtigt werden.

§12

1Gegentber privaten Strassenparzellen gilt ein Grenzabstand von
4.0 m (kein Mehrlangenzuschlag). Fur Klein- und Anbauten gilt § 18
ABauV.

2FUr Erdregister gilt ein Grenzabstand von 2.0 m, der mit schriftli-
cher Zustimmung der betroffenen Nachbarn reduziert oder aufge-
hoben werden kann.

§13

1Arealliberbauungen sind in den Zonen D, WG4, WG3, WG2, W3
und W2 zulassig.

2Ueberbaute Grundstlicke kbnnen in die Flache der Arealliber-
bauungen eingezogen werden, sofern insgesamt die Voraus-
setzungen erfullt werden.

2 Abweichungen von der Regelbauweise geméass § 14 BNO und § 21 ABauV, Voraus-
setzungen gemass § 21 ABauV, Gutachten geméss § 33 ABauV.



Anordnung der
Abstellplatze

Bauzonen

4

3Die notwendigen Abstellplatze, exklusive Besucherparkplatze, sind
in unterirdischen Sammelgaragen zusammenzufassen. Sofern
Arealgrosse und Ueberbauungsart eine vorteilhafte Losung
erlauben, ist auch eine oberirdische Parkierung moglich.

3.1.2 Vorschriften fiir die einzelnen Bauzonen

§ 14

1Der Bauzonenplan scheidet Bauzonen mit den folgenden
Vorschriften aus:



Anpassung an herkdmmliche Bauten

Dorfzone D Stellung gemass traditioneller Form des 50m —
Dorfplaizes
Bei Fassa-
Wohn- und Wohnen 0,6 den bis Ge-
Gewerbe- WG4 |Gbriges 0,8 13.5m — baudehohe
zone 4 tota 0,9 von
18.0m
Wohn- und Wohnen 0,6 7.5m: 4.0m
Gewerbe- WG3 'L'lbri?es 0,8 10.5m — 10.5m: 5.0m
zone 3 tota 0,8 13.5m: 6.5m
Wohn- und Wohnen 0,4 gemass | Ebene 4.0m 120 m
Gewerbe- WG2 |ubriges 0,4 §14/3 9.5m
zone 2 tota 0,5 ABauV
Hang
10.5m
Bei Fassaden
Wohn- W3 0,6 —_ 1/2 gesch.4.0m 120 m
zone 3 3 gesch.
6.0m
Wohn- w2 0,4 Ebene 4.0m 120 m
zone 2 9.5m
Hang
10.5m
Gewerbe- GE — 183.6m — — —
zone
Industrie- I — — — — —
zone
Industrie-
zone Hend- IH Gemass Spezialbauvorschriften Hendschikerfeld
schikerfeld
Spezialzo-
nen Win-
Leri,hDam- SPS Gemass Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften
ach,
Ballyareal
Zone fOr
offentliche OE — — — — —
Bauten und
Anlage
Griinzone G Bauverbot




Dorfzone

Wohn- und
Gewerbe-
zone 4

Wohn- und
Gewerbe-
zone 3

Wohn- und
Gewerbe-
zone 2

i

2'000 m2

Wohnen
UaneS
tota

13.50 m

Wohnen
UbﬂPes
tota

13.50 m

Wohnen
ubﬁ?es
fota

§ 14/3
ABauV

Ebene 9.5m
Hang 10.5m

§16

Wohn-
zone 3

5'000 m2

0,7

§14/3
ABauV

Wohn-
zone 2

2'000 m2

0,5

§ 14/3
ABauV

Ebene 9.5m
Hang 10.5m

§17

Gewerbe-
zone

[

Industrie-
zone

Industrie-
zone Hend-
schikerfeld

1}

Spezialzo-
nen Win
teri, Dam-
bach,
Ballyareal

[

Zone flr
offentliche
Bauten und
Anlagen

(/1

keine Arealliberbauung

§18

§19

Spezial-
bauvor-
schriften

Sonder-
bauvor-
schriften

§ 20

Griinzone

§ 21




Dorfzone

Zweck

Art der Nutzung

Bauweise

Gestaltung

Richtplan

Bewilligungspflicht

Wohn- und
Gewerbezonen

Art der Nutzung

Wohnzonen

Art der Nutzung

§15

1Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung, Erneuerung und Ergénzung
des fiir Villmergen typischen Dorfplatzes und seiner nahen
Umgebung.

2In der Dorfzone sind Geschafts-, Laden- und Wohnnutzungen
sowie massig stérende Gewerbe zugelassen, wobei in Bauten, die
an den Dorfplatz angrenzen, das Erdgeschoss auf der Dorf-
platzfront keine Wohnungen enthalten darf.

3Angrenzend an den Dorfplatz (im Zonenplan mit Raster gekenn-
zeichnet) gilt die geschlossene, in den riickwértigen Gebieten in der
Regel die offene Bauweise. Bei geschlossener Bauweise sind die
Gebaude seitlich an die Grenze zu stellen. Sofern nicht gleichzeitig
gebaut wird, miissen Brandmauern ansprechend gestaltet werden.

4Alle Bauten haben sich in Ausmass, Hohe, Dachform, Dachnei-
gung, Fassadengestaltung, Farbgebung und Materialwahl den
herkdbmmlichen Bauten anzupassen. Die Stellung der Bauten muss
die traditionelle Form des Dorfplatzes betonen und dessen
Abschluss erganzen.

5Der Gemeinderat kann fiir die Dorfzone oder Teile davon Richt-
plane oder Richtmodelle erstellen lassen, welche die Gestaltungs-
absichten (Ausmasse und Stellung der Baukuben) verdeutlichen
sollen, aber keine unmittelbare Rechtswirkung erlangen.

6Fassadenrenovationen bedrfen einer Baubewilligung.

§ 16

In den Wohn- und Gewerbezonen sind massig stérende Gewerbe,
Geschafte und Wohnungen zugelassen, in den Zonen WG3 und 2
zusatzlich auch Landwirtschaftsbetriebe.

§17

In den Wohnzonen sind Wohnbauten zugelassen. In den im Bau-
zonenplan bezeichneten Gebieten der Zone W3 dirfen nur Mehr-
familienhauser erstellt werden. Der Einbau von Raumen fir nicht
stérende, in Wohngebiete passende Gewerbe und Laden ist ge-
stattet.



§18
Gewerbezone 1Die Gewerbezone ist fiir Bauten von Gewerbe und Dienstleistun-
gen sowie Industriebetriebe bestimmt, welche nur méassige Sto-
Art der Nutzung rungen verursachen. Wohnungen sind nur fiir den Betriebsinhaber

sowie flir Betriebspersonal, dessen standige Anwesenheit aus
betrieblichen und Sicherheitsgriinden notwendig ist, zugelassen.
Andere Wohnbauten sind untersagt.

Massvorschriften 2Der Gemeinderat bestimmt unter Berlicksichtigung der betriebli-
chen Erfordernisse, der 6ffentlichen und privaten — vorab der
nachbarlichen — Interessen, des Orts- und Landschaftsbildes und
allifalliger weiterer Gegebenheiten des Einzelfalls die Ausniitzung
sowie die Grenz- und Gebaudeabstande. Gegenliber angrenzen-
den Wohn- und Gewerbe- und Wohnzonen dienen ihm dabei die
Vorschriften der Zone WG4 als Richtlinie.

Grinflache 3Bei der Neuerstellung von Gebauden sowie von Lager- und
Verkehrsflachen sind mit Baumen und Strduchern gestaltete
Grunflachen anzulegen. Diese mussen mindestens 10 % der
Grundflache betragen, wie sie fiir bauliche Anlagen beansprucht
wird. Baume und Straucher innerhalb von Verkehrs- und Lager-
flachen kdénnen gestitzt auf einen Bepflanzungsplan als gestaltete
Grinflachen angerechnet werden. In der Regel sind die Griin-
flachen entlang von Strassen und 6ffentlichen Gewéassern sowie
gegenliber Wohnbauten anzulegen.

§19
Industriezone TIn der Industriezone sind Gewerbe-, Dienstleistungs- und Indu-
striebetriebe zugelassen. Es diirfen nur einzelne Wohnungen far
Art der Nutzung Betriebspersonal, dessen standige Anwesenheit aus betrieblichen

und Sicherheitsgriinden notwendig ist, errichtet werden. Andere
Wohnbauten sind untersagt.

Massvorschriften 2Der Gemeinderat bestimmt unter Bertlicksichtigung der betriebli-
chen Erfordernisse, der éffentlichen und privaten — vorab der
nachbarlichen — Interessen, der Strassen- und Parkierungsver-
héaltnisse, des Orts- und Landschaftsbildes und alifélliger weiterer
Gegebenheiten des Einzelfalls die Ausnitzung, die Gebaudemasse
sowie die Grenz- und Gebaudeabstande.

Abstand am 3Gegeniiber anstossenden Wohn- oder Wohn- und Gewerbezonen
Zonenrand muss der Grenzabstand mindestens folgende Werte aufweisen:

- flr Bauten bis zu 5.0 Gebaudehdhe 10.0m
- fir Bauten Ober 5.0 Gebaudehdhe 15.0m
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Grinflache 4Bej der Neuerstellung von Gebauden sowie von Lager- und Ver-
kehrsflachen sind mit Baumen und Strauchern gestaltete Grinfla-
chen anzulegen. Diese missen mindestens 5 - 10 % der Grund-
flache betragen, wie sie fir bauliche Anlagen beansprucht wird. Der
Gemeinderat bestimmt im Einzelfall den genauen Flachenanteil.
Baume und Straucher innerhalb von Verkehrs- und Lagerflachen
kénnen gestiitzt auf einen Bepflanzungsplan als gestaltete Griin-
flachen angerechnet werden. In der Regel sind die Grunflachen
entlang von Strassen und 6ffentlichen Gewéssern sowie gegentber
Wohnbauten anzulegen.

Gebiet ohne 5In dem im Bauzonenplan mit einem Raster bezeichneten Teil der
Hochbauten Industriezone sind keine Hochbauten zugelassen.
§ 20

Zone fiir dffentliche  1Die Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen ist flir Bauten und
Bauten und Anlagen Anlagen bestimmt, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.

Art der Nutzung

Massvorschriften 2Der Gemeinderat legt die Baumasse und Absténde unter Beriick-
sichtigung privater und 6ffentlicher Interessen fest. Gegentber an-
grenzenden Wohnzonen und Wohn- und Gewerbezonen sind de-
ren Abstands- und Héhenvorschriften einzuhalten.

Empfindlichkeitsstufe  3In den Sportarealen (Schwimmbad, Fussball, Tennis) sowie in den
Arealen Feuerwehr, Gemeindewerke, Bauamt, gilt die
Empfindlichkeitsstufe I, im Gbrigen die Empfindlichkeitsstufe II.

Ortsbildschutz 4|m braun schraffierten Teil der Zone OE sind zuséatzlich die Be-
stimmungen der Zone D sinngemass zu berlicksichtigen.
§ 21

Grilinzone 1Die Griinzone dient der Erhaltung von landschaftlichen Schon-

heiten innerhalb des Baugebietes und der Gliederung des Bau-
Zweck gebietes.

Bauverbot 2Samtliche Bauten sind untersagt.

Bepflanzung 3B&ume, Hecken oder sonstige das Landschaftsbild bestimmende
Elemente sind zu erhalten und zu pflegen bzw. zu ersetzen.

Pflanzland 4Der im Zonenplan mit "Pflanzland" bezeichnete Teil der Grlinzone
umfasst Gebiete, die von der Gemeinde als Pflanzpachtland
ausgeschieden sind.

Pro Pflanzplatz — und in Fallen, wo mehrere Platze an den selben
Pachter verpachtet werden, pro Péchter — ist ein Geréteein-
stellschopf von max. 10.0 m2 Grundflache und 3.0 m Firsthohe zu-
gelassen. Zusammengebaute Einstellschdpfe sind nicht zuléssig.

Ergdanzung zu § 19
Genehmigung durch den Regierungsrat am 15. September 1999

Fachmarkte 6Auf der speziell bezeichneten Flache an der Anglikerstrasse sind
Fachmarkte (Glter des aperiodischen Bedarfs wie Mobel, Do-it-yourself-
Artikel, Gartenartikel, Bauartikel und Ahnliches) bis zu einer
Nettoladenflache von 5'000 m2 zuléssig.



Schutzglrtel
Hendschikerfeld

Nutzung

Bauten in der Landwirt-

schaftszone

Naturschutzzone
(Planfarbe
dunkelgriin)

Zweck
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Im Ubrigen gilt das Reglement lber die Nutzung von Pflanz-Pacht-
land der Gemeinde Villmergen vom 1.4.1983.

5Fur die Griinzone im Hendschikerfeld gelten die Spezialvor-
schriften Hendschikerfeld.

3.2 Landwirtschaftszone
(Planfarbe hellbraun)

§ 22

1Die Landwirtschaftszone ist fur die liberwiegend bodenabhangige
Produktion in den Bereichen Acker- und Futterbau, Tierhaltung,
Gemise-, Obst- und Rebbau sowie flir den produzierenden
Gartenbau bestimmt.

2Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nut-
zungsformen richtet sich nach dem eidgendssischen und dem
kantonalen Recht.

3Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum dkologischen Ausgleich
(z.B. Terrainveranderungen) bis 50 a sind zulassig soweit keine
Uberwiegenden, insbesondere landwirtschaftlichen, Interessen
entgegenstehen.

§ 23

1Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher be-
troffenen Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich
in bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung sowie Umgebungs-
bepflanzung ins Landschaftsbild einzufligen.

2FUr Wohngebaude sind 2 Geschosse erlaubt. Im Ubrigen werden
Gebaudehohen und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter Be-
riicksichtigung der tatséachlichen Verhéltnisse und der bau- und
feuerpolizeilichen sowie wohnhygienischen Erfordernisse festge-
legt. Es gilt fir alle Bauten gegeniiber den angrenzenden privaten
Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der halben Gebé&u-
dehdhe, mindestens aber 4 m.

3In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe lIl.

3.3 Schutzzonen

§ 24

1Die Naturschutzzone dient der Erhaltung und Entwicklung von
Lebensraumen schutzwiirdiger Pflanzen und Tiere sowie geolo-
gisch wertvoller Objekte.



Bauverbot

Nutzungsein-
schrankungen

Waldbestinde

Uferschutzzone
(Planfarbe blau)
Zweck

Verbot von
Veranderungen

L.andschaftsschutz-
zone

(schwarze Schraffur
im Plan)

Zweck

Bauverbot
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2Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schiittungen, Ablagerungen) sind verboten, soweit sie nicht dem
Schutz oder Unterhalt der Naturschutzzone dienen.

3Es bestehen folgende Nutzungseinschréankungen: Dingung,
Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln,
Bewasserung, Entwéasserung, Beweidung, Umbruch sowie Auffor-
stung sind nicht gestattet.

§25

Die im Kulturlandplan mit W bezeichneten (durch Schraffur her-
vorgehobenen) Waldbesténde zeichnen sich durch schutzwirdige
Pflanzen der Krautschicht oder durch eine besondere Bestan-
desstruktur aus, deren Erhaltung im 6ffentlichen Interesse liegt.

§ 26

1Die Uferschutzzone U bezweckt die Erhaltung der Fliessgewéasser
mit ihrer Ufervegetation.

2Veranderungen an den Gewassern sind nicht gestattet.

3Von diesem Verbot ausgenommen sind die im &ffentlichen Inter-
esse erforderlichen Unterhaltsarbeiten gemass Baugesetz und zur
Verbesserung beitragende Revitalisierungsmassnahmen.

4Die land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung der angren-
zenden Flachen inklusive Dingung hat sich diesen Schutzanfor-
derungen anzupassen.

3.4 Uberlagerte Schutzzonen
§ 27

1Die Landschaftsschutzzone LS dient der Erhaltung, Entwicklung
und Pflege von Landschaftsbild und Landschaftscharakter, typi-
schen Landschaftsformen mit kulturgeschichtlichen und natur-
kundlichen Werten sowie der vorhandenen biologischen Vielfalt.

2Bauten, Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgrabungen,
Aufschuttungen, Ablagerungen) sind verboten. Kleinere Terrain-
veranderungen, Bienenhauschen, Weideuntersténde, Fahrnis-
bauten, die der Bewirtschaftung dienen, sowie betriebsnotwendige
Installationen (Hagelschutznetze usw.), kénnen bewilligt werden,
wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine tber-
wiegenden 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.



Drachtenloch
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3In der Landschaftsschutzzone Drachtenloch soll der Wiesland-
charakter erhalten werden. Die landwirtschaftliche Nutzung mit
Ausnahme des Ackerbaus wird im bisherigen Umfang gewahr-
leistet.

4In der Landschaftsschutzzone Chapf soll der Bestand an Einzel-
baumen, Hecken und Obstwiesen erhalten und erneuert werden.
Die landwirtschaftliche Nutzung im bisherigen Umfang wird ge-
wahrleistet.

5In der Landschaftsschutzzone Bergmatteli ist nur eine extensive
Bewirtschaftung zugelassen.

§ 28

1Im Kulturlandplan sind Grundwasserfassungen mit dem Fas-
sungsbereich und den Schutzzonen eingetragen.

2Fr Nutzungsbeschrankungen und Schutzmassnahmen innerhalb
dieser Bereiche gelten die Vorschriften des Eidg. Gewas-
serschutzgesetzes und der dazugehérenden Ausflihrungserlasse,
bzw. die entsprechenden Reglemente.

3.5 Schutzobjekte
§ 29

1Die im Kulturlandplan bezeichneten Einzelobjekte sind von be-
sonderem naturkundlichem, kulturgeschichtlichem oder symboli-
schem Wert und diirfen nicht beseitigt werden. Natiirliche Abgéange
von Einzelb&dumen sind zu ersetzen.

2Die im Kulturlandplan bezeichneten Hecken (einschliesslich Ge-
buschgruppen, Ufer- und Feldgehélze sowie Baume innerhalb der
Hecken) sind landschattlich und biologisch wertvoll und dirfen nicht
gerodet werden. Sie sind abschnittsweise zu pflegen.

3Eine Rodung von Hecken aus zwingenden Griinden darf nur mit
Bewilligung des Gemeinderates bzw. des Baudepartementes (bei
Ufergeholzen) vorgenommen werden. Die Erteilung einer Bewilli-
gung setzt voraus, dass an geeigneter Stelle Ersatz geschaffen
wird.

3.6 Realisierung und Férderung des Naturschutzes

§ 30

1Die Einzelheiten zum Vollzug des Naturschutzes werden in Ver-
einbarungen zwischen dem Gemeinderat bzw. dem Kanton und
den Grundeigentimern bzw. dem Bewirtschafter festgelegt.



Richtlinien
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Spezialzone
Rigacher/Unterzelg
(Planfarbe: hellbraun
mit Raster)

Nutzung

Bauten und Anlagen
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Plan)
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2Der Gemeinderat kann in Zusammenarbeit mit dem Baudeparte-
ment und der Abteilung Forstwirtschaft des Finanzdepartementes
(soweit Wald betroffen ist) Richtlinien fur die Pflege und den Un-
terhalt der Schutzzonen und -objekte erlassen.

3Die Neuanlage zusétzlicher Objekte ist anzustreben. Fur die
Realisierung der im Kulturlandplan zur Wiederherstellung und
Neuanlage bezeichneten Waldrander, Gewésserfreilegungen,
Weiher und Tumpel, Aufforstungen, Hecken, Feldgeholze, Alleen
und Extensivilachen erlasst der Gemeinderat ein Realisierungs-
programm.

4Die Gemeinde fordert Unterhalt, Wiederherstellung und Neuanlage
durch:

a. Beratung der Grundeigentiimer und Bauherren
b. Bereitstellung von Planungs- und Projektierungsunterlagen
c. Beitrage und Arbeitsleistungen

Die erforderlichen Mittel werden mit dem Voranschlag bereitge-
stellt.

3.7 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG
§ 31
1Die Spezialzone Rigacher/Unterzelg ist fir die bodenabhéngige

und bodenunabhangige Produktion im Bereich des Pflanzenbaus
bestimmt.

2Bauten und Anlagen sind gestattet, soweit sie der zulassigen
Nutzung dienen und betriebsnotwendig sind. Der Gemeinderat legt
die Baumasse unter Abwagung der betroffenen privaten und
offentlichen Interessen im Einzelfall fest. Es gilt die Empfindlich-
keitsstufe IlI.

§ 32

1Bis zur Zuordnung zu einer anderen Zone gelten fir die Bewirt-
schaftung die Vorschriften der Landwirtschaftszone.

2Bauten und Anlagen sind nur nach Art. 24 RPG zul&ssig.

3Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1.



Mehrlangenzuschlag

Gewerbe

Verkehrsanlagen
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4. Definitionen

§33

1Wird die in den Vorschriften fur die einzelnen Zonen bezeichnete
Fassadenlange Uiberschritten, so erhéhen sich die Grenzabstéande
gegenlber den verlangerten Gebaudeseiten um einen Viertel der

Mehrlange, jedoch héchstens um 8.00 m.

2Bei gestaffelten Fassaden berechnet sich die Mehrlange nach der
Gesamtfassadenlénge, reduziert um das Mass von Rickver-
setzungen. Rlckversetzungen, die grésser sind als die Lange des
zurlickversetzten Gebaudeteils, werden nur mit der L&nge des
zurlickversetzten Gebaudeteils in Abzug gebracht.

§ 34

1Als nicht storende Gewerbe gelten in Wohnquartieren passende
Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Buros und
Geschéfte, die keine erheblich grésseren Auswirkungen entfalten,
als sie aus dem Wohnen entstehen.

2Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben,
auf die (iblichen Arbeits- oder Oeffnungszeiten beschrankt sind und
nur vorlibergehend auftreten.

5. Bauvorschriften

5.1 Erschliessung
§ 35

1Bestehende Privatstrassen kann die Gemeinde libernehmen. Sie
missen im Offentlichen Interesse liegen und geniigend ausgebaut
sein.

2Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Stras-
sennumerierung der Bauten ist Sache des Gemeinderates.



Versorgungsanlagen

Benlitzung von Privat-
eigentum fur
offentliche Zwecke

Allgemeine Anforde-
rungen

Baullicken
Brandruinen

Sicherheits- und
Schutzvorkehren auf
Bauplatzen
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§ 36

1F{r Errichtung, Unterhalt und Benlitzung der Gibrigen Versor-
gungsanlagen, wie Wasser- und Energieleitungen, Fernheizungs-
und Abwasseranlagen, gelten die besonderen kantonalen und
kommunalen Erlasse.

§ 37

1Die Gemeinde kann 6ffentlichen Zwecken dienende Vorrich-
tungen, wie Verkehrs- und Werkleitungstafeln, Lampen, Leitungs-
maste, Hydranten usw., auf oder an Privateigentum anbringen
lassen.

20effentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstéande
bei Bushaltestellen und andere im 6ffentlichen Interesse liegenden
Einrichtungen dirfen an die Grenze der Privatgrundstlicke gestellt
werden.

3Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentimer ist méglichst
Ricksicht zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

§ 38

THinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und
Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst.

2Der Gemeinderat kann, wenn notig, auf Kosten der Bauherrschaft
eine Begutachtung durch Fachleute anordnen und besondere
Massnahmen verlangen, soweit berwiegende &ffentliche
Interessen dies erfordern.

§ 39

Baullicken und Brandruinen, die durch Elementarereignisse oder
Abbruch entstanden sind, missen vollstandig geraumt, aus-
reichend gesichert und asthetisch befriedigend hergerichtet wer-
den.

§ 40
Baustellen, Gerlste, Materialablagerungen, aufgebrochene

Strassen, Graben usw. sind an Orten mit Verkehr kenntlich zu
machen und nétigenfalls abzusperren.



Energiesparmass-
nahmen

Nachisolation

Ausrichtung der
Wohnungen
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20ffentliche Einrichtungen wie Teile der Versorgungsbetriebe
(Hydranten, Schéachte, Leitungen u.dgl.) und 6ffentliche Verkehrs-
anlagen sowie Baume auf 6ffentlichem Grund sind im Bereich von
Bauplatzen angemessen zu schiitzen.

3Der Gemeinderat kann jederzeit Bauarbeiten einstellen lassen, bei
denen die notigen Sicherheits- und Schutzvorkehren nicht getroffen
werden.

§ 4

1Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsaniagen
untersagen, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppen-
heizung oder die Versorgung mit Abwarme oder zentral herge-
stellter Warme mdglich, sinnvoll und zumutbar ist.

2Aussenwande dirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch
die Vorschriften iiber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht mehr
in vollem Masse eingehalten und die Ausnitzungsziffer
Uberschritten werden.

5.3 Wohnhygiene
§ 42

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhaltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) abzu-
stimmen. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind
nur in Ausnahmeféllen gestattet.



Raummasse,
Fenstergrdssen,
Nebenraume

Balkone bei
Mehrfamilienhausern
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§43

Flr Neubauten gelten nachste-
hende Masse:

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume

Raumhdhe

- Vollgeschoss mind. 2.30 m

- Dachgeschoss mind. 2.30 m auf mind. 5 m2
Flache

Fensterflache 1/10 der Bodenflache (die Fen-

ster missen direkt ins Freie flih-
ren); bei Dachfenstern kann der
Gemeinderat Abweichungen ge-

statten.

Wohn- und Schlafrdume

Raumflache

- Einfamilien-, Reihen- und

Terrassenhauser mind. 8 m?2

- alle Uibrigen Wohnungen mind. 10 m?2

Nebenraume in Mehrfamilienh&u-

sern

Abstell-/ Schrankraum mind. 4 m?2 (im Estrich oder auf

- pro Wohnung dem gleichen Geschoss wie die
Wohnung, jedoch ausserhalb
der Schlafraume)

Keller

- fiir eine 1-Zimmer-Wohnung mind. 4 m2

- fiir jedes weitere Zimmer 1 m2 zusétzlich

Die Wohnungen haben ausreichende und gut benitzbare Gar-
ten-, Terrassen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen
Klein- und Dachwohnungen).

§ 44

1Balkone missen bei Mehrfamilienhdusern folgende Mindestfla-
chen aufweisen:

bei 3- und 4-Zimmerwohnungen 4,5 m?2
bei 5-Zimmerwohnungen und
grosseren Wohnungen 6,0 m2

Balkone sind windgeschitzt anzulegen und miissen auch fiir Kin-
der unfallsicher gestaltet werden. lhre Mindesttiefe hat 1.50 m zu
betragen.

2Balkonbriistungen mussen eine Hohe von mindestens 1 m auf-
weisen. Brustungsdurchlasse dirfen nicht mehr als 0.10 m Hohe
oder Breite aufweisen.



Gange, Treppen
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§ 45

1Die Mindestbreite fir Vorplatze, Treppen und Gange betragt 1.20
m. Bei Einfamilienhausern darf dieses Mass unterschritten werden.

2Die Mindesthéhe von Treppengelandern betragt 0.90 m. Gelan-
deljdurchlésse dlrfen nicht mehr als 0.10 m Hbhe und Breite auf-
weisen.

§ 46

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeits-
raumen verweigern, wenn das Gebaude nicht genligend ausge-
trocknet ist, die Sicherheits- und Schutzvorkehren oder die Anfor-
derungen des Schall- oder Warmeschutzes nicht erflillt sind.

5.4 Ausstattung
§ 47

1Bei Mehrfamilienh&usern sind pro Wohnung 2 Autoeinstell- oder -
abstellplatze vorzusehen, wovon eine angemessene Anzahl fir
Besucher zu reservieren ist. Bei Einfamilienh&usern sind minde-
stens 2 Abstellplatze im Freien zu erstellen, wobei der Garagen-
vorplatz miteingerechnet wird. Im Gbrigen gilt fur die Umschreibung
der Begriffe und die Bemessung der Anzahl die Norm mit Beilage
der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute als Richtlinie.

2@Garagen und Parkierungsanlagen sind so anzuordnen, dass die
Wohnbereiche nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

3Der Garagevorplatz muss von der Strassen- bzw. Gehweggrenze
gemessen eine Tiefe von mindestens 6.00 m aufweisen.

4Garagenvorplatze, Parkplatze und Zufahrten sind so zu erstellen,
dass keine Abwasser auf die Strasse fliessen kbnnen.

5Samtliche Ein- und Ausfahrten auf 6ffentliche Strassen und Pri-
vatstrassen mit 6ffentlichem Verkehr sind so anzulegen, dass
durch ihre Benutzung der Verkehr weder gefahrdet noch behindert
wird.

6Zufahrten dirfen hochstens 15 % Neigung aufweisen. Sie sind auf
eine Tiefe von 4.00 m mit einer Neigung von héchstens 5 % an
Strassen anzuschliessen. Ueber die Neigung von Rampen im
Gebaudeinnern entscheidet der Gemeinderat.
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§ 48

In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut zugangliche
Abstellraume fur Velos, Kinderwagen usw. vorzusehen.

§ 49

1Bei Mehrfamilienhausern, Reihenhaus- und Arealiberbauungen
sind auf privatem Grund nach Mdglichkeit abseits von Strassen,
Zufahrten und Autoabstellplatzen an gut besonnten Stellen Spiel-
platze fiir Kinder und Jugendliche zu erstellen. Sie miissen durch
die Grundeigentiimer unterhalten werden, zuganglich bleiben und
darfen nicht zweckentfremdet werden.

2Die Grundflache der Kinderspielplatze und Spielflachen hat ge-
samthaft mindestens 15 % der anrechenbaren Geschossflache zu
betragen. Bei ihrer Ausgestaltung ist auf die Spielbedurfnisse der
Kinder Riicksicht zu nehmen. Bei grosseren Ueberbauungen sind
die Spielplatze fur Kleinkinder und die Spielflachen flir schul-
pflichtige Kinder zu trennen.

3Bei Mehrfamilienhausern mit mehr als acht Wohnungen tber 2
1/2 Zimmer ist ein gedeckter Kinderspielplatz und/oder ein Ge-
meinschaftsraum flr Freizeitbeschaftigung zu schaffen.

4Die Bereitstellung von Kinderspielplatzen und Spielflachen kann
auf einem anderen Grundstiick oder gemeinsam mit anderen
Grundeigentiimern erfolgen. Die Anlage muss aber in nitzlicher
Distanz (Sichtkontakt) zu den Wohnhausern liegen und von den
Kindern gefahrlos erreicht werden kénnen.

6. Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz
§ 50

1Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anla-
gen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung)

b) Grosse der Baukuben

c) Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse

e) Dachform, Dachneigung

f) Fassadengliederung

g) Materialwahl, Farbe

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedigungen



Dachaufbauten

Aussenraum-
gestaltung
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2Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dach-
aufsichten, Aufnahmepléne des Altbestandes, Modelle, Umge-
bungsplan mit Gebaudeprofilen, Angaben tber Gestaltung und
Bepflanzung des Aussenraumes usw.) verlangen;

b) Vorschlage zur besseren Einordnung unterbreiten;

¢) in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen
Bauten eine Begutachtung verlangen;

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch méglich und wirt-
schaftlich tragbar ist, und

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beeintrachtigung der
Umgebung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

§ 51

1Alle Dachaufbauten missen asthetisch befriedigen und mit den
darunterliegenden Fassaden harmonieren.

2Dachaufbauten dirfen die Masse gemass § 16 ABauV lber-
schreiten, wenn dabei die zulassige Vollgeschosszahl eingehalten
wird. Bei bestehenden Bauten sind neue Dachaufbauten nur soweit
zulassig, als sie die Eigenart des Gebaudes und des Daches nicht
beeintrachtigen.

3Dachaufbauten missen allseitig von der Dachflache umgeben
sein. Fassadenaufbauten mit First quer zur Hauptdachflache
konnen fassadenblindig erstellt werden.

§ 52

1Das Terrain soll nicht unndtig verandert werden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainver-
anderungen durfen die Nachbarn nicht ibermassig beeintrachtigen,
mussen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und diirfen
die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte Flachen
sind auf das Notwendige zu beschréanken.

2Wer an seinem Grundstlick die Hohenlage verandert, hat das
Erdreich mit Béschungen und nétigenfalls mit Stiitzmauern zu
sichern. Stlitzmauern sind in genligender Stérke zu erstellen, in
gutem Zustand zu erhalten und in der Regel zu bepflanzen.

3Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Baupro-
jektes. Der Gemeinderat erlasst gegebenenfalls entsprechende
Auflagen in der Baubewilligung. Die Umgebungsarbeiten, inkl.
Bepflanzung, sind unmittelbar nach der Fertigstellung der Bauten
auszufuhren.
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§ 53

1Die Ablagerung von Material, insbesondere von Baumaterial,
Maschinen, Geraten und dergleichen, fiir eine Dauer von mehr als
2 Monaten kann in den Gewerbe- und Industriezonen bewilligt
werden.

2Der Gemeinderat kann Auflagen machen (ber die zugelassenen
Materialien sowie (iber die Hohe, Abstande und Gestaltung der
Ablagerung und des Lagerplatzes. Er kann nétigenfalls eine Um-
zaunung verlangen.

6.2 Natur- und Landschaftsschutz
§ 54

Zur Erhaltung bzw. Schaffung eines biologisch und landschattlich
wertvollen stufigen Waldmantels (mit Strauchsaum) sind die
Waldrander im Rahmen der waldbaulichen Planung entsprechend
zu verjiingen, d.h. stufenférmig zu erhalten bzw. anzulegen. Die
land- und forstwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden
Flachen hat so zu erfolgen, dass ein stufiger Waldrandaufbau
erreicht werden kann.

6.3 Umweltschutz
§ 55

1Jedermann ist verpflichtet, sich bei Austibung seines Eigentums,
wie namentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen
Unternehmens, aller (iberméssigen Einwirkungen auf das Eigentum
der Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

2Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage
sowie Beschaffenheit der Grundstiicke oder nach Ortsgebrauch
nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Larm, Erschitterungen,
Geruch, Abgase, Rauch, Russ, Dinste, Staub oder Strahlen.

3Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken haben alle zumutba-
ren baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Ein-
wirkungen auf die Umgebung méglichst gering zu halten, soweit
dies technisch und betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

§ 56

1Gemass den in § 14 festgelegten Empfindlichkeitsstufen ES gel-
ten fiir die verschiedenen Larmarten die in der eidg. Larmschutz-
verordnung LSV vorgeschriebenen Belastungsgrenzwetrte.
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2In den im Bauzonenplan bezeichneten larmvorbelasteten Gebie-
ten der Empfindlichkeitsstufe [l gelten die Belastungsgrenzwerte
der Empfindlichkeitsstufe IlI.

3Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur
(Stellung und Gestaltung der Bauten, Anordnung larmempfindlicher
Raume, Schallschutzmassnahmen usw.), selbst wenn die
Grenzwerte eingehalten sind, im Sinne der Vorsorge erhdhen,
soweit dies technisch und betrieblich mdglich sowie wirtschaftlich
tragbar ist. Dies gilt insbesondere bei Bauten mit larmempfindli-
chen Raumen, die die elementaren Regeln des Larmschutzes
missachten, sowie in Gebieten, die infolge Vorbelastung der
nachsthdheren Empfindlichkeitsstufe zugeordnet sind.

7. Volizug und Verfahren
§ 57

1Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion
bestellen. Er kann fur die Priifung von Gesuchen und fir Vollzugs-
kontrollen externe Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

2Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvorhaben, die
weder nachbarliche noch o6ffentliche Interessen bertihren, an die
Bauverwaltung delegieren. Im {brigen ist fir Verfligungen und
Entscheide aller Art der Gemeinderat zustandig.

§ 58
Die Geblhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten

(Auslagen fiir externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen
usw.) richten sich nach dem Gebuhrenreglement der Gemeinde.
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8. Schluss- und Ubergangsbestimmung

§ 59

Aufhebung bisherigen Durch diese Bau- und Nutzungsordnung wird aufgehoben:
Rechts

a) die Bau- und Nutzungsordnung vom 16. Méarz 1993

Beschlossen von der Einwohnergemeindeversammiung am 29. November 1996

Der Gemeindeammann Der Gemeindeschreiber

Paul Meyer Markus Meier

Genehmigung durch den Grossen Rat am 17. Juni 1997

mit Artikel Nr. 1997 - 0068
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