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1. Geltungsbereich

1.1 Geltungsbereich und tUbergeordnetes Recht

§1
1 Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das kommunale Raum-
planungs-, Umweltschutz- und Baurecht.

2|hre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, deren
Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

° Die BNO gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.

§2

"Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen Rechts
sowie hierzu ergangene Entscheide, insbesondere zu Strassen- und Was-
serbauprojekten, bleiben vorbehalten.

2Einen Uberblick (iber die wichtigsten Bestimmungen des libergeordneten
Rechts gibt das kantonale Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht (BNR).

Geltungsbereich

Ubergeordnetes
Recht
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Planungsgrund-
sétze

Bauzonenplan,
Kulturlandplan

Sondernutzungs-
planung

2. Raumplanung

2.1 Planungsgrundsatze und Planungsinstrumente

§3

Mit der vorliegenden Nutzungsplanung sollen die raumplanerischen Voraus-

setzungen geschaffen werden fur

- eine kontrollierte und qualitativ hochstehende Siedlungsentwicklung unter
Ausnutzung der Verdichtungsmoglichkeiten und unter Berucksichtigung
der Naherholungsbedurfnisse,

- eine lebendige und attraktive Wohngemeinde mit eigenstandigem Charak-
ter und gepflegten Erscheinungsbild,

- die Erhaltung und Sicherstellung bestehender Betriebe sowie die Standort-
forderung fur neue Unternehmen unter Berlcksichtigung der Starkung von
Waltenschwil in der Arbeitsmarktregion Wohlen,

- die Starkung des offentlichen Verkehrs und der siedlungsvertraglichen
Abwicklung des Individualverkehrs.

§4

Der rechtsgultige Bauzonen- und der rechtsgultige Kulturlandplan sind Be-
standteile dieser BNO und fur die Beurteilung von Baugesuchen massge-
bend. Sie sind auf der Gemeindeverwaltung zur Einsicht offen zu halten. Re-
produktionen in kleinerem Massstab dienen lediglich der Orientierung und
sind nicht rechtsverbindlich.

§5

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen durfen nur erschlossen
und uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Erschliessungs- oder Gestal-
tungsplan vorliegt.
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§6

Weitere Planungsinstrumente wie Leitbilder, Richtplane, Inventare (das
Landschaftsinventar / Plan und Bericht, das landwirtschaftliche Inventar /
Eignungskarte und Betriebsinventar und der Waldausscheidungsplan bzw.
Waldbewirtschaftungsplan und dgl.) dienen der Orientierung Uber Planungs-
ziele und sind beim Vollzug beizuziehen. Fur das Grundeigentum kommt
ihnen keine verbindliche Wirkung zu.

Weitere Planungs-
instrumente
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Bauzonen

3. Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

§7

1 .
Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:

Bauzonen | Abklirzun- | max. max. max. max. max. |min. Grenz-| Mehr- | Empfind-| Zonen-
gen Anzahl | Ausniit- | Fassaden- | Gesamt- |Gebadude-| abstand langen- | lichkeits- | vorschrif-
Planfarbe | Vollge-| zung héhe héhe ** lange zuschlag |  stufe ten
ischosse| traufseitig * ab

Kernzone K 3 0.60 11.00 14.00 35.00 6.00 25.00 1 §8
EFH-Zone E2 2 0.40 8.00 10.00 30.00 4.00 15.00 1 §9
Dorfzone D 2 0.50 8.00 11.00 35.00 5.00 20.00 1 §10
Biielisacker,
Wohnzone w2 2 0.50 8.00 11.00 35.00 5.00 20.00 1 §11
Wohnzone w3 3 0.55 11.00 14.00 35.00 6.00 20.00 1 §11
Wohn- und WwG2 2 0.50 8.00 11.00 35.00 5.00 20.00 1 §12
Gewerbe- fiir reine
zone Wohn-

nutzung:

max. 0.4
Gewerbe- G - - - 13.00 o 5.00 - 1 §13
zone
Arbeits- A - - - 10.00 o 5.00 - v §14
zone
Recy- RZ - - - 10.00 o 6.00 - v §19
clingzone
Kartbahn- KB - - - 10.00 o 6.00 - v §20
zone
Zone fiir OeBA - - o o o o - 1 §15
offentliche
Bauten und
Anlagen
Zone fiir OeA - - - - - o - 1 §16
offentliche
Anlagen
Griinzone GZ - - - - - - - - §17

* Die Fassadenhohe ist an Hanglagen bei Schragdachern talseitig einzuhalten.

** Gesamthohe:

- Bei Grundstiicken mit einer Hangneigung von 10 - 20 % reduziert sich die Gesamthéhe der Bauten um 0.5 m.
- Bei Grundstiicken mit einer Hangneigung von mehr als 20 % reduziert sich die Gesamthéhe der Bauten um 1.0 m.
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? Die mit "o" bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwagung der
betroffenen privaten und o6ffentlichen Interessen im Einzelfall fest.

3Wo nachfolgend nichts anderes festgelegt wird, ist sowohl die offene als
auch die geschlossene Bauweise zulassig.

¢ In der Kernzone K und Dorfzone Buelisacher D gilt fur Einfamilienhausbau-
ten ein Grenzabstand von 4 m, sofern die Ubrigen baupolizeilichen Abmes-
sungen der Zone E 2 entsprechen.

®In der Arbeits-, Recycling- und Kartbahnzone gilt als Fixpunkt fiir die Ge-
samthohe die Gleishohe westseitig tuber der Achse Weissenbachli von
431.81 m.u.M.

§8

' Die Kernzone K dient der Erhaltung und Entwicklung des alten Dorfkerns
und ist dem Ortsbildschutz unterstellt. Bauvorhaben in der Kernzone durfen
die Gesamtwirkung des Dorfkerns nicht beeintrachtigen. Sie haben sich in
die Umgebung einzuflgen, insbesondere sollen durch Stellung und kubische
Gestaltung der Gebaude sowie durch eine ortsgerechte Umgebungsgestal-
tung Massstab, Gliederung und Gestaltung des Dorfkerns gewahrt werden.

2 Die Kernzone ist bestimmt fiir Wohnen, Dienstleistungsbetriebe, Verkaufs-
nutzungen, Gaststatten, massig storendes Gewerbe und Landwirtschaftsbe-
triebe.

% Gebaude sind mit ihrer Umgebung, den Vorgarten- und Vorplatzbereichen
sowie den charakteristischen Umzaunungen zu erhalten und durfen nur ab-
gebrochen werden, wenn an gleicher Stelle ein Ersatzbau in den bisherigen
Ausmassen erstellt wird. Der Gemeinderat kann von dieser Regelung Aus-

nahmen bewilligen, sofern ein Gebaude fur das Ortsbild unwichtig ist.

* Bauten diirfen umgebaut, umgenutzt und erweitert werden, sofern der
Schutzzweck dadurch nicht beeintrachtigt wird. Unter den gleichen Bedin-
gungen kann der Gemeinderat Erganzungsbauten bewilligen.

®Im Umfang der bestehenden Bauten und unter Einhaltung der vorhandenen
Gesamt- und Fassadenhohe darf ungeachtet der Grenz- und Gebaudeab-

Kernzone K
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Einfamilienhaus-
zone E2

Dorfzone
Biielisacker D

stande, Ausnutzungsziffern und Vollgeschosszahlen umgebaut und erneuert
werden, sofern die vorhandenen Baukdrper den Anforderungen des Ortsbild-
schutzes entsprechen.

®Fiir Neubauten gelten die Baumasse, wie sie in § 7 fiir die Kernzone festge-
legt sind.

" Im schraffierten Bereich kann von der maximalen Ausniitzung erst Ge-
brauch gemacht werden, wenn die Voraussetzungen gemass Reglement
uber den Ausgleich von Planungsmehrwerten in Kraft seit 1.August 2011
erfullt sind. Ansonsten gilt fir den schraffierten Teil im Gebiet MUhleweg die
AZ0.4.

® Der Gemeinderat gewahrleistet die fachliche Beratung und ist berechtigt,
auf Kosten der Gesuchsteller von einer unabhangigen Person ein Gutachten
einzuholen.

§9

' Die Einfamilienhauszone E2 ist fiir den Bau von freistehenden und zusam-
mengebauten Einfamilien- und Reihenhausern bestimmt. Nicht stérendes
Gewerbe ist zugelassen.

2 Die notwendigen Parkierungsflichen miissen geméss den einschldgigen
Normen (VSS) ausgewiesen sein.

®In den schwarz schraffierten Bereichen sind keine Gebaude (inkl. Klein- und
Anbauten) zulassig. Das Erstellen von Unterniveau- und unterirdischen Bau-
ten ist zugelassen. Die Ausnutzungsziffer gemass § 7 Abs. 1 reduziert sich
um das Verhaltnis des Landanteils, welcher nicht mit Hochbauten bebaut
werden kann, zur gesamten anrechenbaren Grundstucksflache.

§10

' Die Dorfzone Biielisacker D ist bestimmt fiir Wohnen, Dienstleistungsbe-
triebe, Verkaufsnutzungen, Gaststatten, massig storendes Gewerbe und
Landwirtschaftsbetriebe. Grundsatzlich gelten die Vorschriften der Wohn-
und Gewerbezone WG2. Fur Einfamilienhauser sind die Vorschriften der
Wohnzone W2 anwendbar.
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2Im Abstand von 25 m ab Strassenrand der Biinztalstrasse K 124 sind keine
Wohnnutzungen zulassig.

®In den schwarz schraffierten Bereichen sind keine Gebaude (inkl. Klein- und
Anbauten) zulassig. Das Erstellen von Unterniveau- und unterirdischen Bau-
ten ist zugelassen. Die Ausnutzungsziffer gemass § 7 Abs. 1 reduziert sich
um das Verhaltnis des Landanteils, welcher nicht mit Hochbauten bebaut
werden kann, zur gesamten anrechenbaren Grundstucksflache.

811
' Die Wohnzonen W2 und W3 dienen dem Wohnen. Nicht stérendes Gewer-
be ist zugelassen.

2 Die Wohnzonen W2 und W3 sind vorwiegend fiir Reihen- und Mehrfamili-
enhauser bestimmt. Die notwendigen Parkierungsflachen missen gemass
den einschlagigen Normen (VSS) ausgewiesen sein.

®Im schraffierten Bereich kann von der maximalen Ausnutzung erst Ge-
brauch gemacht werden, wenn die Voraussetzungen gemass Reglement
uber den Ausgleich von Planungsmehrwerten in Kraft seit 1.August 2011
erfullt sind. Ansonsten gilt fir den schraffierten Teil im Gebiet Breite und
Zelgli/Fulenbach die AZ 0.4.

§12
Die Wohn- und Gewerbezone WG2 ist fur Wohnen und massig stérendes
Gewerbe, Verkaufsnutzungen sowie Gaststatten bestimmt.

§13
' Die Gewerbezone G ist fiir massig stérendes Gewerbe sowie fiir Dienstleis-
tungen bestimmt. Einkaufszentren und Fachmarkte sind nicht zulassig.

2Wohnungen sind nur fiir die Betriebsinhaberin und den Betriebsinhaber so-
wie fur betrieblich an den Standort gebundenes Personal gestattet.

*Die Umgebung ist zu gestalten und mit einheimischen Pflanzen zu begrui-
nen. Der Baueingabe ist ein Umgebungsplan beizulegen, der verbindlich
festhalt:

- Anordnung der Autoabstellplatze, Aussenanlagen und Lagerplatzen

Wohnzonen W2
und W3

Wohn- und Ge-
werbezone WG2

Gewerbezone G
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Arbeitszone A

- Art des gelagerten Materials
- Technische Einrichtungen

- Baume und Bepflanzung

- Einfriedungen

- Farbgestaltung der Gebaude

* Die Hohe von gelagerten Gegenstanden oder Ablagerungen ist ab dem
massgebenden Terrain auf maximal 7 m beschrankt.

§14

"In der Arbeitszone A sind Bauten und Anlagen fiir massig stérende gewerb-
liche und industrielle Nutzungen sowie Dienstleistungs- und Recyclingbetrie-
be zulassig. Verkaufsfldchen bis 500 m? sind nur im Zusammenhang mit der
Produktion oder Dienstleistungen vor Ort zulassig. Einkaufszentren und
Fachmarkte sowie arbeitsextensive Nutzungen wie beispielsweise grosse
Lagerhauser oder -platze sind nicht zulassig.

2 Unproduktive Flachen (z.B. Lager, Einstellhallen etc.) diiffen max. 30 % der
produktiven Flachen (Buros, Werkstatten etc.) betragen. Materiallager, wel-
che direkt den produktiven Flachen dieser Arbeitszone dienen (z.B. Holzla-
ger fur Schreinerei / Zimmerei etc.) werden nicht zu den unproduktiven Fla-
chen gezahlt. Die offene Lagerung von nicht direkt der Produktion dienenden
Materialien darf max. 10 % der Grundstucksflache betragen und muss ortlich
konzentriert werden.

*Wohnungen sind nur fiir die Betriebsinhaberin und den Betriebsinhaber so-
wie fur betrieblich an den Standort gebundenes Personal gestattet.

* Die Umgebung ist zu gestalten und mit einheimischen Pflanzen zu begrui-
nen. Es ist eine Grunflachenziffer von minimal 10 % einzuhalten.

®Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsplan einzureichen, der verbindlich
festhalt:

- Anordnung der Autoabstellplatze, Aussenanlagen und Lagerplatzen

- Art des gelagerten Materials

- Technische Einrichtungen

- Baume und Bepflanzung

- Einfriedungen

- Farbgestaltung der Gebaude
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® Die Hohe von gelagerten Gegenstande oder Ablagerungen ist auf maximal
7 m, gemessen ab FIX-Punkt 431.81 m.U.M, beschrankt.

§15
' Die Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen (OeBA) ist fiir Bauten und An-
lagen bestimmt, die dem offentlichen Interesse dienen.

?Der Gemeinderat legt die Baumasse und Abstande unter Beriicksichtigung
privater und offentlicher Interessen fest.

% Soweit keine anderweitigen Nutzungsinteressen liberwiegen, sind die Griin-
flachen naturnah und mit einheimischen, bluhenden Pflanzen zu gestalten.

§16

' Die Zone fiir éffentliche Anlagen (OeA) dient lediglich fiir die dem 6ffentli-
chen Interesse dienenden Anlagen (ohne Gebaude), wie beispielsweise
sportartspezifische Anlagen (Finnenbahn, Sportplatze oder Freibader). Da-
von ausgenommen sind der Anlage dienende technische Einrichtungen wie
beispielsweise Fangnetze, Garderoben, Materialraume, Belichtung und dgl.

2 Soweit keine anderweitigen Nutzungsinteressen tiberwiegen, sind die Griin-
flachen naturnah und mit einheimischen, bluhenden Pflanzen zu gestalten.

8§17
' Die Griinzone dient der Erholung und der Siedlungsdurchgriinung.

?Die Griinzone ist von allen Geb&uden freizuhalten. In der Griinzone sind
Spazierwege, Erholungseinrichtungen (Gartenbanke, Kinderspielplatze,
usw.) sowie dem Zonenzweck dienende Kleinbauten und Anlagen zulassig.
Die Erstellung von Erschliessungs- und Infrastrukturanlagen fur die angren-
zenden Bauzonen ist grundsatzlich erlaubt.

% Soweit keine anderweitigen Nutzungsinteressen tiberwiegen, sind die Griin-
flachen der o6ffentlichen Grinzonen naturnah und mit einheimischen, blihen-
den Pflanzen zu gestalten.

Zone fiir 6ffentli-
che Bauten und
Anlagen OeBA

Zone fiir offentli-
che Anlagen OeA

Griinzone GZ
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Uferschutzzone

Recyclingzone

§18

' Die Uferschutzzone dient der ungeschmalerten Erhaltung und Aufwertung
der Bachlaufe, Ufersaume, Boschungen einschliesslich zugehoriger Besto-
ckung und ubriger Vegetation.

21m Uferschutzzonenbereich entlang der Biinz sind Spazierwege zulassig.

®Die Schadigung der Ufervegetation durch Auflockerung des Bodens, Uber-
schuttung mit Steinen, Erde usw., durch Beweidung, Pflanzenschutzmittel-
ausbringung und Dingung sowie andere dem Schutzzweck zuwiderlaufende
Massnahmen sind verboten.

* Unterhalt und Pflege ist Sache der Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
tumer. Die Bachborde sind periodisch zu mahen. Das Schnittgut ist zu ent-
fernen.

§19

' Die Recyclingzone ist fiir betriebsnotwendige Bauten und Anlagen in Zu-
sammenhang mit dem Sortieren, Aufbereiten, Handeln und Verwerten von
Abfallprodukten, insbesondere Autoabbruch, Altmetall, Schrottbearbeitung,
Schlamme, Kunststoffe, Glas, Papier, Kartonagen, Holz und Gringut be-
stimmt. Nicht erlaubt sind die Be- oder Verarbeitung tierischer Abfalle.”

2Zum Schutz der angrenzenden Zonen ist es an Werktagen vor 06.00 Uhr
und nach 19.00 Uhr, an Samstagen vor 07.00 Uhr und nach 12.00 Uhr und
an Sonn- und Feiertagen ganzlich untersagt, storenden Larm verursachende
Arbeiten inkl. Rangierverkehr auszufuhren.

®Die Umgebung ist zu gestalten und zu begriinen. Ablagerungen sind mit
Hecken und Baumen zweckmassig abzuschirmen. Bestehende und neue
Pflanzungen sind laufend zu pflegen und wo notwendig zu ersetzen.

* Bei Baueingaben ist ein Umgebungsplan beizulegen, der verbindlich fest-
halt:

- Anordnung der Autoabstellplatze, Aussenanlagen und Lagerplatzen

- Art des gelagerten Materials

- Technische Einrichtungen

! Fassung gemass Riickweisung Recyclingzone, Genehmigung RR 20. Mai 2015
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- Baume und Bepflanzung

- Einfriedungen

- Farbgestaltung der Gebaude

®Der Griinstreifen entlang der Recyclingzone ist heckenartig zu bepflanzen

und mit hochstammigen Baumen zu versehen. Fir betriebsnotwendige Zu-

fahrten kann die Hecke unterbrochen werden.

® Die Hohe von gelagerten Gegenstanden oder Ablagerungen ist iiber das

ganze Betriebsareal auf maximal 9.0 m beschrankt. Als Fixpunkt gilt die Ge-

leisehbhe westseitig Uber der Achse Weissenbachli: 431,81 m.u.M.

§ 20

' Die Kartbahnzone ist fiir den Betrieb einer Kartbahn und eines Restaurants ~ Kartbahnzone

bestimmt. Es sind nur betriebsnotwendige Bauten und Anlagen zugelassen.
Hochbauten durfen nur innerhalb des im Zonenplan bezeichneten Hochbau-
bereichs erstellt werden.

2Zum Schutz angrenzender Zonen sind innerhalb der angefiihrten Zeiten

folgende Einschrankungen zu beachten:

a) taglich von 22.00 bis 08.00 Uhr durfen keine Mietkarts zirkulieren,

b) werk- und samstags von 19.00 bis 09.00 Uhr und von 12.00 bis 13.00 Uhr
durfen keine Rennkarts zirkulieren,

c) an 6 Samstagen pro Jahr sowie am Oster- und Pfingstmontag durfen die
Rennkarts zur Durchfuhrung von Rennen von 08.00 bis 19.00 Uhr verkeh-
ren. Die Renntage sind dem Gemeinderat mitzuteilen.

d) an Sonn- und den ubrigen Feiertagen besteht fur Rennkarts ein generelles
Fahrverbot.

e) die Benltzung der Lautsprecheranlage ist taglich von 19.00 bis 09.00 Uhr
und von 12.00 bis 13.30 Uhr nur fur Betriebsanweisungen erlaubt. Die
Lautstarke ist auf ein Minimum zu beschranken.

®Die Umgebung ist zu gestalten und zu begriinen. Es sind einheimische und
standortgerechte Wildgehdlze und Baumarten zu verwenden. Bestehende
und neue Pflanzungen sind laufend zu pflegen und wo notwendig zu erset-
zen. Bei Baueingaben ist ein Umgebungsplan mit den Angaben von § 19
Abs. 4 beizulegen.
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Hochwasserge-
fahrenzone in
Bauzonen

* Auf dem Areal sind geniigend Parkplétze fiir den Normalbetrieb auszuwei-
sen. Mit der Mitteilung der Renntage ist dem Gemeinderat die vorgesehene
Parkplatz- und Verkehrsordnung vorzulegen. Der Gemeinderat verfugt, falls
notwendig, zusatzliche Massnahmen.

§21

' Die Hochwassergefahrenzonen (HW2Z) sind den Grundnutzungszonen
uberlagert. Sie dienen dem Schutz von Personen, Bauten und Anlagen vor
Schadigungen durch Hochwasserereignisse.

?In der Hochwassergefahrenzone HWZ 1 ist der Gefahrdungssituation an-
gemessen Rechnung zu tragen. Gebaudeodffnungen wie Hauszugange,
Fensteroffnungen, Abfahrten und Lichtschachte sind ausreichend erhoht o-
der wasserdicht auszufiihren. Potentiell geféahrliche Anlagen wie Oltanks sind
zu sichern. Wohnraume, sensible Nutzungen wie schwer evakuierbare oder
publikumsintensive Einrichtungen, unterirdische Lager fur umweltgefahrden-
de Stoffe oder grosse Sachwerte usw. sind in Untergeschossen nicht zulas-

sig.

®In der Hochwassergefahrenzone HWZ 2 sind sensible Bauten und Anlagen
wie schwer evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, Lager fur
umweltgefahrdende Stoffe oder grosse Sachwerte usw. nicht zulassig. Ge-
baudeodffnungen wie Hauszugange, Fenster6ffnungen, Abfahrten und Licht-
schachte sind ausreichend erhoht oder wasserdicht auszufuhren. Potentiell
gefahrliche Anlagen wie Oltanks sind zu sichern. Wohnraume sind in Unter-
geschossen nicht zulassig.

*Wer in der Hochwassergefahrenzone baut, hat im Baugesuch nachzuwei-
sen, dass er dem Projekt entsprechende Massnahmen zur Schadensmini-

mierung getroffen hat. In der Regel sind die Massnahmen auf das hundert-
jahrliche Hochwasser HQ100, im Falle einer Fliesstiefe von mehr als 50 cm
im HQ300 auf das dreihundert jahrliche Hochwasser auszurichten.

®In Gebieten mit Gefahrenstufen geméass Gefahrenkarte und ohne ausge-
wiesenes Schutzdefizit (Restgefahrdung) kann die Bewilligungsbehorde ver-
langen, dass die Bauherrschaft nachweist, welche Massnahmen zum Schutz
vorgesehen sind.
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® Als massgebliche Projektierungs- und Uberpriifungsgrundlagen gelten na-
mentlich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte und die Mass-
nahmeplanung, welche auf der Gemeindeverwaltung eingesehen werden
konnen.

" Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bauherr-
schaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen sowie, unter Abwagung
samtlicher beruhrter Interessen, Ausnahmen und weitergehende Massnah-
men verfugen.

§22
' Die Berechnung der Nettoladenflache richtet sich nach dem in der VSS- Verkaufsnutzung
Norm SN 640.281 verwendeten Begriff ,Verkaufsflache®.

2Sind gemass Zonenbestimmungen Verkaufsnutzungen zulassig betragt die
zulassige Nettoladenflache pro Ladengeschaft maximal 500 m?.

3.2 Landwirtschaftszonen

§23

' Die Landwirtschaftszone ist fiir die bodenabhangige landwirtschaftliche und ~ Landwirtschafts-
gartenbauliche Produktion sowie die innere Aufstockung und die Energiege- zone

winnung aus Biomasse im Sinne der Art. 16, Art. 16a Abs. 1, 1bis und 2 RPG

bestimmt.

?Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsformen
richtet sich nach eidgendssischem Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich (z.B. Ter-
rainveranderungen) bis 50 a sind zulassig, soweit keine Uberwiegenden, ins-
besondere landwirtschaftlichen, Interessen entgegenstehen.
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Bauten in der
Landwirt-
schaftszone

Speziallandwirt-
schaftszone

§24

"Fir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher betroffener In-
teressenten optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich unter Wahrung der
betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass, Gestaltung, Stellung so-
wie Bepflanzung in die Landschaft einzuflugen.

2 Fiir Wohngebaude sind 2 Vollgeschosse erlaubt. Im Ubrigen werden Fas-
sadenhohen und Gebaudelangen vom Gemeinderat unter Berucksichtigung
des Ortsbildes bzw. Landschaftsbildes, der tatsachlichen Verhaltnisse und
der bau- und feuerpolizeilichen sowie der wohnhygienischen Erfordernisse
festgelegt. Es gilt fur alle Bauten gegenuber angrenzenden Bauzonen gene-
rell ein Grenzabstand aus der halben Fassadenhohe, mindestens aber 4 m.

®Die Beniitzung der 6ffentlichen Weg- und Entwasserungsanlagen hat mit
angemessener Sorgfalt zu erfolgen. Bei der Bodenbearbeitung ist gegenuber
dem Strassenmarch ein Abstand von mindestens 30 cm einzuhalten.

*In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

§25

' Die Speziallandwirtschaftszone .,Hagmatt® ist fur Bauten und Anlagen be-
stimmt, die der bodenabhangigen und der bodenunabhangigen beziehungs-
weise einer uber die innere Aufstockung hinausgehenden Produktion land-
wirtschaftlicher oder gartenbaulicher Erzeugnisse dienen.

?In der Speziallandwirtschaftszone ,Hagmatt* sind Bauten und Anlagen fir
Tierhaltungsbetriebe, namentlich alle Arten von Geflugel, Schweine und Rin-
der sowie zur Produktion pflanzlicher Erzeugnisse zulassig.

® Die Bauvorschriften richten sich nach § 24.

*Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1ll geméss Larmschutzverordnung (LSV).
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3.3 Schutzzonen

§ 26

' Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von Lebens-
raumen fur schutzwirdige Pflanzen und Tiere sowie von geologisch wertvol-
len Objekten.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, Anlagen,
dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen (Abgrabungen, Auf-
schittungen, Ablagerungen), Bewasserung, Entwasserung, Umbruch, Ver-
wendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmitteln, Aufforstung
nicht gestattet.

®In den Naturschutzzonen ist insbesondere alles zu unterlassen, was die
Pflanzen- und Tierwelt beeintrachtigen kann. Verboten ist insbesondere das
Verlassen der Wege, das Anzinden von Feuern ausserhalb der hierfur vor-
gesehenen Stellen, die Durchfuhrung von Festen und sportlichen Veranstal-
tungen, das Laufen lassen von Hunden.

*Massnahmen zur Erhaltung und Férderung der Naturwerte und zur Optimie-
rung des Schutzzieles konnen bewilligt werden.

®Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentimern bzw. Bewirtschaftenden und der Gemeinde bzw.
dem Kanton zur Abgeltung okologischer Leistungen, wobei bei Bedarf weite-
re, dem Schutzziel entsprechende und im Einzelfall festzulegende Anforde-
rungen und Bedingungen zu erfullen sind.

§ 27

' Im speziellen werden im Kulturlandplan die Gebiete in der Naturschutzzone
ausgeschieden:

Fromentalwiese Hageweid

Ehemalige Kiesgrube Tagermosli

?Die Fromentalwiese Hageweid ist einmal jahrlich im Herbst oder Winter zu
schneiden. Das Schnittgut ist abzufuhren.

Naturschutzzone
im Kulturland

Spezielle Gebiete
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Magerwiese, Ma-
gere Béschung,
Weide

®Nebst der Erhaltung der bestehenden Gewasser und der offenen Flichen
ist in der Naturschutzzone Tagermasli zusatzlich die Schaffung eines fisch-
freien Teiches anzustreben. Die standortgerechten Holzarten sind durch ent-
sprechende Durchforstungsmassnahmen zu fordern.

* Die bestehenden Anlagen und Bauten in der Naturschutzzone Tagermésli
durfen im Rahmen des Bundesrechts zeitgemass unterhalten und erneuert
werden, abgebrochen und in gleichem Umfang neu aufgebaut werden.

§28

' Die im Kulturlandplan als Magerwiesen, Fromentalwiesen, magere Bo-
schungen bezeichneten Flachen bezwecken die Erhaltung von extensiv ge-
nutztem Grunland mit zahlreichen, naturlich wachsenden und schutzenswer-
ten Feldblumenarten auf trockenem Untergrund.

?Die Nutzung als Heuwiese ist gestattet. Das Mulchen ist abgesehen von der
in Absatz 3 genannten Ausnahme verboten.

® Die fiir den sicheren Bahnbetrieb notwendigen Pflegemassnahmen (u.a.
Mulchen im Ubergangsstreifen), Unterhalts- und Kontrollmassnahmen sowie
entsprechende baulichen Eingriffe sind zulassig.

*Mager- und Fromentalwiese Rabe (Inventar Objekt Nr. 2)

Keine Dungung der Magerwiese. Erster Schnitt nicht vor dem Juni. Die im
Kulturlandplan mit W bezeichnete Teilflache darf als Herbstweide genutzt
werden.

®Magerwiese Schultewegacker (Inventar Objekt Nr. 3)
Soll jahrlich regelmassig geschnitten werden, erster Schnitt nicht vor dem 15.
Juni. Keine Dlngung. Schnittgut abfihren.

® Fromentalwiese Riitiholz (Inventar Objekt Nr. 4)
Keine Dungung. Zweimaliger Schnitt der Fromentalwiese. Waldrandpflege.

" Fromentalwiese Ossere Hassel (Inventar Objekt Nr. 35)
Zweimaliger Schnitt. Waldrandpflege. Darf einmal jahrlich (mit Mist oder
Streudunger) leicht geduingt und als Herbstweide genutzt werden.
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8Weide im Tierparkareal (TW)
Weide fur verschiedene Hirscharten. Keine Dingung.
§29
Das im Kulturlandplan speziell bezeichnete, zum Tierparkareal gehdérende
Feuchtgebiete
Feuchtgebiet, bezweckt die Erhaltung eines Lebensraumes fur Amphibien
und Sumpfpflanzen und des bestehenden Waldes.
Zu diesem Zweck ist auf eine Beweidung zu verzichten. Zudem ist es zur
Erhaltung seines Charakters und zum Schutz vor Verbuschung periodisch zu
pflegen. Aus Sicherheitsgrinden gefallte oder naturlich abgehende Baume
sind zu ersetzen.
3.4 Uberlagerte Schutzzonen
§ 30
' Die Landschaftsschutzzone | ist der Landwirtschaftszone uberlagert. Sie
dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten und naturnahen Landschaft l;z,':gfz":;fés'

in ihrem Aussehen und ihrer Eigenart / der Freihaltung im Interesse der Sied-
lungstrennung.

?Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Ein-
schrankungen nach § 23. Von den in den Absatzen 3 und 4 genannten Aus-
nahmen abgesehen sind Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen (Ab-
grabungen, Aufschuttungen, Ablagerungen), Baumschulen sowie langer als
drei Monate dauernde Abdeckungen verboten.

®Bestehenden landwirtschaftliche Siedlungen, Bauten und Anlagen diirfen
zeitgemass unterhalten, erneuert und ausgebaut werden, wenn das Schutz-
ziel nicht Ubermassig beeintrachtigt wird. Kleinere Terrainveranderungen,
Bienenhauschen, Weide und Feldunterstande, Fahrnisbauten und betriebs-
notwendige Installationen (Witterungsschutzanlagen usw.), die der Bewirt-
schaftung dienen sowie weitere Bauten und Anlagen wie fur den 6kologi-
schen Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege, Bau-
ten fir den Hochwasserschutz oder Ahnliches kénnen bewilligt werden,
wenn sie auf den Standort angewiesen sind und keine Uberwiegenden offent-
lichen Interessen entgegenstehen. Einzelfallweise kdnnen betriebsnotwendi-
ge Schutzabdeckungen fur Obstkulturen unter Abwagung des Landschafts-
schutzes bewilligt werden.
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Naturschutz-
zone Wald

Tierparkareal

* Neue Hochbauten wie landwirtschaftliche Siedlungen, Gewachshauser oder
andere Einrichtungen mit vergleichbaren Auswirkungen auf die Landschaft
konnen nur an den im Zonenplan bezeichneten Standorten bewilligt werden.
Sie durfen das Schutzziel nicht Ubermassig beeintrachtigen.

§31

' Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Forderung seltener
Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebensraum
schutzwurdiger Pflanzen und Tiere.

2 Soweit nachstehend oder vertraglich nichts anderes festgelegt wird, sind
die Bestande soweit moglich mit standortheimischen Baumarten und auf na-
turliche Art zu verjungen. Bereichernde Strukturen und Totholz sind zu be-
lassen. Fur den Privatwald besteht eine allgemeine Anzeichnungspflicht
durch den Forstdienst.

® Darauf ausgerichtete Nutzungs- und Pflegebestimmungen werden fiir den
offentlichen Wald im Bewirtschaftungsplan festgelegt.

§ 32

' Das Tierparkareal umfasst den bestehenden, eingezaunten Tierpark, ein
Feucht- und Waldgebiet und eine Weideflache. Die Nutzungsbestimmungen
erfolgen im bestehenden Umfang.

2Das im Tierparkareal liegende Waldgebiet kann zur Beweidung durch die
im Tierpark lebenden Tiere genutzt werden.

% Samtliche bestehende Anlagen diirfen im Rahmen des Bundesrechts zeit-
gemass unterhalten und erneuert, abgebrochen und im gleichen Umfange
neu aufgebaut werden.
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3.5 Schutzobjekte

§ 33

' Die im Bauzonen- / Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang D aufgelis-
teten Naturobjekte sind geschutzt, durfen nicht beseitigt werden und sind
sachgerecht zu unterhalten.

2 Folgende Naturobjekte sind geschiitzt:

Naturobjekte Bezeichnung im Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt,
Plan Nutzungseinschrankungen
Hecken, grine Punktsignatur |- Erhaltung und - Gestufte Struktur erhalten

Feld und Ufergehdlz,

Gebuischgruppen

Verbesserung
des Artenreich-
tums

- keine Beseitigung oder Beein-
trachtigung

im gleichen Jahr nicht mehr als
1/3 auf den Stock setzen (bei
Hohlengehdlzen: keine flachi-
gen Eingriffe)

Beseitigung liegt vor, wenn die

Stdcke ganz od. teilweise ent-
fernt od. Uberschittet werden,
od. wenn Teile der Hecke dau-
ernd auf den Stock gesetzt
werden.

Rodung von Hecken aus zwin-
genden Griinden setzt Bewilli-
gung des Gemeinderates, die-
jenige von Ufergehdlzen eine
solche des kantonalen Baude-
partements voraus. Bedingung:
Schaffung von Ersatz an geeig-
neter Stelle.

Besonderer Waldrand

griin gerastert

- Schaffung eines

Waldrand im Rahmen der

(schwarz) biologisch wert- waldbaulichen Planung ent-
vollen stufigen sprechend zu verjlingen
Waldmantel mit
Strauchsaum
Hochstammobstbestand - wesentliche Pra- |- freistehende Baume bei Fallung

gung d. Land-
schaftsbildes
durch hochstam-
mige Obstbaume
u. Baumgarten

- 6kolog. wertvoller

Lebensraum ver-
schiedenster
Tierarten

oder natlrlichem Abgang mit
hochstdmmigem Jungbaum er-
setzen. Bei daraus ergebender
unzumutbarer Erschwerung der
landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung, Ersatzstandort zu-
14ssig.

Erganzungs- oder Neupflan-

zungen erwinscht. Der Ge-
meinderat kann - auf Gesuch
hin - Beitrage ausrichten.

Naturobjekte
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Naturobjekte Bezeichnung im Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt,
Plan Nutzungseinschrankungen
Uferschutzstreifen Punktsignatur: - Erhaltung und - Verwendung von Dlnger und

Uferschutzstreifen
beidseits der Gewas-
ser je generell 3m
Breite ab den Uferli-
nien bei mittlerem

Sommerwasserstand.

Bei der Blinz u. beim
Weissenbach er-
streckt sich der Ufer-
schutz auf die Bach-
parzelle.

Aufwertung der
naturnahen Ufer
mit Einschluss
der Bestockung
Schutz der Ge-
wasser vor Ver-
unreinigungen

Pflanzenschutzmittel verboten

- Nicht die Ufervegetation umfas-
sende Bereiche kdnnen als
Heuwiese genutzt werden.

- Das Mulchen ist verboten. Das
Schnittgut ist abzufiihren.

Einzelbaume

Griner Punkt

Bildung und
Erhaltung einer
Einheit mit der
Landschaft

freistehende Baume bei Fallung
oder natirlichem Abgang erset-
zen

- Kompetenz des Gemeindera-
tes, die Erhaltung der Einzel-
baume mit Beitrdgen zu sichern
Bewilligung von Ausnahmen,
bei geeignetem Ersatz

Waldweiher

blau

artenreiches
Brut- und Nah-
rungsbiotop
Laichgebiet
Ubergangsbe-
reich Wald-
Kulturland

periodisch Unterhaltsarbeiten
(Aushub u. Abtransport von
Verladungsmaterial sowie Ab-
fihren von Schnittgut)
periodische Auslichtung der
Waldbestande im Uferbereich

fir eine ausreichende Belich-

tung ist zu sorgen
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§34
' Die im Bauzonen- / Kulturlandplan (rot) bezeichneten Geb&ude sind von Geb&ude mit
. . . - Substanzschutz
kulturgeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer Substanz ge-
schutzt. Sie sind zu unterhalten und durfen nicht abgebrochen werden. In-
nerhalb des Bestehenden durfen sie aus- und umgebaut werden, soweit dies
mit dem Schutzziel vereinbar ist. Bei Einhaltung der Schutzziele ist die Er-
richtung zusatzlicher Kellerraume (Tank- und Schutzraume usw.) zulassig.

?Die zulassigen Nutzungen richten sich nach den Zonenvorschriften.

§ 35

Die im Bauzonen- / Kulturlandplan (rot) bezeichneten Kulturobjekte sind ge- Kulturobjekte
schutzt. Sie durfen nicht beseitigt werden und sind fachgerecht zu unterhal-

ten.
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Ausniit-
zungsziffer

Nicht storendes
Gewerbe

Méssig stéren-
des Gewerbe

Méssig stéren-
de Industriebe-
triebe

4. Definitionen

4.1 Ausnutzung

§ 36
' Raume im Dach-, Attika- und Untergeschoss werden nicht angerechnet.

2Der Absatz 1 gilt nur fiir das oberste Dachgeschoss. Weitere Dachge-
schosse mussen zur Ausnutzungsziffer angerechnet werden.

®In den Wohnzonen E2, W2 und W3 sowie in der Wohn- und Gewerbezone
WG2 findet Absatz 1 nur Anwendung, wenn gleichzeitig eine Grunflachenzif-
fer von min. 0.5 ausgewiesen wird.

* Fiir unbeheizte Wintergarten (Dach- und Wandkonstruktion mehrheitlich
aus Glas) wird ein Nutzungsbonus gewahrt. Er darf maximal 10% der aGF
betragen und ist auf 30 m? pro Wohneinheit zu begrenzen.

4.2 Gewerbe

§ 37

' Als nicht stérend gelten in Wohnquartiere passende Kleinbetriebe mit ge-
ringem Zubringerverkehr wie Laden, Buros und Geschafte, die keine erheb-
lich grésseren Auswirkungen entfallen, als sie aus dem Wohnen entstehen.

2 Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen her-
kommlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben, auf die Ublichen Ar-
beits- oder Offnungszeiten beschrankt sind und nur voriibergehend auftreten.

% Als méassig stérende Industriebetriebe gelten immissionsarme Betriebe der
Produktion, Guterverteilung und des Transports. Raumintensive Industriebe-

triebe gelten nicht als massig storende Betriebe.

* Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als stark storend.
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4.3 Abstande

§ 38

' Grenz- und Gebaudeabstande kénnen mit einem Dienstbarkeitsvertrag re-
duziert oder aufgehoben werden. Der Vertrag ist vor Erteilung der Baubewil-
ligung einzureichen.

2 Gegenliber bestehenden Bauten auf Nachbargrundstiicken, welche den
Grenzabstand nicht einhalten, kann der Gemeinderat den Gebaudeabstand
entsprechend reduzieren, sofern die architektonischen, gesundheits-, feuer-
und sicherheitspolizeilichen Anforderungen gewahrt bleiben. Der zonenkon-
forme Grenzabstand ist in jedem Fall einzuhalten.

®Torlose Unterstinde haben lediglich den geltenden Grenz- und Strassen-
abstand einzuhalten.

§ 39

Wird die massgebende Gebaudelange Uberschritten, so erhdhen sich die
Grenzabstande gegenuber den verlangerten Gebaudeseiten um einen Vier-
tel der Mehrlange, jedoch héchstens um 4 m.

4.4 ArealUberbauungen

§40

! Arealliberbauungen sind in den Wohnzonen E2, W2 und W3 und in den
Mischzonen WG2, D und K zulassig. Die zusammenhangende, anrechenba-
re Grundstiicksflache hat mindestens 2500 m? aufzuweisen.

2]m Rahmen einer Arealiiberbauung ist eine Abweichung der zonengemas-
sen Ausnutzung von + 0.1 zulassig.

Grenz- und Ge-
bédudeabstande

Gebaudeabstin-
de gegeniiber
bestehenden
Bauten

Mehrlédngenzu-
schlag

Arealiiberbauun-
gen
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4.5 Erganzungsbauten
§41
Ergédnzungsbau- ' Eine Baute gilt als Ergnzungsbaute, wenn sie an eine Seite eines Gebau-
ten

des angebaut wird und ihre Grundflache maximal 1/3 der Gebaudeflache
dieses Gebaudes, jedoch héchstens 60 m? betragt (siehe Skizze Anhang
9.3).

2 Die Hohe der Ergénzungsbaute betragt max. 3 m ab gestaltetem Terrain.

® An Erganzungsbauten sind Anbauten gemass § 19 BauV nicht zulassig.
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5. Bauvorschriften

5.1 Baureife und Erschliessung

§42
' Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassennumme-
rierung der Gebaude sind Sache des Gemeinderates.

2 Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstande bei Bushal-
testellen und andere im offentlichen Interesse liegende Einrichtungen durfen
an die Grenze der Privatgrundstucke gestellt werden.

3 Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigen-
tumer ist moglichst Rucksicht zu nehmen.

5.2 Technische Bauvorschriften

§43
"Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Material und Feuchtig-
keitsisolation gelten die anerkannten Regeln der Baukunst als Richtlinie.

2Der Gemeinderat kann, auf Kosten der Bauherrschaft, eine Begutachtung
durch Fachleute anordnen und besondere Massnahmen verlangen, soweit
uberwiegende offentliche Interessen dies erfordern.

§44

'Es sollen nach Moglichkeit keine Einzelfeuerungsanlagen erstellt werden,
sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die Versorgung
mit Abwarme oder zentral hergestellter Warme moglich, sinnvoll und zumut-
bar ist.

2 Aussenwande diirfen nachisoliert werden, selbst wenn dadurch die Ab-
standsvorschriften nicht mehr in vollem Masse eingehalten und die Ausnut-
zungsziffer Uberschritten werden.

®Der Charakter der Gebaude und schutzwiirdige Bausubstanz ist angemes-
sen zu berucksichtigen.

Beniitzung von
Privateigentum

Allgemeine Anfor-
derungen

Energiesparmass-
nahmen
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§45

Werklei- Werkleitungen fur die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung sowie fur

tungen die Telekommunikation und das Kabelfernsehen etc., sind generell erdver-
legt auszufuhren. Provisorische Kabelanlagen sind bewilligungspflichtig und
durfen max. 1 Jahr bestehen bleiben.
5.3 Wohnhygiene
§ 46

%*";#J’JZZS Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die értlichen Verhaltnisse (Larm, Be-
sonnung, Nutzung der Raume, Einpassung, usw.) abzustimmen. Aus-
schliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind nur in Ausnahmefallen
gestattet.
§ 47

?Zggg;fg:’se’ ' Fir Neubauten gelten folgende Masse:

Nebenrdume

a) Wohn- Schlaf und Arbeitsraume:

- Lichte HOhe Vollgeschoss mind. 2.30 m

- Lichte Hohe Dachgeschoss mind. 2.30 m auf mind. 5 m?
Flache

- Fensterflache: 1/10 der Bodenflache (die Fens-

ter mussen direkt ins Freie fuh-
ren und mind. ein Fenster muss
das waagerechte Hinausschau-
en in aufrechter Haltung ermogli-
chen)

- Dachflachenfenster Laftungsflache auf 1/15 der Bo-
denflache reduzierbar

b) Nebenraume in Mehrfamilienhausern:

- Abstellraum pro Wohnung mind. 4 m?
- Keller fur jede 1-Zimmer-Wohnung mind. 4 m?
- Keller fur jedes weitere Zimmer 1 m?zusatzlich

c) Abstellraume fur Velos, Kinderwagen und dergl. in Mehrfamilienhdusern:
Pro Zimmer mussen mindestens 0.5 Fahrradabstellplatze erstellt werden.
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Der Bedarf wird bei der Erteilung der Baubewilligung mitgeteilt. Es ist jeweils
vor Baubeginn ein Nachweis von der Geometrie und dem System der Platz-
einteilung einzureichen.

?DDie Abstellraume fiir Velos, Kinderwagen und dgl. sind in jedem Mehrfami-
lienhaus separat vorzusehen. Maximal 2/3 der Abstellplatze missen dem
Zeck entsprechend gut zuganglich sein und als sichere, abschliessbare und
gedeckte Abstellplatze ausgestaltet werden. Minimal 1/3 mussen oberirdisch,
nahe bei den Hauseingangen angeordnet werden. Die oberirdischen Abstell-
platze mussen gedeckt sein, das Velo muss am Rahmen anschliessbar sein.

®Die Wohnungen haben ausreichende und gut benutzbare Garten-, Terras-
sen- oder Balkonflachen aufzuweisen (ausgenommen Klein- und Dachwoh-
nungen).

§48

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsraumen ver- Bezug von Woh-
weigern, wenn das Gebaude nicht geniligend ausgetrocknet ist, die Sicher- Z‘e’ggg:”‘;’;‘;"""'
heits- und Schutzvorkehrungen oder die Anforderungen des Schall- oder

Warmeschutzes nicht erfullt sind.

5.4 Ausstattung

§49

Bei Mehrfamilienhdusern und Gruppen von Einfamilienhdusern sind Abstell- Abstellplatze
platze fur Motorfahrzeuge und Velos nach Moglichkeit zusammenzufassen.

Wo es die Verkehrssicherheit oder der Immissionsschutz erfordern, kann der

Gemeinderat verlangen, dass bis zwei Drittel der erforderlichen Abstellplatze

unterirdisch oder Uberdeckt anzuordnen sind.

§ 50

' Der ganze Garagenvorplatz muss von der Strassen- bzw. Zufahrten Geh- Garagenvorplatz
weglinie gemessen eine Tiefe von min. 5.50 m auf der ganzen Torbreite auf-

weisen.

2 Zufahrten diirfen auf einer Lange von 5 m, gemessen ab Strassen- bzw.
Gehweglinie, héchstens 5% Neigung in der Ausfahrtsachse aufweisen. Uber
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Spielpléitze

Entsorgungs-
pléitze

Sicherheit im
offentlichen
Raum

die Neigung von Rampen im Gebaudeinnern entscheidet der Gemeinderat.
In begrindeten Fallen kann der Gemeinderat Ausnahmen bewilligen.

§51

Die Grosse der Spielplatze bei Mehrfamilienhdusern hat gesamthaft mindes-
tens 15 % der anrechenbaren Geschossflache und der bewohnten Dach-
und Untergeschossflache zu betragen. Sie sind nach den neusten Erkennt-
nissen uber kindergerechte Wohnumfelder und den verschiedenen Alters-
gruppen entsprechend auszugestalten.

§ 52

Bei Einfamilienhausuberbauungen, Mehrfamilienhausern und Gewerbebau-
ten sind fur die getrennte Abfallentsorgung die notigen Entsorgungsplatze
vorzusehen und einen entsprechenden Einsichtsschutz zu planen.

§ 53

Bei der Planung und Gestaltung von o6ffentlich zuganglichen Bauten und An-
lagen (Strassen, Wege, Platze, Parkhauser, offentliche Toiletten, Unterfuh-
rungen usw.) ist den Sicherheitsbedurfnissen von Passantinnen und Passan-
ten aller Altersgruppen Rechnung zu tragen. Sie sind Ubersichtlich, einseh-
bar, hell und beleuchtet zu gestalten.
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6. Schutzvorschriften

6.1 Ortsbild- und Denkmalschutz

§ 54

' Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten und Anlagen in das Allgemeine
Anforderungen

Ortsbild nach folgenden Kriterien:

Stellung (Firstrichtung),

Grosse der Baukuben,

Wirkung im Strassenraum,

Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse,

Dachform, Dachneigung,

Fassadengliederung,

Materialwahl, Farbe,

Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedungen.

Ta@ "0 o0 T

?Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen:

a. zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachaufsichten,
Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umgebungsplan mit Gebau-
deprofilen, Angaben uUber Gestaltung und Bepflanzung des Aussenraumes
usw.) verlangen;

b. Vorschlage zur besseren Einordnung fordern;

c. in empfindlicher Umgebung sowie bei aussergewdhnlichen Bauten eine
Begutachtung verlangen;

d. Verbesserungen oder die Beseitigung storender Anlagen und Bauteile
verlangen, soweit dies technisch moglich und wirtschaftlich tragbar ist, und

e. die Baubewilligung verweigern, sofern die Beeintrachtigung der Umge-
bung nicht auf andere Weise vermieden werden kann.

® Durch Brand oder andere Elementarereignisse beschadigte oder zerstorte
Gebaude mussen innert 2 Jahren ganz abgetragen oder im Rahmen dieser
Bauordnung wiederhergestellt werden.

* Die Kosten fiir Begutachtungen von Baugesuchen durch Fachpersonen
gehen zu Lasten der Bauherrschaft.
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Grundsatz
Dachgestal-
tung

Zuléssige
Dachformen

Dachaufbau-
ten; -durch-
briiche

§ 55

Die architektonische Gestaltung der Dacher bedingt besondere Sorgfalt und
hat bei der Wahl der Dachform und des Bedachungsmaterials auf das Quar-
tierbild Rucksicht zu nehmen. Dachaufbauten mussen mit der darunter lie-
genden Fassade harmonieren.

§ 56

' Sofern nachfolgend nichts Abweichendes geregelt wird, sind in sdmtlichen
Bauzonen nur Schragdacher wie Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher
zulassig. Deren Dachflachenneigung muss in der Regel zwischen 20° und
45° liegen. Abgeschleppte Dacher und Aufschieblinge sind im unteren Drittel
der Dachflachen gestattet. Pult-, Tonnen- und abgesetzte Schragdacher sind
nicht zulassig.

2 In allen Bauzonen sind Mansardendacher zulassig. Die Kniestockhdhe be-
tragt max. 1.20 m.

®In der Gewerbe-, Arbeits-, Recycling- und Kartbahnzone sowie bei Klein-
und Anbauten sind andere Dachformen zulassig.

*1n der Kernzone sind bei Klein- und Anbauten nur Schriagdacher erlaubt.
Bei Anbauten sind Pultdacher zulassig, wobei der hohere Punkt am angren-
zenden Gebaude liegen muss.

®n allen Bauzonen — mit Ausnahme der Kernzone — diirfen Ergdnzungsbau-
ten gemass § 41 mit einem Flachdach versehen werden.

® Die Bestimmungen Abs. 1 — 5 gelten auch bei Arealliberbauungen.

"In samtlichen Zonen diirfen Dachflachen auf héchstens einem Drittel der
Fassadenlange durchbrochen werden. Dachflachenfenster (max. 0.5 m?
Rohlichtmass) sind zulassig. Die Geschlossenheit der Dachflache darf durch
Dachaufbauten und -durchbruche nicht beeintrachtigt werden. Aus astheti-
schen Grunden kann die Auflésung der Dachaufbauten in Einzellukarnen,
Schleppgauben oder Dacheinschnitte erlaubt bzw. verlangt werden. Zum
First- und Ortsrand sowie zur Traufe ist in der Regel ein Abstand von mind.
1.0 m zu wahren.
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8 Spezielle Giebelkonstruktionen aus Glas sind auf einem Drittel der Firstian-
ge, hochstens 0.10 m aufgesetzt, zulassig.

Schragdacher mussen gegenuber offentlichen Wegen und Strassen mit Schneefangvor-
Schneefangvorrichtungen versehen werden. richtung
' Mit dem Auf- und Einbau von Sonnenkollektoren und Solarzellen ist eine Sonnenkollektoren

moglichst geringe Beeintrachtigung der Gebaude und der Umgebung anzu-
streben. Um storende Spiegelungen (Reflexionen) zu verhindern, kdnnen
geeignete Gegenmassnahmen (z.B. diffus reflektierende Kollektorflachen)
angeordnet werden.

" Die Errichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln auf Dachern ist

) Aussenantennen
im Rahmen des Bundesrechts untersagt.

6.2 Aussenraum- und Umgebungsgestaltung

§ 57

" Das Terrain soll nicht unnotig verandert werden. Okologisch und geomor- Aussenraum- und
phologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainveranderungen mis- gl”;geb”"gsge“a"
sen sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und durfen die Verkehrssi-

cherheit (Sicht, Lichtraumprofil) nicht beeintrachtigen. Die Versiegelung von

Flachen ist auf das Notwendige zu beschranken.

2 Abgrabungen und Aufschiittungen gegeniiber dem massgebenden Terrain

sind auf ein Minimum zu reduzieren.

®Die Aussenraum- und Umgebungsgestaltung bildet Bestandteil des Baupro-

jektes und ist im Baugesuch auszuweisen. Der Gemeinderat erlasst gegebe-

nenfalls entsprechende Auflagen in der Bewilligung.

§ 58

' Der Gemeinderat entscheidet iiber die Gestaltung der Einfriedungen an Einfriedungen
Hanglagen.

2 Einfriedungen durfen keine scharfen Spitzen wie beispielsweise Stachel-
drahte und dgl. aufweisen.
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§59

Abe_“?li)ndeG ge- " Gemessen vom Strassenmark diirfen Béschungen sowie Stiitzmauern und

g,e;';:d:;t,:;_ Einfriedungen bis 1.8 m Hohe mit einem Abstand von 0.6 m an die Gemein-

sen destrasse errichtet werden. Gegenuber reinen Fusswegen sowie Trottoirs
kann der Abstand auf 0.3 m reduziert werden. Einfriedungen und Stitzmau-
ern bis 0.8 m Hohe kdnnen direkt an das Trottoir gesetzt werden.
2 Ab einer Héhe von 1.80 m sind Stiitzmauern durch Abstufungen zu unter-
brechen und zu bepflanzen, wobei der Rucksprung die Halfte der hoheren
Abstufung betragt. Boschungen ab einer Héhe von 1.80 m sind ebenfalls
durch Abstufungen zu unterbrechen. Die jeweiligen Riuckspringe haben
mind 0.6 m zu betragen.
§ 60

Parkierung ' Parkfelder diirfen gegeniiber Gemeindestrassen direkt auf das Strassen-
mark gesetzt werden.
2Der Gemeinderat kann aufgrund der értlichen Gegebenheiten einen Min-
destabstand vom Strassenmark vorschreiben.
§61

Material- ' Die Ablagerung von Material fiir eine Dauer von mehr als zwei Monaten

ablagerungen

kann in der Wohn- und Gewerbezone sowie in der Gewerbezone bewilligt
werden.

?Der Gemeinderat kann Auflagen machen Uber die zugelassenen Materia-
lien sowie Uber die Hohe, Abstande und Gestaltung der Ablagerung und des
Lagerplatzes verfugen. Er kann notigenfalls eine Umzaunung verlangen.
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6.3 Umweltschutz

§ 62

' Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausiibung seines Eigentums, wie na-
mentlich beim Betrieb eines gewerblichen oder industriellen Unternehmens,
aller ibermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der Nachbarn und die
weitere Umgebung zu enthalten.

Einwirkungen

2Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach Lage sowie Be-
schaffenheit der Grundstucke oder nach Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten
Einwirkungen wie Larm, Erschittungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ,
Dunste, Staub, Strahlen und dergleichen.

*Es sind alle baulichen und betrieblichen Massnahmen zu treffen, um Ein-
wirkungen auf die Umgebung moglichst gering zu halten, soweit dies tech-
nisch und betrieblich moglich und wirtschaftlich tragbar ist.

§ 63

Der Gemeinderat kann die Anforderungen an die Larmarchitektur (Stellung Ldrmschutz
und Gestaltung der Gebaude, Anordnung larmempfindlicher Raume, Schall-
schutzmassnahmen usw.), selbst wenn die Grenzwerte eingehalten sind, im

Sinne der Vorsorge erhohen, soweit dies technisch und betrieblich moglich

sowie wirtschaftlich tragbar ist.

8 64
"Wer in hochwassergefahrdetem Gebiet baut, namentlich Bauten und Anla- Hochwasserge-

fahrdete Gebiete

gen die dauernd bewohnt sind, an welchen grosse Folgeschaden auftreten ausserhalb der
konnen bzw. an welchen grosse finanzielle Schaden zu befurchten sind, so- Bauzone
wie in hochwassergefahrdeten Spezialzonen neue Nutzungen plant, hat im

Baugesuch nachzuweisen, dass er dem Projekt entsprechende Mass-

nahmen zur Schadenminimierung getroffen hat. In der Regel sind die Mass-

nahmen auf das hundertjahrliche Hochwasser (HQ 100) auszurichten.

2 Als massgebliche Uberpriifungs- und Projektierungsgrundlagen gelten na-

mentlich die Gefahrenhinweiskarte, der aktuelle Stand des Ereigniskatasters
und — wo vorhanden — der Gefahrenkarte, welche auf der Gemeindeverwal-

tung eingesehen werden konnen.
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Zustandigkeit

Gebiihren

Naturschutz

7.Vollzug und Verfahren

7.1 Zustandigkeit

§ 65

Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion bestellen. Er
kann fur die Prufung von Gesuchen und fur Vollzugskontrollen externe Fach-
leute sowie regionale Stellen beiziehen.

7.2 Gebihren

§ 66

Die Gebuhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fur
externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen, usw.) richten sich nach
dem Gebuhrenreglement der Gemeinde.

7.3 Vollzugsrichtlinien

867
Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zum Schutz und Unterhalt der Natur-
schutzzonen und -objekte.
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8. Schlussbestimmungen

8.1 Aufhebung bisherigen Rechts

§ 68
Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufgehoben: Aufhebung bis-

heri Recht
Bau- und Nutzungsordnung vom 20. Juni 2000 / 27. April 2005 erigen Rechts

Bauzonenplan vom 14. Januar 1992

Kulturlandplan vom 20. Juni 2000

Teilanderung Bauzonenplan und Kulturplanplan und Bau- und Nutzungs-
ordnung vom 27. April 2005

Umzonung Betonwerke in Arbeitszone vom 30. August 2004

Umzonung Grundli vom 16. Oktober 2002

Bauzonenplananderung Chapeliacher / Friedhof vom 17. April 2002
Bauzonenplananderung ,Shredderwerkareal“ vom 20. Juni 2000
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Diese Bau- und Nutzungsordnung ist durch die Gemeindeversammlung vom
22. November 2013 beschlossen worden.

NAMENS DES GEMIENDERATS
Der Gemeindeammann:
Michel Christen

Der Gemeindeschreiber:
Frank Koch

Genehmigt durch den Regierungsrat am 5. Marz 2014.

Die Ruckweisung Recyclingzone ist durch die Gemeindeversammlung vom
28. November 2014 beschlossen worden.

NAMENS DES GEMIENDERATS
Der Gemeindeammann:

Michel Christen

Der Gemeindeschreiber:
Frank Koch

Genehmigt durch den Regierungsrat am 20. Mai 2015.
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9. Anhang

9.1 Abklrzungen

Abs.
aGF
AZ
BauG
BauV
BNR
dgl.
inkl.
LSV

= Absatz

= anrechenbare Geschossflache
= Ausnutzungsziffer

= Baugesetz vom 19. Januar 1993

= Bauverordnung zum Baugesetz vom 1. Sept. 2011
= Kantonales Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht

= dergleichen
= inklusive
= Larmschutzverordnung

9.2 Kultur- und Schutzobjekte

A Objekte unter kantonalem Denkmalschutz

Nr.im Plan  Objekt Strasse/Nr. Geb.- Nr. Parz.-Nr.
(Inventar Nr.)
1 Kath. Pfarrkirche, 1837 — 39 Kirchweg 72 505
2 Mariahilfkapelle, um 1860 Blelisackerstrasse 87 566
3 Angelsachsenkapelle, 17. Jh. Buttikerstrasse 120 885
4 Ehem. Friedhofkreuz, 1708 Bremgarterstrasse / 415
Dorfplatz
5 Haus “Zur Burg”, 1809 Zelglistrasse 2 28 A 332
28 B 331
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B Kommunale Schutzobjekte

B1 Gebaude mit Substanzschutz, § 34 BNO

Nr.im Plan Objekt Strasse/Nr. Geb.-Nr.  Parz.-Nr.

(Inventar Nr.)

904 Vielzweckbau (Hochstudhaus), Burgweg 10 27A 324
1688 Burgweg 8 27B 323

Burgweg 6 27C 325

906 Wohnhaus, 1815 Bremgartenstrasse 44 3 745

907 Altes Schulhaus (ehem. Kir- Bremgartenstrasse 21 41 262
chenschiff von 1779), 1843

908 Vielzweckbau, 1855 (ohne Kirchweg 1 78 486
Scheune)

909 Pfarrhaus, 1827/28 Kirchweg 12 70 505

910 Wohn- und Geschaftshaus, um Wohlerstrasse 1 140 160
1900

912 Gasthaus ,Sonne”, 1836 Buelisacker / Biitti- 105 918

kerstrasse 7

C Kommunale Kulturobjekte, 8 35 BNO

Nr. im Plan Objekt Strasse/Nr. Geb.- Nr. Parz.-Nr.

(Inventar Nr.)

913 Lourdesgrotte, 1946 Grottenweg 751

914 A Friedhofkreuz (Missionskreuz), Kirchweg, Friedhof 505
1866

914 B Wegkreuz, 1933 Blelisackerstrasse

914 C Wegkreuz, 1889, 1990 Blttikerstrasse

915A Brunnen (Angelsachsen) Biittikerstrasse

915 B Sodbrunnen Oberdorfstrasse 3

916 Bildstock Grindlistrasse 14

Bu (nichtim Inventar)y  Wegkreuz Buneggli

D Kommunale Naturobjekte, 8§ 33 BNO

Nr.im Plan Objekt Lage
(Inventar Nr.)
2 Magerwiese, Fromentalwiese Rabe
und Hecke
3 Hecken, Magerwiese Schultewegacher
4 Magerwiese (Fromentalwiese)  Rutiholz
Naturschutzzone (Fromental- Hageweid
wiese)
6 Magere Bdschung Bahndamm
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Nr. im Plan
(Inventar Nr.)

Objekt

Lage

7 Naturschutzzone (Weiher, Wiesebachliacher
Ruderalvegetation)

8 Feuchtgebiet (Tierpark) Chesslerhdlzli

9 Hecke Ritiweid

10 Hecke Cholhuffeholz

11 4 Hecken Gangli/Pfrundacher

12 Hecke Ossere Hassel

13 Hecke Innere Hassel

14 Hecke Ritiweid

15 Hecke Fulebach

16 Hecke Rabe

17 Hecke Storchenacher

18 3 Hecken Fulebach

19 2 Hecken Allebrunne

20 Bach, Uferbestockung Wiesebachliacher

21 Bach, Uferbestockung Tobelacher

23 Bach, Uferbestockung Blinz

24 Waldweiher Cholhuffeholz

25 Waldweiher Hageweidholz

26 Waldweiher Allebrunneholz

27 Einzelbdume (2 Eichen) Zantematt

28 Einzelbaum (Esche) Rotmatt

29 Einzelbaum (Esche) Burgmatt

30 Einzelbaum (Eiche) Burgmatt

31 Einzelbaum (Eiche) Chreesstrasse

32 Magere Bdschung mit Hecke Hlbelmatt/Hagacher

33 2 Hecken Gruenweid/Widenacher

34 Magere Bdschung Tobelacher

35 Magerwiese (Fromentalwiese)  Ossere Hassel

36 (nicht im Inventar)

Einzelbdume (4 Linden)

Bremgarterstrasse / Dorfplatz

37 (nicht im Inventar)

Einzelbaum

Buneggli

38 (nicht im Inventar)

Einzelbaum (Linde)

Oberes Moos / Chilenacher

39 (nicht im Inventar)

Einzelbaum (Linde)

Eichholz / Fulebach

40 (nicht im Inventar)

Einzelbdume (4 Linden)

Ossere Hassel (Baumkapelle)
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9.3 Skizze zu § 41 Erganzungsbauten

Angrenzendén Baute

‘ Anbaute

ik

Erganzungsbaute

A Angrenzenden Baute

B Erganzungsbaute max. 1/3 der Gebaudegrundflache von A bzw. max. 60 m2 (max.
Flache des Flachdachs). Die Gebaudehdhe der Ergédnzungsbaute darf ab gestalte-
tem Terrain gemessen 3 m nicht Uberschreiten.

C Anbaute gemass § 19 BauV ist nicht zulassig.
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