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Bau- und Nutzungsordnung

1. Geltungsbereich

§1

'Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) beinhaltet das
kommunale Raumplanungs-, Umweltschutz- und Bau-
recht.

?lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten
und Anlagen, deren Nutzung sowie den Schutz des
Bodens.

Die BNO gilt fur das gesamte Gemeindegebiet.
§2

'Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen
und kantonalen Rechts bleiben vorbehalten.

?Die wichtigsten Bestimmungen des (bergeordneten
Rechts finden sich im kantonalen Handbuch zum Bau-
und Nutzungsrecht (BNR).

2. Raumplanung

§3

Die Inventare (z.B. (iber Schutzobjekte, Naturobjekte,
Kulturobjekte usw.) und Grundlagenplane (z.B.
Entwicklungsplan, Verkehrsplan, landwirtschaftliche
Eignungskarte usw.) dienen zur Orientierung Uber
bestehende Verhaltnisse. Sie haben keine direkte
rechtliche Wirkung far das Grundeigentum. Sie sind
nach Bedarf 2zu aberprifen und gegebenenfalls
anzupassen. Die Inventare sind bei der Beurteilung von
Bauvorhaben beizuziehen.

Geltungsbereich

Ubergeordnetes
Recht

Handbuch Bau- und
Nutzungsrecht

Inventare,
Grundlagenpléane



"USSIBMJNE W  UOA BYOYSSOYISaK) aule assoyosabpig ajzinuab yoiqiemab
uspnp g euoz Jep uj "Bissenz aslemneg auassojyosalb aip yone sje auayo aIp [YOMOS ISt ‘pam JBajebise) sasepue SydIu puablojyoeu oM,

"(Anegy G| § nzely '|6A) Buen
Wwe usineg iny asseyy ualessolb sip ‘suaql Jep ul uaineg Iny assel ualsuialy alp usyeb sjjeqe Jasalp Ul UBYOYISIlY pun -8pneqgar) usp 1og,

159} ||ej|dzuUi3 Wi uassaJelu| UBYDINUSLO pun usieaud ususyoneq Jop Bunbemqy Jsiun jeispuiswan) Jap 16a) assely usleuydlszaq 0, Hw Bid,

unib |
" A ) o o o o ; 30 uabejuy pun
uaneg aydijiusyo inj auoz
woeel woe'L abueio
N wet we wy w oSl jwogL wee ¢ M auozuyom
i wee ws wy - woe'L wee 4 . uneiq
Jwos, a auozuwiapog
. abue]
ajms :qe ssoJb ujapy ayoy ayoy -apneqan

-SHINYIY| Bejyosnz- <3s4i4 -apneqan -xe 9ssoyos
-puydwz | uabuepyspy pueisqezuain ‘Xep ‘Xep W -abjloA uauozneg
:sne usuozneg apuabjo} japteyos uejdusuozneq JaQ,

v §

uauozneg |'¢

UayjliyasioAuauoyz ‘g




§5

'Die Dorfkernzone umfasst die schiitzenswerten alten
Dorfteile, in denen die Erhaltung der bestehenden
Misch-Nutzung mit Wohn, Kleingewerbe- und
Landwirtschaftsbauten sowie die bestehende
Bebauungsstruktur im Hinblick auf die Anordnung, die
Gesamtform und die Gestaltungsmerkmale der
Gebaude und Freiraume erreicht werden soll.
Anstelle von Abbruch und Neubau sind Umbauten und
Sanierung zu férdern.

>Nebst Wohnbauten sind héchstens massig stbrende
Handwerks- und Gewerbebetriebe, deren Auswirkungen
im Rahmen herkémmlicher Betriebe bleiben und auf die
Ublichen  Arbeitszeiten beschrinkt sind  sowie
Landwirtschaftsbetriebe zuldssig. Nutzungen, die ein
Uberdurchschnittlich hohes Mass an quartierfremdem
Verkehr verursachen, sind untersagt.

Renovationen, Um- und Neubauten mussen sich in
Stellung, Staffelung, kubischer Erscheinung, Dachform,
Dachneigung, Fassadengliederung, Materialwahl und
Farbgebung, sowie unter Berlcksichtigung der
herkdmmlichen Bauweise sinnvoll in das bestehende
Dorfkernbild einfagen. Dabei ist die Gestaltung der
Vorpldtze und Baumgarten besonders zu beachten. Bei
Neubauten gelten die unter § 4 aufgefiihrten Masswerte,
sofern dadurch nicht die Eingliederung in die
bestehende Struktur des betreffenden Quartierbildes
beeintrachtigt wird.. Bei geringfigigen oder raumlich
bedingten Abweichungen kann der Gemeinderat
Ausnahmen von diesen Masswerten gestatten.

Maoglich ist die offene oder die geschlossene Bauweise
in Anlehnung an die bestehende Bebauung.

‘Bestehende Bauten kénnen unter Einhaltung des
vorhandenen Umfanges und der First- und Traufhdhen,
ungeachtet der Grenz- und Gebaudeabstande, sowie
der Vollgeschosszahlen umgebaut und erneuert
werden, sofern die vorhandenen Baukérper den
Anforderungen des Ortshildschutzes entsprechen.

Baugesuche fir Neubauten, Umbauten und
Renovationen sowie Gebaudeabbriiche in der
Dorfkernzone konnen vom Gemeinderat vor seinem
Entscheid der Fachgruppe Ortsbildschutz des
Planungsverbandes zur Stellungnahme unterbreitet
werden.

Samtliche Bauten und Anlagen in der Dorfkernzone
bedirfen einer Baubewilligung (§30 ABauV).

Dortkernzone D
Zweck

Nutzung

Einfigung
Masswerte

Umbauten,
Ersatzbauten

Begutachtung

Weitere Bestimmung



§6

Die Zone W2 st fur freistehende Ein- und
Doppeleinfamilienhauser sowie kleine Mehrfamilien-
hauser bis 4 Wohnungen bestimmt. Es sind nur
geneigte Dachflachen zulassig. Nicht stdrendes
Gewerbe ist zugelassen. Betriebe, die Ubermassige
ideelle Immissionen verursachen (z.B. Spielsalons oder
ahnliches) sind verboten.

§7

'Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen ist far
vorhandene und kinftige, dem o&ffentlichen Interesse
dienende Bauten und Anlagen bestimmt. Andere Bauten
und Anlagen duarfen weiterbestehen, bis der Boden far
im Offentlichen Interesse liegende Zwecke beansprucht
wird.

2Gebaudehdhe, Grenz- und Gebaudeabstande far
6ffentliche Bauten werden vom Gemeinderat festgelegt.
Dabei ist auf den baulichen Charakter der Umgebung
entsprechend Rucksicht zu nehmen. Gegenuber den
angrenzenden Zonen sind deren Abstandvorschriften
einzuhalten.

3.2 Landwirtschaftszone
§8

'Die Landwirtschaftszone ist fur die Uberwiegend
bodenabhangige Produktion in den Bereichen Acker-
und Futterbau, Tierhaltung, Gemise-, Obst- und
Rebbau sowie produzierender Gartenbau bestimmt.

?Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden
und Nutzungsformen richtet sich nach dem
eidgendssischen und dem kantonalen Recht.

3Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum &kologischen
Ausgleich (z.B. Terrainveranderungen) bis 50 a sind
zulassig, soweit keine uUberwiegenden, insbesondere
landwirtschaftliche Interessen entgegenstehen.

§9

'Fur alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwaégung
samtlicher betroffener Interessen optimaler Standort zu
wahlen. Sie haben sich in bezug auf Ausmass,
Gestaltung, Stellung sowie Umgebungsbepflanzung ins
Landschaftsbild einzuflgen.

Wohnzone W2

OE-Zone

Landwirtschaftszone

Bauten in der
Landwirtschaftszone



2Far Wohngebaude sind 2 Geschosse erfaubt. Im Gbri-
gen werden Gebaudehdhen und Gebaudelangen vom
Gemeinderat unter Berucksichtigung der tatsichlichen
Verhéltnisse und der bau- und feuerpolizeilichen sowie
wohnhygienischen Erfordernisse festgelegt. Es qilt far
alle Bauten gegeniber den angrenzenden nprivaten
Grundstiicken generell ein Grenzabstand aus der hal-
ben Gebaudehdhe, mindestens aber 4 m.

In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeits-
stufe Il

§10

'Die Weilerzone ist der Landwirtschaftszone tberlagert.
Sie bezweckt die Erhaltung und massvolle Entwicklung
des Weilers "Uechmorge" unter Wahrung der
bestehenden baulichen Substanz, des Weilerbildes
sowie des traditionellen Charakters der Kleinsiedlung.
Soweit in dieser Bestimmung nichts abweichendes
festgelegt ist, gelten die  Vorschriften der
Landwirtschaftszone.

?Die Abgrenzung des Weilers ergibt sich aus dem
Kulturlandplan. Die nachfolgenden Vorschriften gelten
far alle Bauten innerhalb dieser Abgrenzung.

Die Nutzung beschrankt sich auf Wohnen und stilles,
keinerlei Belastigungen verursachendes Kleingewerbe.
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Iil.

* In der Weilerzone hat der Ortsbildschutz einen hohen
Stellenwert. Alle baulichen MaBnahmen, die Nutzung
sowie die Umgebungsgestaltung missen sich
einwandfrei in das Weilerbild einfigen. Der
Gemeinderat kann die Beseitigung stérender Elemente
verlangen. Bauten in der Umgebung der Weilerzone
durfen das Weilerbild nicht beeintrachtigen. Zur
Beurteilung von Bauvorhaben kann der Gemeinderat ein
Fachgutachten einholen.

Weilerzone,
Zweck

Abgrenzung

Nutzung

Ortsbildschutz



SZusatzlich zu dem in der Landwirtschaftszone
Erlaubten sind folgende baulichen Massnahmen
zulassig:

a) Unterhalt und zeitgeméasse Erneuerung
b) Aus- und Umbau
¢) Wiederaufbau

Aus- und Umbau innerhalb des bestehenden Kubus ist
unbeschrankt zuldssig. Eine Erweiterung des
bestehenden Kubus im untergeordneten Rahmen sowie
Kleinbauten sind zulassig.

SFar die Gestaltung gelten sinngemass die
Bestimmungen fir die Dorfkernzone. Bestehende
Vorgarten sowie der typische Baumbestand sind zu
erhalten. Dauernde Einfriedigungen sind nur fur
Pflanzgarten und Weiden gestattet.

"Baubewilligungen dirfen vom Gemeinderat nur mit
Zustimmung des Baudepartementes / Baugesuchs-
zentrale erteilt werden.

3.3 Schutzzonen

§ 11

'Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Ent-
wicklung von Lebensrdumen schutzwirdiger Pflanzen
und Tiere.

’Folgende Gebiete werden als Naturschutzzonen
ausgeschieden:

- Gweslig
- Chessel

3Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird,
sind Bauten, Anlagen, Terrainveranderungen
(Abgrabungen, Aufschdttungen, Ablagerungen), Be-
wasserung, Entwasserung, Umbruch, Dingen,
Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkraut-
vertilgungsmitteln,  Aufforstung, Campieren, Feuer
entfachen nicht gestattet.

‘Die darauf ausgerichteten Nutzungsbestimmungen
werden in den Richtlinien zum Vollzug Naturschutz
(§ 45 BNO) festgehalten. Vorbehaiten sind Bewirt-
schaftungsvertrdge bzw. privatrechtliche Vereinba-
rungen zwischen Kanton/Gemeinde und Bewirtschafter.

Bauliche
Massnahmen

Gestaltung

Baubewilligung

Naturschutzzonen
Kulturland



SZusatzlich werden folgende Naturschutzzonen ausgeschieden:

10

Zone

Bezeichnung im Plan

Schutzziel

Bewlrtschaftung und
Unterhalt, Nutzungsein-
schrankungen

Magerwiese
Trockenstandort

gelb,M/T

- Artenreiche Heuwiese
(hoher Anteil Magerkeits-
zeiger)

- Nutzung als Heuwiese,
- Heuschnitt in der Regel
nicht vor dem 15, Juni

Streuwiese
Feuchtgebiet

Ulerschutzzone

gelb, S/F

schwarz punktiert

- Feucht- und Nasswiesen,
Streuland
- Erhalt Riedvegetation

- Generell 3 m-Streifen
beidseits des Gewassers

- Erhaltung Gewasser und
Ufervegetation

- Nahrstotfeinschwam-
mung verhindern

- Nutzung als feuchte Heu-
wiesen

- Keine Dangung und
Beweidung

- Streuschnitt im Herbst /
Winter sofern die Erhal-
tung oder Aufwertung
keine weiteren Eingritfe
verlangen (z.B. Frih-
schnitt)

- Periodisches Ausholzen,
keine Verbuschung

- Kein Pflagen

- Keine Verwendung von
Dinge-, Pflanzenschutz-
und Unkrautvertil-
gungsmitteln

- Keine Veranderungen

- Ausnahme: Unterhalts-
arbeiten gemass
Baugesetz

- Ausserhalb der Uferbe-
stockung liegende
Bereiche, Nutzung als
Heuwiese gestattet.

Anrtenreiche Heuwiese

- Artenreiche Heuwiese
erhalten und aufwerten

- Spaterer Heu- und
Emdschnitt,
keine Flussigdiinger,
keine Stickstoff-Mineral-
danger, nur Mistdanger
gestattet

- Nur Herbstbeweidung
mit Rindern

- Keine Christbaum-
kulturen und Baum-
schulen, keine Auf-
forstung




§12

'Die im Kulturlandplan bezeichneten besonderen
Waldgebiete zeichnen sich durch Feuchtstandorte (u.a.
Fischweiher) oder besondere Gelandeformen (u.a.
Mulden, Schotterbanke) aus und sind Lebensraum
seltener, gefahrdeter und damit schutzbedarftiger Tier-
und Pflanzenarten. Die Erhaltung und Verbesserung
dieser Lebensraume liegt im offentlichen Interesse. Fir
den Privatwald besteht in diesen besonderen
Waldgebieten eine allgemeine Anzeichnungspflicht
durch den Forstdienst. Die Verjingung der Bestande ist
nur mit standortheimischen Baumarten vorzunehmen;
dabei ist, wo immer moglich, die Naturverjingung
anzuwenden. Standortfremde Baumarten  und
-bestande sind mittelfristig zu entfernen bzw.
umzuwandeln.

3.4 Uberlagerte Schutzzonen
§13

'Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone
aberlagert. Sie dient der Erhaltung der Landschaft in
ihrem Aussehen und ihrer Eigenart. Zusatzlich zu den
Vorschriften der Grundnutzungszone sind Bauten und
Anlagen sowie Terrainveranderungen (Abgra-bungen,
Aufschittungen, Ablagerungen) verboten.

?Die zulassige Nutzung bestimmt sich nach § 8 Abs. 1
BNO. Nicht gestattet sind hingegen Folientunnels,
Christbaumkuituren sowie der produzierende Garten-
bau mit Nadelgehdlz-Baumschulen, Staudengarten usw.

3Kleinere Terrainveranderungen bis 80 cm, Bienen-
hauschen, Weideunterstande, Fahrnisbauten, die der
Bewirtschaftung dienen sowie betriebsnotwendige In-
stallationen (Einzaunungen, Hagelschutznetze usw.)
konnen bewilligt werden, wenn sie auf den Standort
angewiesen sind und keine Uberwiegenden 6ffentlichen
Interessen entgegenstehen.

§14

'Die im Bauzonen- resp. Kulturlandplan mit spezieller
Signatur dargestelite Umgebungsschutzzone bezweckt
die moglichst weitgehende Erhaltung der bestehenden
baulichen und landschaftlichen Umgebung der Propstei-

Gebaudegruppe.

Naturschutzzonen
Wald

Besondere Wald-
gebiete

Landschafts-
schutzzone

Umgebungsschutz-
zone zur Propstei

11



?Die im Bauzonenplan mit spezieller Signatur
dargestellte Schutzzone Dorfkern Mellstorf bezweckt die
méglichst weitgehende Erhaltung der Gebaude-gruppe
mit der Kapelle und der Trotte. Erhaltenswert sind die
Nutzungs- und Bebauungsstruktur, die Anordnung,
Gesamtform und Gestaltungsmerkmale der Bauten und
Freirdume.

*Der Gemeinderat unterbreitet alle Baugesuche fir
bauliche Massnahmen innerhalb der Schutzzone vor
seinem Entscheid der Fachgruppe Ortsbildschutz des
Planungsverbandes zur Stellungnahme.

12

Schutzzone Dorfkern
Mellstorf

Obligatorische
Begutachtung in
Schutzzonen
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3.5 Schutzobjekte
§15
'Die im Bauzonen- oder Kulturlandplan bezeichneten Naturobjekte
Naturobjekte sind geschitzt; sie dirfen nicht beseitigt
werden und sind artgerecht zu unterhalten. Eine Besei-
tigung ist in Ausnahmefallen bei Gberwiegendem o6ffent-
lichen Interesse mdglich. Es ist entsprechender Ersatz
zu schaffen.
?Folgende Naturobjekte sind geschitzt:
Ptlegemassnahmen,
Naturobjekte Bezeichnung im Plan Schutzziel Nutzungsein-
schrankungen
Hecken heligrane Signatur - Brut- und Nahrungsbiotop | - Struktur erhalten
Feldgehdlze - periodisch zurick-
Ufergehadlze schneiden/verjingen
- Gliederung der Land- - im gleichen Jahr nicht
schaft mehr als 1/3 auf den
Stock setzen
- Hecke bei Materialab-
- Trittstein, Vernetzungs- bauzone an den je-
element weiligen Rand der Grube
versetzen
Waldrand hellbraun bandiert - Waldrand stufig struktu-
- Windschutz riert anlegen und erhalten
(periodisch verjingen)
- keine vorgelagerten Aut-
forstungen
- vielfaltiger Uebergangs-
bereich Wald/Kulturland
Einzelbaum graner Punkt - siedlungs- und land- - Pflege auf lange Lebens-
schaftspragendes dauer
Naturelement - freistehende Baume:

bei Abgang im Bereich
des alten Standortes
ersetzen

SAuf bestehende Baum- und Geblschgruppen, die im
Kulturland- und Bauzonenpian nicht eingetragen sind,
ist bei der Anlage von Bauten Rucksicht zu nehmen.




3.6 Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG

§16

'Die Materialabbauzone umfasst Gebiete, die fir die
Entnahme von Rohmaterial (Kies, Sand) bestimmt sind.

2Der eigentliche Materialabbau setzt ein Baugesuch und
eine vom Gemeinderat, mit Zustimmung des
Baudepartementes, erteilte Baubewilligung voraus, die
den Abbau- und Rekultivierungsplan als integrierenden
Bestandteil enthalt.

Die Baubewilligung fur den Materialabbau und den dafar
erforderlichen Bauten und Anlagen richtet sich nach den
einschlagigen Bestimmungen der
Gewasserschutzgesetzgebung, des Baugesetzes und
des Dekretes Uber den Abbau von Steinen und Erden.

SFlachen, die noch nicht abgebaut werden oder die fur
die landwirtschaftiche Nutzung rekultiviert sind,
unterstehen den Bestimmungen der Landwirtschafts-
zone.

Materialabbauzone

14



4. Definitionen
§17

'Als nicht storende Gewerbe gelten in Wohnquartieren
passende Kleinbetriebe mit geringem Zubringerverkehr
wie Laden, Buros und Geschéfte, die keine erheblich
grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem
Wohnen entstehen.

2Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen,
die im Rahmen herkémmlicher Handwerks- und Gewer-
bebetriebe bleiben, auf die tblichen Arbeits- oder Off-
nungszeiten beschrankt sind und nur voribergehend
auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von quartier-
fremdem Verkehr verursachen, gelten nicht als massig
stérend.

§18

'Wird die in der Zoneneinteilung far den Mehrlangen-
zuschlag vorgeschriebene Fassadenlédnge, ohne An-
bauten und untergeordnete Gebaudeteile, Gberschritten,
so erhdhen sich die Grenzabstdnde gegeniber den
verlangerten Gebaudeseiten um einen Viertel der Mehr-
lange, jedoch hichstens um 4.00 m.

2Bei ruckspringenden Gebaudeteilen darf die fur die
Bemessung des Mehrlangenzuschlages massgebliche
Fassadenlange um das Mass des Rucksprunges ver-
ringert werden.

§19

'Werden die architektonischen, gesundheits-, feuer- und
sicherheitspolizeilichen Anforderungen erfillt, so muss
ein Neubau nur den vorgeschriebenen Grenzabstand,
jedoch nicht den Gebdudeabstand zu einem
Nachbargebaude einhalten, das vor Inkrafttreten dieser
Bauordnung erstelit wurde.

2In der Wohnzone W2 konnen die Gebaudeabstande
zwischen Hauptgebauden auf maximal 5 m herabge-
setzt werden.

§20

'Gegeniber dem Kulturland ist fir Geb4ude mindestens
der zonengemaésse kleine Grenzabstand einzu-haiten.

?Dijeser Grenzabstand kann weder aufgehoben noch
reduziert werden (§ 47 Abs. 2 BauG.).

15

Gewerbe

Mehrlangenzuschlag

Rickspringende Ge-
baudeteile

Gebaudeabstand
gegenuber beste-
henden Bauten

Reduktion Gebaude-
abstand

Abstand gegenuber
dem Kulturiand



§ 21

'Die Grenzabstande kénnen bei Einhaltung des Ge-
baudeabstandes durch schriftliche Vereinbarung un-
gleich verteilt werden.

’Die Vereinbarung ist dem Gemeinderat mit dem Bau-
gesuch einzureichen.

§ 22

'‘Wenn nicht durch Baulinien oder Sichtzonen etwas
anderes bestimmt ist, mussen nachstehende
Mindestabstdnde gegentber Gemeindestrassen und
dem Gemeingebrauch zugangliche Privatstrassen
eingehalten werden:

a) Bauten 400 m

b) Einfriedigungen, Larmschutzein-
richtungen und Mauern (inki.
Statzmauern) sowie Baume bis
zu 1.80 m Hoéhe 0.60m

Der Abstand gilt nur bei angren-
zender Fahrbahn

¢) Statzmauern und Baume dber 1.80 m Hohe
- bei angrenzender Fahrbahn 2.00m
- bei angrenzendem Trottoir 1.00 m

2Einfriedigungen gegendber Gemeindestrassen und
dem Gemeingebrauch zugéangliche Privatstrassen
darfen nicht héher als 1.80 m sein. Sie dlrfen keine
scharfen Spitzen, Stacheldrahte u. dgl. aufweisen und
die Verkehrssicherheit, namentlich die Sicht, auf
6ffentlichen Strassen und den Wasserabfluss sowie die
Benutzung der Gewasser und offentlichen Uferwege
nicht beeintrachtigen.

§23

iIn den im Bauzonenplan speziell dargestellten
Bereichen (Sicherheitsbereich Hochspannungsleitung)
sind - keine Hauptbauten zuldssig. Klein- und
Nebenbauten kénnen mit  Zustimmung  der
Leitungseigentimerin bewilligt werden.

Ungleichverteilung
der Grenzabstande

Bauabstinde
gegeniber
Gemeindestrassen
und Privatstrassen

Bereich
Hochspannungs-
leitung

16



§24

'Einfriedungen zwischen privaten Grundsticken dirfen
bei einer Hohe bis zu 1.20 m an die Grenze gesetzt
werden. Der Grenzabstand fir Einfriedungen bis 1.80 m
Hohe betragt 1.0 m, fir Einfriedungen bis 2.40 m Héhe
2.0 m. Bei ungleichem Niveau der beiden Grundsticke
gilt dieses Mass vom niedriger gelegenen Boden aus.
Uber die Gestaltung von Einfriedungen an steilen
Hangen entscheidet der Gemeinderat.

Entlang der Baugebietsgrenzen durfen Einfriedungen
bis auf 60 cm an die Grenze gesetzt werden.

%Im gegenseitigen Einverstidndnis der Nachbarn durfen
Einfriedungen an oder auf die Grenze gestelit werden.

“Einfriedungen sind auf 2.40 m Hdéhe begrenzt. Sie
dirfen keine scharfen Spitzen, Stacheldrahte und
dergleichen aufweisen.

52um Unterhalt von Einfriedungen darf das
Nachbargrundstick betreten werden, jedoch nicht zur
Unzeit und nur gegen Ersatz des allfallig dadurch
verursachten Schadens.

Statzmauern innerhalb des Baugebietes bis zu einer
Hoéhe von 80 cm dirfen an die Grenze gestellt werden.
Hohere Stutzmauern sowie Stitzmauern ausserhalb
des Baugebietes und entlang der Baugebietsgrenze
sind um das Mehrmass ihrer Hohe, mindestens jedoch
60 cm, von der Grenze zurUckzuversetzen und soweit
notwendig mit einem Schutzgelander zu versehen.

Im gegenseitigen Einverstandnis durfen Stitzmauern an
oder auf die Grenze gesetzt werden.

§25

'Arealiiberbauungen sind in den Zonen W2 und D
zulassig. Arealuberbauungen sind nur dann méglich,
wenn die zusammenhangende, anrechenbare Land-
fliche mindestens 3'000 m? betragt. Bei der Gestaltung
der Bauten (Gebaude- u. Dachform) st der
Zonencharakter zu wahren.

2Es ist ein zuséatzliches Geschoss zugelassen. Dabei
darf die Umgebung nicht durch mehr als den
zonengemassen  Schattenwurf  oder  Lichtentzug
benachteiligt werden. Der Nachweis mit einem
Schattendiagramm zu erbringen.

‘Der Gemeinderat erlasst Richtlinien Uber die Anlage
und Gestaltung der Spielflichen, der Gemeinschafts-
raume und der Garagierung.

Einfriedigungen
zwischen privaten
Grundstlcken

Stltzmauern

ArealUberbauungen

Richtlinien Gemein-
schaftsanlagen,
Garagierung
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5. Bauvorschriften

§26

'Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie
die Strassennummerierung der Bauten sind Sache des
Gemeinderates.

Offentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personen-
unterstande bei Bushaltestellen und andere ahnliche im
offentlichen Interesse liegenden Einrichtungen darfen an
die Grenze der Privatgrundsticke gestellt werden.

*Auf die Interessen der betroffenen Grundeigenttmer ist
moglichst Riacksicht zu nehmen.

§27

'Hinsichtlich Sicherheit, Fundation, Konstruktion, Mate-
rial und Feuchtigkeitsisolation gelten die anerkannten
Regeln der Baukunst als Richtlinie.

2Der Gemeinderat kann, wenn notig, auf Kosten der
Bauherrschaft eine Begutachtung durch Fachleute an-
ordnen und besondere Massnahmen verlangen, soweit
Gberwiegende offentliche Interessen dies erfordern.

§28

'Es sollen keine Einzelfeuerungsanlagen erstellt
werden, sofern ' ein Zusammenschluss zu einer
Gruppenheizung oder die Versorgung mit Abwéarme
oder zentral hergesteliter Warme maéglich, sinnvoll und
zumutbar ist.

2Aussenwande dirfen nachisoliert werden, selbst wenn
dadurch die Vorschriften Gber die Grenz- und Gebau-
deabstande nicht mehr in vollem Masse eingehalten und
die Ausnuatzungsziffer Gberschritten werden.

§ 29

Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die 6rtlichen
Verhaltnisse (Larm, Besonnung, Nutzung der Raume,
Einpassung usw.) abzustimmen. Ausschliesslich nach
Norden orientierte Wohnungen sind nur in
Ausnahmefallen (z.B. in Dorfkernzone oder bei
geschitzten Gebauden) gestattet.

Bendtzung von
Privateigentum

Allgemeine
Anforderungen

Energiespar-
massnahmen

Ausrichtung der
Wohnungen
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§ 30

'Far Neubauten gelten nachstehende Masse:

Wohn- und Schlafraume

- Raumgrdsse: mind. 10 m?

-~ Raumhohe:

« Voligeschoss mind. 2.30 m

* Dachgeschoss mind. 2.30 m
auf mind. 5 m? Flache

- Fensterflache: 1/10 der Bodenflache

(die Fenster miussen
direkt ins Freie fahren)

Nebenraume in Mehrfamilien-
hausern, Abstellraum:

- Raumgrésse:

« pro Wohnung mind.3 m?
Kellerraume

- Raumgrdsse:

+ far eine 1-Zimmer-Wohnung mind. 4 m?
« fdr jedes weitere Zimmer 1 m? zusatzlich
- Raumhohe: mind. 2.20 m

Die Wohnungen haben ausreichende und gut
benudtzbare Garten-, Terrassen- oder Balkonflachen
aufzuweisen (ausgenommen Klein- und
Dachwohnungen).

§ 31

'Die  Mindestbreite flir Vorplatze, Treppen und
Géange betragt 1.20 m. Bei Einfamilienhausern darf
dieses Mass unterschritten werden.

®Die Mindesthohe von Treppengeldndern betragt
0.90 m, von Balkonbristungen 1.00 m. Gelander-/
* Bristungsdurchidsse und Trittéffnungen dirfen nicht
mehr als 0.10 m Héhe oder Breite aufweisen.

§ 32

Der Gemeinderat kann den Bezug von Wohnungen und
Arbeitsraumen verweigern, wenn das Gebaude nicht
genugend ausgetrocknet ist, die Sicherheits- und
Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schali-
oder Warmeschutzes nicht erfillt sind.

Raummasse
Fenstergrossen
Nebenraume

Gange, Treppen

Bezug von Woh-
nungen und Arbeits-
raumen
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§33

In jedem Mehrfamilienhaus sind geniigend grosse, gut
zugangliche und abschliessbare Abstellraume fir Velos,
Kinderwagen usw. vorzusehen.

§ 34

'Bei Mehrfamilienhausern sind Garagen und Abstell-
platze so anzuordnen, dass bewohnte Raume nicht mit
Immissionen beeintrachtigt werden und eine zweck-
massige Anordnung der Spiel- und Freiflichen méglich
ist. Fusswege und Zufahrten sind nach Méglichkeit zu
trennen. '

?Der Garagenvorplatz muss von der Strassen- bzw.
Gehweggrenze gemessen eine Tiefe von mindestens
5.50 m aufweisen. In der Dorfkernzone kénnen diese
Masse reduziert werden.

%Zur Entwasserung von Garagen, Garagenvorplatzen,
Einstellrdumen fir Motorfahrzeuge und Parkplatzen von
Wohnbauten massen Schiammsammler mit Tauch-
bogen eingebaut werden. Die Garagenvorplatze sind so
zu erstellen, dass kein Abwasser auf die Strasse
fliessen kann. Wenn immer mdglich, sind Abstellplatze
so anzulegen, dass das Wasser versickern kann.

‘Zufahrten im Freien dirfen hdchstens 15% Neigung
aufweisen. Sie sind auf eine Tiefe von 5.00 m mit einer
Neigung von hdchstens 5% an die Strassen anzu-
schliessen und haben Radien von mindestens 3.00 m
aufzuweisen.

§ 35

'Spielplatze sind auf privatem Grund nach Mdglichkeit
abseits von Strassen, Zufahrten und Autoabsteliplatzen
an gut besonnten Stellen zu erstellen. Sie muissen durch
die Grundeigentimer unterhalten werden, zuganglich
bleiben und dirfen nicht zweckentfremdet werden.

?Die Grundflache der Kinderspielplatze und Spielflachen
hat gesamthaft mindestens 15% der anrechenbaren
Bruttogeschossflaiche zu  betragen. Bei  ihrer
Ausgestaltung ist auf die Spielbedirfnisse der Kinder
Rucksicht zu nehmen.

*Bei den Spielplatzen ist auf Ruf- und Sichtkontakt und
die Vermeidung von Larmbelastigung zu achten.

Velos, Kinderwagen

Garagenvorplatze
Radien
Zufahrten

Spielplatze
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§ 36

Bei Mehrfamilienhdusern und Arealiberbauungen sind
ein moéglicher Kompostierplatz und mindestens ein Ab-
stellplatz fir Abfalicontainer auszuweisen.

6. Schutzvorschriften
§ 37

'Der Gemeinderat beurteilt die Einordnung von Bauten
und Anlagen in das Ortsbild nach folgenden Kriterien:

a) Stellung (Firstrichtung)

b) Grosse der Baukuben

¢) Wirkung im Strassenraum

d) Form, Staffelung, Gliederung der Baumasse

e) Dachform, Dachneigung

f) Fassadengliederung

g) Materialwahl, Farbe

h) Terrain- und Umgebungsgestaltung, Einfriedung

’Der Gemeinderat kann bei Baugesuchen

a) zusatzliiche Unterlagen (Farbmuster, Material-
abgaben, Dachaufsichten, Aufnahmeplane des Alt-
bestandes, Modelle, Umgebungsplan mit Gebaude-
profilen, Angaben dber Gestaltung und Bepflanzung
des Aussenraumes usw.) verlangen,

b) Vorschldge zur besseren Einordnung unterbreiten,

c) in empfindlicher Umgebung sowie bei ausser-
gewdhnlichen Bauten eine Begutachtung verlangen,

d) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender An-
lagen und Bauteile verlangen, soweit dies technisch
maéglich und wirtschaftlich tragbar ist,

e) die Baubewilligung verweigern, soweit die Beein-
trachtigung der Umgebung nicht auf andere Weise
vermieden werden kann.

§ 38

'Als zulassige Schragdacher gelten Dacher mit einer
Neigung in der Regel zwischen 30° bis 45° und einer
Kniestockhdhe bis 1.00 m. Bei bestehenden Bauten in
der Dorfkernzone ist die Kniestockhohe fur die
Beurteilung der Geschosse unerheblich.

’Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf
besonderer Sorgfalt und hat bei der Wahl der Dachform
auf das Quartierbild Ricksicht zu nehmen.

Container,
Kompostplatze

Ortsbildschutz

Schragdacher,
Neigung,
Kniestockhohen

Dachgestaltung
Grundsatz
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§ 39

'Das Terrain soll nicht unnétig verandert werden. Oko-
logisch und geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu
schonen. Terrainveranderungen dirfen die Nachbarn
nicht (Obermassig beeintrachtigen, mussen sich
einwandfrei in die Umgebung einordnen und darfen die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte
Flachen sind auf das Notwendige zu beschranken.

®Wer an seinem Grundstick die Héhenlage verandert,
hat das Erdreich mit Bdschungen und nétigenfalls mit
Statzmauern zu sichern. Stitzmauern sind in genlgen-
der Starke zu erstellen, in gutem Zustand zu erhalten
und in der Regel zu bepflanzen.

*Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des
Bauprojektes. Der Gemeinderat erldsst gegebenentalls
entsprechende Auflagen in der Baubewiiligung.

§ 40

'Die Ablagerung von Aushubmaterial, Baumaterial,
Baumaschinen usw. ist untersagt.

§ 41

'Antennen und Parabolspiegel miissen sich einwandfrei
in das Orts- und Landschaftsbild einpassen.

2lm Rahmen des Bundesrechtes ist das Errichten neuer
Aussenempfangsantennen und -parabolspiegel in der
Dorfkernzone untersagt.

3Das Ausmass von Sonnenkollektoren wird von Fall zu
Fall durch den Gemeinderat festgelegt. In der
Dorfkernzone ist auf eine besonders gute Einpassung in
das Ortsbild zu achten.

§ 42

‘Jedermann ist verpflichtet, sich bei Ausiibung seines
Eigentums, wie namentlich beim Betrieb eines
gewerblichen oder industriellen Unternehmens, aller
dbermassigen Einwirkungen auf das Eigentum der
Nachbarn und die weitere Umgebung zu enthalten.

2Verboten sind insbesondere alle schadlichen und nach
Lage sowie Beschaffenheit der Grundsticke oder nach
Ortsgebrauch nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch
Larm, Erschitterungen, Geruch, Abgase, Rauch, Russ,
Dinste, Staub oder Strahlen..

3Eigentimer und Besitzer von Grundsticken haben alle
zumutbaren baulichen und betrieblichen Massnahmen

Aussenraum-
gestaltung

Material-
ablagerungen

Antennen und
Parabolspiegel

Sonnenkollektoren

Einwirkungen
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zu treffen, um Einwirkungen auf die Umgebung
maglichst gering zu halten, soweit dies technisch und
betrieblich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

7. Vollzug und Verfahren

§43

'Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender
Funktion bestellen. Er kann fiar die Prafung von Ge-
suchen und far Vollzugskontrollen externe Fachleute
sowie regionale Stellen beiziehen.

?Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvor-
haben, die weder nachbarliche noch 6ffentliche Interes-
sen berdhren, an die Baukommission delegieren. Im
ubrigen ist fur Verfigungen und Entscheide aller Art der
Gemeinderat zustandig.

3Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in einem Re-
glement.

§ 44

Die Geblhren und die Tragung der weiteren Ver-
fahrenskosten (Auslagen flr externe Fachleute und
regionale Stellen, Expertisen usw.) tichten sich nach
dem Gebulhrenreglement der Gemeinde.

§ 45

'Der Gemeinderat kann Richtlinien zum Vollzug Na-
turschutz erlassen.

8. Schluss- und Ubergangsbestimmung

§ 46

Durch diese Bau- und Nutzungsordnung werden aufge-
hoben:

die Bau- und Nutzungsordnung

vom 28. Januar 1993

Zustandigkeit

Gebuahrenreglement

Vollzugsrichtlinien

Aufhebung
bisherigen Rechts
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Diese Bau- und Nutzungsordnung ist an der Gemeindeversammiung vom 28.
November 1997 genehmigt worden.

Namens der Einwohnergemeindeversammiung
Der Gemeindeammann: Die Gemeindeschreiberin:

sig. M. Hagenbuch sig. A. Baumgartner

Durch den den Grossen Rat Kanton Aargau genehmigt am: 12. Mai 1998
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Gebuhrenreglement in Bausachen

Die Einwohnergemeinde Wislikofen erlasst, gestiitzt auf § 5 Abs. 2 des Gesetzes dber die
Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen (Baugesetz, BauG) vom 19. Januar 1993 und §
20 Abs. 2 lit. i des Gesetzes iiber die Einwohnergemeinden (Gemeindegesetz, GG) vom 19,
Dezember 1978 folgendes

Gebiihrenreglement
§1

Entscheide in Bausachen sind gebuhrenpflichtig. Fir die Behandlung von Baugesuchen und
Gesuche um Vorentscheide sind folgende einmalige Gebiihren zu entrichten:
a) Far Vorentscheide:
05 % der geschitzten Bausumme, ohne Anrechnung bei Erteilung der
Baubewilligung
b) Far bewilligte Baugesuche:

1 %o der errechneten Bausumme, fiir Gebaude auf Grund der kubischen Berechnung
der nach SIA-Normen geschatzten Baukosten, mindestens aber Fr. 100.—. Die
endgiltige Hoéhe der Geblhr wird nach der ordentlichen Gebaudeschatzung
errechnet. Mit der Bewilligung wird eine Rechnung als Akontozahlung gestellt.
Kleinbauten und geringfigige Um-, An- und Aufbauten bis Fr. 200.—

Die Gebihren werden geschuldet, auch wenn von den erteilten Baubewilligungen
kein Gebrauch gemacht wird.

¢) Far zurdckgezogene oder abgelehnte Baugesuche:

Nach Aufwand der Gemeindeverwaltung im Rahmen des Gebihrensatzes fir
bewilligte Gesuche.

§2

Entstehen wegen Einreichung mangelhafter Baugesuche Mehrarbeiten oder werden durch
Nichtbefolgen der Bauordnung oder von erteilten Baubewilligungen ausserordentliche
Aufwendungen, Besichtigungen, Kontrollen etc. notwendig, so sind diese in jedem Falle zu
ersetzen.

§3

Die Kosten fur Gutachten, spez. Beaufsichtigungen, Messungen und Kontrollen sind durch
den Verursacher zu ersetzen.

§4

Die Kosten far Publikation, Profilkontrolle, baupolizeiliche Beurteilungen durch Externe,
Beurteilung betreffend Brandschutz, usw. sind von der Bauherrschaft zu ersetzen.
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Dieses Gebuhrenreglement ist von der Gemeindeversammlung am 28. November 1997

beschlossen worden.

Das Gebihrenreglement wird auf 01. Februar 1998 in Kraft gesetzt.

IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Gemeindeammann: Die Gemeindeschreiberin:

sig. M. Hagenbuch sig. A. Baumgartner



