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a)

b)

c)

d)

sachlich

raumlich

Spezialordnungen

Ubergeordnetes
Recht

Verhéltnis zwischen
offentlichem und Pri-
vatrecht

. Geltungsbereich

Art. 1

' Das Bau- und Nutzungsreglement (BNR) der Gemeinde Ae-
gerten umfasst kommunales Bau- und Umweltrecht!.

2 Seine Vorschriften finden Anwendung auf alle baubewilli-
gungspflichtigen Bauten und Anlagen?2.

Art. 2
Das BNR gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Art. 3

Uberbauungsordnungen oder andere besondere Nutzungsvor-
schriften gehen dem BNR vor3.

Art. 4
' Zwingendes iibergeordnetes Recht geht vor.

2 Ubergeordnetes relativ zwingendes oder dispositives
Recht gilt, soweit das BNR davon nicht abweicht.

Art. 5

Die Vorschriften des BNR kénnen nur wegvereinbart werden,
wo sie ausdriicklich dazu ermachtigen4.

AW

Weiteres Bau- und Umweltrecht findet sich u.a. in Uberbauungsordnungen
Art. 22 Abs. 1 RPG: Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; s. Art. 4 ff BewD; baubewilligungsfreie Bauten s. Art. 5 BewD

und BSIG 7/725.1/1.1
s. Liste im Anhang I
s. Art. 26 BNR



Il. Nutzungsvorschriften

Art. 6

Wohnzonen (W) ' Wohnzonen (W) sind in erster Linie der Wohnnutzung vor-
behalten.

2 Zugelassen sind zudem nicht stérende Betriebe, sowie
kleinere emissionsarme Geschéafte und Dienstleistungsbe-
triebe mit geringem Publikumsverkehrd.

% Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe II6.

Art. 7

f%m.itscme WO\;’\Z& und 1 Gemischte Wohn- und Arbeitszonen (WA) sind der Wohn-
"beitszonen (WA) nutzung und massig stérenden Betrieben vorbehalten.

2 Zugelassen sind Betriebe wie Laden, Biros, Dienstleis-
tungsbetriebe und Gaststatten soweit sie massigen Publi-
kumsverkehr verursachen sowie Kleinbetriebe?.

3 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe 1118

Art. 8 °
Arbeitszone (A) ' Die Arbeitszonen A1 und A2 sind Betrieben vorbehalten,
a) Grundsatz die wegen ihrer storenden Einfllisse in den anderen Zonen

nicht zugelassen sind.

2 Die Arbeitszone A3 ist massig stérenden Betrieben vorbe-
halten.

® In den Arbeitszonen A1 und A2 gelten die Bestimmungen
der Empfindlichkeitsstufe IV; in der Arbeitszone A3 jene der
Empfindlichkeitsstufe 11110,

S Als gering gilt ein Verkehrsaufkommen DTV ca. 100. Der durchschnittliche Tagesverkehr, DTV, entspricht ei-
nem Jahresdurchschnitt.
In der Regel Biiros, Praxen, Ateliers, usw.

6 Art. 43LSV

7 Als massig gilt ein DTV ca. 500; der durchschnittliche Tagesverkehr, DTV, entspricht einem Jahresdurch-
schnitt

8 Art.43LSV
9 Genehmigung AGR vom 10.02.2011
10 Art. 43 LSV



b) Dienstleistungen,
Wohnnutzungen

Gewerbezone G

Zonen fur offentliche
Nutzung (Z6N)

Zone mit Planungs-
pflicht

ZPP Brunnmatte

a) Zweck

Art. 9
! Untersagt sind Verkaufsnutzungen fiir den taglichen Be-
darf und solche die tibermassigen Verkehr verursachen’1.

2 Wohnungen sind fiir an den Betriebsstandort gebundenes
Personal gestattet.

Art. 10 12

' Die Gewerbezone G ist fir massig stérende gewerbliche
und landwirtschaftliche Betriebe bestimmt.

2 Wohnungen sind nicht gestattet.

® Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe
113,

Art. 11

! Die den Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen zugewiesenen
Gebiete sind wie folgt zu nutzen4:

A Kirche/Pfarrhaus/Pfrundscheune ES 1115
B  Schul- und Sportanlagen, Parkplatze ES I
C Mehrzweckhalle, Parkplatze ES 1l
D Kindergarten ES I
E Friedhof ES I
F  Quartierplatz

Art. 12

1__Die ZPP Brunnmatte bezweckt die Eingliederung einer
Uberbauung gemischter Nutzung in den Ubergangsbereich
Aegerten - Studen und deren zweckmassige Erschliessung.

2 Sie bezweckt zudem die Festlegung der zum Larmschutz
gegeniiber Bahn und "Alter Bernstrasse" erforderlichen
Massnahmen.

1 Als ibermassig gilt ein Verkehrsaufkommen von mehr als 2'000 DTV
12 Genehmigung AGR vom 27.04.2011

13 Art. 43 LV

14 Art. 77 BauG; Bauvorschriften s. Art. 25 BNR
15 Es = Empfindlichkeitsstufe geméss Art. 43 LSV |



b) Art der Nutzung

c) Mass der Nutzung /
Gestaltung der Bauten

d) Gestaltung der Aus-
senraume
Gestaltungsgrundsatze /
Erschliessung

Art. 13

"In der ZPP Brunnmatte sind Wohn- und Arbeitsnutzun-
gen zugelassen.

2 Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe
1114,

® Der von Arbeitsnutzungen erzeugte durchschnittliche
Tagesverkehr darf insgesamt 2'000 Fahrten nicht Gber-
steigen.

Art. 14
! Die Uberbauungsziffer betragt 50 %15, die maximale Ge-
baudehdhe 12 m.

2 Die Verkaufsflache fiir Ladengeschafte mit Gitern fur
den taglichen Bedarf darf insgesamt 1'500 m? nicht tiber-
steigen.

*\Wohnungen sind tiber dem Erdgeschoss anzuordnen.

Art. 15

' Die Grunflachenziffer betragt 15 %, wobei begriinte
Dachflachen zu 50 % angerechnet werden.

2 Entlang der Bernstrasse ist eine Hecke oder Baumreihe
anzulegen.

® Die Erschliessung ist als etappierbares System auszu-
gestalten.

14 Art. 43 LSV

15 Bei der Uberbauungsziffer handelt es sich um einen Planungswert (Art. 92 Abs. 1 BauG)
16 Verkaufsflache s. Art. 24 BauV



Zone mit Planungspflicht
ZPP Kreuzmatte
a) Zweck

b) Art und Mass der Nut-
zung

¢) Grundzuge der Uber-
bauung

Zone fur Sport- und Frei-
zeitanlagen
ZSF1, Sportanlagen

Zone fur Sport- und Frei-
zeitanlagen
ZSF2

Art. 16

Die ZPP Kreuzmatte bezweckt die Eingliederung einer
verdichteten Wohniiberbauung im Ubergangsbereich zwi-
schen dem Dorfkern und dem geschutzten Kirchenbe-
reich.

Art. 17

' In der ZPP Kreuzmatte gelten die Nutzungsbestimmun-
gen der Wohnzone'7.

2 Die Ausniitzungsziffer betragt héchstens 0.878, die Ge-
schosszahl héchstens 3.

Art. 18
! Einpassen der Uberbauung in die dérfliche Struktur.

2 Offene Bauweise

3 Schaffen von gemeinschaftlichen Griinflachen und Par-
kierungsanlagen.

Art. 19
' Die ZSF1 ist fur Sportanlagen bestimmt.

2 Zugelassen sind zudem Vereinsbauten.

Art. 20

! Die ZSF 2 ist fiir die Anlage von Familiengérten be-
stimmt.

2 Zugelassen sind zudem Gartenh&duser und Kleinbauten
wie Kleintierstalle und Gerateschuppen.

17 Art. 6 BNR

18 Bei der Ausniitzungsziffer handelt es sich um einen Planungswert (Art. 92 Abs. 1 BauG)



Art. 21

Grunzonen ' Die im Zonenplan bezeichneten Griinflachen dienen der

Freihaltung

a) der Umgebung der schitzenswerten Baudenkmadler,
Kirche, Pfarrhaus und Pfrundscheune;

b) der Umgebung eines erhaltenswerten Baudenkmals;

c) der Kuppe und der Umgebung des alten Schiess-
standes;

d) eines Grinstreifens zwischen Bahnlinie und Bauzone;

e) des Ubergangsbereiches zwischen Bauzone und
Wald;

f) eines Ubergangbereichs zwischen Bauzone und Ge-
meindegrenze;

g) eines Ubergangsbereichs zwischen Wohn- und Ar-
beitszone;

h) eines Grinstreifens zwischen Bauzone und Nidau-
Blren-Kanal.

2 Es sind keine Bauten zugelassen.

Art. 22

Landwirtschaftszone ' In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und
das Bauen nach den Vorschriften des eidgendssischen
und kantonalen Rechts1°.

2 Die Bau- und Nutzungsbeschrankungen der astheti-
schen und 6kologischen Landschaftsschutzgebiete20 sind
vorbehalten.

3 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe 11121,

Art. 23

Bauernhofzone ' In der Bauernhofzone gelten die eidgenéssischen und
kantonalen Vorschriften tiber die Landwirtschaftszone?2.

2 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe 11123.

19 Art. 16 und 24 ff RPG; Art. 34 ff und 39 ff RPV; Art. 80 ff BauG
20 Art. 45 ff BNR
21 Art. 43 LSV

22 Die Zulassigkeit zonenkonformer Bauten und Anlagen richtet sich nach Art. 16a RPG und 34 ff RPV, wobei
aber Bauten und Anlagen von Zucht. und Mastbetrieben untersagt sind (Art. 85 Abs. 2 BauG). Nicht zonen-
konforme Bauvorhaben miissen Art. 24 ff RPG, 40 ff RPV und 81 ff BauG entsprechen.

23 Art. 43 LSV



Ill. Bauvorschriften

Art. 24

Baupolizeiliche Masse In den im Zonenplan bezeichneten Wohn-, Wohn-/Arbeits-,

2)

3)

Arbeits-, Landwirtschafts- und Bauernhofzonen, sowie Zo-
nen fir Sport- und Freizeitanlagen gelten die folgenden
baupolizeilichen Masse.

Zone Gz GL GH' kGa gGa AZ

W2A Wohnen 2 15.00 7.30 4.00 7.00

W2B Wohnen 2 25.00 7.30 4.00 7.00

Ww2aC Wohnen 2 frei 8.00 4.00 8.00 0.5
W3 Wohnen 3 frei 10.50 5.00 10.00 0.7
W4 Wohnen 4 frei 12.00 6.00 12.00 0.8

WA2 Wohnen/Arbeiten 2 frei 8.00 4.00 8.00 0.6

WA3 | Wohnen/Arbeiten 3 frei | 10502 | 4.00 | 10.00° | 0.8
A1 Arbeiten frei 10.50 %2 GH, mind. 4 m

A2 ] A3 Arbeiten frei | 8.00 5m

G 27 Arbeiten frei 8.00 4.00 4.00 0.4

LWZ Die Dimensionen zonenkonformgr oder stand?rtg-ebundener Bauv208rhaben wer-

den nach den ausgewiesenen Bedrfnissen festgelegt<°.
BHZ "\Nohnen Nach den baupolizeilichen Vorschriften der Wohn- und
Okonomie Arbeitszone WAGS.
ZSF1 Sport und Freizeit 1 5
ZSF2 Sport und Freizeit 4 3

Talseits erfolgt auf die Geb&udehdhe ein Zuschlag von 1 m resp. 1.50 m, wenn in der
Falllinie gemessen, die Hangneigung innerhalb des Gebdudegrundrisses wenigstens
10 % resp. 15 % betragt.

Wird das Erdgeschoss gewerblich genutzt und tUbersteigt die Raumhéhe 3 m, erhéht sich
die Gebaudehohe entsprechend der Mehrhéhe, héchstens um 1.50 m.

Gewerblich genutzte Erdgeschosse haben allseitig nur den kleinen Grenzabstand, kGa,
zu wahren.

GZ = Geschosszahl kGa = kleiner Grenzabstand

GL = Gebaudelange gGa = grosser Grenzabstand

GH =  Geb&udehohe AZ = Ausnitzungsziffer2®

26 Genehmigung AGR vom 10. Februar 2011

27 Genehmigung AGR vom 27. April 2011

28  Fir landwirtschaftliche Nutzbauten wird in der Praxis auf die Richtlinien der Forschungsanstalt Tanikon,
FAT-Richtlinien abgestellt.

29

Definitionen und Messweisen s. Anhang |; AZ s. Art. 93 BauV

10



Grundziige der Uber-
bauung und Gestaltung

Art. 25

bedingungen einzuhalten:

In den Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sind folgende Rand-

Z6N Gestaltung Bauten Gestaltung Aussenraum

A Uberbauung bestehend; keine Erweite- Erhaltung der bestehenden Umgebungs-
rungs- oder Neubauten gestaltung
Neu- und Erweiterungsbauten entspre- Parkplatze

B chend baupolizeilichen Vorschriften Zone | Restflachen begriint
A2
Neu- und Erweiterungsbauten entspre- Parkplatze wasserdurchlassig

C chend den baupolizeilichen Vorschriften, | Restflachen begriint
Zone A2

D Neu- und Erweiterungsbauten geméss | Angepasst an Bedurfnisse von Kleinkin-
baupolizeilichen Vorschriften, Zone W2A | dern

E Neubauten entsprechend baupolizeili- Erweiterung eingepasst in bestehende
chen Vorschriften, Zone W1 Friedhofsanlage

E Quartiertreff entsprechend baupolizeili- | Urbane Begrinung mit Méblierung
chen Vorschriften, Zone W1

Art. 26
Grenzabstand ' Benachbarte Grundeigentiimer kénnen die von Bauten ge-

a) allgemein

gentiber ihrem Grund einzuhaltenden Abstande untereinan-

der mittels Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung

regeln, wobei zwischen Hauptbauten ein Gebaudeabstand

zu wahren ist, welcher,

— dort wo ein solcher einzuhalten ist, wenigstens dem
grossen Grenzabstand,

in den Ubrigen Fallen, wenigstens dem kleinen Grenzab-

stand entspricht26.

2 Sie kénnen insbesondere den Bau an der Grenze und, in-
nerhalb der zulassigen Gebaudelange, den Zusammenbau
an der Grenze gestatten.

® Treffen die Nachbarn untereinander keine Regelung, gel-
ten die nachfolgenden Vorschriften.

26 Definition; Haupt- Nebenbauten s. Anhang I; Weitere Abstandvorschriften: Art. 90 f BauG Baulinien; Wald-
abstand Art. 25 Abs. 1 KWaG, Art. 34 KWaV, Gewéasserabstand s. Art. 48 WBG
Art. 79 ff EGZGB, insbesondere Pflanzabsténde. Soll die Vereinbarung tber die Grenzabstande fiir Rechts-
nachfolger Geltung haben, ist die Errichtung einer Dienstbarkeit zu empfehlen. Wird der zivilrechtliche Min-
destabstand unterschritten, ist fiir die Begriindung der Dienstbarkeit ein verurkundeter Vertrag erforderlich

(Art. 680 Abs. 2 ZGB).

11




b) Mindestabstande
aa) Hauptbauten

bb) Klein- und Anbauten

cc) Unterirdische Bau-
ten, Tiefbauten und dgl.

Art. 27

Fur Hauptbauten gelten gegeniiber nachbarlichem Grund
die nach Zonen festgelegten Mindestabstande?2’.

Art. 28

" Bauten mit einer Grundflache von héchstens 60 m2 und
einer Gebaudehodhe von héchstens 3.00 m haben gegen-
tber nachbarlichem Grund in allen Zonen allseitig einen Ab-
stand von 2 m zu wahren28,

2 Der hochste Punkt der Flache geneigter Dacher darf die
maximal zulassige Gebaudehéhe um hdchstens 1.50 m
tbersteigen.

® Auf Flachdachern kénnen Briistungen oder Gelander die
maximale Gebdudehéhe um héchstens 1.50 m tbersteigen.

Art. 29

! Unterirdische Bauten und/oder Bauteile haben gegeniiber
nachbarlichem Grund in allen Zonen einen Mindestabstand
von 1 m zu wahren29.

2 Autoabstellplatze sowie Schwimmbecken, Schwimmteiche,
Feuchtbiotope und dergleichen haben gegentber nachbarli-
chem Grund in allen Zonen einen Abstand von mindestens 1
m zu wahren

® Fusswege, Hauszufahren und dergleichen kénnen an der
Grundstiicksgrenze erstellt werden.

27 Definition s. Anhang |, Ziff. 6; Art. 24 BNR

28 Empfehlungen zur Behandlung einiger Sonderfalle von baubewilligungspflichtigen Vorhaben; BSIG
7/721.0/10.1: Definition Klein- und Anbauten s. Anhang |, Ziff. 1.2 und 1.3

29 Definition s. Anhang |, Ziff. 1.4

12



Gebaudeabstand

Strassenabstand Haupt-
und Nebenbauten

Art. 30

' Der Gebaudeabstand entspricht wenigstens der Summe
der Grenzabstande.

2 Gegeniber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher
Bestimmungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert
sich der Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung
des Grenzabstandes30.

3 Vorbehalten bleibt Art. 26 BNR.

Art. 31

" Entlang von Strassen gelten folgende Bauabsténde:
von Kantonsstrassen 5 m

— von Gemeindestrassen 3.60 m

— von Fuss- und Radwegen 2 m31,

2 In der Wohn- und Arbeitszone WA3 sowie in der Bauern-
hofzone haben Bauten entlang der Bielstrasse und der Alten
Bernstrasse einen Abstand von mind. 2.50 m, gemessen ab
Fahrbahnrand, einzuhalten32.

® Fur An- und Kleinbauten betragt der Bauabstand entlang
von Detailerschliessungsstrassen 2 m, vorausgesetzt die
Verkehrssicherheit ist gewahrleistet.

30 Graphische Darstellung s. Anhang |, Ziff. 7
3T Messweise s. Anhang |, Ziff. 8
32 Messweise s. Anhang I, Ziff. 8

13



Grundsatz

Stellung der Bauten

IV. Gestaltung von Bauten, Anlagen und
Aussenrdaumen

A. Allgemeine Vorschriften

Art. 32

Zusammen mit ihren Aussenraumen durfen Bauten und
Anlagen ihre unmittelbare Umgebung nicht beeintrachti-
gens33,

Art. 33

' Langs der Strassen sind Bauten vorbehaltlich Abs. 2 pa-
rallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stellen.

2 In Hanglagen mit mehr als 10 % Neigung sind sie parallel
oder rechtwinklig zur Falllinie zu stellen.

Art. 34
' Dachneigungen mit mehr als 40° sind untersagt34.

2 Die Vorschriften tiber den Ortsbildschutz sind vorbehal-

Art. 35

" In den Wohnzonen, W2A und W2B sind Hauptgebzude36
mit Satteldachern einzudecken.

2 Die Dachneigung betragt wenigstes 22° und héchstens

Dachformen
a) allgemein

ten3%
b) Wohnzonen W2A,
W2B

40°.
33

34
35
36

Art. 9 Abs. 7; 14 Abs. 1 BauG; Bauten und ihre Aussenrdume bilden ein Ganzes, dessen Auswirkungen auf
die Umgebung zu beurteilen ist. Die Umgebungsgestaltung kann dazu beitragen, die Auswirkungen auf die

Umgebung zu mildern.

Auf Haupt-, Klein- und Anbauten sind somit Flach- oder geneigte Dacher (Sattel-, Pultdécher, etc.) zuléssig.

Art. 40 f BNR

s. Definition Anhang |, Ziff. 1
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Dachausbau/Attika

Umgebung in Wohnzo-
nen

Terrainverédnderungen

Art. 36

' Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum
ist gestattet.

2 Dachaufbauten diirfen zusammengerechnet nicht mehr
als 40 % der Fassadenlange des obersten Geschosses
betragen3”.

® Auf Flachdachern ist ein Attikageschoss gestattet38.

Art. 37
' In Wohnzonen ist die Umgebung zu begriinen.

2 Davon ausgenommen sind die fur Zufahrt, Haus- und Ga-
rageeingange, bewilligte Abstellplatze fur Motorfahrzeuge
und ungedeckte Terrassen bendétigten Flachen.

2 Der Gebaudeumschwung kann nicht als offene, gewerbli-
che Lagerflache genutzt werden.

Art. 38

' Die Modellierung des Terrains und die Oberflachenges-
taltung (Bepflanzung, Materialwahl, Parkplatze) sind auf
die Umgebung abzustimmen. Terrainveranderungen dur-
fen den gewachsenen Boden um hdchstens 1.20 m Uber-
steigen.

2 Davon ausgenommen sind Erdwalle, die dem Larmschutz
dienen.

37 Uberschreiten die Dachaufbauten auf einer Dachflche das zuldssie Mass, zahlt das Dachgeschoss als
Vollgeschoss: Definition Dachgeschoss s. Anhang 1, Ziff. 4.3.2; Dachflachenfenster und Dacheinschnitte un-
terliegen keinen Beschrankungen. Vorbehalten bleibt Art. 32 BNR.

38  Definition Attika s. Anhang |, Ziff. 4.4; halt die Attika die vorgegebenen Masse nicht ein, z&hlt sie als Vollge-

schoss.

15



Art. 39

Stutz- und Futtermauern ' Stiitz- und Futtermauern von mehr als 1.20 m Héhe sind
nicht gestattet.

2 Stutzmauern kénnen in der Hohe gestaffelt angelegt wer-
den, sofern sie hdchstens 3 Stufen bilden und sie gemes-
sen ab Fuss der untersten Stitzmauer in einer Neigungsli-
nie von 45° liegen39.

B. Schutz der Baudenkmaler und des Ortsbildes

1. Baudenkmaler

Art. 40

Schutzens- und erhal: ' Das von der kantonalen Fachstelle erstellte und in Kraft
tenswerte Baudenkmaler  gesetzte Bauinventar40 bezeichnet die schiitzens- und er-
haltenswerten Baudenkmaler.

2 Die Masshahmen zu ihrem Schutz und ihrer Erhaltung
bestimmt das kantonale Recht41.

2. Ortsbildschutzperimeter

Art. 41

Schutzzwecke ! Der Ortsbildschutzperimeter bezweckt die Erhaltung, die
Gestaltung und Erneuerung der historischen, wertvollen
Baugruppen, insbesondere deren Strassenrdume, Vorgar-
ten und Vorplatze sowie seiner Baudenkmaler.

2 Neu- und Ersatzbauten sind bezuglich Standort, Volu-
men, Proportionen und Bedachung gut in das Ortsbild ein-
zugliedern.

® Fur Umbauten und Erweiterungen nicht inventarisierter
Bauten gelten die gleichen Grundsatze.

39 Definition und Messweise s. Anhang |, Ziff. 9, auch Art. 79 h EGZGB
40 Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege vom 16. Juni 2006
41 Art. 10 b und 10 ¢ BauG



Baupolizeiliche Masse als
Richtwerte
a) Grundsatz

b) Dachform

c) Reklamen

Art. 42

' Die baupolizeilichen Masse der jeweiligen Nutzungszone
gelten als Richtwerte.

2 Sie sind dem Schutzzweck42 entsprechend an die in der
der naheren Umgebung bestehenden Baudenkmaler an-
zupassen.

3 Sie werden im Einzelfall von der Baubewilligungsbehérde
auf Antrag der kant. Denkmalpflege festgelegt43.

Art. 43

' Hauptbauten sind mit symmetrischen Satteld&chern von
mind. 30° bis max. 40° Neigung einzudecken.

2 Auf Klein- und Anbauten sind Dachneigungen mit mehr
als 40° untersagt.

Art. 44
' Reklamen sind untersagt.

2 Davon ausgenommen sind Eigenreklamen.

42 5 Art. 41 BNR

43 Schitzenswerte Objekte und erhaltenswerte innerhalb einer inventarisierten Baugruppe bedirfen zwingend
der Beurteilung durch die kant. Denkmalpflege (Art. 10 c) Abs. 1 BauG).
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Schutzzweck

Nutzungsbe-
schrankungen

Baubeschrankungen

V. Schutzgebiete und -objekte

A. Landschaftsdsthetische Schutzgebiete

Art. 45

Die landschaftsasthetischen Schutzgebiete bezwecken die
weitgehende Freihaltung von landschaftlich empfindlichen
und teils sehr exponierten Lagen.

Art. 46

' Die landschaftsasthetischen Schutzgebiete sind der bo-
denabhangigen landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten.

2 Aufforstungen sind untersagt.

Art. 47

! In landschaftsasthetischen Schutzgebieten sind Bauten,
Anlagen und Massnahmen (Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Abbau von Rohstoffen, Deponien, etc.) untersagt.

2 Zugelassen sind der bodenabhéngigen landwirtschaftli-

chen Nutzung dienende, standortgebundene Zweckbauten.

3 Zulassige Bauten sind gut in die offene Landschaft ein-
zugliedern.

18



B. Landschaftsokologische Schutzgebiete und
-objekte44

Art. 48

Schutzzweck ' Die landschaftsékologischen Schutzgebiete und -objekte
sind als Lebensraum fir seltene Tiere und Pflanzen unge-
schmalert zu erhalten.

2 Zusatzlich zu den fur landschaftsasthetische Schutzgebiete
geltenden Beschrankungen gelten die nachfolgenden Vor-
schriften (Art. 47 bis 49).

Art. 49

Fliessgewasser " In einem Abstand von 3 m, gemessen ab Oberkante Bé-
schung oder ab dusserem Rand Ufergehélz ist das Ausbrin-
gen von Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden und Diinger aller
Art untersagt.

2 Der Gewasserunterhalt und der Wasserbau richten sich
nach den Vorschriften der Wasserbaugesetzgebung.

Art. 50

Hecken, Geholze " Hecken und Feldgehélze diirfen - periodisches,
abschnittsweises Auslichten oder Auf-den-Stock-Schneiden
vorbehalten - nicht gerodet werden.

2Ausnahmen kénnen mit Ersatzmassnahmen verbunden
werden4d.

® In einem Abstand von 3 m, gemessen ab Rand Hecke o-
der Geholz, ist das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln,
Herbiziden und Diinger aller Art untersagt.

44 m Zonenplan nicht naher bezeichnet sind jene Objekte, die im Rahmen der Gesamtmelioration Ipsach, Port,
Aegerten als Grundstiicke mit 6kologischen Ausgleichsmassnahmen mit Auflagen neu zugeteilt wurden oder
die im regionalen Waldplan Unteres Seeland oder Kraft Gesetzes (Hecken und Feldgehélze, Art. 27 NschG)
geschiitzt sind.

45 Zustandig ist der Regierungsstatthalter; Art. 27 Abs. 2 NschG
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Naturwiesen / Béschun-
gen

Schutzzweck

Bereich landwirtschaftli-
che Nutzung

Art. 51

! Gestattet ist das hochstens zweimalige Méhen ab dem
zweiten Drittel Juni, wobei das Mahgut abzufihren ist.

? Untersagt sind

— das Ausbringen von Pflanzenschutzmittel, Herbiziden
und Dinger aller Art;

— das Umbrechen;

— das Einsaen artenarmer Grasmischungen und Kunst-
wiesen.

C. Kulturgeschichtliche Schutzgebiete
1. Archéologisches Schutzgebiet "Goldhubel"

Art. 52

' Das kulturgeschichtliche Schutzgebiet bezweckt die um-
fassende Erhaltung der verbleibenden topographisch-
geomorphologischen und kultur-historischen Werte der
Burganlage (mittelalterlicher Dynastensitz der Herren von
Pfeid sowie der archaologischen Hinterlassenschaften).

2 Es bezweckt zudem die Erhaltung der bestehenden,
wertvollen Lebensraume (Halbtrockenrasen, Formental-
wiese, Marchgraben).

Art. 53

' In den Schutzbereichen ASG/1 und ASG/2 sind die Ma-
gerwiesen ohne Diingereinsatz, extensiv zu bewirtschaf-
ten.

2 Im Schutzbereich B kann die bisherige landwirtschaftliche
Nutzung bei einer Pflugtiefe von max. 35 cm beibehalten
werden.

® Das Bestocken mit Biischen, Strauchern und Baumen ist
untersagt.
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Unterhalt

Archaologische Fundgebiete

Art. 54

' Bestehende Feldwege kénnen unterhalten aber nicht be-
festigt werden.

2 Bestehende Hecken und Kleingehdlze sind nach den
Weisungen des archadologischen Dienstes zu unterhalten
und zu erganzen.

2.  Historische Verkehrswege

Art. 55

! Historische Verkehrswege mit Substanz sind mit ihren
Bestandteilen ungeschmalert zu erhalten4®.

2 Bauliche Veranderungen erfordern den Beizug der zu-
standigen Fachstelle4”.

3. Archéologische Fundgebiete

Art. 56

! Die archaologische Fundgebiete bezwecken die Erhal-
tung und auf jeden Fall die wissenschaftliche Untersu-
chung und Sicherstellung der Dokumentation der arch&o-
logischen Statten, Fundstellen und Ruinen (rémische
Wegverbindungen, rémische Hafen- und Befestigungsan-
lage, etc.

2 Bei Planungen und Baubewilligungsverfahren im arch&o-
logischen Schutzgebiet ist der Archéologische Dienst des
Kantons Bern in jedem Fall in das Verfahren einzubezie-
hen.

3 Werden bei Bauarbeiten archdologische Hinterlassen-
schaften angeschnitten sind die Arbeiten einzustellen und
der archaologische Dienst unverziiglich zu benachrichti-
gen.

46 Upersicht tiber die historischen Verkehrswege s. Inventarkarte VS, Anhang lll
47  Fachstelle: Via Storia, Finkenhubelweg 11, 3000 Bern
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Inkrafttreten

Aufhebung von Vorschriften

VI. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 57

Die baurechtliche Grundordnung bestehend aus Bau- und
Nutzungsreglement mit seinem Anhang | und Zonenplan
tritt am Tag nach seiner Genehmigung durch das Amt fur
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 58

' Mit Inkrafttreten werden aufgehoben:

— Zonenplan und Baureglement vom 5. Dezember 1995
mit den Anderungen vom 4. Dezember 1997;

— Sonderbauvorschriften UeO "Schwadernaustrasse"
vom 15. Dezember 1986.

2 Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung wer-
den die Uberbauungsvorschriften zum Uferschutzplan
nach SFG vom 14. Mai 1993 wie folgt geéndert:

— Art. 8,9, 12 und 13 werden aufgehoben.

— Art. 8 neu:
Art und Mass der Nutzung sowie die baupolizeilichen
Masse richten sich nach der baurechtlichen Grundord-
nung.

— Art. 11 wird wie folgt angepasst:
' In Sektor D richtet sich die Art der Nutzung nach der
baurechtlichen Grundordnung.

2 unverandert

® Geschosszahl und Gebaudehshe richten sich nach der
Wohnzone W3 geméass baurechtlicher Grundordnung.

4-8 unverandert.
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung vom 23. Februar bis 26. Mé&rz 2006
Kantonale Vorprifung vom 17. Juli 2006

Publikation im Nidauer Anzeiger vom 23. November 2006

Offentliche Auflage vom 27. November 2006 bis 5. Januar 2007

Eingegangene Einsprachen: 7

Erledigte Einsprachen: 4; 1 teilweise
Unerledigte Einsprachen: 3
Rechtsverwahrungen: 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 26. Februar 2007

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 26. April 2007

Namens der Einwohnergemeinde:

Der Prasident:

Der Sekretéar:
Die Richtigkeit dieser Angaben besche}vﬂg/t:

Aegerten, den .. 1.8 JUNL.2007............cooooiii

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch-das-Amt-fir-Gemeinden-und-Raumerdnung
5o \Verfil

GENEHMIGT mit Aenderungen
gem. Verfigung vom

2 3. APR. 2008
Amt flir Gemeinden und Raumordnung: 1, /.
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Gemeinde Aegerten Bau- und Nutzungsreglement Anhang|l Definitionen und Messweisen

1. Hauptgebaude, Klein — und Anbauten,
etc.

VT

RT

e Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum
Schutz von Menschen, Tieren, oder Sachen HG
eine feste Uberdachung und in der Regel
weitere Abschliisse aufweisen. HGa

1.2
e Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die ]_Vi K

nur Nebennutzflachen 'enthalten und die in
ihren Dimensionen die in Art. 28 BNR
festgelegten Masse nicht libersteigen?.

1.3 HG | Hauptgebédude
HGa | Teil Hauptgebédude
A Anbau

e Anbauten sind mit einem anderen Gebaude
zusammengebaut, enthalten nur K et
Nebennutzflichen® und Uiberschreiten in ihren en a_ute .
Di . die in Art. 28 BNR festaeleat VT Vorspringende Bauteile

lmen3|<?nerl e in Art. estgelegten RT Rlickspringende Bauteile
Masse nicht®.

e Unterirdische Bauten sind Gebaude die mit
Ausnahme der Erschliessung sowie der
Gelander und Brlistungen Uber ihren Zugéngen
den gewachsenen Boden®, die Uberdeckung
mitgerechnet, um héchstens 1.20 m
Uberragen.

e Vorspringende Bauteile® - Dachvorspriinge
ausgenommen, bis zu 5 m Breite ragen um
héchstens 2.50 m Uber die Fassaden hinaus
und messen zusammengerechnet héchstens
40 % der Fassadenlénge’.

e Dachvorspriinge ragen um héchstens 2.50 m
Uber die Fassaden hinaus.

e Riickspringende Bauteile® gelten als
unbedeutend, wenn sie gegenulber der
Fassade um hochstens 2.50 m zurlickversetzt
sind und zusammengerechnet héchstens 40
% der Fassadenlange messen.

' z.B. Garagen, Gerate- und Holzschuppen, Garten- und Gewé&chshé&user, unbeheizte Wintergarten

2 Ubersteigen Klein- und Anbauten die zulassigen Masse, gelten die Vorschriften fiir Hauptgebaude.

3 2.B. Garagen, Geréate- und Holzschuppen, Garten- und Gewachshauser, unbeheizte Wintergéarten

4 Ubersteigen Klein- und Anbauten die zuldssigen Masse, gelten die Vorschriften fiir Hauptgeb&ude.

® Definition s. Art. 97 BauV

6 2.B. Erker, Vordacher, Aussentreppen, Laderampen, Balkone, Lauben

7 Ubersteigen vorspringende Bauteile die zuladssigen Masse, gelten sie je nach Nutzung als Teil des
Hauptgebdudes oder als Anbau.

8 z.B. Balkone, Lauben, Arkaden, Hauseingédnge
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Bau- und Nutzungsreglement Anhang |

Definitionen und Messweisen

2.

Gebdudeldnge (Art. 24 BNR)

Die Gebaudelange ist die langste Seite des
flachenkleinsten Rechtecks, welches den
Gebaudegrundriss, Anbauten exklusive,
umschliesst.

Verbinden Anbauten Hauptgeb&ude, werden
sie nicht angerechnet, wenn deren Lange
wenigstens dem einzuhaltenden
Geb&dudeabstand entspricht.

HGa
HG =
A
o |
HG HG
GL
HG

</
\
\
\
\
HG | Hauptgebdude
HGa | Teil Hauptgebédude
A Anbau
GL Gebédudelinge
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3.

Gebdudehoéhe (Art. 24 BNR)

3.1 Sattelddcher

3.1.

1

Die Gebaudehohe ist der Hohenunterschied
zwischen dem gewachsenen Boden® und der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante des Dachsparrens.

.2
Sie wird in der Mitte der Fassaden gemessen.

.3

Abgrabungen fir Hauseingédnge und
Garageeinfahrten bis zu 5 m Gesamtbreite
bleiben unberlicksichtigt

9 Definition gewachsener Boden s. Art. 97 BauV

GH Gebédudehéhe
GH' | Gebdudehéhe wird vom fertigen Terrain
gemessen, wenn gewachsener Boden
abgegraben wird
A/A | Fassadenmitte
gB Gewachsener Boden
T Fertiges Terrain
X Abgrabung fiir Eingang oder Garageneinfahrt
|
|
P
GH w
GH Gebaudehdéhe
D Dachsparren
F Fassadenflucht
K Kniewand
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Bau- und Nutzungsreglement Anhang| Definitionen und Messweisen

3.2 Pult- oder Flachdacher

3.2.

1

Die Geb&audehdhe ist der Hohenunterschied
zwischen dem gewachsenen Boden' und
Oberkant Dachsparren bei Pultdédchern und
Oberkant offene oder geschlossene Brlistung
bei Flachdachern.

.2
Sie wird in der Mitte der Fassaden gemessen.

.3

Abgrabungen fir Hauseingédnge und
Garageeinfahrten bis zu 5 m Gesamtbreite
bleiben unberlicksichtigt

% Definition gewachsener Boden s. Art. 97 BauV

GH Gebéudehdhe
A/A | Fassadenmitte
gB Gewachsener Boden
fT Fertiges Terrain
DR
e — LA_é -
GH
GH Gebédudehdhe
DR Ok Dachrand oder Briistung




Gemeinde Aegerten
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3.3 Gebdudehohe bei gestaffelten Gebduden

Bei in der Hohe gestaffelten Gebauden wird
die Gebdudehdéhe fir jeden Gebaudeteil
separat gemessen.

 CC , DD |
l l T
X |3
© T
/ v

GH Gebédudehdéhe

C/D | Fassadenmitten

gB Gewachsener Boden
fT Fertiges Terrain

R Riicksprung

VI
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4. Geschosse (Art. 24 BNR)

4.1 Vollgeschosse % Dachausbau N

4.1.1

e Vollgeschosse (VG) sind alle nutzbaren
Geschosse, Keller-, Attika- und
Dachgeschosse ausgenommen.

1 Obergeschoss

Erdgeschoss

44—;—+

4.1.2 o
e Bei zusammengebauten Geb&duden oder / :/ Kelle/geschoss//7
Gebauden, die in der Héhe oder in der /
Situation gestaffelt sind, wird die / / /
Vollgeschosszahl fiir jeden Gebéaudeteil
separat bestimmt

rVG | Vollgeschosse

VI



Gemeinde Aegerten Bau- und Nutzungsreglement Anhang |  Definitionen und Messweisen

4.2 Kellergeschosse

e Kellergeschosse sind Geschosse, bei denen

die Oberkante des fertigen __7//Q_kE L
Erdgeschossbodens im Mittel nicht mehr als %/%%/ B
1.20 m Uber den gewachsenen Boden g 4

hinausragt.

Flichena + b + ¢ + d = max. 1.20 m
Gebaudeumfang

OkE
R, 9817 7

4.3 Dachgeschosse

a+b+c+d | Mittlere Hohe zwischen Oberkant

4.3.1 fertigen Erdgeschossfussboden und
e Dachgeschosse sind Geschosse, deren gewachsenem Boden
: : . ; OkE OK Erdgeschossfussboden
Kniewand 1.20 m nicht Ubersteigt.
gB gewachsener Boden

4.3.2

e Dachgeschosse sind Geschosse, deren
Aufbauten das nach Art. 36 Abs. 2 BNR
zulassige Mass nicht Ubersteigen.

GH | Gebéudehdhe
D Dachsparren

F Fassadenflucht
K Kniewand

VI
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4.4 Attikageschosse

4.4.1

e Attikageschosse sind auf Flachdachern
aufgesetzte zusétzliche Geschosse von
hochstens 3 m Héhe, gemessen ab fertiger
Decke des darunter liegenden Geschosses.

e Technisch bedingte Aufbauten bis zu 1T m
Hohe bleiben unberiicksichtigt.

4.4.2

e Es muss gegentliber der Fassade des darunter
liegenden Vollgeschosses um mindestens
1.80 m zurlickversetzt werden.

4.4.3

e Auf 40 % der Fassadenldnge kann es auf den |.8 l. m
Langsseiten an die Fassade des darunter
liegenden Vollgeschosses gestellt werden.

>
40%

40%

| A | Attikageschoss J
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5. Dachaufbauten (Art. 36 Abs. 2 BNR)

(Xx +y +x) =40 % der
Fassadenlange

FL

X. Y, Z
FL

Dachaufbauten
Fassadenlénge
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6.

Bauabstédnde gegeniiber
nachbarlichem Grund Messweise (Art.
24 BNR)

6.1 Grenzabstand

6.1.1

Die Bauherrschaft bestimmt auf welcher
Fassade der grosse Grenzabstand (gGA)
einzuhalten ist.

Es darf nicht die Nordfassade sein.

Auf den andern Fassaden ist der kleine
Grenzabstand (kGA) einzuhalten.

2

Der grosse und der kleine Grenzabstand
werden rechtwinklig zur Fassade, der kleine
Grenzabstand zudem radial um die
Gebaudeecken gemessen.

.3

Vorspringende Bauteile bleiben
unberlicksichtigt soweit sie einen
Grenzabstand von wenigstens 1.80 m
einhalten.

6.1.4

Unbedeutende riickspringende Bauteile bleiben
unberlcksichtigt.

kGA
gGA

Kleiner Grenzabstand
Grosser Grenzabstand
Radius kleiner Grenzabstand

XI
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6.2 Winkelbauten und Gebdude mit
gestaffelten oder unregelméassigen
Grundrissen

6.3.1

e |st eine Gebaudeseite im Grundriss gestaffelt,
wird der Grenzabstand von der Linie des
mittleren Abstandes aus gemessen.

6.3.2

e Die mittlere Abstandslinie ist parallel derart zur
Grundstiicksgrenze zu ziehen, dass die Uber
die Linie vorspringende Grundrissflache X
flachengleich ist mit der hinter der Linie
liegenden Flache des Ricksprungs Y.

Y \l
lkGA

L—"

kGA \
N
kG kGA
RN l\ P
Y, DL Sl
7777 3
R gGA

kGA | Kleiner Grenzabstand
gGA | Grosser Grenzabstand
X Fléchen A

Y Fldchen B

Xl
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7. Gebdudeabstand, GA (Art. 30 BNR)

S
Der Geb&dudeabstand GA ergibt sich aus _— er 3 -
/;Sa \ N1Sa
e GA = kGa + kGa [ N
N
oder / \
O
e GA = kGa + gGa R\\
7
oder / % @
e GA = kGa oder gGa /@
wenn Art. 26 Abs. 1 BNR erfilllt. N R %
O
\\
kGA = kleiner Grenzabstand \\
gGA = grosser Grenzabstand \\ T Sa / Sa 7
—& N N : —
E
" S
S Strasse
T Trottoir
Sa Strassenabstand

Xl
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8. Bauabstinde vom o6ffentlichen
Strassenraum(Art. 63 SBG; Art. 31
Abs. 1 und 3 BNR)

Entlang Alte Biel- und Bernstrasse

e Strassenabstand von Kantonsstrasse: — .
5.00 m . i N

Jo. ! A i
Ja
e Entlang der Biel- und der Alten Bernstrasse S
sowie in der Wohn- und Arbeitszone: e
P k '
2.50 m —& T
_\‘Sa Sa
= AV
e Strassenabstand von Gemeindestrassen: Norm
3.60m
e Strassenabstand von Fuss- und Radwegen: Strasse
2.00 m Trottoir

Offentlicher Parkplatz / Bushaltestelle
a Strassenabstand

»w o0

e Strassenabstand fur Klein- und Anbauten

entlang von Detail-Erschliessungsstrassen,
wenn Verkehrssicherheit gewahrleistet ist:
2.00 m

XV
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9. Staffelung von Stiitzmauern
(Art. 39 BNR)
1.20m
1.20m
' 1.20m
450

XV
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Anhang Il

Liste geltender Uberbauungsordnungen

> Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften "Béargli" vom 17. Marz 1983
> Uberbauungsplan "Schwadernaustrasse" vom 15. Dezember 1986

» Uferschutzplan nach See- und Flussufergesetz, SFG, vom 14. Mai 1993
> Uberbauungsordnung "Brunnmatte" vom 18. Dezember 2003

> Detailerschliessungsplan "Brunnmatte/Schiiracher” vom 28. Juni 1982
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Anhang lll

Inventar der historischen Verkehrswege IVS

Inventarkarten 1126.3 Biiren a. A. und 1146.1 Lyss



o
Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz
Inventaire des voies de communication historiques de la Suisse
Inventario delle vie di comunicazione storiche della Svizzera
Inventari da las vias da communicaziun istoricas da la Svizra

LEGENDE INVENTARKARTE IVS

KLASSIFIZIERUNG GEMASS NHG (Bundesgesetz iiber den Natur- und Heimatschutz)

Nationale Bedeutung
Regionale Bedeutung Farbgebung provisorisch

Lokale Bedeutung

Substanz (am Beispiel «Nationale Bedeutung»)
Historischer Verlauf

Historischer Verlauf mit Substanz

Historischer Verlauf mit viel
Substanz

GLIEDERUNG (am Beispiel «Nationale Bedeutung»)

Kanton
Strecke
Linienfithrung Abgrenzung einer Strecke,
Apschnitt einer Linienfithrung oder eines Abschnittes
I I

KUNSTBAUTEN

B Briicke

- I Briickenreste/Widerlager
WEGBEGLEITER

n Distanzstein 3 Kapelle R Bergwerk

o Anderer Stein b Kirche o Anlegestelle/Hafen

Q Einzelbaum S Burg, Schloss / Burgstelle, Ruine ] Fahre

= Inschrift n Profanes Gebéude o Brunnen

1 Wegkreuz QO Gewerbebetrieb A Anderer

& ™ Wegbegleiter

Bildstock/Wegkapelle Steinbruch/Grube

Bundesamt fiir Strassen (ASTRA)
Office fédéral des routes (OFROU)
Ufficio federale delle strade (USTRA)
Uffizi federal das vias (UVIAS)

\ 24

ViaStoria

Zentrum fiir Verkehrsgeschichte



DESL SAMENELE B iien 2002 2wdeibopey SsnYIsay funsseq ayasLOSIANGIY

1L LRZOIVED Saydeati 1 4% =30 Hunky [T o
_..u.mnm:.,_..o_mchﬂ.»wm.ﬂw .u-ﬂmhv Mwﬁwﬂﬂﬁ . 4asog 'y “mcsﬁ.mn._mmm
¥ B UBING 9T}l SMBMEBAU| =
(SAl) zlamyag sop www;m»swx..m> ABYISLI0JSIY JejuRal) wigg uouey uopRjUIWLN{OQ m wN F F
1 b .y.. L
2 4 Lfs..u.r.\A 1

(SEFIRIER LN o

7 ma g T e

: CRalh i)
Lasig 3
P e .

"

Lo

1ETEN e




NL WY
e L LY
e

Lo
v

” )
Loeze. IR

Ity

¥
e Oul(

- A

S — e B gt i Lok 661 Blydelbopey ssnyosgy Bunsseq ayosLOSIACIS
0 RSB URTSUA SOADUBEA A lapiauyag ‘g uauey 'H Jsbijog g Bunpagleag

IWELEY] vimeg ) peseoung  sanbingy

sSA7 gyl eueyseIuBAl] =
(SAI) ziemyag tap sBamsiysIsp JaYISUOISIY JejuaAU| wiag uojuey uolejuIWNyog F wq F F



L1




