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I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich

I13as Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.
Es gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Es ist als ergdnzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtliche Ordnungen bestehen.

Art. 2 Ubergeordnetes Recht / Verhiltnis zum Privatrecht

1

Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Rechts, namentlich des
Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutzgesetzes, des Baugesetzes und seiner Ausfiihrungserlasse blei-
ben vorbehalten (Ubersicht s.Anhang ).

2

Im Verhaltnis unter Nachbarn sind das Nachbarrecht und die Eigentumsbeschrankungen, insbesondere die
Bau- und Pflanzabstéande nach ZGB und bernischem EG ZGB zu beachten.

3

Private Vereinbarungen kénnen die zwingenden Vorschriften des Baureglementes nur andern oder aufheben,
sofern eine solche Moglichkeit im Baureglement ausdriicklich vorgesehen ist.

Il. Allgemeine Voraussetzungen der Uberbauung

Art. 3 Baubewilligung/Baubeginn

1

Die Baubewilligungspflicht, die Erteilung der Baubewilligung und der Baubeginn richten sich nach der kantona-
len Baugesetzgebung.

2

Fir Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bauinventars und in der Landwirtschaftszone wird eine Voranfrage
an die Baupolizeibehérde empfohlen.

Art. 4 Erschliessung

1

Die Erschliessung des Baugrundes (Zufahrt, Wasser- und Energieversorgung, Abwasserleitung und
-reinigung, Entwasserung) muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baus oder der Anlage, wenn noétig
bereits bei Baubeginn, erstellt sein.

2

Sofern nicht im einem Richtplan oder in Uberbauungsordnungen die Einteilung in Basis- und Detailerschlies-
sungsanlagen geregelt ist, gelten Art. 106 und 107 BauG.

3

Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsanlagen erfordern eine genehmigte Uberbauungsord-
nung.

4

Die Baupolizeibehdrde kann auf eine Uberbauungsordnung verzichten, wenn die zweckmassige und den Best-
immungen der kantonalen Gesetzgebung entsprechende Gestaltung der Detailerschliessungsanlagen tatsach-
lich und rechtlich gesichert ist.
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Art. 5 Umgebungsgestaltung

1

Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft
und Siedlung ergibt. Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

2

Fir die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische Pflanzen zu verwenden. Das Anpflanzen von Wachholder-
arten, welche als Trager des Gitterrostes in Frage kommen, ist verboten.

3

Vorplatze, Hauszugange sowie Flachen fur den ruhenden Verkehr sind nach Mdglichkeit mit einem wasser-
durchléssigen Belag zu versehen.

Art. 6 Terrainverdnderungen

1

Terrainveranderungen, die das Ortsbild und die Landschaft beeintrachtigen oder der traditionellen Umgebungs-
gestaltung nicht entsprechen, sind untersagt.

2

Dienen Terrainveranderungen dem Larmschutz, sind sie bei moglichst weitgehender Einpassung gestattet.

lll. Baupolizeiliche Vorschriften

Art. 7 Bauweise

1

Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.

2

Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zuldssigen Gesamtlange gestattet.

Art. 8 Gestaltungsfreiheit
Soweit in den Zonenvorschriften nichts Abweichendes bestimmt wird, giltim Baugebiet Gestaltungsfreiheit nach
Baugesetz.

Art. 9 Bauabstande
Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstande gelten fir das ganze Gemeindegebiet.

Art. 10 Strassenabstand

1

Fur die Strassenabstande gelten unter Vorbehalt von Abs.2 und 3 die Vorschriften des kantonalen Gesetzes
Uber Bau und Unterhalt der Strassen.

2

Far auf mindestens 2 Seiten offene, gedeckte Autoabstellplatze und Unterstande sowie fur bewilligungsfreie
Bauten und Anlagen kann die Strassenbaupolizeibehdrde oder die Strassenaufsichtsbehdrde auf Gesuch hin
den Strassenabstand reduzieren, wenn die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist und keine Planungsanliegen
entgegenstehen.

3

In der Dorfzone kénnen die Bauabstande aus der Uberlieferten Bauweise tbernommen werden, wenn sie fur
das Strassenbild wichtig sind und die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

Art. 11 Bauabstand vom Wald
Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Forstgesetz (FoG) und betragt mindestens 30 m (Art.15
FoG).
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Art. 12 Gewdsserabstand

1

Langs der Gewasser gilt zum Schutze des Ortsbildes, der'_Natur und Landschaft ein Bauabstand von 10 m. Er
wird von der oberen Béschungskante aus gemessen. Im Ubrigen gilt Art. 48 Wasserbaugesetz (WBG).

2

Die reglementarischen Grenz- und Gebdudeabstadnde gehen dem wasserbaupolizeilichen Abstand vor, wenn
sie einen grosseren Bauabstand ergeben.

3

Entlang der Aare gelten die Bestimmungen der Uferschutzplanung vom 15.10.1990 nach kantonalem See- und
Flussufergesetz.

Art. 13 Bauabstande gegeniiber nachbarlichem Grund

1

Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden um mehr als 1,20 m Uberragen, sind gegen-
Uber nachbarlichem Grund die in Art. 39 festgesetzten Grenzabstéande zu wahren.

2

Der kleine Grenzabstand gilt fur die Schmalseiten und die beschattete Langsseite eines Gebdudes. Fur Ge-
baude ohne Wohn- und Arbeitsrdume gilt er fur alle Seiten.

Er wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen.

3

Der grosse Grenzabstand gilt fir die besonnte Langsseite. Kann diese nicht eindeutig ermittelt werden (keine
Seite mehr als 10 % langer als die anderen, und bei Ost- und Westorientierung der Langsseiten), bestimmt die
Baupolizeibehérde auf Antrag des Gesuchstellers die Anordnung des grossen Grenzabstandes. Dieser darf
dabei aber nicht im Norden liegen.

Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen und bezeichnet die zuladssige klrzeste
waagrechte Entfernung Fassade - Grundstiicksgrenze.

4

Werden mehr als 50 % der Fassadenflache durch Balkone oder &hnliche Vorbauten beansprucht wird der
Grenzabstand von deren Bristung aus gemessen.

Art. 14 Bauabstande fiir An- und Nebenbauten

1

Fur bewohnte An- und Nebenbauten, deren mittlere Gebdudehdhe 3 m und Grundflache 30 m2 nicht Uberstei-
gen, genugt allseitig ein Grenzabstand von 3m.

2

Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten und Nebenanlagen dirfen bis 2 m an die
nachbarliche Grenze reichen, sofern ihre mittlere Gebaudehéhe 3 m und die Grundflache in der Bauzone 40
m2 und in der Landwirtschaftszone 60 m2 nicht tbersteigen.

3

Wenn der Nachbar schriftlich zustimmt, oder wenn ein nachbarliches Nebengebaude an der Grenze steht, ist
der Grenzanbau gestattet.

Art. 15 Bauabstande fiir unterirdische Bauten

1

Unterirdische Bauten sind solche, welche das gewachsene Terrain an keiner Stelle mehr als 1,2 m Uberragen
und hdchstens eine Fassade freigelegt oder mit einem Zugang oder einer Zufahrt versehen ist. Die freigelegte
Fassade darf nicht innerhalb des kleinen Grenzabstandes zu stehen kommen.

2

Unterirdische Bauten geméss Abs.1 durfen bis 1 m an die Grundstiicksgrenze heranreichen, mit der Zustim-
mung des Nachbarn bis an die Grenze.

3

Schwimmbecken und dhnliche Anlagen haben einen Grenzabstand von 2 m einzuhalten. Mit schriftlichem Ein-
verstandnis des Nachbarn kénnen sie direkt an der Grundstlicksgrenze gebaut werden. Gebaudeabstande
gelten nicht.
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Art. 16 Unterschreiten der Bauabstéinde durch Bauteile gegeniiber

nachbarlichem Grund
1
Das Unterschreiten des reglementarischen Grenzabstandes ist bewilligungspflichtig und bedarf einer Ausnah-
mebewilligung nach Art.26 BauG. Dabei darf der privatrechtliche Minimalabstand nicht unterschritten werden.
2
Keine Ausnahme ist erforderlich, wenn der betroffene Nachbar dem Vorhaben schriftlich zustimmt. In diesem
Fall kann auch der privatrechtliche Grenzabstand unterschritten werden.
3
Das Naherbaurecht ist im Grundbuch zu sichern.
4
Durch das Einrdumen von Naherbaurechten darf der Gebaudeabstand nicht unter 6 m sinken. Liegt zwischen
den Gebauden ein grosser Grenzabstand, darf der Gebaudeabstand nicht unter 12 m fallen. Vorbehalten blei-
ben die Bestimmungen Uber An- und Nebenbauten, unterirdische Bauten und Tiefgaragen.

Art. 17 Anlagen und Bauteile im Grenzabstand

1

Vorspringende, offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone jeder Art dirfen hdchstens 1,2 m in den
Grenzabstand hineinragen, wenn die von ihnen bedeckte Fassadenflache weniger als 50 % pro Fassade aus-
macht.

Art. 18 Gebdudeabstand

1

Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der dazwischen liegenden, fir sie vorgeschriebe-
nen Grenzabsténde entsprechen. Bei Gebauden auf dem gleichen Grundstlick wird er berechnet, wie wenn
eine Grenze zwischen ihnen lage.

2

Fur unbewohnte An- und Nebenbauten (Art. 14, Abs. 2 und 3) ist kein Gebaudeabstand vorgeschrieben.

3

Gegenlber altrechtlich erstellten Bauten, die den vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, verringert
sich der Gebaudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehdrde kann jedoch
den Gebdudeabstand angemessen vergrdssern, wenn sonst flr das altrechtliche oder das neue Gebaude die
Beschattungstoleranzen der kantonalen Bauverordnung tUberschritten wirden.

4

Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau und Art. 16, Abs. 4.

Art. 19 Baugestaltung

1

Bauten und Anlagen mussen sich bezuglich Gesamterscheinung, Lage, Proportionen, Volumen, Dach- und
Fassadengestaltung, Material- und Farbwahl vorteilhaft in das Orts- und Landschaftsbild einfigen.

2

Innerhalb zusammenhangend Uberbauter Gebiete mit traditioneller Bauweise sind Neubauten in Stellung, Vo-
lumen, Firstrichtung und Dachneigung der Uberlieferten Bauweise einzupassen.

Art. 20 Gebdudehohe

1

Die Gebaudehdhe wird in den Fassadenmitten, vom gewachsenen Boden bis zur Schnittlinie der Fassaden-
flucht mit Oberkante des Dachsparrens, gemessen. Giebelfelder und Abgrabungen fur Hauseingange und Ga-
rageneinfahrten, deren Breite insgesamt nicht mehr als 5 m pro Fassadenseite betragt, werden nicht an die
Gebaudehdhe angerechnet.
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2

Die zulassige Gebdudehdhe nach Art. 39 darf an keiner Gebaudeseite Uberschritten werden. Bei Bauten am
Hang ist mit Ausnahmen der bergseitigen Fassade Uberall eine Mehrhéhe von 1 m gestattet. Als Hang gilt eine
Neigung des gewachsenen Bodens von wenigstens 10 % in der Falllinie und innerhalb des Gebaudegrundris-
ses gemessen.

3

Die zulassige Gebaudehdhe darf nicht durch nachtragliche Abgrabungen tberschritten werden.

4

Bei Gebauden, die in der Hohe gestaffelt sind, und bei Bauten am Hang mit gestaffeltem Grundriss ist die
Gebaudehohe fiur jeden dieser Gebaudeteile gesondert zu messen.

Art. 21 Gebaudelédnge bzw. -breite

1

Die Gesamtlange bzw. -breite der Gebaude- oder Gebaudegruppen einschliesslich unbewohnter An- und Ne-
benbauten ist auf die in Art. 39 genannten Masse beschrankt.

2

Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Gesamtlange bzw. -breite am flichenmassig kleinsten
umschriebenen Rechteck zu messen (s. Skizze im Anhang I).

Art. 22 Geschosse

1

Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2

Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden, bis oberkant Erdgeschossboden
gemessen, den fertigen Boden um mehr als 1,2 m Uberragt. Abgrabungen fir Hauseingdnge und Garagenein-
fahrten, welche insgesamt nicht mehr als 5 m pro Fassadenbreite betragen, werden nicht angerechnet.

3

Der Dachausbau zahlt als Geschoss, wenn die Kniewandhdéhe in der Fassadenflucht von oberkant Dachge-
schossboden bis oberkant Dachsparren gemessen 1 m Uberschreitet.

Art. 23 Gebaudestellung, Firstrichtung

1

Neubauten sind langs Strassen parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stellen.

2

An Hangen sind die Gebaude parallel oder rechtwinklig zur Falllinie des Hanges zu stellen.

3

Innerhalb zusammenhangender, Uberbauter Gebiete mit traditioneller Bauweise haben sich Neubauten in der
Stellung und Firstrichtung der Uberlieferten Bauweise einzupassen.

4

Wo es architektonisch begriindet oder zur rationellen Ausnutzung des Baugrundes unerlasslich ist, kann die
Baupolizeibehdrde eine andere Gebdudestellung oder Firstrichtung gestatten.

Art. 24 Dachausbau

1

Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen ist bei ein- und zweigeschossigen Bauten auf einer Nutzungsebene
zulassig.

2

Uber der ersten Ebene ist der Einbau von Galerien zuléssig (Definition s. Anhang IV).

3

Bei dreigeschossigen Bauten ist der Dachausbau nicht gestattet.
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Art. 25 Dachgestaltung

1

Das Orts-, Landschafts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Verwendung auffalliger Bedachungs-
materialien sind untersagt.

2

An Hauptgebauden sind geneigte Dacher zu erstellen. In der Industriezone und bei An- und Nebenbauten sind
auch Flachdacher zugelassen.

3

In der Regel sind die Dachflachen mit roten oder braunen Ziegeln oder ahnlich wirkenden Materialien einzude-
cken.

4

An- und Nebenbauten weisen das gleiche Bedachungsmaterial wie das zugehdrige Hauptgebaude auf. Diese
Regelung gilt nicht fur Flachdacher.

5

Fur landwirtschaftliche Nutzbauten sind ausserhalb der Dorfzone und ausserhalb des Geltungsbereiches des
Bauinventars auch Wellplatten zugelassen.

Art. 26 Dachneigung, Dachvorsprung

|1:Ur die Dachneigung gelten folgende Grenzwerte: mindestens 18°, h6chstens 45°.

|2:Ur landwirtschaftliche Nutzbauten kann die Baubewilligungsbehdrde kleinere Dachneigungen gestatten.

gei Gebauden im Geltungsbereich des Bauinventars und jenen in der Dorfzone hat die Dachneigung in Neu-
und Umbauten derjenigen der althergebrachten Bauten zu entsprechen.

Art. 27 Dachaufbauten

1

Neben Kaminen, Liftungsrohren und dergleichen sind Lukarnen, Schleppgauben, Quergiebel oder Dach-

flachenfenster zugelassen. Dacheinschnitte sind in der Regel untersagt. Lukarnen und Schleppgauben

sind nur auf einer Ebene zugelassen.

2

Auf einem Dach ist neben Dachflachenfenster nur eine Art von Dachaufbauten zuldssig. Andere Kombinatio-

nen sind untersagt.

3

Dachaufbauten missen in Material und in der optischen Wirkung auf das Dach abgestimmt sein.

4

Dachaufbauten fir Gebaude in der Dorfzone und Gebaude im Geltungsbereich des Bauinventars unterliegen

den folgenden Bestimmungen:

- Lukarnen, Quergiebel, Schleppgauben: die Gesamtbreite dieser Dachaufbauten darf pro Dachseite nicht
grosser als 1/4 der entsprechenden Fassadenlange des obersten Geschosses sein.

Sie haben mindestens folgende Absténde einzuhalten:
- von der Trauftlinie mindestens den Dachvorsprung, von der First- oder Gratlinie 2 m; vom seitlichen
Dachrand 1/5 der Firstlange.

Die Dachneigung von Lukarnen darf nicht mehr als 15 ° von der Neigung des Hauptdaches abweichen, die
Neigung von Schleppgauben darf nicht weniger als die Halfte der Neigung des Hauptdaches betragen.
Dachflachenfenster sind grundséatzlich hochformatig anzuordnen.

Ihre Lichtflache darf 0, 8 m2 nicht Gbersteigen. Fir die einzuhaltenden Abstande und die Gesamtbreite gelten
die Masse fir Lukarnen und Schleppgauben.

Die Gesamtflache aller Dachflachenfenster darf nicht mehr als 5% der Dachflache betragen, in welcher die
Fenster angeordnet sind.

5

Der Aufbau von Anlagen Energieumwandlungsanlagen auf der Dachflache richtet sich nach Art. 6 BewD.
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6
Die Baubewilligungsbehérde kann zum Schutze des Orts- und Landschaftsbildes in der Baubewilligung ent-
sprechende Auflagen anordnen.

Art. 28 Aussenantennen

1

Aussenantennen haben sich der Asthetik der Gebaude unterzuordnen und diirfen das Orts- und Landschafts-
bild nicht stdren (Art. 5 BewD).

2

Fur die im Bauinventar aufgeflihrten und die in der Dorfzone gelegenen Gebaude wird das Gesuch einer Fach-
instanz zur Beurteilung vorgelegt.

Art. 29 Gesundheit

1

Fur die Belichtung, Besonnung und Beliftung gelten die Vorschriften der Bauverordnung mit Ausnahme der
nachstehenden, strengeren Vorschriften.

2

Wohn- und Kinderzimmer durfen nicht ausschliesslich mit Dachflachenfenstern ausgertstet sein; mindestens
50% der vorgeschriebenen Fensterflache miussen als senkrechte Fenster ausgestaltet sein.

3

Von der vorgeschriebenen Fensterflache mussen mindestens 50% zu jeder Zeit gedffnet werden kdnnen.

4

Fur den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung (LSV) des Bundes massgebend.

5

Soweit im Zonenplan nichts Abweichendes festgelegt ist, gilt fur die Wohnzonen W1 - W3 und die Zone flr
offentliche Nutzungen (Z6N) die Larmempfindlichkeitsstufe Il, fir die Dorfzone und die Landwirtschaftszone die
Larmempfindlichkeits-Stufe Il und fir die Gewerbezone sowie die Industriezone die Larmempfindlichkeitsstufe
IV nach LSV.

IV. Zonen- und Gebietsvorschriften

Art. 30

1

Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung bzw. der Nutzungsbeschrankung.

2

Sie legen das Mass und die Bedingungen der zulassigen baulichen Nutzung fest.

3

Zur asthetischen Beurteilung von Bauvorhaben kann der Gemeinderat eine Fachinstanz beiziehen. Die Bera-
tung geschieht auf Kosten des Gesuchstellers.

4

Baugesuche im Geltungsbereich des Bauinventars missen gem. Art. 44a und b (GBR) einer Fachinstanz zur
Beurteilung vorgelegt werden.

Art. 31 Bauzonen / Schutzzonen

1

Die Bauzone umfasst die Wohnzonen W1, W2 und W3, die Dorfzone D, die Sonderbauzone Winkel/Schulhaus-
Hang, die Zone fir offentliche Nutzung Z6N, die Grinzone Gr, die Gewerbezone G. die Industriezone | und die
Uberbauungsordnung ,Dorfplatz".

2

Als Schutzzone gilt das Landschaftsschutzgebiet Niederfeld - Kleben.
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Art. 32 Wohnzonen

1

Die Wohnzonen W 1 - W3 sind der Wohnnutzung vorbehalten.

2

Zugelassen sind ferner baulich und betrieblich nicht stérende Kleingewerbe.

Art. 33 Dorfzone

1

Die Dorfzone D ist eine 2-geschossige Wohn- und Gewerbezone. Nebst Wohnbauten sind massig stérende
Betriebe zugelassen.

2

Ausgeschlossen sind Nutzungen. welche tberdurchschnittlichen, quartierfremden Verkehr verursachen.

Art. 33a Sonderbauzone ,,Winkel / Schulhaus-Hang"

1

Die Sonderbauzone Winkel / Schulhaus-Hang dient primar der Wohnnutzung mit verschiedenen Wohntypen.

Zugelassen sind ausserdem Raume / Ateliers fiir Kleingewerbe und Dienstleistungen / Ausstellungsraume so-

fern kein Uberdurchschnittlicher, quartierfremder Verkehr entsteht. Ferner dirfen in dieser Zone Bauten fir

Senioren. gehbehinderte Personen oder flir das betreute Wohnen wie Heime etc. erstellt werden.

2

Fir die Gestaltung der Bauten gelten folgende Bedingungen:

- Die Hauptbauten missen mit Sattel- oder Pultdachern versehen werden. Dacheinschnitte. Dachaufbauten
sowie Dachterrassen sind gestattet.

- Die Dachneigung muss mindestens 10° und darf maximum 36° a.T. betragen.

- Kein First darf die Kote von 460.00 m.u M. Uberschreiten.

- Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten.

3

Es gelten folgende baupolizeiliche Masse:

kGA=4.00mgGA=8.00m; GH=7.00m GL=30.00m; G=2

Es gilt die Larmschutzempfindlichkeitsstufe Il (gemass Art. 43 LSV).

4

Fir den sudwestlichen Teil der Parzelle Nr. 511 gelten die Bestimmungen der Dorfzone D. Bei Abweichungen

/ Ausnahmen ist die kaut. Denkmalpflege bei zu ziehen.

5

Die Inanspruchnahme von Art. 75 BauG (Gestaltungsfreiheit bei gemeinsamer Projektierung [arealinterne

Grenz- und Geb&udeabstande, Anordnung der Bauten. Gebaudelange]) ist ausdriicklich nicht ausgeschlossen.

In diesem Falle zieht die Baubewilligungsbehérde fiir die Beurteilung einer Baueingabe eine Fachinstanz (Orts-

planer, Bauberater Heimatschutz. Denkmalpflege 0.a.) zur Beratung und Begutachtung bei. Dem Gesuchsteller

wird empfohlen, vor Abgabe eines Gesuchs eine Voranfrage in Form eines Vorprojektes einzureichen.

Art. 34 Zonen fiir 6ffentliche Nutzung ZoN

1

Die Zonen fir 6ffentliche Nutzung Z6N sind wie folgt reserviert:

- Parz. Nr. 8 fiir das Schulhaus mit den notwendigen Aussenanlagen und das Mehrzweckgebaude mit
Wehrdienstmagazin,

- Parz. Nr. 5 fiir Werkhof und Materiallager der Gemeinde, Archiv fir historische Dokumente, Fahrzeuge und
Gegenstande. Maglichkeit flr die Unterbringung eines Bank- oder Postomaten,

- Parz. Nr. 578 fir die Abwasserreinigungsanlage im Niederfeld.

- Parz. Nrn. 343, 563

Art. 35 Uberbauungsordnung ,,Dorfplatz

1

Die Uberbauungsordnung "Dorfplatz" ist mit dem Ziel geschaffen worden, den Dorfplatz unter Wahrung der
bestehenden Grundstruktur gestalterisch aufzuwerten.
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Art. 36 Griinzone Gr (Art. 79 BauG)

1

Die Grunzonen gliedern die Siedlung, halten im Ortsinnern Griinrdume frei, dienen dem Umgebungsschutz von
Baudenkmalern sowie der Freihaltung wichtiger Ortsansichten.

2

Auf dem als Grinzone ausgeschiedenen Land sind nur unterirdische Bauten gestattet sowie Bauten, die fur
die Pflege der Griinzone nétig sind; sie durfen den Zweck der Griinzone nicht beeintrachtigen.

Art. 37 Gewerbezone G

1

Die Gewerbezone ist der gewerblichen Nutzung vorbehalten.
2

Wohnungen flr das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Personal sind zugelassen, sofern wohnhy-
gienisch tragbare Verhaltnisse garantiert sind.

3

Betriebe, die durch besonders nachteilige Emission das Arbeiten in Nachbarbetrieben, den Aufenthalt in der
Umgebung oder das Wohnen in den angrenzenden Wohnzonen stéren, sind nicht zugelassen.

4

Die Gewerbezone ist angemessen zu begriinen und gegeniber den Wohnzonen visuell abzudecken.

Art. 38 Industriezone |

1

Die Industriezone ist Industrie- und Gewerbebauten vorbehalten.
2

Wohnungen fir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Personal sind zugelassen, sofern durch
geeignete Vorkehren fur wohnhygienisch tragbare Verhéltnisse gesorgt wird.

3

25% der nicht durch Hochbauten tberbauten Landflache sind als begriinte Flache zu gestalten. Im Besonderen
ist ein Grunglrtel gegen Suden und Westen anzulegen und zu erhalten.

Art. 39 Baupolizeiliche Masse
1
Zone kGA __9GA GH GB GL G E
W1 4 8 5 12 25 1 Il
w2 5 10 7 15 25 2 Il
W3 6 14 10 15 30 3 Il
ZO6N 5 10 10 20 40 3 Il
D 4 8 7 15 30 2 1
G 5 10 40 v
| Yo GH>4 V> GH>4 14 -- v

2

kGA / gGA: kleiner / grosser Grenzabstand

GH / GB / GL: Gebaudehdhe /-breite /-lange

G: Geschosse
E: Empfindlichkeitsstufe nach Larmschutzverordnung (LSV)

Fur gewerbliche Bauteile qilt allseits der kleine Grenzabstand.

3

In der Dorfzone kénnen die Grenz- und Gebaudeabstande der Uberlieferten Bauweise angepasst werden, wenn
dies das Ortsbild erfordert und wenn eine ausreichende Besonnung und die wohnhygienischen Randbedingun-
gen gewahrleistet bleiben.
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Art. 40 Landwirtschaftszone L

1

Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des RPG, des BauG und dieses
Reglements. Die Gebdudelange betragt max. 60 m; die Gebaudebreite max. 30 m und die Firsthéhe (ab Ge-
baudehdhe gemessen) max. 6 m. Im Weiteren gelten die Bauvorschriften der Dorfzone. Silos und andere
technische Einrichtungen sind méglichst unauffallig in Gebaudegruppen zu integrieren. lhre Hohe darf 13 m
nicht Gbersteigen.

2

In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe Il nach LSV.

Art. 41 Schutzgebiete und -objekte

1

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzzonen und -objekte sind Schutzgebiete und -objekte im Sinne von Art.
9, 10, 11 und 86 des BauG.

2

Das Landschaftsschutzgebiet dient der Freihaltung des Aareraums vor weiteren Bauten und Anlagen.

Es ist grundeigentimerverbindlich der Grundnutzung tUberlagert. Die Schutzziele und -massnahmen gehen aus
dem Zonenplan hervor. Baumschulen, Treibhduser, bodenunabhdngige landwirtschaftliche Nutzungen, Auf-
forstungen mit nicht einheimischen Pflanzenarten, Ablagerungen, Materialentnahmen und Veranderungen des
natirlich gewachsenen Geléndes sind untersagt.

3

Neue Bauten und Anlagen sind nur im Bereich bestehender Gebaudegruppen gestattet und auf das betriebliche
Minimum zu beschranken.

4

Geblsche, Hecken, Feldgehdlze und Einzelbaume sind zu erhalten.

5

Die geschitzten Bdume sind zu erhalten und zu pflegen. Sie dirfen nur mit Bewilligung des Gemeinderates
gefallt werden und sind am gleichen Standort zu ersetzen.

6

Die vorhandenen Hofstatten sind wenn immer mdglich zu erhalten und zu pflegen.

7

Die Gemeinde erarbeitet als Folgeplanung zur Ortsplanung zusammen mit den Betroffenen nach Inkrafttreten
dieses Reglements den noch fehlenden Landschaftsrichtplan.

Art. 42 Hecken
Hecken sind generell bundesrechtlich geschitzt und dirfen nur mit der Bewilligung des Regierungsstatthalters
gerodet werden.

Art. 43 Naturschutzgebiet

Fur das Naturschutzgebiet gelten die Schutzziele und -bestimmungen des Regierungsratsbeschlusses des
Kantons Bern vom 22.12.1970 (s. Anhang V).

Art. 44 Baudenkmaler

Die schiitzens- und erhaltenswerten Objekte gemass Art. 10a ff Baugesetz sind im Bauinventar der Ge-
meinde aufgenommen.

Art. 44a Beizug der kantonalen Denkmalpflege bzw. des archaologischen Dienstes
1
Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren
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= archdologische Objekte gemass Art. 10 Abs. 1 lit. e BauG,

= schitzenswerte Baudenkmaler oder

= erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem Ortsbildschutzperimeter liegen oder Bestandteil einer im Bau-
inventar aufgenommenen Baugruppe sind,

ist die kantonale Denkmalpflege bzw. der archaologische Dienst in jedem Fall in das Verfahren einzubezie-
hen.

2

Die Baudenkmaler nach Abs. 1 sind zugleich Objekte des kantonalen Inventars und im Bauinventar mit "K"
gekennzeichnet.

3

Der friihzeitige Beizug der kantonalen Denkmalpflege sowie eine Voranfrage wird empfohlen.

Art. 44b Beizug einer regionalen Asthetikfachstelle oder des Berner Heimatschutzes
1

Betreffend Planungen und Bewilligungsverfahren erhaltenswerter Baudenkméler, die nicht unter Art. 44a
Abs. 1 fallen, ist der Beizug einer regionalen Asthetikfachstelle oder der Bauberatung des Berner Heimat-
schutzes empfohlen.

2

Der friihzeitige Beizug einer regionalen Asthetikfachstelle oder der Bauberatung des Berner Heimatschutzes
sowie eine Voranfrage werden empfohlen.

Art. 45 Archéaologischer Schutz

Im Perimeter der archdologischen Schutzgebiete durfen Bauvorhaben und Terrainveranderungen erst nach
erfolgter Ricksprache mit dem Archdologischen Dienst des Kantons Bern ausgefiihrt werden.

Art. 46 Historische Verkehrswege

1

Die im Zonenplan bezeichneten historischen Verkehrswege sind in ihrer Linienflhrung und Wegsubstanz ge-
schitzt. Die Wegoberflache und -breite, Béschungen, wegbegleitende Vegetation wie Hecken, Einzelbaume
oder standortgerechter B6schungsbewuchs diirfen nicht zerstort oder wesentlich verandert werden.
Wegsteine und andere Wegbegleiter durfen nicht entfernt oder zerstért werden.

Der Unterhalt und die Benltzung sind gestattet, solange die Substanz nicht gefahrdet wird.

2

Samtliche baulichen Eingriffe an historischen Verkehrswegen bedurfen der Zustimmung des kantonalen Amtes
fur Gemeinden und Raumordnung bzw. der Fachstelle IVS (Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz).

Art. 46a Bauen in Gefahrengebieten

1

Bei Vorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2

Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder nicht bestimmter Gefahrenstufe
zieht die Baubewilligungsbehoérde die kantonale Fachstelle bei.

4

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (,gelbes Gefahrengebiet“) wird der Baugesuchsteller im Baubewil-
ligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

Art. 47 Altlasten- und Verdachtskataster

Im Perimeter der Altlasten und -verdachtsflachen geméss Kataster dirfen Bauten und Terrainveranderungen
erst nach erfolgter Rucksprache mit dem Gewasserschutzamt des Kantons Bern (GSA) ausgefihrt werden.
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2

Die Grundeigentiimer im Perimeter wurden Uber die Aufnahme ihrer Liegenschaften in den Kataster informiert.
Die Gemeinde tUbernimmt mit dem Erlass der baurechtlichen Grundordnung (insbesondere Einzonung) keine
Haftung fir die Bodenqualitat und allféllige Folgekosten wie z.B. fur Untersuchungen, Sanierungen und Entsor-
gung des Aushubmaterials.

V. Verfahrensvorschriften

Art. 48 Baueingabe, besonderes

1

Bei Neubauten, oder wenn im Zuge von Erneuerungen, Erweiterungen und Umbauten die Umgebung neu ge-
staltet oder stark beeinflusst wird, ist mit dem Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan (Massstab 1:100 bis
1:200) einzureichen.

Art. 49 Zustandigkeiten

Der Gemeinderat beschliesst Giber alle der Gemeinde Ubertragenen bau- und planungsrechtlichen Angelegen-
heiten, soweit nach Gemeindereglement nicht ein anderes Organ zustandig ist.

Art. 50 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Reglements, gegen die tibrigen Gemeindebauvorschriften und
die gestltzt darauf erlassenen Einzelverfiigungen werden nach den Strafbestimmungen des BauG (Art. 50ff)
vom Richter geahndet.

Art. 51 Aufzuhebendes Recht

Mit Inkraftsetzung dieses Reglementes werden aufgehoben:
- das Baureglement vom 23.2.1984 inklusive aller Erganzungen;
- die Zone mit Sonderbauvorschriften vom 21.11.1975/ 11.06.1981

Art. 52 Inkrafttreten

1

Dieses Reglement tritt am Tage nach der Genehmigung durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung in Kraft.

2

Baugesuche, die beim Inkraftireten dieses Reglements hangig sind, werden noch nach altem Recht beurteilt.
Vorbehalten bleibt die Einsprachebefugnis der Behérden gemass Art. 37 BauG sowie der Erlass einer Pla-
nungszone nach Art. 62 BauG. Im Ubrigen gilt Art. 36 BauG.

3

Die Anderungen, Gemeindeversammlungsbeschluss vom 26. August 2005 treten mit der Genehmigung des
Amtes fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

4

Die Anderungen von Art. 46a Bauen in Gefahrengebieten treten mit der Genehmigung des Amtes fir Gemein-
den und Raumordnung in Kraft.

5

Die Anderungen von Art. 34, Gemeinderatsbeschluss vom 4. Juni 2018, treten mit der Genehmigung des Amtes
fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.
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VI. GENEHMIGUNGSVERMERKE

/7
¥

GEN

| Samuel Leutnberger

Vorpriifung vom 27. April 1995
Publikation

im Amtsblatt vom 17. Januar 1996
im Amtsanzeiger vom 18. Januar 1996

Offentliche Auflage vom 18. Januar bis 16. Februar 1996
Erledigte Einsprachen: 3
Unerledigte Einsprachen: 11

Rechtsverwahrungen: keine
Beschlossen durch den Gemeinderat am 2. April 1996

BESCHLOSSEN DURCH DIE EINWOHNERGEMEINDE AM 19. April 1996
mit 72 JA zu 12 NEIN

Namens der Einwohnergemeinde
er Prisident der Gemeindeschreiber

\

Zweite offentliche Auflage zu den am 19. April 1996 beschlossenen Aenderungen:
vom 13. Mai bis 12 Juni 1996

Hiezu eingegangene Einsprachen: 0

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt:
Bannwil, den 01. Juli 1996

Walter J. Stadelmann, Gemeindeschreiber

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG
DES KANTONS BERN:

18, Marz 189

LS I
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Anderung an der baurechtlichen Grundordnung betr. Anpassung des Baureglmentes

Vorpriufung vom: 29. Juni 2005

Publikation im Amtsanzeiger: 07. Juli 2005

Offentliche Auflage-Mitwirkungs-

verfahren vom: 08. Juli bis 08. August 2005
Einsprachen: keine

Beschlossen durch den Gemeinderat: 04. Juli 2005

BERATEN UND GENEHMIGT DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG VOM 26.08.2005
mit 53 JA zu 1 NEIN-Stimme

Names der Einwohnergemeindeversammiung:

}e Prasidentin:

///Qc &r.’c ¢ / /c/co

Mananne L. r

Bescheinigung betreffend Anderungen des Baureglementes

Die Richtigkeit der obigen Angaben werden bescheinigt:

Bannwil, 03. November 2005

Der Gemeindeschreiber: Walter gJ. $tade¢lman
¢

GENEHMIGUNG DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG:

GENEHMIGT mit Aenderungen
gem. Verflgung vom

2 2. NOV. 2005

Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:




Gemeinde Bannwil Seite 16
Baureglement vom 18.03.1997

Geringfiigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 6 BauV vom 06.03.1985
Digitalisierung Zonenplan und Umsetzung der Gefahrenkarte

Art. 46a Bauen in Gefahrengebieten

1

Bei Vorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2

Es wird empfohlen, friihzeitig eine VVoranfrage einzureichen.

3

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder nicht bestimmter Gefahrenstufe
zieht die Baubewilligungsbehérde die kantonale Fachstelle bei.

4

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (,gelbes Gefahrengebiet) wird der Baugesuchsteller im Baube-
willigungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

Art. 52

4

Die Anderungen von Art. 46a Bauen in Gefahrengebieten treten mit der Genehmigung des Amtes fur Ge-
meinden und Raumordnung in Kraft.

Vorprifung vom

Publikation im amtlichen Anzeiger vom:
Offentliche Auflage von bis:
Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat:

zenried

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Bannwil, 06.08.2012

Die Gemeindeschreiberin:
134
il

Andrea Winzenried

07. Februar 2012

31. Mai 2012, Nr. 22

31. Mai 2012 bis 02. Juli 2012

Keine
Keine

06. August 2012

Genehmigt h das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am:

Iniedice s

2 6. Sep. 2012
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Geringfiigige Anderungen nach Art. 122 Abs. 7 BauV

Artikel 34; Parzelle Nr. 5

Definition alt: Definition neu:

Die Zonen fir 6ffentliche Nutzung Z6N sind wie Die Zonen fur offentliche Nutzung Z6N sind wie
folgt reserviert: folgt reserviert:

Werkhof Bipperstrasse 2 Werkhof und Materiallager der Gemeinde, Ar-

chiv fir historische Dokumente, Fahrzeuge und
Gegenstande. Moglichkeit fiir die Unterbrin-
gung eines Bank- oder Postomaten.

Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger Langenthal und Umgebung vom 19. April 2018

Offentliche Auflage 19. April 2018 bis 22. Mai 2018
Einspracheverhandlung am keine
Erledigte Einsprachen keine
Unerledigte Einsprachen keine
Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat  04. Juni 2018

mD;BANlem

/ V]
A

7 - [{ d‘//oc‘/ /(7)7

" Antonia Waber

Prasident Sekretarin

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV ist am 14.06.2018 erfolgt. Die Einsprachefrist dieser
Publikation ist unbenutzt abgelaufen.

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Bannwil, 17. Juli 2018 EINWOHNERGEMEINDE BANNWIL
/ Y
é/{//// bl

Antonia Waber
Gemeindeschreiberin

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am: [ 6 Aug. 2018
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VIl. Anhédnge

l. Kontrolle der baupolizeilichen Masse

Il Zusammenfassung wichtigste eidgendssische und kantonale Erlasse im Bauwesen
M. Historische Verkehrswege

V. Galerien

V. RRB zum Naturschutzgebiet Vogelroupfi vom 22.12.1970
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0. Einleitung

Als baupolizeilichen Masse im engeren Sinn werden im bernischen Baurecht folgende in den Gemeinde-

bauvorschriften festgelegten Masse bezeichnet:

kleiner Grenzabstand
grosser Grenzabstand
Gebiudeabstand
Gebaudehohe
Firsthohe
Gebiudeldnge
Geschosszahl
Ausniitzungsziffer
Bauvolumenziffer
Ueberbauungsprozente
Griinflichenziffer

Zusitzlich zu den vorgenannten baupolizeilichen Massen sind bei der materiellen Priifung eines Bauge-
suches auch folgende, im Gemeindebaureglement oder im iibergeordneten Recht festgelegten Masse zu

priifen:

Strassenabstand (GBR oder Art. 63 SBG)

Bauabstand von &ffentlichen Fuss- und Radwegen (GBR oder Art. 63 SBG)

Bauabstand von Zonengrenzen (GBR fakultativ)

]

]

B Bauabstand vom Wald (GBR oder Forstgesetz)

=

B Bauabstinde fiir An- und Nebenbauten (GBR empfohlen)
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Bauabstinde fiir unterirdische Bauten (GBR fakultativ)
Bauabstinde fiir Tiefbauten und dergleichen (GBR empfohlen)
Anlagen und Bauteile im Grenzabstand (GBR obligatorisch)
Gebaudeproportionen (GBR fakultativ)

Dachaufbauten (GBR empfohien)

Fensterfliche (Art. 64 Abs. 1, BauV)

Raumhohe (GBR oder Art. 67 Abs. 1 und 2 BauV)
Bodenfliche (Art. 67 Abs. 3 BauV)

Im nachfolgenden Text werden nur diejenigen Vorschriften, welche erfahrungsgemiss zu Schwierigkei-
ten fithren, naher behandelt. Auf Erliuterungen zu Vorschriften, die bisher nur in vereinzelten Gemein-
debaureglementen aufgenommen wurden, wird bewusst verzichtet.

1. Gebiudelinge

Durch die Festlegung einer max. Geb4udelange wird die Langenausdehnung moglicher Gebaude limi-
tiert. Als Gebsudeldnge gilt immer die lingere Seite eines Gebaudes. Bei Gebauden mit gestaffeltem
Grundriss wird die lange am flachenméssig kleinsten umschriebenen Rechteck gemessen.

An- und Nebenbauten werden der Gesamtlénge bzw. - breite zugemessen.

————
I
!
‘ |
|
I
GL = Gebdudeldnge
Er_i = flachenmdssig kleinstes umschriebenes Rechteck
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Kontrolle der baupolizeilichen Masse

2. Bauabstinde

Im Baureglement sind die Absténde gegeniiber dem nachbarlichem Grund in Form eines kleinen und
eines grossen Grenzabstandes einschliesslich allfilliger Mehrlédngen- und Mehrbreitenzuschlédge festge-

legt.

Kleiner Grenzabstand (kGA)
Der kleine Grenzabstand gilt fiir die Schmalseiten und beschattete Lingsseite eines Gebéudes. Er be-

zeichnet die zulissige kiirzeste waagrechte Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grund-
stiicksgrenze.

Kleiner Grenzabstand:

’%40 § \l@\r
27 I &
£ _
beschattete Langsseite
£ 2
% g min
SL/KGA
£ £
& A
/77/,'-, N
A6 4
<
£
£
&

Grosser Grenzabstand (gGA)
Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte Léngsseite des Gebaudes; er wird rechtwinklig zu thr

gemessen. Kann die besonnte Seite nicht eindeutig ermittelt werden, so bestimmt die Baupolizeibehorde

die Anordnung der Grenzabstinde. Dies ist der Fall

® bei Ost-/Westorientierung der Langsseiten

m wenn kleine Seite mehr als 10% linger als die andere ist.
Bei der Festlegung der fiir den grossen Grenabstand massgebenden Seite ist darauf zu achten, dass
Wohn- und Schlafriume besonnt sein sollten und der grosse Grenzabstand nicht im Norden liegt.
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Grosser Grenzabstand:

besomte Langsseite

L/

min.gGA /7]

Zusammenzug

Zur Feststellung der reglementarischen Grenzabstinde sind der kleine und der grosse Grenzabstand in
der nachstehende Weise einzutragen:

7
e
7

)

N

%

7
>
N
9
i‘
@
>

besonnte Langsseite

Winkelbauten und Gebiude mit gestaffelten oder unregelmissigen Grundrissen

Z,

e
/o
)

/A

N

Regeln

a) Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Gebaudeseite werden
von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebaudeseite zur Grundstiickgrenze aus gemessen;

b) Die mittlereAbstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiickgrenze zu zichen und zwar der-
art, dass die iiber die Linie vorspringenden Grundrissfléchen flichengleich sind mit den hinter der
Linie liegenden Grundriss-Riickspriingen (baufreie Fléchen);
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¢) Die mittlere Abstandslinie darf in keine Punkt die reglementarischen Grenz- oder Gebiudeabstiande

unterschreiten;

d) Einzelne Gebsudeteile oder Teile einer Gebsudegruppe kénnen, auch auf der besonnten Langsseite,

hochstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung berechneten kleinen Grenzabstand (Grundabstand) an
die Nachbargrenze heranreichen.

Beispiel A: Winkelbau

B kleiner Grenzabstand (kGA) 6 m
B grosser Grenzabstand (gGA) 10m
6.00 25.00 6.00 /N0

10.00 15.00

MANN

6.00

7

—-— MITTLERE ABSTANDSLINIE DER SUDFRONT
—o— PARZELLENGRENZE

----- GRUNDRISSVARIANTE

Bemerkungen
Die Abstandslinie verlduft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze.

Die Fliachen A und B miissen gleich gross sein

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen (rechtwinklig zur Fassade)
und aus der Gesamtlinge des Gebéudes (25 m) errechnet.

Der Gebsudeteil A kénnte an sich noch néher an die siidliche Grundstiickgrenze herangeriickt werden,
namlich bis zum kleinen Grenzabstand, doch miisste in diesem Falle zur Kompensation die Siidfassade
des 6stlichen Gebaudeteils weiter von der Grenze zuriickgenommen werden (siehe Grundrissvariante).
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Beispiel B: Gebiiudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

Nordlicher und siidlicher Grenzabstand

KGA  6m
gGA 10m
= o
= 2 SN
oN7s B4 =
e A4 S
=] I A3 B3 ~
2 B2 -
| SN/ TS
8 ISR ——— Ity —§.-
y =
o | 6o | g
6.25 6.25 6.25 6.25
1 k| 1 0
6.00 25.00 6.00 S

—-— MITTLERE ABSTANDSLINIE
—o— PARZELLENGRENZE

Flichen Al + A2 + A3 + A4 = Flachen Bl + B2 + B3 + B4
Fliache C = Fliache D
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Ubersicht mit seitlichem Grenzabstand

(i

Besonderheiten

® Unterirdische Bauten diirfen bis 1 m an die Grundstiickgrenze heranreichen. Als unterirdisch gelten
Bauten, welche das gewachsene Terrain um nicht mehr als 1,2 m iiberragen und es diirfen ausser ei-
ne Ein- und Ausfahrt samt einer evtl. Briistungsmauer dariiber keine grosseren Fassadenflachen
sichtbar sein.

B Fiir die unbewohnten An- und Nebenbauten bestehen besondere Grenzabstandsregelungen (Art. 14
GBR)
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3. Grenzabstand von Fassaden mit Balkonen

Grenzabstand von Fassaden mit Balkonen

!
) PSR S S N 2
1 g Grundriss @g §,
d cag
e AN O o8
I £ Bakon [_{ of
PR B! AP ar: AP SUPpU é 8
] L E @
Fassade S
Le g
Lg *3Hg ¢ 05-Lg-GH 5
A < 0S5 - A Parzellengrenze
B : F
— -].——,—'__._. ~I-—- l.._-.-...._ T__.G?_. Grundriss
L
P e e i w sann 03 R e S R s o = -—-ox_
D — - . — RS ol - P e e e
11l £ [Balkon1 | [Bakon2] |
I EAPRENTEATE B TSN | B U
EENIETS:D
Fassade f 7 27
e 3
Parzellengrenze
Legende:
Lg = Balkonidnge
Hg = Geschosshéhe
Lp = Fassadenlange
Gy = Gebéudehéhe
Ag = von Balkonen bedeckte Fassadenflache = Balkonlédnge x Geschosshéhe
Ap = Fassadenflache = Fassadenldnge x Gebaudehéhe
4. Gebiéiudeabstand

Der Gebaudeabstand wird durch die Summe der zwischen zwei Gebduden liegenden, fiir sie vorge-
schriebenen Grenzabstinde bestimmit.
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5. Gebaudehdhe

Die Gebiudehohe wird in den Fassadenmitten gemessen, und zwar vom gewachsenen Boden bis zur
Schnittlinie der Fassadenflucht mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdéchem bis oberkant offene
oder geschlossenc Briistung, Abgrabungen fur Hauseingdnge und Garageeinfahrten und Giebelfelder

werden nicht an die Gebidudehohe angerechnet.
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Gebiudehdhe mit Fassadenmitten:
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Gebiudehshe bei Gebduden mit Flachdach:

mit geschlossener Briistung mit offener Briistung
{Gelander)
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Gebaudehdhe bei Fassaden mit Abgrabungen:
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6. Geschosszahl

Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossbo-
den gemessen, den fertigen Boden um mehr als 1,20 m iiberragt. Abgrabungen fir Hauseingénge und
Garageneinfahrten, welche insgesamt nicht mehr als 5 m pro Fassadenbreite betragen, werden nicht

angerechnet.

Der Dachausbau zihlt als Geschoss, wenn die Kniewandhohe in der Fassadenflucht von oberkant
Dachgeschossboden bis oberkant Dachsparren gemessen 1 m iiberschreitet.

fertiges Terrain

| OKErdgeschoss
/27227222722 72222777228 Nz ‘ u

fertiges Terrain

4 L b

mittlere Hohe zwischen oberkant = FlachenA + B+ C + D
Erdgeschossfussboden und fertigem Boden Gebaudeumfang
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A, Bau- und Planungsrecht

Bundesgesetz iiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)

Verordnung iiber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989 (RPV SR 700.1)

Bundesbeschluss iiber eine Sperrfrist fiir die Verjusserung nichtlandwirtschaftlicher Grundstiicke
und die Veroffentlichung von Eigentumsiibertragungen von Grundstiicken vom 6. Oktober 1989
(SR 211.437.1)

Bundesbeschluss iiber die Pfandbelastungsgrenze fiir nichtlandwirtschaftliche Grundstiicke vom
06. Oktober 1989 (SR 211.437.3)

Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG SR 843)

Gesetz iiber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. Sept. 1975 (BSG 853.1)

Gesetz iiber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG 854.1)
Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721)

Bauverordnung vom 6. Mirz 1985 (BauV, BSG 721.1)

Koordinationsgesetz vom 21. Mirz 1994 (KoG, 724.1)

Verordnung iiber technische Beschneiung vom 22. Dezember 1993 (TBV, BSG 722.31)

Verordnung iiber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen der Behinderten im Bau-
wesen (BBK) vom 13, Juni 1979 (BSG 725.211)

Verordnung tiber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschafisbilder (OLK)
vom 21. Dezember 1983 (BSG 426.221)

Dekret iiber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970, Aenderung vom 11. September 1984,
(NBD, BSG 723.13)

Dekret iiber das Baubewilligungsverfahren vom 10. Februar 1970, Aenderung vom 11. September
1984 (BewD, BSG 725.1)

Verfiigung der kantonalen Baudiretktion iiber die Delegation von Bewilligungskompetenzen vom
25. September 1986 (BSG 725.12)

Dekeret iiber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablosung oder Verle-
gung von Dienstbarkeiten vom 12. Feburar 1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD, BSG 728.1)

Dekret iiber die Leistungen des Staates an Massnahmen und Entschidigungen im Interesse der
Raumplanung vom 17. November 1980, Aenderung vom 12. Februar 1984 (PFD, BSG 706.11)

Dekret iiber die Beitrige der Grundeigentiimer von Erschliessungsanlagen und an weitere éffentli-
che Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentiimerbeitragsdekret, GBD, BSG
732.123.44)

Verordnung iiber die Aussen- und Strassenreklame vom 23. April 1986 (BSG 722.51)

B. Strassenbau- und Eisenbahngesetz

Bundesgesetz iiber die Nationalstrassen vom 8. Miirz 1960 (SR 725.11)
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B Vollzichungsverordnung zum Bundesgesetz iiber die Nationalstrassen vom 24. Mérz 1964 (SR
725.111)

B Verordnung iiber den Vollzug des Bundesgesetzes iiber die Nationalstrassen im Kanton Bern vom
3. Miirz 1961 (BSG 732.181)

B Gesetz iiber den Bau und Unterhalt der Strassenvom 2. Februar 1964, Aenderung vom 6. Novem-
ber 1974, Aenderung vom 12. Februar 1985 (SBG, BSG 732.11)

B Verordnung iiber die Offenhaltung und Versorgungsrouten fiir Ausnahmetransporte vom 19. De-
zember 1979 (BSG 732.123.31)

B Bundesgesetz iiber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704)
B Verordnung iiber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR 704.1)

B Verordnung zur vorliufigen Regelung der Einfiihrung des Bundesgesetzes iiber Fuss- und Wan-
derwege im Kanton Bern (EV/FWG) vom 27. April 1988 (BSG 705.111)

B Eisenbahngesetz vom 20 Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

B Verordnung iiber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983
(Eisenbahnverordnung, EBV, SR 742.141.1)

B Bundesgesetz iiber die Anschlussgeleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG, SR 742.141.5)

B Verordnung iiber die Anschlussgeleise vom 26. Februar 1992 (AnGV, SR 742.141.51)

C. Wasserrecht

B Bundesgesetz iiber den Schutz der Gewisser vom 24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20)

B Allemeine Gewisserschutzverordnung vom 19. Juni 1972 (SR 814.201)

B Kantonale Gewisserschutzverordnung vom 15. Mai 1991 (KGV, BSG 821.1)

B Gesetz iiber die Nutzung des Wassers vom 3. Dezember 1950 (WNG, BSG 752.41)

B Vollzichungsverordnung vom Wassernutzungsgesetz vom 30. November 1951 (BSG 752.411)

B Gesetz iiber Gewisserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesetz WBG,
BSG 751.11)

B Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV BSG 751.111)
B Gesetz iiber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)
B Verordnung iiber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SVG, BSG 704.111)

B RRB Nr. 0105 iiber die Bezeichnung der Fliisse nach Art. 11 Abs. 1 BauG vom 8. Jan. 1986

D. Energie- und Leitungswesen
B Energiegesetz vom 14. Mai 1981 (BSG 741.11)
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Allgemeine Energieverordnung vom 17. Februar 1982 (BSG 741.111)

Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen vom 26. Juni 1902
(Elektrizititsgesetz, SR 734.0)

Verordnung iiber das Plangenehmigungsverfahren fiir Starkstromanlagen vom 26. Juni 1991 (VPS,
SR 734.25)

Rohrleitungsgesetz vom 6. Oktober 1983 (SR 746.1)

E. Umweltschutz, Natur- und Heimatschutz
E Bundesgesetz iiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)

Verordnung iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung vom 19. Oktober 1988 (UVPPV, SR 814.011)

Kant. Verordnung iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung vom 16. Mai 1990 (KUVPV, BSG
820.111)

Verordnung iiber den Schutz vor Stérfillen vom 27. Februar 1991 (StFV, SR 814.012)
Einfithrungsverordnung zur eidg. Storfallverordnung vom 22. Sept. 1993 (EV StFV, BSG 820.131)
Verordnung iiber umweltgefihrdende Stoffe vom 9. Juni 1986 (StoV, SR 814.013)

Kantonale Stoffverordnung vom 16, Mai 1990 (KStoV BSG 820.121)

Verordnung iiber den Verkehr mit Sonderabfillen vom 12. Nov. 1986 (VVS, SR 814.014)

Techn. Verordnung iiber Abfille vom 10. Dezember 1990 (TVA, SR 814.015)

Gesetz iiber die Abfille vom 7. Dezember 1986 (BSG 822.1)

Verordnung iiber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigen Uinweltschutzorganisationen vom
27. Juni 1990 (VBUO, SR 814.076)

Verordnung iiber die Schadstoffe im Boden vom 9. Juni 1986 (VSBo, SR 814.12)
Bodenschutzverordnung vom 4.Juli 1990 (BSV, BSG 825.111)

Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)

Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesctz, BSG 823.1)

Verordnung iiber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom 23. Mai 1990 (LHV,
BSG 823.111)

Lirmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)
Kant. Lirmschutzverordnung vom 16, Mai 1990 (KLSV, BSG 824.761)

Bundesgesetz iiber die Jagd und den Schutz wildlebender Siugetiere und Vgel vom 20. Juni 1986
(Jagdgesetz, ISG SR 922.0)

Gesetz iiber Jagd, Wild- und Vogelschutz vom 9. April 1967 (BSG 922.11)

Bundesgesetz iiber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (SR 923.0)
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E Bundesgesetz iiber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, SR 451)
B Verordnung iiber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV, SR 451.1)

B Verordnung iiber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmiler vom 10. August 1977
(VBLN, SR 451.11)

B Verordnung iiber das Bundesinventar der schiitzenwerten Ortsbilder der Schweiz vom 9. Sept.
1981 (VISOS, SR 451.12)

B Verordnung iiber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung vom 28. Oktober 1992
(Auenverordnung, SR 451.31)

B Verordnung iiber den Schutz der Hoch- und Uebergangsmoore von nationaler Bedeutung vom 21.
Januar 1991 (Hochmoorverordnung, SR 451.32)

B Naturschutzgesetz vom 15. Sept. 1992 (NSchG, BSG 426.11)
# Naturschutzverordnung vom 10. Nov. 1993 (NSchV, BSG 426.111)
B Gesetz iiber die Erhaltung der Kunstaltertiimer und Urkunden vom 16. Mérz 1902 (BSG 426.41)

B Dekret iiber den achiologischen Dienst vom 23. September 1969 (BSG 426.432)

F. Land- und Forstwirtschaft

B Bundesgesetz iiber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB, SR 211.412.11)

B Einfiirhungsverordnung zum Bundesgesetz iiber das biuerliche Bodenrecht vom 10. November
1993 (EV BGBB, BSG 215.124.111)

B Meliorationsgesetz vom 13. November 1978 (MelG, BSG 913.1)

B Bundegesetz iiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG, SR 921.0)

@ Verordnung iiber den Wald vom 30. November 1992 (WaV, SR 921.01)
B Gesetz iiber das Forstwesen vom 1. Juli 1973 (BSG 921.11)

B Verordnung betreffend Bauten in Waldnihe vom 23. Juli 1974 (BSG 921.171)

G. Gewerbegesetzgebung

B Bundesgesetz iiber den Erwerb vom Grundstiicken durch Personen im Ausland vom 16. Dez. 1983
(BewG, SR 211.412.41)

B Verordnung zum BG iiber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland vom 13. No-
vember 1985 (BewV, SR 211.412.411)

B Einfithrungsgesetz zum Bundesgesetz vom 16. Dez. 1983 iiber den Erwerb von Grundstiicken
durch Personen im Ausland vom 25. September 1988 (EG BewG, BSG 215.126)

# Bundesgesetz iiber die Arbeit in Indurstrie, Gewerbe und Handel vom 13. Mérz 1964
(Gewerbegesetz, BSG 930.1)
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B Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)

B Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111)

H. Feuerpolizei

B Dekret iiber die Feuerpolizei vom 13, November 1986 (BSG 871.11)

B Feuerpolizeiverordnung vom 26. August 1987 (BSG 871.111)

B Gesetz iiber die Gebiudeversicherung vom 6. Juni 1971 (BSG 873.11)

L Privates Bau- und Pflanzenrecht
B Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210)

B Einfiihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911 (EG zum ZGB, BSG
211.1)

K. Zivilschutz
B Bundesgesetz iiber dic Milit4drorganisation vom 12. April 1907 (MO, SR 510.10)

B Verordnung iiber das Bauwesen des Bundes vom 18. Dezember 1991 (Bauverordnung, SR
172.057.20)

B Bundesgesetz iiber den Zivilschutz vom 23. Mérz 1962 (SR 520.1)

B Bundesgesetz iiber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom 4. Oktober 1963
(Schutzraumbaugesetz, SR 520.2)

M. Gemeindewesen

B Gemeindegesetz vom 20, Mai 1973 (GG, BSG 170.11)

B Gemeindeverordnung vom 30. November 1977 (GV, BSG 170.111)

L. Verfahren; Rechtspflege

B Bundesgesetz iiber die Organisation der Bundesrechtspflege vom 16, Dezember 1943 (OG, SR
173.110)
B Bundesgesetz iiber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963 (SR 173.110.3)

E Bundesgesetz liber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968 (VWVG, SR 172.021)
# Gesetz iiber die Verwaltungsrechtspflege vom 23, Mai 1989 (VRPG, BSG 155.21)
E Bundesgesetz iiber die Enteignung vom 20 Juni 1930 (SR 711)

B Enteigungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (BSG 711)
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N. Gesetz betr. die Einfiihrung des schweiz. Zivilgesetzbuches vom 28. Mai 1911

(Fassung vom 7. Juni 1970)

Art. 79

Nachbarrecht: Bauten und Pflanzungen

1. Grenzabstinde

2. An-und Neben-
bauten

3. Vorspringende
Bauteile

4. Abort- und
Diingergruben

5. Hofstattrecht

6, Brandmauern
a) Pflicht

b) Mitbenutzung

¢) Erhéhung

Art. 79: Fir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkt um mehr als
1,20 m iiberragen, ist gegentiber den Nachbargrundstiicken ein Grenzabstand von wenig-
sten 3,0 m einzuhalten, Vorbehalten sind die Vorschriften des 6ffentlichen Rechts iiber
die geschlossene oder anniihernd geschlossene Bauweise. Ist die geschlossene Bauweise
zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat der Grundeigentiimer, der die seitliche
Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6,0 m einzuhalten.
Waurde nach fritherem Baurecht ein Nachbarsgebdude mit einer Umfassungsmauer an der
Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Art. 79a: Fiir eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fiir den dauernden Aufent-
halt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, geniigt ein Grenzabstand von 2,0 m, so-
fern die mittlere Fassadenhéhe dieser Bauen 4,0 m nicht tibersteigen.

Art, 79b: Vorspringende, offene Bauteile , wie Vordiicher, Vortreppen, Balkone, diirfen
von der Umfassungsmauer aus gemessen héchstens 1,20 m in den Grenzabstand hinein-
ragen.

Art. 79c: Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger und anderen iibelrie-
chenden Abfillen sind in einem Abstand von wenigstens 3,0 m von der Grenze zu stel-
len.

Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintriichtigung der Nachbarn eintreten
kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden, wenn sie den gewachsen
Boden nichth um mehr als 1,20 m iiberragen.

Art. 79d: Wird ein Geb4ude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort, so
darf innert 5 Jahren ohne Riicksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand in seinem
fritheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der Wieder-
aufbau ohne willkiirliche Unterbrechung durchzufiihren.

Art. 79¢: Gebiude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer Brand-
mauer zu verschen

Art. 79f: Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubeniitzen, wird durch
Einkauf in das Miteigentum erworben. Fiir Mitbeniitzungsrecht ist eine Entschidigung zu
bezahlen, welche entsprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmau-
er festzulegen ist.

Eigentums- und Beniitzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden Brandmauer
erworben hat, kénnen im Grundbuch eingetragen werden

Art. 79g: Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu erhé-
hen oder tiefer in den Boden hinunterzufiihren, Baut ein Nachbar an das neuerstellte
Mauerstiick an, so hat er sich gem. Art. 79, lit. f, Abs. 2 einzukaufen,
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7. Stiitzmauern und
Boschungen
a) Pflicht zur Art. 79h: Wer lings der Grenze Auffiillungen oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das Nach-
Errichtung; bargrundstiick durch Béschungen oder Stiitzmauern zu sichern

Ausfiihrung  Béschungsneigungen diirfen hdschstens 45 Grad (100%) betragen. In steilem Geldnde
bleibt eine stirkere Neigung natiirlich entstandener oder geniibend gesicherter Béschung
vorbehalten

b) Eigentum Art, 79i: Eine Stiitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grund-
stiickes, dessen Eigentiimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden, so wird
Miteigentum beider Nachbarn angenommen.
Im iibrigen sind die Vorschriften iiber die Brandmauern sinngeméss anwendbar,

8. Einfriedungen Art. 79k: Einfriedungen wie Holzwiinde, Mauern, Ziune, bis zu einer Hohe von 1,20 m
vom gewachsenen Boden des hohergelegenen Grundstiickes aus gemessen, diirfen an die
Grenze gestellt werden. Hoheren Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhdhe von der
Grenze zuriickzunehmen, jedoch héchstens auf 3,0 m.
Fiir Griinhecken gelten um 50cm erhdhte Abstinde; diese sind bis zur Mitte der Pflanz-
stelle zu messen.

9. Bdume und Art. 791: Fiir Biume und Striucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen ge-
Straucher pflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messen-

den Grenzabstinde einzuhalten:

E 5 m fiir hochstéimmige B4ume, die nicht zu den Obstbdumen gehoren sowie fiir Nuss-
biume;

M 3 m fiir hochstimmige Obstbiume;

B 1 m fiir Zwergbdume, Zierbjume und Spaliere, sofern si stets auf ein Hohe von 3 m
zuriickgeschnitten werden;

B 50 cm fiir Zierstraucher bis zu einer Hdhe von 2 m sowie fiir Beerenstriucher und
Reben.

Diese Abstinde gelten auch fiir wild wachsende Baume und Striucher. Der Anspruch auf
Beseitigung zu naher Pflanzungen verjshrt nach 5 Jahren. Die Einhaltung der Maximal-
héhen kann jederzeit verlangt werden.

10. Entzug von Art. 79m: Werden wohnhygienische Verhiltnisse durch Schattenwurf hochstimmiger
Licht und Sonne Biume wesentlich beeintrichtigt, so ist deren Eigentiimer verpflichtet, die strenden
Biume gegen angemessene Entschidigung auf tragbares Mass zuriickzuschneiden und sie
nétigenfalls zu beseitigen.
Vorbehalten bleiben entgegestehende offentliche Interessen, insbesondere des Natur- und
Heimatschutzes und des Schutzes der Alleen.

11. Beniitzung von  Art. 79n: An Mauern und Winden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der
Mauern an der  Nachbar unentgeltlich unschidliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere anbringen.
Grenze

12. Betreten von Art. 790: Der Nachbar hat das Betreten oder voriibergehende Beniitzung seines Grun-
nachbarlichen  stiickes zu gestatten, wenn die erforderlich ist fiir die Errichtung oder den Unterhalt von
Grundes Bauten, Strassen, Pflanzungen ldngs der Grenze oder den sonstigen Anlagen wie Leitun-

gen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch auf moglichste Schonung
und vollen Schadenersatz.
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O. Gesetzliche Strassenabstéinde fiir:

H_Biume

Die gesetzlichen Strassenabstinde werden geregelt durch das kantonale Strassenbaugesetz vom 2. Februar
1964, Art. 73, Abs. 1 - 8 und Art. 75

Ausserorts
o
N
s p |
1C] S
Q
58
[12]
3,00 ' 1
. 1,00
Fahrbahn ohne Gehweg Fahrbahn mit Gehweg

Nur in Ortschaften diirfen hochstimmige Biume lings einer 6ffentlichen Strasse niher als 3 m an die Grenze
der Strassenfahrbahn und niher als 1,50 m an einen Gehweg gepflanzt werden.

Einfriedungen (Griinhecken und tote Einfriedungen)

Fahrbahn ohne Gehweg Fahrbahn mit Gehweg
[‘. Fahrbahn Gehweg Pahrbahn
. _ Fahrbah
o'm
Zierbiume (hochstimmig) Zierstriucher
H Kastanien
E Pappeln
E Nussbiume
E Waldbdume
E Linden
B Birken etc.
@
8 8
] )
3 "
3 ]

3,00 !

5,00 1,00

Stand 1. Juli 1994
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Obstbiume

Hochstimmig Niederstimmig

Gehwe
Fahrbahn weg Pahrbahn

T
3,00 !1'50

P. Gesetzliche Grenzabstiinde fiir:
B Griinhecken, Einfriedungen, Zierbiume, Zierstriucher, Obstbéiume

Die gesetzlichen Grenzabstinde und das Recht des Anrieses werden geregelt durch:
Schweizerische Zivilgesetzbuch (ZGB) Art. 687 und Art. 688, Art. 79 k - n zum ZGB (Fassung gemiss Art.

118 BauG).

Griinhecken Tote Einfriedungen
bis 1,20 m iber 1,20 m bis 1,20 m iiber 1,20 m
Héhe Hohe Héhe Hohe
8 i = g =
= [P S I - —
5 8 | 8 5 ]
[ - . - -
_—Aﬁ——-
! ‘ H
0,50 l I 0,50 ‘ = | \ Grenze

Stand 1. Juli 1994
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Kurzbeschrieb der IVS-Objekte

Alle beschriebenen Wege sind im Topographischen Atlas der Schweiz (TA Blatt 164, Aarwangen)
eingetragen.

1. Hangweg, mit bis 2m hohen Boschungen. Alte Verbindung Bannwil - Walliswil - Wangen an der
Aare. Sehr schénees Objekt, obwoh! auf der Gemeindegrenze gelegen, unbedingt aufnehmen.

2. Flurweg mit Grasmittelstreifen und geschotterten Fahrspuren. Obsbaum

3. Geteerter Weg bei der Kirche. Heckenbestandene Boschung.

4. Boschung mit Hecken an geteerter Strasse.

5. Fussweg. Alte Fusswegverbindung Schwanau - Dorf. Schon 1884 als Fussweg eingetragen. Die
beiden Abschnitte sind bei den Blocken in der urspriinglichen Linienfithrung unterbrochen, aber noch

begehbar. Der obere, flach verlaufende Abschnitt sollte etwas breiter angelegt werden. Er ist heute
nur ca. 0.6m breit ausgeziunt,

6. Steiler Zugang zur "Buuchi" ehemals Steinacker. Hangweg mit Hecke. Wegoberfliche geschottert,
noch ca. 1m breit (ehemals 1.8m), gestdrt durch Schéchte und eingelegte Leitung.

7. Erschliessung Schwanau von Aarwangen her: geschotterter, 2m breiter Fahrweg, mit Bschungen,
2.T. etwas eingetieft. Oberfliche partiell ausgewaschen.

8. Fuss und Wanderweg Bannwil - Aarwangen. 3m bretier, geschotterter Hangweg der Aare entlang.
Der 6stliche Teil, beim "Klebenhof' und Schiithof verlief ehemelas der Aare entlang
(Topographischer Atlas).

Stand im Juni 1994
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Bei der Bruttogeschossfléche - und damit auch bei der AZ - nicht anzurechnen ist eine zu einem Wohn-
raum gehorende Galerie im Dachraum, sofern sie keine anrechenbaren Riume erschliesst (Art. 93 Abs.
2 lit b BauV). Die Grosse einer nicht anrechenbaren Galerie ist dabei in der Bauverordnung ebensowe-
nig definiert wie weitere Kriterien, anhand derer sich dic Baupolizei- und Baubewilligungsbehdrden
einerseits, aber auch die projektierenden Architekten andererseits orientieren konnten.

Mit der bisherigen Erfahrung mit Baugesuchen fiir Galerien zeichnet sich nun die Notwendigkeit ab, die
nicht anrechenbare Galerie priziser zu definieren bzw. die Voraussetzungen ndher zu umschreiben,
unter welchen eine Galerie bei der Bruttogeschossfliche (BGF) nicht angerechnet werden muss. Dabei
wird bewusst vermieden, eine prizise, absolute Massangabe festzusetzen, da die Grosse der nicht anre-
chenbaren Galerie doch stark projektabhéiingig sein kann. Im Baubewilligungsverfahren wird zu priifen
sein, ob die Galerie oder Teile der Galerie den nachstechenden Kriterien entsprechen.

Erfiillt die Galerie (oder Teilflichen der Galerie) die Voraussetzungen nicht, muss die betreffende Fli-
che entweder angerechnet werden oder es ist eine Projektinderung zu veranlassen.

Wenn die Galerie die nachgenannten Voraussetzungen erfiillt, so gilt sie nicht als Wohn- oder Arbeits-
raum. Die gesundheitspolizeilichen Bestimmungen der Bauverordnung zu minimaler Bodenfléche und
Raumhéhe sowie minimaler Fensterfliche miissen nicht eingehalten werden.

Da Galerien in der Regel durch den zugehorigen Wohnraum belichtet werden konnen, ist eine zusitzli-
che natiirliche Belichtung, z.B. mittels liegender Dachflichenfenster, aus Ortsbildschutzgriinden eher
nur mit Zuriickhaltung zu bewilligen.

Als einzuhaltende Voraussetzungen gelten:

- Die Galerie muss zu einem Wohnraum gehéren und im Dachraum liegen, d.h. die Galeriec muss einem
Wohnraum eindeutig zugeordnet und seitlich gegen diesen (vollstindig) offen sein;

- Die horizontale Galeriesffnung muss mindestens der Bodenfliche der Galerie, gemessen auf Galeriee-
bene, entsprechen;

- Die Galerie muss ein zusitzliches Element einer vollsténdigen - auch ohne Galerie voll funktionsfihi-
gen - Wohnung bilden;

- Die Galerie darf keine anrechenbaren Riume, weder auf gleichem noch auf anderem Niveau erschlie-
ssen;

- Die Galerie (als Nebensache) muss sich dem zugehoérenden Wohnraum (als Hauptsache) eindeutig
unterordnen, d.h. die Galeriefliche sollte in der Regel die Hilfte der Bodenfliche des zugehdrigen
Wohnraumes nicht iibersteigen;

- Die Galerie ist in der Regel vom zugeh6rigen Wohnraum aus zu erschliessen.

(Auszug aus KPG-Bulletin 1+2/89, Jiirg Riledi, Bauinspektor, Kant. Bauinspektorat Kt Bern)

11.02.97
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Naturschutzgebiet "Vogelraupfi"” RRB vom 22.12.1970

Anhang V
Seite 1

KANTON BERN

Auszug

aus dem Protokoll desRegierungsrates
Sitzimg vom 22. Dezember 1970

9083. Naturschutzgebiet «Vogelraupfi» bei Bann-
wil.

Der Regierungsrat des Kantons Bern,

gestiitzt auf Artikel 83 des Gesetzes vom 28. Mai 1911
betreffend die Einfiihrung des Schweizerischen Zivil-
gesetzbuches, Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Oktober
1940 betreffend die Einfithrung des Schweizerischen
Strafgesetzbuches und die Verordnung vom 29. Mirz
1912 {iber den Schutz und die Erhaltung von Natur-
denkmailern, '

beschliesst:

I. Geltungsbereich

1. Die Insel «Vogelraupfi» wird samt ihrer nihern
Umgebung unter den Schutz des Staates gestellt und
mit der Bezeichnung «N 100 R 72, Naturschutzgebiet
Vogelraupfi» in das Verzeichnis der Naturdenkmiler
aufgenommen.

2. Das Schutzgebiet ist in einem Plan 1 : 1000 der
Bernischen Kraftwerke AG vom 15. Oktober 1970
eingetragen und umfasst folgendé Zonen:

a) die von der Bernischen Kraftwerke AG an den

Staat abgetretene Insel,

b) ein dieser siidlich vorgelagerter 50 m breiter

Streifen der Aare,
¢) der Kanal nérdlich der Insel, .
d) das von der Bernischen Kraftwerke AG dem Staat

abgetretene Land zwischen dem Kanal und dem

Weg am obern Rand des Steilhangs (Teil von

Bannwil-Grundbuchblatt Nr. 458),

e) dasim Besitz der Bernischen Kraftwerke AG ver-
bleibende Land zwischen dem Weg und dem

Waldrand (Teil von Bannwil-Grundbuchblatt
Nr. 464).

II. Schutzbestimmungen
3. Verboten sind:
a) das Betreten der Insel sowie jedes Eindringen in
den Kanal und die 50 m breite Aarezone,
b) jede Stérung oder Beeintrichtigung der ‘Tiere,
ihrer Nester und Gelege,

c) das Pfliicken, Ausgraben oder Schidigen von
Pflanzen, '

d) jegliche Ablagerungen sowie das Wegwerfen oder

Liegenlassen von Abfillen,

e) das Campieren, das Aufstellen von Zelten oder
andern Unterstinden, das Anziinden von Feuern,

f) das Laufenlassen von Hunden sowie das Mitfiih-
ren von Hunden ausserhalb des Weges,

_g8) das Errichten von Bauten und Anlagen aller Art,

soweit sie nicht im Dienste des Naturschutzgebiets

oder der landwirtschaftlichen Nutzung erforder-

lich sind.

4, Vorbehalten bleiben:

a) die landwirtschaftliche Nutzung des unter Ziffer 2
lit. e genannten Landes,

b) Unterhaltsarbeiten auf der Insel, im Kanal und an
der Ufersicherung,

¢) die Ausiibung der Angelfischerei vom ndrdlichen

Kanalufer aus,

d) die gesetzlichen Vorschriften iiber die J agd und
die Fischerei.

5. Die Forstdirektion' kann Ausnahmen von den
Schutzbestimmungen in begriindeten Fallen bewilli-
gen. :

III. Verschiedene Bestimmungen

6. Die Aufsicht und die Kennzeichnung des
Schutzgebietes werden durch die Forstdirektion ge-
ordnet.

7. Der vorliegende Beschluss ist auf den betroffe-
nen Grundbuchblittern anzumerken.

8. Widerhandlungen gegen die Schutzbestimmun-
gen werden mit Busse oder Haft bestraft.

9. Dieser Beschluss ist im Amtsblatt des Kantons
Bern, im Anzeiger fiir das Amt Aarwangen sowie im
Anzeiger des Amtes Wangen zu verdifentlichen. Er
tritt sofort in Kraft.

An die Forstdirektion und an die Staatskanzlei.

Fiir getreuen Protokollauszug:

der Staatsschreiber i. V.:

B. Kehrli
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