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EntymeefBaureglement

Artikel 1

Artikel 2

Artikel 3

Artikel 4

A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Itun

! Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde.

2gs gilt filr das ganze Gemeindegebiet.

3 Esistals ergiinzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurecht-
liche Ordnungen bestehen.

rbeh ton j ischen Rech

Die einschldgigen Bestimmungen des eidgen&ssischen, kantonalen und
kommunalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des
Umweltschutzes, des Baugesetzes und seiner Ausfilhrungserlasse
bleiben vorbehalten (vgl. Ubersicht im Anhang).

Yerhilmi jv t

1 m Verh#ltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrinkungen,
insbesondere die Bau- und Pflanzabstinde des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (ZGB) und des bernischen Einfilhrungsgesetzes
zum Zivilgesetzbuch (EGzZGB) insb. Art. 79 ff EGZZGB zu beachten.

2 Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und kénnen
durch private Vereinbarungen nur geéndert oder aufgehoben werden,
sofern eine solche Méglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

Besi 1 .

1 Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzge-
bung gewihrleistet (Art 3 BauG; 63 Abs. 4 SBG; 90 BauV).

2 Vorbehalten bleiben die in Zonenvorschriften abweichend geregelten
Sachverhalte.



Artikel §

Artikel 6

Artikel 7

B ALLGEMEINE VORAUSSETZUNG ZUR UBERBAUUNG
B1 Baubewilligung

Baubewilligungspflicht/Baubeginn

1 Fiir alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmun-
gen der Baugesetzgebung, namentlich des kantonalen Baugesetzes
vom 9.6.1985, des kantonalen Bewilligungsdekretes vom 10.7.1970,
der kantonalen Bauverordnung vomn 6. 3 1985 sowie dieses Reglemen-
tes fallen, muss vor Baubeginn die Baubewilligung recheskréftig erteilt
sein.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen {iber den vorzeitigen Baube-
ginn und die Befreiung vom Bewilligungserfordernis (Art. 6 BewD).

u n ilun

! Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von
Art. 2 BauG entsprechen.

2 Insbesondere miissen sie

a die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton
und Gemeinde einhalten;

b den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und Umweltschutzge-
setzgebung (USG und Vo) entsprechen;

¢ den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes geniigen
(Art. 9 ff BauG, 12 ff BauV);

d iiber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstellpliit-
zzrgﬁir Motorfahrzeuge und Fahrriider (Art. 16 ff BauG, 49 ff BauV)
verfiigen;

e alifillige besondere Bauvorschriften beriicksichtigen.

3 Fur die Voraussetzungen fir Ausnahmebewilligungen ist das kanto-
nale Recht massgebend.

B2 Erschliessung

ichen liessun
Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser- und
Energieversorgung, Abwasserleitung und -reinigung, Entwisserung)

muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage,
wenn ndtig bereits bei Baubeginn, erstellt sein.



" Artikel 8

Artikel 9

Artikel 10

Gestaltung

1 Strassenplanung und -bau sind auf die anzustrebende Gestaltung des
gesamten Verkehrs und der weiteren Nutzungen auszurichten. Dabei
ist auf die Bediirfnisse aller Verkehrsteilnehmer und auf den Schutz
der natiirlichen Lebensgrundlagen zu achten.

2 Bej allen Projekten im Strassenraum ist darauf zu achten, dass die
bestehende Griinsubstanz erhalten bleibt oder ersetzt wird, bzw. neue
Elemente eingebracht werden. Es kann sich dabei um Einzelbdume,
Baumreihen, Griinstreifen, Hecken usw, handeln.

3 Beim Neubau oder Anderung von Verkehrserschliessungsanlagen in
der Landwirtschaftszone und von Abstellpliitzen ist grundsétzlich eine
unversiegelte Oberfliche anzustreben (vgl. Schriftenreihe Umwelt-
s%hsugz Nr. 50; Bau durchliissiger und bewachsener Plitze; BUWAL,
1986).

B3 Umgebungsgestaltung

Umgebungsgestaltung

1pie Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich
eine gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt. '

2 Es diirfen nur standortheimische Biume, Stréiucher und Hecken ge-
pflanzt werden. Insbesondere ist das Anpflanzen von Wachholder ver-
boten.

Terrainv n jtz-

1 Terrainverdnderungen sind so zu gestalten, dass sie die bestehende
Umgebung nicht beeintrichtigen und ein guter Ubergang zu den Nach-
bargrundstiicken entsteht.

2 Okologische Sperren sind zu vermeiden.
3 Stiitz- und Futtermauvern sind mit mdglichst natiirlichen Materialien

auszufiihren und zu begriinen. Sie diirfen die Héhe von 1.2 m nicht
{tberschreiten.



Artikel 11

Artikel 12

Artikel 13

Artikel 14

Artikel 15

Artikel 16

C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN
C1 Bauweise

Bauweise
1 Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise.

2 Der Zusammenbau von Geb#uden ist innerhalb der zuliss:gen Ge-
samtlinge gestattet,

Temainveriinderungen
Simtliche Terrainverinderungen bediirfen einer Baubewilligung.

C2 Bauabstinde

lini

1 Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstinde,
gelten fiir das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungsord-
nungen spezielle Bauabstinde festgelegt oder mittels Baulinie
bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen und den in Uberbauungsvor-
schriften festgelegten Bauabstéinden vor,

Strassenabstand

1 Der Bauabstand von den Strassen Berkenbriicke - Gemeindegrenze
Graben und Unterberken - Gemeindegrenze Heimenhausen betriigt
5.00 m, von den iibrigen Strassen 3.60 m.

2 Figr bewilligungsfreie Bauten gilt ein Strassenabstand von 2.0 m.

3m {ibrigen gelten die Bestimmungen des Gesetzes iiber Bau und
Unterhalt der Strasse Art 63 SBG.

Bauabstand von Gewiissern

Yon Gewissemn ist ein Bauabstand von wenigstens 30 m einzuhalten.
Er wird von der oberen Bschungskante aus gemessen. Fiir Bauten am
Wasser bleibt das kant. Wasserbaugesetz (WBG, Art. 48) vorbehalten.

Bauabstand vom Wald

Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Forstgesetz (FoG)
und betrigt mindestens 30 m.



Artikel 17

Artikel 18

Artikel 19

B von nerenz

Von Zonengrenzen sind die gleichen Abstinde einzuhalten wie von
benachbarten Grundstiicken.

B ! | s 1 .o! l ! l' l G 1

1 Bei der Ei'stellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden
{iberragen, sind gegeniiber dem nachbarlichen Grund die in Art. 34
festgesetzten kleinen und grossen Grenzabstinde zu wahren,

2 Gebiiude mit Wohn- oder Arbeitsriumen haben auf einer Gebiude-
seite einen grossen Grenzabstand einzuhalten. Dieser darf nicht im
Norden liegen, ist aber sonst durch die Bauherrschaft selbst festzule-
gen. Fiir Gebiude ohne Wohn- und Arbeitsriume gilt fiir alle Gebiu-
deseiten der kleine Grenzabstand.

3 Kleiner und grosser Grenzabstand bezeichnen die zul#issige, kiirze-
ste, waagrechte Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der
Grundstiicksgrenze. Werden mehr als 50 % der Fassadenfldchen durch
Balkone oder #ihnliche Vorbauten beansprucht, wird der Grenzabstand
von ()iercn Briistung aus gemessen (vgl. grafische Darstellung im An-
hang).

4 Im Orsbildschutzgebiet ist fir die Bemessung der Grenzabstinde
von der vorhandenen Bebauung auszugehen. Der Gemeinderat kann
cine Reduktion der reglementarischen Grenzabstinde zulassen oder
vorschreiben, wenn dies fiir das Ortsbild wichtig ist und die Wohnhy-
giene gewihrleistet ist.

Bavabst fiir An- und Nebenbaut

1 Fir bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzplitze,
Gartenhallen und dgl., deren mittlere Gebiudehthe 3 m und ihre
Grundfldche 30 m2 nicht tibersteigt, geniigt allseitig ein Grenzabstand
von3m.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten
und Nebenanlagen diirfen bis 2 m an die nachbarliche Grenze reichen,
sofern ihre mittlere Gebdudehthe 3 m und ihre Grundfliche 40 m2
nicht iibersteigt.

3 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten
diirffen an die Grenze gestellt werden, wenn der Nachbar zustimmt
oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes
Nebengebiinde angebaut werden kann.



Artikel 20

Artikel 21

Artikel 22

Artikel 23

Bauabstinde i irdische B

1 Unter dem gewachsenen Boden liegende Bauten und Bauteile sowie
unterirdische Bauten diirfen bis 1 m an die Grundstlicksgrenze, mit
Zustimmung des Nachbam bis zur Grundstiicksgrenze heranreichen.

2 Unterirdische Bauten sind solche, welche das gewachsene Terrain an
keiner Stelle um mehr als 1.2 m iiberragen und héchstens eine Fassade
frei gelegt oder mit einem Zugang oder einer Zufahrt versehen ist.
Weder freigelegte Fassade noch Zugang und Zufahrt diirfen innerhalb
des kleinen Grenzabstandes liegen.

durch Bauteile

1 Grenzabstiinde diirfen nur mit Ausnahmebewilligung nach kantona-
lem Baugesetz oder mit schriftlicher nachbarlicher Zustimmung unter-
schritten werden. Mittels Ausnahmebewilligung darf in der Regel der
privatrechtliche Minimalabstand nicht unterschritten werden,

2 Naherbaubewilligungen diirfen nicht zur Unterschreitung des vorge-
schriebenen Geb#udeabstandes fiihren,

Anl n ile i

1 Vorspringende offene Bauteile wie Vordicher, Vorireppen, Balkone
(auch mit Seitenwiinden und abgestiitzte) diirfen hdchstens 2 m in den
Grenzabstand, den Strassenabstand und den Gebdudeabstand hineinra-
gen,

2 Fir Einfriedungen, Stiitzmauern, B&schungen sowie Abort- und

Diingegruben gelten dic Bestimmungen des Einfiihrungsgesetzes zum

(Z}icvilgpsgtzbuch auch als o&ffentlich-rechtliche Vorschrifien der
meinde.

Gebiudeabstand

1 Der Abstand zweier Gebiude muss wenigstens der Summe der da-
zwischenliegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstinde entspre-
chen. Bei Gebiuden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie
wenn eine Grenze zwischen ihnen lige,

2 Fiir unbewohnte An- und Nebenbauten kann die Baupolizeibehdrde
den Gebiudeabstand gegeniiber Bauten auf demselben Grundstiick,
und mit Zustimmung des Nachbamn gegeniiber Nachbarbauten, bis auf
2 m herabsetzen, wenn nicht offentliche Interessen entgegenstehen.,

3 Fiir landwirtschafiliche Zweckbauten auf demselben Grundstiick
kbnnen kleinere Abstinde gestattet werden, wenn dies durch einen ra-
tionellen Betriebsablauf erfordert wird.



Artikel 24

4 Gegeniiber Bauten, die aufgrund fritherer baurechtlicher Bestimmun-
gen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht
einhalten, reduziert sich der Gebiudeabstand um das Mass des
fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehtrde kann jedoch den
Gebdudeabstand angemessen vergrissern, wenn sonst fiir das
altrechtliche oder fiir das neue Gebiiude die Beschattungstoleranzen
der Bauverordnung {iberschritten wiirden.

5 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau,

C3 Baugestaltung

Grundsatz

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit der
bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die
Beurteilung dieser Gesamtwirkung richtet sich nach der bestehenden,
bei Vorliegen einer geniigend detaillierten Nutzungsplanung nach der
zukiinftigen Umgebung.

Bauten, welche diese Anforderungen nicht erfiillen, sind unzulissig,
auch wenn sie den iibrigen Bauvorschriften entsprechen.

2 Bej der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist beson-
ders auf die folgenden Elemente einzugehen:

- gtandort. Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen eines Ge-
dudes;

- Gestaltung inkl, Farbgebung von Fassaden und Dach;
- Einginge, Ein- und Ausfahrten;

- Aussenriume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung gegen
den Offentlichen Raum und die Bepflanzung, soweit sie fiir den
Charakter des Aussenraumes bestimmt ist;

- Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge;
- Terrainverinderungen.

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt diesen
Elementen im Sinne von Abs. 1 Rechnung trigt.

3 Mit der Baueingabe sind folgende Unterlagen einzureichen:

- Sitvationsplan mit Darstellung der Nachbarbauten, beidseitig und
auf der gegeniiberliegenden Strassenseite;

- Umgebungsgestaltungsplan mit Héhenangaben fiir den gewachse-
nen Boden und das fertige Terrain.

Die Gemeindebehtirde kann den Baugesuchsteller bei Bauvorhaben,
die fiir ihre Umgebung nicht bedeutungsvoll sind, von der Vorlage
einzelner Unterlagen entbinden oder die Anforderungen herabsetzen,
ﬁfli;l) besonderen Fillen zusitzliche Unterlagen verlangen (BewD




Artikel 25

Artikel 26

Artikel 27

41 Schutzgebieten und bei geschiitzten und erhaltenswerten Gebtiu-

den werden Baugesuche mit ihrer Umgebung vor ihrer Behandlung

durch einen die Gemeinde beratenden Fachausschuss beurteilt, der aus

mindestens zwei unabhingigen, in Gestaltungsfragen ausgewiesene

Fachpersonen besteht. Der Gesuchsteller ist berechtigt, seine Projekt-

?at;sichten durch den Fachausschuss als Voranfrage beurteilen zu
sen.

3 Uberbavungsordnungen sind dem Fachausschuss zur Begutachtung
vorzulegen, bevor der Gemeinderat diese zur Vorpriifung einreicht.

Gebiiudelinge

1 pie Gebiudeliinge der Gebiude- oder Gebdudegruppen einschliess-
lich der bewohnten An- und Nebenbauten ist auf die m Art, 34
genannten Masse beschrénkt.

2 Bei Gebduden mit unregelmissigen Grundrissen ist die Gesamtlidnge
am flichenmissig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen (vgl.
Skizze im Anhang).

Gebsiudehst

1 Die Gebiudehhe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar
vom gewachsenen Boden, Art. 97 BauV, bis zur Schnittlinie der
Fassadenflucht mit Oberkant des Dachsparrens. Abgrabungen fiir
Hauseingiinge und Garageeinfahrten, deren Breite insgesamt nicht
mehr als 5 m pro Fassadenseite betréigt, und Giebelfelder werden nicht
an die GebiiudehShe angerechnet.

2 Die zulidssige Gebiudehthe (Art.34) darf auf keiner Gebdudeseite
iberschritten sein. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der
bergseitigen Fassade iiberall eine Mehrhthe von 1 m gestattet. Als
Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens, die in der Fallinie
gemessen innerhalb des Gebiudegrundrisses wenigstens 10 % betrigt.

Gestaffelte Gebiude

1 Bei Gebiuden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und
Oberkante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante der
Briistung) in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im

Grundriss gestaffelt sind, ist die Gebdudehdhe fiir jeden dieser
Gebiudeteile gesondert zu messen.

2 Als Staffelung gilt eine Gebdudeversetzung bzw. ein Vor- oder
Riicksprung von wenigstens 2 m. Fassadenriickspriinge, gebildet durch
Loggia, Balkone, Sitzplitze und dergleichen werden nicht beriicksich-

tgt.



Artikel 28 " Geschosse (ober- und unterirdisch)
1 Als Geschosse zihlen das Ercigeschoss und die Obergeschosse.

2 Das Kellergeschoss zihlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller
Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden gemessen den fertigen
Boden um mehr als 1.20 m {iberragt. Abgrabungen fiir Hauseingiinge

. und Garageeinfahrten, welche insgesamt nicht mehr als 5 m pro
Fassadenseite betragen, werden nicht angerechnet,

3 Der Dachausbau zihlt als Geschoss, wenn die Kniewandhohe, in der
Fassadenflucht von oberkant Dachgeschossfussboden bis oberkant
Dachsparren gemessen, 0.40 m fiberschreitet.

Artikel 29 Dachausbau

Der Einbau ven geschlossenen Wohn- und Arbeitsriumen im
Dachraum ist auf einer Nutzungsebene zullssig.

Artikel 30 hgestaltun h ten
| 1 Flachdachbauten sind nicht zugelassen.

I 2 Fir Hauptgebiude sind nur Sattel- oder Walmdiicher gestattet. Die
| Dachneigungen milssen zwischen 25° und 45° liegen.

3 Fiir kleine An- und Nebenbanten und fiir gewerbliche Bauten bis zu
| 3 m Gebdudehshe und 40 m2 Grundfliche sind auch andere Dachfor-
. men und Dachneigungen gestattet.

4 Das Onts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Verwen-
dung glinzender, durchrostender oder sonstwie auffilliger Beda-
chungsmaterialien sind untersagt.

5 Zur Belichtung von Dachriumen sind nur Lukarnen und Dachfli-
chenfenster zuldssig. Sie diirfen zusammen nicht mehr als 1/3 der
Fassadenlinge des obersten Geschosses aufweisen und mit keinem
Teil niher als 1.5 m an eine First- oder Gratlinie oder an den Dachrand
heranreichen. Der Abstand zum Ort oder Traufe muss mindestens dem
Vordach entsprechen. Lukarnen und Dachflichenfenster sind in Farbe
und Material der Dachfliche anzugleichen. Zwischen den einzelnen
Dachaufbauten ist ein Abstand von mind. 1.0 m einzuhalten.

6 Lukamen diirfen nicht breiter als 1.8 m sein.

7 Dachflichenfenster sind hochformatig anzucrdnen. Thre Lichfliche
darf 1.0 m2 nicht iibersteigen,

8 Ubereinander in der gleichen Dachfliche angeordnete Dachaufbau-
ten vnd Dachfldchenfenster sind nicht gestattet.

9 Bei Sonnenkollektoren zieht der Gemeinderat ¢ine neutrale Fach-
instanz zur Beratung bei.

10 Die traditionellen Dachformen von Bauemhiusern und Scilcunen
sind beizubehalten. Bei Hauptgebiuden muss der Dachvorsprung min-
ﬂccles:cns 1.2 m betragen.
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Artikel 31

Artikel 32

Artike] 33

C4 Gesundheit / Energie

Limschutz

1 Fir den Lirmschutz ist d1e Lirmschutzverordnung des Bundes
(LSV) massgebend.

2 pie Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen ist in den Zonenvor-
schriften dieses Reglementes festgelegt.

D ZONEN- UND GEBIETSVORSCHRIFTEN
D1 Allgemeines

Bedeutung, Nutzung und Gestaltung

1 Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung
resp. die Nutzungsbeschriinkungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zulﬁsmgcn baulichen
Nutzung fest.

3 Ausserhalb der Kiesabbau- und Ablagerungszonen diirfen keine Ma-
terialenmahme- und Deponiestellen errichtet werden.

Baupalizeiliche M

KGA gGA GH FH GL G
Wohnbauten bis 50 %
Gewerbeanteil Sm 10m 7m - 20m" 2

Wohn-/Gewerbebauten
(Gewerbeanteil fiber
50 %) 6m 12m 8m - 30m 2

Landwirtschafiliche und
gewerbliche Bauten Sm 5m - 10m 40m -

kGA: = Kkleiner Grenzabstand
gGA: grosser Grenzabstand

GH: Gebiudehshe
FH: Firsththe

GL: ' Geb#udelinge
G: Geschossmhl

) zusﬁtzhch 5 m gestartet fﬁrklcme Anbauten
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D 2 Nutzungszonen
Artikel 34 Kiesabbay- und Ablagerungszone Sektor A

1 1 der Kiesabban- und Ablagerungszonen Sektor A diirfen Material-
entnahme- und Deponiestellen errichtet werden.

2 Betriebsnotwendige Bauten sind gestattet. Die Einrichtung von Kies-
aufbereitungs- und Fertigbetonanlagen ist untersagt.

3 Der Kiesabbﬁu, die Materialablagerung und die Rekultivierung ha-
ben grundsitzlich entsprechend den Auflagen in der Baubewilligung
und Gewisserschutzbewilligung zu erfolgen.

4 Das Abbauvolumen darf gesamthaft jihrlich 100'000 m3 nicht iiber-
schreiten. _

5 Nach der Rekultivierung werden die einzelnen Gebiete wieder der
landwirtschaftlichen Nutzung zugewiesen.

6 Es gelten die Bestimmungen fiir die Lirmempfindlichkeitsstufe IV
(Art. 43LSV).

Artikel 35 Kiesabbau- und Ablagerungszone Sektor B

1 1n der Kiesabbau- und Ablagerungszonen Sektor B diirfen Material-
entnahme- und Deponiestellen errichtet werden.

2 Die Einrichtung von Kiesaufbereitungs- und Fertigbetonanlagen ist
gestattet.

3Es gelten die Bestimmungen fiir die Lirmempfindlichkeitsstufe IV
(Art. 431LSV).

Artikel 36 —Erndwinsehnftonomem—

fﬁn&ﬁ?ﬁﬁﬁﬁr Artikel gestrichen, gemiss Genehml~-
gungsbeschluss vom 27.04.1994 des Amtes fir
Gemeinden und Raumordnung

Artikel 37 Richtplan Kiesabbau

Fiir ¢inen moglichen Kiesabbau im Gebiet Riitine gilt die Flichenbe-
grenzung im "Richtplan Kiesabban Riitine".

i L1 LLAL/ LRI LA o’
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Artikel 38

Artikel 39

Artikel 40

D 3 Landwirtschaft

Landwirtschaftszone

! Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaft-
lich oder fiir den Reb- oder Gartenbau genutzt wird oder im

" Gesamtinteresse genutzt werden soll. Wald, Gewisser und

landwirtschaftlich nicht nutzbare Flichen gehdren nicht dazu.

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den
Vorschrifien des RPG und des BauG.

3'In der Landwirtschaftszone zulissige Bauten und Anlagen sind
besonders sorgt‘q’.ltig auf die Umgebung abzustimmen.

Fiir Neubauten ist der Standort so zu wihlen, dass das Landschaftsbild
moglichst wenig beeintrichtigt wird.

4 Es gelten die Bestimmungen fiir die Lirmempfindlichkeitsstufe T
(Art. 43 LSV).

D 4 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Landsch h jet A

Der Stauweiher am See-Bach soll mit seiner Umgebung als naturnaher
Lebensraum erhalten bleiben. Eingriffe, die den natiirlichen Zustand
beeintrichtigen konnen, sind untersagt (Bauten, Abgrabungen, Auffiil-
lungen, Trockenlegungen). Die bisherige fischereiliche, land- und
forstwirtschaftliche Nutzung sowie Pflegemassnahmen bleiben vorbe-
halten, soweit sic dem Schutzziel nicht zuwiderlaufen. Nodgenfalls
kbnnen neutrale Fachinstanzen beigezogen werden.

gebiet

1 Das Landschaftsschutzgebiet B darf nur landwirtschafilich genntzt
werden. Das Landschafisbild darf in seiner Gesamtheit nicht beein-
trichtigt werden (Relief, Einzelbdume, Hecken usw.). Bauten und An-
lagen im ffentlichen Interesse, die auf einen Standort in diesem Ge-
biete angewiesen sind, miissen sich dem Landschaftsbild weitmog-
lichst unterordnen. Erholungseinrichtungen und Anlagen sind nur fiir
eine naturnahe Erholung gestatiet.

2 Girmereien, Lagerungsbetriebe der Urproduktion, Ferien- und Wo-
chenendhiuser sowie neue Materialentnahmestellen, Ablagerungsplit-
ze, Deponien und Campingplitze sind nicht gestattet.

3 Der Gemeinderat kann fiir Fragen der Bewirtschaftung und Pflege
sowie der Unterordnung und Einpassung von Bauten und Anlagen im
Landschaftsschutzgebiet B neutrale Fachstellen beiziehen.



13

© Artikel 41

Artikel 42

ildschu

1 Die als "schiitzenswert” bezeichneten Objekte stehen unter dem
Schutz der Gemeinde (kommunale _Schutzobjckte) gemiiss BauV Art.
13, Abs. 4). Fiir sie gilt BauG Art. 10, Abs. 1, lit. b sowie Art. 9, Abs.
2 cntsprechcnd. Sie sind dem Schutzzweck entsprechend zu erhalten,
Verinderungen sind mdéglich, sofern ihr kulturhistorischer und
architektonischer Wert nicht geschmiilert werden. Bei Renovationen,
Verinderungen oder Ergidnzungen an diesen Objekten sowie geplanten
baulichen Verinderungen im Umfeld wird eine frithzeitige Absprache
mit der zustéindigen kantonalen Fachstelle dringend empfohlen.

2 Auf die als "erhaltenswert” eingestuften Objekte wird hingewiesen.
Sie sind grundsitzlich zu erhalten und zu pflegen. Verinderungen, die
sich einordnen und Erweiterungen, die auf die bestchende erhaltens-
werte Baustruktur und -substanz Riicksicht nehmen, sind m&glich. Ein
allfilliger Ersatz miisste beziiglich Stellung, Volumen, Gestaltung und
Qualitiit hohen Anforderungen gentigen und sorgfiltig gepriift werden.

3 Zur Beurteilung von Bauvorhaben, welche schiitzenswerte Objekte
betreffen, zieht die Baubehtrde die zustindige kantonale Fachinstanz
bei. Baugesuche, welche erhaltenswerte Objekte betreffen, kénnen
einer Fachinstanz zur Beurteilung vorgelegt werden.

4 Im Zonenplan oder im Geb#udeinventar der Gemeinde Berken sind
die Ortsbildschutzgebiete und die "schiltzenswerten"” Einzelgebdude
als planungsrechtlich verbindlich, die “erhaltenswerten” mit
hinweisendem Charakter festgehalten.

5 Die Bebanung innerhalb der Ortsbildschutzgebiete ist grundsitzlich
in ihrem Bestand und Charakter zu erhalten. An Bauvorhaben in
Ortsbildschutzgebieten sowie an schiitzenswerten Objekten oder in
ihrem Umfeld werden beziiglich deren Eingliederung ins Ortsbild hohe
Anforderungen gestellt.

6 Die Gemeinde kann Bauvorhaben, welche denkmal- oder
ortsbildpflegerischen Mehraufwand bedingen, durch Beitriige
unterstiitzen. Bei der Mittelbemessung wird auf die Bedeutung des
Objektes, den Umfang und die Bedeutung der geplanten Massnahmen
und die finanzielle Leistungsfahigkeit des Eigentiimers abgestellt. Das
nihere regelt das vom Gemeinderat zu erlassende Beitragsreglement.
Beitriige sind mit den kantonalen Stellen zu koordinieren.

Feldgehdlze

Alle Feldgehtlze und Baumgruppen sind geschiitzt. Sie sind im Um-
fang und Bestande zu erhalten. Sie diirfen weder gerodet noch voll-
stindig abgeholzt werden. Die nétigen Pflegemassnahmen bleiben vor-
behalten. Der Gemeinderat ist befugt, gegebenenfalls Ersatzpflanzun-
gen zu verlangen,
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Artikel 43

Artikel 44

Artikel 45

Bachschutz

1 pDie uferbegleitenden Giirtel aus Weich- und Harthélzem entlang der
Gewisser, sind durch geeignete verjiingende Pflegemassnahmen zu er-
halten. Zwischen dem Geholzgiirtel und der Landwirtschaftsfliiche soll
ein extensiv bewirtschafteter Ackerrandstreifen (Griiser) die Bo-
schungsstabilitéit sichern und den Nihrstoffeintrag (Diinger) ins Ge-
wiésser vermindern.

2 Unvermeidbare Uferstabilisierungen sind gemiiss den Handlungs-
grundsiitzen in Art. 15 WBG mdglichst mit ingenieurbiologischen Me-
thoden auszufithren,

Treten bei Grab- oder Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zutage,
so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Baupolizeibe-
hérde und der archiologische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstel-
lung der wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

istori V W

1 Die im Zonenplan bezeichneten historischen Verkehrswege sind in
ihrer Linienfithrung und Wegsubstanz (gemiss Inventarbeschrieb) ge-
schiitzt, Wegoberfliche und -breite, Bdschungen, wegbegleitende Ve-
getation wie Hecken, Einzelbdume oder standorigerechter Béschungs-
bewuchs diirfen nicht zerstdrt oder zugeschiittet werden.

2 Unterhalt im traditionellem Sinne soll eine angepasste Nutzung ge-
wihrleisten und die Substanz erhalten.

3 Bauliche Eingriffe an historischen Verkehrswegen diirffen dem

Schutzzweck nicht zuwiderlaufen. Sie sind der Fachstelle IVS (Inven-

I:,tarr historischer Verkehrswege der Schweiz) zum Mitbericht zu unter-
eiten,

4 Das Inventar liegt in der Gemeindeverwaltung zur Einsicht auf.
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Artikel 46

Artikel 47

Artikel 48

E VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

Verfahren fiic Vorschrif 1 pli

Fiir das Planerlassverfahren inklusive Information und Mitwirkung
sind die Bestimmungen der Baugesetzgebung massgebend (Art. 56
vnd Art. 58 ff BauG, Art. 109 bis 122 BauV).

auein

1 Fiir Form und Inhalt des Baugesuches, der Situations- und Projekt-
pline sind die Bestimmungen des Baubewilligungsdekretes (Art. 10 ff
BewD) massgebend.

2 Das amtliche Baugesuchsformular und weitere Gesuchsformulare
(Gewisserschutz-, Zivilschutzgesuch usw.) konnen bei der Gemeinde-
schreiberei bezogen werden.

3 Das Gesuch ist bei der Gemeindeschrcib_crei einzureichen.

4 Bei Neubauten, oder wenn im Zuge von Emeuerung, Erweiterung
und Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird, ist dem Baugesuch
ein Umgebungsgestaltungsplan beizulegen. Er gibt Aufschluss iiber
die Einordnung der Aussenrdume in die Landschaft und Siedlung so-
wie {iber deren Gestaltung und Nutzung.

5 Wo Grund zur Annahme besteht, dass die massgebenden Lirmbela-
stungsgrenzwerte iiberschritten werden konnten, kann die Gemeinde-
behdrde ein Lirmgutachten verlangen.

Zustindiekeit Gemeind

1 Der Gemeinderat behandelt als Baupolizeibehorde alle der Gemeinde
iibertragenen baurechtlichen Angelegenheiten. Er iiberwacht die Ein-
haltung der Bewilligungen..

2 Er beschliesst insbesondere:

a iiber die Erteilung der kleinen Baubewilligungen im Rahmen der
Vorschriften des Baubewilligungsdekretes (Art. 9 Abs. 2 BewD);

b iiber die Erteilung von Ausnahmen im kieinen Baubewilligungsver-
fahren im Rahmen der Bestimmungen der Bauverordnung (Art. 102
Abs. 2 und 3 BauV);

¢ iiber die Erhebung von Einsprachen, insbesondere von Planungsein-
spra&hen im Baubewilligungsverfahren (Arnt. 35 Abs. 2 und 37
BauG)
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Artikel 49

Artikel 50

Artikel 51

F STRAF-, SCHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes,
gegen die iibrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf
erlassenen Einzelverfiigungen werden nach den Strafbesimmungen

der Baugesetzgebung vom Richter geahndet (Art. 50 BauG, Art. 108
BauV, Art. 56 BewD und Art. 85 SBG).

Inkrafttreten

1 Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung in

2 Das Inkrafitreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Bekannt-
machung der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizieren.

Aufhebung bestehender Vorschriften
Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden

"aufgehoben:

- das Baureglement und der Schutzzonenplan vom 14. Mai 1982;
- der Richtplan vom 8. April 1982,
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Abstandsregeln Anhang I

L Bauabstinde vom o&ffentlichen Verkehrsraum

-—— e as

—  Gegne des Yliemibchen Vierkehrsrpumes

h Y
cmeeee  Bpusbitandshee { Smbaw 3 E0m vom bifentl Verkevrsssum) | )
J Oeflenticher i
T i A .
-—/ G eh i ‘ lt—.
./ Bus \g l bl
Fahrbahn
e Getrveeg —‘/.. ————————
.—-ﬁ\-‘ -"”'

Regel: Der Bauabstand wird gemessen von der bestehenden oder der in rechtsgiiltigen
Plinen festgelegten kiinftigen effektiven Grenze des Offentlichen Verkehrsrau-
mes. Die Grenze der vermarkten Strassenparzelle ist ohne Bedeutung.

2. -
2.1
l;l N . Grotser Gransobuiand

&% Kiewer Grensabstand

Regel: Die schraffierten Flichen dirfen an keiner Stelle {iber die Parzellengrenze
hinausgehen (Grenzabstand) oder die analogen Flichen eines Nachbargebiudes
iiberdecken (Gebiudeabstand).



Abstandsregeln ' Anhang I

a Die nachstehenden Regeln sind nur anwendbar, soweit das abgewinkelte oder
gestaffelte Gebidude oder die gestaffelte Gebiudegruppe gleichzeitig bewilligt und
in einem Zuge erstelit werden;

b der Grenzabstand und der Gebiudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Gebu-
deseite werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebdudeseite zur
Grundstiickgrenze aus gemessen;

¢ die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiickgrenze zu
ziehen und zwar derart, dass die {iber die Linie vorspringenden Grundrissflichen
flachengleich sind ‘mit den hinter der Linie liegenden Grundriss-Rickspriingen
(baufreie Hichen);

d die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz-
oder Gebiudeabstinde unterschreiten;

e einzelne Gebiudeteile oder Teile einer Gebdudegruppe kénnen - auch auf der
besonnten Lingsseite - hdchstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung
berechneten kleinen Grenzabstand an die Nachbargrenze heranreichen.

Beispiel A: Winkelbau

»;' :

Die Abstandslinie verlduft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze.
Die Fichen A und B miissen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen
(rechtwinklig zur Fassade) und aus der Gesamtldnge des Gebdudes (30 m)
errechnet.

Der Gebidudeteil A kénnte an sich noch nidher an die siidliche Grundstiickgrenze
herangeriickt werden, nidmlich bis zum kleinen Grenzabstand, doch misste in
diesem Falle zur Kompensation die Sidfassade des &stlichen Gebiudeteils weiter
von der Grenze zurickgenommen werden (vergleiche Grundrissvariante).



Abstandsregeln Anhang I

" Beispiel B: Gebidudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

a: Nordlicher und sitidlicher Grenzabstand b: Seitlicher Grenzabstand

J

fesssuccvssns conare
StSerasAsscesassNleneEBEEARe . LY ¥

Fliiche Al+A2+A3= teersercnnsocrracactncnsoresnssstrranssess

Fliche B1+B2+B3
Fliiche C = Fliche D Fliche C =Fliche B

Bemerkungen:
Wegen der starken Riickstaffelung ist fiir den seitlichen Grenzabstand die Fassade
des Gebdudeteils B (Regel e oben) und nicht die mittlere Abstandslinie

ausschlaggebend.

3. GebZudelinge

Bel Gebiduden mit unregelmissigen Grundrissen ist die Linge am flichenméssig
Kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.

-
&
]
=
I |

GL = Gebdudelinge
C3 = fiichenmissig kicinstes umschriebenes Rechteck



Abstandsregeln Anhang I

| Eh Grundriss EEE
£ 3 : 'gzég |
Ballk | i
' f._ | Balkon } .g
1 ta_ | & B

Fassade [

Lg *3Hg < 05-Lg-GH
Ag < 05 - Ap Parzellengrenze

......
] b g1 N P S

Grundriss

| Hg | Hsl Hg
GH

[Balken1 | |Balkon 2
! Loy |]| Lao

———

Fassade %
£ r=
Parzellengrenze

Ln = Balkonliinge
"G =z Geschosshihe

LF s Fossadenliinge
Gil = Gebiudehiihie
A“ u von Balkonen hedevkte Faasadenfliche = Balkonlilnge x Geschosshdhe
AF = Fassadenlliiche = Fussodenliinge x Gebilndehihe

Folls die Fassadenlliiche zu wceht als 50 % duvch Balkone bedeckt wird, isc
de1l Gienunhstnnd vou der diussaren Britstuug (vovrderkont Zussevem
Balhonkonstrukt fonsteil) aus zu messen.



Gebiudeinventar Anhang II

Gebiiud Obiekt Einstuf
2 . Bauernhaus schiitzenswert
4 : Bauernhaus schiitzenswert
6 Bauernhaus erhaltenswert
6A Bauernhaus erhaltenswert
6B Stockli erhaltenswert
6E Speicher erhaltenswert
7 Bauernhaus erhaltenswert
TA Speicher schiitzenswert
8 Bauernhaus erhaltenswert
8A Stockli schiitzenswert
10A Stockli schiitzenswert
13 Gasthof erhaltenswert
Eigenwert

schiitzenswert ...

Wertvoller Bau von architektonischer und/oder historischer Bedeutung, dessen ungeschmilertes
Weiterbestehen unter Einschluss der wesentlichen Einzelheiten wichtig ist. An Renovationen,
Verinderungen oder Erginzungen sind hohe Qualitiitsanforderungen zu stellen und sie bediirfen
besonders sorgfiltiger Abkldrungen unter Einbezug fachlicher Beratung.

erhaltenswert ...

Ansprechender oder charakteristischer Bau von guter Qualitiit, der erhalten und gepflegt werden

sollte. Verinderungen, die sich einordnen und Erweiterung, die auf den bestehenden Ban

Riicksicht nehmen , sind denkbar. Ein alifilliger Ersatz miisste in Bezug auf Stellung, Volumen,

Gestaltung und Qualitét sorgfiltig gepriift werden.

Zu dieser Kategorie knnen auch einst schiitzenswerte Gebdude gehdren, die durch bauliche

Etisngﬁﬁ'e verindert oder entstellt worden sind und die sachgerecht wiederhergestellt werden
nnen.



~ Gesetz iiber die Nutzung des Wassers vam 3. Dezember 1950 (WNG)
- Vollziehungsverordnung vom Wassernutzungsgesetz vam 30. November 1951 g

- Verordmmy iiber die Erstellung ven Trinkwasserversorgungen (und :
Abwasseranlagen) vam 4. Januar 1952

- Bundesgesetz iiber die Wasserbaupolizei vem 22. Juni 1877

- Gesetz iiber Gesdsserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989
(Wasserbaugesetz)

Wasserbauverordnung vam 15. November 1989

1

CGasetz iiber Se=— und Flussufer vom 6. Juni 1982

Verordnung iiber See- und Flussufer vam 29. Juni 1983, Renderung vem
13. November 1985

Verordnung iiber die Anlagen fiir die Schiffahrt urd den Wessarspert vem
24, MHErz 1982

RRB Nr. 0105 iiber die Bezeichnung der Fliisse nach Art. 11 Abs. 1 BauG vom
8. Jenuar 1986

D. ENERGIE- UND IETTUNGSHESEN

- Energiegesetz vom 14. Mai 1981
- Allgemeine Energievercrédnung vam 17. Februar 19882

- Bundesgesetz betrsffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen
vem 26. Juni 1902 (Elektrizitdtsgesetz)

- Rohrleitungsgesetz vam 6. Cktcber 1283

E. UMWELTSCHUTZ, NAT(R- UND _HETMATSCHUTZ

- Bundesgesetz iiber den Umweltschutz vem 7. Oktober 1983 (USG)

- ILirmschutzverordnung vem 15. Dezember 1986 (LSV)

- Kant. Lirmschutzverordnung vem 16. Mai 1990 (KLSV)

- Luftreinhalteverordmmg vem 16. Dezerber 1985 (LRV)

- Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz)

- Verordnung iiber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhalturg der Luft vom
23. Mai 1990 (1IaV)

- Verordnung iiber umveltgefhrdende Stoife vem 9. Juni 1986 (StoV)



- Kantonale Stoffverordmung vom 16. Mai 1990 (KStoV)

- Verordmung {iber den Verkehr mit Sonderabfdllen vam 12. November 1986 (VVS)
~ Technische Verordnung {iber AbfdElle vam 10. Dezember 1990 (TVA)

- Gasetz iiber ldie Abfdlle vom 7. Dezerber 1986

- Verordnung tiber die Unweltvertridglichkeitspriifung vam 19. Oktcber 1988
(UVEV)

- Verordmung {iber die. Umvel tvertriglichkeitspriifung vam 16. Mai 1990 (KUVEV)

- Bundesgesetz lber die Jagd und den Schutz wildlebender Siugetiere und
Vigel vom 20. Juni 1986

- Bundesgesetz {iber den Natur- und Heimatschutz vem 1. Juli 1966
- Kantonale Naturschutzverordnung vam 8. Februar 1972

- Gesetz iiber die Erhaltung der Kunstaltertimer und Urkunden vam 16. Mirz
1302

- Dekzet iber den archdologischen Dienst vam 23. September 1969

F. IAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

- Bundesgesetz {iber die Erhaltung des bfuerlichen Grundbesitzes vom 12. Juni
1851 (BGG)

- Gesetz ilber das landwirtschaftliche Bodenrecht vom 5. Dezember 1886 (GLB)
- Melicraticnscesetz vam 13. November 1978

- Bundesgesetz betreifend die eidgendssische Cberaufsicht iiber die Forst-
polizei wvam 11. Oktober 1902 (FPolG) '

-~ Vercrdnung betreffend die eidgendssische Cheraufsicht iiber die Forst-
polizei vom 1. Qktober 1965 (FPolV)

- Gesetz iiber das Forstwesen vam 1. Juli 1973
- Verordnurgy betreffend Bauten in Waldndhe wom 23. Juli 1974

G. GEWERBRSFESETZGRRING

- Bundesgesetz iiber den Erwerb ven Grundstiicken durch Persconen im Auslanpd
vam 16. Dezember 1983

- Vercrdnung zum BG ilber den Erwerb von Grundstiicken durch Perscnen im
Avsland vam 13. November 1985



- Einfilhrungsgesetz zum Bundesgesetz vom 16. Dezember 1983 i{iber den Erwerb
von Grundstiicken durch Perscnen im Ausland vam 25. Auqust 1987

- Bundesgesetz tber die Arbeit in Industrie, Gawerbe und Handel vom 13. Mirz

1964 _ ;

- Gesetz iiber di'e Férderung der Wirtschaft vom 12. Dezember 1971

-~ Gewerbegesetz vam 4. Mai 1969

- Vollziehungsverordnung zum Gewerbegesetz vam 5. April 1972

~ Gastgewerbegesetz vam 11. Februar 1982

- Bundesgesetz iber das Filmwesen vem 28. September 1962

- Gesetz iber die Vorfithrung ven Filmen vom 17. Apwil 1966

- Verordnung iiber die gewerbsmissige Verwendung von Spielapparaten vam
26. Seprember 1973

H. FEUERPOLIZEY

~ Gesetz {iber die Gebdudeversicherung vem 6. Juni 1971

- Dekret iber die Feuerpolizei wvcm 12, Februar 1976

- Feuerpolizeiverordnung vam 2. Juni 1976

I. PRIVATES BAMl- UND PETANZENRECHT

- Schweizerisches Zivilgesetzbuch vem 10. Dezember 1807
- Eutlf\i':rmgsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch vam 28. Mai 1911

K. GEMETNDEWESEN

- Gemeindegesetz vam 20. Mai 1973

- Gameindeveromdnung vom 30. November 1377

- Ortspolizeidekret vom 27. Januar 1920

- Gasetz iber das Vermessungswesen vem 18. Mdrz 1867

- Dekret tiber die Bereiniqung der Gemeindegrenzen im alten Kantonsteil veam
11, September 1878

- Verordmmng iiber die Bereiniqung und die Vermerchung der Gemeindegrenzen
vem 22. Februar 1879

L



L. VERFAHREN; RECHTSPFIFIE

- Bundesgesetz iiber die Organisaticn der Bundesrechtspflege vom 16. Dezember
1943

- Bundesgesetz iiber das Verwaltungsverfahren vam 20. Dezember 1968
- Gesetz iiber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989

- Bundesgesetz tber die Enteignung wvem 20. Juni 1930

- Enteignungsgesetz vam 3. Oktober 1865

M. ZIVIISCHOTZ
- Bundesgesetz iiber den Zivilschutz vam 23. Mirz 1962
- Verordnung des Burndesrates iiber den Zivilschutz vem 27. November 1978

- Bundesgesetz iiber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom 4. Oktoker
1963 (Schutzbautengesetz)

- Einfilhrungsgesetz iiber den Zivilschutz vam 3. Oktober 1963






