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Geliungsbereich

Vorbehalt anderer
Vorschriften
allgemein

Besitzstands-
garantie

Planungsvorteile

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

ARTIKEL 1

1) Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan und
dem Schutzzonenplan die baurechtliche Grundordnung der
Gemeinde. Es gilt fUr das ganze Gemeindegebiet.

2) Das Baureglement ist als erganzendes Recht anwendbar, so-
weit besondere baurechtliche Ordnungen bestehen oder erlas-
sen werden,

ARTIKEL 2

1) Die einschlagigen Bestimmungen des eidgenbdssischen, kanto-
nalen und kommunalen Rechts, namentlich des Raumpla-
nungsgesetzes (RPG), des Baugesetzes (BauG) und der Bau-
verordnung (BauV) bleiben vorbehalten. Die wichtigsten Erlas-
se sind im Anhang |l zusammengestellt.

2) Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankun-
gen, insbesondere die Bau- und Pflanzenabsténde des
schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des bernischen
Einfuhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EG z ZGB), insbe-
sondere Art. 667 bis 712 ZGB und Art. 79 ff EG z ZGB zu be-
achten.’

3) Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und kén-
nen durch private Vereinbarungen nur geandert oder aufgeho-
ben werden, sofern eine solche Moglichkeit ausdricklich vor-
gesehen ist.

ARTIKEL 3

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetz-
gebung gewshrieistet (Art. 3 und 83 BauG, Art. 63 Abs. 4 SBG,
Art. 90 Bau V). Vorbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften
(Kapitel D) abweichend geregelten Sachverhalte (Art. 14 Abs. 2
GBR).

ARTIKEL 4

Zwischen der Gemeinde und den Grundeigentimern im Wir-
kungsbereich einer Zone mit Planungspflicht oder fir neu einzu-
zonendes Land sind Verhandlungen Uber die teilweise Abschop-
fung vom Planungsvorteilen zu fihren. Die Verhandlungsergeb-
nisse sind in einem Vertrag festzuhalten und vor Genehmigung
einer Uberbauungsordnung oder einer Einzonung gegenseitig zu
unterzeichnen (Art. 142 BauG).

" Siehe unter Anhang Nr. |
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Baubewilligungs-
pflicht, Baubeginn

Baubewilligung,
Voraussetzung der
Erteilung

Ausnahmen

ARTIKEL 5

1) Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen
der Baugesetzgebung sowie dieses Reglementes fallen, dirfen
erst erstellt, geandert oder abgebrochen werden, wenn hierflr
die Baubewilligung und die besonderen Bewilligungen rechts-
kraftig erteiit sind.

2) Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber den vorzeitigen
Baubeginn (Art. 39 BewD) und die Befreiung vom Baubewilli-
gungserfordernis (Art. 1 Abs. 3 BauG, Art. 5 BewD). Bauten
und Anlagen, die keiner Baubewiliigung bedlrfen, sind in Art. 5
BewD abschliessend aufgefihrt.

ARTIKEL 6

1) Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn diese den Vorausset-
zungen des Baugesetzes (Art. 2 BauG) entsprechen.

2) Insbesondere mussen sie

a) die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund,
Kanton und Gemeinden einhalten;

b) den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und Umwelt-
schutzgesetzgebung (USG und USV} entsprechen;

c) den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes
genligen (Art. 9 ff BauG, Art. 12 ff BauV);

d) Ober eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen
Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Fahrrader (Art 16 ff
BauG, Art. 49 ff BauV) und, wo vorgeschrieben, Uber einen
Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und gréssere Spiel-
flachen (Art. 15 BauG, Art. 42 BauV) verflgen,;

e) allfallige besondere Bauvorschriften berlicksichtigen;,

f) die Anforderungen an behindertengerechtes Bauen ge-
mass Art. 22 und 23 BauG und Art. 85 - 88 BauV erflillen.

3) FiIr grosse Gewerbe- und Industriebauten (ab 1'000 m* BGF)
sind mit dem Baubewilligungsgesuch Emmissionsplane einzu-
reichen. Diese Plane mussen samtliche Emmissionsquellen
(Larm, Geruch, Erschitterungen, Abgase) mit Angaben Uber
die Starke der storenden Auswirkungen und die vorgesehenen
Schutzmassnahmen enthalten.

ARTIKEL 7

Fur die Erteilung von Ausnahmebewilligungen von kommunalen,
kantonalen und eidgendssischen Bauvorschriften sind die Be-
stimmungen des Baugesetzes (Art. 26 ff, Art 81 ff BauG), der
Bauverordnung (Art. 55 BauV), des Strassenbaugesetzes (Art. 66
SBG) und des Raumplanungsgesetzes (Art. 23 und 24 RPG)
massgebend.
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Hinreichende
Erschliessung
Abgrenzung Basis- und
Detailerschliessung

Flachen fur die
Parkierung

Gestaltung von
Verkehrswegen

Umgebungs-
gestaltung/
Terrainver-
anderungen

Larmschutz

ARTIKEL 8

Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Was-
ser- und Energieversorgung, Abwasserentsorgung, Entwasse-
rung) muss auf den Zeilpunkt der Fertigstellung des Baues oder
der Anlage, wenn ndtig bereits bei Baubeginn, erstellt sein.

ARTIKEL 9

Fur die Erstellung von Abstellplatzen fur Autos und Zweirdder
gelten die Vorschriften der Bauverordnung (Art. 48 ff BauV). Die
Gemeinde kann die gemeinsame Realisierung von Parkplatzen
unter Nachbarn verschreiben, wenn es die Platzverhélitnisse er-
lauben, bzw. erfordern (Art. 18 b BauG).

ARTIKEL 10

1) Bei einem Neu- oder Umbau von Strassen und Wegen ist dem
landlichen Charakter der Gemeinde Rechnung zu tragen. Da-
bei ist auf die BedUrfnisse aller Verkehrsteilnehmer und Ver-
kehrsteilnehmerinnen und auf den Schutz der natlrlichen Le-
bensgrundlagen zu achten.

2) Bei der Planung von Verkehrswegen ist der gesamte Verkehrs-
raum inkl. die angrenzenden Bauten und die Bepflanzung, ins-
besondere die Hausvorplatze, zu behandeln.

3) Das Strassenbild ergénzende Bepflanzungen sind Bestandteil
eines Strassenprojektes. Hochstammige Baume kdnnen inner-
orts bis 1.50 m an den Fahrbahnrand gepflanzt werden (fur
Kantonsstrassen gilt Art. 73 SBG).

ARTIKEL 11

1) Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten,
dass zusammen mit der bestehenden Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Mit dem Baubewilligungsgesuch ist
ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen (Art. 14 BauG,
Art. 64 GBR).

2) Auf die vorhandenen Baume, Hecken und Straucher ist bei der
Uberbauung Ricksicht zu nehmen.

3) Bei der Anpflanzung ist standortheimischen Baumen, Strau-
chern und Hecken den Vorzug zu geben.

4) Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie die be-
stehende Umgebung nicht beeintrachtigen und ein guter Uber-
gang zu den Nachbargrundstucken entsteht.

5) Bereiche von Hausvorplatzen, Spielflachen, Autoabstellplatzen
und Fusswegen sind moglichst mit wasserdurchlassigen Bela-
gen zu versehen,

ARTIKEL 12

1) Fur den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes
(LSV) massgebend.

2) Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen ist in Art. 47 (Bau-
polizeiliche Masse) festgelegt.
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Baugestaltung
Grundsatz

Voranfrage

Bauweise

Abweichungen

Gestaltungsfreiheit

C. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

ARTIKEL 13

1) Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit
der bestehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung ent-
steht. Die Beurteilung dieser Gesamtwirkung richtet sich nach
der bestehenden, bei Vorliegen einer genlgend detaillierten
Nutzungsplanung nach der zuklOnftigen Umgebung.

2) Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist
besonders auf die folgenden Aspekte einzugehen:

a) Standort und Stellung, Grésse und Proportionen eines Ge-
baudes;

b) Gestaltung inkl. Farbgebung und Materialwahl von Fassaden
und Dach. Die Verwendung natlrlicher Materialien in zeit-
gemasser Formensprache ist zu fordemn;

c) Aussenrdume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung
gegen den offentlichen Raum und die Bepflanzung, soweit
sie fur den Charakter des Aussenraumes bestimmend ist;

d) Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Zweiréder, Ein- und
Ausfahrten;

e) Terrainveranderungen.

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt
diesen Elementen im Sinne von Abs. 1 Rechnung tragt.

3) Zur asthetischen Beurteilung wichtiger Bauvorhaben kann die
zustandige Behdrde eine Fachinstanz” beiziehen. Die Beratung
geschieht auf Kosten des Gesuchsteilers.

4) Der Gesuchsteller ist berechtigt, im Rahmen einer Voranfrage
Projektabsichten durch die Behdrden oder eine unabhangige
Fachinstanz” beurteilen zu lassen.

ARTIKEL 14
1) Es gilt die offene Bauweise.

2) Bei bestehenden Hauptgebauden im Grenz- oder Gebaudeab-
stand sind Erweiterungen und Wiederaufbauten unter Beibe-
haltung der bisherigen Abstande gestatiet, sofern die zulassi-
gen Gebaudemasse (Geb&udehohe, -lénge etc.) gewahrt wer-
den und keine wesentlichen offentlichen und privaten Interes-
sen entgegenstehen (Art. 3 BauG).

ARTIKEL 15

Bei gemeinsamer Projektierung eines Areals kdnnen unter Be-
rlicksichtigung von Art. 75 BauG die arealinternen Grenz- und
Gebaudeabstande frei bestimmt werden.

“z.B.

- Kant. Denkmalpflege

- Bauberater des Berner Heimatschutzes
- Unabhéngige, in Gestaltungsfragen ausgewiesene Fachperson
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Bauabstande
Aligemeines, Ver-
haltnis zu Baulinien

Bauabstand von
offentlichen Strassen

Bauabstand von
bffentlichen Fuss-
und Radwegen

Bauabstand von
(Gewassem

Bauabstand vom
Wald

ARTIKEL 16

1) Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstande
gelten fir das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uber-
bauungsordnungen spezielle Bauabsténde festgelegt, oder
durch Baulinien bestimmt sind.

2) Baulinien gehen den reglementarischen Bauabsténden vor.

ARTIKEL 17

1) Von der Kantonsstrasse (Basiserschliessung) ist ein Bauab-
stand von mind. 5.00 m, von allen Gemeindestrassen ein sol-
cher von mind. 3.60 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird
vom Fahrbahnrand aus gemessen. Bei offentlichen Strassen
ist durchwegs ein Bankett von 0.50 m ab Fahrbahnrand freizu-
halten.

2} Fur baubewilligungsfreie Bauten {(Art. 5 Abs. 2) kann der Ab-
stand von Gemeindestrassen auf 1.00 m reduziert werden,
sofern die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

3) Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Gesetzes
Uber Bau und Unterhalt der Strassen (SBG).

ARTIKEL 18

Von selbsténdigen Fuss- und Radwegen ohne anderen Fahr-
zeugverkehr ist fir Hauptgeb&ude ein Abstand von 2.00 m, flr
unbewohnte An- und Nebenbauten sowie fir bewilligungsfreie
Bauten ein Abstand von 1.00 m einzuhalten. Die Verkehrssicher-
heit muss gewahrleistet sein.

ARTIKEL 19

1) Innerhalb des, nach Art. 21 der Verordnung zum Bundesgesetz
(iber den Wasserbau vom 21.6.1995, erforderlichen minimalen
Gewasserraumes (Gewasser und Uferbereiche) gilt ein Bau-
verbot.

2) Von offenen und eingedolten Gewassern ist, unter Vorbehalt
von Abs. 1, ein Bauabstand fir Hochbauten von 10 Meter und
fur Anlagen (Strassen, Wege, Gartenanlagen, etc.) von 5 Meter
einzuhalten. Er wird von der oberen Béschungsoberkante bzw.
von der Uferbestockung aus gemessen.

ARTIKEL 20

1) Der Waldabstand richtet sich nach der kantonalen Waldge-
setzgebung und betragt mind. 30.00 m.

2) Begriindete Abweichungen sind im Rahmen einer Zonenpla-
nung oder einer Uberbauungsordnung festzulegen. Sie bedur-
fen der Genehmigung durch die kantonale Forstdirektion.
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Bauabstande gegentiber
nachbarlichem Grund

a) Allgemeines

b) Bauabstande fir
An- und Nebenbauten

¢) Bauabstande fir
unterirdische
Bauten

ARTIKEL 21

1) Bei der Erstellung von Haupt-Bauten, welche den gewachse-
nen Boden um mehr als 1.20 m Uberragen, sind gegeniber
dem nachbarlichen Grund die in Art. 47 festgesetzten Grenz-
abstande zu wahren.

2) Gebaude mit Wohn- oder Arbeitsraumen haben auf einer Ge-
baudeseite einen grossen Grenzabstand einzuhalten. Dieser
ist auf Antrag des Gesuchstellers festzulegen, darf aber nicht
auf der Nordseite liegen. Auf allen anderen Seiten gilt der klei-
ne Grenzabstand. Fir Gebaude ohne Wohn- oder Arbeitsrau-
me gilt fir alle Gebaudeseiten der kleine Grenzabstand. Der
grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemes-
sen.

3) Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zulassige kirzeste,
waagrechte Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von
der Grundstiickgrenze. Werden mehr als 50 % der Fassaden-
flache durch Balkone oder &hnliche Vorbauten beansprucht,
wird der Grenzabstand von deren vorderster Flucht aus ge-
messen (vgl. grafische Darstellung im Anhangj).

ARTIKEL 22

1) Fur bewohnte An- und Nebenbauten wie gedeckte Sitzplaize,
Gartenhallen, unbeheizte Wintergarten (Art. 93 BauV) und der-
gleichen, deren mittlere Gebaudehshe 3.00 m und deren
Grundfiache 40.00 m? nicht tbersteigt, genlgt allseitig ein
Grenzabstand von 3.00 m.

2) Unbewohnte An- und Nebenbauten, sowie bewilligungsfreie
Bauten und Nebenanlagen, diirfen bis 2.00 m an die nachbarli-
che Grenze reichen, sofern ihre mittlere Gebaudehdhe 3.00 m
und ihre Grundflache in den Bauzonen 40.00 m? und in der
Landwirtschaftszone 60.00 m? nicht Ubersteigt.

3) Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar schriftlich
zustimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze ste-
hendes Nebengebiude angebaut werden kann.

ARTIKEL 23

1) Unterirdische Bauten durfen bis 1.00 m an die GrundstUcks-
grenze, mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn bis zur
Grundstlicksgrenze heranreichen.

2) Unterirdische Bauten sind solche, die vollstandig vom Erdreich
Uberdeckt sind. Die dadurch entstehende Terrainveranderung
darf nirgends den gewachsenen Boden um mehr ais 1.20 m
Uberragen.
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d) Bauabstande flr
Tiefbauten und
dergleichen

e) Unterschreiten
der Bauabstande
gegeniber nach-
barlichem Grund
durch Bauteile

f) Anlagen und Bau-
feile im Grenz-
abstand

Gebaudeabstand

ARTIKEL 24

1) Den Boden nicht Uberragende Bauten und Anlagen wie private
Wege, Strassen und Parkplétze haben einen Grenzabstand
von 0.50 m, Schwimmbecken und &hnliches einen solchen von
mindestens 2.00 m einzuhalten. Sie sind so anzulegen,
dass weder durch ihre Benitzung, noch durch ihren Unterhalt
nachteilige Einflisse auf die Nachbargrundstiicke entstehen
(Tauwasser, Abgase, Larm, Unfallgefahr).

2) Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen die in Abs. 1
genannten Bauten und Anlagen unmittelbar an der Grenze er-
richtet werden. Gebaudeabstande sind keine zu bericksichti-
gen.

ARTIKEL 25

1) Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes
bedarf einer Ausnahmebewilligung nach kantonalem Bauge-
setz (Art. 26 BauG). Dabei darf der privatrechtliche Minimalab-
stand von 3.00 m (Art. 79 ff EGzZBG) in der Regel nicht
unterschritien werden.

2) Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich und es ist auch die
Unterschreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes moglich,
falls der betroffene Nachbar dem Vorhaben schriftlich zustimmt
(Naherbaubewilligung).

3) Die minimalen Geb&udeabstande geméss GBR sind einzuhal-
ten.

ARTIKEL 26

1) Vorspringende offene Bauteile wie Balkone jeder Art sowie
Erker dirfen héchstens 1.50 m in den Grenzabstand hineinra-
gen, wenn die von ihnen bedeckte Fassadenflache weniger als
50 % pro Fassade ausmacht.

2) Fur Einfriedungen, Sttzmauern, Bdschungen sowie Abort- und
Diingergruben gelten die Bestimmungen des Einflhrungsge-
sefzes zum Zivilgesetzbuch auch als offentlich-rechtliche Vor-
schriften der Gemeinde (Art. 79 ff EGzZGB).

ARTIKEL 27

1) Der Abstand zweier Gebaude muss wenigstens der Summe
der dazwischenliegenden, fUr sie vorgeschriebenen Grenzab-
stande entsprechen. Bei Gebsiuden auf demselben Grundstiick
wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.
Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber die Grenz- und
Gebaudeabstande gemass Art. 15 dieses Reglementes (Ge-
staltungsfreiheit).

2) Fur An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 22 kann die Bau-
polizeibehdrde den Gebaudeabstand gegeniber Bauten auf
demselben Grundstiick, mit der Zustimmung des Nachbarn
auch gegeniber Nachbarbauten bis auf 2.00 m herabsetzen,
wenn nicht dffentliche Interessen entgegenstehen.
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Gebaudelange

Gebdudehdhe

3) Gegenliber Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Be-
stimmungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeab-
stand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Bau-
polizeibehorde kann jedoch den Gebaudeabstand angemes-
sen vergrossern, wenn sonst fur das altrechtliche oder fir das
neue Gebdude die Beschattungstoleranzen der kant. Bauver-
ordnung (BauV) Uberschritten wiirden.

4) Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

ARTIKEL 28

1) Die Gesamtlange von Hauptgebauden, ohne bewohnte An-
und Nebenbauten im Sinne von Art. 22 Abs. 2, ist auf die in Art.
47 genannten Masse beschrankt.

2) Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Ge-
samtlange am flachenmassig kleinsten umschriebenen Recht-
eck zu messen (vgl. Skizze im Angang 1).

ARTIKEL 29

1) Die Gebiudehohe wird in den Fassadenmitten gemessen, und
zwar vom gewachsenen Boden oder dem neuen, tieferliegen-
den Terrain, (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der Fassaden-
flucht mit Oberkante des Dachsparrens, bei Flachdachern bis
oberkant offene oder geschlossene Bristung. Abgrabungen fir
Hauseingénge oder Garageneinfahrten, deren Breite insge-
samt nicht mehr als 5.00 m pro Fassadenseite betrégt und
Giebelfelder bis 50 % der Fassadenlange, werden nicht an die
Gebaudehdhe angerechnet.

2) Die zulassige Gebaudehdhe nach Art. 47 darf auf keiner Ge-
baudeseite liberschritten sein. Bei Bauten am Hang ist mit
Ausnahme der bergseitigen Fassade Uberall eine Mehrhdhe
von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewach-
senen Bodens, die in der Fallinie gemessen innerhalb des Ge-
baudegrundrisses wenigstens 10 % betragt.

3) Die zulassige Gebaudehohe darf nicht durch nachtragliche
Abgrabungen Uberschritten werden.

4) Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und
Oberkante des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante
der Bristung) in der Hohe gestaffelt ist, und bei Bauten am
Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Gebaudehshe fur
jeden dieser Gebaudeteile gesondert zu messen.

5) Als Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung bzw. ein Vor- oder
Rucksprung von wenigstens 1.50 m. Fassadenrlckspringe,
gebildet durch Loggia, Balkone, Sitzplatze und dergleichen,
werden nicht berlicksichtigt.
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Geschosse

Dachausbau

Dachgestaltung
Allgemein

Steildach

ARTIKEL 30
1} Als Geschoss zahlen das Erd- und die Obergeschosse.
2) Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn

a) die Grundflache der hier untergebrachten Wohn- oder ge-
werblichen Arbeitsraume (die Wandquerschnitte nicht ein-
gerechnet) mehr als 60 % der Bruitoflache eines Normal-
geschosses ausmacht;

b) es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden
gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m Ober-
ragt. Abgrabungen fUr Hauseingdnge und Garagenein-
fahrten, welche insgesamt nicht mehr als 5.00 m pro Fas-
sadenseite betragen, werden nicht angerechnet.

3) Der Dachausbau zahlt als Geschoss, wenn beim Steildach die
fertige Kniewandhohe, innen gemessen, 1.20 m tberschreitet.

ARTIKEL 31

Das Erstellen von geschlossenen Wohn- und Arbeitsraumen im
Dachraum Uber dem obersten zulassigen Vollgeschoss ist auf der
gesamten Flache des darunterliegenden Normalgeschosses ge-
stattet. Darlber sind offene Galerien zugelassen.

ARTIKEL 32

1) Bei der Gestaltung von Dachern ist auf eine gute Gesamtwir-
kung bezogen auf Proportionen und Materialwahl zu achten.
Neben dem zur Diskussion stehenden Objekt ist dabei die
Dachlandschaft der Nachbarbauten und das Strassenbild zu
beriicksichtigen.

2) Dachformen: auf Haupt- und Nebengeb&uden sind unter Be-
riicksichtigung von Abs. 1 folgende Dachformen zulassig: Sat-
teldach, Pulidach, Pyramidendach, Krippelwalmdach. Das
Flachdach ist nur in der Gewerbezone und bei eingeschossi-
gen An- und Nebenbauten bis maximal 40.00 m?, bzw. 60.00
m? in der Landwirtschaftszone, zulassig.

3) Flachdacher ab 60.00 m? sind zwingend zu begrinen.
Fiachdacher bis 60.00 m?sind nach Méglichkeit zu begrinen.

ARTIKEL 33

1) Zwei sich gegeniiberliegende Hauptdachflachen bei Hauptge-
baduden missen den gleichen Neigungswinkel aufweisen.

Bei Hauptgebiuden darf die Dachneigung die folgenden Werte
nicht unterschreiten bzw. nicht dbersteigen:

a)  Minimaler Dachneigungswinkel 18° a.T.
b)  Maximaler Dachneigungswinkel 40° a.T.

2
&
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Flachdach

Dachaufbauten auf
Steildachern

Dachflachenfenster

ARTIKEL 34

1) Lift- und andere technische Aufbauten dirfen, soweit notwen-
dig, die Fassade um maximal 4.00 m Oberragen.

2) Auf Flachdachbauten kann ein Attikageschoss erstellt werden.

3) Das Attikageschoss ist, das Treppenhaus ausgenommen, auf
drei Seiten um wenigstens 2.00 m von der Fassade des da-
runterliegenden Geschosses zurlickzunehmen. In diesen Be-
reich diirfen keine vorspringenden Bauteile hineinragen.

4) Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis ober-
kant Attikageschoss gemessen, nicht hdher als 3.50 m
sein. Das Attikageschoss wird bei der Bestimmung der Geb&u-
dehdhe mitgezahlt. Lift- und andere technische Aufbauten
dirfen, soweit notwendig, das Attikageschoss lberragen.

ARTIKEL 35

1) Neben Kaminen, Liftungsrohren und dergleichen sind Lukar-
nen, Schleppgauben, Quergiebel, Dachreiter und Dachfla-
chenfenster zugelassen.

2) Auf einem Dach ist neben Dachflachenfenstern nur eine Art
von Dachaufbauten zulassig. Weitere Kombinationen sind un-
tersagt. In Gehrschildern oder in einem Vollwalm dlrfen keine
Dachaufbauten bzw. Dachflachenfenster angebracht werden.

3) Dachaufbauten missen im Material und in der optischen Wir-
kung (Farbgebung, Dachvorsprung) auf das Dach und die Um-
gebung abgestimmt sein.

4) Dachaufbauten unterliegen den folgenden Bestimmungen:

a) Die Lange der Aufbauten darf zusammen nicht mehr als
50 % der Fassadenlange des obersten Geschosses betra-
gen;

b) Die Dachneigung muss der Neigung des Hauptdaches an-
gepasst sein, bei Dachschleppern muss die Dachneigung
mind. 10° a.T. betragen;

c) Dachaufbauten dirfen nicht naher als 1.00 m an First- oder
Gratlinien herangebaut werden;

d)} Giebelaufbauten, ausgenommen Dachreiter, dirfen die
First- oder Gratlinien nicht Gberragen.

ARTIKEL 36

1) Dachflachenfenster sind zugelassen, wenn sie den Gesamt-
eindruck nicht beeintrachtigen. Es gelten folgende Vorschriften:

a) Sie durfen nicht naher als 1.00 m an die First- oder Gratli-
nien herangebaut werden;

b) Einzelne Dachflachenfenster dirfen eine Lichtflache von
max. 1.00 m? aufweisen und sind hochrechteckig anzuord-
nen,;

c) Mehrere nebeneinander- oder Ubereinanderliegende Dach-
flachenfenster sind gestattet, sofern die Struktur der Dach-
sparren ablesbar bleibt.
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Energie- und
Empfangsanlagen

Energie

ARTIKEL 37

1) Nach aussen sichtbare Anlagen der Energieerzeugung oder fur
drahtlosen Empfang auf der Dachflache oder in der Fassade
sind zuléssig. Solche Anlagen sind unter Beachtung einer gu-
ten &sthetischen Einpassung zu installieren.

2) Die Bestimmungen fir Dachaufbauten und Dachflachenfenster
gelten sinngemass.

3) Einzelne Parabolantennen bis max. 60 cm Durchmesser sind
bewilligungsfrei. Die Farbe der Spiegel hat sich der Fassade
anzupassen. Bei geschltzten Objekten sind alle Antennenan-
lagen bewilligungspflichtig.

ARTIKEL 38

1) Die Verwendung emeuerbarer Energiequelllen wie Holz, Son-
ne, Wind, Biogas und Umgebungswarme ist anzustreben.

2) Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens prift die zustandi-
ge Behorde die Einhaltung der energietechnischen Vorschriften
gemass Art. 34 Energieverordnung.

3) Bei der gleichzeitigen Erstellung bzw. Erneuerung von zwei
oder mehr zusammengebauten Wohneinheiten ist die Errich-
tung einer zentralen Warmeversorgung anzustreben.

4) Die zustandige Behodrde kann fir energietechnische Beurtei-
lung von Bauvorhaben eine Energiefachstelle beiziehen. Die
Kostentiberwalzung richtet sich nach dem Gebulhrentarif der
Gemeinde (Art. 51 BewD).
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D. ZONEN- UND GEBIETSVORSCHRIFTEN
ARTIKEL 39
Bedeutung 1) Die Zonen und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nut-

Woehnzonen E 2

Weahn- und
Gewerbezone WG

Ortsbildzone

zung, resp. Nutzungsbeschrankungen. Sie legen das Mass und
die Bedingungen der zulassigen baulichen Nutzung fest.

2} Die baupolizeilichen Masse und Empfindlichkeitsstufen flr alle
Zonen sind in Art. 47 zusammengefasst.

ARTIKEL 40

1} In den Wohnzonen sind ausser Wohnbauten und den erforder-
lichen &ffentlichen Einrichtungen nur die fur den taglichen Le-
bensbedarf der Quartierbewohner notwendigen Ladenge-
schafte, sowie baulich und betrieblich nicht stérende Kleinge-
werbe (Coiffeur, Schneideratelier, Arztpraxis und dergleichen)
gestattet. Gastwirtschaftsbetriebe sind nicht gestattet.

2) Die Wohnzone E 2 ist fiir freistehende Ein- und Zweifamilien-
hauser bestimmt.

ARTIKEL 41

1) Die 2-geschossige Wohn- und Gewerbezone dient einer ge-
mischten Nutzung fur Wohn-, Gewerbe- und Blrobauten.

2) Zugelassen sind neben Wohnbauten massig stérende Gewer-
bebetriebe oder Bliros mit einer zusammenhéngenden Gebau-
degrundflache von hiéchstens 600 m?.

3) Fur die bauliche Nutzung des Gebietes ,Zugimatt® (Teil von
Parzelle Nr. 14) wird eine Ueberbauungsordnung mit Ueber-
bauungsvorschriften und Ueberbauungsplan erlassen.

ARTIKEL 42

1) Die Ortsbildzone bezweckt die strukturelle Erhaltung der orts-
bildpragenden Merkmale.

2) In der Ortshildzone durfen nur Neubauten erstelit werden, die
in Stellung, Volumetrie und ausserer Erscheinung der beste-
henden Bebauung angepasst sind. Im Ubrigen gelten die Be-
stimmungen nach Art. 47. Wenn ortsbildpflegerische Gesichts-
punkte es erfordern, kann von den Bestimmungen lber Ab-
stande ahgewichen werden.

3) Ersatzbauten fir die im Plan bezeichneten zu erhaltenden Ge-
baude dirfen nur im Rahmen des bestehenden Bauvolumens
erstellt werden.

4) Bauvorhaben, die den Schutzzweck gemass Absatz 1 beein-
trachtigen kénnten, sind von der Baubewilligungsbehtrde zur
Beurteilung und Bauberatung der zustandigen kantonalen
Amtssielle vorzulegen.

5) Gestattet sind Wohnbauten (Ein- Zwei- und Mehrfamilienhzau-
ser), gemischte Gebaude (Wohn- und Gewerbenutzung inklu-
sive Gastwirtschaftsbetriebe) sowie reine Gewerbebauten.
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ARTIKEL 43

Gewerbezone G 1) In der Gewerbezone dirfen nur Gewerbe-, Industrie- und Bi-
robauten erstellt werden. Wohnungen fir das betriebsnotwen-
dig an den Standort gebundene Personal sind zugelassen,
sofern durch geeignete Standortwahl und technische Vorkeh-
rungen fUr wohnhygienische tragbare Verhaitnisse gesorgt
wird.

2) Die Emmissionen der Betriebe unterliegen der Umwelischutz-
gesetzgebung (Gewasserschutzverordnung, Luftreinhaliever-
ordnung, Larmschutzverordnung). Bezlglich Einwirkungen
durch Larm, Staub, Geruch und Abgase ist die zustandige Be-
horde befugt, Richtlinien zu erlassen und die Emmissionspléne
(Art. 6, Abs. 3) auf schadliche Einwirkungen hin zu Oberprifen
und im Baubewilligungsverfahren entsprechende Auflagen zu

machen.
ARTIKEL 44
Zone fur éffentliche 1) Die Zonen fir &ffentliche Nutzungen (Z6N) sind fur Bauten und
Nutzung Z6N Anlagen im dffentlichen Interesse bestimmt. Bereits bestehen-

de Bauten und Anlagen dirfen innerhalb der zuléssigen Masse
erweitert und unterhalten werden.

2) For das Gebiet Schule/Kindergarten/Gemeindeverwaltung
gelten folgende Bestimmungen:

a) Schulhaus mit Kindergarten und Gemeindeverwaltung
sind bestehend.

b) Weitere, der Offentlichkeit dienende Bauten (z.B. Schul-
hauserweiterungen, Kirchgemeindehaus, Verwaliungs- oder
Mehrzweckgebaude etc.) sind zugelassen.

c) Es gelten die baupolizeilichen Masse der Zone G.

3) Fur die weiteren Gebiete (Wehrdienstgebaude, Parz. 360 und
Pfarrhaus, Parz. 411) gelten folgende Bestimmungen:

a) Die Gebaude sind bestehend.

b) Es gelten die baupolizeilichen Masse der Zone WG.

ARTIKEL 45
Zone flr Sport- und 1) Diese Zone dient dem Weiterbestand des Campingplatzes. Es
Freizeitanlagen gelten die Bestimmungen von Art. 78 Absétze 1 und 2 BauG.

2) Fur die bauliche Nutzung wird eine Ueberbauungsordnung mit
Uberbauungsvorschriften und Uberbauungsplan erlassen.

3) Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il geméass LSV.

ARTIKEL 46

Granzone 1) Die Griinzone bezweckt die Freihaltung der ortsbildpragenden
Grinraume. Es gelten die Bestimmungen von Art. 79 BauG.

2) Die landwirtschaftliche Nutzung ist gewahrleistet.
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Baupolizeiliche Masse

ARTIKEL 47

1) Das Baureglement bildet zusammen mit den Zonenplanen und
dem Schutzzonenplan die baurechtliche Grundordnung der
Gemeinde. Es gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

kGA |gGA |GH G GL* GT ES*
E2 dm 8m im 2 20m |15m |
WG 4m 8m 8m 2 30m j20m |l
OBZ |4m 8m 7m° |2 25m [15m |l
G 6m 6m 13m |- - - v
kGA kleiner Grenzabstand
gGA  grosser Grenzabstand
GH Gebaudehdhe
G Geschosszahl
GL Gebaudelange
GT Gebaudetiefe
ES Empfindlichkeitsstufe

*%*

=]

Ohne bewohnte An- und Nebenbauten

Die Empfindlichkeitsstufe 11l nach Art. 43 LSV gilt
auch fur die Landwirtschaftszone

Gebaudehthe plus 1 m bei gewerblich genutzten EG

2) Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabstande von Winkel-
bauten und anderen im Grundriss gestaffelten Gebauden rich-
tet sich nach der grafischen Darstellung im Anhang 2.
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Landwirtschaftszone, Schutzgebiete, Schutzobjekte, Camping-
pldtze, Abbau- und Ablagerungsstellen

ARTIKEL 48
Landwirtschaftszone 1) Die Landwirtschaftszone (LWZ) umfasst das Land, welches
(LWZ) landwirtschaftlich oder fir den Gartenbau genutzt wird oder im

Gesamtinteresse genuizt werden soll.
Wald, Gewasser und landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen
gehdren nicht dazu.

2) Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vor-
schriften des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG), des
kant. Baugesetzes (BauG) sowie dieses Reglementes.

3) Soweit mit dem Ubergeordneten Recht* vereinbart, gelten ergan-
zend folgende Bestimmungen:

a) Reine landwirtschaftliche Wohnbauten analog Zone E 2.

b) Fur gemischte Wohn- und/oder Oekonomiegebéaude die
baupolizeilichen Masse der Gewerbezone. Die internen
Gebiude- oder Grenzabstande kdnnen unterschritten
werden, wenn dies ein zweckmassiger Betriebsablauf er-
fordert und dabei weder dffentliche noch nachbariiche Inte-
ressen tangiert werden.

¢) Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht- und Mastbetrie-
ben, Hundezwingern und dergleichen sind nur zugelassen,
wenn diese das gesunde Wohnen in benachbarten Zonen
(Art. 90 BauV) nicht wesentlich beeintrachtigen.

d) Silos und andere betriebsnotwendige technische Einrichtun-
gen sind sorgfaltig in bestehende Geb&udegruppen zu in-
tegrieren. lhre Hohe ohne Kranbahn darf 13.00 m nicht
Ubersteigen.

* Bundesgesetz Uber Natur- und Heimatschutz v. 1.7.1966 Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schuiz wildlebender Saugetiere
und Végel vom 20.6.1986
Eidg. Stoffverordnung vom 9.6.1986
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Allgemeines

Umgebungsschutzgebiet

ARTIKEL 49

1) Die nachfolgend bezeichneten Biotope sind Schutzgebiete im
Sinne von Art. 18 Abs. 1*'und 21 des Bundesgesetzes tber den
Natur- und Heimatschutz vom 1.7.1966, Art. 16, 19, 27, 29 und
41 des Naturschutzgesetzes vom 15.9.1992 und Art. 10, 54 und
86 des Baugesetizes vom 9.6.1985 und bezwecken den Schuiz
von wertvollen Natur- und Landschaftselementen sowie Lebens-
rdumen von seltenen und gefahrdeten Pflanzen und Tieren.

2) Schutzgebiete und Schutzobjekte sind in ihrem Bestand zu er-
halten, zu pflegen, zu sofern ndtig aufzuwerten. Die Gemeinde
regelt die Nutzung sowie Pflege und Unterhalt mit dffentfichrecht-
lichen Vertragen, sofern die Wahrung des Schutzzweckes nicht
bereits durch die Schutzbestimmungen ausreichend geregelt ist.

3) In und an Schutzgebieten gelten folgende allgemeine Schutzbe-
stimmungen:

Die Verwendung von Insektiziden, Herbiziden und anderen
chemischen Stoffen sowie das Ausbringen von Dinger aller
Art sind untersagt.

Das Deponieren und Zwischenlagern von Bauschutt, Haus-,
Garten- und Ernteabfallen, Mist und anderen Fremdgegen-
stédnden ist untersagt.

Das Beschadigen, Ausreuten und Abbrennen der Pflanzen-
decke, sowie das Einschieppen von standortfremden Pflan-
zen ist untersagt.

Das Stdren, Fangen und Téten von Tieren, sowie das Aus-
setzen von standortfremden Tieren ist untersagt.

Das Abbrennen von Béschungen, Feldrainen und Weiden ist
verboten.

4) Uber Ausnahmen von Schutzbestimmungen entscheidet gesttzt
auf Art. 41 Abs. 3 des Naturschutzgesetzes vom 15.09.1982 die
Regierungsstatthalterin oder der Regierungsstatthalter.

Artikel 50

1) Das Umgebungsschutzgebiet ist ein Schutzgebiet im Sinne von
Art. 86 BauG; es ist den Ubrigen Zonen uberlagert und bezweckt
den Schutz der ortsbildpragenden Aussenraume.

2) Namentlich sind geschitzt:
— Baumgruppen und hochstammige Einzelbdume
— Hecken und Uferbestockungen
— traditionelle Gartenanlagen und Bauerngarten mitsamt ihren

Einfriedungen

3) Fur Neupflanzungen dirfen nur standortgeméasse einheimische
Pflanzen verwendet werden.



GBR

-18 -

Gefahrengebiete

Gewasser und Uferbe-
reiche

ARTIKEL 51

1) In den Gefahrengebieten ist nur eine eingeschrankie bauliche
Nutzung mdglich”. Die Festlegung der Baumdglichkeiten erfolgt
im Baubewilligungsverfahren gestitzt auf die Beurteilung der
konkreten Gefahrensituation (Zuweisung zu einem Gefahrenge-
biet bzw. zu einer Gefahrenstufe). Die bekannten Gefahrenge-
biete sind in den Zonenplanen als Hinweis eingetragen. Ausser-
halb der Bauzonen siehe auch Gefahrenhinweiskarte 1:25 000.

2) Im Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung ("rotes Gefahren-
gebiet", Verbotsbereich) dirfen keine Bauten und Anlagen, die
dem Aufenthalt von Mensch oder Tier dienen, neu errichtet oder
erweitert werden. Umbauten und Zweckanderungen sind nur ge-
stattet, wenn dadurch das Risiko vermindert wird (das heisst,
wenn der gefahrdete Personenkreis nicht wesentlich erweitert
und gleichzeitig die Sicherheitsmassnahmen verbessert werden).

3) Im Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung ("blaues Gefahren-
gebiet"} sind Bauten mit entsprechenden Auflagen gestattet.

4) Baugesuche in bekannten und vermuteten Gefahrengebieten
sind den kantonalen Fachstellen (Tiebauamt / Oberingenieur-
kreis, Kant. Amt fur Wald/Abt. Naturgefahren) zur Stellungnahme
zu unterbreiten. Es wird empfohlen, frilhzeitig eine Voranfrage
einzureichen.

ARTIKEL 32

1) Alle stehenden und fliessenden Gewasser sowie ihre Uferberei-
che sind geschitzt und sollen in ihrem natirlichen oder naturna-
hen Zustand erhalten werden.

2) Fliessgewasser durfen weder eingedolt, kanalisiert noch trocken-
gelegt werden. Eingedolte und kanalisierte Wasserldufe sind
nach Maglichkeit wieder freizulegen und zu renaturieren.

3) Samtliche Eingriffe an Gewassern und deren Uferbereiche sind
gestiitzt auf das Gesetz Uber den Gewasserunterhalt und den
Wasserbau, das Fischereigesetz und das Bundesgesetz Uber
den Natur- und Heimatschutz bewilligungspflichtig.

4} Die Ufervegetation wie Schilf, Auenwald, Ufergeholz sowie ande-
re nattrliche Pflanzengesellschaften im Uferbereich dlrfen weder
gerodet, Uberschittet noch auf andere Weise zum Absterben ge-
bracht werden.

5) Notwendige Hochwasserschutzmassnahmen sind naturnah und
soweit mdglich mit ingenieurbiologischen Methoden zu erstellen.

6) In einem Streifen von mindestens 3 m entlang von Gewassern
(gemessen ab Boschungsaberkante) oder Ufergeholzen ist die
Verwendung von Insektiziden, Herbiziden und anderen chemi-
schen Stoffen sowie das Ausbringen von Dlinger aller Art unter-
sagt.

" Art. 6 BauG
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ARTIKEL 53
Landschaftsschutzge- Die als Landschaftsschutzgebiete bezeichneten Flachen sind der
biete bisherigen land- oder fortswirtschaftlichen Nutzung vorbehalten.

Wildschutzgebiete

Grundwasserschutzge-
biete

Ortsbildschutzgebiete

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, z.B. durch Hochbauten,
welche sich nicht vollstandig einpassen, Terrainveranderungen,
Strassenbauten, Kahlschlage, Reutungen sowie Aufforstungen bis-
heriger Weideflachen sind untersagt. In den Bauverbotsgebieten
sind {lberdies alle baulichen Eingriffe ausgeschlossen.

ARTIKEL 54

1) Der als Wildschutzgebiet bezeichnete Wald langs der Glrbe
muss als Wildwechsel zwischen dem Unterland und dem Gebirge
erhalten bleiben. Verboten sind alle Massnahmen, welche den
Wildwechsel verunmaoglichen, wie der Bau von Strassen oder das
Erstellen von Wildzaunen ohne Wilddurchlass.

2) Sollen Strassen oder Zaune mit Wilddurchlass erstelit werden, so
ist das Baugesuch durch die Baupolizeibehdrde dem kantonalen
Naturschutzinspektorat zur Kenntnis zu bringen, damit dieses
den Erlass eines Jagdverbotes mit hinreichender Distanz zu den
Durchléssen prift.

ARTIKEL 55

Fur Grundwasserschutzgebiete gelten die von der Bau-, Verkehrs-
und Energiedirektionen (BVED) erlassenen Bestimmungen.

ARTIKEL 56

1) Das Ortsbild der Gebdudegruppen
Kirche
Wasemli — Gasse
Eschli

- beim Baren (westlich der alten Hauptstrasse)
Bodenzingen
ist zu schiitzen, indem:

a) die bestehenden traditionellen Gebaude in ihrem Zustand
erhalten werden;

b) Neu-, An- und Umbauten im Perimetergebiet sich bezlglich
Bauvolumen, Gebaudestellung, Gebaudeform, Bedachung
und Fassadengestaltung dem traditionellen Baustil einzu-
ordnen haben,

c) in Erscheinung tretende Bauten keine ortsfremden Baufor-
men, besonders helle, dunkle oder anderswie auffallende
Farbgebung aufweisen dirfen.

2) Fir Neu-, Um- oder Anbauten in diesen Gebieten missen die
Baugesuche auch die umliegenden Altbauten zur Darstellung
bringen. In Zweifelsfallen ist ein schriftliches Gutachten durch ei-
ne anerkannte Fachstelle (Kantonale Denkmalpflege) einzuholen.
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Schutz alter Bauten
Grundsatz

Besonders wertvolle
Bauten

Wertvolle Bauten

Schitzenswerte Bauten

ARTIKEL 57

Die im Schutzzonenplan angegebenen Bauten stellen die kulturhi-
storisch wertvollsten Bauwerke der Gemeinde dar. Sie sind in ihrem
Bestand zu schiitzen, wobei insbesondere ihre urspringliche Form
und Gestaltung, der vorhandene kinstlerische Schmuck (Fassa-
denmalerei, Anschriften, Ornamente) und die passende Umgebung
erhalten bleiben sollen.

ARTIKEL 58

1) Die im Schutzzonenplan aufgezahlten, als ,besonders wertvoll”
bezeichneten Bauten sind in ihrem unversehrten Fortbestand zu
schitzen. Nach Maglichkeit sollen sie ihrer urspriinglichen Nut-
zung vorbehalten bleiben. Bauliche Veranderungen dirfen die
Erscheinungsform des Gebaudes als Ganzes, seine Architektur,
insbesondere die Fassaden-, Fenster-, Tur-, Treppen- und Dach-
gestaltung, wie auch handwerkliche Details und kiinstlerischen
Schmuck am Aussern des Geb&udes und dessen zugehorigen
Vorraum nicht beeinfrachtigen.

2) Bau- und Renovationsarbeiten, welche am Geb&udeaussern eine
Veranderung zur Folge haben, bedirfen einer ordentlichen Bau-
bewilligung und sind einer anerkannten Fachstelle (Kant. Denk-
malpflege) zur schriftlichen Stellungnahme zu unterbreiten.

ARTIKEL 59

1) Die im Schutzzonenplan aufgezahlten, als ,wertvoll” bezeichne-
ten Bauten sind in ihrem moglichst unversehrten Fortbestand zu
schiitzen. Bauliche Veranderungen am Gebaude selber oder in
dessen Nizhe dirfen die urspringliche Erscheinungsform des
Gebaudes als Ganzes sowie die Hauptfassade nicht beeintréach-
tigen.

2) Bau- und Renovationsarbeiten, welche am Gebaudeaussern eine
Veranderung zur Folge haben, bediirfen einer ordentlichen Bau-
bewilligung. In Zweifelsfallen ist ein schriftliches Gutachten einer
anerkannten Fachstelle einzuholen.

ARTIKEL 60

1) Die im Schutzzonenplan aufgezahlten, als ,schitzenswert be-
zeichneten Bauten, sind in ihrem Fortbestand zu schitzen. |hre
charakterische Bauform darf durch Neu-, An- und Umbauten
nicht verloren gehen, ihre urspringliche Fassadengestaliung
nicht chne Notwendigkeit ver&ndert werden.

2) In Zweifelsfallen ist ein schriftliches Gutachten durch eine aner-
kannte Fachstelle einzuholen.
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ARTIKEL 61

An- und Umbauten Baugesuche fiir An- und Umbauten dieser Gebaude missen neben
den {blichen Angaben insbesondere folgende Detailauskinfie ent-
halten.

- Verwendung, Restauration, Abbruch und Wiederverwendung
bestehender Gebaudeteile

- Konstruktion und Einpassung neuer Gebaudeteile

- Fassaden- und Dachgestaltung (Materialart, Gliederung, Far-
be), Gestaltung von Fenstern, Turen, Aussentreppen, Lauben,
Balkonbristungen

- Umgebungsgestaltung

ARTIKEL 62

Abbruch Die im Schutzzonenplan als ,wertvoll“ oder ,besonders wertvoll
bezeichneten Bauten dirfen nur abgebrochen werden, falls:

a) ein Naturereignis ein Gebaude weitgehend zerstort hat und
ein Wiederaufbau aus finanziellen Griinden nicht moglich ist,
oder

b) das Abbruchobjekt an einem geeigneten Standort wieder
aufgebaut und in seinem unversehrten, dauernden Fortbe-
stand gesichert werden kann. Die Sicherung des Fortbe-
standes muss vor Erteilen der Abbruchbewilligung gewahr-
leistet sein, oder

¢) fir das Gebaude kein Kaufer gefunden werden kann, wel-
cher dieses zu einem angemessenen Preis zu {bemehmen
und in winschbarem Zustand zu erhalten bereit ist. Hierfur
ist das Gebaude zumindest zweimal in ortstblicher Art zum
Verkauf auszuschreiben.,

ARTIKEL 63
Schutz des Landschafts- 1) Fir Neu- und Umbauten im tbrigen Gemeindegebiet (Landwirt-
und Ortsbildes schaftszone) ist ein strenger Massstab beziglich ihrer Einpas-

sung ins Landschafts- und Ortsbild anzuwenden.

2) Charakterische Landschaftselemente, insbesondere die im Land-
schaftsrichtplan als Naturobjekt bezeichneten Einzelbaume,
Baumgruppen und Hecken sind in ihrem Bestand und Wirkung zu
erhalten. Wesentliche Veranderungen bedlrfen einer Bewilligung
der Baupolizeibehdrde.

ARTIKEL €4
Archaologische Bo- 1) Treten archaologische Bodenfunde zutage, so sind Bauarbeiten
denfunde unverziglich einzustellen und die Baupolizeibehtrde und der ar-

chaologische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der
wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

2) Bei der Priifung von Bauvorhaben im Bereiche der im Schutzzo-
nenplan aufgefihrten archiologischen Fundstellen ist im Bau-
bewilligungsverfahren der archZologische Dienst des Kantons
Bern beizuziehen.
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Baueingabe

Umgebungsgestal-
tungsplan

Zustimmung der
Strassenaufsichts-
behéirde

Zustandigkeiten

E. VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

Bau- und Ausnahmebewilligungsverfahren

ARTIKEL 65

1) Fir Form und Inhalt des Baugesuches, des Situations- und der
Projektplane sind die Bestimmungen des Bewilligungsdekretes
massgebend (Art. 10 ff BewD).

2) Bei Neubauten oder wenn im Zuge von Emeuerungen, Erweite-
rungen und Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird, ist mit
dem Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

3) Der Umgebungsgestaltungsplan gibt Aufschluss Uber die Einord-
nung der Aussenraume in die Landschaft und Siedlung, Uber de-
ren Gestaltung und Nutzung, insbesondere uber

a) die Lage des gewachsenen und fertigen Terrains;

b) die Lage und Gestaltung der event. vorgeschriebenen Kinder-
spielplatze, Aufenthaltsbereiche und grésseren Spielflachen;

c) die Lage und Gestaltung der Abstellplatze (Autos und Fahrréa-
der) und Hauszufahrten;

d) die Lage und Gestaltung der vorgesehenen Aufschiittungen,
Stitzmauern, Einfriedungen und dgl. mit Hoéhenkoten.

4) Den Baugesuchsunterlagen ist das nach den Vorschriften der
Energiegesetzgebung ausgefilite amtliche Formular ,Energie-
technischer Massnahmennachweis® beizulegen.

5) Wo Grund zur Annahme besteht, dass die massgebenden Larm-
belastungsgrenzwerte {iberschritten werden konnten, kann die
Gemeindebehérde ein Larmgutachten verlangen.

6) Die zustandige Behdrde kann den Baugesuchsteller bei Bauvor-
haben, die fur ihnre Umgebung nicht bedeutungsvoll sind, von der
Vorlage einzelner Unterlagen entbinden oder die Anforderungen
herabsetzen oder in besonderen Fallen zusatziiche Unterlagen
verlangen (Art. 15 BewD).

ARTIKEL 66

Die Erstellung oder Aenderung von Strassenanschlissen sowie
Einrichtungen in der Nachbarschaft éffentlicher Strassen bedUrfen
der Zustimmung der Strassenaufsichtsbehdrde (Art. 59 und 71
SBG).

ARTIKEL 67

1) Der Gemeinderat beschliesst Gber alle der Gemeinde Ubertrage-
nen bau- und planungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit hier-
fur in den Vorschriften nicht ein anderes Gemeindeorgan als zu-
standig erkiart ist.

2) Bei Baugesuchen, die gemass Art. 9 des Baubewilligungsdekre-
tes (BewD) nicht mehr in der Kompetenz der Gemeinde liegen,
stelit der Gemeinderat Antrag zh. des Regierungsstatthalters.



GBR -23-

3) Der Gemeinderat beschliesst insbesondere:

a)‘l‘]ber die Erteilung von Ausnahmen bei Baugesuchen, die in
der Bewilligungskompetenz der Gemeinde liegen;

b) liber die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsver-
fahren gem. Art. 35 BauG;

c) Uber den Erlass von Planungszonen nach Art. 62 BauG;

d) Giber geringfiigige Abanderungen von Planen oder Vorschrif-
ten im Sinne von Art. 122 BauV unter Vorbehalt der Genehmi-
gung durch das kant. Amt fur Gemeinden und Raumordnung
(AGR). Er ist ferner zustandig fur die Durchfihrung von Ein-
spracheverhandlungen.

4) Dem Bauinspektor obliegen:

a) Auskunftserteilung (ber bau- und planungsrechtliche Vor-
schriften;

b) die Prifung der Baugesuche und Profile auf deren Volistan-
digkeit und Richtigkeit sowie auf offenkundige Mangel. Er trifft
gegebenenfalls die erforderlichen Anordnungen und Verfl-
gungen (Art. 17 und 18 BewD),

c¢) verfassen der notwendigen Baupublikationen oder einholen
der Zustimmungserklarungen nach Art. 27 BewD,

d) Antragsteliung an den Gemeinderat;

e) Aufsicht Giber das Einhalten der Bauvorschriften und der Be-
dingungen und Auflagen der Baubewilligung sowie der Be-
stimmungen Uber die Arbeitssicherheit und -hygiene bei der
Ausfilhrung von Bauvorhaben;

f) obligatorische Baukontrollen geméss Baugesetzgebung (Art.
47 BewD);

g) Erlass von Baueinstellungen und, sofern es die Verhaltnisse
erfordern, von Benitzungsverboten;

h) Betreuung der raumplanerischen Aufgaben der Gemeinde;

i} Profung der Bedingungen des energietechnischen Massnah-
mennachweises als Energiekontrolleur der Gemeinde;

i) Prifung der Bedingungen der Tankschutzvorschriften als
Tankkontrolleur der Gemeinde.

k) Dem Bauinspektor obliegt zudem die Aufsichtspilicht zu den
Bestimmungen des Schutzzonenplanes und der Luftreinhalte-
verordnung.

I} Die genaue Tatigkeit und die Kompetenzen des Bauinspektors
werden in einem Pflichtenheft zusammengefasst und sind
verbindlich.

5) Die Gemeinde Blumenstein betreibt zusammen mit Nachbarge-
meinden die Stelle eines Uberkommunalen Bauinspektors.

6) Der Gemeinderat kann in Planungsangelegenheiten (z.B. Aban-
derungen Zonenplan/Baureglement, Ueberbauungsordnungen,
Mitwirkungsverfahren) eine unabhangige Planungsfachstelle bei-
ziehen.
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Die Stimmbdrger

Information und
Mitwirkung

Baupolizei

ARTIKEL 68
Dem Stimmbiirger obliegt die Beschlussfassung:

a) uber den Erlass und die Aenderung der baurechtlichen Grund-
ordnung;

b) Uber Ueberbauungscrdnungen, soweit daflr nicht der Gemeinde-
rat zustandig ist.

ARTIKEL 69

1) Fir Information und Mitwirkung in Planungsfragen (Erlass oder
Abanderung der baurechtlichen Grundordnung, von Richtplanen
und von Ueberbauungsordnungen) sind die Bestimmungen der
Baugesetzgebung massgebend (Art. 58 und 59 BauG).

2) Das Mitwirkungsverfahren ist offentlich und ist entsprechend zu
publizieren. Es kdnnen Einwendungen erhoben und Anregungen
unterbreitet werden. Diese sind in einem Mitwirkungsbericht fest-
zuhalten.

ARTIKEL 70

1) Soweit nichts anderes bestimmt ist, ist der Gemeinderat fir die
Baupolizei zustandig.

2) Er trifft alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung der Baugesetz-
gebung und der gestitzt darauf erlassenen Vorschriften und
Verflgungen erforderlich sind.

3) Dem Gemeinderat obliegt insbesondere:

a) die Wiederherstellung des rechtméssigen Zustandes bei wi-
derrechtlicher Bauausfiihrung, bei nachtraglicher Missachtung
von Bauvorschriften oder von Bedingungen und Auflagen;

b) die Beseitigung von Stdrungen der dffentlichen Ordnung, die
von unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie
ordnungswidrigen Bauten und Anlagen ausgehen.
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Widerhandlungen

Inkraftireten

Uebergangs-
bestimmungen

F. STRAF- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

ARTIKEL 71

1) Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Bauregle-
mentes, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die
gestUtzt darauf erlassenen Einzelverfigungen werden nach
den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom Richter
geahndet (Art. 50 BauG, 108 BauV, 56 BewD, 85 SBG).

2) Verstosse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weite-
rer kommunaler Bauvorschriften, welche nicht der Strafdrohung
des Baugesetzes unterstehen, werden gestitzt auf Art. 6 Ge-
meindegesetz (GG) mit Strafen bedroht.

ARTIKEL 72

1) Die baurechtliche Grundordnung tritt mit lhrer Genehmigung
durch das kant. Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR)
in Kraft.

2) Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Be-
kanntmachung der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizie-
ren.

ARTIKEL 73

1) Aufgrund des bisherigen Rechts rechtskréaftig erteilte Baubewil-
ligungen werden durch das neue Recht nicht berlihrt. Vorbe-
halten bleibt das Baugesetz (Art. 43 BauG).

2) Beim Inkrafttreten dieses Reglementes und des Zonenplanes
hangige Verfahren, welche die Bewilligung von Bauvorhaben
oder baupolizeilichen Massnahmen zum Gegenstand haben,
werden nach bisherigem Recht zu Ende gefihrt (Art. 36
BauG).

3) Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden
aufgehoben:

a) Das Baureglement vom August 19875 mit Korrekturen vom
Januar 1978

b) Der Bauzonenplan 1:2000 vom September 1975
c) Teilzonenplan und Teilbaureglement Ortskern von 1990
d) UeO 1 ,Gemeindeland”

4} lhre Gultigkeit behalten:

a) Schutzzonenplan vom 2.7.1976
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprifung vom 05.05.2000
Pubtikation im Amisblatt vom 13.09.2000
Publikation im Amisanzeiger vom 14.09.2000 + 21.09.2000

Offentliche Planauflage 30 Tage vor der Gemeindeversammiung
vom 14.09.2000 bis 13.10.2000

Erledigte Einsprachen -
Uneriedigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen 1

BESCHLOSSEN DURCH DEN GEMEINDERAT AM 11.08.2000

BESCHLOSSEN DURCH DIE
EINWOHNERGEMEINDE BLUMENSTEIN
Am 30.10.2000 mit 74 ja 12 nein

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE

Der Président Der Gemeindeschreiber

a* \ | INInl/f,

L - — iy 4L ¥ ;1:1 .‘rr'll'l_, '}:.. 4 ‘,-_" c_f,l' .': I_' r{
Konrgd Wengef Ulrich Zimmermann D

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt.

Blumenstein, 31.01.2001
Der Gemeindeschreiber
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. Yeev¥/ iy /i
g e

£

Urich Zimmermann

GENEHMIGT DRUCH DAS KANT. AMT FUR GEMEINDEN UND
RAUMORDNUNG:

GENEHMIGT mit Aenderungen ,
gem. Verfiigung vom 1.4, ai.2001..

Amt flir Gemeinden und Raumordnung:

— e A




Anhang |

Grafische Darstellung
zU den Messvorschriften



3, Gebiudelange

Bei Gebauden mit unregelmissigen Grundrissen ist die Linge am flachenmissig
kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.
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GL = Gebdudelange

T = flachenmassig Kleinstes umschriebenes Rechteck



4. Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund

Der kleine Gremzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen
und bezeichnet die zuléissige kiirzeste Entfernung der Fassade (Unfassungswand)
von der Grundstiicksgrenze. '
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Der grosse Grenzabstand (xGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

besonnte L'cingsseite

%




Um festzustellen ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstinde
einhdalt. werden die min. erforderlichen Abstdnde mit Vorteil als Fléachen
un den Grundriss des projektierten Gebaudes herum eingetragen.

\ \ B
\ besonnte Langsseite N

Die rveglementarischen Abst#nde sind eingehalten, wenn diese Fldchen an keiner
Stelle tiber die Parzellengrenze hinausgehen.




4.1 Mehrlingen- und Mehrbreitenzuschlag

Beispiel:

kleiner Grenzabstand {kGA)
grosser Grenzabstand (gGA)
Mehrlingenzuschlag (MLZ)

Mehrbreitenzuschlag (MBZ)

_1800,

6 m
10m

1/10 der Mehrlinge tiber 15 m
1/2 der Mehrbreite itber 12 u

2500 1800 ]

MBZ 2.00] 1600

600

200 MBZ

6.00] 1100 MLZ
T—

1800

-y
L4

16.00

10.00
11.00

MLZ 1.00

Anbauten, welche einen kleineren als den reglementarischen grenzabstand ein-
sulialten lhaben. sind bei der Bestimmung der Mehrlangen- bzw. Mehrbreitenzu-
schilage nicht anzurechnen.



4.2 Winkelbauten und Geb3ude mit gestaffelten oder unregelmissigen Grund-
1issen

Regeln:

a) Der Grenzabstand und der Gebiudeabstand einer im Grundriss
gestaffelten Gebidudeseite werden von der Linie des mittleren Abstandes
dieser Gebdudeseite zur Grundstiickgrenze aus gemessen;

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiick-
grenze zu ziehen und zwar derait, dass die Uber die Linie vorsprin-
genden Grundrissfliachen flachengleich sind mit den hinter der Linie
liegenden Grundriss-Rickspringen (baufreie Flichen);

<) Die mittlere Abstandslinie darf in keinewm Punkt die reglementarischen
Grenz- oder Gebiiuvdeabstinde unterschreiten, wobei die Mehrlingen- und
Mehrbreitenzuschliige von der Gesamtausdehnung des Gebdudes oder der
Gebiaudegruppe in der liings- bzw., der Querrichtung zu berechnen sind;

d) Einzelne GebBudeteile oder Teile einer GebAudegruppe komnen - auch auf
der besonnten Lingsseite -~ hdclistens bis zu dem von ihrer Ausdehnung
berechneten kleinen Grenzabstand (Grundabstand und allfdlliger Zu-
sclilag) an die Nachbargrenze heranreichen.



Beispiel A: Winkelbau

kGA 6 m
gGA 10 m
Mehrlingenzuschlag: 1/10 der Linge iiber 15 m <§g
Mehrbreitenzuschlag: 1/2 der Breite iber 12 m \
| 1000 | 30.00 1650 |
MBZ40Q600 | 1200 1800 T6.00 0SOMBZ N
b3
o
N

T* - — T —?

. :

i

T'ZS

20.00
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e

|
|
|
|
L 700 L 1300|600
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o_—-—'/" ’ 3 LL.,'
2 N
o _J

'8 = . .. .

—.— mittlere Abstandslinie der Sudfront
=
g —o— Parzellengrenze

—— Grundrissvariante

Benerkungen:

Die mittlere Abstandlinie verliuft parallel zu der massgebenden Parzellen-
grenze.

Die Flichen A und B miissen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der wmittlereu Abstandslinie aus gemessen
{vechtwinklig zur Fassade) und aus der Gesamtlauge des Gebidudes (30 m}
errechnet.

Der Gebdudeteil A kdnnte an sich noch niher an die siidliche Parzellengrenze
Lherangeriickt werden, n#mlich bis zum kleinen Gremnzabstand, (inkl. allfal-
liger MehrlAngen- oder Mehrbreitenzuschlige) doch misste in diesem Falle zur
Kompensation die Sudfassade des ostlichen Gebaudeteiles weitei von det
Grenze zuriickgenommen werden {(vgl., Grundrissvariante).



Beispiel B: Gebaudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

1. NOérdlicher und sidlicher Grenzabstand

kGA 6 m

gGA 10 m

Mehylangenzuschlag: 1/10 der Linge iiber 15 n
Mehrbreitenzuschilag: 1/2 der Breite iiber 12 m
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2 RN \\\\\
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s | L Vi Al -y
— = 2, G
—_— 3 é// ! T,

o
o

MLZ 250

N

_l 1000 ] 1000 1000 | 1000
600 4000 600 |

f

W

v

—-—-— mittlere Abstandslinie
—o—— Parzellengrenze

Flichen Bl + B2 + B3 + B4

I}

Flichen Al + A2 + A3 + A&

Fliche C = Flache D



I1. Seitlicher Grenzabstand

seitlicher Abstand ab mittlerer Abstandslinie

_ | 1050 _L 1050 ’

MB;4.5OI £00 ;‘6.00 {’A.5O MBZ
]
- .
o = e
K - o
s . - o
‘} N
c% -E 409555 ':'-.'. §
™ 1 A RS )
oy ZG 52222 / e =

ﬁ .

10.00 10.00 1000 | 1000
600 40.00 6.00

v T

saitlicher Grenzabstand ab dusserstem Gebdudeteil

Fliache E = Flache F
Flache G = Flache H
Bemerkung:

Wegen der starken Rickstaffelung ist fiir den seitlichen Grenzabstand die
Fassade der Gebidudeteile E bzw. H (Regel d oben) und nicht die mittlere
Abstandslinie (Regel a oben) ausschlaggebend.
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Gebaudegruppe mit unregelmissigem Grundriss

Beispiel C:
kGA 6 q
gGA i0 m

Mehrlingenzuschlag:

1/10 der Lange iiber 15 m

Melhirbreitenzuschlag: 1/2 der Breite iiber 12 n

—-—-— mittlere Abstandslinie

—o—— [arzellengrenze

Fliche A
Flache C
Fliche E

Honon

L 40.00
1200 '] 1800 10.00
MBZ far |MLZ fUr MLZ fir
Gebdude- |Gebaude - Gebaude-
teile I+IT  |fteile I-1II teile THII

MBZ fUr
Gebaude-
teile IT+111

MLZ fir
Gebdude-
teile I-I11

Fliche B Flache G =

Flaclhe D Fldche I =

Flache F

MBZ fir
Gebaude-

teil III

Flichen HI + H2
Fldche K
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4.3 Grenzabstand vou Fassaden mit Balkonen

.

N T
. -
Grundriss ©w g,
T = C
O gl
X
T £ 0y
L
— ,I © £]c 8
(D : o
| : ‘.I = Balkon A
PRV PR N . ) — - %§ g
— 1 L £ 7
Fassade T T o
Le
o
T
Lg - 3Hg < 05 Lg-GH B 5 1
A < 05 - A Parzellengrenze
B ' F T
T Grundriss
= T
T
] B R
i L Balkon 1 Balkon 2] |
- . <
™ 1l s lgp B ||
Fassade T T T .ﬁc’
Le 0
k4 ':"
/\B > C15 ) sz és
Parzellengrenze
LB = Balkonldnge
HG = Geschosshohe
LF = Fassadenlingze
GH = Gebawdehdhe
AB = von Balkoneu bedeckte Fassadenfliche = Balkonlinge x Geschosshohe
AE = Fassadenfliache = Fassadenlinge = Gebiudehidhe

Fulls die Fassadenfliche zu mehy als 350 % durch Balkone bedeckt wird, ist
der Grenzabstand vou der Husseren Bristung {(vorderkant dusserem
Balkonkonstruktionsteil) aus zu messen.
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Gebaudeabstand
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Die Gebaudeabstinde sind eingehalten, wenn die Flichen der Grenzabstinde an
keiner Stelle die analogeu Flachen eines Nachbargebiudes iiberdecken,

= Fldache kGA
= Flache gGA

N

= Flache MLZ oder MBZ
Str A = Strassenabstand
Strasse
— Trottoir = o = o—
& &5
N \
Gebdude A Gebdude B \

7
A

N

Gebaude C \ ; Gebaude D

LN i
Trottoir <i¥ <
=] =
Strasse n n
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6. Gebaudehdshe

———— gewachsenes Terrain

6.1 Gebiudehdhe bei Baulten am Hang ) .
fertiges Terrain

n = min.Neigung fir Hanglage
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6.2 Gebaudehohe bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrabung fiir Garageeinfahrt

Abgrabung fir Hauseingang

- max. |5.00 ', max. 5.00

6.3 Gebiudehdhe bei Gebduden mit Flachdach

wit peschlossener Brilstuug mit offener Briustung (Geldnder)

ey
F—
_—

| max.GH

———— gewachsenes Terrain

fertiges Terrain
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5.4 GebAudehothe bei Gebauden mit Pultdach

4
—4=
B

-——— gewachsenes Terrain
fertiges Terrain

.3 Gebaudehthe bei gestaffelten Gebiuden

min.! ... m]RUcksprung
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Geschosszahl

Das Kellergechoss zihlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis
oberkant Erdgeschoss gemessen den fertigen Boden um mehr als 1,20 nw iiber-
tagt, Abgrabungeun fiir Hauseinginge und Garageeinfahrten., welche nicht mehy
#ls 5 m pro Fassadenbreite hetragen. werden nicht angereclhmnet.

OK Erdgeschoss

v,

fertiges Terrain

OK Erdgeschoss

Jd

_V/W/WWW//‘ M7 B
. fertiges Terrain L

. . Fliachen A + B + C + D
wittlere Hohe zwischeun obevrkant

Erdgeschossfussboden und fertigem Boden

Gebdudeumfang



Privatrechtliche Grenzabstlnde

flir Griinhecken, Einfriedungen, 2ierblume, ZierstrBucher, Obstbiume

Die privatrechtlichen Grenzabstinde und das Recht des Anrieses
werden durch Art. 687 und 688 ZGB geregelt sowie auf kantonaler
Ebene durch Art. 79 bis 79 o EGzZGB.

GRUNHECKEN _ TOTE EINFRIEDUNGEN
815 1,20m HOHE  UBER 1,20 m HOHE BI$ 1,20m HOHE  UBER 1,20 m HOHE
. v ——— 1.——.......————1_
= T T
_ ] - : —t — Y l B —
= |3 E oreme R R R
T ¢ _ ' ‘ ] @ . <
GRENZE, | j0.50] H I_GBENZE GRENZE
E.SO \| i : H
o 1 0.50+H -
ZIERBAUME  mocHstAmaiG ZIERSTRAUCHER
GRENZE
KASTANIEN
PAPPELN —
NUSSBALIME
WALDBAUME | :
LINDEN 8
BIRKEN ETC. I ~
. % >
] 5.00 | 1.00 |} GRENZE
OBSTBAUME
HOCHSTAMMIG NIEDERSTAMMIG

—.__1..

l 8
S

|

l 100 |GRENZE

3.00

|
GRENZE :L :
|

i e




Gesetzliche Strassenabstinde

fiir B4ume, Strducher, Einfriedungen

Die gesetzlichen Sstrassenabstdnde werden durch das Strassenbaugesetz
vom 2.2.1964, Art. 73, Abs. 1 - 8 und Art. 75 geregelt. '

BAUME
INNERORTS AUSSERORTS

FAHRBAHN OHNE GEHWEG FAHRBAHN OHNE GEHWEG
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t
7777777;/ﬁmm YITT11/i7, TT7777771 77777777 fmaememissin
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FTTTTTTT7T 7" Yommemzes | T7TTT7777NT77777477077 Lo
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wichtigsten
eidgendssischen und
kantonalen Erlasse im
Bauwesen



ANHANG Il
Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen

Stand 1. Januar 2001

A. BAU- UND PLANUNGSRECHT

— Bundesgesetz Gber die Raumplanung vom 22. Juni 1879 (RPG, SR 700)

—Verordnung iiber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

- Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)

— Gesetz Gber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. September 1975 (BSG 853.1)

— Gesetz liber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG 854.1)
— Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (KoG, BSG 724.1)

— Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

— Dekret Gber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Méarz 1994 (BewD, BSG 725.1)

— Bauverordnung vom 6. Méarz 1985 (BauV, BSG 721.1)

—Verordnung tiber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen der Behinderten im
Bauwesen (BBKV) vom 23. August 1995 (BSG 725.211)

- Verordnung Uber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder (OLK)
vom 14. August 1996 (BSG 426.221)

— Dekret Uber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (BSG 723.13)

— Dekret Gber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablésung oder Verle-
gung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD,
BSG 728.1)

— Dekret Uiber die Beitrdge der Grundeigentiimer von Erschliessungsaniagen und an weitere &f-
fentliche Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentimerbeitragsdekret,
GBD, BSG 732.123.44)

—Verordnung Uber die Aussen- und Strassenreklame vom 17. November 1999 (BSG 722.51)

B. STRASSENBAU, EISENBAHNEN UND LUFTFAHRT

- Bundesgesetz Gber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960 (SR 725.11)
—Verordnung iiber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1985 (S8R 725.111)

—Verordnung tiber den Vollzug des Bundesgesetzes Uber die Nationalstrassen im Kanton Bern
vom 3. Mérz 1961 (BSG 732.181)

— Gesetz Uber den Bau und Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1964 (SBG, BSG 732.11)
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—Verordnung Uber die Offenhaltung der Versorgungsrouten fur Ausnahmetransporte vom
19. Dezember 1979 (BSG 732.123.31)

— Bundesgesetz {iber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1885 (FWG, SR 704)
—Verordnung {iber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1988 (FWV, SR 704.1)

—Verordnung zur vorldufigen Regelung der Einfllhrung des Bundesgesetzes Uber Fuss- und
Wanderwege im Kanton Bern vom 27. April 1988 (EV/IFWG, BSG 705.111)

- Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

—Verordnung Uber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (Eisenbahnver-
ordnung, EBV, SR 742.141.1)

— Bundesgesetz iber die Anschlussgleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG, SR 742.141.5)
—Verordnung Gber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGV, SR 742.141.51)
— Lufifahrtgesetz vom 21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0)

C. WASSER

- Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewésser vom 24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20)
— Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201)

- Kantonales Gewdsserschutzgesetz vom 11. November 1996 (KSchG, BSG 821.0)

— Kantonale Gewésserschutzverordnung vom 15. Mai 1991 (KGV, BSG 821.1)

- Wassernutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)
—Wasserversorgungsgesetz vom 11. November 1996 (WVG, BSG 752.32)

— Gesetz Uiber Gewisserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesetz,
WBG, BSG 751.11)

—Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111)
- —Gesetz Uber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)
—Verordnung Gber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG 704.111)

~RRB Nr. 0105 iiber die Bezeichnung der Flisse nach Art. 11 Abs. 1 BauG vom 8. Januar
1986 (BSG 721.119)

D. ENERGIE- UND LEITUNGSWESEN

— Energiegesetz vom 14. Mai 1981 (BSG 741.1)
— Allgemeine Energieverordnung vom 13. Januar 1993 (BSG 741.111)

— Bundesgesestz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromaniagen vom 26. Juni
1902 (Elektrizitdtsgesetz, SR 734.0)
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—Verordnung (iber das Plangenehmigungsverfahren fir Starkstromanlagen vom 26. Juni 1991
(VPS, SR 734.25)

— Rohrleitungsgesetz vom 4. Okiober 1963 (SR 746.1)

E. UMWELTSCHUTZ, NATUR- UND HEIMATSCHUTZ

- Bundesgesetz iiber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)

—Verordnung ber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 19. Cktober 1988 (UVPV,
SR 814.011)

- Kant. Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 16. Mai 1990 (KUVPV,
BSG 820.111)

—Verordnung Uber den Schutz vor Stérfallen vom 27. Februar 1991 (StFV, SR 814.012)

— Einfuhrungsverordnung zur eidgendssischen Storfaliverordnung vom 22. September 1993
(EV StFV, BSG 820.131)

—Verordnung Uber umweltgefahrdende Stoffe vom 9. Juni 1986 (StoV, SR 814.013)
— Kantonale Stoffverordnung vom 16. Mai 1990 (KStoV, BSG 820.121)

~Verordnung tber den Verkehr mit Sonderabféllen vom 12. November 1986 (VVS,
SR 814.014)

— Technische Verordnung Gber Abfiille vom 10. Dezember 1990 (TVA, SR 814.015)
- Gesetz Uber die Abfille vom 7. Dezember 1986 (BSG 822.1)

—Verordnung Uber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten Umweltschutzorganisationen
vom 27. Juni 1990 (VBUO, SR 814.076)

—Verordnung (iber Schadstoffe im Boden vom 9. Juni 1986 (VSBo, SR 814.12)

— Bodenschutzverordnung vom 4. Juli 1990 (BSV, BSG 825.111)

— lLuftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)

— Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG 823.1)

— Verordnung Uber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom 23. Mai 1990 (LHV,
BSG 823.111)

— Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41}
— Kant. La&rmschutzverordnung vom 16. Mai 1990 (KLSV, BSG 824.761)
— Bundesgesetz iber die Lérmsanierung der Eisenbahnen vom 24. Marz 2000 (SR 742.144)

— Bundesgesetz tber die Jagd und den Schuiz wildlebender Saugetiere und Végel vom 20. Juni
1986 (Jagdgesetz, JSG, SR 922.0)

— Gesetz Gber Jagd, Wild- und Vogelschutz vom 9. April 1967 (BSG 922.11)

— Bundesgesetz Giber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (SR 923.0)

_ Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, SR 451)
—Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV, SR 451.1)
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—Verordnung iiber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkméier vom 10. August
1977 (VBLN, SR 451.11)

—Verordnung Uiber das Bundesinventar der schiltzenswerten Ortsbilder der Schweiz vom
9. September 1981 (VISOS, SR 451.12)

—Verordnung (ber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung vom 28. Oktober
1992 (Auenverordnung, SR 451.31)

—Verordnung tiber den Schutz der Hoch- und Uebergangsmoore von nationaler Bedeutung
vom 21. Januar 1991 (Hochmoorverordnung, SR 451.32)

— Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11)
— Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111)

— Verordnung tiber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft vom
5. November 1997 (LKV, BSG 910.112)

F._LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

— Bundesgesetz Uiber das béuerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB, SR 211.412.11)
_ Gesetz Uber das bauerliche Boden- und Pachtrecht vom 21. Juni 1995 (BPG, BSG 215.124.1)
— Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1997 (KLwG, BSG 810.1)

_ Gesetz Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 16. Juni 1997 (VBWG,
BSG 913.1)

—Verordnung iiber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 5. November 1997
(VBWYV, BSCG 913.111)

— Bundesgesetz Gber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG, SR 921 .0)
— Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (KWaG, BSG 921.11)
— Kantonale Waldverordnung vom 29. Oktober 1997 (KWaV, BSG 921.111)

G. GEWERBE, ARBEITNEHMERSCHUTZ

_ Gesetz iiber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992 (Gewerbegesetz, BSG 930.1)
— Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.1 1)
— Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111)

— Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13. Marz 1964
(Arbeitsgesetz, SR 822.11)

— Gesetz vom 4. November 1992 (iber die Arbeit, Betriebe und Anlagen (ABAG, BSG 832.01)
—Verordnung vom 19. Mai 1993 Uber die Arbeit, Betriebe und Anlagen (ABAV, BSG 832.011)



H. FEUERPOLIZEI

— Feuerschutz- und Wehrdienstgesetz vom 20. Januar 1994 (FWG, BSG 871.11)
— Feuerschutz- und Wehrdienstverordnung vom 11. Mai 1994 (FWV, BSG 871.111)
— Gesetz Uber die Gebaudeversicherung vom 6. Juni 1971 (BSG 873.11)

I.__PRIVATES BAU- UND PFLANZENRECHT

— Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210}
— Einfiihrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911 (EGzZGB, BSG 211.1)

K. MILITAR, ZIVILSCHUTZ
— Bundesgesetz (iber die Armee und die Militarverwaltung vom 3. Februar 1995 (MG, SR
510.10)

—Verordnung Uber das Bewilligungsverfahren fur militdrische Bauten und Anlagen vom 25.
September 1995 (MBV, SR 510.51)

—Verordnung iiber das Bauwesen des Bundes vom 18. Dezember 1991 (Bauverordnung,
SR 172.057.20)

- Bundesgesetz Ober den Zivilschutz vom 17. Juni 1994 (ZSG, SR 520.1)
- Zivilschutzverordnung vom 19. Oktober 1994 (ZSV, SR 520.11)

— Bundesgesetz tber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom 4. Oktober 1963 (Schutz-
bautengesetz, SR 520.2)

- Schutzbautenverordnung vom 27. November 1978 (Schutzbautenverordnung, SR 520.21)

L. GEMEINDEWESEN

— Gemeindegesetz vom 16. Marz 1998 (GG, BSG 170.11)
- Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV, BSG 170.111)

M. VERFAHREN; RECHTSPFLEGE

- Bundesgesetz tber die Organisation der Bundesrechtspflege vom 16. Dezember 1943 (OG,
SR 173.110)

— Bundesgesetz iiber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963 (SR 173.110.3)
— Bundesgesetz Uber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968 (VWVG, SR 172.021)
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_ Gesetz Gber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989 (VRPG, BSG 155.21)
— Bundesgesetz tber die Enteignung vom 20. Juni 1930 (SR 711)
— Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (EntG, BSG 711.0)



