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Champ d'application
a) Matiére

b) Temriloire

I. Dispositions générales

Art. 1

' Le réglement communal de l'affectation du sol et de
construction (RAC) énonce des dispositions de droit
communai en matiére de construction, d'aménagement
du territoire et de la protection de l'environnement.

2 41 définit avec le plan de zones 'usage du sol et établit
les régles de construction.

Art. 2

Le RAC s'applique sur 'ensemble du territoire
communal.

[Notes, commentaires, renvois|

D'autres prescriptions en matiére de
construction et d'aménagement du
territoire figurent dans les pians de
quartier (cf. liste, annexe 1), en
matiére d'environnement dans ie
réglement de police locale, le
régiement d'assainissement
communal.



c) Droit fédéral et cantonal
public

d} Relation avec le droit privé

Obligation du permis de
construire

Art. 3

! Les droits public impératif et privé de la Confédération
et du Canton sont réservés.

? A défaut de prescriptions dans le RAC, le droit public
cantonat supplétif s'applique.

Art. 4

' Les prescriptions d'affectation et de construction de
droit public sont impératives.

2}l n'est possible d'y déroger par convention que dans les
cas ol elles le permettent de maniére expresse.

Art. 5

Un permis de construire est nécessaire pour les
constructions et installations auxquelles s'appliquent les
dispositions de la 1égislation fédérale, cantonale et

communale en matiére d'aménagement du territoire et
des constructions.

Par exemple art, 684 85 CCS ef 79 35
LiCCS (droit de voisinage privé).

Par exemple art. 63 LCER en matiére
de distances a respecier par rapport
aux routes,

cf. art. 21 RAC

Obligation du permis de construire: art,
22LAT, 1LC et 4ss DPC,
Constructions non soumises &
l'obligatiors du permis de construire, of.
art. 5 DPC ot ISCB 7/725.1/1.1. st
"Conseils & l'attention des maitre
d'ouvrage en vue d'accélérer la
procédure d'octroi du permis de
construire™;
www.jok.be/siteffrindex/agriagr_bauen
rubrique procédure d'octroi du permis
de construire.



Zones d'habitation, H

Zones mixtes,
Habitation-activités, HA
Centre, C

il. Affectation du sol

Art. 6

! Les zones d'habitation, H, sont destinées en priorité a
I'habitation.

2 Sont en outre admis les activités, les services et le petit

artisanat qui ne génent pas I'habitation et ne généerent
qu'un faible trafic.

% Les valeurs limites du degré de sensibilité au bruit 1l
s'appliquent.

Art. 7

' Les zones d'affectation mixtes, HA et C sont destinées &
I'habitation et aux activités moyennement génantes.

2 Sont en particulier admis, les commerces, services,
l'artisanat, la petite industrie, ies hétels et restaurants pour
autant qu'ils ne génerent gu'un trafic moyen et les
exploitations agricoles traditionneiles.

* Les valeurs limites du degré de sensibilité au bruit il}
s'appliquent.

Par trafic faible il faut entendre un trafic
journalier moyen inférieur & 100 trajets.
Par exemple bureaux, cabinets
médicaux, ateliers d'artiste.

Art. 43 OPB

Par trafic moyen il faut entendre un trafic
journalier moyen inférieur & 500 trajets.

Par agriculture tradifionnells, il faut
entendre 'agricuiture tributaire du sol, &
I'exclusion de Pélevage et de

Yengraissement intensifs (art. 20 al. 2
0OC).

Art. 43 0PB



Zones dactivités, A

Zone de sport et de loisir,
ZSL

Art. 8

1 es zones d'activités, A, sont destinées aux activites,
exception faite des activités commerciales.

2| es logements pour le personnel dont la présence constante

est indispensable pour ie bon fonctionnement de l'entreprise,
sont admis.

3 | es valeurs limites du degré de sensibilité au bruit IV
s'appliquent.

Art. 9

! La zone de sport et de loisirs, S, est destinée &
I'aménagement d'un centre équestre.

2 gont admis un manége avec &curies et les installations
extérieures nécessaires pour la détention des chevaux et la
pratique des sports équestres.

Dans le but ds ne pas concurrencer les zones
d'affectation mixtes, les commerces sont
exclus de ia zone d'activités

Art. 43 OPB

DS : Pas de locaux sensibles au bruit



Zones d'utilité publique,
ZUP

Zone mixte
Utilité publique / activités,
ZUA

Zone a planification
obligatoire, ZP0,
"Les Aliziers"

a) Objecitif

Art. 10

Les zones d'utilité publique, UP, désignées au plan de
zones sont affectées
- ZUP A Ecole, halle polyvalente de fétes DS il

-~ ZUP B Place polysportive avec installations DS -
annexes

Art. 11

! La zone d'affectation mixte utilité publique / activités,
ZUA, est destinée aux activités sportives et aux activités.

2y sont admises les constructions annexes nécessaires
au fonciionnement de la place polysportive (zone d'utilité

publique, ZUP B), telles vestiaires, dépdts de matériel,
WC.

%Y sont admises les activités selon I'article 8 RAC.

Art. 12

La ZPO "Les Aliziers" vise a assurer le développement du

home pour personnes agées et son intégration dans le
site environnant.

DS = degré de sensibilité (art. 43 OPB)

DS : Pas de locaux sensibles au bruit



b) Genre d'affectation

¢) Degré d'affectation

d) Principes architecturaux

Art. 13

1 La ZPO "Les Aliziers" est destinée a f'agrandissement
du home médicalisé et a Mimplantation de iogements
protégés pour personnes agees.

2{ eg valeurs limites du degré de sensibilité au bruit !l Art. 43 OPB
s'appliquent

Art. 14

' |indice de surface batie des batiments principaux ,
annexes et petites constructions est limité & 50 % sur
lensemble du périmetre.

2 |_a hauteur totale de I'agrandissement du home
médicalisé ne dépasse pas la cote de 635 m.s.m, celle
des logements protégés pas 630 m.s.m.

Art. 15

! L'agrandissement du home médicalisé se fait en
prolongement de sa fagade Nord.

2 | es logements protégés sont impiantés dans la partie
Nord du périmeétre.



e) Principes d'aménagement
des abords

Espaces veris, EV

Zone agricole, ZA

Art. 16

110 % de la surface de la ZPO au moins sont réservés
pour I'aménagement d'un parc-jardin d'un seul tenant.

2 Une liaison piétonne reliant le home avec la gare est &
aménager le long de la limite Nord de la ZPO.

3 Exception faite des accés, les places de stationnement
sont & couvrir d'un revétement perméabie et étre

arborisées.
Art. 17
! Les espaces verts, EV, structurent le milieu bati. A
. 79 LC
2 lls maintiennent libre de constructions des espaces
caractéristiques de I'aspect local en marge et a l'intérieur
du village historique.
Art. 18
1y ; ; Afini Art. 16 5 et 24 ss LAT,
L mmmﬂmw_o: de la zone agricole, ZA, est définie par les At 34 o of 30 o5 OAT:
droits fédéral et cantonal. Art. 80 ss LC
{ es hauteurs du Raimeux et les ciiés de la
vallée sont désignées par le plan directeur
cantonal comme termitoires & I'habitat dispersé
{mesure A_02). L'article 39 OAT s'y applique
aux constructions non agricoles et & celles
) n'étant plus utiles & Pagriculture.
Les valeurs limites du degré de sengibilité au bruit 11I art. 43 OPB
s'appliquent.

10



lil. Prescriptions de la police des constructions

Art. 19
11 Mwmmw:_ HA, UA ZA.A  Dang les zones d'affectation délimitées par le plan de
zones, les mesures de police des constructions suivantes
s'appliquent:
pdl pelite distance & la fimite
asuUr 1 : gl grande distance a la iimite
Mesures | pal odl _ h ¢ ! jongueur de baiiment
h hauteur au chevren
Zones i indice d'utiisation

H 4 8 18 7.50 -
. B 2 Définitions et mesures
HA 4 g 25 7.50 0.5 voir annexe 1

facade Sud Définition indice d'utilisation voir art.
ZUA 0 ) batiment 3.50 - 93 OC.
existant®
Les dimensions des bétiments conformes & la zone
7A au dont limplantation est justifiée par leur destination En ce qui goncerns les constructions
sont définies en fonction des dispositions légales agricoles, la pratique se référe aux
applicables et des besoins démontrés normes agriscope Tanikon, ART
% hauteur, 4 m au
A moins i 10 )
ZSL 4 4 - 5.50 - Ast. 37 55 RAC
c Selon prescriptions relatives & la protection des
monuments historiques et de faspect local

"



' Coté aval, la hauteur est majorée de 1 m, respectivement 1.50 m lorsque mesurée
perpendiculairement aux courbes de niveau, la pente dépasse 10 %, respectivement 15 %
a l'intérieur du plan horizontal de la construction projetée.

2 Si dans la zone HA le rez-de-chaussée est utilisé pour des activités, I hauteur de
batiment est majorée de la surhauteur nécessaire, mais de 1m au plus.

3 Profondeur max. 5 m.

Art. 20
1.2 Zones a@sz@ publique  Dans les zones d'utilité publique désignées dans le plan de zones, les

prescriptions suivantes s'appliquent:

Mesures Principes généraux
Zones de construction d'aménagement espaces extérieurs
Construction existantes; pas - .
e ZUP A | d'extensions ou de constructions Maintien nmmhmm_ﬂwmw extérieurs
: nouvelies
Place de stationnement avec revétement |
perméable; chemin d'accés avec
. revéiement perméable, aménagé le long
w__w%m %%uﬂwmﬂﬂﬁw M“ MMMwMM de la Rauss en respectant une bande de
ZUP B lonau mc_q max. 20 m: hauteur végétation rivulaire aussi iarge que
9 A.B. ’ possible; plantation d'arbustes en station
. et enfretien de la végétation rivulaire;
handes de la pafinairs grillages entre place polyspertive et
chemin le long de la Rauss hauteur
max. 4 m




1.3 Distance 3 la limite
Principe

1.4 Distances minimales
aa) Batiments principaux

Art. 21

! Les propriétaires voisins peuvent moyennant accord
écrit ou servitude inscrite au registre foncier régler
librement les distances que doivent observer les
constructions par rapport aux limites de leur bien-fonds
4 condition toutefois de respecter entre batiments

_ au moins la grande distance | ol elle doit étre
observée; —

~ au moins la petite distance dans les autres cas.

2 1ls peuvent en particulier convenir d'implanter une
construction & la limite ou d'accoler deux constructions &
la limite pour autant que la iongueur maximum de
batiment soit respectée.

3 A défaut d'entente conventionpelle entres les voisins
les prescriptions ci-aprés m.mvn_ﬁgm:ﬁ..

Art. 22

Par rapport aux biens-fonds voisins, les batiments
principaux observent ies distances minimales prescrites
pour chaque zone & batir.

P

o

[
i

Un simple accord écrit ne confére gu'un
statut précaire. li ne vaui pas a 'égard
d'éventuels successeurs (acquéreurs,
hétitiers). Seul la constitution dune
servitude par acte authentique permet
déchapper 2 cette conséquence.
Autres prescripiions de distance:

Art. 90 s LC;

distance & observer par rapport 2 la forét,
arl. 25 al, 1 LCFO et 34 OCFO, par
rapport aux routes, art. 63 LCER; aux
cours d'eaux art. 48 LAE.

Longueur de baiiment autorigé cf. art. 19
RAC.

Art.22 ss RAC

Art. 19 RAC; définition cf. annexe |,
chiffre 7
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bb) Annexas ot petiles
constructions

cc} Constructions
souterraines, cuvrages de
génie civile, etc.

' Par rapport aux biens-fonds voisins, les annexes =t les
petites constructions observent dans toutes jes zones
Lne distance de 2 m au moins

2 | e point le plus élevé de toitures a pans inclinés ne

dépasse la hauteur de Um; ment autorisee de plus de
1.50 m.

® Sur les toits plats, garde-corps ou balustrades ne

dépassent la hauteur de batiment autorisée de plus de
1.50 m.

Art. 24

' Par rapport aux biens-fonds voisins,
- les constructions et/ou parties de béatiments
souterraines,

- les piscines ouvertes, étangs, goﬁovmm humides et
instaltations sembiables,

- les places de stationnement, respectent dans
foutes les zones une distance d'au moins 1 m.

“{ es chemins piétonniers, les accés domestiques et
installations sembiables peuvent dans toutes les zones
étre implantés a la limite du bien-fonds.

Définition of. annexe |, chifire 1 2
Recommandalions cencernant lg
traitement de guelaues cas padiculiers,
ISCH 71821.0/101

Définition of. annexe 1, chifire 1.3

14



1 G Listance par rapport aus
cOt s e

“ar rapport & dos batime :n qui e vertu de
dispositions antérieures ne respactent pas la distance a
la limite, la distance entre batiments se réduit de
l'espace manquant,

> L'article 24 RAC est réserve

b:. 26

ﬁocﬁ ouvrage ou construction ohserve par rapport aux

LIDOTAU (wo dsowai s suUIv e HSER

Gebiat et Rauss 7 m
auires cours d'eau 5 m.

? A lintérieur de la zone & batir, l'autosité communaie de
la police des constructions peut, avec I'accord de
lautorité de la police des eaux, réduire ces distances
pour autant que la reduction soit justifiée par l'intérét de
la protection de I'aspect iccal ou d'une utilisation
rationnelle du sol et que la protection contre les crues

soit garantie ou gu m__m pluisse 'étre par des mesures
adequates.

wbochiftes

Masure cf annexe | chiffre 13



1.7 Distance par rapport & la
végétation rivulaire, bosquets
et haies

Principe

Art. 27

! Par rapport a la végétation rivuiaire, aux bosquets et
haies les batiments observent une distance d'au moins
© m et les ouvrages de génie civil (routes, chemins,

piace de stationnement, terrasses, etc.) une distance
d'au moins 3 m.

2 Ces prescriptions l'emportent sur celles de l'article 26
8'it en résulte une distance plus grande.

IV. Aspect architectural, aménagement des
abords

A. Prescription générales

Art. 28

! Avec leurs abords, ies constructions et installations ne
doivent pas altérer l'environnement immeédiat.

? La protection des monuments historiques et de 'aspect
local est réglée par les prescriptions y relatives.

Mesure cf. annexe |, chiffre 12

Art. 9al 11LC

Art. 37 s3 RAC

16



Manigre de batir

Implantation

Art. 29
! L'ordre non contigu fait régle.

2 Les constructions doivent respecter les distances aux Art. 21 ss RAC
limites et entre batiments.

Art. 30

! Le long des voies publiques, les batiments sont
implantés sous réserve de ['alinéa 2 parallélement ou
perpendiculairement a la route.

2 Sur les terrains accusant une pente de plus de 10 %,

ils sont implantés paraliélement ou perpendiculairement
aux courbes de niveaux.

3 | ‘autorité communale peut admetire une autre position
des batiments si des raisons architecturales ou
urbanistiques le justifient ou si une autre position est
nécessaire pour permettre la production d'énergies

renouvelables ou une utilisation rationnelie du bien-
fonds.

17



implantation du sous-sol

Toitures
a) Formes

b) Aménagement des combles
attique

c) Superstructures

Art. 31

' Mesurée jusqu'a l'arréte supérieure du plancher du
rez-de-chaussée, le sous-sol ne doit en moyenne pas
depasser le terrain naturel de pius de 1.20 m.

? Lorsque des circonstances topographigues l'exigent,
cette mesure paut étre portée 3 1.70 m au plus.

Art. 32

Sont autorisées les toitures dont la pente ne dépasse
pas 40°

Art. 33

! Les locaux destinés a I'habitation Ou aux activités sont
admis dans les combles.

2 Sur les toits plats un étage en attique est admis,

Art. 34

! Les lucarnes ne peuvent occuper plus de 40 % de la

longueur de la fagade de I'étage le plus élevé du
batiment.

2Par rapport & larréte faitiere, elles respectent une
distance d'au moins 1 m.

Définition ¢f. annexe |, chiffre 6

Les tabatieres, incisions ef terasses

encastrées ne sont soumises a aucune
restriction.

Mesure ¢f. annexe 1, chiffre 5

18



Aménagement des abords
a) Modifications de terrain

b) Murs de soutdénement

Art, 35

TLe modelage et I'aménagement des abords (plantations,
revétements, place de stationnement, etg.) doivent étre
adaptés au voisinage.

2 Les remblayages ne peuvent dépasser le terrain naturel
de plus de 1.20 m.

Art. 36

! Des murs de souténement de plus de 1.20 m de hauteur
ne sont pas permis.

? Jis peuvent étre différenciés en plan pour autant gu'ils

s'inscrivent dans un gabarit de 45°, mesuré depuis le pied
du premier mur.

Mensuration of. annexe |, chiffre10.

19



Monuments méritant
protection ou conservation

B. Protection des monuments historiques et
de l'aspect local

1. Monuments historiques

Art, 37

! L'inventaire établi et mis en vigueur par le service
cantonal spécialisé désigne les monuments historiques
méritant protection ou conservation.

? Les mesures de protection et de conservation définies
par le droit cantonal leurs sont applicables.

Recensement architectural du Service
des monuments historiques entrée an
vigueurle _.....

Art. 10b et 10c LC; en particulier les
inferventions sur les monuments
historiques méritant protection de méme
que ceux méritant conservation et qui
font partie du périmétre de protection de
l'aspect local doivent &ire scumis pour
appréciation au Service cantonal pour la
protection des monuments historiques,

20



Objectif

Constructions nouvelles

2. Zone Centre: protection de "aspect
local

Art. 38

! La zone Centre engicbe les parties de valeur histerique
et architecturale de l'ancien viliage.

2 Elle a pour objectif de sauvegarder l'aspect local, en
particulier sa silhouette et ses espaces intérieurs, places,
rues, plantations.

Art. 39

! De nouvelles constructions principales ne sont pas
admises.

2 Ne sont autorisées que des constructions ne comportant
que des surfaces accessoires, telles dépbis, blchers,
remises, abris pour voitures, etc.

® L'implantation, volurne, proportions et toitures des
nouvelles constructions sont & définir de maniére a ce

qu'elles s'intégrent bien dans 'ensemble de I'ancien
village.

La délimitation de la zone Centre a été
définie compte tenu de linventaire des
sites construits & proiéger en Suisse,
ISOS, qui clagse Crémines comme étant
d'importance nationale et des ensembles
batis inventoriés par le recensement
architectural cantonal,

21



Constructions de
remplacement

Rénovation / transformations /
agrandissement

Toitures
a) Forme

Art. 40

! L'implantation, les volumes, proportions, toitures et
matériaux des constructions de remplacement sont &

définir de maniére a ce gu'elies s'intégrent bien dans le site
de {'ancien village.

2 Sous réserve d'une implantation misux appropriée au but
de protection, les constructions de remplacement sont
implantées sur le site des constructions originelles.

Art. 41

La rénovation, transformation et I'agrandissement partiel
de batiments non recensés sont admis pour autant qu'une

bonne intégration dans le site de 'ancien village soit
assurée.

Art. 42

' Les batiments principaux sont recouverts de toitures a

deux pans ou en demi-croupe dont la pente est de 35° au
moins et de 50° au plus.

% Les petites constructions et annexes peuvent étre
recouverts de toits d'une pente de 40° au plus.

Pour apprécier st une construction
projetée s'intégre bien dans le site de
I'ancien village, T'on juge leffet qu'elle
exerce par son volume, ses proportions,
Faménagement de ses fagades et de sa
toiture, les maiériaux et les couleurs
utilisés ainsi que les aménagements
extérieurs (aceés, planiations, etc.) sur
les élémenis caractéristiques des
environs, en particulier sur les espaces
publics, les consiructions voisines et
leurs abords. _

La demande de permis de construire
doit étre accompagnée de toutes les
piéces uliles nécessaires & cetie
appreciation (plans portant Ies batiments
voisins, maquettes, etc.)

22



b) Matériaux de couverture

¢) Lucames et autres jours

d) Recours & un service
spécialisé

Art. 43

Les toitures a pans sont couvertes avec des tuiles de
couleur brune ou rouge.

Art. 44

! ucarnes, tabatidres, velux et autres jours doivent étre
bien intégrés dans la toiture.

2 Les incisions et les terrasses encastrées sont interdites.

Art. 45

' L'autorité compétente pour délivrer le permis de
construire soumet & l'appréciation d'un service spécialisé
toute demande de permis de construire touchant les

alentours d'un monument historique digne de protection
oud e conservation.

2 Dans les autres cas, elle requiert 'avis d'un service
spécialisé lorsqu'elle doute de la bonne intégration d'un
projet dans la zone Centre,

Bonne intégration cf. commentaire arl.
40

art. 10b al. 1 L.C: Service pour la
protection des monuments historiques;
Commission canionale pour la protection
des sites. :

23



Périmeétres de conservation du
paysage Aet B
a) Objectifs

b) Restrictions générales

V. Périmétres de conservation ou de

protection du paysage et de ia nature,
objets protégés

Art. 46

! Les périmétres de conservation du paysage A et B ont

pour objectif de conserver les paturages boisés et prairies
séches quiils englobent.

2 Les arbres, bosquets, haies, murs de pierres séches,

ravins et cours d'eau qui s'y trouvent doivent également
étre conservés.

Art. 47

' A lintérieur des périmétres de conservation A et B toutes
utilisations et activités qui contreviennent au but de
protection sont interdites, en particulier

- les modifications de terrain (creusages ou
remblayages);

~ le déracinement d'arbres, de bosquets ou haies:

- les reboisements;

— Tlapport d'engrais st de produits phytosanitaires, les
interventions ciblées pour lutter contre le rumex et les
chardons étant réservées:

~ lusage de débroussaillants chimigues;

~ la correction ou mise sous tuyau des cours d'eau:

- le débroussaillage et le désherbage par le fau.

24



c) Restrictions & 1a
construction

Zone de protection des cours
d'eau

2 | es mesures d'entretien des paturages, des haies, arbres
et cours d'eau sont réservees.

Art. 48

! Les constructions nécessaires a 'exploitation agricole st
sylvicole sont admises a l'intérieur du périmétre de
conservation A.

2 Toutes constructions et installations sont interdites dans
le périmeétre de conservation B.

Art. 49

! | es zones de protection des cours d'eau ont pour but de
préserver un espace libre suffisant pour prendre les
mesures de protection contre les crues nécessaires et pour
assurer le bon fonctionnement de leur écosystéme.

2 Toute mesure pouvant compromettre la protection contre
les crues ou pouvant porter atteinte a la végétation rivulaire

(abattages, remblayages, exploitation agricole intensive est
interdite.

% Les mesures d'entretien du cours d'eau et de |a
végétation rivulaire sont réservees.

Distances & observer par rapport au
cours d'eau ¢f, art. 25 RAC

Art. 6 et 35 LAE
Art. 3ss OAE
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Périmétre de protection des
vergers

Haies ef bosquets

Creux de glace, emposieu,
zone d'érosion

Art. 56

! Les périmétres de protection des vergers délimitent des

secteurs caractéristiques importants pour la structuration et
l'encadrement du village.

? Les arbres fruitiers malades, improductifs ou qui
constituent un danger pour les personnes et les biens
doivent &tre remplacés par des arbres de méme espéce.

Art. 51

! Exception faite des mesures d'entretien périodiques et
sectorielles (tailler, éclaircir, etc.}, les haies et bosquets
doivent étre maintenus dans leur état actuel.

? Des dérogations peuvent &tre liées a des mesures de
compensations.

* L'apport d'engrais de désherbants et de produits
phytosanitaires est interdit & une distance inférieure 2 3 m
mesurée depuis le bord de la haie ou du bosquet.

Art. 52

Les creux de glaces, emposieux et zone d'érosion sont
protégés et doivent étre maintenus dans leur état actuel.

Arl. 27 LPN

Les haies et bosquets étant tous
protégés de par la loi, ils n'ont pas été’
réperioriés,

La Préféte ou les Préfet est compétent

pour 'ociroi de dérogations (art. 27 al, 2
LPN).

Distances a observer cf. art. 26 RAC
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Monuments cultures

Objets archéologicues

Art, 53

1 Les monuments culturels, portés au plan des zones de
protection, sont protéges.

2 |Is doivent &tre maintenus dans leur état ainsi que leurs
abords.

3 Les mesures d'entretien sont réservées.

Art. 54

Lorsqu'au cours de travaux de construction (creusages,
excavations, démolitions, transformation), des vestiges
archéologiques sont mis a jour, it y a lieu dinterrompre les
travaux immédiatement et dinformer I'Administration
communale ou le Service archéologique cantonal.

Ancienne citerme, borne frontigre 1764,

voles de communications historiques,
murs de pierres séches, piemes de
poriail, ponis vodtes fontaines.

27



Zones de danger

Entrée en vigueur

Vl. Dispositions finales et transitoires

Art. 55

! Tant que les cartes des dangers naturels n'auront pas éte
établies, les bien-fonds traversés par ies ruisseaux du
Gebait, de la Rauss et du Grainat et ies biens-fonds qui
sont adjacents a ces cours d'eau constituent une zone
présentant un danger de degré indéterminé.

2 L'importance du danger est déterminée au plus tard lors
de la procédure d'octroi du permis de construire.

Art. 56

La réglementation fondamentale, comprenant plan de
zones, plan des zones de protection et réglement
d'affectation du sol et de construction avec son annexe |
entre en vigueur le jour de son approbation par 'Office des
affaires communales et de 'organisation du territoire.
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Abrogation de prescriptions

Art. 57

Avec l'entrée en vigueur sont abrogés

~ le plan de zones et le réglement de construction du 26
mai 1988;

— les plan de quartier "Vers les Courtils du 17 mai 1990
— le réglement de quartier "Les Courtils” du 17 juin 2004

~ Le plan de guartier « Les Courtils » du 17 juin 2004,
exception faite des emprises des routes d’acces et
places de stationnement ainsi que le tracé des autres
installations de 'équipement.

Le plan des zones de protection reste en

vigueur.
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indications relatives a I'approbation

Date de la participation: 21 juin 2007 au 31 juiliet 2007

27 décembre 2007, 18 février 2008
Date de ia publication dans Ia feuille officielie d'avis: 5 et 12 mars 2008

Dépét public du 6 mars au 4 avril 2008
Date de pourparlers de conciliation: 0
Oppositions vidées: 0

Date de I'examen préalable

Oppositions non vidées: 0

Réserves de droit: 0

Décidé par le Conseil communali, le 30 janvier 2008
Décidé par I'Assemblée communale, le 24 avril 2008

Crémines, le 6 juin 2008 La Secrétaire : Mighe

APPROUVE PAR L'OFFICE DES AFFAIRES COMMUNALE
TERRITOIRE

—5
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Commune mixte de Crémines Réglement communal de Paffectation du sol et de construction

Annexe | — Définition et mesures

1. Batiments principaux, annexes contigués et non contigués

Les batiments sont des constructions ou des parties de constructions immobilidres
servant & abriter des hommes, des animaux ou des choses. lis sont couverts d'un
toit et en régle générale clos.

Les annexes sont des constructions accolées & un batiment ne comprenant que
des surfaces accessoires’ et dont la surface ne dépasse pas 60 m” et la hauteur
pas de 3 m. Elles ne sont pas destinées au séjour permanant dhommes et
d'animaux®.

Le point le plus élevé de toitures & pans inclinés ne dépasse pas la hauteur de
batiment autorisée de plus de 1.50 m.

Sur les toils plats, garde-corps ou balustrades ne dépassent pas ia hauteur de
bétiment autorisée de plus de 1.50.

rmmwmx_mmno_._mﬁqc%osmmoaammno:w»..c%o:m:o:mnooummm:m comprenant que
des surfaces accessoires® et dont la surface ne dépasse pas 60 m"® et Ja hauteur
pas de 3 m. Elles ne sont pas destinées au séjour permanant d’hommes et
d'animawd.

Le point le plus élevé de toitures 2 pans inclinés ne dépasse pas la hauteur de
batiment autorisée de plus de 1.50 m.

Sur les toits plats, garde-corps ou balustrades ne depassent pas la hauteur de
batiment autorisée de plus de 1.50.

Les constructions souterraines sont des constructions ou pariies de construction
Gui exception faite de Faccas ei des garde-corps, se trouvent entiérernent en
dehors du terrain naturel.

Les constructions partiellement souterraines sont des constructions ou parties de BP 1 Bafiment principal
construction qui ne dépassent pas le terrain naturel de plus de 1.20 m. Bpa | Parlie de batiment principal
A Annexe
Les saillies* de batiment mesurent 5 m de largeur et 2.50 m de profondeur amples c Petite construction
au plus et ne couvrent ensemble pas plus de 40 % de la longueur de facace®. S Saillies
. R Retraits

Les retraits® sont considérées comme peu imporiants lorsqu'ils ne sont en refrait

de 2.50 m au plus par rapport & |a fagade et qu'ensemble iis ne couvrent pas plus
40 % de la longueur de Ia fagade.

L= I N

Par exemple garages, remises d outils, couverts a bois, maisons de jardin, serres, jardins d'hiver non chauffés,
Lorsque les annexes dépassent les mesures admises, les prescriptions des batiments principaux lsur sont applicables,
Par exemple garages, remises & outils, couveris a bois, maisons de jardin, serres, jardins d'hiver non chauffés.
Par axemple, encorbellements, avant-toits, ascaliers extérieurs, rampes de chargement, balcons.

Lorsque les parlies sallanies dépassent les mesures admises, ell
Par exemple balcons, arcades, entrée de maisons.

85 sont suivani leur affectation considéréss comme annexes contiguds ou comme batiments principaux.




GCommune mixte de Crémines Ragiement communal de 'affectation du sol et de construction Annexe ! - Définition et mesures

2. Longueur de batiment {Art. 19 RAC)

2.4

« Laiongueur d'un batiment correspond a celle du plus petit rectangle qui le
circonscrit, annexes non comprises.
22

» Lorsque des annexes relient des batiments entre sux, elles ne sont pas i L }
prises en compte pour autant que leur longusur corresponde au moins a
la distance entre batiments prescrite.

l

BP BP BP Bp

o >

]
— >

BP Batiment principal

BPA | Partie de béafiment principal
A Annexe

AT < Distance entre batimenis
A2 2 Distance enire baliments
L Longueur de batiment




Ceoemmune mixte de Crémines

Reglement communal de 'affectation du sof et de construction

Annexe | ~ Définition et mesures

3. Hauteur de batiment {Art. 19 RAC)

3.1 Toits a deux pans

3.1.1

e  Lahauteur de batiment est ia différence de hauteur entre le terrain nature

(définition terrain naturel cf. art 97 OC) et I'aréte supérieure du chevron
dans le plan de la fagade.

31.2
s [Elle est mesurée au milieu des facades.

* Elle est mesurée au milieu des fagades amont et aval lorsque la pente du
terrain dépasse 10%

313

s li n'est pas tenu compte des creusages pour les entrées de maisons ou de
garages ne dépassant pas 5 m de largeur.

LA | A

i | i
Ta H
JUN TR 2
Tn

; A L A §

i H i

H
pvr Hi
H Hauteur de béatiment
CH | Chevron AA
F Plan de la facade n
J Paroi de jambetie Ta

Hauteur de batiment

Le hauteur est mesurse depuis le terrain aménagé en cas de creusage dans
le terrain naturel

Milieu de la fagade

Terrain naturel

Terrain aménagé




Commune mixte de Crémines Réglement communal de {affectation du sol et de construction

Annexe | - Pétinition et mesures

3.2 Toits a un pan ou ioits plats

321

e La hauteur de batiment est la différence de hauteur entre le terrain naturel
(définition du terrain naturel of, art. 97 OC) et Faréte supérieure du
chevron en cas de toit & un pan, respectivement 'aréte supérieure de la
toiture ou du garde-corps, ajourné ou non, en cas de toit plat.

322

e FElle est mesurée au milieu des facadss.

e Flle est mesurée au milieu des fagades amont et aval lorsque ia pente du
terrain dépasse 10%

3.2.3

o Il n'est pas tenu compte des creusages pour les entrées de maisons ou de
garages ne dépassanit pas 5 m de la largeur.

i | m

R B | )
Ta

A
™ T
H

H

H | Hauteur de batiment H1 -

A | Aréle supérieure de ia foifure (acrotére) ou du garde-corps
A/A
n
Ta

Hauteur de béfiment

La pauteur est mesurée depuis le ferrain aménagé en cas de creusage dans
fe terrain naturel

Milieu de Ia fagade

Terrain naturel

Terrain ameénagé




Commune mixte de Crémines Réglement communal de Vaffectation du sol et de construction

Annexe | — Définltion et mesures

3.3 Hauteur de batiments échelonnés

c ,C

] ! i
Lorsque les batiments sont &chelonnés en plan ou en hauteur, la hauteur se ] ] ]
mesure séparément pour chacue corps de batiment.

——— N TN T

H Hauteur de batiment
C/D | Milieu des fagades
Tn Terrain naturef

Ta Terrain aménagé

R Retrait




Commune mixte de Crémines

Régiement communal de laffectation du sol et de construction

Annexe | — Définition et mesures

4. implantation du sous-sol (Art. 31 RAC}

e |'aréte supérieure du sol fini du rez-de-chaussée ne peut en moyenne pas
dépasser le sol naturel de plus de 1.20 m.

Surfacesa+b+c+d = max 1.20m
Pourtour du béatiment

atbtotd Hauteur moyenne entre fe ferrain naturel ef Faréte supérieure du sol fini
du rez-tde-chaussée

AsR Ardte supérieure du sol fini du rez-de-chaussée

Tn Terrain naturel




Commune mixte de Crémines

Réglement communal de Faffectation du sof et de construction Annexe | - Définition et mesures

5. Superstructures {Art. 34 RAC)

e (X*ty+x)x100 =40 % longueur de la fagade

g ot

LF

Xy Superstructures
LF Longueur de fagade




Commume mixte de Crémines Réglement communal de Paffeciation du sol et de construction Anneyxe | — Définiiion ei mesuras

6. Attique {Art. 33 al. 2 RAC) .
_._ “ 1 _
6.1

= L'attique est un étage posé sur une toiture plate et dont la hauteur,

mesurée depuis la toiture finie, ne dépasse pas 3 m. A J -
s |l n'est pas tenu compte des superstruciures techniques dont la hauteur

ne dépasse pas 1 m. o h
62
e |l est en retrait de 1.80 m au moins de la fagade du dernier étage. T e
63 | -

¢ Sur 40 % des cotés longs, il peut étre posé sur la fagade du dernier étage,




Comimune mixte de Crémines Réglement communal de I'affectation du sol et de construction

Annexe | - Dé&finition et mesures

7. Distances & observer par rapport aux biens-fonds voisins
{Art. 19 RAC)

7.1 Petite distance 2 la limite {(PDL)

711
e Lapetite distanice & la limite (PDL) est mesurée perpendiculairement 4 la

N
fagade et radialement aux angles. v/,/I

7.1.2 NP
o Elle est mesurée sur les cotés étroits et sur le cbté long ombragé ¢'un
batiment. .

7.13 N
#  Les saillies du batiment ne sont pas prises en compte, pour autant Va@(
qu'elles observent une distance a la limite d'au moins 1.80 m. N

7.1.4
e Les retraits ne sont pas pris en compte.
L

PDL Petite distance & Ia limite
GDL | Grande distance 3 la limite




Commune mixte de Crémines Reglement communal de Paffectation du sol et de construction

Annexe | - Définition et mesures

7.2 Grande distance 2 ia limite (GDL)

7.2.1

¢ |agrande distance a la limite (GDL) est mesurée perpendiculairement &
la plus longue fagade ensoleillée d'un batiment.

7.2.2

s Lorsque la plus longue fagade ensoleillée ne peut étre déterminée avec
certitude (aucun des cdtés ne dépasse les autres de plus de 10 % ou les
longues fagades sont orientées d'est en ouest), il appartient au maitre

d'ouvrage de désigner la facade a partir de iaguelle se mesure la grande
distance. Il ne saurait s'agir de celle qui est orientée au nord.

7.2.3

¢ Les saillies et les retraits de peu d'imporiance du bétiment ne sont pas
pris en compte.

PDL
GDL
LDM

Petite distance a Ia limite
Grande distance & la limite
Ligne de ia distance moyenne
Surface A = Surface B




Commune mixte de Crémines Réglement communai de Paffectation du sol et de construction

Annexe | — Définition et mesures

8. Distance entre les batiments (Art. 25 RAC)
81

Route

» La distance entre les batiments est la distance horizontale la pius courte

entre deux fagades. \_____Trottoir ] i)

Disir.

82 - — I— A
» Elle est au moins égale & la somme des distances 3 la limite.
83
¢ Un accord entre propriétaires voisins au sens de I'article 21 RACG est

réserveé.

PBL Pefite distance & la limite
GD Grande distance & fa limite
Dist. r | Distance a Ia route




Commune mixte de Créemines Réglement communal de laffectation du sal et de construction Annexe | — Définition et mesures

9. Distance & observer par rapport aux routes publiques {art. 63 de
la ioi sur Ia construction et I'entretien des routes, LCER, RSB

732.11) .
—————
s 5 m aumeins le long des routes cantonales \_,c_. \ N
A \\ ...!E.E ....Vl
o 3.60 m au moins le long des autres routes publiques Places de stationnement
Chaussé

¢ 2 m au moins le long des chemins pour piétons et pistes cyclables {art. 63

Trottoir
al. 1 LCER)

",
_9.

Les distances sont mesurées depuis le bord de la chaussée. Les trottoirs,
pistes cyclables, places de stationnement ou d'évitement et ies arréts pour
transport publics ne sont pas pris en compte.

{ Dr | Distance & Ia route




Commune mixte de Crémines Réglement communal de Faffectation du sol ot dg construstion

Annexe | — Définition ef mesutes

10. Echelonnement des murs de souténement

= Parrapport aux biens-fonds voisins (art. 36 RAC)

1.2m
\




Commune mixie de Crémines Réglement communal de I'affectation du so! et de construction Annexe | — Définition et mesures

11. Distance par rapport au cours d'eau {Art. 26 RAC)

distance par rapport & un
cpurs d'egy

panasenasseenn - Riveau d'eay moyen



Commune mixte de Crémines

Réglement communal de [affectation du sol et de construction

Annexe | - Définition et mesures

12. Distance par rapport a la végétation rivulaire, aux haies et
bosquets (Art. 27 RAC)

La distance est mesurée a partir d'une distance de 2 m des froncs (arbres)
ou des souches (haies).

La distance est de 3 m pour les constructions souterraines et & fleur du sol
et de 6 m pour les constructions en saillie du sol naturel.




