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Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan

Zonenplan Gewasser

Hinweise

Ubergeordnetes Recht

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt Hinweise Altes Baureglement /
Hinweise

Einleitung

Das Baureglement (BR) der Einwohnergemeinde Finster-
hennen bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurecht-
liche Grundordnung fur das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen in Form  Die Gebiete und Objekte der Ortsbild- und Landschaftspflege
von farbigen Flachen dargestellt. Alle Grundnutzungszo- mit Bau- und Nutzungsbeschrankungen kc'i_nnen auch in einem
nen im Baugebiet und im Nichtbaugebiet decken zu- sepapteniSehidzzoncnpiantdenicstolt sein.

sammen mit den Wirkungsbereichen von besonderen

baurechtlichen Ordnungen (Uberbauungsordnungen UeO

und Zonen mit Planungspflicht ZPP), das gesamte Ge-

meindegebiet ab. Die Nutzungszonen werden Uberlagert

durch Gebiete und Objekte der Ortsbild- und Land-

schaftspflege mit Bau- und Nutzungsbeschrankungen. Vgl. Kapitel 5.

Im Zonenplan Gewasser sind die Gewasserachsen und
die Gewasserraume (als Korridor) dargestellt.

Die Hinweise in der rechten Spalte des Baureglements
dienen der Verstandlichkeit, erlautern Begriffe und lie-

fern u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Artikel,

Erlasse oder Grundlagen. Die Hinweise sind weder voll-
standig noch verbindlich.

Das (ibergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das
Baureglement regelt nur, was nicht schon auf eidgendssi-
scher und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf wichtige Best-
immungen wird jeweils in der Hinweisspalte hingewiesen.

Regelt das BR einen Sachverhalt nicht oder nur licken- Z.B. Art. 80 SG betreffend Strassenabstéande;
haft, gilt ersatzweise das dispositive 6ffentliche Recht Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand.

des Kantons. Ausgenommen ist die Landwirtschaftszo- Art. 16 a Abs. 1 und 2 RPG, Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV; Art.
ne, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird und 80 ff. BauG.
die Dimensionen im Einzelfall festgelegt werden.



Baubewilligung

Besitzstandgarantie

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weit-
gehend verdrangt worden ist, bleibt es selbststandig
anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zivil-
rechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung.
Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentiimer einen
Minimalschutz, der nur unter besonderen Voraus-
setzungen vom &ffentlichen Recht verdrangt werden
kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfen-
den Baumen aus Griinden des Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im tbergeordneten
Recht abschliessend geregelt. Im BR werden keine Vor-
schriften des Ubergeordneten Rechts wiederholt.

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, welche
ohne Baubewilligung errichtet werden dirfen, der Bau-
bewilligungspflicht unterworfen.

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Aus-
nahmebewilligung, wenn z.B. in einem Landschafts-
schutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtli-
chen Grundordnung abweichen (besondere Bauten und
Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die rdumli-
che Ordnung und die Umwelt haben, bedirfen einer
besonderen Grundiage in einer Uberbauungsordnung.

Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anla-
gen, welche von einer Baubeschrankung betroffen und
dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der
Besitzstandsgarantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht
geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder
bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dirfen unterhal-
ten, zeitgemass erneuert und - soweit dadurch ihre

Hinweise Altes Baureglement /
Hinweise

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGzZGB.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1
und 3 BauG; Art. 4 1f. BewD; Weisung «Baubewilligungsfreie
Bauten und Anlagen nach Art. 1b BauG» (BSIG Nr.
7/725.1/1.1).

Vgl. Art. 7 BewD.

Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV.

Vgl. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.

Vgl. Art. 3 und 11 BauG.



Qualitatssicherung

Zusténdigkeiten

Einwohnergemeinde Finsterhennen s Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

Rechtswidrigkeit nicht verstarkt wird - auch umgebaut
oder erweitert werden. Vorbehalten bleibt eine abwei-
chende Regelung auf Gemeindeebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst geni-
gend Spielraum um z.B. in der Bau- und Aussenraumge-
staltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzuge-
hen, Diese missen jedoch sorgfaltig analysiert werden.
Das Baureglement bietet Erweiterungen des Gestal-
tungsspielraumes an; allerdings unter der Vorausset-
zung, dass die Siedlungs- und architektonische Qualitét
gewahrieistet ist.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegeniiber der
Mitwelt. Die Bestimmungen des Baureglements sollen
helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht so-
wie im Organisationsreglement der Gemeinde Finster-
hennen geregelt.

Hinweise

Vgl. Art. 18.

Vgl. Art. 66 BauG

Altes Baureglement /
Hinweise



Geltungsbereich
sachlich

Geltungsbereich
raumlich

Ausgleich von
Planungsvorteilen

Einwohnergemeinde Finsterhennen ¢ Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

1 Geltungsbereich

Art. 1
Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs-
und Umweltrecht.

Art. 2
Das Baureglement gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

Art. 3

Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach
Art. 142 ff. BauG und nach dem Reglement lber die
Mehrwertabgabe (MWAR) vom 1.8.2017.

Hinweise

Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Landschafts-, Orts-
bild- und Denkmalschutz. Weiteres Bau- und Planungsrecht
findet sich in Uberbauungsordnungen (Ubersicht Q).

Altes Baureglement /
Hinweise

Art. 1

NEU



Art der Nutzung

Einwohnergemeinde Finsterhennen ¢ Baureglement (BR)

Normativer Inhalt Hinweise Altes Baureglement /
Hinweise
2 Nutzungszonen
Nach dem Aufbau des Musterbaureglements beinhaltet Art. 4
keine Gestaltungsvorgaben mehr. Schutz- und andere sensible
Ortsgebiete mussen deshalb zwingend mit einem entspre-
chenden Gestaltungsperimeter (iberlagert werden (Art. 22 und
Art. 23).
2.1 Wohn-, Misch- und Arbeitszonen
Art. 4
Fiir die einzeinen Bauzonen gelten die folgenden Nut- Art. 29, 30, 31,
zungsarten, Wohnanteile und Larmempfindlichkeitsstu-
fen:
Zone Abk. Nutzungsart ES ES = Larmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV)
Wohnzonen W « Wohnen?) il Stilles Gewerbe wie z.B. Biiros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Kiinstle-  Art. 29
« stilles Gewerbe rateliers wirken in der Regel weder durch ihren Betrieb noch durch den
verursachten Verkehr stérend (S. Art. 90 Abs. 1 BauV).
Dorfkernzonen DK » Wohnen? M  A30
» Stille bis massig sto-
rende Gewerbe
« Gastgewerbe
» Dienstleistungen
« Landwirtschafts-
betriebe
Gewerbezonen G » Gewerbe Il Wohnen ist nur fiir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Art. 31

Personal gestattel. Dazu gehéren z.B. Hauswarts-, Sicherheits- und Pikett-
personal. Voraussetzung ist in jedem Falle, dass wohnhygienisch tragbare
Verhéltnisse gewahrleistet sind (s. Art. 21 BauG und 62-69 BauV).

1) Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsraume, Kin-
dergarten und Kindertagesstatten sowie dhnliche Nutzungen.



Mass der Nutzung

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

Art.5
1 Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
baupolizeilichen Masse:

kA gA GLYL  Fhtr
Zone Abk. (m) {m) (m) (m) VG

Wohnzone 1 wi 4,0 8,0 14,0 6,0 1

Dorfkernzone DKL 3,0 6,0 25,0 7,5 2

Gewerbezone G ¥ Fhtr, 2Fhtr, 50,0 130
mind.  mind.
5,0 5,0

1 Die Grenzabstande fiir Gebaude, die liber 18 m lang oder
Uiber 15 m breit sind, erhéhen sich auf den betreffenden
Langsseiten um 1/10 der Mehrlange und auf den betreffen-
den Schmalseiten um 1/2 der Mehrbreite. Die Zuschlage

werden rechtwinklig zur projizierten Fassadenlinie gemessen.

Anbauten werden an die Gebadudelange angerechnet.

Hinweise

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit gemdass Art. 75
BauG sowie der Gestaltungsspielraum Art. 18.

Bei der Beanspruchung von Kulturland sind auch die Vorgaben
zur hohen Nutzungsdichte aus Art. 11c BauV zu berticksichtigen.

KA = kleiner Grenzabstand Vgl. Anhang 1 Art. A2,
gA = grosser Grenzabstand Vgl Anhang 1 Art. A3.
GL = Gebéaudeldnge (vgl. Art. 12 BMBV)
Fh = FassadenhéGhe (vgl. Art. 15 BMBYV)

Fhtr = Fassadenhoéhe traufseitig (gilt auch fir Flachdach-
bauten inkl. Briistung)

VG = Voligeschosse (vgl. Art. 18 BMBYV)

Altes Baureglement /
Hinweise

W2: NEU

GL und Fh tr = DK
kA und gA = W1
Art. 42

Wi:

GH 5.5m = Fh tr 6m
DK:

GH 6.5m =Fhtr 7.5m
G:
GH 12m =Fh tr 13m



Weitere Masse

a) vorspringende
Gebaudeteile

b) riickspringende
Gebaudeteile

c) kleinere Gebaude

d) eingeschossige
Gebaudeteile

e} Kleinbauten

f) Anbauten

g) Unterirdische
Bauten

h) Untern iveaubauten

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

Zudem gelten die folgenden Masse:

zulassige Tiefe max. 1,5 m

zulassiger Anteil des entsprechenden Fassaden-
abschnitts max. 40%

Vordacher: zuldssige Ausladung 1,5 m

zulassige Tiefe max. 1,5 m
zulassiger Anteil des entsprechenden Fassaden-
abschnitts max. 40%

Grenzabstand (A) min. 3,0 m
anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 30 m2
traufseitige Fassadenhdohe (FH tr) max. 3,0 m

Grenzabstand (A} min. 3,0 m
anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 30 m2
traufseitige Fassadenhdhe (FH tr) max. 3,0 m

Grenzabstand (A) min. 2,0 m
anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m2
traufseitige Fassadenhohe (FH tr) max. 3,0 m

Grenzabstand (A} min. 2,0 m
anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m2
traufseitige Fassadenhdhe (FH tr) max. 3,0 m

Grenzabstand (A): min. 1,0 m

Uber massgebendem Terrain zuldssig max. 1,2 m
Grenzabstand (A) min. 1,0 m

Hinweise

Vgl. Anhang Art. 10 BMBYV (gilt sowohl fiir den Gebdude- als

auch den Grenzabstand)

Art. 79b EGzZGB vorspringende Bauteile bleibt vorbehalten.

Vgl. Art. 11 BMBV

Kleinere Gebéaude sind bewohnt,
anrechenbare Gebéaudeflache (vgl. Art. 30 Abs. 2 BMBY)

Eingeschossige Gebadudeteile sind bewohnt.
anrechenbare Gebaudeflache (vgl. Art. 30 Abs. 2 BMBY)

Vgl. Art. 3 BMBY

Kleinbauten sind Garagen, Geréteschuppen, Garten- und Ge-
waéchshduser und dergleichen und sind immer unbewohnt.

anrechenbare Gebaudefldche (vgl. Art. 30 Abs. 2 BMBV).

vgl. Art. 4 BMBY
Anbauten sind immer unbewohnt
anrechenbare Gebaudefldche (vgl. Art. 30 Abs. 2 BMBYV).

Vgl. Art. 5 BMBYV

Vgl. Art. 6. BMBYV

11

Altes Baureglement /
Hinweise

Art. 16

NEU

Art. 15
GH 2,6m = Fh tr 3,0m

Art. 15
GH 2,6m = Fh tr 3,0m

Art. 15
GH 2,6m = Fh tr 3,0m

Art. 15
GH 2,6m = Fh tr 3,0m

Art. 15/16

Art. 16



i)

Naherbau / Grenzanbau

Bauten und Anlagen

Einwohnergemeinde Finsterhennen o Baureglement (BR)

Normativer Inhalt Hinweise

Bauten und Anlagen, welche das massgebende
Terrain nicht Gberragen wie private Wege, Stras-
sen, Parkplatze und dergleichen haben einen
Grenzabstand von 1 m zu wahren.

3 Beziiglich dem Naherbau resp. Grenzanbau gelten
folgende Bestimmungen:

Benachbarte Grundeigentiimer kdnnen die von
Bauten gegeniiber ihrem Grund einzuhaltenden
Abstande gemass Art. 5 Abs. 1 BR untereinander
mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinba-
rung und ohne Ausnahmebewilligung regeln. Vor-
behalten bleibt Art. 5 Abs. 4 BR,

Sie kénnen insbesondere den Bau an der Grenze
und - innerhalb der zuldssigen Gebaudelange -
den Zusammenbau an der Grenze gestatten.

12

Altes Baureglement /
Hinweise

NEU

Art. 16, Abs. 2
Art. 17



Gebaudeabstand

Gestaltungsfreiheit
(Art. 75 BauG)

Staffelung

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Bauregiement (BR)

Normativer Inhalt

4

5

[

Bezliglich Gebdudeabstand geiten folgende

Bestimmungen:

Der Abstand zweier Gebaude muss mindestens
der Summe der dazwischen liegenden fir sie vor-
geschriebenen Grenzabsténde entsprechen.

Die Baubewilligungsbehérde kann innerhalb der
Dorfkernzone sowie des Ortshildschutzgebietes im
Interesse der Ortsbildpflege und der Erhaltung
des Dorfes und Kernzonencharakters einen gerin-
geren Gebaudeabstand bewilligen.

» Die Baubewilligungsbehdrde kann den Gebaude-
abstand von Klein- und Anbauten gegentiber Bau-
ten auf demselben Grundstlick auf 2.0 m verkir-
zen.

¢ Gegenliber Bauten, die aufgrund friheren Rechts
einen kleineren Grenzabstand aufweisen, redu-
ziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des
fehlenden Grenzabstandes.

Durch Naherbaurecht kann der Gebaudeabstand
bis auf 6,0 m verklrzt werden. Liegt ein grosser
Grenzabstand dazwischen, betragt der Gebaude-
abstand minimal © m.

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit nach den
Bestimmungen des Baugesetzes sowie die Vorschrif-
ten zu den Uberbauungsordnungen und (iber die
Ortshildschutzgebiete.

Flr gestaffelte Gebaude gelten folgende Masse:
¢ inder Hohe: min. 1,5 m
in der Situation: min. 2,0 m

Hinweise

Vgl. Art. 75 BauG; Art. 11 und Art. 22ff.

Altes Baureglement /
Hinweise

Art. 19

NEU

Art. 22

13



Geschosse

a) Untergeschoss

b) Dachgeschoss

Mehrhéhe bei Bauten
am Hang

Abgrabungen

Bauabstand von
offentlichen Fuss-
und Radwegen

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

7

10

Es gelten die folgenden Masse filir Geschosse:

Die Oberkante des fertigen Bodens des

1. Vollgeschosses darf im Mittel max. 1,20 m Uber
die Fassadenlinie herausragen.

Abgrabungen fiir Hauseingange und Garagenein-
fahrten werden nicht angerechnet, Sie dirfen nur
auf einer Fassadenseite erfolgen und nicht mehr
als 6,0 m betragen.

zulassige Kniestockh6he max. 1,40 m

Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite
allseitig eine Mehrhéhe von 1,00 m gestattet. Als
Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains,
die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebau-
degrundrisses wenigstens 10 % betragt.

Die zulassige traufseitige Fassadenhdhe darf nicht
durch nachtragliche Abgrabungen iiberschritten wer-
den.

Gegenlber selbststandigen Fuss- und Radwegen
miissen Bauten und Anlagen einen Abstand von 2.0
m, gemessen ab Wegrand, einhalten.

Hinweise

Definition Vollgeschosse vgl. Art. 18 BMBV

Vgl. Art. 19 BMBYV. Untergeschosse kbnnen hochstens bis zum
zuldssigen Mass fiir vorspringende Gebaudeteile tiber die
Fassadenlinie hinausragen. Uberschreiten sie dieses Mass,
handelt es sich um Unterniveaubauten oder um unterirdische
Bauten.

Gemass BMBV: Erdgeschoss = neu 1 Vollgeschoss

Vgl. Art. 16 und 20 BMBV

Altes Baureglement /

Hinweise

Art. 20

Art. 20

Art. 21 Abs. 2

Art. 21 Abs. 3

Art. 10
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Zonen fiir 6ffentliche
Nutzungen (Z6N)

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR) 15

Normativer Inhalt Hinweise Altes Baureglement /
Hinweise

2.2 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

Art. 6

1 In den einzelnen Zonen fiir &ffentliche Nutzungen gel-  ZON sind Zonen gemdéss Art. 77 BauG. Im (brigen gelten die Art. 36

ten die folgenden Bestimmungen:

Bestimmungen der Bau- und Aussenraumgestaltung geméss
Art. 1111,

GA = Grenzabstand
ES = Larmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV)

Abk. Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung ES

ZONA  Gemeindeverwaltung Es gelten folgende baupolizeiliche Masse: ]
GA:3m; Fhir: 8 m; GL: 15 m

Z6NB Schule Die bestehenden Bauten dlrfen um max. 30% der vorhandenen Geschossflache erweitert 1l
werden.
Es gelten folgende baupolizeiliche Masse:
GA:3m; Fhtr: 10 m; GL: 30 m

Z6NC  Zivilschutzanlage Die Uberdeckung der Zivilschutzanlage dient als Spielflache. Die nutzungskonforme Méblie- Il
rung (Bsp. Rutschbahn, Kletterbaum, Spielhduser etc.) ist gestattet.

ZG6ND  Sportplatz, Flir die Projektierung ist eine Fachberatung (vgl. Art. 19) beizuziehen. Il

Mehrzweckhalle Es gelten folgende baupolizeiliche Masse:

GA: 3m; Fhtr: 10 m; GL: 60m

ZBNE  Werkhof, Magazin, Es gelten folgende baupolizeiliche Masse: Il GH 10.5m =Fhtr1im

Wertstoffsammelstelle

GA: 3m; Fh tr: 11m; GL: 40 m

Offene Lagerflachen diirfen als versiegelte Pléatze ausgestaltet werden. Das Areal kann aus
Sicherheitsgriinden umzaunt werden.

Die Dachgestaltung kann von den Vorgaben in Art. 14 abweichen. Flr die Beurteilung von
Bauvorhaben kann die Fachberatung (vgl. Art. 19) beigezogen werden.




Landwirtschaftszone
(LWZ)

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

2.3 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art. 7

1

3

In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung
und das Bauen nach den Vorschriften des eidge-
nossischen und des kantonalen Rechts.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich hinsicht-
lich Dachgestaltung, Baumaterial und -farbe an beste-
hende Bauten anzupassen und sich in das Land-
schaftsbild einzufiigen. Wo immer méglich, haben sie
sich in bestehende Baugruppen einzufiugen.

Es gelten die Vorschriften der ES lil.

16

Hinweise Altes Baureglement /
Hinweise

Vgl. Art. 16 ff.,, 24 ff. und 37a RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art.

80 BauG. Fiir die Landwirtschaftszone gelten keine baupolizeili-

chen Masse. Die Gebdudemasse werden im Einzelfall entspre-

chend den Bediirfnissen aufgrund der einschldgigen Normen der
Forschungsanstalt Tanikon (sog. FAT-Normen) im Baubewilli- Art. 26
gungsverfahren festgelegt.

ES = Larmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV)



ZPP 1 “Eichliacher"

Planungszweck

Art der Nutzung

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

3

Besondere baurechtliche Ordnungen

3.1 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Art. 8

1

Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 1 gelten die fol-
genden Bestimmungen:

Bezweckt wird eine gute Gestaltung des nérdlichen
Siedlungsrandes, sowie die Erhaltung des Erschei-
nungsbildes der traditionellen Strassendorfbebauung.

Mit Ausnahme der Parzellen Nr. 126, 333, 778 und
779, sind in der ZPP nur Gewerbe- und Biirobauten zu-
lassig. Wohnungen fiir das betriebsnotwendige an den
Standort gebundene Personal sind zugelassen, sofern
durch geeignete Vorkehren fiir wohnhygienisch tragbare
Verhaltnisse gesorgt wird.

Hinweise

Gemass Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Pla-
nungspfiicht eine rechtskréftige Uberbauungsordnung voraus;
diese wird durch den Gemeinderat erlassen. Die Befreiung von
der Planungspfiicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.

Es stehen drei Wege zur Befreiung von der Planungspflicht offen:

vor Erlass der Uberbauungsordnung die Bewilligung eines
einzelnen Vorhabens,

das Ergebnis eines Projektwettbewerbs, oder

mit Zustimmung des AGR ein Gesamtvorhaben, welches das
Planungsziel in der ganzen ZPP etfiillt.

Vgl. Arbeitshilfe Ortsplanung AHOP des Amtes fiir Gemeinden
und Raumordnung AGR: Von der Zone mit Planungspflicht zur
Baubewilligung; Juni 1998.

17

Altes Baureglement /
Hinweise

Art. 32

Art. 33

Betr. neue Parzellen-
nummern vgl. Edaute-
rungsbericht.



Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

Einwohnergemeinde Finsterhennen o Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

4

5

Es gelten folgende baupolizeiliche Masse:

GL=40m
KA=3m
gA=6
Fhir=10m
Fhgi=14m
GZ=10%

Mindestdichte fUr Kulturland in der Bauzone:

Misch- und Wohnnutzungen: mind. GFZo = 0.5

o FUr reine Arbeitsnutzungen ist das Erreichen einer
angemessenen Dichte qualitativ sicherzustellen,
beispielsweise durch eine mehrgeschossige Bau-
weise, eine flaichensparende Erschliessung, die Er-
stellung von gebaudeintegrierten Parkplatzen oder
die kompakte Anordnung von Bauten und Anlagen.

Entlang der Staatsstrasse ist die Stellung der Bauten
mit Gestaltungsbaulinien festzulegen.

Flr Gewerbebauten sind auch Pult-, Flach- und asym-
metrische Satteldacher zuldssig.

Die Fassaden- und Dachgestaltung am nérdlichen Sied-
lungsrand hat auf die besondere landschaftliche Situa-
tion Rlcksicht zu nehmen.

Fiir die Aussenraumgestaltung sind vorwiegend stand-
ortheimische Baume und Straucher zuléssig. Samtli-
ches Meteorwasser muss auf der Parzelle versickern
kénnen.

Fir die Prifung der Bauvorhaben und zur Geltendma-

chung des Gestaltungsspielraums (Art. 18 BR), kann
gemass Art. 19 die Fachberatung beigezogen werden.

Hinweise

Mindestdichte fUr Kulturland in der Bauzone vgl. Art. 11¢c BauV
GFZo = oberirdische Geschossflachenziffer, vgl. Art. A6 BR

Altes Baureglement /
Hinweise

Fhtr=GH+1m

18



Erschliessung

Larmempfindlichkeits-
stufe

ZPP 2
“Chappelenacher“

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltungsgrundsatze

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt Hinweise

7

Die Erschliessung des Baugebietes erfolgt Uiber zwei
Detailerschliessungsstrassen (Eichliacherweg und
Hdchiweg).

ES

Art. 9

1

[

Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 2 gelten die fol-
genden Bestimmungen:

Nutzungsentflechtung der Wohn- und Gewerbenutzun-
gen und die Umgestaitung bestehender Verkehrsfla-
chen (Parkierung, Riickbau versiegelter Flachen). Bei
baulichen Anderungen oder bei Nutzungsénderungen
sind asthetische Verbesserungen anzustreben.

Es sind Wohn- und Gewerbenutzungen zulassig.

Es gelten folgende baupolizeiliche Masse:

GL=75
kA=4m
gA=8m
Fhir=8m

VG =2

max. GFZo = 0.8

Fir die Wohnbauten sind natiirliche Aussenraume zu
schaffen (durchgrunt, so geringe Bodenversiegelung wie
méglich).

GFZo = oberirdische Geschossflachenziffer, vgl. Art. A6 BR

19

Altes Baureglement /
Hinweise

Art. 28

Art. 34

Anhang |, Art. 7

Anhang |, Art. 7

GFZo = AZ * 10-15%



Erschliessung &
Parkierung

Larmempfindlichkeits-
stufe

Zonen mit besonderen
baurechtlichen
Ordnungen

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt Hinweise

Fur die Bepflanzung sind vorwiegend standortheimische
Straucher und Baume zu verwenden,

Fir die Prifung der Bauvorhaben und zur Geltendma-
chung des Gestaltungsspielraums (Art. 18 BR), kann
gemass Art. 19 die Fachberatung beigezogen werden.

6 Die Erschliessung erfolgt tber die westliche Detailer-
schliessungsstrasse (Hochiweg).

7 ESH

3.2 Bestehende besondere baurechtliche Ordnungen

Art, 10
Die folgenden baurechtlichen Ordnungen bleiben rechtskraftig: £S

Larmempfindlichkeitsstufe (Art. 43 LSV)

20

Altes Baureglement /
Hinweise

vgl. Richtplan zur ZPP

Anhang |, Art. 7

Art. 28

Bezeichnung Datum Genehmigung Datum Anderungen ES
Uberbauungsordnung Eichliacher 11.06.1992 17.07.1997 "l
Uberbauungsordnung Kiesgrube Uf der Hochi 22.02.2000 07.11.2011 -
Uberbauungsordnung Kiesgrube Oberfeld-Oberholz 20.07.2000 -

Uberbauungsordnung Grenzweg Siselen-Finsterhennen 26.02.2007




Gestaltungsgrundsatz

Beurteilungskriterien

Einwohnergemeinde Finsterhennen o Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

4 Qualitiat des Bauens und Nutzens

4.1 Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 11

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zu-
sammen mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwirkung
entsteht.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind ins-
besondere zu berlicksichtigen:

a) die pragenden Elemente und Merkmale des Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbildes,

b) die bestehende und bei Vorliegen einer entspre-
chenden Planung auch die beabsichtigte Gestal-
tung der benachbarten Bebauung,

c) Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimen-
sionen der Bauten und Anlagen,

d) die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Ma-
terialisierung und Farbgebung,

e) die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des
Vorlandes und der Begrenzungen gegen den éffent-
lichen Raum,

f) die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungs-
anlagen, Abstellpldtze und Eingange.

3 Die Vorschriften Uber die Ortshildpflege bleiben vor-

behalten.

Hinweise Altes Baureglement /
Hinweise

Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein
gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 12 - Art. 18) ersetzen
detailliertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden- und
Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass sowohl! die Projektverfas-
senden wie auch die Baubewilligungsbeh6rden das Umfeld des
Bauvorhabens analysieren und den ihnen durch die offene For-
mulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst inter-
pretieren. Dazu dienen die Kriterien in Abs. 2, die notwendigen
Unterlagen zur Beurteilung der Gesamtwirkung sowie ggf. Mass-
nahmen zur Qualitstssicherung gemass Art. 19 ff.

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine  NEU
volisténdige Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung
erlauben. Dazu gehéren im Falle von Neu-, An- und Umbauten,

welche fiir das Landschafts-, Stadt- oder Strassenbild relevant

sind, die Darstellung der Nachbarbauten, z.B. in Situations-, Erd-
geschoss- und Fassadenplédnen, Modellen, 3D-Darstellungen oder
Fotomontagen (s. auch Art. 15ff. BewD).

Vgl. auch Art. 12.

Vgl. auch Art. 13 und Art. 14.

Vgl. auch Art. 16.

Vgl. Art. 22 ff,

21



Bauweise, Stellung der
Bauten

Fassadengestaltung

Einwohnergemeinde Finsterhennen « Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

Art. 12
1 Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bau-
weise; d.h. die Bauten haben allseitig die vorge-

schriebenen Grenz- und Gebaudeabstande einzuhalten,

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der
zulassigen Gebaudelange gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsublichen
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche
das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen. Insbe-
sondere ist zu berucksichtigen:

s In den Hanglagen: Orientierung der Bauten parallel
oder rechtwinklig zur Falllinie des Hanges.

s In der Ebene: Orientierung der Bauten parallel oder
rechtwinklig zur Strasse

Art. 13

Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortsiblichen
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassenr, Quartier- oder Ortsbild pragen.

Hinweise

Art. 5

Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die «ortsiiblichen»,
im weitgehend {iberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merk-
male, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild positiv pra-
gen.

Nach Art. 15a BauV bezeichnen die Gemeinden die ortsbildpra-
genden Bauten im Sinne von Artikel 9 des eidgendssischen

Zweitwohnungsgesetz vom 20. Mérz 2015 (ZWG, SR 702)i.V.m.

Art. 6 der eidgenéssischen Zweitwohnungsverordnung vom 4.
Dezember 2015 (ZWV, SR 702.1) im Nutzungsplanverfahren.

Vorbehalten bieibt die Gewdhrung eines grosseren Gestaltungs-
spielraumes gemass Art. 18.

Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die «ortsiiblichen»,
im weitgehend (iberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merk-
male, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild positiv pra-
gen.

Vorbehalten bleibt die Gewéhrung eines grésseren Gestaltungs-
spielraumes gemdss Art, 18,

Altes Baureglement /
Hinweise

Art. 8 Abs. 1

Art. 8 Abs. 3

Art. 9 Abs. 2

Art. 9 Abs. 1

Art. 7 Abs. 2

22



Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR) 23

Normativer Inhalt Hinweise Altes Bauregiement /
Hinweise
Art. 14
Dachgestaltung 1 Die Dachgestaltung hat sich nach den ortstblichen oder Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die «ortsiiblichen», Art. 7 Abs. 2

im weitgehend liberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merk-
male, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild positiv préa-
gen.

a) Aligemein vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen-, Quartier- oder Orisbild pragen.

PR— .. .
Fir Gebaude sind folgende Dachformen Zu Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen vgl. auch Art. 6

zugelassen: BewD und die dort erwédhnten kantonalen Richtlinien (des AGR
g:ggzo;renen —3 - und des AUE). ( Art. 24 Abs. 3 & 4
Zulassige Dachform
Symmetrisch geneigtes Sattel-, o5 45°
Walm-, oder Kriippelwalmdach
Flach- und Pultdicher- 3 Flach- und Pultdacher sind nur zuldssig fiir, Art. 24 Abs. 6 & 10
Dachformen a) Eingeschossige Gebaudeteile,
An- und Kleinbauten b) Kleinere Gebaude,
¢) An-und Kleinbauten,
d) Vorspringende Gebaudeteile,
Dachausbau e) Gedeckte Sitzplatze,
f) Gebaude, die ausschliesslich Nebennutzflachen
aufweisen.
4 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum Die Bestimmungen zum Ortsbildschutz (Art. 29 und Art. 30 BR)
ist zuléssig. bleiben vorbehalten.
Art. 15
Dachgestaltung 1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfens- Art. 24 Abs. 7
b) Dachaufbauten/ ter sind zul&ssig, sofern sie gestalterisch gut in der
Dachflachenfenster Dachflache integriert sind.

2 Die Gesamtlénge der Dachaufbauten darf 1/3 der Ge-  Dadurch werden eine unvertrégliche Auflésung ruhiger Dachfla- Art. 24 Abs. 8
baudelange des obersten Geschosses nicht {iberschrei- chen sowie Dachéffnungen in mehreren Reihen libereinander
ten. Energiegewinnungsanlagen werden fiir die Berech- vermieden. Dachréume ungl Galerier') kénnen Gber dh? Gf'ebel-
nung der Lange der Dachaufbauten nicht beriicksich- Befensteryng od.er_ Flrsto_bhchter belichtet werden. Mit einer Fest-
tigt, setzung eines mmtma! emzuhalten_dgn Abstands von Dac:'hauf-
baute zu der First- Grat- und Trauflinie des Dachs kann eine Be-
ruhigung der Dachfléchen erreicht werden.



Aussenraumgestaltung

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

3 Dachaufbauten und Dachflachenfenster diirfen nicht
néher als 0.6 m an eine First-, Trauf-, Ort- oder Gratlinie
heranreichen.

4 Die einzelnen Dachflachenfenster diirfen nicht grésser
als 1.5 mZ2 sein, missen untereinander mindestens ei-
nen Sparrenabstand einhalten und mussen hochrecht-

eckig sein. Die Rahmen sind in der Dachfarbe zu halten.

5 Technisch bedingte Dachaufbauten bis 1.0 m Héhe
bleiben unbericksichtigt.

Hinweise

6 Dacheinschnitte sind im Ortshildschutzgebiet und hei K- Ortsbildschutzgebiet vgl. Art, 22

Objekten nicht zulassig.

Art. 16

1 Die Gestaltung der privaten Aussenrdume - insbe-
sondere der 6ffentlich erlebbaren Einfriedungen, Vor-
garten, Vorplatzen und Hauszugangen - hat sich nach
den ortsliblichen oder vorherrschenden Merkmalen zu
richten, welche das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild
pragen.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan
oder eine andere geeignete Darstellung der Aussen-
rdume und deren wesentlichen Gestaltungselementen
einzureichen,

Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die «ortsiiblichen»,
im weitgehend {iberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merk-
male, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild positiv pra-
gen.

S. auch Art. 21 okologischer Ausgleich im Siedlungsgebiet.

Der Aussenraum kann - zur Beurteilung der Gesamtwirkung im
Zusammenhang mit benachbarten privaten und Gffentlichen
Aussenrdumen - auch in einem Situations- oder Erdgeschoss-
plan dargestelit werden. Wesentliche Gestaltungselemente sind
z.B. Bepflanzung, Terraingestaltung, Boschungen, Stlitzmauern,
Spielplatze, Verkehrsflachen, Abstellflachen fiir Fahrrdder und
Motorfahrzeuge, Hauszugange, Aufenthaltsfldchen, Einfriedun-
gen, Kehrichtsammelstellen.

Vorbehalten bleibt die Gewdhrung eines grosseren Gestaltungs-
spielraumes gemass Art. 18.

Altes Baureglement /
Hinweise

Art. 24 Abs. 7

Art. 24 Abs. 9

NEU

24



Reklamen und
Plakatierung

Gestaltungsspielraum

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR) 25

Normativer Inhalt Hinweise Altes Baureglement /
Hinweise

Art. 17

Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen-, Im Reklamebegriff eingeschlossen ist geméss dem (bergeordne- NEU

Orts- und Landschaftsbild, schiltzens- und erhaltenswerte €0 Recht auch die Plakatierung. Beziiglich Bewilligungspflicht gilt
. ' . Art. 6a BewD. Beztiglich der Verkehrssicherheit gelten Art. 95 ff.
ObJe_kt('e und_derten Umgebur?g, Ll VYohn- und /-.\ufe"nthe?lts- der eidgendssischen Signalisationsverordnung vom 5. Sept. 1979

qualitét sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. (ssy, SR 741.21), vgl. BSIG 7/722.51/1.1.

Art. 18
Die Baubewilligungshehdrde kann auf Antrag der Fachbe- Vgl Art. 19; damit werden zeitgemasse und innovative Gestal- NEU
ratung oder auf der Grundlage des Ergebnisses eines quali- tungslésungen erméglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen

. . . . Bautradition im Sinne von Art. 12 -Art. 17 abweichen, jedoch in
fizierten Verfahrens von den"\/orschnften Uber die Bau.- und jedem Fall dem Grundsatz der «guten Gesamtwirkung» gemdss
Aussenraumgestaltung gemass Art. 12 - Art. 17 abweichen Art. 11 entsprechen.
sofern damit eine insgesamt bessere Gesamtwirkung er-

zielt werden kann.



Fachberatung

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

4.2 Qualitatssicherung

Art. 19

Der Gemeinderat zieht unabhangige und in Gestal-
tungsfragen ausgewiesene Fachleute bei, welche die
Bauwilligen und die Baubewilligungsbehorden in allen
Fallen beraten, die flir das Orts- und Landschaftsbild
von Bedeutung sind oder spezielle Bau- und Aussen-
raum gestalterische Fragen aufwerfen.

1

Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Handen
der Baubewilligungsbehdrden und stellt dieser insbe-
sondere in den folgenden Fallen Antrag:

a)

b)
c)

d)

f)

Abweichungen von den Vorschriften Gber die Bau-
und Aussenraumgestaltung;

Bauten und Anlagen in Ortsbildschutzgebieten;
Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor dem Er-
lass der Uberbauungsordnung;

Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestal-
tungsfreiheit in Anspruch nehmen;

Bauten und Anlagen in Kulturlandschaften mit land-
schaftspragenden Bauten;

Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten
Bauten ausserhalb von Baugruppen gemass Bauin-
ventar.

26

Hinweise Altes Baureglement /
Hinweise

Im Falle von schiitzenswerten Baudenkmdalern oder von erhal-
tenswerten Baudenkmaélern, die Bestandteil einer im Bauinventar
aufgenommenen Baugruppe gemass Art. 22 sind (so genannte K-
Objekte) ist die Kantonale Denkmalpfiege in jedem Fall einzube-
ziehen (Art. 10c BauG).

Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach rein fachlichen Kriterien. NEU
Als Fachleute gelten Architektinnen und Architekten, Land-
schaftsarchitektinnen und Landschaftsarchitekten, Bauberate-

rinnen und Bauberater des Berner Heimatschutzes, Raumplane-

rin bzw. Raumplaner. Ihre Empfehlungen beriicksichtigen auch

die Meinung der Projektverfassenden und beschranken sich auf
Gestaltungsfragen.

Es steht der Gemeinde frei, die Kommission zur Pflege der Orts-

und Landschaftsbilder (OLK) als Fachkommission beizuziehen.

Vgl Art. 18,

Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG.

Vgl. Art. 75 BauG.



Gemeinsames Heiz-
oder Heizkraftwerk

Okologischer
Ausgleich im
Siedlungsgebiet

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)

Normativer Inhalt Hinweise

4.3 Energie und Okologie

Art. 20

1 Werden mehr als 4 Wohnungen gleichzeitig erstellt, ist Vgl Art. 15 KEnG.
eine gemeinsame Anlage fir Heizung und Warmwasser
zu erstellen.

2 Fir Vorhaben mit mehr als 4 Wohnungen muss keine
gemeinsame Anlage erstellt werden, wenn:

a) der Anschluss an ein Fernwarmenetz vorgesehen
und sichergestellt ist, oder

b) hochstens 25 % des zuldssigen Warmebedarfs fiir
Heizung und Warmwasser mit nicht erneuerbaren
Energien gedeckt wird, oder

¢) alle Gebaude mind. einen GEAK der Effizienzklasse
A/A oder

d) Gebaude mind. ein MINERGIE-P-Label besitzen.

Art. 21

1 Zum Zweck des dkologischen Ausgleichs, d.h. der Er- Vgl. Art. 18b Abs. 2 NHG; Art. 21 Abs. 4 NSchG.
haltung resp. Schaffung von natirlichen Lebens-
grundlagen innerhalb des Baugebietes und der Ver-
netzung von Biotopen sind wenigstens gefallte oder ab-  Hecken sind geméss Art. 27 NSchG geschiitzt. Ersatzmassnah-
gehende Baume und Hecken zu ersetzen, men richten sich nach Art. 21 Abs. 4 NSchG.

2 Die Baubewilligungsbehdrde kann gleichwertigen ande- Dazu gehéren z.B. Naturwiesen, Tiimpel, Trockenmauemn etc.
ren dkologischen Ausgleichsmassnahmen zustimmen,
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NEU

NEU



Ortsbildschutzgebiete
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Historische
Verkehrswege
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5 Bau- und Nutzungsbheschrankungen

5.1 Ortsbildpflege

Art. 22
1 Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemass
Art. 86 BauG.

2 Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegeri-
scher Sicht wertvollen Ortsteile.

8 Bauliche Massnahmen sind bezuglich Stellung, Volu-
men und Gestaltung (Fassaden, Dach, Aussenrdume,
Materialisierung) besonders sorgfaltig in das Ortsbild
einzufiigen.

4 Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkmaler
oder erhaltenswerte Baudenkmaler, die Bestandteil ei-
ner im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe sind,
ist die zustandige kantonale Fachstelle in jedem Fall
einzubeziehen.

5.2 Pflege der Kulturlandschaft

Art. 23

Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte
und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schiit-
zenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler.

Art. 24

1 Die im Zonenplan bezeichneten Objekte des Inventars
historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) mit viel
Substanz und mit Substanz sind in ihrem Verlauf und

Hinweise

Grundlage fiir die Ausscheidung bilden die Baugruppen des Bau-
inventars der Gemeinde Finsterhennen, bzw. die Beschriebe im
ISOS.

Art. 10c BauG

Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventar der Gemeinde
Finsterhennen; das Bauinventar ist behérdenverbindlich. Vgl.
auch das Register des Bauinventars in der Beilage B2.

Die historischen Verkehrswege von nationaler Bedeutung mit viel
Substanz und mit Substanz bilden das Bundesinventar der histo-
rischen Verkehrswege, welches in Anwendung des Bun-
desgesetzes Uber den Natur- und Heimatschutz (NHG, SR 451)
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Art. 37

NEU

NEU
Muss im Rahmen der
OPR neu im Zonenplan



Archaologische
Schutzgebiete

Einzelbaume,
Baumgruppen,
Alleen

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)
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mitsamt ihren Bestandteilen wie Wegoberflachen, Weg-
breite, Wegbhegrenzungen, Kunstbauten, Bautechniken
und, wegbegleitende Einrichtungen ungeschmalert zu
erhalten.

Unterhalt und Nutzung im herkébmmlichen Rahmen
bleiben gewahrleistet. Veranderungen, die Uber diesen
Rahmen hinausgehen erfordern den Beizug der zustan-
digen Fachstellen.

Art. 25

1

Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die Er-
haltung oder die wissenschaftliche Untersuchung und
Dokumentation der archaologischen Statten, Fundstel-
len und Ruinen.

Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch
im Baubewilligungsverfahren, ist der archaologische
Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

Art. 26

1

Die im Zonenplan eingezeichneten Einzelbdume,
Baumgruppen und -reihen, Alleen und Hochstammobst-
garten sind aus landschaftsasthetischen und ékologi-
schen Griinden geschtzt.

Mit Zustimmung des Gemeinderates kénnen Féllungen
bewilligt werden, wenn das 6ffentliche Interesse dage-
gen nicht Uberwiegt oder wenn die Hochstammbaume
flir Mensch, Tier und Eigentum eine Geféhrdung darstel-
len.

Geféllte Hochstammb&ume oder natlirliche Abgange
sind an derselben Stelle oder in unmittelbarer Nahe
durch gleichwertige standortheimische Arten zu erset-
zen.

29

Hinweise Altes Baureglement /
Hinweise

im Auftrag des Bundesamtes fiir Strassen (ASTRA) gefiihrt wird.  eingetragen werden,
Vgl. auch Art. 2 und 3 VIVS.

Zustéandige Fachstellen im Kanton Bern sind:
Via Storia, Kapellenstrasse 5, 3012 Bemn, und das Tiefbauamt
des Kantons Bem.

Treten bei Bauarbeiten archéologische Bodenfunde zutage, sind  Art. 41
die Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung oder der
archéologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Art.

10f BauG).

Die entsprechend bezeichneten Objekte prégen das Orts- und NEU
Landschaftsbild innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebietes
und dienen dem 6kologischen Ausgleich.

{Vgl. Art. 41 Abs. 1 NSchG)



Gewasserraum fiir
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Gewaisser
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Art. 27

1

Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) ge-
wahrleistet die folgenden Funktionen:

Die natirlichen Funktionen der Gewasser;
Schutz vor Hochwasser;
Gewassernutzung.

Der Gewasserraum fiir Fliessgewasser ist im Zonenplan
Gewasser als flachige Uberlagerung festgelegt (Korri-
dor).

Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standort-
gebunden sind und die im &ffentlichen Interesse liegen.
Alle anderen - bewilligungspflichtige und bewilligungs-
freie - Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderun-
gen sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt.

Innerhalb des Gewasserraums ist die natlrliche Uferve-
getation zu erhalten. Zuldssig ist nur eine extensive
land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine natur-
nahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht flir den Ge-
wasserraum von eingedolten Gewassern.

Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, gilt Art. 39
WBV.

Art. 28

1

2

Der Freihaltebereich bezweckt folgende Massnahmen:
a) Revitalisierungsmassnahmen
b) Gewasserumlegung

Der Freihaltebereich wird fir die Realisierung der vor-
gesehenen Massnahmen beansprucht. Innerhalb dieser
Bereiche sind alle {ibrigen Vorhaben zurickzustellen
oder zu koordinieren.

Hinweise

Vgl. Art 36a GschG, Art. 41a ff. GschV, Art. 11 BauG, Art 48 WBG

sowie die AHOP Gewasserraum (2015).

Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewdsserunterhalts
und des Gewasserbaus gemass Art. 6,7 und 15 WBG

Vgl. Art. 11 BauG

Vgl. auch Art. 41¢ Abs. 3 und 4 GSchV

Vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. B GSchV

Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, sind Gesuche fiir
Bauten und Anlagen innerhalb 15 Metern dem Tiefbauamt vorzu-
legen. Das Tiefbauamt entscheidet, ob eine Wasserbaupolizeibe-
willigung nach Artikel 48 nétig ist.

30

Altes Baureglement /
Hinweise

Art. 11
Vgl. Zonenplan Gewéasser

NEU
Vgl. Zonenplan Gewasser
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3

Bestehende Bauten und Anlagen innerhalb dieses
Raumes mussen den vorgesehenen Massnahmen wenn
nétig weichen.

Bis zur Umsetzung der wasserbaulichen Massnahmen
gelten keine landwirtschaftlichen Nutzungseinschrén-
kungen.

Wo kein Gewasserraum ausgeschieden ist, gilt Art. 39
WBV.

Altes Baureglement /
Hinweise

31



Landschafts-
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5.3 Schutz der naturnahen Landschaft

Art. 29

1

Die Landschaftsschutzgebiete bezwecken die unge-
schmalerte Erhaltung von naturnahen Lebensraumen
flir einheimische Tier- und Pflanzenarten und dienen
dem &kologischen Ausgleich.

Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck
gefahrden oder beeintrachtigen, sind untersagt.

Firr das Landschaftsschutzgebiet A gelten die folgenden
Schutzziele und Vorschriften:

Schutzziele

32

Hinweise Altes Baureglement /
Hinweise

Vgl. Art. 18 und 18b NHG; Art. 16, 19 Abs. 2 und 20 ff. NSchgG, Art. 38, 39
Art. 15-18 NSchV sowie Art. 9 und 86 BauG. Schutzzweck ist die
Landschaftsékologie.

Zu beachten ist auch Art. 29a USG und Art. 1 der Freisetzungs-

verordnung (FrSV, SR 814.911).

Art. 38

» Schutz exponierter und wertvoller Landschaftsraume
und Waldrander
« Freihaltung von Bauten und Anlagen

Vorschriften

» Untersagt sind insbesondere temporare Bauten wie
Plastiktunnel, fahrbare Unterstinde, Terrainverdnderun-
gen, Abgrabungen und Auffilllungen sowie Aufforstun-
gen, die dem Schutzzweck widersprechen.

» Vorbehalten bleiben die Pflege und Nutzung des Kultur-
landes und die Erstellung hierzu notwendiger Kleinbau-
ten (Tierunterstédnde, Bienenhauser und dgl.).

Flr das Landschaftsschutzgebiet B gelten die folgen-
den Schutzziele und Vorschriften:

Schutzziele

Art. 39

+ Freihaltung der Gebiete von Hochbauten.
o Erhaltung des Siedlungs-trennenden Griinbereiches

Vorschriften

« Die Errichtung von Bauten ist erlaubt, sofern es sich um
mobile, jederzeit leicht entfernbare Installationen chne
Fundation und Terrainveranderungen handelt.
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Art. 30

1

Die im Zonenplan bezeichneten botanischen und geo-
logischen Objekte sind geschitzt.

Die eingetragenen botanischen Schutzobjekte dirfen
weder beseitigt noch in ihrem Wachstum beeintrachtigt
werden.

Die eingetragenen geologischen Schutzobjekte und ihre
unmittelbare Umgebung dlrfen weder beseitigt, be-
schadigt noch in ihrem Erscheinungsbild beeintrachtigt
werden.

Art. 31

Gebietsfremde Pflanzen und Tiere (Neophyten und Neo-
zoen), welche Krankheiten libertragen, die Gesundheit
gefahrden oder die biologische Vielfalt bedrohen kdnnen,
dirfen nicht freigesetzt werden. Bereits bestehende Vor-
kommen sind aus den betroffenen Gebieten zu entfernen
und fachgerecht zu entsorgen.

5.4 Ersatzmassnahmen

Art. 32

1

Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von
Schutzgebieten oder Schutzobjekten nicht vermeiden,
hat die Verursacherin bzw. der Verursacher flir gleich-
wertigen Ersatz zu sorgen.

Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnah-
men entscheidet die Baubewilligungsbehdrde oder die
gemass Ubergeordneter Gesetzgebung zusténdige Stel-
le.

33

Hinweise Altes Baureglement /
Hinweise
Vgl. Art. 29, 30 und 41 NSchG und Art. 86 BauG. NEU

Vgl. Art. 18 Abs. 1bs NHG. Zu vermeiden sind insbesondere Bo-
denversiegelungen und -verdichtungen.

Dazu gehdren: Drumlins, Dolinen und Findlinge.

Art. 29a USG und Art. 1 und 15 sowie Anhang 2 der Freisetzungs- NEU
verordnung FrSV

Vgl. Art. 18 Abs. 1ter NHG; Art. 14 Abs. 7 NHV sowie NEU
Art. 27 NSchG fiir Hecken und Feldgehéize.

Vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG; Art. 18 Abs. 1ter NHG.

Zustandigkeit: Regierungsstatthaiterin bzw. Regierungsstatthalter
flr Hecken (Art. 27 Abs. 2 NSchG); die Abteilung Naturférderung
ANF fiir andere Objekte von (iberlokaler Bedeutung (Art. 15 Abs.
3c NSchG).



Bauen in
Gefahrengebieten
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Hinweise

5.5 Gefahrengebiete

Art. 33

1

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG  Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote  Art. 41bis
Gefahrengebiete»), mittlerer («blaue Gefahrengebiete», geringer
(«gelbe Gefahrengebiete») und nicht bestimmter Gefahrenstufe
und deren Uberbaubarkeit.
Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich
eingetragen.

Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage ein- Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzureichen.
zureichen,

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mitt-
lerer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahren-
stufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die kantonale
Fachstelle bei.

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefédhrdung («gelbes Zu beachten ist, dass fiir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG 4ilt.
Gefahrengebiet») wird der Baugesuchsteller im Baube-  Sensible Bauten sind:

willigungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam ge- » Gebdude und Anlagen, in denen sich besonders viele Perso-
macht nen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spitéler,

Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind
(z.B. Campingplétze)

s Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkun-
gen grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt- und Tele-
fonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwas-
serversorgungen, Kldranlagen)

o Gebdude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftre-
ten kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produk-
tionsstétten mit Bestdnden an geféhrlichen Stoffen).
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6  Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 34

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung,
gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die ge-
stlitzt darauf erlassenen Verfigungen, werden nach den
Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.

Art. 35

Die Anderung der baurechtlichen Grundordnung bestehend
aus dem Baureglement mit Anhang, der Zonenplanande-
rung und dem neuen Zonenplan Gewasser tritt am Tag
nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

Art. 36
Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung
werden aufgehoben:
¢ Baureglement vom 20.2.1991
Uberbauungsplan mit SBV Allmenhagacher vom
15.8.1979.
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Hinweise Altes Baureglement /
Hinweise

Vgl. Art. 50 BauG. Art. 46

Vgl. Art. 110 BauV Art. 48, NEU

Vorschriften und Plane der Gemeinden treten frithestens mit ihrer
Genehmigung in Kraft (Abs. 1).

Die Genehmigung ist unter Hinweis auf den Zeitpunkt des Inkraft-
tretens der Vorschriften und Pldne Sffentlich bekannt zu machen,
sobald sie rechtskréftig geworden ist (Abs. 1a). Die Publikation
darf erst nach Rechtskraft der Planung erfolgen (Art. 110 Abs. 1a
BauV).

Art. 48, NEU
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Genehmigungsvermerke
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Offentliche Mitwirkung vom 31. August 2018 bis 8. Oktober 2018
Kantonale Vorprifung vom 11. Juni 2019

Publikationen im Amtsblatt VOM e

Publikationen im amtlichen Anzeiger A7 ] 1 0 T

Offentliche Auflage 17751 1.0 S DIS  eeeeeresesreseseeseesessenenns
Einspracheverhandlungen =T ¢

Erledigte Einsprachen .

Unerledigte Einsprachen e

Rechtsverwahrungen e

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch die Gemeindeversammiung am

Namens der Einwohnergemeinde Finsterhennen:

Die Prasidentin: e

Der Gemeindeschreiber: o evereeeeneene

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Der Gemeindeschreiber Finsterhennen,

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am




Gebaudelange

Kleiner
Grenzabstand kA
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Anhang

Anhang 1 Definition und Messweisen

Die Definitionen und Messweisen sind im Anhang der
BMBYV festgelegt. Vorliegend wird nur noch geregelt, was
dort nicht enthalten ist.

Al.l Gebaudelange

Art. A1
1 Anbauten werden nicht an die Gebaudelange ange-
rechnet.

2 Sind zwei Hauptgebaude durch Anbauten miteinander
verbunden (Zusammenbau) und wird der Gebaudeab-
stand der Hauptgebaude eingehalten, so wird die Ge-
baudelange fur beide Hauptgebdude separat gemessen
und beurteilt. Ansonsten wird die Gebaudelange tber
die Gesamtausdehnung gemessen und beurteilt.

A1.2 Bauabstiande

Art. A2

3  Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zulassige
kurzeste Entfernung der Fassade (projizierte Fassaden-
linie) von der Grundstiicksgrenze. Er wird rechtwinklig
zur massgebenden Fassade gemessen.

1 Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten
Langsseite des Gebaudes gemessen.
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Grosser
Grenzabstand gA

Gebaudeabstand

Gewadsserraum fiir
Fliessgewasser
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Art. A3

1 Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zulassige
kirzeste Entfernung der Fassade (projizierte Fassaden-
linie) auf der besonnten Langsseite des Gebaudes von
der Grundstiicksgrenze, Er wird rechtwinklig zur mass-
gebenden Fassade gemessen.

2 |st die besonnte Langsseite nicht eindeutig bestimmbar
(keine Seite mehr als 10% langer oder bei Ost-West-
Orientierung der Langsseite), bestimmt der Baugesuch-
steller auf welcher Fassade, die Nordfassade ausge-
nommen, der grosse Grenzabstand gemessen wird.

Art. A4
Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den
projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

Art. A5

. I'\ o~ ~ s ..
| }

o 3 ‘

Gawasserraum ()

Vgl. Art. 41a GSchV.

Vgl. AHOP Gewasserraum (2015), fldchige Darstellung des Ge-
wasserraums.
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Messweise bei eingedolten Gewassern.

Fiir Hochbauten ist ein Bauabstand von min. 6 m einzuhal- Vgl. Art. 48 DZV

ten.

Fiir Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze,
Garten etc.) ist ein Bauabstand von min. 3 m einzuhalten.

Definition der Gehdlzgrenzen:
Die Grenze der Uferbestockung verlduft mindestens 3 m, bei
Bestockungen mit Waldbdumen 3 m ausserhalb der Stdmme
der dussersten Baume und Straucher.

« Die Grenze von Hecken und Feldgehdlzen verauft mindestens
2 m (bei Bestockungen mit Waldbdumen 3 m) ausserhalb der
Stamme der dussersten Bdume und Strducher.
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A1.3 Nutzungsziffern

Art. A7
Oberirdische Geschoss-  Nicht angerechnet an die oberirdische Geschossflachenzif- Vgl. Art. 11c Abs. 3 BauV.
fléchenziffer (GFZo) fer werden Untergeschosse und Unterniveaubauten, wel-

che die festgelegten Baumasse Uber das massgebende
Terrain bzw. Uber die Fassadenlinie Uberschreiten.

Al.4 Altrechtliche Nutzungsziffern

Die altrechtlichen Nutzungsbestimmungen sind nur auf-
zufiihren, sofern die BMBVY noch nicht in allen Teilen der
Nutzungsplanung der Gemeinde umgesetzt wurde wie
insbesondere bei Uberbauungsordnungen nach Art. 88

BauG.

Art. A8
Ausniitzungsziffer (AZ) Die Ausniitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der Vg, aArt. 93 Abs. 1 BauV.

anrechenbaren Bruttogeschossflache der Geb3ude und BGF

der anrechenbaren Landflache. T

Art. A9
Bruttogeschossflache Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe Vgl. aArt. 93 Abs. 2 BauV.
(BGF) aller dem Wohnen oder dem Gewerbe dienenden oder

hierfir verwendbaren ober- und unterirdischen Geschoss-
flachen einschliesslich der Mauer- und Wandguerschnitte,
Nicht angerechnet werden:

a. zu Wohnungen gehérende Keller- und Dachraume, so-
fern sie nicht als Wohn- oder Arbeitsraume (aArt. 63
BauV) verwendbar sind;

b. eine zu einem Wohnraum gehdrende Galerie im Dach-
raum, sofern sie keine anrechenbaren Raume er-
schliesst;



Uberbauungsziffer (0Z)
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Heiz-, Kohlen-, Tankrdume, Raume flir Energiespeicher
und Waschklchen;

Maschinenraume fiir Lift-, Ventilations- und Klimaanla-
gen;

allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienende
Ein- oder Abstellrdume fiir Motorfahrzeuge, Velos und
Kinderwagen sowie in Mehrfamilienhdusern und Wohn-
siedlungen die Gemeinschaftsrdume;

Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die
ausschliesslich nicht anrechenbare Raume erschliessen,
ferner bei Hauseingangen im Untergeschoss die Haus-
eingangszone mit Treppe zum dariberliegenden Ge-
schoss, sofern das Untergeschoss keine Wohn- und Ar-
beitsrdume im Sinne von aArt. 63 BauV enthalt;
mindestens einseitig offene Dachterrassen oder Garten-
sitzplatze;

offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht
als Laubengange dienen;

unterirdische gewerbliche Lagerraume, die weder publi-
kumsoffen noch mit Arbeitsplatzen belegt sind;

in RAumen mit Dachschrage die Flache, liber welcher die
Raumhohe weniger als 1,5 m betragt.

Art. A10

1

Die Uberbauungsziffer gibt an, welcher Teil eines
Grundstiicks mit oberirdischen Gebduden (An- und Ne-
benbauten eingeschlossen) belegt werden darf. Sie
kann flr Hauptgebaude und fir Nebenbauten geson-
dert bestimmt werden.

Die massgebende Grundstlickflache wird nach aArt. 93
Abs. 3 BauV ermittelt.

Grundstiickteile mit unterirdischen Bauten gelten als
nicht Uberbaut, sofern diese das umliegende Terrain
nicht Oberragen und im Wesentlichen nicht mehr als
Zu- und Einfahrt sichtbar sind.

Vgl. aArt. 96 BauV.

GbF

alLF

Die massgebende Grundstiicksflache entspricht der anrechenba-
ren Landflache (vgl. Fehler! Verwelsquelle konnte nicht gefunden w
erden.).
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Anhang 2 Erlasse im Bauwesen

Zusammensteliung der wichtigsten eidgendssischen und
kantonalen Erlasse im Bauwesen. Stand 1. April 2017.

A2.1 Bau- und Planungsrecht

+ Bundesgesetz {iber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)

¢ Verordnung {iber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

+  Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)

« Bundesgesetz liber Geoinformation vom 5. Oktober 2007 (Geoinformationsgesetz, GeolG, SR 510.62)

+ Kantonales Geoinformationsgesetz vom 8. Juni 2015 (KGeolG, BSG 215.341)

+ Gesetz Gber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG 854.1)

« Koordinationsgesetz vom 21, Marz 1994 (KoG, BSG 724.1)

« Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

o Dekret (iber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 (BewD, BSG 725.1)

« Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BauV, BSG 721.1)

« Verordnung liber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011 (BMBV, BSG 721.3)

« Verordnung liber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder vom 27. Oktober 2010 (OLKV, BSG 426.221)

« Dekret Uber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (NBRN, BSG 723.13)

« Dekret Uber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablésung oder Verlegung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar
1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD, BSG 728.1)

+ Dekret (iber die Beitrage der Grundeigentlimer von Erschliessungsanlagen und an weitere éffentliche Werke und Massnahmen vom 12.
Februar 1985 (Grundeigentlmerbeitragsdekret, GBD, BSG 732.123.44)

« Bundesgesetz Uber Zweitwohnungen vom 20. Marz 2015 (Zweitwohnungsgesetz, ZWG, SR 702)

« Zweitwohnungsverordnung vom 4. Dezember 2015 ( ZWV, SR 702.1)
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A2.2

Strassenbau, Eisenbahnen und Luftfahrt

Bundesgesetz Uber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960 (SR 725.11)

Verordnung (iber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR 725.111)

Verordnung Uber den Vollzug des Bundesgesetzes Uber die Nationalstrassen im Kanton Bern vom 3. Mérz 1961 (BSG 732.181)
Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG 732.11)

Strassenverordnung vom 29. Oktober 2008 (SV, BSG 732.111.1)

Bundesgesetz ber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704)

Verordnung Uber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR 704.1)

Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

Verordnung Uber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (Eisenbahnverordnung, EBV, SR 742.141.1)
Verordnung Uiber das Plangenehmigungsverfahren fir Eisenbahnanlagen vom 2. Februar 2000 (VPVE, SR 742.142.1)Luftfahrigesetz vom
21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0)

Wasser

Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser vom 24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20)
Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201)

Kantonales Gewasserschutzgesetz vom 11. November 1996 (KGSchG, BSG 821.0)
Kantonale Gewéasserschutzverordnung vom 24. Marz 1999 (KGV, BSG 821.1)
Wassernutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)
Wasserversorgungsgesetz vom 11, November 1996 (WVG, BSG 752.32)
Wasserversorgungsverordnung vom 17. Oktober 2001 (WVV, BSG 752.321.1)

Gesetz iiber Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesetz, WBG, BSG 751.11)
Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111.1)

Gesetz Uber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)

Verordnung {iber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG 704.111)

Energie- und Leitungswesen

Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011 (KEnG, BSG 741.1)

Kantonale Energieverordnung vom 26. Oktober 2010 (KEnV, BSG 741.111)

Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen vom 24, Juni 1902 (Elektrizitatsgesetz, SR 734.0)
Verordnung {iber das Plangenehmigungsverfahren flr elektrische Anlagen vom 2. Februar 2000 (VPeA, SR 734.25)

Bundesgesetz tber Rohrleitungsanlagen zur Beforderung flissiger oder gasférmiger Brenn- oder Treibstoffe vom 4. Oktober 1963 (Rohrlei-
tungsgesetz RLG, SR 746.1)
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A2.5 Umweltschutz, Natur- und Heimatschutz

» Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)

o Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 19. Oktober 1988 (UVPV, SR 814.011)

¢ Kant. Verordnung lber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 14. Oktober 2009 (KUVPV, BSG 820.111)

« Verordnung Uber den Schutz vor Storfallen vom 27. Februar 1991 (Stérfallverordnung StFV, SR 814.012)

« Einflihrungsverordnung zur eidgendssischen Stérfallverordnung vom 22. September 1993 (EV StFV, BSG 820.131)

« Verordnung Uber den Verkehr mit Abfallen vom 22. Juni 2005 (VeVA, SR 814.610)

s Verordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abfallen vom 4. Dezember 2015 (Abfallverordnung, VVEA, SR 814.600)

= Gesetz Uiber die Abfalle vom 7. Dezember 1986 (AbfG, BSG 822.1)

+ Abfallverordnung vom 11. Februar 2004 (AbfV, BSG 822.111)

s Verordnung {iber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten Umweltschutzorganisationen vom 27. Juni 1990 (VBO, SR 814.076)

¢ Verordnung Uber Belastungen im Boden vom 1. Juli 1998 (VBBo, SR 814.12)

s Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)

» Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG 823.1)

s Verordnung zur Reinhaltung der Luft vom 25, Juni 2008 (Lufthygieneverordnung, LHV, BSG 823.111)

o Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)

+ Kant. LArmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009 (KLSV, BSG 824.761)

s Bundesgesetz Uber die Larmsanierung der Eisenbahnen vom 24, Marz 2000 (BGLE, SR 742.144)

s Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom 23. Dezember 1999 (NISV, SR 814.710)

+ Verordnung Uber den Umgang von Organismen in der Umwelt vom 10. September 2008 (Freisetzungsverordnung FrSV SR 814.911)

« Bundesgesetz liber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Végel vom 20. Juni 1986 (Jagdgesetz, JSG, SR 922.0)

« Gesetz Uber Jagd und Wildtierschutz vom 25. Méarz 2002 (JWG, BSG 922.11)

¢ Bundesgesetz Gber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (BGF, SR 223.0}

« Bundesgesetz iber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, SR 451)

» Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV, SR 451.1)

« Verordnung Uber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler vom 29, Marz 2017 (VBLN, SR 451.11)

» Verordnung Uber das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz vom 9. September 1981 (VISOS, SR 451.12)

« Verordnung Uber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung vom 28. Oktober 1992 (Auenverordnung, SR 451.31)

» Verordnung Uber den Schutz der Hoch- und Uebergangsmoore von nationaler Bedeutung vom 21. Januar 1991 (Hochmoorverordnung, SR
451.32)

+ Verordnung Uber die Wasser- und Zugvogelreservate von internationaler und nationaler Bedeutung vom 21. Januar 1991 (WZVV; SR
922.32).

« Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11)

« Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111)

« Verordnung Uber das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz vom 14, April 2010 (VIVS; SR 451.13)

e Verordnung Uber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft vom 5. November 1997 (LKV, BSG 910.112)
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A2.6

A29

Land- und Forstwirtschaft

Bundesgesetz (iber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB, SR 211.412.11)

Gesetz (iber das bauerliche Boden- und Pachtrecht vom 21.. Juni 1995 (BPG, BSG 215.124.1)

Bundesgesetz Uiber die Landwirtschaft vom 29. April 1998 (Landwirtschaftsgesetz LwG, SR 910.1)

Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1997 (KLwG, BSG 910.1)

Gesetz (iber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 186. Juni 1997 (VBWG, BSG 913.1)
Verordnung Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 5. November 1997 (VBWV, BSG 913.111)
Bundesgesetz Giber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Waldgesetz WaG, SR 921.0)

Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (KWaG, BSG 921.11)

Kantonale Waldverordnung vom 29. Oktober 1997 (KWaV, BSG 921.111)

Gewerbe, Arbeitnehmerschutz

Gesetz Uber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992 (Gewerbegesetz, HGG, BSG 930.1)

Verordnung vom 24. Januar 2007 Uber Handel und Gewerbe (HGV, BSG 930.11)

Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)

Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111)

Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13. Méarz 1964 (Arbeitsgesetz, SR 822.11)
EinfGhrungsverordnung zur eidgendssischen Arbeitsgesetzgebung vom 31. August 2016 (EV ArG, BSG 832.011

Feuerpolizei

Feuerschutz- und Feuerwehrgesetz vom 20. Januar 1994 (FFG, BSG 871.11)
Feuerschutz- und Feuerwehrverordnung vom 11. Mai 1994 (FFV, BSG 871.111)
Gebaudeversicherungsgesetz vom 9. Juni 2010 (GVG; BSG 873.11)
Gebaudeversicherungsverordnung vom 27. Oktober 2010 (GVV; BSG 873.111)

Privates Bau- und Pflanzenrecht

Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210)
Gesetz betreffend die Einfihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches vom 28. Mai 1911 (EG ZGB, BSG 211.1)
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A2.10 Militar, Zivilschutz

s Bundesgesetz lUber die Armee und die Militdrverwaltung vom 3. Februar 1995 (MG, SR 510.10)

« Verordnung Gber das Plangenehmigungsverfahren flr militdrische Bauten und Anlagen vom 13. Dezember 1999 (Militarische Plangeneh-
migungsverordnung, MPV, SR 510.51)

¢ Verordnung liber das Immobilienmanagement und die Logistik des Bundes vom 14. Dezember 1998 (VILB, SR 172.010.21)

e Bundesgesetz liber den Bevdlkerungsschutz und den Zivilschutz vom 4. Oktober 2002 (BZG, SR 520.1)

e Zivilschutzverordnung vom 5. Dezember 2003 (ZSV, SR 520.11)

¢ Kantonales Bevilkerungsschutz- und Zivilschutzgesetz vom 19. Marz 2014 (KBZG, BSG 521.1)

¢ Kantonale Verordnung tiber den Zivilschutz vom 03. Dezember 2014 (Kantonale Zivilschutzverordnung, KZSV, BSG 521.11)

A2.11 Gemeindewesen

« Gemeindegesetz vom 16. Marz 1998 (GG, BSG 170.11)

s Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV, BSG 170.111)

e Gesetz vom 25, November 2004 zur Férderung von Gemeindezusammenschliissen (Gemeindefusionsgesetz, GFG, BSG 170.12)
» Verordnung vom 24, Oktober 2007 (iber die Regionalkonferenzen (RKV, BSG 170.211)

+ Verordnung vom 24. Oktober 2007 (iber das Geschaftsreglement fiir die Regionalkonferenzen (RKGV, BSG 170.212)

s Bundesgesetz Gber Regionalpolitik vom 6. Oktober 2006 (SR 901.0)

A2.12 Verfahren; Rechtspflege

¢ Bundesgesetz liber das Bundesgericht vom 17. juni 2005 (BGG, SR 173.110)

¢ Bundesgesetz (iber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963 (SR 173.110.3)

* Verordnung Uber die Eréffnung letztinstanzlicher kantonaler Entscheide in &ffentlich-rechtlichen Angelegenheiten vom 8. November 2006
(SR, 173.110.47)

¢ Bundesgesetz liber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968 (VWVG, SR 172.021)

» Gesetz (iber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989 (VRPG, BSG 155.21)

s Bundesgesetz Uber die Enteignung vom 20. Juni 1930 (EntG, SR 711)

» Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (EntG, BSG 711.0)

+ Gesetz Uber den Finanz- und Lastenausgleich vom 27. November 2000 (FILAG, BSG 631.1)

¢ Verordnung Uber den Finanz- und Lastenausgleich vom 22. August 2001 (FILAV, BSG 631.111)



schutzenswerter Bau

erhaltenswerter Bau

Einwohnergemeinde Finsterhennen e Baureglement (BR)

Beilagen

B1 Erlauterungen und Hinweise

Im Zonenplan sind Gebiete und Objekte mit Bau- und
Nutzungsbeschrankungen dargestelit, die grundeigenti-
merverbindlich in Instrumenten, welche in einem ande-
ren Verfahren erlassen wurden, bzw. behdrdenverbind-
lich in Planungen und Inventaren geregelt sind.

B1.4  Bauinventar (behordenverbindlich)

Das Bauinventar der Gemeinde Finsterhennen ist ein Inven- Vgl. Art. 10a bis 10e BauG.

tar der schiitzenswerten und erhaltenswerten Baudenkma-
ler im Sinne der Baugesetzgebung. Der oder die Grundei-
gentlimer kdnnen im Baubewilligungsverfahren den Nach-
weis verlangen, dass das Inventar, d.h. die Einstufung inrer
Liegenschaft, richtig ist. Gegen diesen Entscheid steht
ihnen der Rechtsweg offen.

Wertvoller Bau von architektonischer und/oder historischer
Bedeutung, dessen ungeschmalertes Weiterbestehen unter
Einschluss der wesentlichen Einzelheiten wichtig ist. An
Renovationen, Veranderungen oder Erganzungen sind hohe
Qualitatsanforderungen zu stellen und sie bedlrfen beson-
ders sorgfaltiger Abklarungen unter Einbezug fachlicher
Beratung.

«Schitzenswerte Baudenkmaler dlirfen grundsatzlich nicht
abgebrochen werden. Innere Bauteile, Raumstrukturen und
feste Ausstattungen sind ihrer Bedeutung entsprechend zu
erhalten, sofern dies fir den Schutzzweck erforderlich und

flr die EigentUmerin oder den Eigentlimer zumutbar ist.»

Ansprechender oder charakteristischer Bau von guter Quali-
1at, der erhalten und gepflegt werden soll. Veranderungen,

Vgl. Art. 10b Abs. 2 BauG.
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Baugruppe

K-Objekte
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die sich einordnen, und Erweiterungen, die auf den beste-
henden Bau Riicksicht nehmen, sind denkbar. Sollte sich
eine Erhaltung als unverhéltnismassig erweisen, so muss
ein allfalliger Ersatz in Bezug auf Stellung, Volumen, Gestal-
tung und Qualitat sorgfaltig gepriift werden. Zu dieser Kate-
gorie kénnen auch einst schiitzenswerte Gebaude gehdéren,
die durch bauliche Eingriffe verdndert oder entstellt worden
sind und die sich sachgerecht wiederherstellen lassen.

«Erhaltenswerte Baudenkmaler sind in ihrem &usseren Vgl. Art. 10b Abs. 3 BauG.
Bestand und mit ihren bedeutenden Raumstrukturen zu be-

wahren. Ein Abbruch ist zulassig, wenn die Erhaltung un-

verhaltnismassig ist; im Falle einer Neubaute ist das Bau-

denkmal durch ein gestalterisch ebenbirtiges Objekt zu

ersetzen.»

Die Baugruppen zeichnen sich durch einen raumlichen oder
historischen Zusammenhang aus. In Baugruppen werden
Objekte zusammengefasst, deren Wert in ihrer Wirkung in
der Gruppe liegt.

Alle als «schitzenswert» eingestuften Objekte sowie digjeni- Vgl. Art. 10c Abs. 1 BauG, Art. 22 Abs. 3 BewD und Art. 36.

gen «erhaltenswerten» Objekte, welche zu einer Baugruppe
gehdren oder in einem Ortsbildschutzgebiet liegen werden
im Inventar als K-Objekte, d.h. als Objekte des kantonalen
Inventars bezeichnet. Betreffen Planungen und Bewilli-
gungsverfahren solche Objekte, ist die kantonale Fachstelle
- d.h. die Kantonale Denkmalpflege - in das Verfahren
einzubeziehen.

B1.2 Archaologisches Inventar (behordenverbindlich)

Das archaologische Inventar der Gemeinde Finsterhennen Vgl Art. 10d Abs. 1 it. b bzw. Abs. 2 und 2a BauG.

ist ein Inventar der geschichtlichen und arch@ologischen  pje im Zonenplan dargesteliten einzelnen archaologischen
Statten, Fundstellen und Ruinen im Sinne der Baugesetz-  Schutzgebiete sind grundeigentiimerverbindlich geschiitzt.
gebung. Der oder die Grundeigentimer kénnen im Baube-

willigungsverfahren den Nachweis verlangen, dass das

Inventar richtig ist.
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In den im Zonenplan entsprechend bezeichneten Gebieten Vgl Art. 9 Abs. 1 it. e und 9 ff, BauG
muss mit bedeutenden archaologischen Funden gerechnet  zustandige Fachstelle ist der archaologische Dienst des Kantons

werden; Baugesuche sind der zustandigen Fachstelle des
Kantons zur Stellungnahme vorzulegen. Treten, namentlich
im Zuge von Arbeiten an Bauten oder im Erdreich, archao-
logische Mauerreste, Scherben, Miinzen oder andere Bo-
denfunde zutage, sind diese unverandert zu lassen und
sofort der zustandigen Fachstelle zu melden.

B1.3 Fuss- und Wanderwege im kant. Sachplan

Die im kantonalen Sachplan des Wanderroutennetzes

Bern.

Zustandige Fachstelle ist das Tiefbauamt des Kantons Bern Vgl

aufgefiihrten Fuss- und Wanderwege sind in ihnrem Bestand Art. 44 Strassengesetz (SG; BSG 732.11) und Art. 25 ff. Strassen-

zu wahren und zu unterhalten. Erhebliche Eingriffe (z.B.
Einbau eines bitumindsen Belages) ins Fuss- und Wander-
wegnetz bedlrfen einer Bewilligung.

verordnung (SV; BSG 732.111.1).

B1.4 Lebensrdume von nationaler und regionaler Bedeutung

Die folgenden Lebensraume von nationaler oder regionaler
Bedeutung sind durch Gbergeordnetes Recht bzw. die ent-
sprechenden Beschllsse und Verfugungen geschutzt.

Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung sind in
ihrer Qualitat und Eignung sowie als Stltzpunkt flr das
langfristige Uberieben und die Wiederansiedlung gefahrde-
ter Amphibienarten ungeschmalert zu erhalten.

Ufergehdlze (inkl. Auenvegetation) sind geschiitzt. Sie dur-
fen weder gerodet noch Gberschittet noch auf eine andere
Weise zum Absterben gebracht werden.

Hecken und Feldgehdlze sind in ihrem Bestand geschitzt.

Trockenstandorte von regionaler Bedeutung sind als Le-
bensraume fir standorttypische Pflanzen- und Tierarten zu

Vgl. Art. 9, 13, 15 Naturschutzgesetz (NSchG; BSG 426.11). Fach-
liche Hinweise zum Biotop- und Artenschutz siehe unter
httpy//www.be.ch/natur/

Vgl. Verordnung (iber den Amphibienlaichgebiete von nationaler
Bedeutung (SR 451.34)

Vgl. Art. 21 Bundesgesetz (iber den Natur- und Heimatschutz
(NHG; SR 451); Art. 13 Abs. 3 und Art. 1.7 Naturschutzverordnung
(NSchV: BSG 426.111).

Vgl. Art. 18 Abs. 19s NHG; Art. 18 Abs. 1 lit. g Bundesgesetz lber
die Jagd und den Schutz wildlebender Sdugetiere und Vigel (JSG;
SR 922) und Art. 27 NSchG.

Vgl. Art. 18 Abs. 145 NHG; Art. 4, 15, 19, 20 und 22 NSchG; Ver-
ordnung liber Beitrédge an Trockenstandorte und Feuchtgebiete
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erhalten. Die Bewirtschaftung richtet sich nach den Aufla-
gen der Bewirtschaftungsvertrage zwischen den Bewirt-
schaftern und dem Naturschutzinspektorat.

Feuchtgebiete von regionaler Bedeutung sind als Lebens-
raume fiir standorttypische Pflanzen- und Tierarten zu er-
halten. Die Bewirtschaftung richtet sich nach den Auflagen
der Bewirtschaftungsvertrage zwischen den Bewirtschaf-
tern und dem Naturschutzinspektorat.

(FTV; BSG 426.112).

Vgl. Art. 18 Abs. 1bs NHG; Art. 4, 15, 19, 20 und 22 NSchG; Ver-
ordnung liber Beitrage an Trockenstandorte und Feuchtgebiete
(FTV; BSG 426.112).

B15 Gewasser und Uferbereiche (grundeigentiimerverbindlich)

Alle stehenden und fliessenden Gewasser und ihre Uferbe-
reiche sind durch ibergeordnetes Recht geschiitzt und
sollen in ihrem natirlichen oder naturnahen Zustand erhal-
ten werden. Hochwasserschutzmassnahmen sind naturnah
und soweit mdglich mit ingenieurbiologischen Methoden zu
erstellen.

Die Ufervegetation (Schilf-, Binsen-, Seggen- und Hochstau-
denbestande, Auenvegetation, etc.) ist geschiitzt. Sie darf
weder gerodet noch {iberschiittet noch auf eine andere
Weise zum Absterben gebracht werden.

B1.6 Wald (grundeigentiimerverbindlich)

Waldrodungen, der Naturschutz im Wald sowie die Nutzung
und Pflege des Waldes richten sich nach dem Bundesge-
setz Uber den Wald und dem kantonalen Waldgesetz mit
den entsprechenden Ausfiihrungsbestimmungen.

Vgl. Art. 1 Bundesgesetz uber den Schutz der Gewdésser (GSchG;

SR 814.20; Art. 4 Bundesgesetz liber den Wasserbau (WBG; SR
721.100); Art. 18 Abs. 1%s und Art. 21 NHG; Art 7 und Art. 8
Bundesgesetz (iber die Fischerei (BGF; SR 923).

Vgl. Art. 37 und 38 GSchG; beziiglich Raumbedarf, bzw. Bauab-
stand Art. 27.

Vgl. Art. 21 NHG; Art. 13 Abs. 3 und Art. 17 NSchV.

Vgl. Art. 10 Abs. 2 Bst. b WaG, Kantonaler Richtplan, Massnah-
menblatt (MB) D_09
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