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0 INGRESS

"

Die ‘Gemischte Gemeinde Gurzelen erldsst, gestiitzt auf Art. 66, 69 und 71 des
Baugesetzes vom 9. Juni ‘1985, Art. 2 der Bauverordnung vom. 6. Mdrz 1985, .
Art. 3, 6 und 15 des Dekretes {iber das Baubewilligungsverfahren vom )
22. Mdrz 1994 sowie Art. 63 und 65 des Gesetzes Uber Bau und Unterhalt der
Strassen vom 2. Februar 1964 / 12. Februar 1985 ihre baurechtliche Grundord-
nung bestehend aus

- dem nachstehenden Gemeindebaureglement,
- dem Zonenplan,
- dem Landschaftsplan.
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A Allgemeine Bestimmungen

1. Géltungsbereich

2. Vorbehalt kanto-
- nalen, eidgendssi-

schen und.kommuna-:

len Rechts

3. Vorbehalt und
Verhdltnis zum
Privatrecht

4, Besitzstands-
garantie

Art, 1

! Das Gemeindebaureglement bildet zusammen mit dem
Zonenpian und dem Landschaftsplan {Teil 1) die bau-
rechtliche Grundordnung der Gemeinde.

2 Es gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

3 Es ist als ergdnzendes Recht anwendbar, soweit be-
sondere baurechtliche Ordnungen besiehen.

Art. 2

-Die einschldgigen:Bestimmungen des eidgendssischen, -

kantonalen und kommunalen Rechts, namentlich des
eidg. Raumplanungsgesetzes, eidg. Umweltschutzge-
setzes, kant. Baugesetzes und der kant. Bauverordnung
bleiben vorbehalten {vgl. Uebersicht im Anhang VI).

Art. 3

! Im Verhdltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbe-
schrdnkungen, insbesondere die Bau- und Pflanzabstén-
de des Schweizerischen Zivilgesetzbuches {ZGB) und
des bernischen Einfilhrungsgesetzes zum Zivilgesetz-
buch (EGzZGB) zu.beachten (insb. Art. 79ff EGzZGB,
siehe Anhang VII).

2 Die Vorschriften des Gemeindebaureglementes sind
zwingend und knnen durch private Vereinbarungen nur
gedndert oder aufgehoben werden, sofern eine solche
Moglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

Art, 4

! Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantona-
Ten Gesetzgebung gewdhrleistet (Art. 3 BauG; Art. 63
Abs. 4 SBG; Art. 90 BauV).
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2 Vorbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften
(Kapitel D) abweichend geregelten Sachverhalte.

5. Art. 5

Planungsvorteile

1 Der Gemeinderat fiihrt mit den Grundeigentiimern,
denen durch Planungsmassnahmen Vorteile verschafft

“wurden, Verhandlungen um einen angemessenen Anteil

des Planungsmehrweries fiir bestimmte offentliche
Zwecke zur Verfiigung zu stellen.

2 Ausgangslage fiir die Berechnung des Mehrwertes ist
die Differenz zwischen der nach-bisherigem Recht zu-
ldssigen:Nutzung bzw. der gemdss ‘Zone mit Planungs-
pflicht vorgeschriebenen:Nutzung und der effektiv zu
realisirenden Nutzung.

3 Die Verhandlungsergebnisse werden in einem Vertrag
festgehalten., Dieser muss vor der Beschlussfassung
iber die Planungsmassnahmen unterzeichnet sein.
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B Allgemeine Voraussetzungen der Ueberbauung

1. - Baubewilligungspflicht / Bauentscheid

1.1 Baubewilligungs-
pflicht

- 1.2 Baubewilligung;
Voraussetzung
der Erteilung

3

i

Art. 6

1 Fiir alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter
die Bestimmungen der Baugesetzgebung, namentlich des
kantonalen Baugesetzes vom 9.6.1985, des kantonalen
Bewilligungsdekretes vom 22.3.1994, der kantonalen
Bauverordnung vom 6.3.1985 sowie dieses Reglementes
fallen, muss vor Baubeginn die Baubewilligung rechts-
krdftig erteilt sein,

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen iiber den vor-

zeitigen Baubeginn (Art. 39 BewD) und die Befreiung
vom Bewilligungserfordernis (Art. 1 Abs. 3 BauG,,
Art, 5 BewD).

Art. 7

! Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Vor-
aussetzungen von Art. 2 Baugesetz entsprechen.

2 Insbesondere miissen sie

a die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von
Bund, Kanton und Gemeinde einhalten;

b den Anforderungen der Energie- {EnG, EnV) und Um-
weltschutzgesetzgebung (USG) entsprechen;

¢ den Anforderungen des Ortsbild- und Landschafts-
schutzes geniigen (Art. 9f BauG, Art. 12ff BauV);

d iiber eine hinreichende Erschliessung, die erforder-
lichen Abstellpldtze filr Motorfahrzeuge und Fahr-
rdder (Art. 16ff BauG, Art. 49ff BauV) und, wo vor-
geschrieben, liber Kinderspielpldtze, Aufenthalts-
bereiche und grossere Spielfldchen (Art. 15 BauG,
Art. 42 BauV) verfiigen;

e allfdllige Ueberbauungsordnungen beriicksichtigen.

Flir die Voraussetzungen filir Ausnahmebewilligungen
ist das iibergeordnete Recht massgebend (Art. 26ff
BauG, Art. 81ff BauG, Art. 66 SBG, Art. 6 SFG etc.
Art. 24 RPG).
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2. Erschliessung

2.1 Hinreichende
Erschliessung

2.2 Abgrenzung
Basis- und Detail-
erschliessung

2.3 Strassenraum-
gestaltung

2.4 Dimensionierung
von Strassen und
Gehwegen

Art. 8

Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zu-
fahrt, Wasser- und Energieversorgung, Abwasserleitung

- und -reinigung, Entwdsserung) muss auf den Zeitpunkt

der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn
ndtig bereits bei Baubeginn, erstellt sein.

Art. §

Fiir die Einteilung in Basis- und Detailerschlies-
sungsanlagen gelten der Verkehrsrichtpian (Art. 111
BauV) und die Ueberbauungsordnungen der Gemeinde -
sowie Art. 106ff Baugesetz.

Art. 10

1 Strassenraumplanung und Strassenbau.sind auf die
anzustrebende Gestaltung des gesamten Verkehrs und

der Strassenrdume auszurichten. Dabei ist auf die Be-

diirfnisse aller Verkehrsteilnehmer und auf den Schutz
der natiirlichen Lebensgrundlagen zu achten.

Die Strassenrdume sind entsprechend ihrer Nutzung zu
gestalten und zu bepflanzen.

2 Die Erschliessungstrédger.: unterstiitzen mit der
Strassenraumplanung und dem Strassenbau die Ziele und
Grundsdtze der Raumplanung und der Gesetzgebung liber
Fuss- und Wanderwege.

3 In den Wohnzonen ist die Detailerschliessung so
weit.als moglich als verkehrsberuhigte Strasse auszu-
gestaiten.

Art. 11

I Die Fahrbahnbreite neuer Strassen richtet sich nach
den kantonalen Bestimmungen (Art. 6 und 7ff BauV).
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‘-

2 Entlang Basiserschliessungsstrassen mit Gegenver-
kehr sind grundsdtzlich im Bereich der Bauzone ein-
seitig Gehwege von wenigstens 1.50 m Breite zu er-
stellen.

3 Im Rahmen von Ueberbauungsordnungen kdnnen von
Abs. 1 und 2 abweichende Gehweg~ und Fahrbahnbreiten
gestattet werden {Art. 8 BauG, Art. 7 BauV).

2.5 Pflicht zum Erlass Art. 12
einer Ueberbauungs-
. ordnung fiir Detail-
“erschliessungs-
. anlagen _

et

Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschlies-
‘sungsanlagen erfordern eine genehmigte Ueberbauungs-
ordnung.

2 Die Baupolizeibehdrde kann auf eine Ueberbauungs-
ordnung verzichten, wenn die zweckmdssige und den
Bestimmungen der kantonalen Baugesetzgebung entspre-
chende Gestaltung der Detailerschliessungsaniagen
tatsdchlich und rechtlich gesichert ist. In diesem
Fall genligt das ordentliche Baubewilligungsverfahren.

3. Umgebungsgestaltung

3.1 Grundsatz Art. 13

] Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu ge-
stalten, dass sich eine gute Einordnung in Landschaft
und Siedlung ergibt.

2 Der Umgebungsgestaltungsplan muss die Parzelle des

Bauvorhabens umfassen und unter anderem enthalten:

a die Anordnung-der notwendigen Parkpldtze und deren
Zufahrten sowie die notwendigen HBhenangaben;

b alle Terrainverdnderungen, Stiitzmauern, B8schungen
und Einfriedungen mit notwendigen Hohenangaben;

"¢ die erforderlichen Aufenthaltsbereiche, Kinder-
spielplédtze und Spielfldchen (Art. 15 BauG, Art.
42-48 BauV, Art. 18 GBR);

d Containerstandpldtze;

e die wesentliche Bepflanzung und Griinbereiche (Art.
14 BauG, Art. 14 GBR};

f die vorgesenhene Etappierung;

g die vorgesehene Aussenbeleuchtung.
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3.2 Bdume und Hecken

3.3 Stiitz-, Futter-
mauern, Bdschungen
Steilbdschungen

1

3 Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach
Bauabnahme abzuschliessen. :

4 Das Sauberwasser ist in der Regel sowie im Rahmen
der Gewdsserschutzgesetzgebung und des Abwasserregle-
mentes der Gemeinde versickern zu lassen oder, wo

‘mdglich, getrennt abzuleiten. Die fldchige Versicke-

rung iber das natlirliche Terrain oder (iber wasser-
durchlédssige Beldge und dergleichen ist der Unter-
grundversickerung mittels Versickerungsanlagen wie
Schidchte und Graben vorzuziehen. Zur Verminderung des
Regenwasserabflusses oder zur Verbesserung der Ver-
sickerungsmoglichkeit kann die Gemeinde bei der Bau-
bewilligung Massnahmen verlangen, die bei starken
Niederschldgen eine kurzfristige, schadlose Ueber-
fiutung von Autoabstell- und Verkehrsflédchen sowie
ibrigen Anlagen bewirken.

Art. 14

Auf :die vorhandenen .Bdume,. Hecken und Strducher qist’
bei Uéberbauungen besondere Riicksicht zu nehmen. Das
Verfahren zur ausnahmsweisen Beseitigung von Hecken
regelt das Naturschutzgesetz {Art. 27 NHG}.

2 Die Aussenrdume von Bauten und Anlagen haben eine
angemessene Begriinung aufzuweisen. Es sollen vor
allem standortgerechte Bdume, Straducher .und Hecken
gepflanzt werden,

3 Die Umfriedung von Grundstilicken ist fiir Kleintiere
wie Igel, Frosche usw. mbglichst durchldssig zu ge-
stalten.

Art. 15

! Unbefestigte Boschungen diirfen hdchstens eine Nei-

S gung von 34° a.T. aufweisen.

2 Mehrere Stiitzmauern iibereinander sind nicht gestat-
tet. Uebereinander 1iegen sie, wenn der horizontale
Abstand weniger als 5.00 m betrdgt; die Stufen sind
zu begriinen,
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.3
‘Art (z.B. Lebendverbau) und dergleichen diirfen bei:

Befestigte Steilbdschungen ingenjeurbiologischer

einer maximal Neigung von 56° (3:2) eine Hdhe von
maximal 2.50 m aufweisen und sind mit dicht wachsen-
den Pflanzen zu bepflanzen.

4 Massive Stlitzmauern sowie flexible, befestigte

- Steilbdschungen mit Normbausteinen diirfen im ganzen

Gemeindegebiet das fertige Terrain nicht mehr als
1.50 m iberragen.

5 Eine Kombination von befestigten Steilbfschungen
und Stlitzmauern ist nicht zuldssig.

4, Neben- und Gemeinschaftsanlagen

4.1 Grundsatz

4.2 Autoabstellplétze,
Ersatzabgabe

Art. 16

1 Bauvorhaben diirfen nur bewilligt werden, wenn sie
iiber die erforderlichen Abstellpldtze fiir Motorfahr-
zeuge, Fahrrédder und Motorfahrrdder sowie, soweit
vorgeschrieben, iber einen Kinderspielplatz, Aufent-
haltsbereiche und grissere Spielfldchen verfiigen.

2 Die Abstellplitze fiir Fahrrdder sind fiir den Be-
nittzer gut zugénglich anzulegen. 50% der notwendigen
Abstellpldtze sind. zu iiberdecken.

3 Die fir Autos und Zweirdder erforderlichen Abstell-
pldtze sind nach den Bestimmungen der kantonalen Bau-
gesetzgebung (Art. 16ff BauG und 49ff BauV) zu ermit-
tein.

Art. 17

1 Flir alle Autoabstellplétze, die nach Art. 16 zu er-
stellen sind, aber aus rechtlichen oder anderen Griin-
den nicht erstellt werden kdnnen oder diirften, ist
eine Ersatzabgabe zu leisten. Die Ersatzabgabe ist im
Sinne von Art. 56 Abs. 2 Bauverordnung zu verwenden.
Wird die Bauherrschaft verpflichtet, die Parkpldtze
zu reduzieren, sind keine Ersatzabgaben zu leisten.
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Art. 17 Abs.

4.3 Rinderspieip]étze
und Spielfldchen

2

(neu)

Die Ersatzabgabe bétrégt fiir jeden fehlenden Ab-

-~ stellplatz Fr. 87000.--— (entsprechend Berner

Wohnbaukostenindex 120.5 Punkte, 1. April, 1981;

1. April 1987 = 100 Punkte). Der Gemeinderat
passt diesen Betrag auf Ende eines Jahres ver-
hiltnisméssig an, sofern eine Aenderung des
Wohnbaukostenindexes von mindestens 10 Punkten

vorliegt.

Art. 18

! Erstellungspflicht und Grdsse von Kinderspiel-
pldtzen, Aufenthaltsbereichen und Spielflachen rich-
ten sich nach Art. 15 Baugesetz und Art. 42-48 Bau-
verordnung.

2 Aufenthaltsbereiche, Kinderspielpldtze und Spiel-
fldchen miissen bei Bezug des ersten Hauptgebdudes
fertiggestellt sein.
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A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

C Baupolizeiliche Vorschriften :

1. Bauweise

1.1 Offene Bauweise Art. 19
1 Im ganzen Gemeindegebiet ist nur die offene Bauwei-
se zuldssig.
2 Der Zusammenbau von Gebduden ist innerhalb der zu-
1dssigen Gesamtldnge gestattet. -

1.2 Gestaltungs- Art. 20

.. freiheit,
o Die Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG ist in

keiner Zone gestattet.

2. Mass der Nutzung

2.1 Ausnlitzungsziffer Art. 21
Fiir den Begriff der Ausniitzungsziffer gilt die
Begriffsbestimmung der Bauverordnung {Art. 93 BauV).
Das Mass der Ausniitzung richtet sich nach Art. 56
Gemeindebauregliement.

3. Bauabsténde (Festlegung und Messweise, vergl, graph.

: Darstellungen im Anhang II)
3.1 Allgemeines / Art. 22

Verhdltnis zu
Baulinien

] Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bau-
abstdnde gelten fiir das ganze Gemeindegebiet, soweit

nicht in Ueberbauungsordnungen spezielle Bauabstdnde

festgelegt oder mittels Baulinie bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen und den in
Ueberbauungsvorschriften festgelegten Bauabstdnden
vor.
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3.2 Bauabstand von

gffentlichen
Strassen

3.3 Gewdsserabstand

3.4

3.5

Bauabstand
vom Wald

Bauvabstand
von Zonengrenzen

Art. 23

+

1 Unter VYorbehalt von Absatz 2 ist von Strassen der
Basiserschliessung ein Bauabstand von 5.00 m, von
solchen der Detailerschiiessung ein Abstand von

3.60 m und von selbstdndigen Fuss- und Radwegen von
2.00 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird vom dus-
sersten Rand des Verkehrsraumes aus gemessen.

2 Der Vorplatz vor Einstellgaragen muss bei recht-
winkliger Ausfahrt zur Strasse von der Grenze des
dffentlichen Verkehrsraumes aus gemessen, Garagetiefe
aufweisen, sofern nicht besondere Verhdltnisse eine
andere gleichwertige LOsung ermdglichen.

3 Fir bewilligungsfreie Bauten gilt ein Strassenab-
stand von 2.00 m. Vorbehalten bleibt Art. 58 Stras-
senbaugesetz.

Art. 24

! Von Gewdssern ist, sofern der Bauabstand nicht
durch eine Baulinie bestimmt ist, insbesondere zum
Schutz des Ortsbildes, der Natur und der Landschaft,
ein Abstand von 10.00 m zu wahren., Er wird von der
oberen Bdschungskante aus gemessen.

2 Die reglementarischen Grenzabstdnde sowie allfdl-
lige Baulinien gehen diesem Abstand vor, wenn sie
ginen grdsseren Bauabstand ergeben.

3 Im Ubrigen gilt fiir Bauten an Gewdssern Art. 48
Wasserbaugesetz (WBG).

Art. 25

! Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen
Forstgesetz und betrdgt 30 m.

2 Innerhalb von Bauzonen ist der Waldabstand im
Zonenplan mittels vermasster Waldbaulinie festgelegt.
Art. 26

Yon den Zonengrenzen sind die gleichen Bauabstdnde
einzuhalten wie von benachbarten Grundstiicken.
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3.6 Bauabstédnde
gegen nachbar-
1ichen Grund

Bauabstidnde flir
An- und Neben-
bauten

Art. 27

] Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachse-
nen Boden um mehr als 1,20 m iiberragen, sind gegen-
tiber dem nachbarlichen Grund die in Art. 56 Gemeinde-
baureglement festgesetzten grossen und kleinen Grenz-
abstdnde zu wahren.

2 Gebiude mit Wohn- und/oder Arbeitsriumen haben auf
einer Gebdudeseite einen grossen Grenzabstand einzu-
halten., Dieser darf nicht auf der Nordseite des Ge-
biudes liegen und ist ndtigenfalls durch die Baupoli-
zeibehdrde festzulegen. Es ist darauf zu achten, dass
er vor derjenigen Fassade zu liegen kommt, welche die
grisste Fensterfldche zu Wohn- oder Arbeitsrdumen
aufweist.

3 Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zuldssige
kiirzeste waagrechte Entfernung der Fassade (Umfas- :
sungswand) von der Grundstlicksgrenze.

4 Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fas-
sade gemessen. Nicht von der Umfassungswand, sondern
von der dusseren Briistung.von Vorbauten wie Balkonen,
Wintergdrten und dergleichen ist zu messen, falls
diese Vorbauten mehr als 50% der Fassadenfldche be-
ftragen.

Art. 28

] Filir bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte
Sitzpldtze, Gartenhallen und dergleichen, deren mitt-
lere Gebdaudehthe 3.00 m und deren Grundfldche 40 m2
nicht Ubersteigt, geniigt allseitig ein Grenzabstand
von 4.00 m.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie unbewohnte
Gebdudeteile, die nicht fiir.den dauernden Aufenthalt
von Menschen und ‘Tieren bestimmt sind, dlirfen bis
2.00 m an die nachbarliche Grenze reichen, sofern
ihre mittlere Gebdudehdhe 3.00 m und ihre Grundfldche
60 m2 nicht lbersteigt. Der Grenzanbau ist gestattet,
wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an ein nachbar-
Tiches, an der Grenze stehendes Nebengebdude angebaut
werden kann.
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Bauabstdnde fir
unterirdische
Bauten

Bauabstdnde fiir
Tiefbauten

3 Bewilligungsfreie Bauten dirfen bis 2.00 m an die
nachbarliche Grenze reichen, sofern ihreGesamthShe
3.00'm nicht iibersteigt. Diese Hohe wird in der Fas-
sadenmitte gemessen. und zwar vom gewachsenen Boden
bis zum hdchsten Dachpunkt.

4 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungs-
freje Bauten diirfen an die Grenze gestellt werden,
wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an ein nachbar-
tiches, an der Grenze stehendes Nebengebdude angebaut
werden kann (siehe auch Art. 33 GBR). i

Art. 29

1 Unterirdische Bauten, Bauteile oder Anlagen sind
solche, die vollstdndig vom Erdreich liberdeckt sind.
Die dadurch entstehende Terrainveridnderung darf den

gewachsenen: Boden nirgends um mehr als 1.20 w iiber-

ragen.

2 Unter dem gewachsenen Boden diirfen Bauten und Bau-

~teile bis 1.00 m an die Grundstiicksgrenze, mit Zu-

stimmung-des Nachbarn bis zur Grundstiicksgrenze
heranreichen.

Art. 30

] Den fertigen Boden nicht iiberragende Tiefbauten und
Anlagen wie private Wege, Strassen, Parkplitze, Was-
serbecken und dergleichen haben einen Grenzabstand

~von 0.50 m einzuhalten. Sie sind so anzulegen, dass

weder durch ihre Beniitzung noch durch ihren Unterhalt
nachteilige Einfliisse auf die Nachbargrundstiicke ent-
stehen (Tauwasser, Abgase, Lirm, Unfallgefahr).

2 Mit Zustimmung des Nachbarn diirfen die in Abs. 1

~genannten -Bauten -und Anlagen unmittelbar an der Gren-

ze errichtet werden. Gebdudeabstdnde sind keine zu
beriicksichtigen,

3 Diese Vorschriften gelten auch fiir bewilligungs-
freie Bauten und Anlagen.
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Ndherbau

w4 Anlagen und
“ Baufeile im
" Grenzabstand

Gebdudeabstinde

1

Art. 31

Die Unterséhreitung des reglementarischen Grenzab-
standes bedarf einer Ausnahmebewilligung nach kanto-

nalem Baugesetz (Art. 26 BauG). Dabei darf der pri-
_vatrechtliche Minimalabstand (Art. 79ff EGzZGB) in

der Regel nicht unterschritten werden.

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich - es ist
auch die Unterschreitung des zivilrechtlichen Grenz-
abstandes moglich -, falls der betroffene Nachbar
eine Nidherbaubewilligung erteilt. Diese erfordert zu-
ihrer Giiltigkeit den Abschluss eines Dienstbarkeits--
vertrages mit Eintrag im Grundbuch.

Art. 32

.']-Vorspringende offene Bauteile wie Vordicher, Vor-
- treppen, Balkone (auch mit Seitenwdnden und Abstiit-

zungen) und Erker diirfen hochstens 2.00 m in den
Grenzabstand hineinragen, miissen aber mindestens
einen Abstand von 3.00.m zur Grenze einhalten.

2 Als Erker gelten geschlossene Bauteile, welche erst
ab einem oder mehreren Geschossen iiber dem fertigen
Terrain in Erscheinung treten. Sie dirfen nicht lber
die Trauflinie hinaus reichen. Ihre Maximalbreite be-
trigt 3.00 m. Die Breite der Erker darf hochstens 1/4
der betreffenden Fassadenbreite betragen.

3 Fiir Einfriedungen, Stiitzmauern; Bdschungen sowie
Abort- und Diingergruben gelten die Bestimmungen des
Einfiihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch auch als
gffentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde.

Art, 33

1 Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der
Summe der dazwischenliegenden, fiir sie vorgeschriebe-
nen Grenzabstdnde entsprechen. Bei Gebduden auf dem-
selben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine
Grenze zwischen ihnen ldge.
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4.
4.1

Baugestaltung

Gestaltung

.

2 Im Falle der Einrdumung eines Ndherbaurechtes darf
der Gebdudeabstand nicht unter 6.00 m reduziert wer-
den. Liegt ein grosser Grenzabstand zwischen den Gé-

.bduden, betrdgt der Gebdudeabstand mindestens

10.00 m. Bei der Einrdumung von gegenseitigen Niher-

- baurechten miissen die benachbarten Bauten keinen Ge-

baudeabstand einhalten, sofern diese in jhrer Gesamt-
heit die zuldssige Gebdudeldnge nicht {iberschreiten.

3 Flir unbewohnte An- und Nebenbauten sowie Gewichs-
hduser ist kein Gebdudeabstand vorgeschrieben, Fir
bewohnte An- und Nebenbauten betragt der Gebdudeab-
stand mindestens 6.00 m.

4 Gegenilber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtli-
cher Bestimmungen .den nach diesem Reglement vorge-
schriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert

'sich der Gebdudeabstand um das Mass des:fehlenden
Grenzabstandes. Die Baupolizeibehtrde kann jedoch den
‘Gebdudeabstand angemessen vergriossern, wenn sonst fiir

das altrechtliche oder fiir das neue Gebiude die Be-
schattungstoleranzen der Bauverordnung iiberschritten
wiirden.

2 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

Art. 34

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zu-
sammen mit der bestehenden Umgebung eine gute Gesamt-
wirkung entsteht. Die Beurteilung dieser Gesamtwir-
kung richtet sich nach der bestehenden, bei Vorliegen
einer geniigend detaillierten rechtskrdftigen Planung
nach der zuklinftigen Umgebung. Bauten, welche diese
Anforderungen nicht erfiillen, sind unzuldssig, auch
wenn sie den iibrigen Bauvorschriften entsprechen.
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2 Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung,
entsteht, ist besonders auf foligende Elemente einzu-
gehen:

- Standort, Stellung, Proportion, Form und Dimensio-
nen des Gebdudes;
- Gestaltung von Fassade und Dach;

- Eingdnge, Ein~ und Ausfahrten; :
- Aussenrdume, insbesondere das Vorland, die Begren-
zung gegen den ¢ffentlichen Raum und die Bepflan-

- zung, soweit sie fiur den Charakter des Aussenraumes

bestimmend jst; ’
- Abstellplatze fir Motorfahrzeuge;
- Terrainveranderungen.

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das
Projekt diesen Elementen im Sinn von Abs. 1 Rechnung
tragt.

3 Mit der Baueingabe sind-folgende Unterlagen einzu-
reichen: E
-~ Situationsplan mit Darstellung der Nachbarbauten,
bauseitig und auf der gegeniiberliegenden Strassen-
seite;

- Umgebungsgestaltungsplan mit Eintragung der Hohen-
kurven fiir den gewachsenen Boden und das fertige
Terrain {vgl. Art. 13 Abs. 3 GBR}.

Die Gemeindebehtrde kann den Baugesuchsteller bei

Bauvorhaben, die fir ihre Umgebung nicht bedeutungs-

voll sind, von der Vorlage einzelner Unterlagen ent-

binden oder die Anforderungen herabsetzen, oder in
besonderen Fdllen zusdtzliche Unterlagen verlangen

(BewD Art. 15).

4 Baugesuche konnen vor ihrer Behandlung durch die

Baubewilligungsbehtrde auf Kosten des Baugesuchstel-

lers in den folgenden Fdllen durch mindestens eine

unabhdngige, in Gestaltungsfragen ausgewiesene Fach-

instanz zu beurteilen:

- In Ortsbildschutzgebieten

- Ausserhalb der Bauzone

- In den Bauzonen alle im ordentlichen Verfahren zu
behandelnde Baugesuche.

5 Der Gesuchsteller kann seine Projektabsichten durch
die Fachperson als Voranfrage beurteilen lassen.
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4.2 Gebiudelinge,
Gebdudetiefe

4.3 Gebdudehthe

-

6 Ueberbauungsordnungen sind von mindestens einer

- unabhdngigen, in:Gestaltungsfragen ausgewiesenen .

Fachinstanz zu begutachten, bevor der Gemeinderat -
diese zur Vorprifung an den Kanton einreicht.

Art., 35

! Die Gebdudeldnge und Gebdudetiefe der Gebiude oder
Gebdudegruppen ohne unbewohnte An- oder Nebenbauten
ist auf die in Art. 56 Gemeindebaureglement genannten
Masse beschrdnkt.

2 Bei Gebduden mit unregelmidssigen Grundrissen ist
die Gesamtlénge am fldchenmdssig kleinsten umschrie-
benen Rechteck zu messen (vgl. Skizze im Anhang I).

3 Bei gestaffelten Reihenhdusern ist die Gebiudeldnge .
gemdss der graphischen Darstellung im Anhang I (Kapi-
tel 2) zu messen, vorausgesetzt, dass die minimale
Staffelung pro Reihenhaus 2.00 m betrigt.

Art. 36

' Die Gebdudehshe wird in den Fassadenmitten gemessen
und zwar vom gewachsenen Boden {Art. 97 BauV) bis zur
Schnittiinie der Fassadenflucht mit Oberkante des
Dachsparrens, bei Flachdichern bis oberkant offene
oder geschlossene Briistung. Traufseitige Giebelfelder

und Abgrabungen fiir Hauseingdnge und Garageneinfahr-

ten, deren Breite insgesamt nicht mehr als 5.00 m pro
Fassadenseite betrédgt, werden nicht an die Gebiude-
hthe angerechnet.

2 die zuldssige Gebdudehthe (Art. 56 GBR) darf auf
keiner Gebdudeseite liberschritten sein. Bei Bauten am
Hang ist talseits eine Mehrhohe von 1.00 m gestattet.
Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens,
die in der Fallinie gemessen innerhalb des Gebiude-
grundrisses wenigstens 10% (6°) betrigt.

3 Die zuldssige Gebudehdhe darf nicht durch nach-
trdgiiche Abgrabungen iiberschritten werden.
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4.4 Geschosse
{ober- und
. -unterirdisch)

4.5 Aussenantennen

.

4 Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassaden-
flucht und Oberkante des Dachsparrens in der HGhe ge-
staffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grund-
riss gestaffelt sind, ist die GebdudehGhe fiir jeden
dieser Gebdudeteile gesondert zu messen.

Art, 37

! Als Geschosse zihlen das Erdgeschoss und das Ober-.
geschoss.

2 Das Kellergeschoss zdhlt als Geschoss, wenn

a dessen Bruttogeschossfldche mehr als 60 % der Brut-
togeschossfldche eines Normalgeschosses ausmacht;

b es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdge-
‘schossboden gemessen den fertigen Boden um mehy "als
1.20 m liberragt. Abgrabungen fiir Hauseinginge ‘und
Garageneinfahrten, welche insgesamt nicht mehr als
5.00 m pro Fassadenseite betragen, werden nicht
angerechnet.

3 Das Dachgeschoss zdhlt als Vollgeschoss, wenn die
Kniewandhthe, in der Fassadenflucht von oberkant
Dachgeschossfussboden bis oberkant Dachsparren ge-
messen, 1.00 m iiberschreitet. Fiir Altbauten, d.h. bis
zur dffentlichen Auflage dieses Reglementes einge-
reichte und bewilligte Bauten, gilt das Dachgeschoss
unabhdngig der. Kniewandhdhe nicht .als Vollgeschoss.

4 Bei Anbauten an bestehende Hauptbauten (vor In-
krafttreten dieses Gemeindebaureglementes) zdhlt das
Dachgeschoss nicht als Vollgeschoss, wenn das Gebdu-
devolumen des Anbaues.nicht mehr als 30% des beste-
henden Gebdudes ausmacht.

Art. 38

Aussenantennen zu Sendezwecken oder zum Empfang von
Sendungen (z.B. Parabolspiegel, Funkantennen) sind
wenn moglich an nicht exponierten Stellen und auf der
Erdoberflache zu errichten.

Die Bewilligungspflicht richtet sich nach den kanto-
nalen Vorschriften (Art. 4 1it.b und Art. 5 Abs. 1
1it.c BewD).

Parabolspiegel mit einem Durchmesser von weniger als
60 cm, die die gleiche Farbe wie die Fassade haben,
sind bewilligungsfrei.
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4.6 Dachausbau

Dachgestaltung

Dachaufbauten

Art. 39

Ein eingeschossiger Einbau von Wohn- und Arbeitsriu-
men im Dachraum ist zuldssig. Vorbehalten bleibt Art.
67 Bauverordnung.

Art. 40

1 Die Verwendung glédnzender, durchrostender oder .
sonstwie auffdlliger Bedachungsmaterialien ist unter-
sagt. Sonnenkollektoren sind gestattet.

2 Fiir Hauptddcher sind mit Ausnahme der Gewerbezone
nur geneigte Dachfldchen gestattet. Die Dachneigungen
dirfen nicht weniger als 35% (19°) und nicht mehr als
80% (39°) betragen.

3 Flir unbewohnte An- und :Nebenbauten bis 60 m2 Grund-
flache kinnen auch andere Dachformen gestattet wer-
den.

4 Filr angebaute gedeckte Sitzpldtze, Gartenhallen und
dergleichen gelten die Bestimmungen von Abs. 3.

5 Sofern der Abstand des Dachrandes zum &ffentlichen
oder nachbarlichen Grund weniger als 3.00 m betrigt
sowie im Bereich von Hauszugdngen, sind hinreichende
Schneefédnge anzubringen.

Art. 41

1 Als Dachaufbauten sind neben Kaminen und Liiftungs-
rohren auch Lukarnen, Dacheinschnitte und Dachfla-
chenfenster gestattet. Diese und andere Dachaufbauten
dirfen zusammen nicht mehr als maximal 1/3 der Fassa-
denldnge des obersten Vollgeschosses aufweisen. Die
Tiefe von Dacheinschnitten und dergleichen darf

2.50 m nicht iiberschreiten. Dachlukarnen mit First
dilrfen zusammen nicht mehr als maximal 1/2 der Fassa-
denldnge des obersten Vollgeschosses aufweisen. Son-
nenkollektoren, Kamine und Liiftungsrohre werden nicht
als Dachaufbauten angerechnet.
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4.7 Rek1amenf

5.1

5.2

5.3

Gesundheit

Besonnung /
Belichtung

Schallschutz

in Gebduden -

Larmschutz

2
-'0.60 m an eine First- oder Gratlinie oder an ein

- Nachbargebdude heranreichen. Die Trauflinie darf
~durch Dachaufbauten nicht -unterbrochen werden.

1

-

Dachaufbauten diirfen-mit keinem Teil ndher als '

3 Diese Bestimmungen gelten.auch dann, wenn die maxi-
mal zuldssige Geschosszahl nicht ausgeniitzt ist.

Art. 42

Das Anbringen, Aendern, Ersetzen und Versetzen von
Aussen- und Strassenreklamen, Warenautomaten, Schau-
kdsten und &hnlicher Einrichtungen bedarf einer Be-
willigung. Es gelten die Bestimmungen der Kantonalen
Verordnung iiber Aussen- und Strassenreklame vom
23.4.1986.

Art. 43

Fiir die Belichtung, Besonnung und Beliiftung gelten
die Vorschriften der Bauverordnung (Art, 62ff BauV). ~

Art. 44

In Neubauten sind alle Wohnungen genligend gegen Ldrm
zu schiitzen. Insbesondere sind Decken und Trennwdnde
so zu konstruieren, dass der Schall mdglichst nicht
von einer Wohnung auf die andere ilibertragen wird. Bei
der Beurteilung der Baugesuche hinsichtlich Schall-
schutz gilt die SIA-Norm 181 als kommunale Richt-
linie.

Art. 45

Sind in ldrmbelasteten Gebieten die Immissions-
grenzwerte Uberschritten, so diirfen Neubauten und
wesentliche Aenderungen von Gebduden mit ldrmempfind-
1ichen Rdumen nur bewilligt werden, wenn diese Werte
eingehalten werden kdnnen:
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5.4

6.1

Baumaterialien

Energie

Energiesparmass-
nahmen

-a durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, d1e

das Gebdude gegen Ldrm abschirmen, oder
b durch die Anordnung der ldrmempfindlichen Riume auf
der dem Ldrm abgewandten Seite des Gebiudes.

2 Die flir solche Bauvorhaben notwendigen Schutzmass-

nahmen sind bei der Einreichung des Baugesuches nach-
zuweisen, Art. 31 Abs. 2 L&rmschutzverordnung bleibt

vorbehalten.

3 Die Grundeigentiimer tragen die Kosten fiir diese
Massnahmen.

Art, 46

Bei der Wahl von Baumaterialien ist auf baubiologi-
sche Kriterien Riicksicht zu nehmen. Es sind mdglichst
natlirliche, atmungsfahige und giftfreie Materialien
zu verwenden.

Art. 47

] Die einzelnen Gebdude sind so zu planen und auszu-
fiihren, dass sie mit kleinst mdglichem Aufwand an
Energie ersteilt, benutzt und unterhalten werden
kdnnen. Fiir den spezifischen Energievergbrauch {Ener-
giekennzahlen) gelten die Grenzwerte (Mindestwerte
fiir Neubauten)} gemdss SIA-Norm 380/2.

2 Primdr sind Alternativanlagen mit erneuerbarer
Energie anzuwenden. Zu priifen ist insbesondere eine
mdglichst weitgehende Nutzung der Sonnenenergie sowie
die Nutzung der vorhandenen Umweltwirme (Erdwarme,
Grundwasser, Luft).

3 Soweit Verbrennungsanilagen erstellt werden missen,
sind moglichst umweltvertrdgliche Brennstoffe einzu-
setzen,




Gemeindebaureglement Gemischte Gemeinde Gurzelen

¢ BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN 22

: 4 Anlagen zu kombinierten Gewinnung von Warme und.

- Elektrizitdt (WKK, BHKW) sind anzustreben, wobei ijhre
spezifischen Emissionen bezogen auf die Nutzenergie
nicht grisser als bei vergleichbaren reinen Wiarmeer-
‘zeugungsanlagen sein diirfen.

5 In Ueberbauungsordnungen ist ein Detailkonzept vor-
zulegen, das folgende Punkte beriicksichtigt:

- Endenergieverbrauch, Anteil erneuerbarer Energien,
- Versorgungssicherheit,

Luftbelastung,

ibrige Umweltbelastungen,

Wirtschaftlichkeit der verschiednen Varianten.

6 Bei der Gestaltung der Gebdude sol1 nach Moglich-

‘keit derpassiven Energienutzung durch die Sonnenein-
strahlung Rechnung zu tragen (Dachgestaltung, Fen-
steranordnung und -grdsse, Wintergarten usw.)

7 Bei wesentlicher Aenderung oder Erneuerung von
bestehenden Bauten und Anlagen sind die neuen Anfor-
derungen an den Wdarme- und Kdlteschutz gemdss alige-
meiner Energieverordnung einzuhalten.
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D Zonenvorschriften ‘
1. Bedeutung Art. 48
B Die Zonenvorschriften bestimmen Art, Grad und Bedin-
gungen der in den Zonen des Zonenplanes vorgesehenen
Nutzung. Die baupolizeilichen Masse sowie die Lirm-
-schutz-Empfindiichkeitsstufen werden in Art. 56 Ge-
meindebaureglement festgelegt.
2. Bauzonen
2.1 Wohnzonen W Art. 49
- Die Wohnzonen:sind:-der Wohnnutzung vorbehalten, Zuge-
.. lassen sind zudem gewerbliche und ltandwirtschaftliche
‘Nutzungen im-Umfang der Bestimmungen der kantonalen
Bauverordnung (Art. 90 BauV).
2.2 Mohn- und Art. 50

Gewerbezone WG

2.3 Gewerbezone G

! In der Wohn- und Gewerbezone sind Wohnbauten sowie
mdssig stdrende Gewerbebetriebe zugelassen. Gewerbe

und Betriebe, die das gesunde Wohnen durch nachtei-

1ige Emissionen wie Ldrm, Russ, Geruch usw. wesent-

Tich beeintrdchtigen, sowie ein hohes Mass an quar-

tierfremdem Verkehr verursachen, sind nicht zugelas-
sen.

2 In der Wohn- und Gewerbezone betrdgt der minimale
Wohnanteil pro Parzelle eine Familienwohnung. Die
Gemeinde kann Ausnahmen gewdhren.

Art. 51

! Die Gewerbezone ist fiir Gewerbebetriebe (produzie-

‘rendes Gewerbe) bestimmt. Vom Gewerbebetrieb unab-

hingige Verkaufsfldchen sind nicht zugelassen,

2 Neue Wohnungen fiir das betriebsnotwendige, an den
Standort gebundene Personal sind nur zugelassen,
sofern durch geeignete Vorkehren fir wohnhygienisch
einwandfreie Verhdltnisse gesorgt wird.




Gemeindebaureglement Gemischte Gemeinde Gurzelen

D ZONENVORSCHRIFTEN

24

2.4 Zonen nmit

Planungspflicht ZPP .

allgemein

ZPP Nr. 1
‘Burg'

- 1:_Zweck

2. Art und Mass
der Nutzung

3. Grundsitze

Art. 52

! Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP)
setzt eine rechtskréftige Ueberbauungsordnung (UeQ)
voraus. Vor deren Erlass diirfen in der Regel nur
kleinere Bauvorhaben (An-, Aus, Nebenbauten) bewil-
1igt werden, die den Planungszweck nicht beeintrdch-
tigen.

2 Die ZPP Nr. 1 und 2 sind Zonen nach Art. 92ff
Baugesetz. Wenn nichts anderes bestimmt ist, gelten
die Vorschriften der Wohnzone (Art. 49).

Art. 63

Die Zone mit Planungspflicht 'Burg' bezweckt eirie -
verdichtete Wohniiberbauung, die sich gut ins Orts-.
und Landschaftsbild einordnet.

Innerhalb des Wirkungsbereiches sind folgende bau-
liche Nutzungen zugelassen:

- Wohnbauten im Baubereich {gemdss Ueberbauungsschema
Anhang III) mit maximal 2'000 m2 Bruttogeschoss-
fldche.

- Die Wohnbauten dlirfen maximal zwei Geschosse auf-
weisen. Der Dachausbau ist gestattet.

- Gedeckte Autoabstellplédtze sowie Gemeinschaftsbau-
ten und -anlagen.

- Das bestehende Gebdude ist voll ausgenutzt.

- Es gilt die Empfindlichkeitsstufe III gemdss
Artikel 43 der Ldrmschutzverordnung.

Fiir Bauten, Anlagen und Aussenrdume gelten folgende
Grundsdtze:

- Die Wohnbauten sind mit Steilddchern einzudecken.
Die Hauptfirstrichtung ist im Richtplan {An-
hang III} festgelegt. Die Westfassaden dirfen eine
maximale Gebdudehthe von 7,50 m aufweisen.

~ Das bestehende Gebdude ist zu erhalten.

- Jeder Wohneinheit ist unmittelbar ein privater
Gartenanteil zuzuordnen.

- Die Terraingestaltung hat soweit als moglich den
natiirlichen Terrainverlauf zu beriicksichtigen.
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4, Erschliessung

5. Richtplan

7PP Nr. 2
‘Hiseli

1, Zweck

2. Art und Mass
der Nutzung

3. Grundsdtze

Die Erschlilessung des Ueberbauungsgebietes erfolgt
als 'Ringstrasse' oder als 'Stichstrasse' am Ende’,
versehen mit einer Wendemdglichkeit filr Personen-
wagen.

Die Erschliessung sowie weitere Nutzungs- und Gestal-
tungsvorschriften sind im Richtplan (Anhang II1 zum
Baureglement) ersichtlich, Geringfiigige Aenderungen

liegen in der Kompetenz des Gemeinderates und bedir-

fen der Genehmigung durch das Amt flir Gemeinden und
Raumordnung.

Art. b4

Die Zone mit Planungspflicht ‘'Hiiseli' bezweckt die
Sicherstellung der Erschliessung und eine verdichtete
Wohniiberbauung unter Einbezug des bestehenden Haupt-
gebdudes. Die Wohnilberbauung soll sich qut ins Orts-
und Landschaftsbild einordnen.

Art. 54, 1lit. 2

Innerhalb des Wirkungsbereiches sind folgende
bauliche Nutzungen zugelassen:

- Wohnbauten im Baubereich (gem#ss Ueberbauungs-
schema Anhang IV) mit maximal 37200 m2 Brutto-
geschossflache.

~ Die Wohnbauten diirfen maximal zwel Geschosse
aufweisen. Der Dachausbau ist gestattet.

~ Gedeckte Autoabstellpldtze sind m8glichst
zentral anzuordnen.

~ Das bestehende Gebdude darf unter Wahrung
des Erscheinungsbildes voll ausgebaut werden.

- Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe III
gemass Art. 43 der Larmschutzverordnung.

Fiir Bauten, Anlagen und Aussenrdume gelten folgende
Grundsdtze:

- Die Erschliessung primér iber Parzellen 256 und 608
sicherzustellen.

- Die Neubauten sind mit Steilddchern einzudecken.

- Das bestehende Gebdude ist zu erhalten.

- Jeder Wohneinheit ist unmittelbar ein privater
Gartenanteil zuzuordnen.
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2.5 Zone fiir offent-
1iche Nutzungen
ZoN

Art. 55

1 Die Zone fir &ffentiiche Nutzungen ist fiir Bauten
und Anlagen im offentlichen Interesse bestimmt.
VYorbestehende -andere Bauten und Anlagen diirfen nur
unterhalten werden.

¢ In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmun-

gen:

Bezeichnung Zweck Grundzilge der Gestaltung LErmschutz
und Ueberbauung ES
A Gemeinde- Gemeinde- "Es gelten die Bestimmun- i1l
verwaltung verwaltung gen der Wohn- und Gewer- 4
bezone ,
B Schule Schulanlage keine neuven Hauptgebdude I

mit Aussenpldt-
zen und Mehr-
2vweckantage

¢ Pfarrgarten Pfarrgarten mit bestehend, Heubauten 11
Schopf und Ofen- l-geschossig
haus, evtl, Er-
weiterung Schul-
anlage

0 Kirche Kirche, Pfarr- bestehend 11
haus, altes
Schulhaus, Auf-
bahrungshalle

E Wehrdienst- Wehrdienstge- bestehend I1
gebiude biude.
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2.6 Baupolizeiliche Art. 56 ,
Masse
_ 1
- AZ kGA gGA GH GL GT GZ ES
Zone m m m m m
W2 - 0.5 8 7.50 25 12 2 11
WGz 0.5 8 7.50 30 15 2 IIT
G - * 7.50 40 - - Iv
" AZ  Ausniitzungsziffer
kGA kleiner Grenzabstand
GH  Geb&udehthe :
GT  Gebdudetiefe
gGA grosser Grenzabstand
GL  Gebdudelénge
GZ  Geschosszahl
ES  Empfindlichkeitsstufe gemdss Art. 43 LSV
*  1/2 Gebdudehthe, mindestens 4,00 m, gegeniiber
anderen Zonen mindestens Gebdudehthe.
2 Landwirtschaftliche und gewerbliche Silobauten und
gdhnliche Zweckbauten mit einer Grundfliche von maxi-
mal 50 m2 diirfen bis zu 12.00 m hoch sein. Diese Hthe
wird gemessen vom gewachsenen Boden bis zum hdchsten
Dachpunkt.
3. Landwirtschafts- Art. 57
zone LWZ

! Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches

. landwirtschaftlich oder fiir den Gartenbau genutzt
wird oder im Gesamtinteresse genutzt werden soll.

Wald, Gewdsser und landwirtschaftlich nicht nutzbare
Fidchen gehfren nicht dazu (ungezontes Gebiet gemdss

Art. 5 Bau@).

2

Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich

nach den Vorschriften des Raumplanungsgesetzes und
des Baugesetzes {Art. 16 und 24 RPG, Art. 80ff BauG).




Gemeindebaureglement Gemischte Gemeinde Gurzelen

D ZONENVORSCHRIFTEN 28
3 Es gelten folgende baupolizeilichen Masse: .
~ = fiir freistehende landwirtschaftliche Nohnbauten die
‘Bestimmungen der Wohnzone W2,
- fiir alle librigen Bauten die Bestimmungen des Dekre-
tes iiber das Normalbaureglement vom 10.2.70/
11.9.85.
4 Das fldchenhafte Abbrennen (mit Chemikalien oder
Feuer} von Bdschungen und Waldrédndern ist verboten
(Art. 18 Kant. Naturschutzverordnung).
5 Es gilt die Ldrmschutz-Empfindlichkeitsstufe III.
4. ~-Schutzgebiet, Schutzobjekte -
4.1 Bedeutung Art. 58
~Die im Landschaftsplan bezeichneten Fldchen und
Objekte sind Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne
von Art. 9,10, 11 und 86 des Baugesetzes. Das Ge-
meindebaureglement legt fiir die verschiedenen Schutz-
kategorien den Schutzzweck und die Bau- und Nutzungs-
beschrédnkungen fest.
4.2 Landschafts- Art. 59
schutz

! Landschaftsschutzgebiete (geméss Art. 10, 54 und
86 BauG) bezwecken die Erhaltung von landschaftlich
empfindlichen oder wertvollen Landschaftsteilen,
Ortsrandlagen und Aussichtspunkten sowie von lokalen,
kulturgeschichtlich oder tkolegisch wertvollen Beson-
derheiten.

2 In den im Landschaftsplan bezeichneten Landschafts-
schutzgebiet ist nur die land- und forstwirtschaft-
liche Nutzung und der Unterhalt bestehender Bauten

~und Anlagen gestattet. Die naturnahe Landschaft ist

zu erhalten und bei Eingriffen wiederherzustellen.
Andere Nutzungen, wie z.B. Baumschulen und Gewdchs-
hauser, sind nicht gestattet.

3 Betrieblich notwendige landwirtschaftliche Bauten
und Anlagen sind zugelassen, sofern Standort und
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4.3 Biotopschutz

Gestaltung. dem Schutzzweck untergeordnet werden und
eine sorgfdltige Abstimmung mit bestehenden Gebduden
stattfindet. Alle librigen Bauten, Anlagen und Ter-
rainverdnderungen (Abgrabungen, Aufschiittungen und

- Ablagerungen) sind untersagt.

Art. 60

1 Biotop-Schutzgebiete {gemdss Art. 10, 54 und 86
BauG) bezwecken den Schutz von wertvollen Natur-
ressourcen sowie von Lebensrdumen von seltenen und
gefahrdeten Pflanzen und Tieren und dienen zudem dem
okologischen Ausgleich.

2 Die bezeichneten wertvollen Bachldufe, ihre Ufer
und deren Bestockung und Hecken sind zu erhalten.
Verdnderungen, die iiber die erforderliche Pflege und
den notwendigen Unterhalt hinausgehen, benttigen die
Zustimmung des Gemeinderates; vorbehalten bleiben die

.- ibrigen Bewilligungsverfahren. Im Rahmen des Vertra-
ges gemdss Abs.' 3 wird ein Extensivstreifen festge-

legt. Hier gilt ein absolutes Verbot fiir Diinger-,
Gift- und Pestizidanwendungen. Der Gemeinderat kann
zu seiner Beratung das kant. Kreisforstamt 8, das
kant. Naturschutzinspektorat oder andere Fachstellen
beiziehen.

3 Die Gemeinde kann die landwirtschaftliche Nutzung,
allfdllige Nutzungseinschrdnkungen sowie Pflege und
Unterhalt zur Wahrung des Schutzzweckes {gemdss Art.
86 Abs. 2 BauG) in Form eines offentlich-rechtlichen
Vertrages mit dem Bewirtschafter regeln. Staat und
Gemeinde leisten Beitrdge an dadurch entstehenden
Mehraufwand bzw. Minderertrag (gemdss Art. 140 BauG)
sowie an besondere gestalterische Massnahmen zur
Wahrung des Schutzzweckes.

4 Ein allfdlliger Mehraufwand bzw. Minderertrag ist
durch die Beratungsstellen der kant. landwirtschaft-
lichen Schulen festzulegen.
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4.4 Naturobjekte

4.5 Archdologische
”Bodenfunde

4.6 Historische
Verkehrswege

4.7 Einzelobjekte

Art. 61

‘Die Naturobjekte Nr. 2336 (Fuchsenstein im Steinhﬁiz~

11) und Nr. 6461 {Fuchsenstein im Kuhweidholzli) sind
gemdss Regierungsratsbeschluss vom 25.06.1940 resp.
vom 22.11 1949 geschiitzt.

Art. 62

! Treten bei Aushubarbeiten archdologische Bodenfunde
zutage, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustel-’
len und die Baupolizeibehdrde und der archdologische
Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der wis-
senschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.
Diese Bestimmung gilt flir das ganze Gemeindegebiet
(Art. 14 BauV).

2 Bei der Priifung von Bauvorhaben im Bereich der im
Schutzzonenplan aufgefiihrten archdologischen Schutz-
gebiete ist im Baubewilligungsverfahren der Archao-

~logische Dienst des Kantons Bern beizuziehen.

Art. 63

Die historischen Verkehrswege sind in ihrer Linien-
fithrung und Wegsubstanz {gemdss Beschrieb im Anhang
Y) geschiitzt. Wegoberfldche und -breite, Bdschungen,
wegbegleitende Vegetation-wie Hecken, Einzelbdume
oder standortgerechter Boschungsbewuchs diirfen nicht
zerstdrt oder verandert werden, ebenfalls Mauern,
Wegsteine, Sandsteinwdnde oder andere Wegbegleiter.
Unterhalt und Nutzung ist zu gewdhrleisten, soweit
die Subtanz dadurch nicht gefdhrdet wird.

Art. 64

! Als Einzelobjekte werden wertvolle Baumreihen,
Baumgruppen und Obstgdrten in der Landschaft bezeich-
net.

2 Die Gemeinde kann die landwirtschaftliche Nutzung,
alifdllige Nutzungseinschrankungen sowie Pflege und
Unterhait zur Wahrung des Erhaltungszweckes {gemdss
Art. 86 Abs. 2 BauG) in Form eines Offentlichrecht-
lTichen Vertrages mit dem Bewirtschafter regeln. Staat
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4.8 Ortsbildschutz-
gebiet

und Gemeinde leisten Beitrdge an dadurch enstehenden

‘Mehraufwand bzw. Minderertrag {gemdss Art. 140 BauG)
‘sowie an besondere gestalterische Massnahmen zur
“Wahrung des Schutzzweckes.

3 Ein allfldlliger Mehraufwand bzw. Minderertrag ist
durch die Beratungsstellen der kant. landwirtschaft-
Tichen Schulen festzulegen.

Art. 65

1 Als ortsbildschutzgebiete sind Siedlungen und Sied-
lungsteile, wie Quartiere, Dorfer, Weiler, Baugrup-
pen, von besonders hoher Qualitdt bezeichnet.

2 Neu- und Umbauten haben sich beziiglich Stellung,

Volumen und Gestaltung ins Ortsbild einzufiligen {gute

Gesamtwirkung im Sinne von Art. 13).

3 Ihre das Ortsbild prdgende bauliche und aussenrium-
liche Struktur ist zu erhalten, beziehungsweise sinn-
gemass zu erneuern.

4 Der Gemeinderat kann auf Kosten des Baugesuchsstel-
lers eine neutrale Fachinstanz fiir die Beurteilung
beiziehen.
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1. Verfahrensvorschriften

1.1 'PTénerIassverfahren

Verfahren fur
Vorschriften und
Pléne

Art. 66

Fiir das Planerlassverfahren inklusive Information und
Mitwirkung sind die Bestimmungen der Baugesetzgebung
massgebend {Art. 56 und Art. 58ff BauG, Art. 109 bis
122 Bauv).

1.2 Bau- und Ausnahmebewilligungsverfahren

ZijBaybewil11gungs-
‘verfahren

Baueingabe,
"allgemeine
Anforderungen

Ausnahme- und
Lastenausgleichs-
verfahren

Art. 67

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den
Bestimmungen des Baugesetzes und des Bew1]11gungs-
dekretes (Art. 32ff BauG, BewD}.

Art. 68

] Filr Form und Inhalt des Baugesuches, der Situa-
tions~ und der Projektpléne sind die Bestimmungen des
Bewilligungsdekretes massgebend (Art, 10ff BewD).

2 Das amtliche Baugesuchsformular und weitere Ge-
suchsformulare (Gewdsserschutz-, Zivilschutzgesuch,
energietechnischer Massnahmennachweis usw.) konnen
bei der Gemeindeverwaltung bezogen werden.

3 . . . . .
Das Gesuch ist bei der Gemeindeverwaltung einzureij-
chen.

Art. 69

] Das Ausnahmebewilligungsverfahren richtet sich nach
den Vorschriften des Baugesetzes, der Bauverordnung
und des Bewilligungsdekretes {(Art. 27 BauG, Art. 94
BauV, Art. 10 Abs. 4, Art. 18 Abs. 2, Art. 26 Bst.e,
Art. 36 Abs. 3 Bst.a BewD).
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Zustimmung der
Strassenaufsichts-
behtrden

Der Bauentscheid

2 Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen sind zudem
die besonderen Vorschriften des Raumplanungsgesetzes,
des Baugesetzes und des Bewilligungsdekretes zu be-
achten (Art. 25 Abs. 2 RPG, Art. 84 BauG, Art. 8

Abs. 2 und Art. 19 BewD).

3 Cas Lastenausgleichsverfahren richtet sich nach den
Bestimmungen des Baugesetzes und des Bewilligungs-
dekretes (Art. 30 und 31 BauG, Art. 26 Bst.g BewD).

Art. 70
Die Erstellung oder Aenderung von Strassenanschliissen

sowie Einrichtungen in der Nachbarschaft &ffentlicher
Strassen bediirfen der Zustimmung der Strassenauf-

" sichtsbehtrde (Art. 59 und 71.SBG).

Art. 71

! Die Baubewilligung ist auszustellen, wenn.die bau-
und planungsrechtlichen Vorschriften und die nach den
anderen Gesetzen im Baubewillgungsverfahren zu prii-
fenden Vorschriften eingehalten sind, die &ffentliche
Ordnung nicht gefahrdet wird und wenn keine Hinder-
nisse der Planung im Sinne der Art. 36 und 62 Bauge-
setz entgegenstehen.

2 Die Baubewilligung ist jedoch erst auszustellen,
wenn die allenfalls fir das Bauvorhaben nach anderen
Gesetzen erforderlichen weiteren Bewilligungen vor-
liegen, es sei denn, dass eine andere Bewilligungs-
folge aus besonderen Griinden zweckmissiger ist

(Art. 2 BauG).

3 Im Bauentscheid wird geurteilt iber: ,
a) das Baugesuch und die zugehdrigen Ausnahmegesuche;
b) die Kostenpflicht:

c) die Festsetzung allfdlliger Bedingungen und Aufla-

gen;

d) die weiteren Bewilligungen, die der Bauherr vor
Baubeginn beizubringen hat;

e) den Vorbehalt von Drittmannsrechten (Rechtsverwah-
rungen};

f) im Falle einer Teilbaubewilligung, die Gegenstén-
de, die noch einer Bewilligung bediirfen,
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1-5; Baupolizei

2.

Kompetenzordnung

Gemeinderat

4 Der Bauentscheid ist mit schriftlicher Begriindupg
und Rechtsmittelbelehrung zusammen mit den weiteren
fiir das Bauvorhaben nachgesuchten Bewilligungen zu
erdffnen:

mit eingeschriebenem Brief:

‘a} dem Baugesuchsteller,

b} den verbieibenden Einsprechern,

mit einfachem Brief:

a) den beteiligten kantonalen Fachstellen,

b} den Rechtsverwahrern,

¢) dem Nachfiihrungsgeometer (Art. 37 ABs. 3 BewD).. -

Art. 72

Die Aufgaben und das Verfahren der Baupolizei richten
sich nach den Bestimmungen der Baugesetzgebung {Art,
45 bis 48 BauG, Art. 47 bis 50 BewD).

Art. 73

1 Der Gemeinderat beschliesst iiber alle der Gemeinde
ibertragenen bau- und planungsrechtlichen Angelegen-
heiten, soweit hiefiir in den Vorschriften nicht ein
anderes Gemeindeorgan als zustdndig erkldrt ist.

2 Im Planerlassverfahren entscheidet er insbesondere

iber

~ Richtpléne;

- den Erlass von Planungszonen;

- den Erlass von Ueberbauungsordnungen, die eine Zone
mit Planungspflicht im Sinne von Art. 93 Baugesetz
betreffen; '

- den Erlass von Ueberbauungsordnungen, die lediglich
Detailerschliessungsanlagen festiegen;

- geringfiigige Aenderungen im Sinne von Art. 122 Bau-
verordnung;

- die Anordnung des Vorpriifungsverfahrens.

Dem Gemeinderat obliegen:
a) die Ausfiihrung und Begleitung der beschlossenen
Planungen;
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Der Bauinspektor

"

b) die Durchfiihrung des Informations- und Mitwir-
kungsverfahrens entsprechend den Bestimmungen der
Baugesetzgebung;.

¢} die Durchfihrung des Auflageverfahrens sowie der
Einspracheverhandiungen.

3 Im Baubewilligungsverfahren obliegt dem Gemeinde-

rat:

a) der Entscheid Uber Ausnahmegesuche, soweit die
Zustandigkeit der Gemeinde gegeben ist;

b) die Erhebung von Einsprachen im Baubew1111gungs-
verfahren {Art. 35 BauG);

c} die Antragstellung zuhanden der Baubewilligungs-
behtrde bei ordentlichen Baugesuchen, soweit diese
Ausnahmen erfordern und/oder zu beurteilende Ein-
sprachen vorliegen.

4.Der Gemeinderat ist zustdndig fir die Baupolizei,
soweit nicht etwas anders bestimmt ist. Er trifft
alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung der Baugesetz-
gebung und der gestilitzt darauf erlassenen Vorschrif-
ten und Verfiigungen erforderlich sind.

Dem Gemeinderat obliegt insbesondere Beschliisse be-

treffend:

a) die Wiederherstellung des rechtmissigen Zustandes
bei widerrechtlicher Bauausfiihrung oder bei nach-
trédglicher Missachtung von Bauvorschriften, Be-
dingungen und Auflagen;

b} die Beseitigung von Storungen der &ffentlichen
Ordnung, die von unvoliendeten, mangelhaft unter-
haltenen oder sonstwie ordnungswidrigen Bauten und
Anltagen ausgehen,

Art., 74

]‘Im Baubewilligungsverfahren obliegen dem Bauinspek-

tor:

- Auskunftserteilung Uber bau- und planungstechnische
Vorschriften;

- Bei Zustdndigkeit der Gemeinde, Priifung der Bauge-
suche und -profile auf deren Vollstadndigkeit und
Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle
Mangel;

- Bei Zustdndigkeit der Gemeinde, Erlass von erfor-
derlichen Anordnungen und Verfiigungen (Art. 17 und
18 BewD);
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Stimmbiirger

3

Bei Zustdndigkeit der Gemeinde, Baupublikationen
und offentliche ‘Auflage von Baugesuchen (Art. 19 ff
BewD);

Antragsstellung an die Bau- und Planungskommission;

Bei zusténdigkeit. der- Gemeinde, Rechnungstellung im

Rahmen der Gebiihrenreglemente und Tarife fir Baube-

~willigungsgebiihren, Anschlussgeblihren:fir Kanalisa-

tion und Wasser; :

Kontrolle der Gesuche fiir :die neuen Wasser- und Ka-
nalisationsanschliisse, soweit diese in die Kompe-
tenz der Gemeinde failen;

Erlass von Brandschutzauflagen im Rahmen seiner
Kompetenzen als Feueraufseher

Nachfiithrung des Planwerkes.

Im Baupolizeiverfahren obliegen dem Bauinspektor:
Aufsicht Uber das Einhalten der Bauvorschriften und
der Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung -~ -
sowie der Bestimmungen lber die Arbeitssicherheit
und -hygiene bet der Ausfiihrung von Bauvorhaben;
obligatorische Baukontrollen gemdss Baugesetzgebung
{Art. 47 BewD);

Erlass von Baueinstellung und, sofern es die Ver-
hdltnisse erfordern, von Benlitzungsverboten;
Betreuung der raumplanerischen Aufgaben der Gemein-
de;

Priifung der Bedingungen des energietechnischen
Massnahmennachweises als Energiekontrolleur der
Gemeinde;

Prifung der Bedingungen der Tankschutzvorschriften
als Tankkontrolleur;

Priifung der Brandschutzauflagen, soweit er als
Feueraufseher dazu zustdndig ist.

Dem Bauinspektor obliegt zudem die Aufsichtspflicht

zu den Bestimmungen des Schutzzonenplanes und der
Luftreinhalteverordnung.

Art. 75

Im Planerlassverfahren obliegt den Stimmblirgern die
Beschlussfassung:
a) Uber den Erlass und die Aenderung der baurechtli-

chen Grundordnung;

b} Uber Ueberbauungsordnungen, soweit dafiir nicht der

Gemeinderat zustdndig ist.
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F ‘Straf- und Schlussbestimmungen
1. Widerhandlungen  Art. 76
Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureg-
lementes, gegen die librigen Gemeindebauvorschriften
und die gestiitzt darauf ‘erlassenen Einzelverfiigungen
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung
~ (Art. 50 BauG, Art. 108 BauV, Art. 50 BewD, Art. 85
SBG), des Gemeindegesetzes (Art. 6 GG) oder des o
Strafgesetzbuches {Art. 292 StGB) vom Richter geahn-
det.
2. Inkrafttreten Art. 77
Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Geneh-
migung in Kraft.
3.  Aufhebung Art. 78
bestehender
Vorschriften Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung

werden aufgehoben:

a das Baureglement vom 8. April 1975;

b der Zonenplan vom 8. April 1975.

¢ bestehende Baulinien entlang von Gemeindestrassen
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‘Auszug aus dem Kreisschreiben 2 der Kantonalen Baudirektion vom
20. Februar 1987 '

2. Einzelne Bauformen

2.1 Pergolen: Pergolen sind angebaute oder freistehende Anlagen, welche
aus Stlitzten und einer nicht geschlossenen Tragkonstruktion fiir
Pflanzenwuchs betehen. Sie gelten als unbewohnt.

2.2 a) Ueberdeckte Sitzpldtze: Darunter sind angebaute oder freistehende, .

' mindestens einseitig offene Anlagen mit geschiossener Dachkonstruk-
tion zu verstehen, die nicht balkonartig (freitragend) mit einem
Hauptgebdue verbunden sind. Sie gelten als bewohnt.

) b} Gartenhallen sind angebaute oder‘freistehende,aeingeschbssige Bau-
ten, welche allseitig geschlossen und mit einer geschlossenen Dach-
konstruktion versehen sind. Sie gelten-als bewohnt.

¢) Wintergdrten: Erfiillen Wintergdrten die Voraussetzungen von Art. 93
Abs. 2 1it. g BauV und sind damit bei der Ausnlitzungsziffer nicht
“anrechenbar und Uibersteigen sie zudem die Fldche fiir unbewohnte An-
und ‘Nebenbauten {Art. 12 Abs. 3 Satz 2 NBRD) nicht, so sind sie
- auch bei den Grenz- und Gebdudeabstdnden zu privilegieren. Andern-

falls sind sie wie gewthnliche Wohnrédume zu behandeln.
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Grafische Darstellungen

Uebersicht: _ Seite

1. Bauabstdnde vom dffentlichen Verkehrsraum : _ 1
2. Gebadudeldnge _ 42
3. Bauabsténde gegentiber nachbarlichem Grund _ 43
3.1 Winkelbauten und Gebdude mit gestaffelten oder unregelmdssigen '
Grundrissen 45
Beispiel A: Winkelbau . 46
_ Beispiel B: Gebdudegruppe mit gestaffeltem Grundriss ' 47
" Beispiel”C: Gebdudegruppe mit unregelmdssigem Grundriss ' 50
3.2 Grenzabstand von Fassaden mit Balkonen ' - 5]
4, ‘Gebdudeabstand ' . N | _ffisz :
5. Gebiudehthe S - 53
5.1 - Gebdudehdhe bei Bauten am Hang T : B3
5.2 Geb#udehShe bei Fassaden mit Abgrabungen . ' ' ' E 0 B4
5.3 Gebdudehthe bei Gebduden mit Flachdach o ' 54
5.4 Geb&dudehthe bei Gebduden mit Pultdach : 55
5.5 Gebdudehthe bei gestaffelten Gebduden 55
5.6 Gebdudehthe bei Quergibein 57

6. Geschosszahl b8
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“1. Bauabstdnde vom Offentlichen Verkehrsraum

Grenze des offentiichen Verkehrsraumes. |
© ———== Bauabstandsiinie Y st entli h P knldlz e
Str.A = Strassenabstand- /” k %]%ﬁgérﬁgéﬁggff- {
y _d’,_._____{,l und Fahrréder Ly
5 a g % T
B [ LS _Jmml__&
e I:Busq; t;l . —_ e = = =

Sr—— A—

Unlerluhrung

—— Fohrbohn —
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®
]
H e —— — —
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4
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Regei: Der Bauabstand wird gemeséen von der[besfehehden oder der in rechts- .
glilTtigen Pldnen festgelegten kiinftigen effektiven Grenze des offentlichen
Verkehrsraumes. Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne Bedeu-
tung.
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2.

Gebidudeldnge

Bei Gebduden mit unregelmdssigen Grundrissen ist die Ldnge am fldchenmdssig
kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen,

S
|

GT

L]

n

fldchenmassig kleinstes umschriebenes Rechteck

_—] —————
—————- L—— ' Reihenhduser
|
| —
| o
I I
| | © =
L]
I
| -
] (s
_____ _J _+
GT GL
i
GL = Gebdudeldnge
GT = Gebdudetiefe
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Y

 3. Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund

Der kleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen

und bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung der Fassade {Umfassungswand)
von der Grundstilcksgrenze. '

%4@ g &

Y ; &

& '
/A

. Y‘ . - -
£
¥
IS

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.
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Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen. Grenzabstédnde ,
einhdlt, werden die min. erforderlichen Abstdnde mit Vorteil als Fldchen um
den Grundriss des projektierten Gebdudes herum eingetragen.

Die reglementarischen Abstdnde sind eingehalten, wenn.diese Flichen an keiner
Stelle iiber die Parzellengrenze hinausgehen.

—
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3.1

.a)

b)

¢)

d)

-

Winkelbauten und Gebdude mit gestaffe]ten oder unregelmédssigen- .'

Grundrissen

Regeln:

Der Grenzabstand und der Gebdudeabstand einer im Grundriss gestaffelten
Gebdudeseite werden von der Linie des mittieren Abstandes dieser Gebdude-
seite zur Grundstiickgrenze aus gemessen;

Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiickgrenze
zu ziehen und zwar derart, dass die iiber die Linie vorspringenden Grund-
rissfldchen fldchengieich sind mit den hinter der Linie liegenden Grund-
riss-Rickspriingen (baufreie Fldchen);

D1e mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen

.Grenz- oder Gebadudeabsténde unterschreiten.

Einzelne Gebéudeteilé‘oder Teilé éiher'GeBdudegruppé kénnen - auch auf
der besonnten Ldngsseite - hochstens bas zum k?exnen Grenzabstand an d1e
Nachbargrenze heranre1chen . S :
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Beispiel A: Winkelbau

kKGA- 4 m
gGA 8 m
: \! _
N
00! 4200 18.00 400 :
O_'
3 §§§§§ B R
\ o ..
\ : _ 5 _.
\ ————
7 - ol
O
~— mittlere Abstandsiinie der Siidfront
—o— Parzellengrenze '
— — Grundrissvariante
Bemerkungen:

Die mittlere Abstandslinie verlduft parallel zu der massgebenden Parzellen-
grenze.

Die Fldchen A und 8 missen gleich gross sein,

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen
(rechtwinklig zur Fassade) und aus der Gesamtlinge des Gebiudes (30 m)
errechnet.

Der Gebdudeteil A konnte an sich noch ndher an die siidliche Parze%lengrenze
herangerickt werden, ndmlich bis zum kleinen Grenzabstand, doch miisste in
diesem Falle zur Kompensation die Siidfassade des dstlichen Gebdudeteiles
weiter von der Grenze zurlickgenommen werden (vgl. Grundrissvariante).
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fBeispieT B: Gebdudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

I. Nordlicher und siidlicher Grenzabstand

kGA 4 m
gbA 8 m
3.
i;: Wn
1 ) CD ‘\\‘-%“\\ :\
—8-1_-_ \\ a'l A3 83
{ _éi*_;_ é§§§§s§k c"ﬂﬂAz 532 '
ol | - A ' | or
8 < . B i rnanies
) =%y 47
| % / '
! ‘ / 5

1000 | 10.00 [ 1000 | 10.00

400 40.00 400

v - I

— ——— mittlere Abstandslinie

——0——— Parzellengrenze

Fliachen Al + A2 + A3 + A4

I

Fldchen Bl + B2 + B3 + B4

Fldche € = Fldche D

-21.00
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II. Seitlicher Grenzabstand

seitlicher Abstand ab mittlerer Abstandslinie

400] . 400

\

[
//1//,

E )

S

N

o=t

o
| S
=

$ ‘10.0_0'1 10.00 - ’I0.00J 1000

)

| 400 40.00 400

1 |

seitlicher Grenzabstand ab dusserstem Gebdudeteil

-]

Fldche E = Fldche F
Ftdache G = Fldche H
Bemerkung:

Wegen der starken Riickstaffelung ist fiir den seitlichen Grenzabstand die
Fassade der Gebiudeteile E bzw. H und nicht die mittlere Abstandslinie
ausschlaggebend.



7
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Beispiel C: Gebdudegruppe mit unregelmdssigem Grundriss- -

kGA 4 m
gGA 8 m

'——;—~7-¥— mittlere Abstandslinie

—o—— Parzellengrenze

40.00

1200 18.00 1000

Ql.
o
e
O
o —a4——
q.
N
o
@)
<
-
Fldche A = Fldche B Fldche G = Fl&dchen H} + H2
Fliche € = Fldche D Fliache I = Fidche K
Fldche E = Fldche F

A700
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3.2 Grenzabstand von Fassaden mit- Balkonen

| g
T
_— L
— et A T
- | e
= r——
Fassade
Ag < 05 Ap
PICEr " ‘_ rs . I : I
O § (AP ME TGS B M R I
;;l_ : [ 'IZ gg
= T
Fassade

(Lgy+ Lgp) 3Hg > 05-Lc-GH

1t

Balkonlange

"

Geschosslange

Fassadenldnge
Gebdudehihe

it

1}

von Balkonen bedeckte Fassadenfliche

Grundriss

m in Grenz-

abstand
auskragend

Balkon

P

. Lp |

max.}2.
——T—(

E

Le

Grenzabstand

-~ Parzellengrenze

Grundriss

-

Balkon 1

w
o
X
[
-
ffi
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[
11

|
]gr
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Parzellengrenze

Grenzabstand

Fassadenfldche = Fassadenlinge x Gebdudehihe

—_——

= Balkonldnge x Geschosshohe

Falls die Fassadenflidche zu mehr als 50% durch Balkone bedeckt wird, ist der

Grenzabstand von der dusseren Briistung (

ti

onsteil) aus zu messen.

vorderkant dusserem Balkonkonstruk-
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5. Gebiudehthe | .

. —-——— gewachsenés Terrain
- | fertiges Terrain
5.1 Gebdudehthe bei Bauten am Hang '

n = min. Neigung fiir Hangiage—

—— v it bt tr— —— S o — —— — — — —
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5.2 Gebiudehthe bei- Fassaden mit Abgrabungen .-~ - . - S RN

Abgrabung fiir Hauseingang : Abgrabung fiir Garageeinfahrt.

_% e %.ew;_ | f l f |

5.3 Gebiudehdhe bei Gebduden mit Flachdach

mit geschlossener Bristung - mit offener Briistung (Geldnder)

max.GH

———— gewachsenes Terrain

fertiges Terrain
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5.4 Gebiudehbhe bei Gebiuden mit Pultdach

e A L S T

-~

[l
=

‘max. GH

P,

——— gewachsenes Terrain

fertiges-Terraih

5.5 Gebiudehthe bei gestaffelten Gebduden

[P .

min.{ 2.00 | RGicksprung
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- 5.6 . Gebdudehthen bei Quergiebeln

GH

GH
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6. Geschosszahl

Das Kellergeschoss zdhlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis
oberkant Erdgeschoss gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m uberragt.
Abgrabungen fiir Hauseingidnge und Garageeinfahrten, welche nicht mehr als 5 m
pro Fassadenbreite betragen, werden nicht angerechnet,

. OK Erdgeséhoss

fertiges Terrain

fertiges Terrain

K Erdgeschoss
__Z_/W 3 gei,C WW_ —W_
L I

4

mittlere Hohe zwischen oberkant Erd- Flachen A + 8 + C + D

geschossfussbhoden und fertigem Boden

Gebdudeumfang
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Ueberbauungsschema ZPP 1 'Burg'

®{ Parzelie 191 ]

Parzelle 107

A

20 50m

LEGENDE

@OO® \irkungsbereich

. H@ﬁﬁﬁ?@ bestehende Gebdude

Baubereich fiir zwei-
geschossige Wohnbauten

<> Hauptfirstrichtung
"O—L> Zu- resp. Wegfahrt

7[[[[ gedeckte Autounterstinde

fir bestehendes Gebdude
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Ueberbauungsschema ZPP 2 'Hiiseldi’

\%JL%/%/
hliiaie

parzelle 256 4 0‘ PO® ¢ g °'

Parzelle.476

¢ 10 20 50m

LEGENDE

®@O@®6O \irkungsbereich

Baubereiche

PP zentrale Parkierung

Hg?ﬁg¥ﬂ bestehende Gebdude
O—{> Erschliessung
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Schutzobjekte gemdss Landschaftsplan / Teil 1
Nr. Ort Objekt Koordinaten
50 TUitif f1 Baumhecke von 606 780/181 280
o : bis 606 990/181 330
51 TUUffi Baumhecke von 606 620/181 280 .
52 Tuiff1 Baumhecke von 606 520/181 260
bis 606 580/181 280
53 Weid Baumhecke von 606 400/180 620
bis 606l540/]80 7]07.
54 Stirematt ‘Baumhecke von 606 520/180 800
5 § bis 606 560/180 830.
55 - Weid Baumhecke von 606 660/180
o A o bis 606 750/180 520.
56 Diirrebiiel/Lengholz Baumhecke von 607 200/180 440
: bis 607 200/180 GQO
57 Charrholz Baumhecke von 607 110/180 400
{103) (Bachlauf) bis 607 140/180 470
58 Gsang/Bueberied Baumhecke von 607 390/179 700
) bis 6Q7 390/179 810
59 Cholacker Baumhecke von 607 400/179 140
bis 607 420/179 190
60 Bueberied Baumhecke von 607 620/179 580
bis 607 610/179 690
61 Stockere Baumhecke von 608 550/180 560
bis 608 550/180 600
62 Mosacher Baumhecke von 608 580/180 880
bis 608 660/181 240
63 Miischacher Baumhecke von 607 730/180 380
bis 607 760/180 420
64 Diirrebiiel Baumhecke von 607 550/180 610
bis 607 510/180 730

620 ...
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Nr. Ort Objekt Koordinaten
101 Gummds1i of fener Bachlauf von 606 170/181 150
- ‘bis 606 450/180 780
102 Weid of fener Bachlauf von 606 380/180 600
bis 606 530/180 460
103 Charrholz/Riedwald of fener Bachlauf von 607 000/180 210
' bis 607 140/180 470
104b Chueweid {Miische) of fener Bachlauf von 608 010/179 350
bis 608 150/179 700
104¢c - Gurzelemoos (Mﬁsche) of fener Bachlauf von 608 150/179 700
o bis 608 100/179 870
104d Gurzelemoos (Mische} offener Bachlauf -yon 608 100/179 870
- - - o bis 607 860/180 010
104e- Gurzelemoos (Miische) offener Bachlauf von 607 850/180 010 ~
T bis 607 690/180
105a Miischacher offener'BaChlauf von 607 640/180 170
' , - _ ' bis 607 690/180 450
105b Miischacher/Diirrebiliel” offener Bachlauf voen 607 690/180 450
_ bis 607 510/180 730
105¢ DUrrebUel/Unter-‘ of fener Bachlauf von 607 510/180 730
- qurzelen bis 607 320/180 970
106a Untergurzelen offener Bachlauf von 607 250/181 000
bis~ 607 150/181 150
106b Untergurzelen Weiher swischen 607 130/181 150
und 607 160/181 240
106¢C Tuffialimid of fener Bachlauf von 607 130/181 240
bis 607 000/181 550
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Objekte von regionaler / lokaler Bedeutung. .-

I Bestockte BSschungen

11 Trockenmauer / BSschung behauener Stein mit Jahrzahlen 1750, 1776
III Trockenmauer / Bestockte BBschung _

IV  Untere PBriicke 1869 / Obere Briicke vermutlich 18, Jh,

v Bestockte Bdschung

VI geschotterte und natlirliche Oberfl&chg / Trockenmauer

VII Trockenmauer
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IVS-SCHUTZOBJEKTE T v

Provisorisches Inventar
Stand April 1992

Erliduterungen

Das vorliegende Inventar ist. als provisorisch zu betrachten, da.die
geschichtliche Bearbeitung noch nicht abgeschlossen ist. Als historische
Quelle wurde bisher der Topographische Atlas der Schweiz, Blatt 352 Wattenwil
1879, verwendet. Die darin enthaltenen Durchgangsverbindungen wurden im
Geldnde dberpraft und Abschnitte mit traditioneller Substanz (z.B.
Trockenmauern, Bdschungen, Bricken, Hecken, B#ume) ins Inventdr aufgenommen.
Die detaillierten Beschreibungen werden zu einem spiteren.Zeitpunkt in der
IVS-Dokumentation 1207 Thun herausgegeben.

Die nachstehende Unterscheidung in Objekte von nationaler und:regionaler /.
lokaler Bedeutung wurde gemiss dem Bundesgesetz Uber den Natur- und

Heimatschutz vorgenommen.

'“’ Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz {IVS)
inventaire des voies de communication historiques de la Suisse (IVS}
Inventario delle vie di comunicazione storiche della Svizzera (IVS)
tnventari da las vias da communicaziun istoricas da la Svizra {IVS]

Geographisches Institut, IVS, Finkenhubelweg 11, 3012 Bern, Tel. 031/64 B6 64, PC 30-22222-0



Gemeindebaureglement Gemischte Gemeinde Gurzelen

ANHANG VII  Abkiirzungen/Begriffe

65

- -Abkiirzungen

GBR Gemeindebaureglement 1975 Gurzelen
BauG Kant. Baugesetz vom 9. Juni 1985
BauV Kant. Bauverordnung vom 6. Mdrz 1985
‘BewD Kant. Baubewilligungsdekret vom 10. Februar 1970

mit Aenderungen vom 11. September 1984
BUD Kant. Bau]andumlegungsdekret vom. 12, Februar 1985
EGG Bundesgesetz liber die Erhaltung des bduerlichen Grundbesitzes

_ vom 12. Juni 1951 7

EGzZGéE E1nfdhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch
EnG Kant. Energiegesetz vom 14. Mai 1981
Env: Tﬂ ~ Kant. Energieverordnung vom 17. Februar 1982
Forst@ Kantonales Gesetz lber das Forstwesen vom 1. Juli 1973 - = A
GBD Kant. Grundeigentiimerbeitragsdekret vom 12. Februar 1985 : 
66 'Kant Gemeindegesetz vom 20.5.73/5.5.80/4.12.83 . SR
Lsy E}dgenoss1sche Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986
NBRD - Kant. Normalbaudekret vom 10. Februar 1970 o

mit Aenderungen vom 11. September’ 1984
PFD Kant. Planungsfinanzierungsdekret vom 17. November 1970

mit Aenderungen vom 24. November 1983 und 12. Februar 1985
RPG Bundesgesetz iiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
SBG Kant. Strassenbaugesetz vom 2. Februar 1964

mit Aenderungen vom 29. September 1968, 7. Juni 1970,
6. November 1974, 12. Februar 1985

SFD Kant. Strassenfinanzierungsdekret vom 12. Februar 1985
- SFG Kant. See-~ und Flussufergesetz vom 6. Juni 1982

SFY Kant. See- und Flussuferverqrdnung vom 29. Juni 1983
: StGB Strafgesetzbuch vom 21, Dezémber 1937

usG Eidg. Umweltschutzgesetz vom 17. Oktober 1983
- VVR Verordnung iiber die Offenhaltung der Vorsorgungsrouten

fiir Ausnahmetransporte vom 19. Dezember 1979

WBG Kant. Gesetz iiber Gewdsserunterhalt und Wasserbau vom
21. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch
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Zusammenste11ung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse 1m
. Bauwesen .

A Bau~ und Planungsrecht

-

Bundesgesetz iiber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

Verordnung-Uber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989 .

Bundesbeschluss liber eine Sperrfrist flir die Verdusserung nichtlandwirt-
schaftlicher Grundstiicke und die Veroffentlichung von Eigentumsiibertra-
gungen von Grundstiicken vom 6. Oktober 1989

Bundesbeschluss iiber eine Pfandbelastungsgrenze fir nichtlandwirtschaft-

“Tiche Grundstiicke vom 6. Oktober 1989

Bundesgesetz iiber Investitionshilfe fiir Berggebiete vom 28. Juni 1974

E1nfuhrungsgesetz zum Bundesgesetz uber Invest1t10nsh11fe fir. Berggeb1ete

vom 6. Mai 1975

Wohnbau- und E1gentumsforderungsgesetz vom 4 Oktober 1974

Gesetz iiber die Erha1tung von wohnraum vom g. September 1975.

Gesetz uber d1e Verbesserung des WOhnungsangebotes vom 7. Februar 1978
Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

Bauverordnung vom 6. Mdrz 1985

Verordnung liber die kantonale Planungskommission. (PLK).vom
1. Dezember 1982

Verordnung iber die kantonale Komm1ssaon zur Wahrung der Interessen der
Behinderten im Bauwesen (BBK) vom 13. Juni 1979

Verordnung iiber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und
Landschaftsbilder (OLK) vom 21. Dezember 1983

Dekret iiber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970, Aenderung
vom 11. September 1984

Dekret {iber das Baubewilligungsverfahren vom 10. Februar 1970,
Aenderung vom 11. September 1984

Verfligung der kantonalen Baudirektion liber d1e Delegation von-
Bewilligungskompetenzen vom 25. September 1986

Dekret iiber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzreguiierung und die
Abl&sung oder Verlegung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985
{Baulandumlegungsdekret, BUD)
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- Dekret iiber die Leistungen des Staates an Massnahmen und Entschadigungen
im Interesse der Raumpianung vom 17. November 1980, Aenderung vom
12. Februar 1984 (PFD)

*

- Dekret betreffend die Hauptrevision der amtlichen Werte der Grundstlicke
-und Hasserkrdfte vom 19. November 1986 (HRD)

B Strassenbaurecht und Eisenbahrecht

- Bundesgesetz liber die Nationalstrassen vom 8. MérZ'TQSO

- Vollziehungsverordnung zum Bundesgesetz liber die Nationalstrassen vom
24. Marz 1964

- Verordnung iiber den Vollzug des Bundesgesetzes uber d1e Nat1onalstrassen
~1im Kanton Bern vom 3. Mdrz 1961

- - Gesetz iiber den Bau und Unterhalt der Strassen vom'2“Februarr1964, .
Aenderung vom 6. November 1974 Aenderung vom.12. Februar }985 "

- Strassenf1nanz1erungsdekret vom 12. Februar ]985

- Dekret iiber die Beitridge der Grunde1gentumer von Ersch11essungsan1agen
und an weitere Offentliche Werke und: Massnahmen vom 12. Februar 1985
{Grundeigentiimerbeitragsdekret, GBD)

- Yerordnung Uber die Aussen- und Strassenreklame vom 23. Apri1 1986

~ Yerordnung uber die Offenhaltung der Versorgungsrouten fir Ausnahme-
transporte vom 19. Dezember 1979

- Bundesgesetz liber. Fuss--und Wanderwege vom 4. Cktober 1985 (FWG)
- Verordnung iiber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV)

- Verordnung zur vorliufigen Regelung der Einfihrung des Bundesgesetzes
Uber Fuss- und Wanderwege im Kanton Bern (EV/FWG)} vom 27. April 1988

- Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG)

- Vero;dnung liber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983
- (EBV

- Bundesgesetz iiber die Anschlussgleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG)

= Yerodnung lber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGV)

C Wasserrecht
- Bundesgesetz lber den Schutz der Gewdsser vom 24. Januar 1991 (GSchG)

- Allgemeine Gewdsserschutzverordnung vom 19. Juni 1972
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i

- Kantona1e.Gewﬁsserschutzverordnung'vom 12. Januar 1983
- Gesetz liber die Nutzung des Wassers vom 3. Dezember 1950
- Vollziehungsverordnung vom Wassernutzungsgesetz vom 30. November- 1951

- Verordnung iiber die Erstellung von Trinkwasserversorgungen
(und Abwasseranlagen) vom 4. Januar 1952

- Bundesgesetz liber die NasserbaupoXizei vom 22. Juni 1877

- Gesetzt lber Gewisserunterhalt und Nasserbau vom 14. Februar 1989
{Wasserbaugesetz)

- Wasserbauverordnung vom 15. November 1989
~“gesetz liber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982

- Verordnung lber See~ und Flussufer. vom 29 Jun1 1983, Aenderung vom
13. November 1985

- Verordnung uber die An1agen fiir die Schiffahrt und den Wassersport vom 17_'5-
24, Mdrz 1982 - ‘ _ L

- RRB Nr. 0105 tiber die Beze1chnung der Fliisse nach Art 11 Abs, 1 BauG
- vom 8. Januar 1986

- Bundesgesetzt liber die Fischerei vom 21. Juni 1991

D Energie- und Leitungswesen
- Energiegesetz vom 14. Mai 1981
- Allgemeine Energieverordnung vom 17. Februar 1982

- Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromaniagen
vom 26. Juni 1902 (Elektrizitdtsgesetz)

- Rohrieitungsgesetz vom 6. Oktober 1983

E Umweltschutz, Natur- und Heimatschutz

- Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG)

- Lirmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV)

- Kant. Lirmschutzverordnung vom 16. Mai 1990 (KLSV}

~ Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV)

- Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz)
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- Verordnung tiber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom
23. Ma1 1990 (LHV)

- Verordnung liber den Schutz vor StSrfél?en vom 27. Februar 1991 (StFV)
+ - Verordnung Uber umweltgefshrdende Stoffe vom 9. Juni 1986 (StoV)
- Kantonale Stoffverordnung vom 16. Mai 1990 (KStoV)

- Vero?dnung {iber den Verkehr mit Sonderabfallen'yom'12. November 1986 (VVS)

- Technische Verordnung liber Abfidlle vom 10. Dezember 1990 (TVA)
- Gesetz iber die Abfal]e vom 7. Dezember 1986

- Yerordnung liber die UmweltvertragT1chke1tsprufung vom 19, Oktober 1988
UVPV)

- - Verordnung uber die'Umwe?tvertrég]ichkeitsprﬁfeng vom 16. Mai 1990 (KUVPVJf

- Bundesgesetz uber die Jagd und den Schutz w11d1ebender Sauget1ere und |
Voge] vom 20 Juni 1986

- Bundesgesetz uber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966j
- Kantonales Naturschutzgesetz vom 15. September 1992

- Kantonale Naturschutzverordnung vom 8. Februar'1972
(mit Abdnderungen vom 30.1.74/10.2.76)

- Kantonales Gesetz iiber Jagd-, Wild- und Vogelschutz vom 9. April.1967°
(mit Abdnderungen vom 9.17. 82)

~ Gesetz Uber die Erhaltung der Kunstaltertiimer und Urkunden vom
16. Mdrz 1902

- Dekret iiber den archdologischen Dienst vom 23. September 1969

F Land- und Forstwirtschaft

- Bundesgesetz iiber die Erhaltung des biuerlichen Grundbesitzes vom
12. Juni 1951 (EGG)

- Gesetz Uber das landwirtschaftliche Bodenrecht vom 5. Dezember 1986 (GLB)
- Meliorationsgesetz vom‘13. November 1978

- Bundesgesetz iiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG)

- Verordnung iiber den Wald vom 30. November 1992 (WaV)

- Gesetz liber das Forstwesen vom 1. Julj 1973

- Verordnung betreffend Bauten in Waldnahe vom 23. Juli 1974
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Gewerbegesetzgebung

Bundesgesetz iber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland 3

vom 16. Dezember 1983

Verordnung zum BG kiber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im
Ausiand vom 13, November 1985 ‘ o

Einfilhrungsgesetz zum Bundesgesetz vom:16. Dezember. 1983 iber.den Erwerb

von Grundstiicken durch Personen im Ausland vom 25. August 1987

Bundesgesetz liber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom
13. Marz 1964

Gesetz Uber die Forderung der Wirtschaft vom 12. Dezember 1971

Gewerbegesetz vom 4. Mai 1969

Vollziehungsverordnung zum.Gewerbegesetz'vom 5._Apri]:1972
Gastgewefbegesetz vorm llq'Februar 1982 ]
Bundesgesetz iiber das'Fi1mwésen vom'28;'5ep§ember 1962
Gesetz ilber die Vdrfﬁhrung.von Filmen vom ]7.prril.}966
Verordnungrﬁber die gewekbsmﬁséigé Vefwenduﬁg vén Spielépﬁaraten vom.
26. September 1973

Feuerpolizei
Gesetz lber dié Gebiudeversicherung vom 6. Juni 1971

Dekret liber die Feuerpolizei vom 12. Februar 1976

Feuerpolizeiverordnung vom 2. Juni 1976

Privates Bau- und Pflanzenrecht
Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

Einfilhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911

Gemeindewesen
Gemeindegesetz vom 20. Mai 1973
Gemeindeverordnung vom 30. November 1877

Ortspolizeidekret vom 27. Januar 1920
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- Gesetz iiber das Vermessungswesen. vom 18. Mdrz 1867

- Dekret iber die Bereinigung der Gemeindegrenzen im alten. Kantonste11
vom 11. September 1878

* - Verordnung Uber die Bereinigung und die Vermarchung der Geme1ndegrenzen
vom 22 Februar 1879

L Vef?ahren, Rechtspflege

- Bundesgesetz iiber die Organisation der Bundesrechtspf?ege vom
16. Dezember 1943

- Bundésgesetz liber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968
- Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989

P - Gesetz tber die Grundsdtze des verwa1tungsanternen Verfahrens sow1e die -
' De?egat1on von Verwa]tungsbefugn1ssen des Regwerungsrates vom 7 Jun1 1970

- Verordnung ilber die Delegation von Verwaltungsbefugn1ssen des Reg1erungs~ e
rates vom 15. Mai 1970 ‘ : S .

- Bundesgesetz iiber die Enteignung vom'ZO,;Juni']93O

- Enteignungsgésetz vom'3. Oktober 1965

M Zivilschutz
- Bundesgesetz iiber den Zivilschutz vom 23. Mirz 1962
- Verordnung des Bundesrates {iber den Zivilschutz vom 27. November 1978

- Bundesgesetz iiber die haulichen Massnahmen im Zivilschutz vom
4. Oktober 1963 (Schutzbautengesetz)

- Einflihrungsgesetz Uber den Zivilschutz vom 3. Oktober 1965




. Gemeindebaureglement Gemischte Gemeinde Gurzelen

ANHANG IX  Einflihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch, Art. 79 72

c Néchbarrecht

1;'Grenzabst§nde

2. An-.und Neben- -

_bauten

3. Vorspringende
Bauteile

4. Abort- und
Diingergruben

/

i

I. Bauten und Pflanzungen

Art. 79

Fiir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendei-

nem Punkte um mehr als 1.20 m lberragen, ist gegen-
iber. den Nachbargrundstiicken -ein Grenzabstand von
wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vor-
schriften des offentlichen Rechts tiber die geschlos-
sene oder annihernd geschlossene Bauweise. Ist die

~geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorge-~

schrieben, so hat der Grundeigentlimer, der die seit-
liche Umfassungsmauer nicht an die-Grenze stelit,
einen Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

Wurde nach frilherem Baurecht ein Nachbargebdude mit
einer Umfassungsmauer an der Grenze erstellt, so ist
der Anbau im gleichen Umfang gestattet. .. - -

Art. 79 a

Fiir eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir -

“den dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren be-

stimmt sind, geniigt ein Grenzabstand von 2 m, sofern
die mittlere Fassadenhhe dieser Bauten 4 m und ihre
Grundfldche 60 m2 nicht Ubersteigen.

Art. 79 b

Vorspringende offene Bauteile, wie Vorddcher, Vor¥
treppen, Balkone, diirfen von der Umfassungsmauer aus

- gemessen hdchstens 1.20 m in den Grenzabstand hinein-

ragen.

Art. 79 ¢

Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger
und anderen tibelriechenden Abfillen sind in einem Ab-
stand von wenigstens 3 m von der Grenze zu erstellen.

" Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beein-

triachtigung der Nachbarn eintreten kann, so braucht
der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden, wenn

sie den gewachsenen Boden nicht um mehr ais 1.20 m

liberragen.
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5. Hof§tattrecht

6. Brandmauern
a}) Pflicht

~b) Mitbeniitzung

¢} Erhthung

7. Stiitzmauern und
Boschungen
a) Pflicht zur
Errichtung;
Ausfithrung

Art 79 d

Wird ein Gebdude durch Elementarereignisse ganz oder

" teilweise zerstort, so darf es innert 5 Jahren ohne

Ricksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand in
seinem frilheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das
Baugesuch gestellt ist. Der Wiederaufbau ist ohne
willkiirliche Unterbrechung durchzufiihren.

Art. 79 e

Gebdude, die an die Grenze gestellt werden, sind
grenzseitig mit einer Brandmauer zu versehen.

CArt. 79 f

Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mit-
zubeniitzen, wird durch E1nkauf in das M1te1gentum :
erworben.

Fiir das M1tbenutzungsrecht 1st eine Entschad1gung zu
bezahlen, welche entsprechend dem Interesse der be-
te111gten Nachbarn an der Brandmauer festzulegen ist.
Eigentums- und Beniitzungsrechte, die der Nachbar an
der bestehenden Brandmauer erworben hat, kdnnen im
Grundbuch angemerkt werden.

Art. 79 g

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauer
auf seine Kosten zu erhthen oder tiefer 1in den Boden
hinunterzufiihren. Baut der Nachbar an das neuerstell-
te Mauerstiick an, so hat er sich gemdss Art. 79 f
Abs. 2 einzukaufen.

Art. 79 h

Wer ldngs der Grenze Auffiillungen oder Abgrabungen

“ausfiihrt, hat das Nachbargrundstlick durch BSschungen

oder Stiitzmauern zu sichern.

Boschungsneigungen diirfen hochstens 45° (100%) betra-
gen, In steilem Geldnde bieibt eine stdrkere Neigung
natiirlich entstandener oder geniigend gesicherter
Bdschungen vorbehalten.
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" b) Eigentum

8. Einfriedungen'

9. Bdume und
Strducher

Die Stlitzmauer darf an die Grenze gestellt werden.

- Dient sie der-Auffiillung, so darf sie den gewachsénen

Boden des hoher gelegenen .Grundstiickes hdchstens um
1.20 m iliberragen.

Art. 79 i

‘Etfne Stiitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt

als Bestandteil des Grundstiicks, dessen Eigentlimer
sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt wer-
den, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

Im librigen sind die Vorschriften Uber d1e Brandmauern

sinngemdss anwendbar.

Art. 79 k

Einfriedungen wie Holzwédnde, Mauvern, Ziune, bis zu

einer Hohe von 1.20 m vom gewachsenen Boden des hﬁher-__

gelegenen Grundstilicks aus :gemessen, diirfen an die

"~ Grenze gestellt werden. Hohere Einfriedungen sind um -
_ das Mass der Mehrhthe von der Grenze zurlickzunehmen, .-
- -jedoch hdchstens auf 3 m.

Filr Griinhecken gelten um 50 cm erhbhte Absténde;
diese sind bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messen.

Art. 79 1

Fiir Bdume. und Strducher, die nach Inkrafttreten

dieser Bestimmungen gepflanzt werden, sind wenigstens

die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu mes-
senden Grenzabstdnde einzuhalten:

- 5 m fiir hochstdmmige B&ume, die nicht zu den Obst-
bdumen gehdren, sowie flr Nussbdume;

- 3 m flir hochstdmmige Obstbdume;

- 1 m fiir Zwergobstbdume, Zierbdume und Spaliere,
sofern sie stets auf eine Hohe von 3 m zurlickge-
schnitten werden;

- 50 cm flr Zierstrducher bis zu einer Hohe von 2 m
sowie flir Beerenstraducher und Reben.

‘Diese Abstdnde gelten auch fiir wild wachsende Baume

und Straucher.

Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen
verjahrt nach 5 Jahren. Die Einhaltung der Maximal-
hthen kann jederzeit verlangt werden.



:Gemeindebaureg1emeht Gemischte Gemeinde Gurzelen

ANHANG IX

Einfilhrungsgesetz zum Zivilgesetzbdch, Art. 79 75

10.

il.

2.

Entzug von
Licht und Sonne

Beniitzung von
Mauern an der
Grenze

Betreten des
nachbarlichen
Grundes

Art. 79 m

Werden wohnhygienische Verhdltnisse durch den Schat-
tenwurf hochstdmmiger Biume wesentlich beeintrach-
tigt, so ist deren Eigentlimer verpflichtet, die sto-
renden Biume gegen angemessene Entschddigung auf ein
traghares Mass zuriickzuschneiden und sie notigenfalls
Zzu beseitigen.

Vorbehalten bleiben entgegenstehende ¢ffentliche In-

teressen, insbesondere des Natur- und Heimatschutzes

und des Schutzes von Alieen.

Art. 79 n

An Mauern-und Wdnden, die sich an oder auf der Grenze
befinden, darf der Nachbar unentgeltlich unschddliche

Vorrichtungen, namentlich Spaliere anbringen.

CArt. 79 0

Der Nachbar hat das Betreten oder die vorﬁbergehende _
Beniitzung seines Grundstilckes zu gestatten, wenn dies

erforderlich ist fiir die Errichtung oder dén Unter-

halt von Bauten, Strassen, Pflanzungen ldngs der

Grenze oder von sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er
ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch
auf moglichste Schonung und vollen Schadenersatz. ‘
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Gesetzliche Strassenabstidnde fiir:

- Bdume, Straducher
- Einfriedungen

Die gesetzlichen Strassenabstinde werden geregelt durch das Kant. Strassen-
baugesetz vom 2. Februar 1964 Artikel 73, 1 bis 8 und Artikel 75.

Einfriedungen (Griinhecken und tote Einfriedungen)

Fahrbahn ohne: Gehweg Fahrbahn mit Gehﬂeg
g £ 5 £

& 2 : T 0w

i [ = £

N £ -1} -
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g
Biume
innerorts - | | E ausserorts _
Fahrbahn ohne Gehweg ' _Fahrbahn ohne Gehweg

.

=] Fahrbahn
—-—-Grenze

Fahrbahn

I

Fahrbahn mit Gehweg Fahrbahn mit Gehweg

; Fahrbahn
§ Fahrbahn
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Gesetzliche Grenzabstdnde fiir:

= Griinhecken, Einfriedungen
- Zierbdume, Zierstrducher '
= Obstbdume

ZDié gesetzlichen Grenzabstdnde und das Recht des Anrieses werden geregelt
~durch: ZGB Artikel 687 und 688, Kant. Baugesetz vom 7. Juni 1970 79k bis 79n.

Griinhecken - tote Einfriedungen _
bis 1.20 m H&he iiber 1.20 m HGhe bis 1.20 m Hﬁhg {iber '1.20 m Hdhe
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Sachregister Allgemeine Bestimmungen . - © Artikel 1ff

Anlagenim Grenzabstand 32
‘An- und Nebenbauten 28

. Archdologische Bodenfunde 62
-Ausnahmebewilligungsverfahren 67
Ausniitzungsziffer 21
Aussenantennen 38
Autoabstellplétze 17
Basiserschliessung 9
Bauabsténde 22ff
Baubewilligungspflicht . 6f -
Baubewilligung; Voraussetzung der Erteilung 7
Baubewilligungsverfahren 67f
Baubiologische Materialien 46
Baueingabe 68 .
Bauentscheid 71
Baugestaltung 34F
Bauinspektor it
Baulinien 22
Baumaterialien 46
Bdume und Hecken 14
Baupolizei 72
Baupolizeiliche Masse 56
Bauteile im Grenzabstand . 32
Bauweise 19ff
Bauzonen 49ff
Belichtung 43
Besitzstandsgarantie 4
Besonnung 43
Biotopschutz. 60
Boschungen 15
Bruttogeschossfléche anrechenbare 21
Burg (ZPP) 53
Dachaufbauten 41
Dachausbau 39
Dachgestaltung 40
Detailerschliessung 9/12
Einzelobjekte 64
Energiesparmassnahmen 47
“Erschliessung 8ff
Futtermauern 15
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ANHANG X  Sachregister T 79
Gebdudeabstand Artikel 33
Gebdudehthe ' 36
Gebdudeldnge 35
Gebdudestellung : 32
Gebdudetiefe : 35
Geltungsbereich 1
Gemeinderatszustandigkeit 73ff
Gemeinschaftsanlagen : 16Ff
Geschosse o 37
Gestaltung - ' ' 34
Gestaltungsfreiheit 20
Gesundheit - 43ff
Gestaffelte Gebdude 34
Gewdsserabstand - 24
Gewerbezone - 51
Hinreichende Efsch11essung'-- = 8
Historische Verkehrswege . - 63
Hiseli (zpP} -~ -~ = 7 54
Inkrafttreten .. .77
K1ndersp1e]p1atze ;'_:._ SR 18
Kompetenzordnung . o - 73ff
Landschaftsschutzgebiete l | 59
Landwirtschaftszone ' 57
Lirmschutz .45
Lastenausgleichsverfahren -89
Mass der Nutzung: 21
Nachbarlicher Grund (Bauabstinde) 27
Ndherbau 31
Naturobjekte 61
Nebenanlagen 16ff
Objektschutz 61
Offene Bauweise : 19
Ortsbildschutz 65
Passive Energienutzung 47
‘Planerlassverfahren 66ff
PTanungsvorteile 5

Reklamen ' 42
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ANHANG X  Sachregister 80
Schallschutz in Gebduden Artikel 44
Schlussbestimmungen 76ff
Schutzgebiete, Schutzobjekte h8ff
Spielfldchen 18
Steilbdschungen 15
St immblirger 75
Strafbestimmungen 76ff
Strassenabsténde ' 23
Strassendimensionierung ‘ -1
Strassenraumgestaltung 10
Stiitzmauern 15
Terrainverdnderungen 15
Tiefbauten (Bauabsténde) 30
Umgebungsgestaltung o C13ff
Unterirdische Bauten - 29

- Verfahrensfragen _ - 66ff
Vorbehalt anderes Recht ‘ ’ 2ff
Vorschriften Aufhebung S S 78
Waldabstand 25
Wasserbaupolizeilicher Abstand ' - 24
Widerhandlungen . ' 76
Wintergdrten ' 47
Wohnzonen 439
Wohn- und Gewerbezone 50
Zonen flir ffentliche Nutzungen _ 54
Zonengrenzenabstand: 26
Zonen mit Planungspflicht 52ff
Zonenvorschriften A8fT

Zustandigkeiten 70ff







13 £ W

i

{1

(1.

£

G2V I T VI 1 PR

W

oW W oW oW & W W o W Wl

b

GENEHMIGUNGSVERMERKE

1. Mitwirkungsverfahren vom 22. Februar 1993 bis  15. Marz 1993
2. Mitwirkungsverfahren - vom 037 Dezember 1993 bis 13. Dezember 1993
Vorpriifung vom 22. Dezember 1994 .
Publikation Im Amisblatt vom 01, April 1995

im Amisanzeiger vom 30. Marz 1995
Sffentliche Aufiage vom 01, April 1995 bis  01. Mal 1995
Einspracheverhandlungen vom 05, Mai 1995 bis 18. September 1995
Rechtsverwahrungen keine
Erledigte Einsprachen keine
Unerledigte Einsprachen 2
Beschlossen durch den Gemeinderat - am 21 Marz 1995
BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG ' am  29.Mai 1995

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident Der Gemeindeschreiber

......................................

Die Richtigkelt dieser Angaben bescheinigt:
20, Dez. 1995

GUIZEIEN, BN viviievervrerieserrsassssrrrsssrsrrrrrenses

Der Gemeindeschreibe%.. .............. ’

wl

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

2 3. uez 1996
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Gurzelen, den ...

Der Gemelndeschrelbar .ouriinisreeecciinn

Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident

........

------------------------------

1. Mitwirkungsverfahren vom 22, Februar 1993 bis
2. Mitwirkungsverfahren vom 03. Dezember 1993 bis
Vorprifung vom 22. Dezember 1994
Publikation im Amtsblatt vom 01. April 1995

' im Amtsanzeiger vom 30. Marz 1995
ffentliche Auflage -vom 01, April 1995 bis -
Einsprachever'handlungen vom 05. Mai 1995 bis
Rechtsverwahrungen keine
Erledigte Einsprachen keine
Unerledigte Einsprachen 2
Beschlossen durch den Gemelnderat am 21, Mérz 1995
BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG am

-------

15. Mérz 1993

13. Dezember 1983

+

01. Mai 1995

18. September 1895

29. Mai 1995

Der Gemeindeschreiber

-------------------------------

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG




Einwohnergemeinde Gurzelen Kanton Bern

Baureglementsédnderung
Art. 17 Abs. 2 und Art. 54
Verfahren nach Art. 122 BauV

(Geringflgige Aenderung)

Genehmigungsvermerke:

Publikation im Amtsanzeiger: vom 14.11,1996

Oeffentiche Auflage: vom 14.11.1996 bis 14.12.1996
Erledigte Einsprachen: -

Unerledigte Einsprachen: -

Rechtsverwahrungen: ) -

Beschlossen durch den Gemeinderatam 15.10.1996

N Der Prasident: ekr
/ﬁt/ﬁ(ﬁb’?é{dzﬁ’z Pé z , ‘l Lk

N. Schneider B. Rufener

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Gurzelen, 19. Dezember 1996 DER GE}’L?ESCHRE!BER

PEN {
B. Rufener

Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung:

23, Doz, 1985 T



Art. 17 Abs.

ZPP Nr.
‘Hilgseli ’

2

2

{neu)

Die Ersatzabgabe betridgt fiir jeden fehlenden BAb-
stellplatz Fr. 8/000.~~ (entsprechend Berner
Wohnbaukostenindex 120.5 Punkte, 1. April 1991;
1. April 1987 = 100 Punkte). Der Gemeinderat
passt diesen Betrag auf Ende eines Jahres ver-
héltnismidssig an, sofern eine Aenderung des
Wohnbaukostenindexes von mindestens 10 Punkten
vorliegt.

Artl 54[ litc 2

Innerhalb des Wirkungsbereiches sind folgende
bauliche Nutzungen zugelassen:

- Wohnbauten im Baubereich (gem#ss Ueberbauungs-
schema Anhang IV) mit maximal 37200 m2 Brutto-
geschossflache.

~ Die Wohmnbauten diirfen maximal zwei Geschosse
aufweisen. Der Dachausbau ist gestattet.

- Gedeckte Autocabstellplédtze sind mdglichst
zentral anzZuordnen.

- Das bestehende Gebdude darf unter Wahrung
des Erscheinungsbildes voll ausgebaut werden.

- Es gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe IIX
gemdss Art. 43 der Liarmschutzverordnung.
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Amt filr Gemeinden
und Raumordnung

Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion des
Kantons Bern

Reiterstrasse 11

3011 Bermn

Telefon 031/633 3263
Telefax 031/633 3280

A. Aus den Akten

Gemeinde:

1. Gegenstand:

Oeffantliche Auflage:

Gemeindebeschluss;

Einsprachen:

Einsprache nach
Art. 61 Abs. 2 BauG:

2. Gegenstand:

Gemeinderatsbeschluss:

U/Zeichen: mdr/pon
guroprev.doc

Verfiigung

Gurzelen

Ortsplanungsrevision
bestehend aus

- Zonenplan

- Landschaftsplan o
- Gemeindebauregiement

1. April 1995 - 1, Mai 1995
29. Mai 1995

1. Bernhard Hadorn
Einschiag
3663 Gurzelen

2. Walter Hadorn

TUffi
3663 Gurzelen

3. Klara Siegenthalter
Wiederhub
3663 Gurzelen

Verkehrsrichtplan

21. Marz 1995

Bern, 23, Dezember 1996



werden. Als wesentliche Aenderung im Baureglement fallen nebst den Anpassungen an
die Ubergeordnete Gesetzgebung vor allem die Erhohung der Ausniitzungsziffer und die
Verkleinerung der Grenzabstande auf. Damit soll eine dichtere und haushaélterischere

Nutzung des Bodens erreicht werden.

Die Ortsplanungsrevision wurde im Dezember 1994 vorgepriift und mit den zusténdigen -
Instanzen besprochen. Es konnte festgestelit werden, dass die Revision grundsatziich
genehmigungsfahig ist. Genehmigungsvorbehalte wurden vor allem in Bezug auf die
vorgesehenen Zoneninseln vorgebracht. Bezlglich der Baugebietsgrdsse wurde festge-
halten, dass das neu ausgeschiedene Baugebiet den fiinfzehnjdhrigen Bedarf nach Art.
15 RPG Ubersteige. Die Gemeinde wurde daher angewiesen, nochmals eingehend zu
prifen, auf welche Neueinzonungen verzichtet werden kénne oder ob allenfalls eine
Etappierung des Bauiandangebotes mdglich sei. Daneben sind zu einzelnen weiteren
Bereichen Bemerkungen angebracht worden, welche grisstenteils konferenziel! berei-
nigt werden konnten.

Anlésslich der Gemeindeversammiung vom 29, Mai 1995 wurden zusatzliche Parzellen
eingezont (Parzellen Nr. 407, 476, 633, 403, 408). Mit Schreiben vom 12.3.1996 gab
das AGR der Gemeinde und den betroffenen Grundeigentimern in Anwendung von Art.
61 Abs. 2 BauG bekannt, dass es beabsichtige, den Zonenplan und das Baureglement
in einigen Punkten abzuéndern. Zum Zonenplan wurde bekanntgegeben, dass
beabsichtigt werde, die Parzellen Nr. 403, 405 und 385 a und b der Landwirtschaftszone
zuzuweisen. Bezlglich der ZPP Nr. 1 wurde der Nachweis verlangt, dass die
Planungswerte nach LSV eingehalten sind. Zum Baureglement wurde festgehalten, dass
flir die ZPP Nr. 2 keine Larmempfindhchkeltsstufe festgelegt und dass die ‘
Parkplatzersatzabgabe in Art. 17 Abs. 2 des Baureglementes betragsméssig festzulegen
sei, Bej spéterer Gelegenheit wurde zusétzlich festgestellt, dass bezliglich der ZPP Nr. 2
die erforderlichen baupolizeilichen Masse fehlen (vgl. Schreiben vom 13.6,1998). Fur die
Baureglementsénderungen wurde auf das Plandnderungsverfahren verwiesen (vgl. 3.
Gegenstand). In ihrer Stellungnahme vom 13. Mai 1996 ersucht die Gemeinde Gurzelen
darum, die in Frage gesteliten Einzonungen zu genehmigen. Bezlglich der Parzellen Nr.
403 / 405 weist die Gemeinde darauf hin, dass in Gurzelen fast kein Gewerbe
angesiedelt sei. Auf der Parzelle Nr. 405 sei beabsichtigt, eine Garage aufzubauen. In
Gurzelen sei daflir praktisch keine andere Gelegenheit gegeben. Mit einer Einzonung
der Parzelle Nr. 405 in die WG2 sei der Ansatz fiir eine langerfristige Planung gegeben.
Es sei beabsichtigt, allenfalls die Gewerbezone oder WG2-Zone von der Parzelle Nr.
305 aus in Richtung Parzelle Nr. 270, S&ge / Ziel, zu vergrdssern. Diese Mdglichkeit wird
in einem Situationsplan dargestellt. Angesichts der Topographie der Gemeinde Gurzelen
kénnten planungsrechtliche Argumente nur schwer angebracht resp. in die Realitét
umgesetzt werden. Zur Einzonung der Parzelle Nr. 385 a und b weist die Gemeinde
darauf hin, dass der Grundeigentiimer seit seinem Zuzug in Gurzelen ein
Baggerunternehmen flihre. Dieses Unternehmen sei seine Haupterwerbsquelle. Die
Gemeinde sei streusiediungsartig aufgebaut und eine Zentrierung einer Gewerbezone
im Ortskern sei unmdéglich. Es gebe keinen eigentlichen Ortskern. Das gesamte
Gemeindegebiet sei dusserst hiigelig und schlecht erschliessbhar. Eine Umsiediung des
Gewerbebetriebes sei nicht méglich. Auf die vorherrschende traditionelle
Siedlungsstruktur (Streusiediung) sei Riicksicht zu nehmen.

Zu den Einzonungen ist grundsatzlich darauf hinzuweisen, dass die Gemeinde Gurzelen
tber ausreichend (bis zu hohe) Baulandreserven verfiigt, Fir die Abdeckung des finf-
zehnjahrigen Baulandbedarfes besteht keine Notwendigkeit, die angesprochenen Ein-
zonungen vorzunehmen. Die fraglichen Einzonungen liegen abseits der Siedlungen
Unter- und Obergurzelen ausserhalb von Siedlungsansétzen. Mit den Einzonungen
wilrden periphere Kleinbauzonen geschaffen. Geméss konstanter Praxis des Bun-
desgerichtes bildet die Zusammenfassung der Siedlungstéatigkeit in Bauzonen und die
Verhinderung der Streubauweise flir nicht freilandgebundene Bauten ein zentrales An-




5.1

5.2

Verkehrsrichtplan

Die Verkehrsrichtplanung wurde aufgrund der Vorpriifung bereinigt und tiberafbeitet. Er
kann genehmigt werden.

Einsprachen

Mit Einsprache kénnen Einwénde gemacht werden, welche die Genehmigungsfahigkeit
der Planung betreffen, also deren Rechtméssigkeit, Zweckméssigkeit oder das &f-
fentliche Interesse in Frage stellen (vgl. Zaugg, Kommentar zum Baugesetz, N. 4 zu Art.
60). Auf Wiinsche, Forderungen, Vorschidge etc, nach einer anderen Regelung gines
bestimmten Gegenstandes kann deshalb grundsétzlich nicht eingegangen werden, es
sei denn, die von der Gemeinde getroffene Regelung sei nicht genehmigungsfahig und
die in der Einsprache vorgeschlagene Variante sei die einzig zweckmassige. Vorbehalte
privatrechtlicher Natur, Entschédigungsanspriiche aus materielier Enteignung und der-
gleichen kénnen nicht Gegenstand des Einspracheverfahrens sein, weil Gber sie in an-
deren Verfahren entschieden werden muss. Auf solche Vorbringen kann nicht eingetre-
ten werden, sie werden jedoch praxisgemass als Rechtsverwahrungen vorgemerkt.

Zu entscheiden ist (ber die noch offenen Einsprachen Nr. 1 - 3.

Einsprache Nr. 1

Der Einsprecher erhebt Einsprache zum Zonenplan und verlangt, dass die Bdume, die
auf seiner Hofstatt als geschiitzt eingezeichnet sind aus der Schutzzone entfernt wer-
den. Da er zudem noch nicht wisse, was mit dem alten Teil des Bauernhauses und dem
Raum unter dem Dach geschehe, erhebe er Einsprache gegen den Zonenplan. Er wolle
garantiert haben, dass in den nachsten finf Jahren etwas am Zonenplan geéndert wer-

den kann.

Nach dem Landschaftsplan ist der Obstgarten auf der Hofstatt des Einsprechers ledig-
lich als behdrdenverbindlich geschiitzt (vgl. Objekt Nr. 71). Dem Landschaftsplan kommt
also in diesem Bereich lediglich die Bedeutung eines Richtplanes zu. Grundeigentiimer-
verbindliche Wirkung hat er nicht. Dementsprechend ist fir diesen Bereich auch keine
Einspracheméglichkeit gegeben. Auf diesen Teil der Einsprache ist folglich nicht einzu-
treten.

Was den weiteren Einsprachepunkte betrifft, wird nicht ganz klar, was der Einsprecher
genau verlangt. Offenbar geht es ihm darum, fr das bestehende Bauernhaus
Ausbauoptionen offen zu halten. Jedenfalls beantragt er zur Zeit keine Einzonung. Eine
Garantie, in den ndchsten finf Jahren am Zonenplan etwas (was?) geéndert zu haben,
kann aus heutiger Sicht nicht abgegeben werden. Soweit es um eine allfallige Einzo-
nung geht, ist das entsprechende Plan&nderungsverfahren durchzufithren, was zu ge-
gebener Zeit die Zustimmung der zusténdigen Instanzen erfordert. Im Voraus kann eine
solche Zusicherung nicht abgegeben werden. Die Einsprache muss daher als 6ffentlich-
rechtlich unbegrlindet abgewiesen werden, soweit darauf eingetreten werden kann.

Einsprache Nr. 2

Der Einsprecher erhebt Einsprache gegen den Einzonungsbeschluss fir die Parzelle Nr.
403, Tuffi, welcher anldsslich der Gemeindeversammiung vom 29. Mai 1995 getroffen
worden ist. Zur Begriindung fithrt er aus, dass die Einzonung der Parzelle Nr. 403 nicht
traktandiert worden sei. Die Parzelle sei dezentral gelegen und grenze nicht an beste-



nem Siedlungsansatz im Sinne der vorstehenden Ausflihrungen kann nicht gesprochen
werden. Eine spezielle Berlicksichtigung der Streusiedlungsstruktur ist nicht angezeigt.
Wie die Berechnungen zeigen, kann die Gemeinde Gurzelen in den bestehenden Sied-
lungsansétzen geniigend Wohn- und Wohngewerbezonenflachen zur Verflgung stellen.”
Der fiinfzehnjghrige Bedarf ist mehr als abgedeckt. Aus dieser Sicht bestehen keine -
Griinde, zusatzliche Einzonungen zu machen. Im Gegenteil hétte eine Einzonung der
fraglichen Parzellen erhebliche préjudizielle Auswirkungen, kénnte doch in dhnlich gela-
gerten Fallen (Umnutzungen von ehemals iandwirtschaftlich genutzten Gebduden zu
gewerblichen Zwecken) eine Bauzonenausscheidung kaum mehr verweigert werden.
Aus diesen Griinden ergibt sich, dass die Einsprache als &ffentlich-rechtlich unbegriin-

det abgewiesen werden muss.

Kosten

Gemass Art. 61 Abs. 4 BauG kann fir die Behandlung von Einsprachen eine Gebthr
erhoben werden, sofern den Antrdgen nicht stattgegeben wird. Die Einsprachen Nm. 1
und 3 werden aus den vorgenannten Griinden abgewiesen.

Gestlitzt auf die Ziffer 2.9 des Anhanges iV A (GebUhrentarif der Justiz-, Gemeinde- und
Kirchendirektion) zur Verordnung (iber die Gebiihren der Kantonsverwaitung (GebV;
BSG 154‘21) ist flir die Behandlung von Einsprachen in der Ortsplanung, wenn den An-
tragen, wie vorliegend, nicht stattgegeben wird, eine Geblihr von 50 bis 500 Taxpunkten
zu erheben. Ein Taxpunkt entspricht zur Zeit einem Wert von einem Franken (Art. 4 Abs )
2 GebV).

Der fir die Behandiung der vorhegenden E:nsprachen verursachte Aufwand war klein.
Es rechtfertigt sich daher je eine Gebihr von Fr. 100.-- zu erheben. '

Aus diesen Griinden wird

verfligt:

" Die von den Stimmberechtigten der Gemischten Gemeinde Gurzelen am 29, Maj 1995
beschlossene Ortsplanungsrevision (bestehend aus Zonenplan, Landschaftsplan, Ge-
meindebaureglement) wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt, wobei

- die Parzellen Nrn. 403 und 405 im Gebiet Zil, Tiiffiallmid und die Parzellen Nm.
385 a und b im Gebiet Wiederhub, Wiglisacher der Landwirtschaftszone zuge-

wiesen werden.
Die Einsprache Nr. 2 wird gutgeheissen.

Die Einsprachen Nrn. 1 und 3 werden als éffentlich-rechtlich unbegriindet abgewiesen,
soweit darauf singetreten werden konnte.

Die vom Gemeinderat am 15. Oktober 1996 beschlossene geringflgige Aenderung des
Baureglementes wird in Anwendung von Art. 61 BauG genehmigt,

Die vom Gemeinderat am 21. Marz 1995 besch!ossene Verkehrsnchtplanung wird in
Anwendung von Art, 61 BauG genehmigt




Einwohnergemeinde Gurzelen

Aenderung Gemeindebaureglement GB”R intensiviandwirtschaftszone 'Geist'

Zonenplandnderung Intensiviandwirtschaftszone 'Geist'

Januar 02

Das Baureglement der Gemeinde Gurzelen und der Zonenplan werden, gestitzt auf
das Raumplanungsgesetz und die Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000,
sowie den Anderungen im Baugesetz des Kanton Bern wie folgt gedndert.

Baureglement

3

Landwirtschaftszone
(LWZ)

Intensiviandwirtschaftszone
'Geist'

Art. 57

1 Unveréndert

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den
Vorschriften des Raumplanungsgesetzes und des Baugeseizes
(Art. 16ff RPG, Art. 80ff BauG).

Art, 57a

1 Zweck /Grundsatz

1 Die Intensivlandwirtschaftszone 'Geist' ist eine spezielle
Landwirtschaftszone geméss Art. 80a BauG. Sie dient der Er-
haltung und Erweiterung des angestammten Gartenbaubetrie-
bes. Die Zone ist Teil der landwirtschaftlichen Nutzflache.

2 Dient die eingerichtete Zone nicht ausschiiesslich der land-
wirtschafilichen Nutzung oder der Pflanzenproduktion so wird
die Intensivlandwirtschaftszone durch ein entsprechendes Pla-
nerlassverfahren aufgehoben. Bauten und Anlagen, fir welche
nicht eine andere Nutzung bewilligt werden kann, sind zurlick
zu bauen,

3 Wurden fur die Errichtung der Intensivlandwirtschaftszone,
Geldndeverschiebungen vorgenommen, so sind diese nach ei-
ner Aufidsung der Zone so herzustellen, dass eine dem Gebiet
entsprechende (Ackerbau und Viehwirtschaft), flichige land-
wirtschaftliche Nutzung wiederum maglich wird.






4 Die gesamte Anlage soll optimal in das léndliche Land-
schaftsbild eingefiigt werden. Die Nebenbauten (Sektor B) sol-
len mit dem vorhandenen Bauernhaus eine ortstypische Einheit
bilden. Gebaudevolumen und Dachformen richten sich nach
den Massen und den Proportionen landwirtschaftlicher Bauten.
Die Gewachshauser sind rhythmisch, geordnet und regelmas-
sige anzuordnen.

5 Die Kosten fiir Bau, Betrieb und Unterhalt der Erschiies-
sungsanlagen in der Intensiviandwirtschaftszone gehen zu Las-
ten der Grundeigentiimer oder Bauberechtigten dieser Zone.

2 Art und Mass der Nutzung.
Sektor A:

1 Zuiéssig sind alle Bauten und Anlagen des bodenabhéngigen
und des bodenunabhéngigen Gartenbaus.

2 Innerhalb des Sektor A durfen nur Gewéachshauser errichtet
werden. Die Hdhe und Grésse richtet sich nach einer zweck-
massigen Produktion, jedoch max. 6m Firsthdhe. Die Lénge der
Bauten ist frei,

Sektor AS:

1 Zul3ssig ist die gartenbauliche Intensivnutzung, jedoch ohne
Hochbauten, Folientunnels und dergleichen.

Sektor B

1 Zulassig sind alle Infrastrukturanlagen wie Umschlagplatze,
Lagerplatze, Verarbeitungshallen, Wohn- und Nebenbauten
und Erschliessungsaniagen, welche fir den angestammien
Landwirtschaftsbetrieb sowie flr eine wirtschaftiche Pflanzen-
produktion erforderlich sind. Die Infrastrukturanlagen sind Aus-
schliesslich fur den Zweck der beiden Nutzungsformen und de-
ren Produkieverarbeitung zu nutzen. Fremdnutzungen sind
nicht gestattet.

2Ergé‘mzend gelten die Bestimmungen der Gewerbezone gem.
Baureglement der Gemeinde..

Sektor C

1 Zuldssig sind Erschliessungsanlagen, Wasserspeicher, La-
ger- und Umschlagplatze. Hochbauten sind, ausser Silos flr die
Lagerung von Holzschnitzel oder Wasser, keine zugelassen
(H8he max. m 6.0). Unterirdische Bauten und Aufschittungen
diurfen das gewachsene Terrain nicht um mehr als 3m Uberra-
gen.







Schutzgebiet §

1 Das Schutzgebiet S dient als Zugang (Bewirtschaftungsweg)
zu den landwirtschaftlichen Nutzflichen, als Unterhaltszugang
zu den Gewdachshauser und als Pufferzone zum angrenzenden
lLandschaftsschutzgebiet. Die Flache ist als 'extensiv genutztes
Wiesland' zu nutzen. Wege dtirfen nicht versiegelt werden. Zum
Schutz der Landschatft ist dle Geldndekante leicht zu erhdhen
und durch eine Baumreihe im Westen, entlang der Parzellen-
grenze zu ergénzen.

Baugesuch

1 Mit dem Baugesuch ist ein Nutzungs- und Gestaltungskon-
zept, sowie ein Umgebungsgestaltungsplan, welcher die ge-
samte Intensiviandwirtschaftszone umfasst und insbesondere
die Schutzmassnahmen, sowie Art und Form der Gewéachshau-
ser (vgl. 1 Abs. 4) detailliert aufzeigt, mit einzureichen.

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vem 25.5.01 - 14.6.01
Vorpriifung vom 11.12.01
Publikation im Amisanzeiger vom 31.1.02/7.2.02

Offentliche Auflage
vom 31.1.02 bis 4.3.02

Einspracheverhandlungen am 16.4.02
Rechtsverwahrungen 1
Eriedigte Einsprachen keine
Unerledigte Einsprachen 5
Beschlossen durch den Gemeinderat am 30.4.02

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung

am

27.5.02

Namens der Einwohnergemeinde Gurzelen

Prasidentin

Sekretérin

;7%, o AL Ky

Die Richtigkeit der Angaben bescheinigt:
Gurzelen, den 5.6.02

die Gemeindeschreiberin: . .7.4} .SQU

.
<

Genehmigungsvermerke des Amt‘;s fir Gemeinden und
Raumordnung

2 5. oY, 2082 (\\/ L






Gemeindebaureglement Gemisc_:hte Gemeinde Gurzelen
Zonenplan - Intensiviandwirtschaftszone 'Geist’ Jan. 02/ Mai 02
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EINWOHNERGEMEINDE GURZELEN

Gemeindeverwaltung, 3663 Gurzelen
Tel. 033 346 81 81, Fax 033 346 81 89
PC 30-4975-0

Anderungen des Gemeindebaureglementes vom 18.12.1995

Text bisher

Art. 70 7
Zustimmung der Strassenaufsichtsbehérden

Die Erstellung oder Anderung von Strassenanschliissen sowie Einrichtungen in der
Nachbarschaft 6ffentlicher Strassen bediirfen der Zustimmung der Strassenauf-

sichtsbehorde (Arf. 59 und 71 SBG).

*

Art. 74

Der Bauinspektor

"1m Baubewilligungsverfahren obliegen dem Bauinspektor:

- Auskunftserteilung Gber bau- und planungstechnische Vorschriften;

- Bei Zustandigkeit der Gemeinde, Priifung der Baugesuche und -profile auf deren
Vollstandigkeit und Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle Mangel; .

- Bei Zustandigkeit der Gemeinde, Erlass von erforderlichen Anordnungen und Ver-
fugungen (Art. 17 und 18 BewD);

- Bei Zusténdigkeit der Gemeinde, Baupublikationen und 6ffentliche Auflage von
Baugesuchen (Art. 19 ff BewD);

- Antragstellung an die Bau- und Planungskommission;

- Bei Zustandigkeit der Gemeinde, Rechnungsstellung im Rahmen der Geblihrenreg-
lemente und Tarife fir Baubewilligungsgebiihren, Anschlussgebihren fir Kanalisati-
on und Wasser,

- Kontrolle der Gesuche fir die neuen Wasser- und Kanalisationsanschliisse, soweit
diese in die Kompetenz der Gemeinde fallen;

- Erlass von Brandschutzauflagen im Rahmen seiner Kompetenzen als Feueraufse-
her

- Nachfiihrung des Planwerkes.

?Im Baupolizeiverfahren obliegen dem Bauinspektor:

- Aufsicht Uiber das Einhalten der Bauvorschriften und der Bedingungen und Auflagen
der Baubewilligung sowie der Bestimmungen Uber die Arbeitssicherheit und -hygiene
bei der Ausfithrung von Bauvorhaben;

- obligatorische Baukontrollen gemass Baugesetzgebung (Art. 47 BewD),

- Erlass von Baueinstellung und, sofern es die Verhéltnisse erfordern, von Benut-
zungsverboten,;

- Betreuung der raumplanerischen Aufgaben der Gemeinde;

- Prisfung der Bedingungen des energietechnischen Massnahmennachweises als
Energiekontrolleur der Gemeinde;

- Prufung der Bedingungen der Tankschutzvorschriften als Tankkontrolleur;

Prifung der Brandschutzauflagen, soweit er als Feueraufseher dazu zusténdig ist.

® Dem Bauinspektor obliegt zudem die Aufsichtspflicht zu den Bestimmungen des
Schutzzonenplanes und der Luftreinhalteverordnung.






Text neu

Art. 70 ) )
Erstellung und wesentliche Anderung von Strassenanschliiissen

Die Erstellung oder Anderung von Strassenanschiiissen sowie Einrichtungen in der
Nachbarschaft 6ffentlicher Strassen bediirfen der Zustimmung der Strassenauf-
sichtsbehdérde (Art. 59 und 71 SBG)

Art. 73 a

Baukommission

Der Baukommission obliegen folgende baupolizeilichen Aufgaben:

- Anschlussgesuche an ARA-Leitung der Gemeinde, Antragstellung an Gemeinderat
- Anschlussgesuche an &ffentl. Trinkwasserversorgung, Antragstellung an Gemein-

derat
- Strassenanschlussgesuche, Antragstellung an Gemeinderat.

¥

Art. 74

Der Bauinspektor

" im Baubewilligungsverfahren obliegen dem Bauinspektor:

- Auskunftserteilung Uber bau- und planungstechnische Vorschriften;

- Bei Zustandigkeit der Gemeinde, Priifung der Baugesuche und -profile auf deren
Volistandigkeit und Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle Méngel;

Bei Zustandigkeit der Gemeinde, Erlass von erforderlichen Anordnungen und Verfi-
gungen (Art. 17 und 18 BewD)

- Bei Zusténdigkeit der Gemeinde, Baupublikationen und &ffentliche Auflage von
Baugesuchen (Art. 19 ff BewD),

- Antragstellung an den Gemeinderat;

- Bei Zusténdigkeit der Gemeinde, Rechnungsstellung im Rahmen der Geblhrenreg-
lemente und Tarife fiir Baubewilligungsgebiihren.

- Erlass von Brandschutzauflagen im Rahmen seiner Kompetenzen als Feueraufse-

her.

Absatz 2unverandert

® Dem Bauinspektor obliegt zudem die Aufsichtspflicht zu den Bestimmungen des
Schutzzonenplanes.

Genehmigung
Die Einwohnergemeindeversammiung vom 02, Dezember 2002 hat diese Regle-

mentsénderungen genehmigt.

Gurzelen, den 30. Dezember 2002

Namens des Gemeinderates
Die Présidentin: -« Die Gemeindeschreiberin:
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Auflagezeugnis

Die Gemeindeschreiberin hat diese Reglementsanderung vom 01. November bis 02.
Dezember 2002 (dreissig Tage vor der beschlussfassenden Versammiung) auf der
Gemeindeschreiberei &ffentlich aufgelegt. Die Auflage wurde in den Amtsanzeigern
Nrn. 44, 46 und 48 vom 31.10., 14. und 28.11.2002 publiziert.

Gurzelen, den 30. Dezember 2002

Die Gemeindeschreiberin:
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