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Das Baureglement der Einwohnergemeinde Heimenhausen bildet zusammen
mit dem Zonenplan und dem Zonenplan Landschaft und Gewasserrdaume die
baurechtliche Grundordnung flr das gesamte Gemeindegebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen in Form von farbigen Flachen
dargestellt. Alle Grundnutzungszonen im Baugebiet und im Nichtbaugebiet de—
cken zusammen mit den Wirkungsbereichen von besonderen baurechtlichen
Ordnungen (Uberbauungsordnungen UeO und Zonen mit Planungspflicht ZPP),
das gesamte Gemeindegebiet ab. Die Nutzungszonen werden Uberlagert durch
Gebiete und Objekte der Ortsbild— und Landschaftspflege mit Bau— und Nut—
zungsbeschrankungen.’

Die Fussnoten dienen der Verstandlichkeit, erlautern Begriffe und liefern die
notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen. Sie sind
nicht verbindlicher Inhalt des Baureglements.

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureglement re—
gelt nur, was nicht schon auf eidgendssischer und kantonaler Ebene geregelt
ist. Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in den Fussnoten hingewiesen.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt er—
satzweise das dispositive dffentliche Recht des Kantons. Ausgenommen ist
die Landwirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird und
die Dimensionen im Einzelfall festgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom &ffentlichen weitgehend verdrangt wor—
den ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere
die zivilrechtlichen Bau— und Pflanzvorschriften von Bedeutung?. Diese Vor—
schriften bieten dem Grundeigentlimer einen Minimalschutz, der nur unter be—
sonderen Voraussetzungen vom 06ffentlichen Recht verdrangt werden kann,
z.B. das Beseitigungsverbot von Schattenwerfenden B&dumen aus Grinden des
Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht abschliessend ge—
regelt. Im Baureglement werden keine Vorschriften des tGbergeordneten Rechts
wiederholt.®

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baubewilligung
errichtet werden dirfen, der Baubewilligungspflicht unterworfen.*

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilligung, wenn
z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt.®

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundordnung ab—
weichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf
die rdumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedlrfen einer besonderen
Grundlage in einer Uberbauungsordnung.®

T vgl. Kapitel 5

2 vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGZGB.
3 Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1a f. BauG; Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubewilligungsfreie Bauten
und Anlagen nach Art. 1b BauG» (BSIG Nr. 7/725.1/1.1).

4vgl. Art. 7 BewD

5 Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV.
6 Vgl. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.
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Besitzstandsga—
rantie

Qualitatssiche—
rung

Zustandigkeiten

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschrankung betrof-
fen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitzstands—
garantie.’ Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen
Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen unterhal-
ten, zeitgemaé&ss erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht ver—
starkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden. Vorbehalten bleibt eine
abweichende Regelung auf Gemeindeebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst gentigend Spielraum um z.B.
in der Bau— und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten
einzugehen.? Diese missen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das Baureg—
lement bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; allerdings unter
der Voraussetzung, dass die Siedlungs— und architektonische Qualitat gewahr—
leistet ist.

Wer baut, dbernimmt Verantwortung gegentber der Mitwelt. Die Bestimmun—
gen des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Organisationsreg—
lement der Gemeinde Heimenhausen geregelt.®

"vgl. Art. 3 und 11 BauG

2 siehe Kapitel 4
3 vgl. Art. 66 BauG

Gemeinde Heimenhausen
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1 Geltungsbereich

Geltungsbereich Art. 1 Geltungsbereich sachlich und raumlich

hlich sumlich
sachlich und raumlich 4 1o < Baureglement umfasst kommunales Bau—, Planungs— und Umweltrecht.

2 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Ausgleich von Art. 2 Ausgleich von Planungsvorteilen

Planungsvorteilen . - . . . . . .
¢ Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer, die als Folge einer Planung in

den Genuss eines Mehrwerts gelangen, entrichten nach Massgabe des Regle—
ments Uber die Mehrwertabgabe der Gemeinde Heimenhausen eine Mehr—
wertabgabe.

2 Nutzungszonen

2.1 Wohn—, Misch— und Arbeitszonen

Nutzungsarten Art. 3  Art der Nutzung

Far die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten und LArm-—
empfindlichkeitsstufen:

Zone AbKk. Nutzungsart ES

Wohnzonen W Wohnen I
— stille Gewerbe?

Wohn-Ge— WG2 — Wohnen 1l
werbezone — stille bis massig?® stdrende Gewerbe
— Birobauten

— Dienstleistungen

Dorfzone DZ — Wohnen 1l

— stille bis massig stérende Gewerbe

— Gastgewerbe

— Dienstleistungen

— Landwirtschaftsbetriebe ohne Zucht und
Mastbetriebe*

— Verkauf bis 1000 m? Geschossflache®

Arbeitszonen A — Arbeitsnutzungen, erwinscht sind | IV
hauptsachlich Gewerbe und Dienstleis—
tung.

" Das Reglement richtet sich nach Art. 142ff BauG.

2 Stilles Gewerbe wie z.B. Buros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder Klinstlerateliers wirken in der Regel weder durch ihren
Betrieb noch durch den verursachten Verkehr stérend (S. Art. 90 Abs. 1 BauV)

3 Massig storende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleistungsbetriebe, sowie emissionsarme Werkstatten und Pro—
duktionsbetriebe dirfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

4 Betr. Zucht- und Mastbetriebe vgl. Art. 90 Abs. 2 BauV.

5 Einkaufszentren mit einer Geschossflache von tiber 1000 m? bediirfen einer Uberbauungsordnung (Art. 20 Abs. 3
BauG).

Gemeinde Heimenhausen
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Mass der Nutzung

— Die Ubergange zwischen der Arbeits—
und der Landwirtschaftszone sind sorg—
faltig zu gestalten. Entsprechende
Massnahmen sind bei jedem Baugesuch
in einem Umgebungsgestaltungsplan
darzustellen.

— Der haushalterische Umgang mit dem
Boden ist mit jedem Baugesuch nach—
zuweisen.

— Wohnnutzungen sind nur fir das be—
trieblich begrindete und an den Stand—
ort gebundene Personal gestattet.’

Art. 4

Mass der Nutzung

1 FUr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeilichen Masse?:

Zone Abk. KA[m] gA[m] GL[m] Fhtlm] Fhglm] VG
Wohnzone 2 w2 4.0 8.0 25.0 7.5 11 2
Wohnzone 3 W3 5.0 10.0 30.0 10.5 14 3
Wohn- und Gewer- WG2 4.0 8.0 30.0 7.5 11 >
bezone

Dorfzone DZ 4.0 7.0 30.0 7.5 11 2
Arbeitszone A 4.0 4.0 50.0 10.5 14 frei
ZOEN Schulhaus

Chriitzfeld ZOEN A 4.0 8.0 50.0 7.5 11 2
ZOEN Kinderg, /

Wehrdienst ZOEN B 4.0 7.0 30.0 7.5 11 2
ZOEN ARA ZOEN C 4.0 7.0 40.0 12.5 16 frei
ZOEN Gemeindehaus - oney 4 g 7.0 30.0 7.5 11 °
R'bach

kA
gA
GL
Fht
Fh g

VG
ZOEN

kleiner Grenzabstand (Art. 22 BMBV)?
grosser Grenzabstand (Art. 22 BMBV)
Gebaudelange* (Art. 12 BMBV)
Fassadenhohe traufseitig (Art. 15 BMBV)®
Fassadenhohe giebelseitig (Art. 15 BMBV), gilt nur fir Gebaude mit

Attika

maximale Anzahl Vollgeschosse (Art. 18 BMBV)
Zone far 6ffentliche Nutzung

2 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite eine Mehrhdhe von
1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains, die
in der Falllinie gemessen innerhalb der Fassadenlinie wenigstens 10% betragt.

' Betrieblich begriindetes und an den Standort gebundenes Personal kann sein: Hauswarts—, Sicherheits—, Pikett— oder
saisonal bedingtes Personal. Voraussetzung fiir das Wohnen ist in jedem Falle, dass wohnhygienisch tragbare Verhalt—
nisse gewahrleistet sind (siehe Art. 21. BauG und 62-69 BauV).

2 Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit geméass Art. 75 BauG sowie der Gestaltungsspielraum geméss Art. 20

3 Skizze Grenz— und Gebaudeabstande im Anhang A1l
4 Skizze Gebaudelange im Anhang A1
5 Skizze Fassadenhahe im Anhang A1

Gemeinde Heimenhausen
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Mass der Nutzung,
Weitere
baupolizeiliche Masse
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3 Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmungen des Bau-
gesetzes sowie die Vorschriften zu den Uberbauungsordnungen und Uber die
Ortsbildschutzgebiete.

Art. 5 Weitere baupolizeiliche Masse

1 An- und Kleinbauten':
— Grenzabstand (gA) min. 2.0 m
— Fassadenhohe traufseitig (Fh t) max. 3.5 m
— anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 40 m? bzw. 60 m? beim
Einhalten des kA geméass Tabelle

2 Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten?:
— Unterniveaubauten max. 1.2 m Uber massgebendem Terrain zulassig
— Grenzabstand min. 1.0 m

3 Abgrabungen fir Hauseingange und einzelne Garageneinfahrten werden auf
maximal einer Fassadenseite nicht an die H&6hen angerechnet, sofern deren
Lange 5 m nicht Uberschreitet.®

4 Vorspringende Gebé&udeteile*:
— zulassige Tiefe 2.0 m
— zulassige Breite max. 4.0 m
— zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnittes max. 40 %
— Dachvorspriinge: zuldssige Ausladung max. 2.5 m

5 Ruckspringende Gebaudeteile:
— zulassige Tiefe max. 2.0 m
— zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max. 40%

6 Gestaffelte Geb&ude; Staffelung®:
— in der H6he: min. 2.5 m
— in der Situation: min. 5.0 m

7 Geschosse®:

— Untergeschoss: Oberkante fertiger Boden 1. Vollgeschoss im Mittel max.
1.20 m Uber massgebendem Terrain.

— Dachgeschoss: zulédssige Kniestockhtéhe max. 1.2 m’

— Attikageschoss®: die in Art. 4 festgelegten Fassadenhdhen giebelseitig
(Fh g) sind massgebend. Technisch bedingte Dachaufbauten bis 1.0 m
werden nicht angerechnet.

— Attikageschoss: muss bei mind. 2 ganzen Seiten gegeniiber dem darun—
terliegenden Geschoss um min. 4.0 m zurlickversetzt sein.

1 Skizze An— und Kleinbauten im Anhang A1
2 vgl. Art. 5 und 6 BMBY
s Abgrabungen fir Hauseingdnge und Garageneinfahren bis zur zulassigen Breite werden flr die Fassadenhdhe nicht be—

rucksichtigt

4 Skizze Vor- und Rickspringende Gebaudeteile im Anhang A1

5 Das Mass bezeichnet das Mass der Staffelung, ab dem die Fassadenhohe fir einzelne Geb&udeteile separat gemessen
wird. Skizze Staffelung im Anhang A1

6 Skizze Geschosse im Anhang A1

7 Wird die Kniestockhdhe von einem Geschoss Uberschritten, gilt es als Vollgeschoss. Skizze im Anhang A1l

8 Skizze im Anhang A1

Gemeinde Heimenhausen
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Grenzabstand

Geb&udeabstand

Abstand von
6ffentlichen Strassen

Art. 6 Grenzabstand

1 Bei der Erstellung von Bauten sind gegeniber dem nachbarlichen Grund die
in Art. 4 festgesetzten Grenzabstande zu wahren.'

2 Der grosse Grenzabstand liegt auf der besonnten Langsseite des Geb&udes.
Ist die besonnte Langsseite nicht eindeutig bestimmbar (keine Seite mehr als
10% langer oder bei Ost—West—Orientierung der Langsseite), bestimmt der
Baugesuchsteller auf welcher Fassade, die Nordfassade ausgenommen, der
grosse Grenzabstand gemessen wird.

3 Benachbarte Grundeigentimer kdnnen die von Bauten gegenUber ihrem
Grund einzuhaltenden Abstande untereinander mit Dienstbarkeiten oder
schriftlicher Vereinbarung regeln?.

4 Benachbarte Grundeigentimer kdnnen den Bau an der Grenze und — inner—
halb der zulassigen Geb&udelange — den Zusammenbau an der Grenze ge—
statten.

Art. 7 Gebaudeabstand

1 Der Geb&udeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassaden—
linien zweier Gebaude.

2 Er entspricht wenigstens der Summe der beiden benachbarten Grenzab—
sténde.

3 Zwischen Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Vorschriften oder
Ausnahmebewilligungen den Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der
Gebaudeabstand um das Mass der Unterschreitung des Grenzabstandes.

Art. 8 Abstand von 6ffentlichen Strassen

1 Vom Fahrbahnrand sind die folgenden minimalen Bauabstande® einzuhalten:
- gegenUber von Kantonsstrassen 5.0 m;
- gegeniber den Ubrigen 6ffentlichen Strassen und Wegen
mindestens 3.6 m.

2 In Gebieten, wo bestehende Bauten bereits heute die reglementarischen Ab—
stande zu Grenzen und Strassen unterschreiten (vorab in Ortsbildperimetern),
kann bei Neubauten die lUberlieferte Bauweise tbernommen werden, wenn sie
fir das Strassenbild wichtig sind und die Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist.

' Bestehende Bauten haben nach Art. 3 BauG Besitzstandsgarantie.

2 Der Gebaudeabstand (Art. 7) muss trotzdem eingehalten werden. Daraus folgt, dass bei einem vereinbarten Naherbau
der belastete Nachbar um das fehlende Mass des Geb&udeabstandes weiter von seiner Grenze abriicken muss.

3 Skizze Strassenabstand im Anhang A1

Gemeinde Heimenhausen
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2.2 Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sowie fiir Sport— und Freizeitanlagen

Zonen fur 6ffentliche  Art. 9

Zonen fir 6ffentliche Nutzungen (ZOEN)

Nutzungen In den einzelnen Zonen fir dffentliche Nutzungen' gelten die folgenden Best—
immungen:
Bezeichnung @ Abk. Zweckbestimmung Grundzige der Uberbauung und Ge— ES?

staltung

1 Schulhaus
Chrutzfeld

ZOEN A

Schulhaus
Aula
Aussenanlage

realisiert; die bestehenden Bauten
dirfen umgebaut und innerhalb der
ZOEN erweitert werden, soweit
dadurch keine verstarkten negativen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft
entstehen.

2 Kindergarten

ZOEN B

Kindergarten
Wehrdienstgebaude
Aussenanlage

realisiert; die bestehenden Bauten
ddrfen umgebaut und innerhalb der
ZOEN  erweitert werden, soweit
dadurch keine verstarkten negativen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft
entstehen.

3 ARA

ZOEN C

Abwasserreinigungsan-—
lage

Klarbecken
Aussenanlage

realisiert; die bestehenden Bauten
diarfen umgebaut und innerhalb der
Z/OEN erweitert werden, soweit
dadurch keine verstarkten negativen
Auswirkungen auf die Nachbarschaft
entstehen.

Mit einer naturnahen Umgebungsge—
staltung ist die negative Wirkung des
baulichen Eingriffs ins wertvolle Onz-
tali moglichst zu minimieren.

4 Gemeinde—
haus

ZOEN D

vielfaltige offentliche
Nutzung, beispielsweise
als Gemeindeverwal—
tung, Spielgruppe, Al-
terswohnung etc.

der Nutzung entspre—
chende Aussenanlage,
beispielweise Spielplatz

Hauptgebaude bestehend, erhaltens—
wertes K-Objekt;

Umbauten, An— und Kleinbauten ge—
mass Vorschriften der Dorfzone DZ.

' ZOEN sind Zonen gemaéass Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Bau— und Aussenraumgestaltung
geméass Kapitel 4.1
2 ES = Larmempfindlichkeitsstufe gem. Art. 43 LSV

Gemeinde Heimenhausen
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2.3 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

Grinzonen Art. 10  Griinzonen (GR)
1 Die Grtnzonen sind Freihaltezonen'.

2 Fur die Grinzone im Dorf Wanzwil gilt die folgende Zweckbestimmung: Erhal-
ten der Grinflache als offener Bereich innerhalb der Siedlung. Kleinbauten zur
Pflege der Grlinzone sowie unterirdische Bauten sind erlaubt.

3 Der bestehende Baum— und Gehdlzbestand ist zu erhalten, sachgerecht zu
pflegen und nétigenfalls zu ersetzen. Neue Wege sind wasserdurchlassig aus—
zufUhren.

4 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe ll.

2.4 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art der Nutzung in der Art. 11 Landwirtschaftszone (LWZ)

Landwirtschaftszone 1 In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen nach

den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen Rechts?.

2 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe IIl.3

3  Besondere baurechtliche Ordnungen

Grundsatze fur Zonen Art. 12 Zonen mit Planungspflicht ZPP

mit Planungspflicht 7, 0o mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, haushélterische und qua—

litativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwicklung wichtiger untiberbau—
ter, unternutzter oder umzunutzender Areale®.

ZPP «Rutacher» Art. 13 ZPP «Rutacher»

Fir die Zone fur Kompostier— und Hackselplatz ,Ritacher® gelten folgende
Bestimmungen:

Art der Nutzung 1 In dieser Zone sind die Erstellung und der Betrieb einer Kompostieranlage,
eines Hackselplatzes mit Nebenanlagen gestattet. Als Anlagen dirfen erstellt
und betrieben werden: ein Betriebsgebaude, eine Waage, ein befestigter Kom—
postier—/Hackselplatz, die biologische Behandlung des Sickerwassers mit Ver—
sickerung oder der Bau eines Stapelbeckens.

' Griinzonen sind Zonen nach Art. 79 BauG. Fiir bestehende Bauten und Anlagen gilt die gesetzliche Besitzstandsgaran—
tie (Art. 3 BauG)

2 Vgl. insbesondere Art. 16ff. und 24ff. RPG

3 Bei Bauten und Baugruppen, die dem ladngeren Aufenthalt von Menschen dienen.

4 Gemass Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht eine rechtskraftige Uberbauungsordnung vo—
raus; diese wird durch den Gemeinderat erlassen. Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs.
1 und 2 BauG.

Gemeinde Heimenhausen
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Gestaltung und 2 Das Areal der Kompostieranlage darf eingezaunt werden. Soweit die Anlage
Erschliessung nicht an den Wald anstdsst, ist sie mittels einer Hecke oder eines Lebhages
abzuschirmen. Die Erschliessung ist Sache des Betreibers der Kompostieran—

lage.
Larmempfindlich—- 3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe llI
keitsstufe
Zonen mit Art. 14 Bestehende besondere baurechtliche Ordnungen
besonderen

baurechtlichen 1 Die folgenden besonderen baurechtlichen Ordnungen bleiben rechtskréftig:
Ordnungen — Reithalle Oberdorf, UeO 1, 20. April 2007 (Genehmigung)
— Unterdorf, UeO 2, 2. September 1993 (Genehmigung)
— Kompostieranlage Ritacher, UeO 3, 29. August 2003 (Genehmigung)
— Kiesgrube Alteiche, UeO 4, 20. Februar 1996 (Genehmigung)

4  Qualitat des Bauens und Nutzens

4.1 Bau— und Aussenraumgestaltung

Grundsatz fureine Art. 15  Gestaltungsgrundsatz und Beurteilungskriterien

te G twirk . .
82; esamiwiriing 4 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit ihrer Umge—

Beurteilungskriterien OUNG €ine gute Gesamtwirkung' entsteht.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere zu berlick—
sichtigen:?
— die pradgenden Elemente und Merkmale des Strassen—, Orts— und Land-
schaftsbildes,
— die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,
— Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten
und Anlagen,
— die Fassaden— und Dachgestaltung sowie die Materialisierung und Farb—
gebung,
— die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des Vorlandes und der
Begrenzungen gegen den 6ffentlichen Raum,
— die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Abstellplatze
und Eingénge.

3 Die Vorschriften Uber die Ortsbildpflege bleiben vorbehalten.®

offene Bauweise, Art. 16 Bauweise, Stellung der Bauten

Berucksichtigung der 4 g\ eit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h. die Bau-
ortstiblichen Stellung

der Bauten ten haben allseitig die vorgeschriebenen Bau- und Gebaudeabstande einzu—
halten.

' Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehaltenen Gestaltungsregelungen (Art. 16 — Art. 20)
ersetzen detailliertere Regelungen, z.B. im Bereich der Fassaden— und Dachgestaltung. Dies setzt voraus, dass sowohl
die Projektverfassenden wie auch die Baubewilligungsbehérden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und den
ihnen durch die offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst interpretieren.

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstdndige Beurteilung des Projektes und der Gesamt—
wirkung erlauben. (Siehe auch Art. 15ff. BewD).

3 vgl. Art. 25
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Dachgestaltung

Grundsatze fur die
Aussenraum—
gestaltung

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Geb&ude—
lange gestattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortstiblichen oder vorherrschen—
den Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pra—
gen.’

Art. 17 Fassadengestaltung

1 Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortstiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.

Art. 18 Dachgestaltung

1 Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.
Auf Hauptgebauden innerhalb des Ortsbildschutzperimeters sind nur Sattelda-—
cher mit symmetrischer Neigung zwischen 24° und 40° erlaubt.

2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind auf der unters—
ten Nutzungsebene Uber dem Dachboden zuldssig. lhre Gesamtbreite betragt
maximal 1/2 der Fassadenldnge des obersten Geschosses?.

3 Firstoblichter sind sorgféltig in die Dachflache zu integrieren; ihre Gesamtfla—
che betrdgt zusammen maximal 1/5 der jeweiligen Dachflache.?

4 In Ortsbildschutzgebieten und bei schitzenswerten und erhaltenswerten Baudenk—
malern darf die Gesamtlange der Dachaufbauten 30% der Fassadenlange des
obersten Geschosses nicht tberschreiten. Dacheinschnitte sind bei K-Objekten*
nicht zulassig.

5 In Absprache mit der Denkmalpflege sind in begriindeten Einzelfallen Abweichun—
gen von den Absétzen 1 bis 4 zulassig.

Art. 19 Aussenraumgestaltung

1 Die Gestaltung der privaten Aussenrdume — insbesondere der 6ffentlich er—
lebbaren Einfriedungen, Vorgarten, Vorplatzen und Hauszugé&ngen — hat sich
nach den ortsiblichen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das
Strassen—, Quartier— oder Ortsbild pragen.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder eine andere
geeignete Darstellung der Aussenrdume und deren wesentlichen Gestaltungs—
elemente einzureichen.

"im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die "ortstiblichen", im weitgehend Uberbauten Gebiet die "vorherrschen—
den" Merkmale, welche das Orts—, Quartier— oder Strassenbild positiv pragen.

2 Dadurch werden eine unvertragliche Auflésung ruhiger Dachflachen sowie Dachéffnungen in mehreren Reihen Gberei—
nander vermieden. Dachrdume und Galerien kénnen Uber die Giebelbefensterung oder Firstoblichter belichtet werden.

3 Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachraume und innen liegende Treppenhauser zu belichten

4 K—-Objekte: schiitzenswerte oder erhaltenswerte Baudenkmaler in Ortsbildschutzgebieten
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Gestaltungsspielraum Art. 20 Gestaltungsspielraum
der Baubewilligungs—

boharde Die Baubewilligungsbehdrde kann auf Antrag der Fachberatung oder auf der

Grundlage des Ergebnisses eines qualifizierten Verfahrens von den Vorschriften
Uber die Bau— und Aussenraumgestaltung gemass Art. 15 — Art. 19 BauR ab—
weichen, sofern damit eine insgesamt bessere Gesamtwirkung erzielt werden
kann.’

4.2 Qualitatssicherung

Fachberatung fur das Art. 21  Fachberatung

- und Land- . . . . .
Orts-und Land- 4 H o Gemeinderat zieht unabhangige und in Gestaltungsfragen ausgewiesene
schaftsbild, spezielle

Gestaltungsfragen, ~ Fachleute® bei, welche die Bauwilligen und die Baubewilligungsbehdrden in al—
Aussenraum len Fallen beraten, die fur das Orts— und Landschaftsbild von Bedeutung sind
oder spezielle Bau— und Aussenraum gestalterische Fragen aufwerfen.

2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zuhanden der Baubewilligungs—
behdrde und stellt dieser insbesondere in den folgenden Féllen Antrag:®
— Abweichungen von den Vorschriften Gber die Bau— und Aussenraumge—
staltung;
— Bauten und Anlagen in Ortsbildschutzgebieten;
— Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP vor dem Erlass der Uberbau-
ungsordnung;
— Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in An-—
spruch nehmen;
— Bauten und Anlagen in Kulturlandschaften mit landschaftspragenden
Bauten;
— Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten ausserhalb
von Baugruppen geméass Bauinventar.

Qualifizierte Verfahren Art. 22 Qualifizierte Verfahren
1 Die Gemeinde fordert die Durchfiihrung von qualifizierten Verfahren zur Qua-—
litdtssicherung nach anerkannten Regeln.*

2 Sie kann insbesondere finanzielle Beitrédge leisten sowie organisatorische und
personelle Hilfe anbieten.

! Vgl. Art. 21; damit werden zeitgemé&sse und innovative Gestaltungsldsungen erméglicht, welche zwar vielleicht von der
lokalen Bautradition im Sinne von Art. 16 — Art. 19 abweichen, jedoch in jedem Fall dem Grundsatz der «guten Ge—
samtwirkung» gemass Art. 15 entsprechen.

2 Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach rein fachlichen Kriterien. Als Fachleute gelten Architekt/innen, Landschaftsar—
chitekt/innen, Bauberatende des Berner Heimatschutzes, Raumplaner/in. lhre Empfehlungen berticksichtigen auch die
Meinung der Projektverfassenden und beschranken sich auf Gestaltungsfragen. Es steht der Gemeinde frei, die Kom—
mission zur Pflege der Orts— und Landschaftsbilder OLK als Fachkommission beizuziehen.

3 Damit werden zeitgemasse und innovative Gestaltungslésungen ermoglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen Bau—
tradition abweichen, jedoch in jedem Fall der guten Gesamtwirkung nach Art. 15 BauR entsprechen.

4 Dazu gehoéren Ideen— und Projektwettbewerbe sowie Studienauftrage nach der SIA—Ordnung 142 fur Architektur— und
Ingenieurwettbewerbe sowie sogenannte Workshop— oder Gutachtenverfahren.
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4.3 Nachhaltiges Bauen und Nutzen

Okologischer Art. 23 Okologischer Ausgleich im Siedlungsgebiet
Ausgleich im

Siedlungsgebiet 1 Zum Zweck des 6kologischen Ausgleichs, d.h. der Erhaltung resp. Schaf-

fung von natdrlichen Lebensgrundlagen innerhalb des Baugebietes und der
Vernetzung von Biotopen sind wenigstens
— Boéschungen 6kologisch wirksam zu bepflanzen
— geféllte oder abgehende Bdume und Hecken am jeweiligen Standort o—
der zumindest in deren Nahe zu ersetzen.

2 Die Baupolizeibeh6rde kann gleichwertigen anderen 6kologischen Ausgleichs—
massnahmen zustimmen.

Energie Art. 24 Energie, Gemeinsames Heizwerk

Werden mehr als 6 Wohnungen gleichzeitig erstellt, ist eine gemeinsame Anlage
fir Heizung und Warmwasser anzustreben.
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5 Bau— und Nutzungsbeschrankungen

5.1 Ortsbildpflege

Ortsbildschutzgebiete Art. 25  Ortsbildschutzgebiete
1 Ortsbildschutzgebiete' sind Schutzgebiete geméss Art. 86 Baugesetz.

2 Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvollen
Ortsteile.

3 Bauliche Massnahmen sind bezlglich Stellung, Volumen und Gestaltung
(Fassaden, Dach, Aussenrdume, Materialisierung) besonders sorgfaltig in das
Ortsbild einzufligen.

4 Betreffen Bauvorhaben schiitzenswerte Baudenkméler oder erhaltenswerte
Baudenkmaler, die in einer Baugruppe liegen, ist die kantonale Fachstelle in
jedem Fall einzubeziehen.

5.2 Pflege der Kulturlandschaft

Baudenkmaler Art. 26 Baudenkmaler

gemdss Bauinventar Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft gesetzte

Bauinventar bezeichnet die schiltzenswerten und erhaltenswerten Baudenkma—

ler?.

Historische Art. 27 Historische Verkehrswege und Wanderwege

Verkehrswege 1 Die im Zonenplan Landschaft und Gewasserraume bezeichneten Objekte des
Inventars historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) sind in ihrem Verlauf
und mitsamt ihren Bestandteilen wie Gberlieferte Oberflachen, Mauern und B6—
schungen, Briicken, wegbegleitende Vegetation und Einrichtungen unge—
schmaélert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewahrleistet.
Veranderungen, die Uber diesen Rahmen hinausgehen erfordern den Beizug
der zustdndigen Fachstellen?.

3 Tangieren Bauvorhaben Wanderwege gemass dem kantonalen Sachplan
Wanderroutennetz ist die zustandige kantonale Fachstelle beizuziehen.*

Archaologische Art. 28 Archaologische Schutzgebiete

Schutzgebiete 1 Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder die wis—
senschaftliche Untersuchung und Dokumentation der archaologischen Stétten,
Fundstellen und Ruinen.

! Grundlage fur die Ausscheidung bilden die Baugruppen des Bauinventars der Gemeinde Heimenhausen bzw. der Ort—
steile Heimenhausen, Réthenbach und Wanzwil.
2 Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauinventare der Gemeinden Heimenhausen (2004), Réthenbach (2008) und

Wanzwil (2009). Die Bauinventare sind behordenverbindlich. Vgl. auch das Register des Bauinventars in der Beilage
A5.

3 Zustandige Fachstelle im Kanton Bern ist das kantonale Tiefbauamt.

4 Die zusténdige Fachstelle fir Fuss— und Wanderwege sowie fir das Inventar historischer Verkehrswege ist das Tiefbau—
amt des Kantons Bern, OIK IV.
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Gewésserraum

Einzelb&dume,
Obstgarten

Hecken, Feld— und
Ufergeholze

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spéatestens jedoch im Baubewilligungs—
verfahren, ist der arch&ologische Dienst des Kantons Bern einzubeziehen’.

Art. 29 Gewasserraum

1 Der Gewésserraum? gewéhrleistet die folgenden Funktionen:
— die natirliche Funktion der Gewasser;
— den Schutz vor Hochwasser;
— die Gewassernutzung.

2 Der Gewésserraum fir Fliessgewasser wird im Zonenplan Landschaft und
Gewasserrdume als Uberlagerung festgelegt®.

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und
die im o6ffentlichen Interesse liegen. Alle anderen — bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen sowie Terrainverdnderungen sind un—
tersagt. In dicht Gberbauten Gebieten kbnnen Ausnahmen flir zonenkonforme
Bauten und Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen
entgegenstehen.*

4 Innerhalb des Gewaéasserraums ist die nattrliche Ufervegetation zu erhalten.
Zulassig ist nur eine extensive land— und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Grlinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewé&sserraum von ein—
gedolten Gewéssern.

Art. 30 Einzelbdume, Obstgarten

1 Die im Zonenplan Landschaft und Gewasserrdume eingetragenen Einzel—
badume und Obstgarten sind aus landschaftsédsthetischen und dkologischen
Granden erhaltenswert.

2 Fallungen sind im Einzelfall moéglich, wenn das &ffentliche Interesse dage—
gen nicht Gberwiegt oder wenn die Hochstammb&ume fir Mensch, Tier und
Eigentum eine Gefahrdung darstellen.

3 Gefallte Einzelbdume, Hochstammb&ume oder natirliche Abgange sind in
der Regel an derselben Stelle oder in der Nahe durch gleichwertige standort—
heimische Arten zu ersetzen. Der Gemeinderat ist daran interessiert, den
Baumbestand in der Gemeinde zu erhéhen.

Art. 31 Hecken, Feld— und Ufergeholze
1 Hecken, Feld— und Ufergehdlze sind nach Ubergeordnetem Recht geschitzt.

2 Fur Hochbauten ist ein Bauabstand von mind. 6 m einzuhalten.

3 Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Garten etc.) ist ein
Bauabstand von mind. 3 m einzuhalten.

' Treten bei Bauarbeiten arch&ologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten einzustellen und die Gemeindeverwaltung
oder der archéologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10f BauG).
2 Siehe Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GSchV, Art. 11 BauG, Art. 48 WBG.
3 Skizze im Anhang A1. Fir Gewasserabschnitte ohne Gewasserraum gilt im Baubewilligungsverfahren Art. 39 WBV.
4 Siehe Art. 41¢c GSchV und Art. 5b Abs. 2 WBG. Zustandig fur den Entscheid, ob dicht Uberbaut ist im Baubewilligungs—
verfahren die Leitbehérde, das AGR erstellt einen Amtsbericht.
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5.3 Schutz der naturnahen Landschaft

Landschaftsschutz—
gebiete

Landschaftsschon—
gebiete

Lebensrdume

Fliessgewasser
und Quellen

Stehende Klein—
gewéasser und
Amphibienlaich—
gebiete

Art. 32 Landschaftsschutzgebiete

1 Die Landschaftsschutzgebiete bezwecken die ungeschmalerte Erhaltung von
naturnahen Lebensraumen fir einheimische Tier— und Pflanzenarten und die—
nen dem Okologischen Ausgleich.

2 Bauten, Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind nicht zugelassen.

3 Tatigkeiten und Nutzungen, welche den Schutzzweck gefdhrden oder beein—
trachtigen, sind untersagt.

Art. 33 Landschaftsschongebiete

1 Die im Zonenplan Landschaft und Gewasserrdume bezeichneten Land-
schaftsschongebiete bezwecken die Freihaltung von Gebieten besonderer Ei—
genart, Schénheit und Erholungswert, insbesondere von exponierten Lagen
und intakten Ortsbildern.

2 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind nur moglich, wenn deren
Notwendigkeit aufgrund einer Interessenabwagung nachgewiesen werden
kann. Auf jeden Fall mlssen sie entweder fir die Bewirtschaftung notwendig
sein, zur Revitalisierung der Landschaft beitragen und sich gut in das Land-
schaftsbild einfigen’.

3 Begriindbare Bauten, Anlagen oder Terrainverdnderungen sind mit geeigne—
ten Massnahmen (z.B. Begriinung) in die Umgebung einzugliedern.

4 Baugesuche sind der Fachberatung zur Beurteilung vorzulegen.

Art. 34 Lebensrdume

Fur die im Zonenplan Landschaft und Gewé&sserrdume bezeichneten oder in—
nerhalb der Landschaftsschutz— und —schongebiete liegenden Lebensraume
gelten die folgenden Schutzziele und besonderen Vorschriften:

Schutzziele Besondere Vorschriften

Erhalten und Aufwerten als natirliche In einem Abstand von
Lebensraume flr standorttypische 6 m, gemessen ab Oberkante Bo6-
Pflanzen— und Tierarten. schung oder Rand Ufervegetation, dir—
fen keine Pflanzenschutzmittel, Herbi—
zide oder Dinger ausgebracht werden.

Erhalten und Aufwerten als nattrliche Das Beweiden ist untersagt. In einem Ab—
Lebensraume flr standorttypische stand von 6 m ab Gebietsrand ist das
Pflanzen— und Tierarten. Ausbringen von Dinger aller Art verboten.

! Unvertraglich mit Landschaftsschongebieten sind u.a. Gewéachshauser, Sport— und Freizeitanlagen, Freileitungen und
Antennen. Bodenunabhangig produzierende Betriebe sind in Landschaftsschongebieten nicht zulassig.
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Ufervegetation Erhalten und Aufwerten der Uferve— Die Ufervegetation darf nicht ohne Be—
und Quellfluren  getation als Lebensraum fur stand— willigung gerodet werden. Vorbehalten
orttypische Tiere und Pflanzen. sind Pflege— und Unterhaltsmassnah-—

men.

Naturschutzgebiet Art. 35 Naturschutzgebiet

Fur das folgende im Zonenplan Landschaft und Gewasserrdume bezeichnete
Naturschutzgebiet N1 «Onztali» gilt das entsprechende Schutzreglement'.

5.4 Ersatz— und Férderungsmassnahmen

Ersatzmassnahmen Art. 36 Ersatzmassnahmen

1 L&sst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von Schutzgebieten oder
Schutzobjekten nicht vermeiden, hat die Verursacherin bzw. der Verursacher fur
gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

2 Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnahmen entscheidet die
Baubewilligungsbehdrde oder die gemass Ubergeordneter Gesetzgebung zu-—
standige Stelle.

5.5 Gefahrengebiete

Bauen in Art. 37 Bauen in Gefahrengebieten

Gefahrengebieten 1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.2

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.®

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die kan—
tonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung ("gelbes Gefahrengebiet") wird
der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam
gemacht.*

' Die kantonalen Naturschutzgebiete sind als Hinweise dargestellt. Schutzreglement RRB Nr. 40 vom 9.1.1985

2 Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote Gefahrengebiete»), mittlerer (<blaue Gefahrengebiete»,
geringer («Gelbe Gefahrengebiete») und nicht bestimmter Gefahrenstufe und deren Uberbaubarkeit. Die bekannten Ge—
fahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.

3 Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehodrde einzureichen.

4 Zu beachten ist, dass fir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt.
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6  Straf— und Schlussbestimmungen

Bestimmungen bei  Art. 38 Widerhandlungen

Widerhandlungen 1 Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die {ibrigen

Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen Verfligungen,
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.

2 Verstdsse gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die tbrigen Ge—
meindebauvorschriften und gegen gestitzt darauf erlassene Verfiigungen,
welche nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung unterstehen, werden mit
Busse bis zu CHF 5’000.00 bestraft.

Inkrafttreten Art. 39 Inkrafttreten

Die Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung bestehend aus Baureglement
und Zonenplan Landschaft und Gewasserrdume, tritt am Tag nach der Publi—
kation der Genehmigung in Kraft.

Aufhebung von Art. 40 Aufhebung von Vorschriften

Vorschriften Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:

— das Baureglement vom 29. Juni 2011
— den Zonenplan Landschaft vom 29. Juni 2011
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Genehmigungsvermerke

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprtfung

Publikation im amtlichen Anzeiger
Publikation im Amtsblatt
Offentliche Auflage

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung
Namens der Einwohnergemeinde

Der Prasident:

Der Gemeindeverwalter:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeverwalter:

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden
und Raumordnung
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Anhang

A1 Skizzen der Messweisen gemé&ss BMBV

Skizze Fassadenhoéhe traufseitig, Fassadenhthe giebelseitig fir Geb&aude mit Attika (Art. 15 BMBV):

\/ Fassadenlinie

Massgebendes Terrain

Skizze Grenz— und Geb&udeabstand (Art. 22, 23 BMBV)

A Kleiner und grosser Grenzabstand
//,’ ‘‘‘‘‘ ) i, =
/ g E 5
I
: kleiner G »stand
1 r—
3 i
E"""‘"'““ /
7/
) o o =7 grosser Grenzabstand—+
\\\ G Wi >
,” _____ 7 \\ P o [ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
A A \ -=-= Fassadenlinie
| |
P |
1 |
| | |
1 |
L |
S\ m |
> |
b y s )
S X 5
Baulinie tritt an Stelle
der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand

G  Gebéudeabstand

mG mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand
£ 3 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie

==== Fassadenlinie

0—0 Parzellengrenze

Gemeinde Heimenhausen
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Skizze Gebaudelange (Art. 12 BMBV)

Gebéudelange
I Gebdude
‘D
=
2 Gebédude
=
=
o
[+1]
[
L4 Fassadenlinie
v ] - =—— Flachenkleinstes Rechteck
Skizze vorspringende Gebaudeteile (Art. 10 BMBV)
Anbaute oder Anbaute oder
Teil des Gebédudes Teil des Gebaudes
>a >b
____________ B e
e !
|
{ zugehdriger Fassadenabschnitt
|
| I ——

/ !
/ <—>I
/ zugehoriger v

/ Fassadenabschnitt |

vorspringender
Gebaudeteil

a zulassiges Mass fur die Tiefe vorspringender Gebaudeteile
b zulassiges Mass fir die Breite vorspringender Geb&dudeteile
. Projizierte Fassadenlinie

Skizze rickspringende und unbedeutend riickspringende Gebaudeteile (Art. 11 BMBV)

A E—
y @ &
_____________ 1 |
| I
T
riickspringender | f '{"“ unbedeutend : H Y
Gebéudeteil b rickspringender |, : <b

b1 >b Gebaudeteil : K ]

b

1 FA FA

b I

asams s |<a

+ a |

- |
>al | I
| 3 I
| : :
|
| 1 I
| |
| I
[ [

a zulgssiges Mass fur die Tiefe von unbedeutend rickspringenden Gebaudeteilen
b zul&ssiges Mass fir die Breite von unbedeutend riickspringenden Gebéaudeteilen
FA  zugehdriger Fassadenabschnitt

Fassade
. Fassadenlinie

Gemeinde Heimenhausen
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Skizze Kniestockhdhe (Art. 16 BMBV)

Fh t
Kniestockhdhe

OK fertiger Boden
——= _____ OK roher Boden
— -~

| L/
(1) Eindeckungsmaterial (5) Unterdach
(2) Ziegellattung ) Dachsparren
(3) Konterlattung
4) Isolation
Die Messweise gilt sinngeméss auch fir anders aufgebaute Dacher, z.B. mit Zwischen—
sparrenddmmung.

Skizze Geschosse und Geschosszahl: (Art. 18 = 21 BMBV)

DA
AG
2.ve DA Dachaufbauten
3. VG .
AG  Attikageschosse
1.VG
VG Voligeschosse
s 2.VG
! .,
N UG  Untergeschosse
i 1. UG
: : l-'ll‘--.
| Ezzzzzzzooooozzozpooog o 1. VG
[ [ e,
E i 2. UG E FIoIIZIoIIoIooIoIIIEEY
[N i : : |
Lizozzoozzozzzzzoopzozgy uG i
)
massgebendes Terrain :_::::::::::::::::::::::‘_:_:

Gemeinde Heimenhausen
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Skizze An— und Kleinbauten (Art. 3, 4 BMBV)

nur Nebennutzflachen und
rpee :] in den Dimensionen beschréankt
nbaute
Gabiiude Kleinbaute
Skizze Staffelung
AT
>=[2.5m
4[ _________________ T
>=[2.5m | w
=
+~ o]
£ IS
% Y

massgebendes Terrain

max Fh t
X

>=5.0m >=5.0m

Skizze Strassenabstand

i \

1 1

_____ _! Offentlicher :

T TTTTTTT T T T TS S S e Parkplatz 1

N 1
Str. A Gehweq -

L T s o~ [T
Strasse : Unterfiihrung

[va
(2]
>
|
|
|
w
sl
|
|
\I
)
>

Fahrbahnrand

—— Grenze des 6ffentlichen Verkehrsraums
----- Strassenabstand

Gemeinde Heimenhausen
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Skizze Gewasserraum offene Gewasser

Gewadsserachse

,

Gewasserraum (a)

Skizze Gewasserraum eingedolte Gewasser

Gewdsserachse
i (Mittelachse)

Gewdsserraum (a)

Gemeinde Heimenhausen
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A2 Gesetze

BauG Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985

BauV Bauverordnung des Kantons Bern vom 6. Marz 1985

BewD Dekret des Kantons Bern vom 22. Marz 1994 Uber das Baubewilligungsverfahren
BMBYV Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011
KEnG Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011

KLSV Kantonale Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009

KoG Koordinationsgesetz vom 21. Méarz 1994

LSV Larmschutzverordnung des Bundes vom 15. Dezember 1986

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979

SG Strassengesetz des Kantons Bern vom 4. Juni 2008

SV Strassenverordnung des Kantons Bern vom 29. Oktober 2008

FWG Bundesgesetz (ber Fuss— und Wanderwege vom 4. Oktober 1985

USG Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983

WBG Wasserbaugesetz des Kantons Bern vom 14. Februar 1989

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907

Gemeinde Heimenhausen
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A3 Nitzliche Web—Adressen

Kanton Bern

= Amt fir Gemeinden und Raumordnung AGR.......coooiiii i www.jgk.be.ch/agr
= Amt fir Wasser und Abfall... ... www.bve.be.ch/awa
= Amt fUr Wald KAW A www.vol.be.ch/kawa
= beco Berner Wirtschaft ... www.vol.be.ch/beco
= Kantonale Denkmalpflege ... www.erz.be.ch/kultur
= Amt fir Umweltkoordination und Energie ... www.bve.be.ch/aue
m T e DaUaMt www.bve.be.ch/tba
= Bernische Systematische GesetzessammIlung ...........cooviiiienne.... www.sta.be.ch/belex/d/

Bund/weitere Stellen

= Bundesamt fir Raumentwicklung ARE ... ... .o www.are.admin.ch
= Bundesamt fir Umwelt BAFU ... www.bafu.admin.ch
= Staatssekretariat fir Wirtschaft SECO ... www.seco.admin.ch
= Fachverband Schweizer Raumplanerinnen ........ccoooiiiiiii e www.f-s—u.ch
= Kantonale Planungsgruppe Bern ... www.planning.ch
= Schweiz. Ingenieur— und Architektenverein ........ ... www.sia.ch
= Schweiz. Vereinigung flr Landesplanung ..........coooiiiiiiiiiii i www.vlp—aspan.ch
= Schweiz. Verband der Umweltfachleute ...........cccoooiiiii i www.svu—asep.ch
= Bund Schweiz. Landschaftsarchitekten und Landschaftsarchitektinnen ............. www.bsla.ch

= Systematische Sammlung des Bundesrechts
Landes—, Regional— und Ortsplanung .........oeeeeiioe i www.admin.ch/ch/d/sr

Gemeinde Heimenhausen
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A4 Register Bauinventar

STRASSE HAUSNRA. BAUGATTUNG  BAUGRUPPE  BEWERTUNG K-OBJEKT SCHUTZ PLAN

Ortsteil Heimenhausen

Berkenstrasse 4 BH A sch K L4 1
Berkenstrasse 28 BH - erh K 1
Dorfstrasse 1 BH A erh/Sit K ° 1
Dorfstrasse 1B Sp A sch K 1
Dorfstrasse 2 BH A erh K L4 1
Dorfstrasse 3 BH A erh K L4 1
Dorfstrasse 3A Sp A sch K 1
Dorfstrasse 5 GG A erh K ° 1
Dorfstrasse 7 BH A erh K ° 1
Dorfstrasse 8 Sp A sch K L4 1
Dorfstrasse 10 BH A sch K L4 1
Dorfstrasse 10 A Sp A erh K ® 1
Dorfstrasse 12 BH A erh K ° 1
Dorfstrasse 20 SH - erh 1
Dorfstrasse 27 BH - erh K ® 2
Dorfstrasse 40 BH - erh L4 2
Rainstrasse 1 BH A erh K L4 1
Rainstrasse 4 BH - erh L4 1
Rainstrasse 5A M{ - sch/Sit K 1
Riedgasse 4 Sp A sch K 1
Riedgasse 7 BH B erh K 1
Riedgasse 7 A OH B erh K ® 1
Riedgasse 9 BH B erh K 1
Riedgasse 11 WH/G B sch/Sit K o 1
Riedgasse 12 BH B sch K L 1
Riedgasse 16 BH B erh K 1
Riedgasse 16 B OH/Sp B erh K 1
Riedgasse 18 WH/G B erh K 1
Riedgasse 26 BH B erh K 1
Schwerzistrasse 2 BH - erh 2
Schwerzistrasse 3B Sp - erh 2
Schwerzistrasse 5C Sp - erh 2
Schwerzistrasse 10 BH - erh 2

Gemeinde Heimenhausen
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STRASSE HAUSNRA. BAUGATTUNG  BAUGRUPPE  BEWERTUNG K-OBJEKT SCHUTZ PLAN

Ortsteil R6thenbach

Gassli 3 BH - erh L4 1
Géssli 7 BH - erh L 1
Hinterfeldweg 9 BH - erh K ® 1
Inkwilstrasse 2 GG - erh K ° 1
Oberdorfweg 5B Sp - erh K L4 1
Oberdorfweg 6 St - erh K L4 1
Oberdorfweg 7B Sp - sch K ® 1
Oberdorfweg 8 BH - erh K ® 1
Oberdorfweg 10 St - erh K 1
Wangenstrasse 8 BH - sch K L4 1
Wangenstrasse 11 BH - sch K L4 1
Wangenstrasse 12 St - erh K ® 1
Wangenstrasse 29 St - erh K ® 1
Wangenstrasse 30 SH - erh K ® 1
Wangenstrasse 33 A Sp - erh K L4 1
Wangenstrasse 37 BH - sch K L4 1
Wangenstrasse 37 C Sp - erh ® 1
Winkel 7 BH A sch K L4 1
Winkel 9 BH A erh K L 1
Winkel 13 St A erh K 1
Winkel 14 BH A sch K o 1
Winkel 14 C Sch A erh K L4 1

Gemeinde Heimenhausen



