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Baurechtliche
Grundordnung

Zonenplan 1

Zonenplan 2

Kommentar

Einwohnergemeinde Matten
Gemeindebaureglement (GBR)

0 Lesehilfe

Das Gemeindebaureglement der Einwohnergemeinde
Matten bildet zusammen mit dem Zonenplan die bau-
rechtliche Grundordnung flr das gesamte Gemeinde-
gebiet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen in
Form von farbigen Fldchen dargestellt. Die Bauzonen,
die Landwirtschaftszone, der Wald sowie die Gewas-
serflachen decken zusammen mit den Wirkungsberei-
chen von besonderen baurechtlichen Ordnungen
(Uberbauungsordnungen und Zonen mit Planungs-
pflicht), das gesamte Gemeindegebiet ab.

Einem Teil der Wohnzone wird ein Bereich Uberlagert,  vgl. Kapitel 5
in welchem die Empfindlichkeitsstufe (ES) Il nach
La&rmsschutzverordnung des Bundes (LSV) gilt.

Im Zonenplan 2 sind weitere Gebiete und Objekte mit
Bau- und Nutzungsbeschrankungen dargestellt, die
grundeigentimer- oder behdrdenverbindlich sind.

Der Kommentar in der rechten Spalte des GBR dient
der Verstandlichkeit, erldutert Begriffe und liefert u.a.
die notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse
oder Grundlagen. Der Kommentar ist weder vollstandig
noch verbindlich. Er wird vom Gemeinderat verfasst,
periodisch Uberprift und angepasst.
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Ubergeordnetes
Recht

Baubewilligung
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Gemeindebaureglement (GBR)

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten.
Das GBR regelt nur, was nicht schon auf eidgendssi-
scher und kantonaler Ebene geregelt. Auf wichtige Be-
stimmungen wird jeweils in der Kommentarspalte hin-
gewiesen.

Regelt das GBR einen Sachverhalt nicht oder nur lu-
ckenhaft, gilt ersatzweise das dispositive 6ffentliche
Recht des Kantons. Dies ist insbesondere ausserhalb
der Bauzone der Fall.

Auch wenn das private Baurecht vom &ffentlichen
weitgehend verdrangt worden ist, bleibt es selbststan-
dig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die
zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Be-
deutung. Diese Vorschriften bieten dem Grundeigen-
timer einen Minimalschutz, der nur unter besonderen
Voraussetzungen vom 6ffentlichen Recht verdréangt
werden kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schat-
tenwerfenden Baumen aus Grinden des Landschafts-
schutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Gbergeordneten
Recht abschliessend geregelt.

Ausnahmsweise dirfen auch Bauten und Anlagen, die
im Prinzip ohne Baubewilligung erstellt werden dirf-
ten, nicht errichtet werden. Dies ist z.B. dann der Fall,
wenn in einem Landschaftsschongebiet oder in einem
Bereich der Uferschutzzone ein absolutes Bauverbot
gilt. Wird dort eine baubewilligungsfreie Baute erstellt,
ordnet die Baupolizeibehtrde die Wiederherstellung
des rechtmassigen Zustandes an.

Z.B. Art. 63 SG betreffend Strassenab-
stande;

Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV be-
treffend Waldabstand;

Art. 48 WBG betreffend wasserbaupo-
lizeilichem Abstand;

Art. 16 a Abs. 1und 2 RPG, Art. 34 ff.
und Art. 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG be-
treffend Bauen ausserhalb der Bauzo-
ne

Art. 26 BauG betreffend Ausnahme-
bewilligungen
Baubewilligungsverfahren

Aufgaben der Baupolizel.

Gestaltungsfreiheit, Dekret (ber das
Normalbaureglement.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79
EGZGB.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22
Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1und 3 BauG;
Art. 4 ff. BewD; Weisung «Baubewilli-
gungsfreie Bauten und Anlagen nach
Art. 1 Abs. 3 Bst. b bb BauG»

(BSIG Nr. 7/725.1/1.1).

Vgl. Art. 5 Abs. 2 BewD.
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Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten
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Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtli-
chen Grundordnung abweichen (besondere Bauten und
Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die
rdumliche Ordnung und die Umwelt haben, bedurfen
einer besonderen Grundlage in einer Uberbauungsord-
nung.

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer
Baubeschrédnkung betroffen und dadurch rechtswidrig
werden, geniessen den Schutz der Besitzstandsgaran-
tie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Auf-
grund bisherigen Rechts bewilligte oder bewilligungs-
freie Bauten und Anlagen durfen unterhalten, zeitge-
maéss erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswid-
rigkeit nicht verstarkt wird — auch umgebaut oder er-
weitert werden. Vorbehalten bleibt eine abweichende
Regelung auf Gemeindeebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es beldsst genu-
gend Spielraum, um z.B. in der Bau- und Aussenraum-
gestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzu-
gehen. Diese mussen jedoch sorgfaltig analysiert wer-
den. Das Baureglement bietet Erweiterungen des Ges-
taltungsspielraumes an; allerdings unter der Voraus-
setzung, dass die Siedlungs- und architektonische
Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegenuber der
Mitwelt. Die Bestimmungen des Baureglements sollen
helfen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind in Kapitel 64, im Ubergeord-
neten Recht sowie im Organisationsreglement der
Gemeinde Matten geregelt.

Vgl Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.

Vgl. Art. 3, 11 und 82 BauG.

Art. 512 GBR Baupolizeiliche Masse:
Abweichungen in Ortsbilagestaltungs-
bereichen und Art. 521 fir erhaltens-
und schidtzenswerte Bauten.

Vgl Art. 417, 513 GBR



Zone/Abklrzung

Wohnzonen (W)
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1 Geltungsbereich

101 Sachlich

Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Pla-
nungs- und Umweltrecht.

102 Raumlich

Das Baureglement gilt flir das ganze Gemeindegebiet.

2 Nutzungszonen
21 Wohn-, Misch-, Hotel- und Arbeitszonen

211 Art der Nutzung

FUr die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nut-
zungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:

Nutzungsart Larmemfindlichkeitsstufe
(nach Art. 43 LSV)
- Wohnen' ES Il

- stille Gewerbe

" Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsrdume, Kindergérten,
Kindertagesstatten und hnliche Nutzungen.

Umweltrecht umfasst insbesondere
Natur-, Landschafts-, Ortsbild- und
Denkmalschutz. Weiteres Umwelt-
recht findet sich auch im Ortspolizei-
reglement, weiteres Bau- und Pla-
nungsrecht in Uberbauungsordnungen
(Ubersicht Art. 321, 322 GBR).

Kommentar

Stilles Gewerbe wie z.B. Quartierla-
den, Coiffeur, Schneider- und Ktinstler-
atelier, Arztpraxen wirken in der Re-
gel weder durch ihren Betrieb noch
durch den verursachten Verkehr sto-
rend (vgl. Art. 90 Abs. 1 BauV).



Mischzonen (M)

Mischzone Dorf (MD)

Mischzone Kern (MK)
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Wohnen'

stille bis massig storende Gewerbe
Gastgewerbe

Verkaufsgeschafte bis 500 m?Verkaufsflache
Dienstleistungen

Wohnen'
stilles Gewerbe
Detailhandel

Wohnen'

stille bis massig storende Gewerbe
Gastgewerbe

Verkaufsgeschéafte ohne Einschrédnkung der
Verkaufsflache

Dienstleistungen

ES I

ES I

ES I

Méssig stdrende Gewerbe, wie z.B.
Verkaufsldden, Dienstleistungsbetrie-
be, sowie emissionsarme Werkstét-
ten und Produktionsbetriebe gelten in
der Regel als méassig stdrend. Sie dur-
fen jedoch das gesunde Wohnen nicht
wesentlich beeintrédchtigen.

Die Mischzone Dorf (D) ist hauptsach-
lich dem Wohnen und ruhigem Gewer-
be vorbehalten.

Die Dorfzone ist zudem Strukturerhal-
tungsgebiet, vgl. Art. 511 und 512
GBR.

Die Mischzone Kern (K) ist ein Ge-
schéftsgebiet im Sinne von Art. 20
Abs. 3 BauG; entsprechend umfasst
«Verkauf» auch Einkaufszentren mit
einer Verkaufsfldche von mehr als 500
m>.

Industriebauten und gewerbliche Fab-
rikationsbetriebe sind in der MK je-
doch nicht zugelassen.



Hotelzone (H)
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- Hotel und andere Beherbergungsbetriebe ES I

— touristisch orientierte Verkaufsldden

— andere im Zusammenhang mit einem Hotelbetrieb
stehende Nutzungen wie Dependencen, Okonomie-
gebaude, Wohnungen und Zimmer fur Direktion und
Personal, Sportanlagen und Einstellrdume flr Autos

Appartementwohnungen sind ausgeschlossen und dur-
fen nur als hotelmassig bewirtschafteter Wohnraum
aufgrund einer Uberbauungsordnung erstellt werden.

Die Hotelzone ist der gastgewerbli-
chen Nutzung vorbehalten. Die HT be-
zweckt die Erhaltung, Erneuerung und
Erweiterung des bestehenden Beher-
bergungsangebotes mit den dazuge-
hdrigen Nebennutzungen. Dazu geho-
ren

Z.B. Kiosk, Souvenirladen, Coiffeur,
Wellness-Einrichtungen, Spielsalon,
Verkehrsbliro. Appartements- und Ei-
gentumswohnungen kdnnen das Be-
herbergungsangebot und entsprechen
- im Gegensatz zu Ferienhdusern —
dem Gebot der haushélterischen Nut-
zung des Bodens. Ihre temporére Nut-
zung durch den Hotelbetrieb erhoht
zwar gegentiber Ferienwohnungen die
Belegungsdauer, gleichwohi soll in der
Hotelzone der klassischen Hotellerie
der Vorzug gegeben werden. Appar-
tementwohnungen sollen deshalb nur
im Rahmen einer Uberbauungsord-
nung und mit hotelmdassiger Bewirt-
schaftung zugelassen werden kdnnen.
Zudem kdnnen eine Direktionswoh-
nung und Wohnungen fiir Angestellte
erstellt werden. Andere Wohnnutzun-
gen sind nicht zugelassen.

Andere Nutzungen insbesondere of-
fentlich zugéngliche Tankstellen, Fab-
rikationsbetriebe und dergleichen sind
in der H nicht zugelassen.



Arbeitszone 1

Arbeitszone 2

(A1)

(A2)

Arbeitsnutzungen
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ES IV

- Wohnen fur das an den Standort gebundene Perso-
nal ist im Umfang von hdchstens 25 %, jedoch ma-
ximal 150 m? gestattet.

Arbeitsnutzungen
— Wohnen flr die Betriebsleitung sowie fur das an den

ES I

Standort gebundene Personal ist im Umfang von
hochstens 25 %, jedoch maximal 150 m? gestattet.

212 Mass der Nutzung

" Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden
baupolizeilichen Nutzungsmasse:

Zone Abk. kGA gGA GH
Wohnzone E WE 4m 8m 6m
Wohnzone 2 W2 4m 170m 7m
Wohnzone 3 W3 5m 12m 170m
Wohnzone 4 W4 6m 14m 13m
Mischzone 2 M2 4m 170m 7m
Mischzone 3 M3 5m 12m 170m
Mischzone D MD 4m 170m 7m
Mischzone Kern MK 6m 14m 13m
Hotelzone H 6m 14m 13m
Arbeitszone 1 A1l 5m 5m 13m
Arbeitszone 2 A2 5m 5m 170m

KGA
gGA
GL
GH
VG
AZ

kleiner Grenzabstand (s. Anhang A 142 GBR)

grosser Grenzabstand

Gebaudelédnge (s. Anhang A 131 GBR)
Gebaudehdhe (s. Anhang A 132 GBR)
Vollgeschosse (s. Anhang A 135 GBR)

Ausnitzungsziffer gemass Art. 93 BauV

unbegrenzt

In den Arbeitszonen sind alle Arbeits-
tatigkeiten zuldssig auch Verkaufs-
nutzungen. Die Arbeitszonen sind je-
doch kein Geschéftsgebiet im Sinne
von Art. 20 BauG.

Dazu gehdren z.B. Direktions-, Haus-
warts-, Sicherheits- und Pikettperso-
nal. Voraussetzung ist in jedem Falle,
dass wohnhygienisch tragbare Ver-
héltnisse gewéhrleistet sind (s. Art.
21 BauG und 62-69 BauV).

Betreffend Immissionen und Umwelt-
schutz sind zudem die Bestimmungen
von Art. 24 BauG und Art. 90 bis 91
BauV zu beachten.

Vorbehalten bleiben

- die Gestaltungsfreiheit gemass
Art. 75 BauG soweit sie nicht aus-
geschlossen ist und

- Abweichungen in Ortsbildgestal-
tungsbereichen nach Art. 512.

VG GL AZ
2 16m -
2 25m 0.6
3 28m 0.8
4 30m 1.0
2 25m 0.6
3 28m 0.8
2 25m
4 30m
4 50m 1.0
- 50m -
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Mehrlédngen- und
Mehrbreitenzuschla-

ge

Zonen fur offentliche
Nutzungen

An- und Nebenbauten

Vorspringende Ge-
béudeteile
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2Bauten, die den gewachsenen Boden an irgendeinem
Punkt um mehr als 1.20 m Uberragen haben an dieser

Stelle die Grenz- und Gebdudeabstdnde zu wahren. In

Gebieten mit anndhernd geschlossener Bauweise gilt

ein seitlicher Grenzabstand von 2.00 m.

% Die Grenzabstande erhohen sich flir Gebaude, die Vgl. Anhang A 142-146
Uber 15.00 m lang oder Uber 12.00 m breit sind, auf

beiden Langsseiten um 1/10 der Mehrlange und um %

der Mehrbreite auf der betreffenden Schmalseite, je-

doch um maximal 2 m. Die Zuschldge werden recht-

winklig zur Fassade gemessen. Balkone, die naher als

1.00 m an die seitliche Fassade heranreichen werden

bei der Bestimmung eines allfalligen Mehrbreitenzu-

schlages mitberechnet.

“Bei der Uberbauung der Zone flr 6ffentliche Nutzun-
gen ist gegenuber den angrenzenden Grundstucken fr
eingeschossige Bauten mit einer maximalen Gebude-
hdhe von 7.00 m ein Grenzabstand von 4.00 m und fr
jedes weitere Geschoss, resp. pro 3.00 m Mehrhohe,
ein Zuschlag von 1.00 m einzuhalten. Innerhalb der
Zone fur 6ffentliche Nutzung richten sich Gebdudeab-
stdnde und Gebdudeldngen nach den Beddrfnissen ei-
ner zweckmassigen 6ffentlichen Uberbauung.

> Zudem gelten die folgenden Masse fir Vgl. Anhang A 121 GBR: Unbewohnte
a. Unbewohnte An- und Nebenbauten, die nicht fur An- und Nebenbauten.

den dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tie- Vgl. Anhang A 142 GBR: Kleiner

ren bestimmt sind: Grenzabstand.
- Grenzabstand (GA) min. 2.00 m Vgl. Anhang A 132 GBR: Gebéaudehdhe
- Gebdudehbhe (GH) max. 4.00 m Vgl. Art. 93 BauV: Bruttogeschossfla-
- Gebaudeflache (GBF) max. 60 m? che
— Gebdudeabstand Nebenbauten (GA) mind. 2.00 m

b. Vorspringende Gebaudeteile: Vgl. Anhang A 123 GBR: Vorspringen-
— zulassiges Mass im grossen Grenzabstand de Gebaudeteile.
max. 2.00 m
— zulassiges Mass im kleinen Grenzabstand Nach Art. 79b EG ZGB dirfen Vorbau-
max. 1.50 m ten héchstens bis 1.20 m in den Zivil-
— Balkone: zuldssiger Anteil Fassadenlange im rechtlichen Grenzabstand von 3.0 m
grossen Grenzabstand 2/3 hineinragen. Ohne Zustimmung des
— Balkone: zuldssiger Anteil Fassadenlange im Nachbars miissen sie somit mindes-
kleinen Grenzabstand % tens einen Abstand von 1.80 m von
— Vordacher: zuldssige Ausladung in den der Parzellengrenze aufweisen.

Grenzabstand 2.00 m
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Staffelung

Abgrabungen

Geschosse

Gestaltungsfreiheit
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Diese Bestimmung findet keine Anwendung flur Vordé-
cher und Lauben in der anndhernd geschlossenen

Bauweise sowie auf die Balkonlange bei Ein- und Zwei-
familienhduser.

. Gestaffelte Geb4ude; Staffelung:

in der Situation: min. 2.0 m

. Abgrabungen maximale Breite 5 m.

. Geschosse:

Untergeschoss: OK EG Boden im Mittel
max. 1.20 m Uber fertigem Terrain

Dachgeschoss: zulassige Kniewandhdhe

max. 1.20 m

Attikageschoss:

e zuldssige Hohe 3.50 m,

e RUckversetzung: schmalseitig: 0.2 m, langsseitig:
2.50 m, wobei das Attikageschoss an einer Stelle
pro Langsfassade und im Umfang von maximal
40 % der Fassadenlénge an die Gebaudeflucht
gestellt werden darf. Eine Aufteilung auf mehrere
Stellen ist nicht zuldssig. Gegenluber der Gebau-
deflucht der Schmalseite ist ein Abstand von

mindestens 2.50 m einzuhalten.

¢ In der Wohnzone WE und den Mischzonen MD und MK
ist die Gestaltungsfreiheit ausgeschlossen.

Vgl. Anhang A 132 Abs. 2 und A 134.2
GBR.

Vgl. Anhang A 132 Abs. 2 GBR: Gebéu-
dehdhe und Abgrabungen.

Vgl. Anhang A 136 GBR: Skizze Unter-
geschoss

Vgl. Anhang A 134 GBR: Kniewandhdhe
Vgl. Anhang A 137 GBR: Anrechenbar-
keit Dachgeschoss.

Vgl. Anhang A 138 GBR: Skizzen Atti-
kageschoss
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22 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sowie
Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen

221 Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

In den einzelnen Zonen far 6ffentliche Nutzungen gel-
ten die folgenden Bestimmungen:

Bezeichnung/ Zweck Larmempfindlichkeits-  Grundziige der Uberbauung und
Abklirzung stufe (nach Art. 42 LSV)  Gestaltung (normativ)
AAnderbergstrasse  — Militdrische Bauten und Anlagen ES Il Innerhalb der bestehenden Bau-
(ZON A) - Offentliche Infrastrukturen wie Werkhof, ten

Eventhalle, etc. FUr Neubauten gelten die baupo-

lizeilichen Masse nach M2

B Allmend (Z6N B) - Allmendartige Nutzungen ES Il Befestigte Platze im bisherigen
(Anlasse, Feste, etc.) Umfang, Hochbauten sind nicht
— im Ubrigen Landwirtschaft zulassig, zweckdienliche techni-
sche Einrichtungen sind gestat-
tet.

Kommerzielle Nutzungen, die mit
dem o6ffentlichen Zweck verein-
bar sind, sind zugelassen.

Die Nutzung in den Z6N A und B
ist auf das Projekt «Abflusskorri-
dor LOtschine» abzustimmen. Die
zur Realisierung des Abflusskor-
ridors erforderlichen baulichen
Massnahmen und Gelandever-
anderungen beanspruchen vor-
aussichtlich teilweise die Flache
dieser Zonen und kénnen die
Nutzung einschranken.

C Klostergassli Altersheim ESII Bestehend, Erweiterungsbauten

(ZON C) bis zu einer Gebaudehohe von 12
m ohne Beschrénkung der Ge-
baudelange jedoch mit einem
grossen Grenzabstand von 10 m
und einem kleinen Grenzabstand

von 5 m.
D Tellweg (ZON D) — Tellspielareal ES Il Bestehend, Erweiterungen sind
- Kulissengebaude im Rahmen der Zweckbestim-
— Triblne mung zulassig

Nebengebaude



E Tellweg (ZON E)

F Rugenstrasse
(ZONF)

G Parkplatz Gemein-
dehaus (ZON G)

H Bossscheune
(ZON H)

| Brunngasse (ZON 1)

K Hobacher (ZON K)

L Baumgartenstras-
Se (ZON L)

M Kesslergasse

(ZO6N W)

N Herziggassli
(ZONN)

O RUtistrasse (Z6N O)

P Ob. BOnigstrasse
(ZON P)

Q Wychel (ZON Q)

Einwohnergemeinde Matten 13
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Eishalle
Curlinghalle
Restaurant
Parkplatz

Lagerraum flr die Gemeinde

Offentliche Parkplatze

Dorf- und Marktplatz mit Gartenrestaurant

Offentliche Anlage
Parkplatz

Kindergarten

- Gemeindeverwaltung
Magazin/Garage

Kindergarten
Wohnungen

Kirchgemeindehaus

Schulanlage
— Turnhalle

Lagerplatz

- Offentliche Anlage
— Strassenkorrektur

ES I

ES IV

ES I

ES I

ES I

ES I

ES I

ES I

ES IV

Bestehend, Erweiterungen der
bestehenden Anlagen, insbe-
sondere auch des Restaurants
und der Parkierungsanlagen sind
im Rahmen der Zweckbestim-
mung zulassig

Bestehend

Bestehend, Erweiterung im Um-
fang der Zone

Bestehend, Erweiterung mit Gar-
tenrestaurant, das offen iber-
dacht werden darf; die Schutz-
bestimmungen fur die schat-
zenswerte Bossscheune sind zu
beachten.

Bestehend

Bestehend

Bestehend

Bestehend

Bestehend

Bestehend, Erweiterungen durch
neue Gebdude, Anbauten und/
oder Aufstockungen. GH max.
13.0 m; GA allseitig 5.0 m (GH:
Gebadudehohe, , GA: Grenzab-
stand).

Bauten gemass Art. 212 Abs. 5

Keine Bauten
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Bezeichnung/
Abklrzung

a Spielplatz (ZSF a)

b Reitsport (ZSF b)

C Reitsport
(ZSF c1/c2)

Einwohnergemeinde Matten 14 ecoptima
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222 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen

In den einzelnen Zonen flr Sport- und Freizeitanlagen
gelten die folgenden Bestimmungen:

Zweck Larmempfindlichkeits-
stufe (nach Art. 43 LSV)

Kinderspielplatz ES Il
Reitsport ES Il
Reitsport ES Il

Grundziige der Uberbauung und
Gestaltung (normativ)

Dem Zweck dienende Bauten
mit den Massen fur An- und Ne-
benbauten.

Stallungen und Nebenanlagen,
Baupolizeiliche Masse gemass
M2, keine neuen Wohnbauten.

c1: Reithalle mit Nebenanlagen
und Dressurplatz, GH max. 7.5 m,
GL frei, 1 Betriebsleiterwohnung
mit max. 150 m? BGF
larmempfindliche Raume an der
Ost-, Std- und Westfassade
mussen mind. Uber ein L4ftungs-
fenster an der Nordfassade ver-
flgen oder mit baulichen oder
gestalterischen Massnahmen so
geschutzt werden, dass die
Schallpegeldifferenz zwischen
A8 und Mitte offenem Fenster
mind. 25 dBA flr Wohn- und 20
dBA fUr Betriebsrdume betragt.
Dies ist im Baubewilligungsver-
fahren nachzuweisen.

c2: Weideland, keine Bauten und
Anlagen
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23 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet
und Ubergangsnutzungen

231 Griinzonen

Die Grunzonen sind Freihaltezonen.

232 Bauernhofzone (BH)

"In der Bauernhofzone gelten die eidgendssischen und
kantonalen Vorschriften Uber die Landwirtschaftszone.

2FUr landwirtschaftliche Bauten und Anlagen richten
sich die baupolizeilichen Masse nach den Vorschriften
der M 3.

3 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il nach Art. 43
LSV.

233 Ubergangsnutzungen

"Fir zonenfremde Nutzungen im Baugebiet kann der
Gemeinderat eine Ubergangsnutzung flr maximal
funf Jahre bewilligen.

2 Es missen dazu mindestens folgende Bedingungen

erfullt sein:

— die Nutzung und das Bauprojekt mussen auf maxi-
mal funf Jahre ausgelegt sein,

— der Ruckbau muss einfach erfolgen kdnnen und in
Form eines Vertrages zwischen der Gemeinde und
den Bewilligungsnehmenden oder mittels einer Er-
fullungsgarantie finanziell sichergestellt sein,

— bezlglich Immissionen sind die Vorschriften der Zo-
ne einzuhalten;

— bei Wohnungen mussen die wohnhygienischen Vor-
aussetzungen erflllt sein.

% Die Gultigkeit der Ubergangsnutzung kann durch den
Gemeinderat um Idngstens zwei Jahre auf sieben Jahre
verlangert werden.

Kommentare

Vgl Art. 79 BauG

Die BH dient der Erhaltung von beste-
henden Landwirtschaftsbetrieben im
Baugebiet. Sie ist den Vorschriften
Uber die LWZ unterstellt. Die Zulas-
sigkeit zonenkonformer Bauten und
Anlagen richtet sich nach Art. 16a
RPG und Art. 34 ff. RPV, wobei aber
Bauten und Anlagen von Zucht- und
Mastbetrieben untersagt sind (Art. 85
Abs. 2 BauG). Nicht zonenkonforme
Bauvorhaben mussen den Vorschrif-
ten von Art. 24 ff. RPG, 40 ff. RPV und
81 ff. BauG entsprechen.

Mit der ausdrticklichen Zulassung von
Ubergangsnutzung (z.B. Kulturelle An-
ldsse in Industriebrache, Parkplatze
auf untiberbautem Areal, etc.) konnen
in einem genau abgesteckten Rahmen
auch Nutzungen bewilligt werden, die
in der entsprechenden Zone im Prinzip
nicht zuldssig wéren.
Ubergangsnutzungen dlirfen ldngstens
fur sieben Jahre (finf mit Verlénge-
rungsmaglichkeit) bewilligt werden
und dtirfen auf keinen Fall zu Immissi-
onen fiihren, die in der entsprechenden
Zone nicht zuldssig sind.

ecoptima
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24 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

241 Landwirtschaftszone

"In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung
und das Bauen nach den Vorschriften des eidgendssi-
schen und kantonalen Rechts.

2 Es gelten die Vorschriften der ES Ill nach LSV.

3 Besondere baurechtliche Ordnun-
gen

31 Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitli-
che, haushéalterische und wirtschaftliche bauliche
Entwicklung wichtiger unUberbauter, unternutzter oder
umzunutzender Areale und die Einordnung der Neu-
bauten in das Orts- und Landschaftsbild, das dem je-
weiligen Gebiet besonders angemessen ist.

311 ZPP 1 «Unterdorf»

" Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 1 gelten die fol-
genden Bestimmungen:

2 Erganzung der historisch bedeutenden Bausubstanz
mit Neubauten unter Bertcksichtigung des flr das
Ortsbild bedeutenden Baumbestandes.

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG und Art.
39 ff. RPV sowie Art. 80 ff. BauG. Flir
die Landwirtschaftszone gelten keine
baupolizeilichen Masse. Die Gebau-
demasse werden im Einzelfall ent-
sprechend den Bed(rfnissen aufgrund
der einschiédgigen Normen der For-
schungsanstalt Tanikon (sog. FAT-
Normen) im Baubewilligungsverfahren
festgelegt.

Gemass Art. 93 BauG setzt das Bauen
in einer ZPP eine rechtskréftige Uber-
bauungsordnung (U0) voraus; diese
wird durch den Gemeinderat erlassen.
Die Befreiung vom Erlass einer UO
richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2
BauG.

Vgl. dazu auch Arbeitshilfe AHOP des
AGR: Von der ZPP zur Baubewilligung;
Juni 1998.

ecoptima
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3 Wohnen
4 AZ von max. 0.6.

> Maximal zweigeschossige Bauten mit Dachausbau
oder 3-geschossige Bauten mit Flachdach jedoch ohne
Attika.

Zufahrt primar vomKlostergassli, sekundar von der Un-
terdorfstrasse.

¢ES I

312 ZPP 5 «Hobacher»

" Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 5 gelten die fol-
genden Bestimmungen:

2 Sicherstellung der Erschliessung und einer auf die
bestehende Bebauung im Dorfkern angepassten Neu-
Uberbauung.

¥ Gemass Mischzone Dorf

* AZ von max. 0.5.

*>zufahrt von der Kesslergasse und Unterdorfstrasse
Einordnung der Neubauten in die Struktur der umge-
benden traditionellen Bebauung. Maximal zwei Vollge-

schosse.

¢ES I

314 ZPP 8 «Andermoos»

" Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 8 gelten die fol-
genden Bestimmungen:

2 Umnutzung und Weiterentwicklung der Anlagen des
ehemaligen Mystery-Parks durch eine publikumsorien-
tierte tourismusnahe Nutzung und die Gewahrleistung
einer guten Gesamtwirkung.

ecoptima
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3 Zugelassen sind touristische Nutzungen wie Beher-
bergung, Restauration, Sport, Erlebnispark mit unter-
stltzenden Verkaufs- und Dienstleistungslokalen.

“ Bereich a: Es gilt eine maximale Uberbauungsziffer
von 40%.

Bereich b: Parkierungsanlage und Erschliessung ohne
Hochbauten.

® Hauptbauten mit einer H6he von maximal 20 m, wo-
bei einzelne Bauten und Anlagen (optische Signale wie
TUrme, Pyramiden u. dgl.) hdher sein dirfen. Bauten
haben bezlglich des Erscheinungsbilds (Nah- und
Fernwirkung) erhdohten Anforderungen zu genligen.
Einer hinreichenden und der Landschaft angepassten
Begrinung ist besondere Beachtung zu schenken. Auf
eine sorgfaltige Bau- und Umgebungsgestaltung sowie
Abstimmung mit den bestehenden Bauten ist zu ach-
ten. Die Okologischen Ersatz- und Ausgleichsmass-
nahmen gemass UeO Andermoos vom 9.12.2002 sind
fachgerecht zu unterhalten oder gleichwertig zu er-
setzen (unter Einbezug des NSI).

FOr Nutzungen mit erheblichem Publikumsverkehr ist
eine ausreichende Erschliessung mit dem Offentlichen
Verkehr sicherzustellen.

¢ Bei der Planung von Um- und Neubauten oder Um-
nutzungen mit einer wesentlich erhdhten Sensibilitat
(Gefahrdung von Personen oder Sachwerten) ist der
Uberflutungsgefahrdung durch die Litschine Rech-
nung zu tragen. Eine frihzeitige Kontaktnahme mit
dem Tiefbauamt wird empfohlen.

7ES I

315 ZPP 9 «Wychel»

" Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 9 gelten die fol-
genden Bestimmungen:

2 Die ZPP Nr. 9 «Wychel» bezweckt auf dem ehemali-
gen Zeughaus-Areal die Realisierung einer zeitgemas-
sen, der Situation angepassten Uberbauung mit ge-
mischter Nutzung.

3 Auf eine Tiefe von 30 m entlang der Wychelstrasse
sind die Erdgeschosse einer gewerblichen Nutzung

ecoptima
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vorbehalten. Im Ubrigen ist gemischte Nutzung vorzu-
sehen. ES III.

Der nordliche Bereich ist der Wohnnutzung mit stillem
Gewerbe vorbehalten. ES 1.

* Die maximale Ausnutzungsziffer betragt 0.8 und 3
Geschosse.

Im Rahmen eines Wettbewerbs nach SIA 142 kann ein
Nutzungsbonus von 0.2 AZ und ein 4. Geschoss bean-
sprucht werden.

® Neubauten sind nach einheitlichen Kriterien zu ges-
talten. Flachddcher mit Attikageschoss sind zulassig.
Gegenlber den Nachbargrundsticken ist bei Haupt-
bauten 3-geschossig ein Abstand von 5 m und bei
Hauptbauten 4-geschossig ein Abstand von 6 m einzu-
halten. Die internen Abstande richten sich nach den
BedUrfnissen der Nutzung und einer guten Wohnquali-
tat.

Spielflachen und Spielplatze sowie die Parkierung sind
als Gemeinschaftsanlagen zu erstellen.

Entlang der Jungfraublickallee sind die Alleebaume zu
erhalten. Abgange sind zu ersetzen.

Die Arealzufahrt ist primar von der Jungfraublickallee
her zu erstellen. An der Wychelstrasse ist flur Gewerbe
ein Strassenanschluss moglich.

¢ Waldabstédnde ab Grenze Parzelle Nr. 74:
— Wohnbauten: 20 m

— Gewerbebebauten/Bilros: 15 m

- Ubrige Bauten: Strassenabstand

ecoptima
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32 Bestehende besondere baurechtliche
Ordnungen

321 Sonderbauvorschriften

Die folgenden Sonderbauvorschriften bleiben rechts-
kraftig:

Datum Beschluss/Genehmigung
«ParklUberbauung» Uberbauungs- und Gestaltungsplan
Nr. 3 mit Sonderbauvorschriften vom 13. Februar 1986

322 Uberbauungsordnungen

Die folgenden Uberbauungsordnungen bleiben rechts-
kraftig:

Datum Beschluss/Genehmigung
Uberbauungsordnung Nr. C 1 «Camping Jungfraublick»
vom 6. September 1993

Uberbauungsordnung «Arbeitszonen im Gebiet SF -
Halle 1» vom 30. Marz 2000

Uberbauungsordnung «Andermoos; Die grossen Réatsel
dieser Welt» vom 9. Dezember 2002

Uberbauungsordnung «Klostergéassli, Villa Roeder» vom

Uberbauungsordnung «Baulinien 2008» vom ...............

20
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Qualitat des Bauens und Nutzens
Bau- und Aussenraumgestaltung

1 Gestaltungsgrundsatz

" Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zu-
sammen mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwir-
kung entsteht.

2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind
insbesondere zu berlcksichtigen

die pragenden Elemente und Merkmale des Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbildes,

die bestehende und bei Vorliegen einer entspre-
chenden Planung auch die beabsichtigte Gestaltung
der benachbarten Bebauung,

Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimen-
sionen der Bauten und Anlagen,

die Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Mate-
rialisierung und Farbgebung,

die Gestaltung der Aussenrdume, insbesondere des
Vorlandes und der Begrenzungen gegen den Offent-
lichen Raum,

die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungs-
anlagen, Abstellpldtze und Eingénge.

3 Die Vorschriften Uber die Ortsbildpflege bleiben vor-

be

halten.

Matten verzichtet ausdrdicklich auf
die Festlegung detaillierter Gestal-
tungsregeln. Die Gemeinde setzt vor-
aus, dass die Projektverfassenden das
Umfeld des Bauvorhabens analysieren
und den ihnen durch die offene Formu-
lierung gegebenen Spielraum verant-
wortungsbewusst interpretieren. Da-
zu sind die Kriterien in Abs. 2 zu be-
achten und mit dem Baugesuch die
notwendigen Unterlagen zur Beurtei-
lung der Gesamtwirkung sowie gege-
benenfalls. Massnahmen zur Quali-
tatssicherung gemass Abschnitt 42
GBR zu ergreifen.

Vgl. auch Art. 412 GBR.

Mit der Baueingabe sind alle Unterla-
gen einzureichen, die eine vollstandige
Beurteilung des Projektes und der Ge-
samtwirkung erlauben. Dazu gehéren
im Falle von Neu-, An- und Umbauten,
welche fiir das Landschafts-, Stadt-
oder Strassenbild relevant sind, die
Darstellung der Nachbarbauten, z.B. in
Situations-, Erdgeschoss- und Fassa-
denplénen, Modellen, 3D-
Darstellungen oder Fotomontagen (S.
auch Art. 15ff. BewD).

Vgl. Abschnitt 51, Art. 511 ff. BR

ecoptima
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412 Bauweise, Stellung der Bauten (offene
Bauweise)

' Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene
Bauweise; d.h. die Bauten haben allseitig die vorge-
schriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebauden einschliesslich An-
bauten ist innerhalb der zuldssigen Gebaudeldnge ges-
tattet.

3 Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsubli-
chen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten.
welche das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

413 Anndhernd geschlossene Bauweise

"In den Mischzonen MD und MK sowie in der Zone H ist
in den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit anna-
hernd geschlossener Bauweise ein seitlicher Grenzab-
stand von mindestens 2.00 m auf die Tiefe der beste-
henden Gebaudefluchten bzw. deren Fehlen auf eine
Tiefe von 12.00 m von der Strassenbaulinie bzw. dem
Strassenabstand einzuhalten.

2 Bei bestehenden Gebauden, deren Fassaden (ber die
Tiefe von 12.00 m hinausragen, gilt der minimale
Grenzabstand von 2.00 m auf die ganze Tiefe der be-
stehenden Fassade.

Vgl. Art. 212 GBR und Anahng A 131
GBR

Vgl. Art. 212 GBR und Anhang A 131
GBR

Im weitgehend untiberbauten Gebiet
sind es die «ortsublichen», im weitge-
hend dberbauten Gebiet die «vorherr-
schenden» Merkmale, welche das
Orts-, Quartier- oder Strassenbild préa-
gen.

Dazu gehdren u.a..

- Die Orientierung der Bauten paral-
lel oder rechtwinklig zur Strasse

- bei der annédhernd geschlossenen
Bauweise an die Baulinie, bei de-
ren Fehlen an die Strassenab-
Standslinie, wenn noch keine Ge-
béudeflucht erkennbar ist.

- An Héngen parallel oder recht-
winklig zur Falllinie des Hanges

ecoptima
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3 Die Grenzabstande nach Art. 212 GBR sind einzuhal-

ten:

a) ruckwartig,

b) gegenlber Baugrundsttcken und Gebauden, die
nicht im Perimeter der anndhernd geschlossenen
Bauweise liegen und

c) gegenlber Grunfldchen und Zonen fur Offentliche
Nutzung.

*Im Winkel zusammentreffender Gebaudereihen an
Strassen sind die rackwaértigen Grenz- und Gebaude-
abstande nur soweit einzuhalten, als es die Verwirkli-

chung der anndhernd geschlossenen Bauweise zulasst.

414 Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortsubli-
chen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten,
welche das Strassenbild pragen.

415 Dachgestaltung

' Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsiiblichen
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche
das Strassenbild pragen.

2 Dazu gehoren u.a.

— Gleich geneigte Sattel- und Walmdacher mit einer
Dachneigung von minimal 15° und maximal 28°
(360-Teilung);

vgl. Anhang A 145 GBR

Im weitgehend untiberbauten Gebiet
sind es die «ortsublichen», im weitge-
hend dberbauten Gebiet die «vorherr-
schenden» Merkmale, welche das
Orts-, Quartier- oder Strassenbild préa-
gen.

Dazu gehdren u. a.

- Verwendung ortstiblicher Mate-
rialien

- bei der annédhernd geschlossenen
Bauweise an die Baulinie, bei de-
ren Fehlen an die Strassenab-
Standslinie, wenn noch keine Ge-
béudeflucht erkennbar ist.

- An Héngen parallel oder recht-
winklig zur Falllinie des Hanges.

Im weitgehend untiberbauten Gebiet
sind es die «ortsublichen», im weitge-
hend dberbauten Gebiet die «vorherr-
schenden» Merkmale, welche das
Orts-, Quartier- oder Strassenbild préa-
gen.

ecoptima
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— Bedachungen aus nicht brennbarem Material in
dunkler Farbe;
— Keine Bedachungen aus Profilblech auf Hauptge-

bauden.
3 Die Baupolizeibeho6rde kann andere als Sattel- und Zu anderen als Sattel- und Walmdé-
Walmdacher zulassen chern gehéren Pultdacher, Flachda-
- In der Arbeitszone und den Zonen flr 6ffentliche cher, etc.

Nutzungen

- In den Ubrigen Zonen fUr eingeschossige Nebenbau-
ten sowie fUr An- und Aufbauten.

* Sattel- und Walmdéacher von Hauptbauten haben ei- Zur Messweise der Firsthéhe vgl. An-
ne Neigung von minimal 15 °® und maximal von 28 ° hang A 133 GBR

aufzuweisen und sind mit Ton- oder Faserzementzie-

geln einzudecken.

Die zuldssige Firsthdhe betrdgt maximal 4,0 m.

*Pultdacher haben eine Neigung von mindestens 6°
aufzuweisen. Die Firsthohe flr Pultddcher betragt ma-
ximal 3,0 m.

® Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachen- Dadurch werden eine unvertrégliche
fenster sind auf einer Gesamtbreite von maximal 40% Aufldsung ruhiger Dachflachen sowie
der Fassadenldnge des obersten Geschosses zuldssig.  Dachdffnungen in mehreren Reihen

Sie dirfen auf keinem Teil néher als 0,60 cm an eine (ibereinander vermieden. Dachrdume

First- oder Gratlinie oder an ein Nachbargebdude her- und Galerien kénnen (iber die Giebel-

anreichen. Befensterung oder Firstoblichter be-
lichtet werden.

¢ Firstoblichter sind sorgfaltig in die Dachflache zu in-
tegrieren; ihre zuldssige Lange betrdgt maximal 30%

der jeweiligen Dachlange. Sie durfen bis maximal 1 m
ab der First gemessen in die Dachfldche hineinragen.

’ Dachflachenfenster mit einer Flache von weniger als
0,45 m? und Firstoblichter gelten nicht als Dachauf-
bauten.

8 Nichtbegehbare Flachdacher deren Flache 60 m?(i-
bersteigt, sind zu begrinen oder zu bekiesen.
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416 Reklamen und Plakatierung

" Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Stras-
sen-, Orts- und Landschaftsbild, schitzens- und er-
haltenswerte Objekte und deren Umgebung, die Wohn-
und Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrssicherheit
nicht beeintrachtigen.

2 Fur Reklameeinrichtungen kann die Bewilligungsbe-
hérde zum Schutz der Wohnbevolkerung Auflagen wie
z.B. Einschrankung der Beleuchtungszeiten verfligen.

3 Reklamen auf Dachflachen sind nicht gestattet. An
Fassaden durfen nur Eigenreklamen angebracht wer-
den. Sie mussen sich gut ins Fassadenbild einordnen.

* FUr Plakatanschlagstellen ist ein einheitliches Tra-
gersystem zu verwenden.

42 Qualitatssicherung

421 Fachberatung

' Die Baukommission kann unabhéangige und in Gestal-
tungsfragen ausgewiesene Fachleute beiziehen, wel-
che die Bauwilligen und die Baubewilligungsbehdrden
in Fallen beraten, die fur das Orts- und Landschaftsbild
von Bedeutung sind oder spezielle bau- und aussen-
raumgestalterische Fragen aufwerfen.

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist
gemdss dem Ubergeordneten Recht
auch die Plakatierung. Bezuglich der
Reklame- und Baubewilligungspflicht
gilt die kantonale Verordnung lber die
Aussen- und Strassenreklame vom
17. Nov. 1999 (VASR). Beziiglich der
Verkehrssicherheit gelten Art. 95 ff.
der eidgendssischen Signalisationsve-
rordnung vom 5. Sept. 1979 (SSV), vgl.
BSIG 7/722.51/1.1.

Die zum Schutz der Wohnbevélkerung
notwendigen Auflagen werden von der
fur die Erteilung der entsprechenden
Bewilligung (Reklame- oder Baubewil-
ligung) zusténdigen Behorde verfligt.

Die Fachleute — z.B. Architektinnen
und Architekten, Landschaftsarchitek-
tinnen und Landschaftsarchitekten,
Bauberaterinnen und Bauberater des
Berner Heimatschutzes, Naturschut-
zinspektorat, Ortsplanerin, bzw.
Ortsplaner — werden nach rein fachli-
chen Kriterien ausgewéhit. Ihre Emp-
fehlungen berticksichtigen auch die
Meinung der Projektverfassenden und
beschrénken sich auf Gestaltungsfra-
gen.
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2 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Han-

den der Baubewilligungsbehorde und stellt dieser ins-

besondere in den folgenden Féllen Antrag:

- Bauten und Anlagen in Ortsbildgestaltungsberei-
chen und im Landschaftsschongebiet;

— Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor dem Er-
lass der Uberbauungsordnung;

- Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestal-
tungsfreiheit in Anspruch nehmen;

- Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswer-
ten Bauten ausserhalb von Baugruppen gemass Bau-
inventar.

43 Nachhaltiges Bauen und Nutzen

431 a) Energie-Anschlusspflicht

' Soweit ein Anschluss méglich und zumutbar ist, sind
Neubauten an das Gas- oder Fernwarmenetz anzu-
schliessen. Vorbehalten bleiben die Vorgaben des E-
nergierichtplans.

2 Bestehende Bauten sind beim Ersatz von Heizungs-
und Warmwasseraufbereitungsanlagen an das Gas-
oder Fernwarmenetz anzuschliessen, sofern nicht we-
sentlich hohere Umstellungs-, Erneuerungs- und Be-
triebskosten zu erwarten sind als bei einer netzunab-
hangigen Anlage.

¥ Nicht an das Gas- oder Fernwarmenetz anzuschlies-

sen sind Gebaude,

- welche hochstens 25% des zuldssigen Warmebe-
darfs flr Heizung und Warmwasser mit nicht erneu-
erbaren Energien decken.

- welche ein MINERGIE-Label tragen.

Vgl. 511 ff. GBR.

Insbesondere auch Abweichungen von
den baupolizeilichen Massen (Art. 512
GBR).

Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG.

Vgl. Art. 75 BauG

Im Falle von schiitzenswerten Bau-
denkmélern oder von erhaltenswerten
Baudenkmalern, welche in einem
Ortsbildgestaltungsbereichen geméss
Art. 511 f. GBR liegen oder Bestandteil
einer im Bauinventar aufgenommenen
Baugruppe sind (o genannte K-
Objekte) erfolgt die Beurteilung und
Beratung durch die Kantonale Denk-
malpflege (Art. 10c BauG).

Vgl. Art. 11 EnG. Die Frage der
Zweckmdssigkeit und Zumutbarkeit
ist auf Grund der Zahl der anzu-
schliessenden Wohnungen, resp. der
Grosse der anzuschliessenden Ge-
werbefldchen und der verursachten
Kosten, zu beurteilen.

Bei so genannten K-Objekten des Bau-
inventars (vgl. Art. 10c BauG) ist die
Zweckmdssigkeit zudem durch die
Kantonale Denkmalpflege zu beurtei-
len.

ecoptima
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432 b) Gemeinsames Heizwerk

" Werden mehr als 6 Wohnungen gleichzeitig erstellt,
ist ein gemeinsames Werk fUr Heizung und Warmwas-
ser zu erstellen.

2 Vorbehalten bleibt die Anschlussmoglichkeit an das
Gas- oder Fernwarmenetz).

3 Kein gemeinsames Heizwerk erstellt werden muss fir

Vorhaben mit mehr als 6 Wohnungen,

- welche hochstens 25% des zuldssigen Warmebe-
darfs fir Heizung und Warmwasser mit nicht erneu-
erbaren Energien decken;

- welche ein MINERGIE-Label tragen.

5 Bau- und Nutzungsheschrankungen
51 Ortsbildpflege

511 oOrtsbhilderhaltungsgebiete

' Die Ortsbilderhaltungsgebiete bezwecken die Erhal-
tung, die Gestaltung und die behutsame Erneuerung
der fur das Ortshild prdgenden Elemente und Merkma-
le.

2 Innerhalb des Perimeters haben sich alle baulichen
Massnahmen bezlglich Stellung, Volumen und Gestal-
tung (Fassaden, Dach, Aussenrdume, Materialisierung
etc.) gut ins Ortsbild einzuflgen.

3 Fur bestehende Bauten gilt eine erweiterte Besitz-
standsgarantie. Sie durfen unabhéngig der geltenden
baupolizeilichen Masse wieder aufgebaut, umgenutzt,
erneuert und erweitert werden, sofern die Schutzziele
nicht beeintrachtigt werden.

512 Baupolizeiliche Masse: Abweichungen

"In Ortsbilderhaltungsgebieten kann die Baubewilli-
gungsbehorde auf Empfehlung der Fachberatung oder
auf der Grundlage des Ergebnisses eines qualifizierten

Wichtige Grundlagen fir die Analyse
dsr Ortsbildes bilden das Bauinventar
und ein Auszug des Inventars schiit-
zenswerter Ortsbilder der Schweiz
(ISOS), welche auf der Bauverwaltung
eingesehen und bezogen werden kén-
nen.

Es wird empfohlen vor der Einreichung
eines Baugesuches, der zustandigen
Gemeindebehorde einen Entwurf aus
dem die rédumliche Einordnung in das
Ortsbild, die Gestaltung und Art des
Gebéaudes sowie die vorgesehene Er-
schliessung ersichtlich ist, vorzule-
gen.

Ortsbilderhaltungsgebiete: Art. 511
GBR
Fachberatung: Art. 421 GBR
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Verfahrens von den baupolizeilichen Massen abwei-
chen.

2 Sie sind in der Regel der vorherrschenden Bebauung
bzw. den strukturbildenden Merkmalen anzupassen.

52 Pflege der Kulturlandschaft

521 Baudenkmaler

" Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons er-
stellte und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet

die schitzenswerten und erhaltenswerten Baudenk-

maler.

2 Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raumpla-
nungsgesetzes.

522 Historische Verkehrswege

" Die im Zonenplan 2 bezeichneten Objekte des Inven-
tars historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) sind
in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen wie
Uberlieferte Oberflachen, Mauern und Boschungen,
Brlicken, wegbegleitenden Vegetation und Einrichtun-
gen ungeschmalert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen
bleiben gewahrleistet. Veranderungen, die Uber diesen
Rahmen hinausgehen erfordern den Beizug der zu-
standigen Fachstellen.

Als vorherrschende Bebauung gilt die
Mehrzahl der Bauten im Ortsbilder-
haltungsgebiet, in einer Baugruppe,
entlang einer Strasse oder um einen
Platz.

Denkmalpflege des Kantons Bern:
Bauinventar der Einwohnergemeinde
Matten; das Bauinventar ist behor-
denverbindlich. Das Bauinventar kann
bei der Bauverwaltung eingesehen
werden, vgl. auch die Eintragungen im
Zonenplan 2.

Art. 10a ff. BauG; Art. 24d Abs. 2 RPG;
Art. 83 Abs. 2 BauG.

FUr den Beizug der kantonalen Denk-
malpflege gilt insbesondere Art. 10c
BauG und Art. 22 BewD. Der frihzeiti-
ge Beizug der kantonalen Denkmal-
pflege wird empfohlen.

Das IVS ist ein Bundesinventar, wel-
ches in Anwendung des Bundesgeset-
zes Uber dne Natur- und Heimat-
schutz (NHG) im Auftrag des Bundes-
amtes fiir Strassen (ASTRA) geflihrt
wird.

Zusténdige Fachstellen im Kanton
Bern sind: Via Storia, Finkenhubelweg
11, 3012 Bern und das Tiefbauamt des
Kantons Bern.
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523 Archéaologisches Schutzgebiet

' Das archaologische Schutzgebiet bezweckt die Er-
haltung oder die wissenschaftliche Untersuchung und
Dokumentation der archologischen Statten, Fundstel-
len und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch
im Baubewilligungsverfahren, ist der archdologische
Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

524 Baumschutz

524a Baumschutzgebiete

" Das im Zonenplan 2 bezeichnete Baumschutzgebiet
bezweckt den Erhalt der ortsbildpradgenden Einzel-
bdume unter Berlcksichtigung der Wohnhygiene und
einer zweckmassigen Uberbauung.

2 Die Gemeinde kann vom Gesuchsteller als Vorausset-
zung fur die Entfernung grosser B4ume ein Baumgut-
achten und eine Ersatzpflanzung verlangen.

524b Einzelbdume
" Die im Zonenplan 2 bezeichneten ortbsild- und land-
schaftsprégenden Einzelbdume sind geschitzt.

2 Geschitzte Einzelbdume dirfen weder geféllt noch
auf andere Art zum Absterben gebracht werden, noch
durfen sie durch unsachgemassen Ruckschnitt ver-
stimmelt werden. Im Rahmen von Neubauvorhaben
kann der Gemeinderat Ersatzpflanzungen bewilligen.

® Die Gemeinde kann sich an den Kosten flr Ersatz-
pflanzungen und fur allenfalls nétige besonders auf-
wéandige Pflegemassnahmen beteiligen.

Treten bei Bauarbeiten archéologische
Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten
unverzuglich einzustellen und die
Baupolizeibehdrde sowie der archéo-
logische Dienst des Kantons Bern bei-
zuziehen. vgl. Art. 10 f BauG.

Stirbt der Baum oder wird er durch
Witterungseinfllisse so stark gesché-
digt, dass der Fortbestand nicht mog-
lich ist, darf der Baum beseitigt wer-
den. In diesem Fall ist der Eigentimer
verpflichtet, einen neuen Baum der
gleichen Art am gleichen Standort o-
der an einem gleichwertigen Standort
in der Néhe zu pflanzen. Findet sich
kein geeigneter Standort fir eine Er-
satzpflanzung, kann der Gemeinderat
auf Antrag des Grundeigenttimers
ausnahmsweise beschliessen, darauf
zu verzichten.
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524c Hochstamm-Feldobstgarten

" Der im Zonenplan 2 bezeichnete Hochstamm-
Obstgarten ist als ortsbildpradgendes Element und als
Okologisch wertvoller Lebensraum geschitzt.

2 Esist dauernd ein Bestand von mindestens 20 Hoch-
stamm-Feldobstbaumen zu erhalten.

® Die Gemeinde kann sich an den Kosten flr Ersatz-
oder Ergédnzungspflanzungen sowie flur den fachlich
korrekten Baumschnitt beteiligen.

525 Fliessgewasser

' Entlang der Litschine gilt zur Sicherung des Raum-
bedarfs fur Massnahmen des Hochwasserschutzes und
der okologischen Funktionsfahigkeit der Gewasser flr
samtliche — bewilligungspflichtige und bewilligungs-
freie — Bauten und Anlagen ein Bauabstand von 15.00
m.

2 Gegenuber der Ufervegetation ist mindestens ein Ab-
stand von 5 m zu wahren.

3 Fur Bauten, die standortgebunden sind und an denen
ein Offentliches Interesse besteht, kann die zustédndige
Behorde abweichende Abstande festlegen.

* Innerhalb des Bauabstandes ist die naturliche Ufer-
vegetation zu erhalten und eine extensive land- und
forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe
Grunraumgestaltung anzustreben.

526 Landschaftsschutzgebiet

" Das im Zonenplan 2 bezeichnete Landschaftsschutz-
gebiet "Unspunnen” bezweckt die Erhaltung der Kul-
turlandschaft und dem Erholungsgebiet "Unspunnen”
mit seiner Terrassierung, Baumen und Feldgehdlzen
sowie der dort lebenden Tier- und Pflanzenarten und
dienen dem Okologischen Ausgleich.

Die Standorte der einzelnen Bdume
kénnen dispers oder geometrisch
ausgerichtet sein, wobei in letzterem
Fall mindestens 3 parallel zur Strasse
verlaufende Reihen anzulegen sind.

Nutzung und Pflege der Hochstamm-
Feldobstb&dume richten sich nach den
entsprechenden Bestimmungen der
landwirtschaftlichen
Direktzahlungsverordnung.

Messweise siehe Anhang A150.

Fur die Wasserbaupolizeibewilligun-
gen gilt Art. 48 WBG. Demnach ist fiir
alle Bauten und Vorhaben im 10 m Be-
reich von Gewéssern eine Wasser-
baupolizeibewilligung erforderlich.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen
des Gewdsserunterhalts und des Ge-
wésserbaus gemass Art. 7 und 15
WBG sowie private Bauten und Anla-
gen gemass Art. 11 Abs. 2 BauG.

Vgl. Art. 10 und 86 BauG. Schutz-
zweck ist die Landschaftsdkologie, im
Landschaftsschutzgebiet Unspunnen
der Erholungszweck.

ecoptima
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2 Bauten und andere bauliche Massnahmen sind unter
Vorbehalt von Abs. 3 nicht zugelassen.

% Im Landschaftsschutzgebiet Unspunnen sind kleine
Zweckbauten, die im 6ffentlichen Interesse liegen wie
Wasserfassung, Pumpstation usw. gestattet, falls sie
das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

* Tatigkeiten und Nutzungen, die den Schutzzweck
beeintrachtigen, sind untersagt.

527 Landschaftshildgebiet

" Das im Zonenplann 2 bezeichnete Landschaftsbild-
gebiet «Grut» ist der Landwirtschaftszone Uberlagert
und bezweckt, die bestehende offene Landschaft als
solche zu erhalten.

2 Es sind keine Bauten und Anlagen zugelassen. Zulas-
sig sind Einzelbdume an Wegkreuzungen und okologi-
sche Elemente der Ldngsvernetzung am Rand des
Landschaftsbildgebietes.

528 Kommunale Naturschutzgebiete

' Die Naturschutzgebiete ,Kies-Au” und ,Schul-Biotop”
sind Schutzgebiete im Sinne von Art. 86 BauG. Ziel ist
die Erhaltung und Entwicklung von Lebensrdumen fur
Amphibien und Reptilien, bestehend aus Laichgewas-
sern fir Amphibien, besonnten Kleinstrukturen als Un-
terschllpfe und Brutstatten, Ruderalflachen sowie bei
der Kies-Au einem extensiv genutzten Grinland-
Pufferstreifen.

2 Es darf nichts unternommen werden, was dem
Schutzzweck widerspricht.

® Die Gemeinde kann die Pflege und die Ausfiihrung
von Massnahmen an Dritte Ubertragen.

* Die Gemeinde regelt vertraglich, in welchem Umfang
sich die Grundeigentimerin an den Kosten flr die
Massnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Le-
bensraume beteiligt.

Zur Gestaltung der Lebensraume dCir-
fen Erdbewegungen fiir die Gestaltung
der Lebensrdume und Abdichtungen
fur die Laichgewdsser vorgenommen
werden.

Das Schutzgebiet darf zur Fortpflan-
zungszeit der Amphibien und Reptilien
(Mérz bis Juli) nicht betreten werden.
Der Gemeinderat kann Ausnahmen
vom Betretungsverbot auf schriftli-
ches Gesuch hin erteilen, namentlich
fur wissenschaftliche Zwecke oder fur
Schulen.
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529 Magerwiesen und -weiden/Unerwiinschte
Pflanzen

" Die im Zonenplan 2 bezeichneten Magerwiesen und —
weiden sind als extensiv genutztes Dauergrinland ge-
schutzt.

2 Die Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der
landwirtschaftlichen Direktzahlungsverordnung fur ex-
tensiv genutzte Wiesen oder extensiv genutzte Weiden.

3 Auf geschitzten Wiesen sind weder die Beweidung
im Frahling noch die Vorverschiebung des Zeitpunkts
fur den ersten Schnitt zuldssig (15. Juni).

* pflanzen, die krankheitsibertragend sind,
gesundheitsgefahrdend wirken oder die biologische
Vielfalt bedrohen, dirfen nicht freigesetzt werden
bzw. sind zu entfernen.

53 Ersatz- und Férderungsmassnahmen

531 Ersatzmassnahmen

T Lasst sich eine Beeintrachtigung oder Beseitigung
von Schutzgebieten oder Schutzobjekten nicht ver-
meiden, hat die Verursacherin bzw. der Verursacher
fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

2 Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmass-
nahmen entscheidet die Baubewilligungsbehorde oder
die gemaéss Ubergeordneter Gesetzgebung zustandige
Stelle.

FLir den Schnitt dirfen nur Schnitt-
Méhgeréte eingesetzt werden (keine
Fadenkreiselméher).

Vgl. Art. 29 a des Umweltschutzge-
setzes (USG) und Art. 1 der Freiset-
zungsverordnung (FrSv).

Vgl. Art. 18 Abs. 1" NHG; Art. 14 Abs.
7 NHV sowie Art. 27 NSchG fiir Hecken
und Feldgehdlze.

Vgl. Art. 41 Abs. 3NSchG; Art. 18 Abs.
1" NHG. Zustandigkeit: Regierungs-
Statthalterin oder Regierungsstatthal-
ter flir Hecken und lokale Schutzobjek-
te (Art. 27 Abs. 2 NSchG); Naturschut-
zinspektorat flir andere Objekte von
Uberlokaler Bedeutung (Art. 15 Abs. 3¢
NSchG).



Einwohnergemeinde Matten 33

Gemeindebaureglement (GBR)

54 Gefahrengebiete

541 Bauen in Gefahrengebieten

"In den im Zonenplan Gefahrenhinweise bezeichneten
Gefahrengebieten darf nur unter den Voraussetzungen
nach Art. 6 BauG gebaut werden.

2 Es wird empfohlen, frilhzeitig eine Voranfrage einzu-
reichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder
mittlerer Gefa@hrdung oder mit nicht bestimmter Ge-
fahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die kan-
tonale Fachstelle bei.

6 Verschiedene Bestimmungen
61 Detailplanpflicht

611 Detailplanpflicht

' Fur die Bauzonen der Gemeinde gilt die Pflicht zum
Erlass einer Uberbauungsordnung flr Detailerschlies-
sungsstrassen.

2 Die zustandige Gemeindebeho6rde kann auf den Er-

lass einer Uberbauungsordnung verzichten, wenn:

a) die Detailerschliessung in einem Plan nach altem
Recht geordnet ist;

b) die Detailerschliessung flr ein Gebiet bereits aus-
gebaut sind und im Wesentlichen nicht mehr als die
Hausanschllisse zum Baugrundstick erstellt werden
mussen;

c) wenn die Erstellung einer den voraussichtlichen Be-
anspruchungen genligende Detailerschliessungs-
strasse anderweitig rechtlich und finanziell sicher-
gestellt ist.

Vgl. Art. 6 BauG. Die bekannten Gefah-
rengebiete sind im Zonenplan Gefah-
renhinweise und im Landschaftsricht-
plan als Hinweis eingetragen. Die fur
die Beurteilung eines Baugesuchs
massgebende Bestimmung der Gefah-
renstufe erfolgt im Baubewilligungs-
verfahren gestutzt auf die dannzumal
aktuellsten Gefahrengrundlagen (Ge-
fahrenkarte, Gefahrengutachten). Dar-
aus leiten sich die Baubeschrénkun-
gen ab (vgl. Art. 552 BR).

Nach Art. 14 SG kdnnen die Gemein-
den fiir die Erstellung von Detailer-
schliessungsstrassen den Erlass einer
Uberbauungsoranung fordern.

Nach 641 ist der Gemeinderat zustén-
dig fir den Entscheid tiber den Ver-
zicht einer Uberbauungsordnung
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62 Parkierung

621 Grundséatze

' Die Pflicht zur Erstellung von Parkplatzen sowie die Die Grundsatze fiir die Erstellung von

ecoptima

nachtragliche Parkplatzerstellungspflicht richten sich Parkplatzen sind in den Artikeln 16 bis

nach den kantonalen Vorschriften. 18 BauG statuiert. Die Anzahl der fiir
ein Bauvorhaben erforderlichen Ab-
stellplatze bestimmt sich nach Art.
49 ff. BauV.

2Erfordert ein Bauvorhaben zwolf und mehr Parkplatze, Nachtragliche Parkplatze kdnnen ge-

sind, ausser in den Arbeitszonen und Zonen fUr 6ffent-  stitzt auf Art. 16 Abs. 2 BauG ver-

liche Nutzungen, mindestens 50% der Pflichtparkplatze langt werden. Zumutbar sind Kosten,

in Einstellhallen oder Garagen zu erstellen. wenn sie pro nachtraglich zu erstel-
lenden Parkplatz weniger als zwei
Prozent des amtlichen Wertes aus-
machen.

622 Ersatzabgabe

" Wird ein Bauherr ganz oder teilweise von der Erfil-
lung der Parkplatzpflicht befreit, hat er der Gemeinde
eine Ersatzabgabe zu leisten.

2 Von der Leistung einer Parkplatzersatzabgabe sind
Grundeigentimer befreit, die gestltzt auf Art. 16 Abs.
2 BauG nachtragliche Parkplatze erstellen mussen.

% Bei Abbruch und Wiederaufbau am gleichen Ort wer-
den friher bezahlte Ersatzabgaben unverzinst ange-
rechnet.

623 Bemessung der Ersatzabgabe

' Die Parkplatzersatzabgabe betragt CHF 6'000 pro
fehlenden Parkplatz.

2 Der Gemeinderat kann die Ersatzabgabe jeweils nach
Ablauf von drei Jahren neu festsetzen. Die Anpassung

hat im Rahmen des Berner Baukostenindexes zu erfol-

gen.

3 Die Anzahl Parkplatze von deren Erstellung der Bau-
herr befreit wird sowie der Betrag, der zu leistenden
Ersatzabgabe wird in der Baubewilligung festgehalten.
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624 Verwendung der Ersatzabgabe

' Die Ersatzabgaben sind in einem Fonds anzulegen.

Sie sind wie folgt zu verwenden:

a) Bau, Betrieb- und Unterhalt 6ffentlicher Parkplatze
und Parkhauser

b) zur Finanzierung von Massnahmen, welche die Ent-
lastung des Dorfes vom Privatverkehr bezwecken
oder den 6ffentlichen Verkehr fordern,

C) zur Finanzierung von Massnahmen, die der Sicher-
heit der Fussganger und Radfahrer dienen.

2 Uber die Verwendung der Ersatzabgabe im Einzelfall
entscheidet der Gemeinderat.

63 Ausgleich von Planungsvorteilen

631 Ausgleich von Planungsvorteilen

' Der Gemeinderat oder eine von ihm bezeichnete
Kommission nimmt mit Grundeigentimern/Grund-
eigentUmerinnen und Baurechtsberechtigten, deren
Grundstucke durch eine Planungsmassnahme einen
erheblichen Vorteil erfahren, Verhandlungen tber den
Abschluss eines Vertrags nach Art. 142 BauG Uber ei-
nen angemessenen Ausgleich des Planungsvorteils
auf.

2 Der Gemeinderat stellt eine rechtsgleiche Praxis si-
cher und erldsst dazu eine Richtlinie.
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64 Zustandigkeiten

641 Gemeinderat

Der Gemeinderat vollzieht dieses Reglement soweit
daflir nach diesem Reglement oder Ubergeordnetem
Recht kein anderes Organ zustandig ist.

642 Bau- und Planungskommission

' Die Bau- und Planungskommission ist Baupolizeibe-
horde der Gemeinde. Sie erlasst auf Antrag des Bau-
verwalters oder der Bauverwalterin die notigen baupo-
lizeilichen Verflgungen.

2Sie entscheidet Uber diejenigen Baugesuche, die
nicht nach Art. 643 in die Zustandigkeit des Bauver-
walters oder der Bauverwalterin zusammen mit dem
Prasidenten oder der Prasidentin der Bau- und Pla-
nungskommission fallen.

3 Die Bau- und Planungskommission bereitet die plane-
rischen und baupolizeilichen Geschéafte sowie die Bau-
bewilligungsverfahren, die in die Zustédndigkeit des
Gemeinderates fallen vor und stellt Antrag.

Dazu gehdrt zum Beispiel der Ent-
scheid oder die Antragstellung tiber
Ausnahmegesuche nach Art. 26 BauG.
Als Ubergeordnetes Recht kénnen in
Frage kommen, das Organisationsreg-
lement oder die kantonale
Baugesetzgebung.

Nach kantonalem Baugesetz ist der
Gemeinderat insbesondere zustandig
fiir den Erlass von Uberbauungsord-
nungen in Zonen mit Planungspflicht
und fir Detailerschliessungsanlagen.

Zu diesen Geschéaften gehéren z.B.:

- Die Erteilung von Ausnahmegesu-
chennach Art. 26 BauG

- DieinArt. 641 genannten Pla-
nungsgeschéfte

- Die Ubrigen Planungsgeschiifte,
die vom Gemeinderat zu Handen
der Stimmberechtigten vorberei-
tet werden.



Einwohnergemeinde Matten 37 ecoptima
Gemeindebaureglement (GBR)

643 Bauverwalter oder Bauverwalterin

" Uber kleine Baugesuche entscheidet der Bauverwal-
ter oder die Bauverwalterin zusammen mit dem Prasi-
denten oder der Prasidentin der Bau- und Planungs-
kommission.

2 Der Bauverwalter oder die Bauverwalterin wacht iber
die Einhaltung der Bauvorschriften sowie der Baube-
willigungen und stellt der Bau- und Planungskommissi-
on Antrag auf Einleitung der ndtigen Verflgungen.

3 Der Bauverwalter oder die Bauverwalterin ist zustan- Wird bei der Bauausfiihrung eine Ver-

dig zum Erlass von Baueinstellungsverfligungen. letzung von Bauvorschriften festge-
stellt ist in der Regel ein rasches
Handeln gefordert. Aus diesem Grund
soll der Bauverwalter oder die Bau-
verwalterin die Baueinstellungsverfii-
gung allein erlassen dtirfen. Die an-
schliessend notwendigen Massnah-
men (z.B. Wiederherstellung des
rechtmdéssigen Zustandes, Bendit-
zungsverbot oder anderes) wird dann
wiederum die Baukommission treffen.

7 Straf- und Schlussbhestimmungen

701 Widerhandlungen

" Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grund- Vgl. Art. 50 BauG.
ordnung, gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften

und die gestltzt darauf erlassenen Verfigungen, wer-

den nach den Strafbestimmungen der Baugesetzge-

bung geahndet.

2 Verstosse gegen die baurechtliche Grundordnung, vgl. Art. 58 GG
gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und ge-

gen gestutzt darauf erlassene Verfigungen, welche

nicht der Strafdrohung der Baugesetzgebung unter-

stehen, werden mit Busse bis zu Fr. 5'000.00 bestraft.
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702 Inkrafttreten

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem
Baureglement mit Anhang und dem Zonenplan, tritt
mit ihrer Genehmigung durch das Amt flr Gemeinden
und Raumordnung in Kraft.

703 Anderung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung
werden folgende Reglemente geadndert:
— Parkplatzreglement der Einwohnergemeinde Matten
e Art. 2 und 3: aufgehoben
e Art. 6 bis Art. 22: aufgehoben
e Titel A und Titel B: aufgehoben
e Titel B. I.. neu Titel Il
e Titel B. Il.: neu Titel lll
e Titel B. lll. : neu Titel IV.
e «Polizei- und Umweltkommission» wird ersetzt
durch «Sicherheitskommission»

704 Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung
werden aufgehoben
- die baurechtliche Grundordnung vom 24. Febr.
1983, bestehend aus:
e Zonenplan
e Baureglement
e Richtplan Verkehr
e Richtplan Besiedlung und Landschaft
— Uberbauungsordnung Korrektion Oelestrasse und
Kreuzung Unterdorfstrasse vom 6. April 1990
— Alignementen- und Baulinienplane:
e Nussbaumstrasse vom 19.04.1913
e Aegertenfeld vom 19.04.1913
e Wengelackergassli vom 19.04.1913
e Waldeggstrasse—Rugenstrasse vom 18.11.1911
e Dorf Matten vom 18.11.1911
e Rugenstrasse vom 12.11.1909
e Aegertengdsslivom 12.11.1909
e Matten vom 02.06.1900
e Schulgésslivom 02.06.1900

ecoptima
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Publikation im Amtsblatt Nr. 9 vom

16.

Marz — 20. April 2007
September 2008

Oktober 2008
+ 23. Okt. 2008
Okt. = 14. Nov. 2008
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25.

Publikation im Amtsanzeiger Nr. 42 + 43 19.
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Einspracheverhandlungen vom

Nachtragliche Auflage

20.
27.
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Sekretar

Peter Erismann

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Matten, 16. September 2009
Die Gemeindeschreiber

Peter Erismann

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung am 11. Januar 2010

Sig. A. Stierli
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Anhang

Abkilrzungsverzeichnis

Bundesamt fUr Strassen

AusnUtzungsziffer

Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BSG 721.0)

Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BSG 721.1)

Dekret vom 22. Marz 1994 Uber das Baubewilligungsverfahren (BSG 725.1)
Bruttogeschossflache

Bernische Systematische Gesetzessammlung

Buchstabe

Dekret vom 12. Februar 1985 Uber die Umlegung von Baugebiet, die Grenz-
regulierung und die Abldsung von Dienstbarkeiten (Baulandumlegungsdek-
ret; BSG 728.1)

Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einflhrung des Schweizerischen
Zivilgesetzbuches (BSG 211.1)

Energiegesetz vom 14. Mai 1981 (BSG 741.1)
Empfindlichkeitsstufe nach LSV

Dekret vom 12. Februar 1985 Uber die Beitrdge der Grundeigentimer an Er-
schliessungsanlagen und an weitere 6ffentliche Werke und Massnahmen
(Grundeigentimerbeitragsdekret; BSG 732.123.44)

Gemeinde-Baureglement

Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz

Kantonale Energieverordnung vom 13. Januar 2003 (741.111)
Koordinationsgesetz vom 9. Juni 1994 (BSG

Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (BSG 921.11)
Kantonale Waldverordnung vom 29. Oktober 1997 (BSG 921.111)

Eidgenossische Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986 (SR
814.41)

Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz

Bundesgesetz Uber die Raumplanung (SR 700)
Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000 (SR 700.1)

Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG; BSG 732.11)

Systematische Sammlung des Bundesrechts

Uberbauungsordnung

Bundesgesetz vom 7. Oktober 1983 Uber den Umweltschutz (SR 814.01)

Verordnung vom 17. November 1999 Uber die Aussen- und Strassenreklame
(BSG 722.51)
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Gesetz vom 14. Februar 1989 Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau (BSG

751.11)

Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (BSG 751.11)

Wasserwirtschaftsamt

Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (SR 210)

Zone fur 6ffentliche Nutzungen
Zone mit Planungspflicht
Zone fur Sport und Freizeitanlagen

A Definitionen und Messweisen

A11 Terrain

A111 Massgebendes Terrain

' Die Bestimmung des massgebenden Terrains richtet
sich nach den Vorschriften der Bauverordnung.

2 In Gebieten mit anndhernd geschlossener Bauweise
gilt als massgebendes Terrain das Trottoir-, resp. das
Strassenniveau.

A12 Gebaude und Gebadudeteile

A121 Unbewohnte An- und Nebenbauten

Unbewohnte An- und Nebenbauten sind nicht flir den
dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren be-
stimmt und durfen die nach GBR geltenden Masse
nicht Ubersteigen.

A122 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude oder Gebaudeteile,
die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelan-

der und Brustungen Uber ihren Zugangen sowie mit ih-
rer Uberdeckung innerhalb des Grenzabstandes hochs-
tens bis zum Mass Uber das massgebende Terrain hin-

ausragen, ab welchem eine Baute oder Anlage Grenz-

abstadnde einzuhalten hat.

Vgl Art. 97 BauV

Unbewohnte An- und Nebenbauten
sind Garten- und Gewéchshéauser oder
unbeheizte Wintergarten. Zuldssige
Masse s. Art. 212 Abs. 5 GBR. Anbau-
ten gehen Uber das fur vorspringende
Bauteile zulassige Mass hinaus.

Zuldssiges Mass s. Art. 212 Abs. 2
GBR
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A123 Vorspringende Gebaudeteile

Vorspringende Gebaudeteile Uberschreiten die zu
lassige Breite nicht, ragen nicht Uber das zulassige
Mass in den Grenzabstand hinein und Uberschreiten
zusammengerechnet den zuldssigen Anteil der Fassa-
denléange nicht.

o | o
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S
Balkon N
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-
\/ <2/3Flg L
1 1
kGA FLg

gGA

GL = Gebaudelange

GB = Gebaudebreite

gGA = grosser Grenzabstand

kGA = kleiner Grenzabstand

Flg = Fassadenlange gross = GL
Flk = Fassadenlangeklein = GB

Vorspringende Gebaudeteile sind z.B.
Erker, Vordacher, Aussentreppen, La-
derampen, Balkone. Zuldssige Masse
S. Art. 212 Abs. 2 GBR.
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A13 Gebaudemasse

A131 Gebdudeldnge und Geb&audebreite

' Die Gebaudelange GL ist die langere Seite des fla-
chenkleinsten Rechtecks, welches die Gebaudeflache
umschliesst.

2Die Gebaudebreite ist die kirzere Seite des flachen-
kleinsten Rechtecks, welches die Gebgudeflache um-

schliesst.
m m
O O
GL GL
—
(G}
GB
GL = Gebaudelange
GB = Gebaudebreite

|

[ ] =flachenmassigkleinstes umschriebenes Rechteck
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A132 Gebdudehbhe

' Die Gebaudehdhe wird in der Mitte der Fassaden ge-

messen und ist der Hohenunterschied zwischen dem

massgebenden Terrain und

— der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkan-
te des Dachsparrens bei geneigten Dachern,

— der Oberkante der Dachkonstruktion resp. der offe-
nen oder geschlossenen Brustung bei Flachdachern.

‘.
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H
|
!
!
H
E
1
1
t
i
!
1
1
1
L

max. GH
max.GH

——-——gewachsenes Terrain

fertiges Terrain

max. 3.00

max. GH

_____ gewachsenes Terrain

fertiges Terrain
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v
LT 7
RS
P \
P e

max. Dachneigung 28°

Kniewandhohe 1 m

N

NN\

|| max. GH *

Bedingungen:

-Punkt P innerhalb TH. Dachprofil

-Punkt P = Schnittpunkt Dachkonstruktion
-Mansardlukarnen + Dachaufbauten-

— —— Einschnitte < 40% Fassadenlange

fertiges Terra_in

A gewachsenes Terrain

GH = Gebaudehohe

max. Dachneigung 28°
Tz A, |-

o
= Kniewandhohe 1 m

%
N

NN\

|| max. GH *

Bedingungen:
-Dachkonstruktion innerhalb TH. Dachprofil
-Dachaufbauten + Einschnitte

< 40% Fassadenlange

fertises Terra_in

A gewachsenes Terrain

GH = Gebaudehohe

ecoptima
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2 Abgrabungen des gewachsenen Bodens flr Hausein-  Maximale Gesamtbreite fiir Abgra-
gange und Garageneinfahrten bis zur zuldssigen Ge- bungen: Art. 212 Abs. 5 Bst. d GBR.
samtbreite bleiben unberdcksichtigt.

maﬁ. <5.00 maé. <5.00

————— gewachsenes Terrain
neues Terrain

A133 Firsthéhe

Die Firsthdhe wird an den Stirnseiten von Gebduden Maximale Firsthéhe: Art. 415 GBR
mit geneigten D&chern gemessen und ist der Hohen-

unterschied zwischen der Oberkante des Dachsparrens

und der Unterseite der Schnittlinie der Dachflachen.

_.__OKDachsparren

GH = Gebaudehodhe

FH Firsthohe

A134 Kniewandhdhe

Die Kniewandhohe ist der Héhenunterschied zwischen  Die kniewandhéhe dient der Unter-
der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau scheidung zwischen Vollgeschoss und
und der Schnittlinie der isolierten Fassadenflucht mit nicht anrechenbarem Dachgeschoss;
der Oberkante der nicht isolierten Dachkonstruktion. vgl. Anhang A135 und A137 GBR.
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A135 Vollgeschosse

' Als Vollgeschoss (VG) zahlen alle nutzbaren Geschos-
se, ausgenommen Unter-, Attika- und Dachgeschosse.

2Bei zusammengebauten Gebauden oder bei Gebau-
den, die in der Hohe oder in der Situation je um ein Mi-
nimalmass gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahl
fur jeden Gebdudeteil separat bestimmt.

A136 Untergeschoss

T Als Untergeschosse (UG) gelten Geschosse, bei de-
nen die Oberkante des fertigen Erdgeschossbodens im
Mittel nicht mehr als das zuldssige Mass Uber das fer-
tige Terrain hinausragt.

2 Abgrabungen, die das Mass von Art. 212 Abs. 6 Bst. d
nicht Gberschreiten werden nicht berdcksichtigt.

_|.__ OKErdgeschoss _ |
C

L fertiges Terrain N

A+B+C+D

Gebaudeumfang SHAD

A137 Dachgeschoss

Als Dachgeschoss gelten Geschosse, deren Kniewand-
héhen das zuldssige Mass nicht Uberschreiten.

Vgl. Anahng A 135 bis 138 GBR

Minimalmass fur die Staffellung: Art.
212 Abs. 5 Bst. d GBR und Anhang A
132 Abs. 2

Ragt die Baute an keinem Punkt tiber

das zuldssige Mass hinaus, handelt es
sich um eine unterirdische Baute (vgl.

Anhang A 122 GBR). Zuléssiges Mass:

Art. 212 Abs. 2.

Abgrabungen vgl. auch Anhang Art.
132 Abs. 2

Zuldssiges Mass: Art. 212 Abs. 5 Bst.
e GBR
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A138 Attikageschoss

" Als Attikageschoss gilt ein auf Flachdachern aufge-
setztes zusatzliches Geschoss, welches die zulassige
Hohe nicht Ubersteigt.

2 Technisch bedingte Aufbauten von bis zu 1.20 m ab
Oberkant Attika und Oberlichter bleiben unberlcksich-
tigt.

% Das Attikageschoss muss wenigstens um die im GBR

Zuldssige Hohe: Art. 212 Abs. 5 Bst. e

GBR

48

ecoptima

Vorgeschriebene Masse: Art. 212 Abs.

festgelegten Masse gegenlber den Fassaden des da- 5Bst. e GBR.
runterliegenden Vollgeschosses zurlick versetzt wer-
den und sich deutlich von diesem abheben.
min. 2.50 | max. 40% min. 2.50
‘ besonnte Langsseite 3
R 7727777 B
\ 'y A ) | E
y 7 CH s
?
\ i | £
‘ Lift | &
[ Attikageschoss
L_ _ 1 Oberstes Vollgeschoss
N

A<B+C
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A14 Bauabstande

A141 Gegeniiber nachbarlichem Grund, Verein-
barungen

" Benachbarte Grundeigentimer kénnen die von Bau-
ten gegenlber ihrem Grund einzuhaltenden Abstdnde
untereinander in schriftlicher Form regeln.

2 Sie kdnnen insbesondere den Bau an der Grenze und

—innerhalb der zuldssigen Gebdudeldnge — den Zu-
sammenbau an der Grenze gestatten.

A142 Kleiner Grenzabstand

' Der kleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur
Parzellengrenze gemessen.

2Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten
Ladngsseite des Gebdudes gemessen.

$Vorspringende Gebaudeteile bleiben unberdcksich-
tigt.

[0} o]
i >
% 3 &

Vg

kGa kGa

> £

< %

O
(O]
oY,

Grundeigentimer kénnen Abweichun-
gen von den reglementarischen
Grenzabsténden (Art. 212 Abs. 1 GBR)
vereinbaren. Der Gebaudeabstand
muss trotzdem eingehalten werden.
Bei einem vereinbarten Néherbau
muss der belastete Nachbar einen um
maximal 25 % reduzierten Gebaude-
abstand einhalten (Anhang A 144 Abs.
4 GBR). Unter Umsténden muss er um
den reduzierten Gebaudeabstand ein-
halten zu kénnen, um das fehlende
Mass des Gebéudeabstandes weiter
von seiner Grenze abrticken. Der Zu-
sammenbau an der Grenze bleibt vor-
behalten.

Vgl. Art. 212 Abs. 6 Bst. b und Anhang
A 123 GBR.
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A143 Grosser Grenzabstand

' Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig auf
der besonnten Langsseite des Gebdudes gemessen.

2 |st die besonnte Langsseite nicht eindeutig bestimm-
bar (keine Seite mehr als 10% langer oder bei Ost-
West-Orientierung der Langsseite), bestimmt der Bau-
gesuchsteller auf welcher Fassade, die Nordfassade
ausgenommen, der grosse Grenzabstand gemessen
wird.

3 Vorspringende Gebaudeteile bleiben unberiicksich-
tigt.
A144 Gebdudeabstand

' Der Gebaudeabstand ist die kirzeste Entfernung zwi-
schen zwei Gebauden.

XX = Flache kGA
/274 = Flache gGA @
StrA = Strassen Abstand
Strasse
Trottoir
Str. A Str. A

Str. A Str. A

Trottoir
Strasse

2Der Gebaudeabstand entspricht wenigstens der
summe der Grenzabstande, Absatze 3 und 4 bleiben
vorbehalten.

ecoptima
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3 Zwischen Bauten, die aufgrund friiherer baurechtli-
cher Vorschriften oder Ausnahmebewilligungen den
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Ge-
bdudeabstand um das Mass der Unterschreitung des
Grenzabstandes.

* Der ordentliche reglementarische Gebaudeabstand
darf durch die Einrdumung von N&herbaurechten um
25 % reduziert werden.

A145 Bauabstand im Winkel zusammentreffen-
der Strassen bei anndhernd geschlosse-
ner Bauweise

' Soweit es zur Verwirklichung der annahernd ge- Vgl Art. 412 GBR.
schlossener Bauweise nétig ist, durfen die geltenden

Grenz- und Gebaudeabstande im Winkel zusammen-

treffender Bauten unterschritten werden.

b = zulassige Bautiefe
——— Parzellengrenze

m—e Baulinie

Regel:

Die zuldssige Bautiefe darf - unbekimmert um die
genilgenden Grenz- und Gebdudeabstinde im inneren
Gebdudewinkel - ausgeschopft werden.

A146 Mehrléangen- und Mehrbreitenzuschlag

' Der Mehrlangenzuschlag betragt Langsseiten einen Massgebende Léange fiir den Mehrlan-
1/10 der Mehrlange. genzuschlag: Art. 212 Abs. 3 GBR

2Der Mehrbreitenzuschlag betragt 1/2 der Mehrbreite,  Massgebende Breite fiir den Mehr-
jedoch maximal 2 m. breitenzuschlag: Art. 212 Abs. 3 GBR

3Balkone, die naher als 1.00 m an die seitliche Fassade
heranreichen werden bei der Bestimmung eines allfal-
ligen Mehrbreitenzuschlages mitberechnet.
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* Anbauten, welche einen kleineren als den reglemen-
tarischen Grenzabstand einzuhalten haben, sind bei
der Bestimmung der Mehrbreitenzuschlage nicht anzu-

MBZ 2.00| :ggll_ - ﬁ_oo MBZ
N \ \ /\ J ‘ _é‘._.p
NINNOIMER
\

MLZ 1.00

A147 Grenzabstand von Winkelbauten und Ge-
bduden mit gestaffelten oder unregelmas-
sigen Grundrissen

" Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im
Grundriss gestaffelten Geb&udeseite werden von der
Linie des mittleren Abstands dieser Gebaudeseite aus
zur Grundstlcksgrenze gemessen.

2Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massge-
benden Grundstlcksgrenze zu ziehen und zwar derart,
dass die Uber die Linie vorspringenden Grundrissfla-
chen flachengleich sind mit den hinter der Linie lie-
genden Grundriss-Ruckspringen.

3 Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die
reglementarischen Grenz- oder Gebdudeabsténde un-
terschreiten, wobei die Mehrldngen- und Mehrbreiten-
zuschlgge von der Gesamtausdehnung des Gebaudes
oder der Gebdudegruppe in der Langs-, bzw. der Quer-
richtung zu berechnen sind.
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* Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Gebaude-
gruppe kbnnen —auch auf der besonnten Langsseite —
hdchstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung berechne-
ten kleinen Grenzabstand (Grundabstand und allfalliger
Zuschlag) an die Nachbargrenze heranreichen.
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A148 Absténde gegeniiber Zonengrenzen
Abstande gegenliber Zonen werden auf die gleiche Art  Abstande: kleiner und grosser Grenz-

und Weise wie diejenigen gegenlber nachbarlichem abstand vgl. Anhang A 142 und 143
Grund gemessen. GBR

A149 Abstdnde gegeniiber Strassen und Wegen

Detailerschliessung

Strassenabstand fur Garagen

N __ mit Ausfahrt senkrecht zur Strasse
__Q____ c—-—-—-—-—-—-—-- Strassenabstand flir Hauptbauten
[ RO 3 6 -------------------------- 2 ------ Strassenabstand flir offene Unterstande

e . Strassenrand
Strasse

— Strassenrand

36 L L RP
—~x— " — — —— — - 1— — r — - - Strassenabstand flr Hauptbauten

Bauabstand von o6ffentlichen Strassen und Wegen

Basiserschliessung
/ 50 ™
i \
|, 0.0 ¢ : |
A 5 !
-N—- ggSkml‘gctg%P) : L—— - strassenabstand
50 P 50
Strassenrand
Strasse
] ~<O (B [ — T S
5.0 5.0 5.0
-x————————— K——————————— S — Strassenabstand

A150 Abstand gegeniiber Fliessgewassern

Gewasserabstand

Der Abstand von Fliessgewassern
(vgl. Art. 525) wird bei mittlerem
Wasserstand am Fuss der Boschung
gemessen.




