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Teilrevision Baureglement Einwohnergemeinde Radelfingen

Auszug aus dem Baureglement

Baupolizeiliche Vorschriften / Dachaufbauten Artikel 42, Abs. 1

Alte Vorschrift

Als Dachaufbauten sind neben Kaminen und Luftungsrohren auch Lukarnen, Dacheinschnit-
te (untersagt bei Schutzobjekten) und Dachflachenfenster gestattet.

Diese und andere Dachaufbauten diirffen zusammen nicht mehr als maximal '/3 der Fassa-
denlange des obersten Vollgeschosses aufweisen.

Die Tiefe von Dacheinschnitten und dergleichen darf 2.00m nicht Uberschreiten.

Dachlukarne mit First diirffen zusammen nicht mehr als maximal '/3 der Fassadenldnge des
obersten Vollgeschosses aufweisen.

Sonnenkollektoren, Kamine und Liftungsrohre werden nicht als Dachaufbauten angerechnet.

Neue Vorschrift

Als Dachaufbauten sind neben Kaminen und Liftungsrohren auch Lukarnen, Dacheinschnit-
te (untersagt bei Schutzobjekten) und Dachflachenfenster gestattet.

Dachaufbauten dirfen zusammen nicht mehr als maximal 7z der Fassadenlénge des obers-
ten Vollgeschosses aufweisen.

Dacheinschnitte diirfen nicht mehr als maximal /3 der Fassadenléange des obersten Vollge-
schosses aufweisen und dessen Tiefe 2.50m nicht Uberschreiten.

Dachlukarne mit-First diirfen zusammen nicht mehr als maximal 7z der Fassadenlange des
obersten Vollgeschosses aufweisen.

Sonnenkollektoren, Kamine und Liftungsrohre werden nicht als Dachaufbauten angerechnet.

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 02.03.2018 bis 02.04.2018
Vorprifung vom 28.05.2018

Publikation:

Im amtlichen Anzeiger vom 15.06.2018

Offentliche Auflage vom 15.06.2018 bis 16.07.2018

Einspracheverhandlung: keine
Erledigte Einsprachen: keine
Unerledigte Einsprachen: keine
Rechtsverwahrungen: keine



Beschlossen durch den Gemeinderat am 06.08.2018
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 03.12.2018

Namens der Einwohnergemeinde Radelfingen

Die Gemeindeprasidentin:
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Christine Gerber Martin Riesen

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Detligen, den

Der Gemeindeverwalter: ......coooveeeiiiiiiiieieeieeeeenn

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am: 7 7 lan. 7019




GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde Radelfingen

Zonenplan Naturgefahren

Baureglement (BauR)

Die Teilrevision der Ortsplanung
besteht aus:

+ Zonenplan Naturgefahren
. e Baureglement (Auszug) -

Weitere Unterlagen:

o Erlauterungsbericht
o Mitwirkungsbericht

Dezember 2016

Radelfingen/ZP-Naturgefahren/4/Baureglement/
4626_BR_Naturgefahren_161208_G.doc/fr



Baureglement Einwohnergemeinde Radelfingen

Bauen in Gefahrengebie-
ten

Bauen in Gefahrengebie-
ten

Vorschriften fiir das Bauen in Gefahrengebieten alte
Fassung Artikel 47a

Art. 47a

Twer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er
die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und Schadenmini-
mierung getroffen hat.

2es wird empfohlen, frithzeitig eine Voranfrage einzureichen.
3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung

oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde
die kantonale Fachstelle bei.

Vorschriften fiir das Bauen in Gefahrengebieten neue
Fassung Artikel 47a

Art. 47a

" Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG2
2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Beji Baugesuchen auf Parzellen, die ganz oder teilweise in der Gefahrenzo-
ne mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Ge-
fahrenstufe liegen, zieht die Baubewilligungsbehdrde die kantonale Fach-
stelle bei.

“Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrengebiet») wird
der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerk-
sam gemacht.

2 Bej Bauvorhaben im Gebiet Oltigen kann die zustandige Stelle bei der Einzelfallbeurtei-
Jung im Rahmen von Baugesuchen eine Abwagung gestiitzt auf die risikobeurteilte Gefah-
renkarte (vgl. Ausschnitt Oltigen in Erfauterungsbericht) mit Berlicksichtigung der mobilen
Massnahmen vornehmen.




Baureglement Einwohnergemeinde Radelfingen

Genehmigungsvermerke Artikel 25 und 47a, Anderung

2014 - 2016

Mitwirkung vom 17. April - 01. Mai 2014
Vorprifung vom 3. September 2014
Publikation im Amtsanzeiger vom 08. und 15. Januar 2016
Offentliche Auflage vom 08. Januar - 08. Februar 2016
Einspracheverhandlungen 24, Mérz 2016

Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 3

Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 11. April und 17. Oktober 2016

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung arfé?ﬁjzember 2016
Der Geme ndepraSldent Der GLmeiqde erwalter

\&

urs Martm Kuhn Martin Riesen

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Radelfiﬁg )G

Gemei de(ver alter

Martin Riesen

Genehmigt durch das Kantonale Amt fir
Gemeinden und Raumordnung

12, Dez, 2017 )




Anderung des Gemeindebaureglement (GBR) im ordentlichen
Verfahren (Teilrevision der Ortsplanung)

EINWOHNERGEMEINDE RADELFINGEN

Genehmigung
Exemplar vom 01.September 2009

Steiner ¢ Buschor



Gemeindebaureglement

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom
Vorpriifung vom

Publikation im Amtsanzeiger am
1. Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlung am:
erledigte Einsprachen
unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Publikation im Amtsanzeiger am
2. Offentliche Auflage vom

erledigte Einsprachen
unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat am

05.11.2007 bis 03.12.2007
21.04.2008 + 13.08.2008 + 24.11.2008

26.12.2008 + 02.01.2009
05.01.2009 bis 05.02.2009

20.02.2009 + 06.03.2009
3

6

keine

08.05.2009 + 15.05.2009
08.05.2009 bis 08.06.2009

keine
keine

keine

06.07.2009

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde am 10.08.2009
NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE:

Die Prasidentin:
K. Vischer

\ %}éé\ﬁ

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Radelfingen,

Der Sekretar:

GENEHMIGT durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am:

- 2, bérz 200



Gemeindebaureglement 4

Dachgestaltung

Dachgestaltung

Vorschriften fiir Dachgestaltung (siehe Art. 41 Abs. 2) bisher

Art. 41
2Fir  Hauptddcher sind nur geneigte Dachflachen gestattet. Die
Dachneigungen fiir neue Hauptgeb&ude diirfen nicht weniger als 35% (15
Grad) und nicht mehr als 80% (39 Grad) betragen.

Vorschriften fiir Dachgestaltung (siehe Art. 41 Abs. 2) neu

Art. 41

2In den Wohn- und gemischten Zonen, in den Zonen fir offentliche
Nutzungen, in der Landwirtschaftszone, in den Grinzonen sowie in den
Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen sind flr Hauptdacher nur geneigte
Dachflichen gestattet. Die Dachneigungen fiir neue Hauptgebaude dirfen
nicht weniger als 35% (15 Grad) und nicht mehr als 80% (39 Grad) betragen.
In den Gewerbezonen sind fiir Hauptdacher Flachdacher gestattet, deren
Attikageschoss maximal 50% der darunter liegenden Gebaudeflache betragt
und auf 3 Seiten um mindestens 1.5m ab Fassade des darunter liegenden
Geschosses zuriickversetzt ist.




L Gemeindebaureglement 5

Vorschriften fiir das Bauen in Gefahrengebieten neuer Artikel
47a

Bauen in Gefahrengebieten
Art. 47a
"Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch darzulegen, dass er
die erforderlichen Massnahmen zur Gefahrenbehebung und
Schadenminimierung getroffen hat.

2Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

®Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Geféhrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die
kantonale Fachstelle bei.

Vorschriften fur Dorfkernzone Schafrain D2 neuer Artikel 52 a

2.3 a Dorfkernzone Schafrain D2
Art. 52 a
In der Dorfkernzone Schafrain D2 gelten die Bestimmungen von Artikel 52
Abs. 1-4 Baureglement.

Fir die Baupolizeilichen Masse gelten die Bestimmungen zur Dorkernzone
D2 in Artikel 61 Abs. 1 Baureglement.

3lnnerhalb der Bauzone ist entlang der siidlichen Grenze gegenuber der
Landwirtschaftszone eine locker bewachsene Baumreihe mit einheimischen
Baumen zu pflanzen.

Vorschriften fiir Gewerbezone neuer Artikel 52 b

2.3 b Gewerbezone G
Art. 52 b
In der Gewerbezone sind massig stérende Gewerbe und Bilrobauten
zugelassen.

’Pro Betrieb ist 1 betriebsnotwendige Wohnung zugelassen, sofern durch
geeignete Vorkehrungen fiir wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse gesorgt
wird (Immissionsschutz).



Gemeindebaureglement

2.10 Baupolizeiliche Masse

NEU:
BESTEHEND+NEU:
NEU:

Vorschriften fiir Baupolizeiliche Masse (siehe Artikel 61) neu

Art. 61
1

AZ KkGA gGA GH GL GT GZ ES

m m m m m

Zone
G - 4 6 80 30 20 2 i
W2 06 4 6 70 3 12 2 Il
W2 Igelrain 06 4 6 6 20 12 2 Il
AZ Ausnitzungsziffer gGA grosser Grenzabstand
kGA kleiner Grenzabstand GL Gebaudeldnge
GH Gebdudehohe GZ Geschosszahl
GT Gebéaudetiefe ES Empfindlichkeitsstufe

* gegenliber Wohn- und Gewerbezonen 8.0m

Geméss Art. 47 LSV

** vgl. Anhang Il. 7 Skizze Hohenmodell fir W2 lgelrain flr gewachsenes

Terrain. Der Anhang Il ist verbindlicher
Baureglementsanderung.

inhalt der vorliegenden



Gemeindebaureglement 7
Vorschriften fiir Zone fiir 6ffentliche Nutzungen ZoN (siehe Art.
57 Absatz 2) bisher
Zone fiir &ffentliche Art. 57
Nutzungen Z6N
2In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:
Bezeichnung Zweck Grundziige der Gestal- Larmschutz

tung und Uberbauung

ES

A Schulhaus
Radelfingen

B Kirche

C Jacquartplatz

D Kindergarten

Jucher

E Gemeindehaus

F Friedhof

G Schulhaus
Detligen

Ober- und Unter-
stufenschulanlage
mit Aussenplatzen
und Mehrzweckan-
lage

Kirche, Pfarrhaus
mit Pfrundscheune
Friedhof Radelfingen

Parkplatz
freier Platz

Kindergarten mit
Aussenplatzen

Gemeindeverwaltung
mit Mehrzwecksaal
und Zivilschutzanlage,

Wehrdienste und Park-

platz
Friedhof Detligen
Unterstufen-

Schulanlage mit
Aussenplatz

Erweiterung des best.

Hauptgebaudes auf der
Woestseite und Erganzung
der Aussenraumbereiche

Bestehende Anlage

Erweiterung des Friedhofes

ostlich auf Parz. 1819

Bestehende Anlage

Bestehende Anlage

Bestehende Anlage

Bestehende Anlage

Bestehende Anlage

Hl

Vorschriften fiir Zone fur 6ffentliche Nutzungen ZoN (siehe Art.
57 Absatz 2) neu

Die Z6N G Schulhaus Detligen wird ersatzlos aufgehoben.



Gemeindebaureglement 8

Schiussbestimmungen

Aufhebung bestehender
Vorschrift

Schlussbestimmungen neu

Art. 61a

Die vorliegende Anderung des Baureglements inklusive Anhang Il treten mit der
Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 61b

Mit dem Inkrafttreten der Teilrevision der Ortsplanung 2007 wird der Zonenplan 2
vom 9. Mai 2000 sowie dessen Anderungen vom 4.Juni 2003, vom 9.Februar 2004
und vom 11. Juli 2007 aufgehoben.



Gemeindebauregiement

Anhang Il. 7. Skizze H6henmodell fiir Zone W2 Igelrain neu

CEEEINDE RADELFINGEN Hohenmodel
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BAUREGLEMENT EINWOHNERGEMEINDE RADELFINGEN

INHALT
Art, Seite
O INGRESS 1
A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN 2
1. Geltungsbereich 1 2
2 Vorbehalt kantonalen, eidgendssischen und kommunalen Rechts 2 2
3. Vorbehalt und Verhéitnis zum Privatrecht 3 2
4. Besitzstandsgarantie 4 2
5. Planungsvorteile 5 2 -
B ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER UBERBAUUNG 4
1. Baubewilligungspflicht/Bauentscheid 4
1.1 Baubewiltigungspflicht (Art. 1 BauG, Art. 4 ff BewD) 6 4
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25 Pfticht zum Erlass einer Uberbauungsordnung fir 12 5
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3. Umgebungsgestaltung 6
31 Grundsatz (Art. 14 Abs. 1 BauQG) 13 8
3.2 Wasserbau 14 8
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BAUREGLEMENT EINWOHNERGEMEINDE RADELFINGEN

4, Neben- und Gemeinschaftsanlagen

41 Grundsatz

4.2 Autoabsteliplatze, Ersatzabgabe

43 Kinderspielpidize (Art. 15 BauG, Art. 44 ff BauV),

Spielifiachen (Art. 15 BauG, Art. 46 BauV)

C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

1. Bauweise

1.1 QOftene Bauweise (At 13 Bau@)

12 Gestaltungsireiheit (Art. 75 BauG)

2. Mass der Nutzung

2.1 Ausntitzungsziffer (Art. 92 ff BauV)

3 Bauabstande (Festlegung und Messweise)

31 Allgemeines / Verhaltnis zu Baulinien

32 Bauabstand von 6ffentlichen Strassen {(Ant. 63 SBG)

3.3 Gewasserabstand (At 11 Abs. 2 und 12 BauG, Art. 3 WPG,
Art. 16 BauV)

34 Bauabstand vom Wald (Art. 15 ForstG)
3.5 Bauabstand von Zonengrenzen (Art, 12 und 69 Abs. 1 BauG)

36 - Bauabstdnde gegen nachbarlichen Grund (Art. 12 BauG, Art. 98 BauV)
Bauabsténde fir An- und Nebenbauten (Art. 12 BauG)
Bauabstande fir unterirdische Bauten (Art. 12 BauG)
Bauabstande fur Tiefbauten (Art. 12 BauG)
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BAUREGLEMENT EINWOHNERGEMEINDE RADELFINGEN

O INGRESS

Die Einwohnergemeinde Radelfingen erlisst, gestitzt auf Art. 66, 89 und 71 des Baugeseizes vom
9. Juni 1985, Art. 2 der Bauverordnung vom 6. Mérz 1985, Ant 3, 6 und 15 des Dekretes {iber das
Baubewilligungsverfahren vom 22, Marz 1994 sowie Art. 63 und 65 des Geseizes lber Bau und
Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1964 / 12 Februar 1985 ihre baurechtliche Grundordnung

bestehend aus

- dem nachstehenden Baureglement
- den Zonenplanen 1 und 2
- dem Schutzzonenpian




BAUREGLEMENT EINWOHNERGEMEINDE RADELFINGEN

A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

A Allgemeine Bestimmungen
1. Geftungsbereich Art 1

! Das Gemeindebaureglement bildet zusammen mit den Zonenplanen
1und 2 und dem Schutzzonenplan die baurechtliche Grundordnung
der Gemeinde.

2 Es gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

* Es ist als erganzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurecht-
liche Ordnungen hestehen.

2. Vorbehalit kanto- At 2
nalen, eidgentssi-
schen und kom- Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischern, kantonalen und
munalen Rechts kommunalen Rechts, namentlich des eidg. Raumplanungsgesetzes,
eidg. Umweltschutzgesetzes, kant. Baugesetzes und der kant, Bauver-
ordnung bleiben vorbehalten (vgl. Ubersicht im Anhang Vi),

3. Vorbehalt und Art 3
Verhditnis zum
Privatrecht ' Im Verhaitnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen, ins-

besondere die Bau- und Pflanzabstande des Schweizerischen Zivilge-
setzbuches (ZGB) und des bernischen EinfGhrungsgesetzes zum Zivil-
gesetzbuch (EGZZGB) zu beachien (insbh. Art. 79ff EGzZGB, siehe An-
hang Vii).

2 Die Vorschriften des Gemeindebaureglementes sind zwingend und
kénnen durch private Vereinbarungen nur geandert oder aufgehoben
werden, sofern eine solche Méglichkeit ausdriickiich vorgesehen ist.

4. Besitzstands— Art. 4
garantie »

! Die Besitzstandsgararntie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung

gewahrleistet (Art. 3 BauG; Art. 63 Abs. 4 SBG; Art. 90 BauV).

2Vorbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften (Kapitel D) abwei-
chend geregelten Sachverhalte.

5. Planungsvorteile Art. 5

' Der Gemeinderat fiihrt mit den Grundeigentdmem, denen durch
Ptanungsmassnahmen Vorteile verschafft wurden, Verhandlungen um
ginen angemessenen Anteil des Planungsmehrwertes fur bestimmte
Gffentliche Zwecke zur Verfligung zu stellen.

2 Ausgangslage fiir die Berechnung des Mehrwertes ist die Differenz
zwischen der nach bisherigem Recht zulassigen Nutzung bzw. der ge-
mass Zone mit Planungspflicht vorgeschriebenen Nutzung und der
effektiv zu realisierenden Nutzung.




BAUREGLEMENT EINWOHNERGEMEINDE RADELFINGEN

B ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

3 Die Verhandlungsergebnisse werden in einem Vertrag festgehalten.

Dieser muss vor der Beschlussfassung tiber die Planungsmassnahmen
unterzeichnet sein.
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BAUREGLEMENT EINWOHNERGEMEINDE RADELFINGEN

B ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN DER UBERBAUUNG |

B Allgemeine Veraussetzungen der Uberbauung
1. Baubewilligungspfiicht / Bauenischeid
11 Baubewiiligungspﬂicht At . 6

' Fur alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen
der Baugesetzgebung, namentlich des kantonalen Baugesetzes vom
9.6.1985, des kantonalen Bewilligungsdekretes vom 22.3.1 994, der
kantonalen Bauverordnung vom 6.3.1985 sowie dieses Reglementes
fallen, muss vor Baubeginn die Baubewilligung rechtskréttig erteilt sein.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen tber den vorzeitigen Baube-
ginn (Art. 39 BewD) und die Befreiung vom Bewilligungserfordernis
(At. 1 Abs. 3 BauG; Art. 5+ 6 BewD}.

1.2 Baubewilligung; Art.7
Voraussetzung der
Erteilung ! Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von

Art. 2 Baugesetz entsprechen.

% Insbesondere miissen sie

a die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton
und Gemeinde einhatten;

b den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und Umweltschutzge-
setzgebung (USG) entsprechen;

¢ den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaitsschutzes genligen
(Art. 9 f BauG, Art. 12 ff BauV);

d iber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstell-
platze fir Motorfahrzeuge und Fahrrader (Art. 16 ff BauG, Art. 49 ff
BauV) und, wo vorgeschrieben, iiber Kinderspielplitze, Aufenthaits:
bereiche und gréssere Spieiflachen (Art, 15 BauG, Art. 42 BauV)
sowie die notwendigen Zivilschutzriume verfiigen;

e allfallige Uberbauungsordnungen bertcksichtigen.

® Fur die Voraussetzungen fiir Ausnahmebewilligungen ist das tiberge-
ordnete Recht massgebend (Art. 26 ff BauG, Art. 81 ft BauG, Art. 68
SBG, Art. 8 ff SFG, Art. 24 RPG).

2. Erschliessung

2.1 Hinreichende Art. 8
Erschliessung
Die Erschiiessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser- und
Energieversorgung, Abwasserleitung und -reinigung, Entwasserung)
muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage,
wenn nétig bereits bei Baubeginn, erstelit sein.
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2.2 Abgrenzung - Art. 9
Basis- und Detail- '
erschitessung ’ Fir die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsaniagen geften der

Verkehrsrichtplan (Art. 111 BauV) und die Dberbauungsordnungen der
Gemeinde sowie Art. 106 ff Baugesetz.

2.3 Strassenraum- Art. 10
gestaltung

' Strassenraumplanung und Strassenbau sind auf die anzustrebende
Gestaltung des gesamien Verkehrs und der Strassenraume auszu-
richten. Dabei ist aut die Bediirinisse aller Verkehrsteilnehmer und auf
den Schutz der natlirlichen Lebensgrundlagen zu achten.
Die Strassenrdume sind entsprechend ihrer Nutzung zu gestalten und
zu bepflanzen

? Die Erschliessungstrager unterstiitzen mit der Strassenraumplanung
und dem Strassenbau die Ziele und Grundsitze der Raumplanung und
der Gesetzgebung Uber Fuss- und Wanderwege.

*In den definierten Wohnzanen ist die Detailerschliessung so weit als
moglich als verkehrsberuhigte Strasse auszugestalten.

2.4 Dimensionierung Art. 11
von Strassen und _
Gehwegen ' Die Fahrbahnbreite neuer Strassen richtet sich nach den kantonalen

Bestimmungen (Art. 6 und 7 ff BauV).

2 Entlang Basiserschliessungsstrassen mit Gegenverkehr sind grund-
sdizlich im Bereich der Bauzone einseitig Gehwege von wenigstens
150 m Breite zu erstellen.

2.5 Pflicht zum Erdass =~ Art. 12
einer Uberbauungs-
ordnung fir Detail- ' Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschiiessungsaniagen er-
erschiiessungs- fordern eine genehmigte Dberbauungsordnung
anlagen

¢ Die Baupolizeibehérde kann auf eine Uberbauungsordnung ver-
zichten, wenn die zweckmissige und den Bestimmungen der kantona-
len Baugesetzgebung entsprechende Gestaltung der Detailerschiies-
sungsaniagen tatsachlich und rechtlich gesichert ist. In diesem Fail
genagt das ordentliche Baubewilligungsverfahren.
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3. Umgebungsgestaltung

3.1 Grundsatz

3.2 Woasserbau

3.3 Baurme und Hecken

Art, 13

! Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich
eine gute Einordnung in Landschaft und Siedlung ergibt.

2 Der Umgebungsgestaitungsplan muss die Parzelle des Bauvor-

habens umfassen und unter anderem enthalten:

a die Anordnung der notwendigen Parkplatze und deren Zufahrten
sowie die notwendigen Héhenangaben;

b alle Terrainverdnderungen, Stiitzmauern, B&schungen und Einfrie-
dungen mit notwendigen Hohenangaben:

¢ die erforderlichen Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und
Spielflachen (Art. 15 BauG, Art. 42-48 BauV, Art. 18 GER);

d Containerstandplatze;

e die wesentliche Bepflanzung und Grinbereiche (Art. 14 BaugG, Art.

- 15 GBRY);
f die vorgesehene Etappierung;
g die vorgesehene Aussenbeleuchtung.

* Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauabnahme ab-
zuschliessen.

Art 14

' Das Sauberwasser ist in der Regel sowie im Rahmen der Gewisser-
schutzgesetzgebung und des Abwasserreglementes der Gemeinde

- versickern zu lassen oder, wo mdglich, getrennt abzuleiten. Die tiachige

Versickerung uber das natiirliche Terrain oder tber wasserdurchidssige
Belage und dergleichen ist der Untergrundversickerung mittels Ver-
sickerungsaniagen wie Schichte und Griben vorzuziehen. Zur Ver-.
minderung des Regenwasserabflusses oder zur Verbesserung der
Versickerungsméglichkeiten kann die Gemeinde bei der Baube-
willigung Rickhaltemassnahmen verlangen. '

2‘Die Einleitung mit oder ohne Ruckhaltemassnahme in einen Vorfluter
bedarf der Bewilligung durch die zustdndige Behdrde.

Art 15

' Auf die vorhandenen Baume, Hecken und Stréucher ist bei Uberbau-
ungen besondere Ricksicht zu nehmen. Das Verfahren zur ausnahms-
weisen Beseitigung von Hecken regelt das Naturschutzgesetz (Ant. 27
NHG).

?Die Aussenraume von Bauten und Anlagen haben eine angemessene
Begrunung aufzuweisen. Es sollen vor allem standortgerechte Baume,
Strucher und Hecken gepflanzt werden.
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3.4 Stitz-, Futtermauern, Art. 16
Béschungen, Steil-
béschungen ! Unbefestigte Béschungen dirfen héchstens eine Neigung von
45 Grad a.T. aufweisen.

? Mehrere Stitzmauern Ubereinander sind nicht gestattet. Ubereinander
liegen sie, wenn der horizontale Abstand weniger als 5.00 m betragt; die
Stufen sind zu begrinen.

¥ Befestigte Steilbéschungen ingenieurbiologischer Art (z.B. Lebend-
verbau) und dergleichen diirfen bei einer maximal Neigung von 56 Grad
(3:2) eine Hohe von maximal 2.50 m aufweisen und sind mit geeigneten,
wachsenden Pflanzen zu bepfianzen.

* Massive Stitzmauem sowie flexible, befestigte Steilbdschungen mit
Normbausteinen diirfen im ganzen Gemeindegebiet das fertige Terrain
hicht mehr als 1 50 m uberragen.

% Eine Kombination von befestigten Steilbdschungen und Stijtzmauern
ist zuldssig, wenn der horizontale Abstand mehr als 5.00 m betragt.

4. Neben- und Gemeinschaftsaniagen
4.1 Grundsatz Art. 17

' Bauvorhaben darfen nur bewilligt werden, wenn sie tiber die erforder-
lichen Abstellpidtze fir Motorfahrzeuge, Fahrrader und Motorahrrader
sowie, soweit vorgeschrieben, tber einen Kinderspielplatz, Aufent-
haltsbereiche und gréssere Spielflachen verfigen.

? Die fiir Autos und Zweirader erforderlichen Absteliplatze sind nach
den Bestimmungen der kantonalen Baugesetzgebung (Art. 16 ff BauG
und 49 ff BauV) zu ermitteln

4.2 Autoabstellplatze, Art. 18
Ersatzabgabe

! Fur alle Autoabstellplatze, die nach At 17 GBR zu erstelien sind, aber
aus rechtlichen oder anderen Griinden nicht erstellt werden kénnen oder
dirfen, ist eine Ersatzabgabe zu leisten. Die Ersatzabgabe ist im Sinne
von Art. 56 Abs 2 Bauverordnung zu verwenden Wird die Bauherrschatt
verpftichtet, die Parkplatze zu reduzieren, sind keine Ersatzabgaben zu
leisten
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4.3 Kinderspielplatze
und Spielfidchen

Art. 19

! Erstellungspflicht und Grésse von Kinderspielplitzen, Aufenthaitsbe-
reichen und Spieifidchen richten sich nach Art. 15 Baugesetz und Art.
42-48 Bauverordnung,

2 Autenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und Spielflichen missen bei
Bezug des ersten Hauptgebaudes fertiggestellt sein.
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Cc Baupolizeiliche: Vorschriften
1. Bauweise
1.1 Offene Bauweise Art, 20

' Im ganzen Gemeindegebiet ist nur die offene Bauweise zulssig.

¢ Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zuldssigen Ge-
samttange gestattet.

1.2 Gestaltungsfreiheit Art. 21

Die Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG ist in keiner Zone gestattet.

2. Mass der Nutzung
21 Ausnitzungszitfer Art. 22
Fdr den Begriff der Ausnutzungsziffer gilt die Begriffsbestimmung der

Bauverordnung {Art. 93 BauV). Das Mass der Ausniiizung richtet sich
nach Art. 61 Baureglement

3. Bauabstinde (Festlegung und Messweise, vergl. graph. Darstellungen im Anhéng )

3.1 Allgemeines / Art 23
Verhditnis zu Baulinien
' Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstands
gelten fiir das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungs-
ordnungen spezielle Bauabstande festgelegt oder mittels Baulinie
bestimmt sind.

2Baulinien gehen den reglementarischen und den in Uberbauungsvor-
schriften festgelegten Bauabstanden vor.

3 2 Bauabstand von Art. 24
bffentiichen Strassen
' Unter Vorbehalt von Absatz 2 ist von Strassen der Basiserschliessung
ein Bauabstand von 5 00 m, von den ubrigen Strassen und Wegen ein
Abstand von 3.60 m und von selbsténdigen Fusswegen ein Abstand von
2.00 m einzuhalten. Der Strassenabstand wird vom 3ussersten Rand des
Verkehrsraumes aus gemessen.

¢Der Varplatz vor Einstellgaragen muss bei rechtwinkliger Ausfahrt zur
Strasse von der Grenze des 6ffentlichen Verkehrsraumes aus gemes-
sen, Garagetiefe aufweisen, sofern nicht besondere Verhaltnisse eine
andere gleichwertige Losung ermdglichen.

*Fur bewilligungsfreie Bauten gilt ein Strassenabstand von 2.00 m. Vor-
behalten bleibt Ant. 58 Strassenbaugesetz.
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3.3 Gewisserabstand Art. 25

'Von Gewiassern ist, sofern der Bauabstand nicht durch eine Baulinie
bestimmt ist, insbesondere zum Schutz des Ortshildes, der Natur und
der Landschaft, ein Abstand von 10.00 m zu wahren. Er wird von der
oberen Bdschungskante aus gemessen.

? Die reglementarischen Grenzabstande sowie alifallige Baulinien gehen
diesem Abstand vor, wenn sie einen grésseren Bauabstand ergeben.

% im ubrigen gilt fiir Bauten an Gewassern Art, 48 Wasserbaugesetz
{(WBQ)

“Der Raumbedarf fiir die Gewasser gemass Art. 21 Abs. 3 der Wasser-
bauverordnung vom 2.11.1994 ist zu beriicksichtigen und freizuhalten.

3.4 Bauabstand vom Wald  Art. 28

' Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Waldgesetz und be-
tragt 30 m.

2 Innerhalb von Bauzonen ist der Waldabstand im Zonenplan mittels ver-
masster Waldbaulinie festgelegt.

3.5 Bauabstand von Art 27

Zonengrenzen :
Von den Zonengrenzen sind die gleichen Bauabstande einzuhalten wie
von benachbarten Grundstucken.

10
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3.6 Bauabstande gegen
nachbarlichen Grund

Bauahst&nde fur
An- und Nebenbauten

Art. 28

! Bei der Erstéllung von Bauten, welche den gewachsenen Boden um
mehr als 1.20 m Uberragen, sind gegenubsr dem nachbartichen Grund
die in At. 61 Gemeindebaureglement festgesetzten grossen und
kleinen Grenzabstande zu wahren.

2 Gebaude mit Wohn- und/oder Arbeitsraumen haben auf einer Ge-
baudeseite einen grossen Grenzabstand einzuhalten. Dieser darf nicht
auf der Nordseite des Gebaudes liegen und ist nétigentalls durch die
Baupolizeibehdrde festzutegen. Es ist darauf zu achten, dass er vor
derjenigen Fassade zu liegen kommt, welche die grésste Fenster-
fltache zu Wohn- oder Arbeitsrdumen aufweist.

¥ Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zulassige kirzeste waag-
rechte Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grund-
stucksgrenze.

* Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

SNicht von der Umfassungswand, sondern von der dusseren Brdstung
von Vorbauten wie Batkonen, Wintergarten und dergleichen ist zu mes-
sen, falis diese Vorbauten mehr als 50 % der Fassadenflache betragen.

Art. 29

' Fur bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzptatze, Garten-
hallen und dergleichen, deren maximale Gebiudehdhe 4 .00 m und
deren Grundfiache 40 m? nicht Ubersteigt, gentigt allseitig ein Grenz-
abstand von 4.00 m

¢ Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie unbewohnte Gebaudeteile,
die nicht tiir den dauernden Aufenthalt von Menschen und Tieren be-
stimmt sind, dtirfen bis 2.00 m an die nachbarliche Grenze reichen, so-
fern ihre maximale Geb&udehdhe 4 00 m und ihre Grundflache 60 m?
nicht tbersteigt. Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar zu-
stimmt oder wenn an ein nachbarlfiches, an der Grenze stehendes
Nebengebaude angebaut werden kann.

* Unbewohnte An- und Nebenbauten dirfen an die Grenze gestellt
werden, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an ein nachbarliches,
an der Grenze stehendes Nebengeb4ude angebaut werden kann
(siehe auch Art. 34 GBR).

11
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Bauabstande fir - Art. 30
unterirdische
Bauten 1 Unterirdische Bauten, Bauteile oder Aniagen sind solche, die voll-

standig vom Erdreich (iberdeckt sind Die dadurch entstehende
Terrainverdnderung darf den gewachsenden Boden nirgends um mehr
als 1.20 m Gberragen.

2 Unter dem gewachsenen Boden diirfent Bauten und Bauteile bis 1.00 m
an die Grundstucksgrenze, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur Grund-
stiicksgrenze heranreichen

Bauabstande fir Art. 31

Tietbauten »
! Den fertigen Boden nicht uberragende Tiefbauten und Anlagen wie
private Wege, Strassen, Parkplatze, Wasserbecken und dergleichen
haben einen Grenzabstand von 0.50 m einzuhalten. Sie sind so an-
zulegen, dass weder durch ihre Bentitzung noch durch ihren Unter-
hait nachteilige Einflusse auf die Nachbargrundstucke entstehen (Tau-
wasser, Abgase, Larm, Unfallgefahr).

2 Mit Zustimmung des Nachbarn dirfen die in Abs. 1 genannten Bauten
und Anlagen unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Geb&udeab-
stédnde sind keine zu bericksichtigen

N&herbau Art. 32

' Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf
einer Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz (Art. 26 BauG).

- Dabei darf der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff EGZzZGB) in der
Regel nicht unterschriiten werden.

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich - es ist auch die Unter-
schreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes mdaglich -, falls der be-
troffene Nachbar eine Naherbaubewilligung erteiit. Diese erfordert zu
ihrer Glltigkeit den Abschluss eines Dienstbarkeitsvertrages mit Eintrag
im Grundbuch (siehe auch Art, 34 Abs. 2 BR).

Antagen und Art. 33
Bauteile im ,
Grenzabstand ' Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone

(auch mit Seitenwénden und Abstiitzungen) und Erker dirfen
hochstens 2.00 m in den Grenzabstand hineinragen, mussen aber
mindestens einen Abstand von 3.00 m zur Grenze einhalten.

% Als Erker gelten geschlossen Bauteile, welche erst ah einem oder
mehreren Geschossen tber dem fertigen Terrain in Erscheinung treten.
lhre Maximalbreite betragt 3.00 m Die Breite der Erker darf héchstens
174 der betreffenden Fassadenbreite betragen.

12
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4,

4.1

Gebaudeabstande

Baugestaitung

Gestaltung

? Fir Einfriedungen, Stiitzmauern, Béschungen sowie Abort- und
Dingergruben gelten die Bestimmungen des Einfihrungsgesetzes zum
Zivilgesetzbuch auch als dffentlich-rechtliche Vorschriften der Gemein-
de (siehe auch Art. 16 BRY).

Art. 34
' Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der da-

zwischenliegenden, flir sie vorgeschriebenen Grenzabstiande ent-
sprechen Bei Geb&uden auf demselben Grundstiick wird er berechnet,

. wie wenn gine Grenze zwischen ihnen lage.

2 Im Falle der Einraumung eines Naherbaurechtes darf der Gebaudeab-
stand nicht unter 6 00 m reduziert werden. Liegt ein grosser Grenzab-
stand zwischen den Gebauden, betragt der Gebaudeabstand min-
destens 10 00 m. Bei der Einrdumung von gegenseitigen Naherbau-
rechten miissen die benachbarten Bauten keinen Geb&udeabstand
einhalten, sofern diese in ihrer Gesamtheit die zulassige Gebaudelange
nicht Gberschreiten. Dabei darf gegen diese Ausrichtung nur eine unter-
geordnete Befensterung ausgefuhit werden.

3 Fir unbewohnte An- und Nebenbauten sowie Gewichshauser ist
kein Gebaudeabstand vorgeschrieben. Fir bewohnte An- und Neben-
bauten betragt der Gebaudeabstand mindestens 6.00 m,

* Gegenuber Bauten, die aufgrund fruherer baurechtlicher Bestim--
mungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand
nicht einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass des
fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehérde kann jedoch den
Gebaudeabstand angemessen vergréssern, wenn sonst fiir das alt-
rechtliche oder fiir das neue Gebdude die Beschattungstoleranzen der
Bauverordnung tberschritten wirden.

$ Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau

Art 35

' Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit der be-
stehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die Beunei-
lung dieser Gesamiwirkung richtet sich nach der bestehenden, bei Vor-
liegen einer gentigend detaillierten rechtskraftigen Planung nach der
zuklnftigen Umgebung. Bauten, welche diese Anforderungen nicht
erfitllen, sind unzuldssig, auch wenn sie den Gbrigen Bauvorschriften
entsprechen.

? Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist beson-
ders auf folgende Elemente eirizugehen:
Standort, Stellung, Proportion, Form und Dimensionen des Ge-
baudes;
- Gestaltung von Fassade und Dach;
- Eingénge, Ein- und Ausfahrten:

13
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Aussenrgume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung gegen
den Gffentlichen Raum und die Bepflanzung, soweit sie fiir den
Charakter des Aussenraumes bestimmt ist:

- Abstellplatze fir Motorfahrzeuge:

- Terrainverdnderungen.

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt diesen
Elementen im Sinn von Abs. 1 Rechnung tragt.

% Mit der Baueingabe sind folgende Unterlagen einzureichen:

- Situationsplan mit Darstellung der Nachbarbauten, bauseitig und auf
der gegeniberliegenden Strassenseite:

- Umgebungsgestaltungsplan mit Eintragung der Héhenkurven fir
den gewachsenen Boden und das fertige Terrain (vgl. Art. 13 Abs.
3 GBR).

Die Gemeindebehdrde kann den Baugesuchsteller bei Bauvorhaben,
die fur ihre Umgebung nicht bedeutungsvoll sind, von der Vorlage ein-
Zelner Unterlagen entbinden oder die Anforderungen herabsetzen, oder
in besonderen Fallen zusatzliche Unterlagen verlangen {BewD Art. 15).

-“ Baugesuche kénnen vor ihrer Behandlung durch die Baubewilligungs-
hérde auf Kosten des Baugesuchsteliers in den folgenden Fallen durch
mindestens eine unabhangige, in Gestaltungsfragen ausgewiesene
Fachinstanz, beurteilt werden:

- In Ortshildschutzgebieten
Ausserhalb der Bauzone

- In'den Bauzonen alle im ordentlichen Verfahren zu behandeinde Bau-
gesuche ' '

$ Der Gesuchsteller kann seine Projektabsichten durch die Fachperson
als Voranfrage beurteilen lassen.

8 Uberbauungsordnungen sind von mindestens einer unabhangigen,
in Gestaltungsfragen ausgewiesenen Fachinstanz, zu begutachten, be-
vor der Gemeinderat diese zur Vorpnifung an den Kanton einreicht.

4.2 Gebaudelange, Art. 36
Gebaudetiefe
' Die Gebaudelange und Gebaudetiefe der Gebiude oder Gebiude-
gruppen ohne unbewohnte An- oder Nebenbauten ist auf die in Ar.
61 Baureglement genannten Masse beschrankt.

? Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Gesamtldnge
am flachenmdssig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen {vgl.
Skizze im Anhang 1).

* Bei gestaffelien Reihenhdusern ist die Gebaudeldnge gemass der
graphischen Darsteliung im Anhang | (Kapitel 2) zu messen.

14
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4.3 Gebdudehdhe Ant. 37

' Die Gebaudeh&he wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar
vom gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der Fas-
sadenflucht mit Oberkant des Dachsparrens, bei Flachdachern bis
oberkant offene oder geschlossene Bristung Traufseitige Giebelfeider
und Abgrabungen fiir Hauseingénge und Garageneinfahrten, deren
Brefte insgesamt nicht mehr als 5 00 m pro Fassadenbreite betragt,
werden nicht an die Geb3udehdhe angerechnet.

2 Die zulassige GebdudehOhe (Ant. 61 BR) darf auf keiner Gebaude-
seite dberschritten sein. Bei Bauten am Hang ist talseitig eine Mehrhéhe
von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen
Bodens, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebaudegrund-
risses wenigstens 10 % {6 Grad) betragt.

® Die zuldssige Gebaudehdhe darf nicht durch nachtragliche Abgra-
bungen Oberschritten werden.

* Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Ober-
kante des Dachsparrens in der Hohe gestatfelt ist, und bei Bauten am
Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Gebaudehdhe fir jeden
dieser GebZudeteile gesondert zu messen

4 4 Geschosse Art. 38
{ober- und unter-
irdisch) ' Als Geschosse zahien das Erdgeschoss und das Obergeschoss.

2Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn

a dessen Bruttogeschossflache mehr als 60 % der Bruttogeschoss-
flache eines Normalgeschosses ausmacht;

b esim Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden gemes-
sen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m Oberragt. Abgrabungen
fur Hauseingénge und Garageneinfahrten, welche insgesamt nicht
mehr als 5 00 m pro Fassadenseite betragen, werden nicht ange-
rechnet.

3 Das Dachgeschoss zihit als Vollgeschoss, wenn die Kniewand, in der
Fassadenflucht von oberkant Dachgeschossfussboden bis oberkant
Dachsparren gemessen, 1.20 m dberschreitet. Flr Altbauten, d h. bis
zur Offentlichen Auflage dieses Reglementes eingereichte und be-
willigte Bauten, gilt das Dachgeschoss unabhéngig der Kniewandhdhe
nicht als Voligeschoss

* Bei Anbauten an bestehende Hauptbauten {vor Inkrafitreten dieses
Gemeindebaureglementes) zahit das Dachgeschoss nicht als Volige-
schoss, wenn das Gebiudevolumen des Anbaues nicht mehr als 30 %
des bestehenden Gebdudes ausmacht.
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4.5 Aussenantennen - Art. 38

Aussenantennen zu Sendezwecken oder zum Empfang von Sen-
dungen {z.B. Parabolspiegel, Funkantennen) sind wenn méglich an
nicht exponierten Stellen und auf der Erdoberflache zu errichten.

Die Bewilligungspflicht richtet sich nach den kantonalen Vorschriften
(Art. 4 it bund Art. 5 Abs. 1 lit.c BewD),

Parabolspiegel mit einem Durchmesser von weniger als 60 cm, die die
gleiche Farbe wie die Fassaden haben, sind bewilligungsfrei

4.6 Dachausbau Art. 40

Ein eingeschossiger Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dach-
raum ist zuidssig. Vorbehalten bleibt Art, 67 Bauverordnung.

Dachgestaltung Art. 41

1 Die Vervvendung glénzender, durchrostender oder sonswie auf-
falliger Bedachungsmaterialen ist untersagt. Sonnenkollektoren sind
_gestattet.

2 Far Hauptdicher sind nur geneigte Dachfldchen gestatiet. Die Dach-
neigungen fir neue Gebaude diirfen nicht weniger als 35 % (19 Grad)
und nicht mehr ais 80 % (3% Grad) betragen.

? Fir unbewohnte An- und Nebenbauten bis 60 m? Grundfldche kbnnen
auch andere Dachformen gestattet werden.

* Fir angebaute gedeckte Sitzplatze, Gartenhallen und dergleichen
gelten die Bestimmungen von Abs. 3.

$ Sofern der Abstand des Dachrandes zum 6ffentlichen oder nachbar-
lichen Grund weniger als 3.00 m betragt sowie im Bereich von Hauszu-
géngen, sind hinreichende Schneefénge anzubringen.

Dachautbauten Art. 42

' Als Dachaufbauten sind neben Kaminen und Luftungsrohren auch
Lukamen, Dacheinschnitte {untersagt bei Schutzobjekten) und
Dachiflichenfenster gestatiet. Diese und andere Dachaufbauten diirfen
zusammen nicht mehr als maximal-1/3 der Fassadenlinge des obersten
Vollgéschosses aufweisen. Die Tiefe von Dacheinschnitten und
dergleichen darf 2.00 m nicht uberschreiten. Dachlukamen mit First
durfen zusammen nicht mehr als maximal 1/3 der Fassadenlange des
obersten Vollgeschosses auiweisen. Sonnenkoliekioren, Kamine und
Liftungsrohre werden nicht als Dachaufbauten angerechnet.
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4.7

51

52

53

Reklamen

Gesundheit

Besonnung /
Belichiung

Schallsohuiz
in Gebduden

Larmschutz

2 Dachaufbauten diirfen mit keinem Teil naher als 1.00 m an eine First-
oder Gratlinie oder an ein Nachbargebdude heranreichen. Die Trauf-
linie darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.

®Diese Bestimmungen gelten auch dann, wenn die maximal zuldssige
Geschosszahl nicht ausgendtzt ist

Art. 43

Das Anbringen, Andern, Ersetzen und Versetzen von Aussen- und
Strassenrekiamen, Warenautomaten, Schaukasten und dhnlicher Ein-
richtungen bedarf einer Bewilligung. Es gelten die Bestimmungen der
Kantonalen Verordnung tber Aussen- und Strassenreklame vom
23.4 1986. ' _

Art. 44

Fiir die Belichtung, Besonnung und Beliftung gelten die Vorschriften
der Bauverordnung (Art. 62 ff BauV).

Art. 45

in Neubauten sind alle Wohnungen gentgend gegen Larm zu schitzen,
Insbesandere sind Decken und Trennwande so zu konstruieren, dass
der Schall méglichst nicht von einer Wohnung auf die andere Gber-
tragen wird. Bei der Beurteilung der Baugesuche hinsichtlich Schalt-
schutz giit die SIA-Norm 181 ais kommunale Richtlinie.

Art. 46

' Sind in l&rmbelasteten Gebieten die Immissionsgrenzwerte diber-
schritten, so durfen Neubauten und wesentliche Anderungen von Ge-
bauden mit tarmepfindlichen Raumen nur bewilligt werden, wenn diese
Werte eingehalten werden kdnnen:

a durch bauliche oder gestalterische Massnahmen, die das Gebaude
gegen LArm abschirmen, oder

b durch die Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der dem Larm
abgewandten Seite des Gebaudes.

2 Dig ftir solche Bauvorhaben notwendigen Schutzmassnahmen sind bei
der Einreichung des Baugesuches nachzuweisen Art. 31 Abs. 2 Larm-
schutzverordnung bleibt vorbehalten

3 Die Grundeigentiimer tragen die Kosten fur diese Massnahmen.
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5.4 Baumateralien - Art 47

Bei der Wahl von Baumaterialien ist auf baubiologische Kriterien Ruck-
sicht zu nebmen Es sind méglichst natirliche, atmungsfahige und gift-
freie Materialien zu verwenden

6. Energie

6.1 Energiesparmass- Art. 48
nahmern
' Die einzelnen Gebiude sind so zu planen und auszufiihren, dass sie

mit kleinst méglichem Aufwand an Energie erstelit, benutzt und unter-
halten werden kénnen. Es gilt die AEV von 1993

Fiir den spezifischen Energieverbrauch {Energiekennzahlen) gelten die
Zielwerte (Mindestwerte fir Neubauten) geméass SiA-Norm 380.

2 primar sind Alternativaniagen mit erneuerbarer Energie anzuwenden.
Zu prufen ist insbesondere eine méglichst weitgehende Nutzung der
Sonnenergie sowie die Nutzung der einheimischen Energie (Erd-
warme, Luft, Abwérme, Holz dtfentl. Gewdsser).

3 Anlagen zu kombinierten Gewinnung von Warme und Elektrizitét (WKK,
BHKW) sind anzustreben, wobei ihre spezifischen Emissionen bezogen
auf die Nutzenergie nicht grosser als bei vergleichbaren reinen Warmeer-
zeugungsaniagen sein dirfen.

¢ in Uberbauungsordnungen ist ein Detailkonzept vorzulegen, das fol-

gende Punkte berlicksichtigt: '
Endenergieverbrauch, Anteil erneuerbarer Energien,

- Versorgungssicherheit,

- Lufthelastung,

- ubrige Umweltbelastungen,

- Wirtschafttichkeit der verschiedenen Varianten.

$ Bei der Gestaltung der Gebaude ist nach Méglichkeit der passiven
Energienutzung (S1A-Norm 380/1) durch die Sonneneinstrahiung
Rechnung zu tragen (Dachgestaltung, Fensteranordnung und -grésse,
Wintergarten usw.)

¢ Bej wesentlicher Anderung oder Erneuerung von bestehenden

Bauten und Anlagen sind die neuen Anforderungen an den Wéarme- und
Kalteschutz geméss Allgemeéiner Energieverordnung einzuhalten.
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D Zonenvorschriften

1. Bedeutung Art. 49

Die Zonenverschriften bestimmen Art, Grad und Bedingungen der in den
Zonen des Zonenplanes vorgesehenen Nuizung. Die baupolizeilichen
Masse sowie die Larmschutz-Empfindlichkeitsstufe werden in Art. 61
Baureglement festgelegt.

2. Bauzonan

21 Wohnzonen W Art. 50

Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten. Zugelassen sind
zudem gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Umtfang der
Bestimmungen der kantonalen Bauverordnung (Art 90 BauV).

2.2  Waohn- und Art, 51

Gewerbezone WG L
' 1n der Wohn- und Gewerbezone sind Wohnbauten sowie massig

starende Gewerbebetriebe zugelassen. Gewerbe und Betriebe, die das
gesunde Wohnen durch nachteilige Emissionen wie Larm, Russ, Geruch
usw: wesentlich beeintrachtigen, sowie ein hohes Mass an quartier-
fremdem Verkehr verursachen, sind nicht zugelassen,

2 In der Wohn- und Gewerbezone betrdgt der minimale Wohnanteil pro
Parzelle eine Familienwohnung. Die Gemeinde kann Ausnahmen ge-
wahren.

2.3 Dorikernzone D Art. 52

' Die Dorfkernzone umfasst die Dorfkerne Radelfingen, Jucher und
Detligen. Zugelassen sind landwirtschaftliche Bauten, Gastwirtschatts-
betriebe, Wohn- und Ladenbauten sowie Kleingewerbe, die dem bauer-
lich-landlichen Charakter der Zone entsprechen. :

2| andwirtschafiliche Zweckbauten haben sich beziiglich der Volumen,
der Abstande und der Gestaltung {Fassaden, Dachflachen, Materialien,
Farbgebung usw ) den bestéhenden Bauten anzupassen und dem Dorf-
bild unterzuordnen.

3 Die Neuanlage und Erweiterung von Zuchi- und Mastbetrieben sowie
von Industrie- und reinen Lagerbauten ist untersagt

* In der Dortkernzone gilt generelf die offene Bauweise. Das Zusammen-
bauen im Rahmen des baupolizeilichen Mdéglichkeiten ist dort anzu-
streben und zu fdrdern; wo freistehende kleine Gebiudevolumen

(z.B. Einfamilienhduser) die Gesetzméssigkeiten der bestehenden
Siedlungsform und -gestalt beeintr&chtigen oder stéren.
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2 4 Zonen mit bestehenden Art. 53

Uberbauungsord-
nungen

2.5 Zonen mit
Planungspflicht ZPP
allgemein

! Die Gebiete

- Uberbauungs- und Gestaltungsplan "Sahlimatte 1" in Detligen mit
Sonderbauvorschriften vom 16.12.1985

- Uberbavungsplan Nr 1 "Bodenacher" in Radelfingen mit Sonderbau-
vorschiiften vom 22.6.1981; Anderung vom 17.10.1983

Uberbauungsplain "|gelrain” in Detligen mit Sonderbauvorschriiten
vom 5 6.1874; Anderung vom 24 .4 1986

sind Zonen mit bestehenden Uberbauungsordnungen.

2 Die bestehenden Uberbauungsordnungen bleiben in Kraft, soweit sie
nicht zwingenden Vorschriften des ubergeordneten Rechis wider-
sprechen.

3 Fiir Sachverhalte, die in den bestehenden Uberbauungsordnungen
nicht geregelt sind, gilt das neue.Baureglement.

4 Fiir die Zonen mit bestehienden Ubérbauungsordnungen geiten die
Bestimmungen der folgenden Empfindlichkeitsstufen Art. 43 LSV)
"Sahlimatte 1" - I

"Bodenacher” 1

“Igelrain” !

An. 54

' Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine rechts-
kraftige Uberbauungsordnung (UeO) voraus. Vor deren Erlass darfen in
der Regel nur kleinere Bauvorhaben (An-, Aus, Nebenbauten) bewilligt

werden, die den Planungszweck nicht beeintrachtigen.

2 Die ZPP Nr. 1 und 2 sind Zonen nach Art. 82 ff Baugesetz. Wenn nichts
anderes hestimmt ist, gelten die Vorschriften der Wohnzonen (Art. 50).
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ZPP Nr. 1 : Art. 55
"Kirchrain”
1. Zweck Die Zone mit Planungspflicht "Kirchrain" bezweckt unter Einbezug des

ehemaligen Bauernhauses eine verdichiete Wohniberbauung, die
sich gut ins Orts- und Landschafisbild einordnet.

2. Art und Mass Innerhalb des Wirkungsbereiches sind folgende baulfiche Nutzungen zu-
der Nutzung gelassen:

Nutzungsart gemass Wohnzone ‘

- Hauptbauten im Baubereich (gemass Uberbauungsschema Anhang
1) mit minimal 2'000 m?2 und maximat 3'000 m? Bruttogeschossfliche.

- Das Bauernhaus kann zusétzlich voll ausgebaut werden.

- Die Wohnbauten dirfen maximal zwei Geschosse aufweisen. Der
Dachausbau ist gestattet.

- Gedeckte Autoabstellplaize sowie Gemeinschaftsbauten und -an-
fagen.

- Das bestehende. Gebaude kann voll ausgenutzt werden.

- Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 1 gemass Arikel 43 der Larmschutz-
verordnung

3. Grundsétze Far Bauten, Anlagen und Aussenrdgume gelten folgende Grundsétze:

Ruhiges Erscheinungsbild der Siedlung
Die Wohnbauten sind mit Stelldachern (Satteldach, Pu[tdach) einzu-
decken: Die Hauptfirstrichtung ist im Richtplan {Anhang I} festgelegt.

- Das bestehende Gebdude ist zu erhalten.

- Der Freihaltebereich (keine Hauptbauten) ist zwingend zu beachten.
Jeder Wohneinheit ist unmittelbar ein privater Gartenanteil zuzuord-
nen.

- Die Terraingestaltung hat soweit als méglich den natiirlichen Terrain-
verlauf zu bertcksichtigen.

- Bel der Planung ist die kant. Denkmalpflege beizuziehen.

4, Erschliessung Die Erschliessung des Uberbauungsgebietes erfolgt tiber die be-
stehende 'Stichstrasse’ mit einer Wendemdglichkeit fGr Personenwagen
am Ende.

Zusétzlich kann eine zweite Strasse zur Erschliessung des nérdlichen
Teils der ZPP angeordnet werden.

ZPP Nr. 2 - At 56
"Sahlimatte I
1. Zweck Die Zone mit Planungspflicht "Sahlimatte II* bezweckt die Sicherstellung

der Erschliessung und eine verdichtete Wohniberbauung unter Einbe-
zug der bestehenden Hauptgebidude. Die Wohniiberbauung solt sich
gut ins Orts- und Landschafisbild einordnen.
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2. Art und Mass
der Nutzung

3. Grundsétze

2.6 Zone fur offent-
liche Nutzungen
ZO6N

Innerhatb des Wirkungsbereiches sind folgende bauliche Nutzungen
zugelassen:

Wohnbauten im Baubereich (geméss Uberbauungsschema Anhang
1) mit maximal 2'300 m? Bruttogeschossilache.
Die Wohnbauten ditirfen maximal zwei Geschosse aufweisen. Der
Dachausbau ist gestattet. .
Gedeckie Autoabstellplatze sind méglichst zentral anzuordnen.

- Die bestehenden Gebdude diirfen unter Wahrung des Erschei-
nungsbildes voll ausgebaut werden.

- Es gilt die Empfindlichkeitsstufe It gemass Anikel 43 der Larmschutz-
verordnung.

Fur Bauten, Anlagen und Aussenraume gelten folgende Grundséatze:

Die Erschliessung erfolgt von der Staatsstrasse und von der
Gewerbegasse.

- Die Neubauten sind mit Steildédchern einzudecken.

- Die bestehenden Gebdude sind zu erhailten

- Jeder Wohneinheit ist unmittelbar ein privater Gartenanteil zuzu-
ordnen

- Der Ostliche Bereich des Gebietes hat kleinere Rauten zu be-
ricksichtigen.

Art. 57
' Die Zone flr 6ffentliche Nutzungen ist fir Bauten und Anlagen im
gtfentlichen Interesse bestimmt. .

Vorbestehende andere Bauten und Anlagen dirfen nur unterhaiten
werden.
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2.7 Zonen fur Sport- und
Freizeitanlagen

2 In den einzelnen Zonen gelten foigende Bestimmungen:

Bezeichnung Zweck Grundziige der Gestaltung Larmschutz
und Uberbauung ES
A Schulhaus Qber- u. Unter- Erweiterung des best. i
Radelfingen  stufenschulan- Hauptgebaudes auf der
lage mit Aussen-~ Westseite und Ergénzung
pléatzen und Mehr- der Aussenraumbereiche
zweckanlage
B Kirche Kirche. Pfarrhaus Bestahende Anlage 1

C Jacquartplatz

D Kinder-
garten Jucher

mit Pfrundscheune
Friedhof

Parkplatz
freier Platz.

Kindergarten mit
Aussenplétzen

E Gemeindehaus Gemeindeverwal-

F Friedhot

GSchulhaus
Detligen

Art 58

tung mit Mehrzweck-
saal und Zivilschutz-
aniage, Wehrdienste

Friedhof
Unterstufen-

schulaniage mit
Aussenplatzen

Erweilerung des Friedhofes
dstlich auf Parz. 1819
Bestehende Anlags il

Bestehende Anlage H

Bestehende Aniage 1t

Bestehende Anlage H

Bestehende Anlage . 1

'In den Zonen flr Spori- und Freizeitaniagen gelten fur Nutzung,
Anlagen und Bauten die Bestimmungen des Baugesetzes

(Art. 78 Bau@).

2 Campingplatze und Residenzplatze durfen nur aufgrund einer Uber-
bauungsordnung bewilligt werden (Art. 19 Abs. 1 BauG, Art. 29

fit. c BauV).

3 In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Bezeichnung

Zweck

Grundziige der Gestaltung Larmschutz
und Uberbauung ES

HSportplatz
Radelfingen

Sportplatz mit Gar-
deroben und Unter-
stand

Erwelterung Spertpl.
siid-8stl./nord-ostt
an bestehende Zone

Anbau und Ausbau des 1
Garderobengebéudes

Ev. Neubau an gleichem

Standort,

Neue Beleuchtungsanlage

des Sporiplatzes
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28 Grunzonen

2.9 Abbau- und Ablage-
rungszonen

2.10 Baupoilizeitiche
Masse

Art. 59

'in den Grdnzonen gilt das kantonale Baugesetz (Art. 79 BauG).

Art. 80

' Ausserhalb der Abbau- und Ablagerungszonen dirfen keine
Materialentnahme- und Deponiestelien errichtet werden.

2 Die bestehende Uberbauungsordniing "Lehmgrube Radelfingen”
vom 5.12.1984 bleibt in Kraft, soweit sie nicht zwingenden Vor-
schriften des Gbergeordneten Rechts widerspricht.

Fiir Sachverhalte, die darin nicht geregelt sind, gilt das neue Bau-
reglement, '

Es geiten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe il (Art. 43 LSV).

Art. 61

1

AZ kKGA ¢GA GH GL GI GZ ES
m m m m m
Zone

w2 0.5 4 8 750 25 12 2 §

WG2 05 4 8 750 30 15 2 W

D2 06 4 6 700 35 15 2 ..

AZ Ausniitzungszitfer gGA  grosser Grenzabstand

kGA  kleiner Grenzabstand GL Gebaudelédngs

GH Gebaudehdhe GZ Geschosszahl

Gr Gebd&udetiefe ES Empfindlichkeiisstufe geméss
Art. 43 LSV

2 Landwirtschattliche und gewerbliche Silobauten und &hnliche Zweck-
bauten mit einer Grundfiache von maximal 50 m? diirfen bis zu 13 .00 m
hoch sein. Diese Hohe wird gemessen vom gewachsenen Boden bis
zum héchsten Dachpunkt
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3. Landwirtschafts- Art. 62
zone LWIZ _
1 Die Landwirtschafiszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich
oder fiir den Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt
werden soll. Wald, Gewisser und landwirtschaftfich nicht nutzbare
Flachen gehdren nichl dazu (ungezontes Gebiet gemass Art. 5 BauG).

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vor-
schriften des Raumplanungsgesetzes und des Baugesetzes (Art. 16
und 24 RPG, Art. 80 ff BauG). - ,

? Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:

- fur freistehende landwirtschaftliche Wohnbauten die Bestimmungen
der Wohnzone W2;

- fitr alle ubrigen Bauten die Bestimmungen des Dekretes Uber das
Normalbauregiement vom 10.2.70/23.3 84.

*Es gilt die LArmschutz-Empfindlichkeitsstufe 1.

4. Schutzgebiete, Schutzobjektle

4.1 Bedeutung, Inhalt, Art. 63
Verbindlichkeit :

' Die im Schutzzonenplan bezeichneten Flachen und Objekte sind

Schutzgebiete und Schutzobjekie im Sinne von Art 9, 10, 11 und 86

des Baugesetzes.

Sie unterstehen dem Schuitz der Gemeinde oder sind durch tiberge-

ordnete Gesetzgebung geschitzt.

Die Schutzvorschriften sind fir jedermann verbindiich.

2 Fyr die Pflege, den Unterhalt und die Erganzung/Erweiterung der
ékologisch/biologischen Interessen st das Landschaftsinventar der
Gemeinde wegweisend.

3 Die Gemeinde regelt die Entschadigungsfragen zu den dkologisch/
biologischen Schutzgebieten und -objekten mit den betroffenen Grund-
eigentiimern in Ergdnzung zu den Leistungen von Bund und Kanton.

4.2 Ubergeordnete Art. 64
L.andschaftsschutz-
gebiete Die Gebiete

- Stausee Niederried (BLN-Inventar Objekt Nr. 13 16)
Bundesgesetz vom 1. Juli 1966 Uber den Natur- und Heimatschutz
. Verordnung vom 10. August 1977 {iber das Bundesinventar der
Landschaften und Naturdenkmaier
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4.3

4.4

45

Ubergeordnete
Naturschutzgebiete

Uterschutzplanung

Kommunale
Landschaftsschutz-
gebiete

- Niederried-Oltigenmatt (Aueninventar Objekt Nr. 53)
. Bundesgesetz vom 1. Juli 1966 uber den Natur- und Heimatschutz
. Verordnung vom 28. Oktober 1992 Uber den Schutz der Auenge-
biete von nationaler Bedeutung
sind rechiskraftige eidgendssische Landschafisschutzgebiete.

Art. 65

Fur die Naturschutzgebiete

- Niederried-Stausee; RRB Nr: 4791 vom 12.7 19686

- Milau-Radelfingenau; RRB Nr. 4299 vom 5 12.1973
gelten die Bestimmungen der jeweiligen Schutzbeschilsse.

Art 66

Die bestehende Uberbauungsordnung "Uferschutzplanung” vom

29 5,1995 bleibt in Kraft, soweit sie nicht zwingenden Vorschriften
des tibergeordneten Rechis widerspricht

Fir Sachverhaite, die darin nicht geregelt sind, gilt das neue Bauregle-
ment.

Art. 87

' In dem im Zonenplan/Schutzzonenplan bezeichneten Landschafts-
schutzgebieten soll das bestehende Landschaftsbild in seiner Gesamt-
heit und seinen charakteristischen Elementen erhalten bleiben.

2 Ausserhalb der Bauzonen diirfen sie landwirtschaftlich genutzt

werden. Neu-, Um- und Anbauten, die der land- und forstwirtschatftlichen
Nutzung des Bodens oder den Wohnbedurfnissen der bduerlichen Be-
voikerung und ihrer Hilfskrafte dienen, sind gestattet. Die Baupolizei-
behérde ist befugt, im Baubewilligungsverfahren alle zur Wahrung.des
Schutzzweckes notwendigen Bedingungen und Auflagen festzusetzen,
die Bestimmungen uber die Landwirtschaftszone bleiben vorbehaliten.

3Nicht gestattet sind alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die mit dem
Schuiz des LLandschaftsbiides nicht vereinbar sind, wie z.B. Ferien-

und Wochenendhauser, Camping- und Wohnwagenplatze, Lagerungs-
und Verarbeitungsbetriebe der Urproduktion, Materialentnahmestellen,
Werkhote und Ablagerungsstellen fir Schutt, Altmaterial und Abfalle.
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4.6 Hecken/Feldgehdlize

4.7 Gewéséer/Ufer«
vegetation

4.8 Archéologische
Schutzobjekte und
-gebiete

Art. 68

" Hecken und Feldgehélze sind in ihrem Bestand durch folgenden Er-

lasse geschiizt: ,

- Bundesgesetz vom 1 Juli 1966 Gber den Natur- und Heimatschutz,

- Bundesgesetz vomn 20. Juni 1986 Gber die Jagd und den Schutz
wildlebender S&ugetiere und Vogel,

- Kantonales Naturschutzgesetz vom 15 September 1892,

- Kantonale Naturschutzverordnung vom 10 November 1893,

Dieser Schutz gilt grundsétziich auch fur Bestockungen, die nicht in

einem Plan der Gemeinde enthalten sind.

2 Zur Pilege diirfen Hecken hochstens alle drei Jahre auf jeweils
maximal einem Drittel ihrer Lange auf den Stock gesetzt werden, der
gleiche Abschnitt friihestens wieder nach funf Jahren. Gréssere Baume
sind so lange wie mdglich zu erhalten.

3 Hecken und Feldgehdlze missen wirkungsvoil gegen Beweidung ge-
schitzt werden.

4 Auf einem Streifen von mindestens drei Metem Breite entlang von
Hecken und Feldgehdizen ist jedes Ausbringen von Dingern aller Art
sowie von Herbiziden und andern chemischen Stoffen untersagt

Art. €9

! Alle stehenden und fliessenden Gewdisser sowie ihre Uferbereiche ein-
schiiesslich der Bestockungen sind durch folgende Gesetze geschitzt:
- Bundesgesetz vom 1 Juli 1966 uber den Natur- und Heimatschutz

- Verordnung vom 16. Januar 1991 uber den Natur- und Heimatschutz

- Bundesgesetz vom 21 Juni 1991 Gber die Fischerei

. - Bundesgesetz vom 24 Januar 1991 uber den Schutz der Gewasser

2 Unterhalt und Verbau von Fﬁessgéwéssém haben, sotern berhaupt
nétig, nach ingenieurbiologischen Gesichtspunkten und Methoden zu
erfolgen.

3 Innerhalb eines Streifens von drei Metern Breite entlang von ober-
irdischen Gewdssern ist jedes Ausbringen von Diingern afler Art sowie
Herbiziden und andern chemischen Stoffen untersagt

Art. 70

' Die im Bereich der archéologis;ihen Schutzobjekie vorgesehenen
Bauten, Grabarbeiten oder Terrainverinderungen sind dem archéologi-
schen Dienst des Kantons Bern vorgangig zu meiden.

2 Treten andernorts archiologische Bodenfunde zutage, so sind die
Arbeiten unverzuglich einzustellen und die Baupolizeibehtrde und der
archaologische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissen-
schaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

27




¥ ¥ MR V-5 \8J

i

BAUREGLEMENT EINWOHNERGEMEINDE RADELFINGEN

D ZONENVORSCHRIFTEN

49 Historische
Verkehrswege

Wanderwege

4 10 Ortsbildschutzgehiet

At 71

' Die im Schutzzonenplan eingetragenen historischen Verkehrswege
sind-in ihrem Verlauf und ihrer traditionellen Substanz {Wegoberilache,
-breite, Béschunigen mit Mauern und standortgerechter Vegetation,
Bricken, wegbegleitende Einrichtungen) geschutzt.

Wegleitend ist die 1VS-Dokumentation.

Die Fachstelle des Inventars historischer Verkehrswege der Schweiz,
IVS ist bei baulichen Eingriffen beratend beizuziehen.

2 Die im Inventarplan des Wanderwegnetzes enthaitenen Srassen und
Wege unterliegen dem Bundesgesetz Gber Fuss- und Wanderwege
(FWG) und der Verordnung zur voridufigen Regelung der Einflhrung
des Bundesgesetzes liber Fuss- und Wanderwege im Kanton Bern
(EV/FWG), d h. bei jedem Eingriff, der uber den normalen Unterhalt hin-
ausgeht, ist ein ordentliches Baubewilligungsverfahren durchzutithren.

Art 72

' Das Ontshildschutzgebiet umfasst den engeren Bereich der urspring-
lichen Siediung. Bauten, die den Charakter der béueriich - l&ndlichen
Siedlungsstruktur beeintrachtigen wiirden, sind nicht gestattet.

2 Hausstellung, Firstrichtung und Dachgestaltung, Lage, Volumen,
Fassadenteilung und -gestaltung sowie Strassenraum- und Platzverhait- -
nisse sind bei Um-, An- und Nebenbauten aufgrund der bestehenden
Siedlungsstruktur und -gestalt zu Ubernehmen oder zu erhalten. Materi-
alien, Konstruktion und Farbgebung haben sich in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung einzuordnen. Fur die Dachgestaltung und die
Dachaufbauten gelten zudem die Bestimmungen dieses Reglementes.

3 Bej Abbruch und Wiederautbau richten sich die Grenz- und Gebaude-
abstande nach den hisherigen Verhéltnissen. Neubauten haben die in
diesem Reglement festgelegten Grenz- und Gebaudeabstande einzu-
haiten.

* Silos und dergleichen sollen unauffaliige, nicht gldnzende Farben aut-
weisen und dirfen keine weitherum sichtbaren Reklameaufschriften
oder Fabrikanten- und Vertriebsnameri tragen.

5 Der Gemeinderat bezeichnet eine neutrale Fachinstanz, die dem Ge-
suchsteller fir Voranfragen und Beratung wéhrend des Bauens zur Ver-
fligung steht. Baugesuche flir An- und Nebenbauten kénnen dieser
Fachinstanz zur Antragsstellung unterbreitet werden, bei bewohnten
Hauptgebsuden ist eine Begutachtung durch die Fachinstanz uner-
lasslich Allfallige Kosten gehen zulasten des Gesuchstellers.
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4 11 Bauinventiar Art. 73

Die schiifzenswerten und die erhaltenswerten Objekte im Sinne von
Art. @ Abs. 2 BauG sind im Bauinventar der Gemeinde aufgenommen.

4.12 Beizug der Fachstelle  Art. 74

! Betreffen Planungen und bauliche Massnahmen archdologische
Objekte, schitzenswerte Baudenkmaler (resp. Objekte) sowie
erhaltenswerte Baudenkmaler (resp. Objekie),die in einem
Onisbhildschutzperimeter (Kernzonen mit Schutzvorschriften, Dorfzonen
u.4.) oder in einer Baugruppe des Bauinventars liegen, ziehen die
zustandigen Behdrden die zustandigen Fachstellen bei.

% Die Objekie.néch Absatz 1 sind Objekte des kantonalen Inventars
nach Art. 22 Abs. 3 BewD und im Bauinventar mit "K" gekennzeichnet
{vgl. Art. 13a Abs. 3 BauV)

? Eine Voranfrage wird empfohlen.
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E VERFAHRENSVORSCHRIFTEN / KOMPETENZORDNUNG

1. Verfahrensvorschriften

1.1 Planerlassverfahren

Verfahren fir Vor-
schriften und Plane

Art. 75

Fiir das Planerlassverfahren inklusive Information und Mitwirkung sind
die Bestimmungen der Baugesetzgebung massgebend (Art. 56 und
Art 58 ff BauG, Art. 109 bis 122 BauV).

1.2 Bau- und Ausnahmebewilligungsverfahren

Baubewilligungs-
verfahren

Baueingabe,
allgemeine An-
forderungen

Ausnahme- und
l.astenausgleichs-
verfahren

Zustimmung der
Strassenaufsichis-
behdrde

Art, 78

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen des
Baugesétzes und des Bewilligungsdekretes (Art. 32 ff BauG, BewD).

Art 77

' Fr Form und Inhalt des Baugesuches, der Situations- und der Projekt-
plane sind die Bestimmungen des Bewilligungsdekretes massgebend
{Art 10 ff BewD).

2 Das amtliche Baugesuchsformular und weitere Gesuchsformulare (Ge-
wasserschutz-, Zivilschutzgesuch, energietechnischer Massnahmen-
nachweise usw.) kénnen bei der Gemeindeverwaltung bezogen werden.

¥ Das Gesuch ist bei der Gemeindeverwaltung einzureichen.
Art. 78

' Das Ausnahmebewilligungsverfahren richtet sich nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzes, der Bauverordnung und des Bewilligungsdekre-
tes (Art. 27 BauG, Art. 94 BauV, Art. 10 Abs. 4, Art. 18 Abs. 2, Art. 26
Bst e, Art. 36 Abs. 3 Bst.a BewD).

2 Bei Bauvorhaben ausserhaib der Bauzonen sind zudem die besonde-
ren Vorschriften des Raumplanungsgesetzes, des Baugesetzes und
des Bewilligungsdekretes zu beachten (Art 24 Abs. 2 RPG, Ant. 84
BauG, Art. 8 Abs. 2 und Art 19 BewD).

3 Das Lastenausgleichsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen
des Baugesetzes und des Bewilligungsdekretes (Art. 30 und 31 BauG,
Art. 26 Bst.g BewD).

Art. 79

Die Erstellung oder Anderung von Strassenanschliissen sowie Einrich-

tungen in der Nachbarschaft éifentlicher Strassen bediirfen der Zustim-
mung der Strassenaufsichtsbehdrde (Ant. 59 und 71 SBG).
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Der Batentscheid. Art. 80
' Die Baubewilligung ist auszustellen, wenn die bau- und pianungsrecht-
lichen Vorschriften und die nach den anderen Gesetzen im Baubewil-
ligungsverfahren zu prufenden Vorschriften eingehalten sind, die
Stfentliche Ordnung nicht getfdhrdet wird und wenn keine Hindernisse
der Planung im Sinne der Art. 36 und 62 Baugesetz entgegenstetien.
2Die Baubewilligung ist jedoch erst auszustellen, wenn die allenfalls fir
das Bauvorhaben nach anderen Geseizen erforderlichen weiteren Be-
willigungen vorliegen, es sei denn, dass eine andere Bewilligungsfoige
aus besonderen Grinden zweckmassiger ist (Al 2 BauG).
3 Im Bauentscheid wird geurteilt tber:
a) das Baugesuch und die zugehdrigen Ausnahmegesuche;
b) die Kostenpflicht;
¢) die Festsetzung alifélliger Bedingungen und Auflagen;
d) die weiteren Bewilligungen, die der Bauherr vor Baubeginn beizu-
bringen hat;
e) den Vorbehalt von Dnttmannsrechten (Rechtsverwahrungen);
f) im Falle einer Teilbaubewilligung Gber die Gegenstinde, die noch
einer Bewilligung bedurfen.

* Der Bauentscheid ist mit schriftlicher Begrindung und Rechtsmittel-
belehrung zusammen mit den weiteren 1r das Bauvorhaben nachge-
suchten Bewilligungen zu erdfingn:
mit eingeschriebenem Brief:
a) dem Baugesuchsteiler,
b) den verbleibenden Einsprechern,
mit einfachem Brief:
a) den beteiligten kantonalen Fachstellen,
b) den Rechisverwahrern,
¢} dem Nachfuhrungsgeometer (Art. 37 Abs. 3 BewD).

1.3 Baupolizei Art. 81
Die Aufgaben und das Verfahren der Baupolizei richten sich nach den
Bestimmungen der Baugesetzgebung (Art. 45 bis 48 BauG, Art 47 bis
50 BewD).

2. Kompetenzordnung

Gemeinderat

Art 82
! Der Gemeinderat beschliesst tber alle der Gemeinde (ibertragenen

bau- und planungsrechtfichen Angelegenheiten, soweit hieftr in den
Vorschriften nicht ein anderes Gemeindeorgan als zustandig erkiart ist.
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Baukommission

2 m Planerlassverfahren entscheidet er insbesondere Gber

- Richtplane;

- den Erlass von Planungszonen,
den Erlass von Uberbauungsordnungen, die eine Zone mit
Ptanungspflicht im Sinne von Art. 66 Abs. 2 lit b BauG und Art.
93 Baugesetz betreffen;

- den Erlass von Uberbauungsordnungen, die lediglich Detailer-
schiiessungsaniagen (Art. 66 Abs 2 lit b BauG) festlegen;

- geringfiigige Anderungen im Sinne von Art. 122 Bauverordnung;
die¢ Anordnung des Vorprufungsverfahrens.

Dem Gemeinderat obliegen:

a) die Ausfihrung und Begleitung der beschlossenen Planungen;

b} die DurchfGhrung des Informations- und Mitwirkungsveriahrens ent-
sprechend den Bestimmungen der Baugesetzgebung;

c) die Durchfithrung des Auflageverfahrens sowie der Einsprachever-
handlungen (Art 24 und Art. 34 BewD).

3 Im Baubewilligungsverfahren obliegt dem Gemeinderat:

a) der Entscheid Gber Ausnahmegesuche, soweit die Zustandigkeit der
Gemeinde gegeben ist; )

b) die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsverfahren (Art. 35
BauG);

¢) die Antragsstellung zuhanden der Baubewilligungsbehdrde bei
ordentlichen Baugesuchen, soweit diese Ausnahmen erfordemn
und/oder zu beurteilende Einsprachen vorliegen.

* Der Gemeinderat ist zustandig fir die Baupolizei, soweit nicht etwas
anderes bestimmi ist. Er trifft alle Massnahmen, die zur Durchfihrung der
Baugesetzgebung und der gestiitzt darauf erlassenen Vorschriften und
Verfligungen etorderlich sind

Dem Gemeinderal obliegen insbesondere Beschliisse betreffend:

a) die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes bei wider-
rechtlicher Bauaustiihrung oder bei nachtraglicher Missachtung von
Bauvorschriften, Bedingungen und Auflagen;

b) die Beseitigung von Stdrungen der &iftentlichen Ordnung, die von
unvollendeten, mangelhaft unterhallenen oder sonstwie ordnungs-
widrigen Rauten und Anlagen ausgehen.

5 Der Gemeinderat wahit flir eine Amtsdauer von jeweils vier Jahren die
drei bis sechs Mitglieder der ihm unterstellten Kommission Natur und
Landschaft.

Art. 83
"Im Planeriassverfahren obliegen der Baukommission:
- die Beratung des Gemeinderates in Planungsangelegenheiten;

das Ausfilhren resp. Begleiten der beschlossenen Planungen;
- das Durchfihren des Vorpnifungsverfahrens.-
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2 \m Baubewilligungsverfahren obliegen der Baukommission:

- Bei Zustandigkeit der Gemeinde, Prufung der Baugesuche und
-profile auf deren Vollstandigkeit und Richtigkeit sowie auf offenkun-
dige materielle Mangel;

- bei Zustandigkeit der Gemeinde, Erlass von erforderlichen Anord-
nungen und Verfiigungen (Art. 9 und Art. 35-37 BewD};
das Einholen der Ausnahmeentscheide im kleinen Baubewilligungs-
verfahren (Art. 17 BewD);

- die Prafung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den otfentlich-
rechtlichen Vorschriften entspricht (Art. 9 BewD)

- das Einholen der Stellungnahme der kantonalen Fachstellen im kiei-
nen Baubewilligungsverfahren (Art. 18 BewD);

- bei Zustandigkeit der Gemeinde, Baupublikationen und &ffentliche
Auflage von Baugesuchen (Art. 19 ff BewD);

- Antragsstellung an den Gemeinderat

3 m Baupolizeiverfahren obliegen der Baukommission:

. Aufsicht Uber das Einhalten der Bauvorschriften und der Bedin-
gungen und Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestimmungen
liber die Arbeitssicherheit und -hygiene bei der Ausfiihning von
Bauverhaben;

- obligatorische Baukontrollen geméass Baugesetzgebung (At 47
BewD);

- Erlass von Baueinsteliung und, sofern es die Verhiltnisse erfordem,
von Benutzungsverboten;

- Betreuung der raumplanerischen Aufgaben der Gemeinde;

Prufung der Bedingungen des energietechnischen Massnahmen-
nachweises als Energiekontrofleur der Gemeinde;

- Prufung der Bedingungen der Tankschutzvorschriften als Tank-
kontrolleur;

- Priifung der Brandschutzauffagen, soweit der Feueraufseher dazu
zustandig ist.

¢ Der Baukommission obliegt zudem die Aufsichtspilicht zu den Bestim-
mungen des Schutzzonenplanes und der Luftreinhalteverordnung.

s Der Gemeinderat wahit flr eine Amtsdauer von jeweils vier Jahren die
sieben Mitglieder der ihm untersteliten Baukommission.

Kommission Art. 84
Natur und Landschait
See- und Flussufer’ Die Kommission Natur und Landschaft, See- und Flussuter

a) sorgt fiur die Umsetzung des Landschaftsrichtplanes;

b) plant und koordiniert die einzeinen Verbesserungsmassnahmen und
Projekte;

b) unterbreitet dem Gemeinderat entsprechende Vereinbarungen und
Detailprojekis zur Genehmigung;

¢) beantragt die entsprechenden Kredite;

d) Uberwacht die Einhaltung des Baureglementes im Bereich Natur und
Landschaft;

e) berichtet dem Gemeinderat jahrlich dber ihre Tatigkeit.
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Stimmbirger Art. 85

Im Planerlassverfahren obliegt den Stimmbtrgern die Beschlussfassung:
a) liber den Erlass und die Anderung der baurechtlichen Grundord-

nung;
b) uber Uberbauungsordnung, soweit dafiir nicht der Gemeinderat zu-
standig ist.
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F Straf- und Schiussbestimmungen

1. Widerhandlungen

2. Inkaftireten

3. Aufthebung
bestehender
Vorschriften

Art. 88

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes,
gegen die dbrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf
erlassenen Einzelverfigungen werden nach den Strafbestimmungen
der Baugesetzgebung (Art. 50 BauG, Art. 108 BauV, Art. 50 BewD,
Art. 85 SBG), des Gemeindegesetzes (Art. 6 GG) oder des Strafgesetz-
buches (Art. 292 StGB) vom Richter geahndst.

Art. 87

Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung in Krait.
Ari. 88

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden
aufgehoben: .

a das Baureglement vom 27. Juni 1977/17. Dezember 1984;
b der Zonenpian vom 27 Juni 1977/17 Dezember 1984
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1. Bauabstdnde vom Offentlichen Verkehrsraum
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Regel: Der Bauabstand wird gemessen von der bestehenden oder der in rechts-
giiltigen Pldnen festgelegten kiinftigen effektiven Grenze des offentlichen

Verkehrsraumes. Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne Bedeu-
tung.
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2. GebHudeldnge

Rei Gebiuden mit unregelmissigen Grundrissen ist die Lidnge am fldchenmissig

kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.
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3. Bauabstidnde gegeniiber nachbdrlichem Grund

Der kleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen

und bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand)
von der Grundstlicksgrenze.
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Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.
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Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstinde
einhdlt, werden die min. erforderlichen Abstdnde mit Vorteil als Flichen um
den Grundriss des projektierten Gebdudes herum eingetragen.
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N
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s

Die reglementarischen Abstdnde sind eingehalten, wenn diese Fldchen an keiner
Stelle iiber die Parzellengrenze hinausgehen.

43



BAUREGLEMENT EINWOHNERGEMEINDE RADELFINGEN

ANHANG 1} GRAFISCHE DARSTELLUNGEN

3.1 Winkelbauten und Gebdude mit gestaffelten oder unregeimdssigen
Grundrissen : ‘

Regeln:

a) Der Grenzabstand und der Gebiudeabstand einer im Grundriss gestaffelten
Gebdudeseite werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebiude-
seite zur Grundstiickgrenze aus gemessen; =

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur mas sgebenden Grundétﬁckgrenze
zu ziehen und zwar derart, dass-die uber die Linie vorspringenden Grund-
rissfldchen fldchengleich sind mit den hinter der Linie 1iegenden Grund-
riss-Riickspriingen (baufreie Flichen):

¢) Die mittlere Abstands1fnie darf in keinem Punkt die reglementarischen
Grenz- oder Gebdudeabstdnde unterschreiten.

d) Einzelne Gebdudeteile oder Teile einer Gebdudegruppe kdnnen - auch auf
der besonnten Ldngsseite - hdchstens bis zum kleinen Grenzabstand an die
Nachbargrenze heranreichen,
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Beispiel A: Winkelbau

kGA 4 m
gbA 8 m
1
N
400‘1{ 12.00 48.00. T_T
QR
\\\\\\ B
Q
e
<
—ee B
o
O
i
—— mittlere Abstandslinie der Sidfront
o Parzellengrenze
- Grundrissvariante
Bemerkungen:.

Die mittlere Abstandslinie verlduft parallel zu der massgebenden Parzellen-
grenze.

Die Fldchen A und B miissen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen
(rechtwinklig zur Fassade) und aus der Gesamtlange des Gebdudes (30 m)
errechnet.

Der Gebdudeteil A kGnnte an sich noch ngher an die siidliche Parzellengrenze
herangeriickt werden, ndmlich bis zum kleinen Grenzabstand, doch miisste in
diesem Falle zur Kompensation die Siidfassade des Ostlichen Gebiudeteiles
weiter von der Grenze zurlickgenommen werden (vgl. Grundrissvariante).
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Beispiel B: Gebdudegruppe. mit gestaffeltem Grundriss

I. Nordlicher und siidlicher Grenzabstand

I

8 Aq By
10.00 10.00 1000 10.00 )
VQOO' - 4&00 IQOOI

w——-=—-—— mittlere Abstandstinie

——o-——- Parzellengrenze

Fldchen A1 + A2 + A3 + A4 = Fldchen Bl + B2 + B3 + B4

i

Fldche C = Fldche D

1]

o oo
21.00

;

|
3030
T 1T

I\
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I11. Seitlicher Grenzabstand

seitlicher Abstand ab mittlerer Abstandsiinie

400 400
—
_ %
or »f”//”’;/’ G550 . SSSS$S ’ JFJ
o —~*F* S§SSSS oJ o
g : \\\\* A RS
i \ ~
. [a¥]
o NH S ol
S TE ; ——3p—
N E— gouzprrrsd )
< ; BACTI > | —— —8¢—
! —— T %T 8

(o]
B,
=

1000 | 4000 | 4000 J 10.00

: - 1

J 4.001_ 40.00 40

seitlicher Grenzabstand ab dusserstem Gebiudeteil

y.

O

4

Fldche E = Flidche F
Fldche G = Fldche H
Bemerkung:

Wegen der starken Riickstaffelung ist fiir den seitlichen Grenzabstand die
Fassade der Gebiudeteile E bzw. H und nicht die mittlere Abstandslinie
ausschlaggebend.
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I11I. Zusammenzug -
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A7.00

ANHANG | GRAFISCHE DARSTELLUNGEN
Beispiel C: Gebdudegruppe mit unregelmdssigem. Grundriss
kGA 4 m
gtA 8 m
—nmm— ittt lere Abstandslinie
—_— Parzellengrenze N
N
40.00
1200 - 48.00 40.00
AN RN
Py —— 2o
o . )
s . ;
Q
- ~
O
O| —4—— \
& 400y
@) _ QAN
o - \\
<t .
A
Fliche A = Fldche B Fldche G = Fldchen H1 + H2
Fliche € = Fldche D Fldche [ = Fldche K
Fliche E = Fldche F
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3.2 Grenzabstand von Fassaden mit Balkonen

AR *"rL* N =2
] © Grundriss GO &
T w D
N B AN X (&) -8 8
¢ I Eag
0
?i} © £|c B
& i i
I ..... ~ xI Batkon N -~ g
- T . —_—d x C
i | g 8
s tp | E ®@
Fassade . . 8
| — Le c
Ap < 05 - Ap Parzellengrenze
——] s R A e .
] I * Grundriss
i Batkon1__| | Balkon 2| |
e gy lgo B I
Fassade < 17 o——B2 217
_ : B 0
: - - F____=%
(Lgy+ L) 3Hg > 05-Lg-GH n - ST
: ' __ Parzellengrenze ,
L, = Balkonlédnge - T
B
HG = Geschossldnge
LF = Fassadenldnge
GH = Gebdudehdhe
AB = von Balkonen bedeckte Fassadenfliche = Bélkon]énge x Geschosshdhe
Ae = Fassadenfldche = Fassadenldnge x Gebdudehdhe

Falls die Fassadenfldche zu mehr als 50% durch Balkane bedeckt wird, ist der
Grenzabstand von der dusseren Briistung (vorderkant dusserem Balkonkonstruk-
tionsteil) aus zu messen.
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5. GebdudehShe

R E
T i T
I
LD_ .
3
=) ,
N S
a a J b

T T ™ T

——=-—-—" gewachsenes Terrain
| | | ——————— fertiges Terrain
5.1 Gebdudehdhe bei Bauten am Hang

n = min. Neigung fir Hanglage

N
I
+
L
(5]
e e Sttt e g e s

~4

max.

it et ek st

oot sonmr et it s o —— —— _.N
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5.2 GebdudehShe bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrabung fiir Hauseingang

Abgrabung fiir Garageeinfahrt

- y— s

L’ f ‘L f 4

s boy ) a——=t

5.3 Gebiudehdhe bei Gebduden mit Flachdach

mit geschlossener Briistung

| ST | PRPIUpSR P |

mit offener Bristung (Geldnder)

ozt

T

©

>

o -

& e —
|

————— gewachsenes Terrain

— . fertiges Terrain
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5.4 Gebiudehthe bei Gebiuden mit Pultdach

e
b —f 2.
(&) x
¢ &)
o »
E e,
—_ £
4 — — — Y
“——._L_NN“\N \
, ! | ’ ) ] 1 ]
T

- gewachsenes Terrain

———— fertiges Terrain

5.5 Gebiudehthe bei gestaffelten Gebiuden

,_..._
PN

—_——
X

S W—

s e
!

G o

min.} 2.00 | Rucksprung
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GRAFISCHE DARSTELLUNGEN

o ala] :
[ T { 1 8 [ lr
e ".""{: “““““ . r::"l
5 T T
= s z
S 3¢ v e *
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gewachsenes Terrain
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5.6 Gebdudehdhen bei Quergiebeln

GH

kY
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6.: Geschosszahl

Das Kellergeschoss zdhlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis
oberkant Erdgeschoss gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.20 m iberragt.
Abgrabungen fiir Hauseingdnge und Garageeinfahrten, welche nicht mehr als 5 m
pro Fassadenbreite betragen, werden nicht angerechnet.

H

OK Erdg eschoss ‘

—"

...—‘—--o.-——-

fertsges Terrcun

Erd eschoss

"_7///7 A WW//

fertiges Terrain

4

mittlere Hohe zwischen oberkant Erd-
geschossfussboden und fertigem Boden

s . _—
- % S

Fldchen A + B+ C + D

Gebdudeumfang
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1985

1847.01 -

rnstrasse

1923

Massstab 1:2'000

LEGENDE

EMEmE WY

» | ]

Mowommmmm R Wirkungsbereich <> Haupffirstrichtung

L Zu-resp. Wegfahrt

Lr— Bestehende Geb4ude o————> Erschiiessung

Baubereich fir
zweigeschossige Wohnbauten ) Pp Zentrale Parkierung
Frethaltebereich

keine Hauptbauten
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1344 01

DETLIGEN

!
|
(!
|
/!

|
L

Massstab 1:2'000 [0 los 80 100 |200 m
LEGENDE

'E R R B R U N

n B

Ewmmmumid Wirkungsbereich &——->  Hauptfirstrichtung

Zu- resp. Wegfahrt
Bestehende Gebidude o0————> Erschliessung

Baubereich far
zweigeschossige Wahnbauten
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ANHANG Iva BAUINVENTAR

Bauinventar

Das Bauinventar ist eine separate Zusammensteliung der schiitzenswerten und erhaltenswerten Bay-

substanz in der Gemeinde,
Bei Umbauvorhaben soll das Bauinventar in das Baubewilligungsverfahren miteinbezogen werden.
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ANHANG 1Vb INVENTAR DER SCHUTZENSWERTEN NATUR- UND
LANDSCHAFTSOBJEKTE

Ihventar der schutzenswerten Natur- und Landschafisobjekte
Das Inventar der schiitzenswerten Natur- und Landschaftsobjekte ist eine separate Zusammensteliung

der wesentlichen Natur- und Landschaftsressourcen in der Gemeinde.
Es soll fir die Hege und Pflege sowie fir Renaturierungsmassnahmen beigezogen werden.
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Abkiirzungen
GBR Geme indebaureglement 1975 Gurzelen
BauG Kant. Baugesetz vom 9. Juni 1985
BauV Kant. Bauverordnung vom 6. Mirz 1985
BewD Kant. Baubewilligungsdekret vom 10. Februar 1970
, mit Aenderungen vom 171. September 1984
BUD Kant. Bau?andum]egungsdekret vom 12. Februar 1985
EGG Bundesgesetz Uber die ErhaTtung des biuerlichen GrundbeSItzes
vom 12. Juni 1351
EGzZGB Einflihrungsgesetz zum Schwe1zer1schen Z1V11gesetzbuch
En@ _ Kant. Energ1egesetz vom 14. Mai 1981
EnV ‘. Kant. Energ1everordnung vom 17. Februar. 1982 ,
ForstG Kantonales Gesetz uber das Forstwesen vom 1. Juli 1973 
GBD - Kant. Grunde1gentumerbeztragsdekret vom-12. Februar 1985
66 Kant. Gemelndegesetz vom 20.5.73/5.5. 80/4 12.83 -
LSV . E1dgenoss1sche Larmschutzverordnung. vom T5. Dezember 1986
NBRD  Kant. Normalbaudekret vom 10. Februar 1970
‘ mit Aenderungen vom 11. September- 1384
PFD Kant. PTanuhgsfinan21ékﬂngsdékret vom 17. November 1970
mit Aenderungen ‘vom 24. November 1983 und 12. Februar 1985
RPG Bundesgesetz uber die Raump1anung vom 22. Juni 1979
SBG Kant. Strassenbaugesetz vom 2. Februar 1964

mit Aenderungen vom 29. September 1968, 7. Juni 1970,
6. November 1974, 12. Februar 1985

SFD Kant. Strassenf1nanz1erungsdekret vom 12. Februar 1985

SFG Kant. See- und Flussufergesetz vom 6. Juni 1982

SFV Kant. See~ und Flussuferverordnung vom 29. Juni 1983

StGB Strafgesetzbuch vom 21;'Dezembef 1937

use - Eidg. Umweltschutzgesetz vom'T7. Oktober 1983

VYR " Verordnung iiber die Of?enhaltung der Yorsorgungsrouten
~ flir Ausnahmetransporte vom 19. Dezember 1979

WBG Kant. Gesetz lber Gewdsserunterhalt und Wasserbau vom

21. Februar 1989
ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch
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A. BAU-UND PLANUNGSRECHT

—Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1879 (RPG, SR 700)

- Verordnung tber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989 (RPV, SR 700.1)

- Wohnbau- und Eigentumsfdrderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)

— QGesetz tber die Erhaltung von Wohnraum vom 8, September 1975 (BSG 853.1)

—Gesetz (iber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7, Februar 1978 (BSG 854.15
— Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (KoG, BSG 724.1)

--Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BaugG, BSG 721)

— Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 (BewD, BSG 725.1)

— Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BauV, BSG 721.1) |

— Verordnung Uber die technische Beschneiung vom 22. Dezember 1993 (T BV, BSG 722..31)

— Verordnung (iber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen der Behinderten im
Bauwesen (BBKV) vom 23. August 1995 (BSG 725.211)

—Verordnung Uber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder (OLK)
vom 14. August 1996 (BSG 426.221)

— Dekret tiber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970

- Dekret liber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablésung oder Verle-
gung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumiegungsdekret, BUD, BSG 728.1)

—Dekret (ber die Beitrage der Grundeigentimer von Erschliessungsaniagen und an weitere 6f-
fentliche Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentiimerbeitragsdekret,
GBD, BSG 732.123.44)

— Verordnung {ber die Aussen- und Strassenreklame vom 23. April 1986 (BSG 722.51)

B. STRASSENBAU, EISENBAHNEN UND LUFTFAHRT

— Bundesgesetz tber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960 (SR 725.11)

— Verordnung tber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR 725.111)
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—Verordnung {iber den Volizug des Bundesgesetzes {ber die Nationalstrassen im Kanton Bern
vom 3. Marz 1961 (BSG 732.181)

— Gesetz tber den Bau und Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1664 (SBG, BSG 732.11)

— Verordnung ber die Offenhaltung der Vetsorgungsrouten fiir Ausnahmetransporte vom
19, Dezember 1979 (BSG 732.123.31)

~ Bundesgesetz tiber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704)
~ Verordnung tiber Fuss- und Wandem/ege»vom 26. November 1986 (FWV, SR 704.1)

—Verordnung zur vorlaufigen Regelung der Einflhrung des Bundesgesetzes Uber Fuss- und
Wanderwege im Kanton Bern vom 27. April 1988 (EV/IFWG, BSG 705.11 1)

_ Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

— Verordnung iiber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (Eisenbahnver-
ordnung, EBV, SR 742.141.1)

— Bundesgesetz tiber die Anschlussgleis_e vom 5. Oktober 1990 (AnGG, SR 742.141.5)
- Verordnung tber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGV, SR 742.141.51)

_ Luftfahrigesetz vom 21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0)

C. WASSER

~ Bundesgesetz (ber den Schutz der VGewésser vom 24. Januar 1891 (GSchG, SR 814.20)
- Al!gémeirje Gewisserschutzverordnung vom 19, Juni 1972 (SR 814.201) |

— Kantonales Gewasserschutzgesetz vom 11, November 1996 (KSchG, BSG 821.0)

- Kantonale Gewasserschutzverordnung vom 15, Mai 1991 (KGV, BSG 821.1)

~ Wassemutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)

— Wasserversorgungsgesetz vom 11, November 1996 (WVG, BSG 752.32)

— Gesetz (ber Gewdsserunterhalt und Wasserbau vom 14, Februar 1989 (Wasserbaugesetz,
WBG, BSG 751.11)

—Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111)
- Gesetz iiber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)
_ Verordnung tber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG 704.111)

—RRB Nr. 0105 (ber die Bezeichnung der Fliisse nach Art. 11 Abs. 1 BauG vom 8. Januar 1986
(BSG 721.119) ‘
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D. ENERGIE- UND LEITUNGSWESEN

— Energiegesetz vom 14, Mai 1981 (BSG 741.1)
-- Allgemeine Energieverordnung vom 13. Januar 1993 (BSG 741.111)

~ Bundesgesetz betreffend die elekirischen Schwach- und Starkstromanlagen vom 26. Juni 1902
(Elektrizitatsgesetz, SR 734.0)

— Verordnung (ber das Plangenehmigungsverfahren fiir Starkstromaniagen vom 26. Juni 1991
(VPS, SR 734.25)

~ Rohrleitungsgesetz vom 4., Oktober 1963 (SR 7486.1)

E. UMWELTSCHUTZ, NATUR- UND HEIMATSCHUTZ
— Bundesgesetz lber den Umweltsphutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)

—Verordnung ber die Umweltvertréglichkeitspriifung vom 19. Oktober 1988 (UVPV,
SR 814.011)

— Kant., Verordnung liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung vom 16. Mai 1890 (KUVPV,
BSG 820.111)

—Verordnung {iber den Schutz vor Stérfallen vom 27. Februar 1991 (StFV, SR 814.01 é)

— Einfihrungsverordnung zur eidgendssischen Storfaliverordnung vom 22. September 1993
(EV StFV, BSG 820.131)

— Verordnung {iber umweltgefahrdende Stoffe vom 9. Juni 1986 (StoV, SR 814.013)

— Kantanale Stoffverordnung vom 16. Mai 1990 (KStoV, BSG 820.121)

—Verordnung tiber den Verkehr mit Sonderabfallen vom 12. November 1986 (VVS, SR 814.014)
—Technische Verordnung (ber Abfalle vom 10. Dezember 1890 (TVA, SR 814.015)

~ Gesetz (iher die Abfalle vom 7. Dezember 1986 (BSG 822.1)

— Verordnung {iber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten Umweltschutzorganisationen
vom 27. Juni 1990 (VBUO, SR 814.076)

- Verordnung Uber Schadstoffe im Boden vom 3. Juni 1986 (VSBo, SR 814.12)

— Bodenschutzverordnung vom 4. Juli 1990 (BSV, BSG 825.111)

- Luﬁreiﬁhalteverordnung vom 16, Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)

— Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG 823.1)

— Verordnung {iber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom 23, Mai 1990 (LHV,
BSG 823.111) '
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— Parkplatzverordntng fir luﬁhygiemsche Massnahmenplangebiete vom 29, Juni 1994 (PPV,
BSG 823.113)

— Larmschutzverordnung vom 15, Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)
— Kant. Larmschutzverordnung vom 16. Mai 1990 (KLSV, BSG 824.761)

— Bundesgesetz iber die Jagd und den Schutz wildlebender Saugetiere und Végel vom 20. Juni
1986 (Jagdgesetz, JSG, SR 922.0)

— Gesetz Uber Jagd, Wild- und Vogelschutz vom 9. April 1967 (BSG 922.11)

— Bundesgesetz (iber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (SR 923.0)

--Bundesgesetz tiber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1866 (NHG, SR 451)

— Verordnung {ber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV, SR 451..1.)

— Verordnung (iber das Bundesinventar der L.andschaften und Naturdenkmaler vom 10. August
1977 (VBLN, SR 451.11}

—Verordnung iber das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz vom
9. September 1981 (VISOS, SR 451.12)

— Verordnung {iber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung vom 28. Oktober
1992 (Auenverordnung, SR 451.31)

— Verordnung fiber den Schutz der Hoch- und Uebergangsmoore von nationaler Bedeutung vom
21. Januar 1991 (Hochmoorverordnung, SR 451.32)

— Naturschutzgesetz vom 15, September 1992 (NSchG, BSG 426.11)

- Naturschutzverordnung vom 10. Novemnber 1993 (NSchV, BSG 426.111)

F. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

_- Bundesgesetz tiber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB, SR 211.412.11)
- Gesetz iiber das bauerliche Boden- und Pachtrecht vom 21. Juni 1995 (BPG, BSG 215.124.1)
— Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1987 (KLwG, BSG 910.1)

- Gesetz Uiber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 16. Juni 1997 (VBWG,
BSG 913.1)

—Verordnung Gber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 5. Novernber 1997
(VBWY, BSG 913.111)

— Bundesgesetz (iber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG, SR 821.0)

- Kanionales Waldge_sgtz vom 5. Mai 1997 (KWa@, BSG 921.11) 68
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- Kantonale Waldverordnung vom 29, Oktober 1997 (KWaV, BSG 921.111)

G. GEWERBE, ARBEITNEHMERSCHUTZ

- Gesetz liber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992 (Gewerbegesetz, BSG 930.1)
--Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)
— Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111)

—Bundesgesetz lber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13. Marz 1964
(Arbeitsgesetz, SR 822.11)

- Gesetz vom 4. November 1992 {iber die Arbeit, Betriebe und Anlagen (ABAG, BSG 832.01)

—Verordnung vom 19. Mai 1993 (ber die Arbeit, Betriebe und Anlagen (ABAV, BSG 832.011)

H. FEUERPOLIZEI

— Feuerschutz- und.Wehrdienstgesetz vom 20. Januar 1994 (FWG, BSG 871.11)
-- Feuerschutz- und Wehrdienstverordnung vom 11. Mai 1884 (FWV, BSG 871.111)

— Gesetz lber die Gebaudeversicherung vom 6. Juni 1971 (BSG 873.11)

I. PRIVATES BAU- UND PFLANZENRECHT

— Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1807 (ZGB, SR 210)

- Einfilhrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1811 (EG ZGB, BSG 211.1)

K. MILITAR, ZIVILSCHUTZ

- Bundesgesetz iber die Armee und die Militarverwaltung vom 3. Februar 1995 (MG, SR
510.10)

— Verordnung Uber das Bewilligungsverfahren fir militarische Bauten und Anlagen vom 25.
September 1995 (MBV, SR 510.51)

—Verordnung lber das Bauwesen des Bundes vom 18. Dezember 1991 (Bauverordnung,
SR 172.057.20) .

— Bundesgesetz ber den Zivilschutz vom 17, Juni 1994 (ZSG, SR 520.1)
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— Bundesgesetz tiber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom 4. Oktober 1963 (Schutz-
bautengesetz, SR 520.2)

- Schutzbautenverordnung vom 27. November 1978 (Schutzbautenverordnung, SR 520.21)

L. GEMEINDEWESEN

_ Gemeindegesetz vom 20. Mai 1973 (GG, BSG 170.11)

— Gemeindeverordnung vom 30. November 1977 (GV, BSG 170.111)

M. VERFAHREN; RECHTSPFLEGE

- Bundesgesetz iiber die Organisation der Bundesrechtspflege vom 16. Dezember 1 943 (0G,
SR 173.110)

- Bundesgesetz tiber den Fristenlauf an Samstagen vom 21, Juni 1963 (SR 173.110.3)

— Bundesgeseiz Uber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968 (VWVG, SR 172.021)
— Gesetz {iber die Verwaltungsrechtspilege vom 23. Mai 1989 (V RPG, BSG 155.21)

— Bundesgesetz {iber die Enteignung vom 20. Juni 1930 (SR 711)

— Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (EntG, BSG 711)
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C Nachbarrecht / I. Bauten und Pflanzungen

1. Grenzabstinde Art. 79

Fiir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendei-
nem Punkte um mehr als 1.20 m Uberragen, ist gegen-
iber den Nachbargrundstiicken ein Grenzabstand von
wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vor-
schriften des offentiichen Rechts iiber die geschlos-
sene oder anndhernd geschlossene Bauweijse. Ist die
geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorge-
schrieben, so hat der Grundeigentiimer, der die seit-
Tiche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt,
einen Grenzabstand von 6 m einzuhalten. '

Wurde nach friiherem Baurecht ein Nachbargebdude mit
einer Umfassungsmauer an der Grenze erstellt, so ist
der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

2. An- und Neben- Art. 79 a

bauten o '
Fiir eingeschossige An~ und Nebenbauten, die nicht fir
den dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren be-
stimmt sind, genligt ein Grenzabstand von 2 m, sofern
die mittlere Fassadenhdhe dieser Bauten 4 m und ihre
Grundfldche 60 m2 nicht libersteigen.

3. Vorspringende Art. 79 b
Bauteile _
Vorspringende offene Bauteile, wie Vorddcher, Vor-
treppen, Balkone, diirfen von der Umfassungsmauer aus
gemessen hochstens 1.20 m in den Grenzabstand hinein-
ragen.

4, Abort- und Art. 79 ¢
Diingergruben _

Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger
und anderen lbelriechenden Abfdllen sind in einem Ab-
stand von wenigstens 3 m von der Grenze zu erstellen.
Werden diese Anldgen so gebaut, dass keine Beein-
trdachtiqung der Nachbarn eintreten kann, so braucht
der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden, wenn
sie den dewachsenen Boden nicht um mehr als 1.20 m
uberragen.
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5. Hofstattrecht Art 79 d

Wird ein Gebdude durch Elementarereignisse ganz oder
teilweise zerstort, so darf es innert 5 Jahren ohne
Riicksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand 1in
seinem friitheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das
Baugesuch gestellt ist. Der Wiederaufbau ist ohne
willklirliche Unterbrechung durchzufiihren.

6. Brandmauern - Art. 79 e
a) Pflicht ,

‘ Geb3dude, die an die Grenze. gestellt werden, sind

grenzseitig mit einer Brandmauer zu versehen.

b) Mitbeniitzung Art. 79 f

Das Recht, eine vom- Nachbar erstellte Brandmauer mit-
zubeniitzen, wird durch Einkauf in das M1te1gentum
erworben.
. Fiir das Mitbenlitzungsrecht ist eine Entschddigung zu
bezahlen, welche entsprechend dem Interesse der be-
teiligten Nachbarn an der Brandmauer festzulegen ist.
Eigentums~ und Beniitzungsrechte, die der Nachbar an
der bestehenden Brandmauer erworben hat, k@nnen 1m
Grundbuch angemerkt werden.

¢} Erhdhung Art. 79 ¢

Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauer
auf seine Kosten zu erhdhen oder tiefer in den Boden
hinunterzufiihren. Baut der Nachbar an das neuerstell-
te Mauerstiick an, so hat er sich gemdss Art. 79 f
Abs. 2 einzukaufen.

7. Stiitzmauern und Art. 79 h
Bgschungen :
a) Pflicht zur Wer 1dngs der Grenze Auffiillungen oder Abgrabungen
Errichtung; ausfiihrt, hat das Nachbargrundstiick durch BSschungen
Ausfilhrung oder Stiitzmauern zu sichern.

Boschungsneigungen diirfen hfchstens 45° (100%) betra-
gen. In steilem Geldnde bleibt eine stérkere Neigung
natiriich entstandener oder geniigend gesicherter
Bdschungen vaorbehalten.
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Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestellt werden.
Dient sie der Auffillung, so darf sie den gewachsenen
Boden des nhther gelegenen Grundstiickes hdchstens um
1.20 m Uberragen.

b} Eigentum Art. 79 i

Eine Stiitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt
als Bestandteil dés Grundstiicks, dessen Eigentiimer
sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt wer-
den, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.
Im iibrigen sind die Vorschriften iiber die Brandmauern
sinngemdss anwendbar.

8. Einfriedungen Art. 79 k

Einfriedungen wie Holzwdnde, Mauern, Ziune, bis zu
einer Hohe von 1.20 m vom gewachsenen Boden des hdher
gelegenen Grundstiicks aus gemessen, diirfen an die
Grenze gestellt werden. Hhere Einfriedungen sind um
das Mass der MehrhShe von der Grenze zuriickzunehmen,
jedoch hdchstens auf 3 m.

Fir Griinhecken gelten um 50 cm erhGhte Abstinde;
diese sind bis zur Mitte deér Pflanzstelle zu messen.

9. Bdume und - Art. 79 1
Stréducher

Fir Bdume und Strducher, die nach Inkrafttreten

dieser Bestimmungen gepflanzt werden, sind wenigstens

die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu mes-
senden Grenzabstdnde einzuhalten:

=~ 5 m flir hochstdammige Bdume, die nicht zu den Obst-
bdumen gehdren, sowie fiir Nusshiume;

- 3 m flir hochstimmige Obstbiume;

- 1 m fir Zwergobstbdume, Zierbdume und Spaliere,
sofern sie stets auf eine Hohe von 3 m zuriickge-
schnitten werden;

- 50 em flr Zierstrducher bis zu einer HShe von 2 m
sowie fiir Beerenstrducher und Reben.

Diese Abstdnde gelten auch fiir wild wachsende Biume

und Strducher.

Der Anspruch auf Besejtigung zu naher Pflanzungen

verjdhrt nach 5 Jahren. Die Einhaltung der Maximal-

hohen kann jederzeit verlangt werden.
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10. Entzug von

- 11

12.

Licht und Sonne

Bentitzung von
Mauern an der
Grenze

Betreten des’
nachbarlichen
Grundes

Art. 79 m

Werden wohnhygienische Verhdltnisse durch den Schat-
tenwurf hochstdmmiger Bdume wesentlich beeintrich-
tigt, so ist deren Eigentimer verpflichtet, die std-
renden Bdume gegen angemessene Entschddigung auf ein
tragbares Mass zuriickzuschneiden und sie nétigenfalls
zu beseitigen.

Vorbehalten bleiben entgegenstehende &ffentliche In-
teressen, insbesondere des Natur- und Heimatschutzes
und des Schutzes von Alleen.

Art. 79 n

An Mauern und Wdnden, die sich an oder auf der Grenze
befinden, darf der Nachbar unentgeitlich unschidliche
Vorrichtungen, namentlich Spaliere anbringen.

Art. 79 o

Der Nachbar hat das Betreten oder die voriibergehende
Beniitzung seines Grundstiickes zu gestatten, wenn dies
erforderlich ist fiir die Errichtung oder den Unter-
halt von Bauten, Strassen, Pflanzungen lings der
Grenze oder von sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er
ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch
auf mdglichste Schonung und vollen Schadenersatz.
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Gesetzliche Strassenabstinde fir:

-~ Bdume, Strducher
- Einfriedungen

Die gesetzlichen Strassenabstidnde werden geregelt durch das Kant. Strassen~

baugesetz vom 2. Februar 1964 Artikel 73,:1 bis 8 und Artikel 75.

Einfriedungen (Griinhecken und tote Einfriedungen)

Fahrbahn ohne Gehweg ‘A : Fahrbahn mit Gehweg

+§ Fahrbahn

B AASOOGH

Baume
innerorts o ausserorts

Fahrbahn ohne Gehweg Fahrbahn ohne Gehweg

-~—~Grenze

—-—— renze
Fahrbahn

# Fahrbahn

Fahrbahn mit Gehweg ‘ Fahrbahn mit Gehweg

- Grenze

Fahrbahn

Fahrbahn
Gehweg
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Gesetzliche Grenzahstidnde fir:
. = Griinhecken, Einfriedungen

- Zierbdume, Zierstrducher

- QObstbdume

Die gesetzlichen Grenzabstdnde und das Recht des Anrieses werden geregelt
durch: ZGB Artikel 687 und 688, Kant. Baugesetz vom 7. Juni 1970 79k bis 79n.

Griinhecken tote Einfriedungen ‘
bis 1.20 m Hohe iiber 1.20 m Hghe ° bis 1.20 m Hohe Uber 1.20 m Hdhe
I I o=
@ _______J’_ ;.—_‘“: .._._' —— '-——--Jr—- e’ ot
e = e e e
= TN = $.: . ~ 4§ -
ll o.50] | n | \ . P T
0.50 ‘+‘L—+ {' Grenze ‘l_ H | Grenze

Zierbdume hochstanimig Zierstrducher
Kastanien
Pappeln
Nus sbaume
Waldbdume
Linden
] Birken " -
o ©
o etc. _ o
o S5
| ).
] )
5.00 1"0qi__
Obstbdume
hochstdmmig niederstdammig
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