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Geltungsbereich

Vorbehalt ibergeordnetes
und kommunales Recht

Verhaltnis zum Privatrecht

Besitzstandsgarantie

Baubewiltigungspflicht;
Baubeginn

A. Aligemeine Bestimmungen

Art. 1

1 Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan, dem Zonenplan Land-
schaft und dem Zonenplan Naturgefahren die baurechtliche Grundordnung.

2 gs gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

3Esistals erginzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtliche Ord-
nungen bestehen.

Art. 2

Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und kommuna-
len Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutzgesetzes,
des Baugesetzes und seiner Ausflihrungserlasse bleiben vorbehalten?.

Art. 3

1 im Verhaitnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen, insbesondere
die Bau- und Pflanzabstande des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des
bernischen Einflhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EG ZGB) zu beachten (insb.
Art. 79 ff EG ZGB - vgl. Anhang lll).

2 pie vorschriften des Baureglementes sind zwingend und kénnen durch private

Vereinbarungen nur geadndert oder aufgehoben werden, sofern eine solche Mog-
lichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

Art. 4

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung gewahrleis-
tet.

B. Aligemeine Voraussetzungen der Uberbauung

Art. 5

Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der Bauge-
setzgebung sowie dieses Reglementes fallen, diirfen erst erstelit, gedndert oder
abgebrochen werden, wenn hierflr die Baubewilligung und die besonderen Bewil-
ligungen rechtskraftig erteilt sind.

1 Eidgendssische Erlasse: www.admin.ch/ch/d/sr/index htmil
Kantonale Erlasse: www.sta.be.ch/belex/d/



Baubewilligung; Vorausset-
zung der Erteilung; Bauvor-
anfrage

Mehrwertabschopfung

Ausnahmen

Umgebungsgestaltung

Art. 6

1 Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von Art. 2 BauG
entsprechen.

2 |nsbesondere milssen sie

a. die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton und Ge-
meinden einhalten;

b. den Anforderungen der Energie- und Umweltschutzgesetzgebung entspre-
chen,

¢. den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes gentigen (Art. 9 ff
BauG, 12 ff Bauv),

d.  Uber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Absteliplatze fur
Motorfahrzeuge und Fahrrader (Art. 16 ff BauG; 47 ff BauV) und wo vorge-
schrieben, Uber die geniigenden Flachen fir Kinderspielplatz, Aufenthaltsbe-
reiche und gréssere Spielflachen (Art. 15 BauG, 42 ff Bauv) verfligen;

e. alifallige besondere Bauvorschriften berlicksichtigen.

3 Den Bauwilligen steht die Moglichkeit offen, vor dem Einreichen eines Baugesu-
ches eine Bauvoranfrage einzureichen. Empfohlen wird diese insbesondere bei
Bauvorhaben an schiitzens- und erhaltenswerten Bauten sowie sowie in den Orts-
bildschutzgebieten Oberschwanden und Unterschwanden.

Art. 7

Durch planerische Massnahmen erzielte Mehrwerte werden teilweise abgeschopft
Art. 142 BauG/ Art. 5 RPG). Auf der Basis eines entsprechenden Grundsatzbe-
schlusses des Gemeinderates fiihrt dieser mit den betroffenen Grundeigentimern
verhandlungen. Die Detailbestimmungen werden vertraglich festgelegt; die Ab-
schopfung muss jedoch mindestens 30 % des planerisch bedingten Mehrwertes
betragen.

Art. 8

FUr die Erteilung von Ausnahmen von kommunalen, kantonalen und eid-
gendssischen Bauvorschriften sind die Bestimmungen der Baugesetzgebung,
Strassengesetzgebung, etc. massgebend.

Art. 9

1 Die Umgebungsgestaltung von Neubauten hat sich in das bestenende Orts-,
Strassen- und Landschaftshild einzufligen.

2 pie Aussenraume sollen gentigend Griinbereiche mit standortgerechten, ein-
heimischen Baumen, Strauchern und Hecken enthalten, Bestehende markante
standortheimische B&ume gemass Inventarplan sind moglichst zu erhalten.



Stlitz- und Futtermauern,
Terrainveranderungen

Parkierung

3 Das Neuanpflanzen von Pflanzen, welche auf der Liste der ,Invasiven Neophy-
ten“2 aufgefuhrt sind, ist nicht gestattet.

4 Bestehende ,Invasive Neophyten” sind nach Moglichkeit aus den Hausgarten zu
entfernen und ordnungsgemass zu entsorgen (nicht kompostieren).

5 In besonderen Fallen kann die Baubewilligungsbehdrde zusammen mit dem
Baugesuch einen Umgebungsgestaltungsplan verlangen. Im weiteren gelten die
Bestimmungen von Art, 59 «Einzelbdume, Baumgruppen» und die Empfehlungen
im Anhang 1.

Art. 10

1 Terrainveranderungen, die das Orts- und Landschaftsbild sowie die traditionelle
Umgebungsgestaltung beeintréchtigen sind untersagt.

2 Fiir die Umgebungsgestaltung diirfen Mauern aus Beton eine Hohe von 1.20 m
nicht Uberschreiten.

3 Bei Verwendung von Bruchsteinen darf die maximale HOhe 2 m betragen, wobei
diese in Trockenbauweise erstellt werden muss. Grossere Hohen sind abzustufen
und zu bepflanzen,

4 Bei gestaffelten Mauern darf die Gesamthdhe max. 3 m betragen, wobei Mauern
von mehr als 2 m, respektive gegeniiber nachbarlichen Grundsticken von mehr
als 1.2 m Hohe, um die Mehrhéhe zurlickversetzt werden massen.

Art. 11

1 Fiir die Erstellung von Autoparkplatzen und Zweiradabsteliflachen gelten die
Bestimmungen der Bauverordnung (Art. 49 ff Bauv).

2 E(r alle Autoparkplatze, die nach Abs. 1 zu erstellen sind, aber aus rechtlichen
oder tatséchlichen Grunden nicht erstelit werden kdnnen, ist eine Ersatzabgabe
von Fr. 6'500.00 geschuldet (Stand Baukostenindex Tiefbau Oktober 2012: 104.4
[Basis Oktober 2010 = 100] der Gemeinderat passt diesen Betrag dem Baukosten-
index Tiefbau an, wenn der Index um mehr als 2 Punkte steigt oder fallt, spates-
tens jedoch alle funf fahre]). Die Ersatzabgabe ist im Sinne der Bauverordnung (Art.
56 BauV) zu verwenden.

2 Invasive Neophyten sind Pflanzenarten, die einheimische Arten verdrénden und/oder sich unkontrol-
liert ausbreiten. Zubekampfende Arten sind:
Indisches Springkraut impatiens glandulifera)
Spétbluhende und Kanadische Goldrute (Solidago serotina (Synonym: S. gigantea und S. canadensis)
Riesen-Barenklau (Heracleumn mantegazzianum)
Zugespitzter oder Japan-Knéterich (Reynoutria japonica; Synonyme: Polygonum cuspidatum, Fall-
opla japonica)
Sommerflieder (Buddieja davidii)
Jakobskreuzkraut (Senecio jacobaea)
Ackerkratzdiste! (Cirsium arvense)



Naturgefahren

Bauweise

Bauabstand von &ffentli-
chen Strassen

Abstand gegenuber Ge-
wassern / Ufervegetation

Art. 12
1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.
2 s wird empfohlen, frithzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder mit
nicht bestimmiter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehérde die kantonale
fFachstelle bei.

4 |m Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung (gelbes Gefahrengebiet)wird der
Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam ge-
macht®.

C. Baupolizeiliche Vorschriften

Art. 13
1 Es gilt die offene Bauweise.

Z per Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zuldssigen Gebdudelange
gestattet.

Art. 14

1 von der Kantonsstrasse ist ein Bauabstand von mindestens 5 m einzuhalten. Auf
den (ibrigen Strassen gilt ein Bauabstand von 3.6 m. Der Strassenabstand wird
vom Fahrbahnrand aus gemessen.

2im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Strassengesetzgebung (Art. 80f SG, Art.
55 ff. SV und Anhang |, 6.).

Art. 15

1 Der Raumbedarf der Gewasser (Gewasserraum) gewahrleistet die folgenden
Funktionen:

a. die natdrlichen Funktionen der Gewasser;

b. Schutz vor Hochwasser;

¢. Gewéssernutzung.

3Zu beachten ist, dass fur sensnale Bauten Art. 6 Abs. 3 BaugG gilt. Sensible Bauten sind:
- Geb&ude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhaiten, die schwer zu evakuieren
sind {wie Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. Campingplatze)

- Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schaden zur Folge haben (wie
Schaltanlagen, Trinkwasserversorgungen, Kldranlagen)

- Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten k6nnen (wie Deponien, Gebaude mit
Besténden an geféhriichen Stoffen).



Abstand von wald, Hecken
Feld- und Ufergeholz

Bauabstande gegendber
nachbarlichem Grund

2 per Gewasserraum der Bache wird wie folgt festgelegt:

- Lammbach 27 m
- Schwanderbach / Derflibach 22m
- Glyssibach 50m
- Alle anderen offenen und eingedolte Gewasser 1Mm

Der Gewasserraum wird je halftig von der Gewasserachse aus gemessen.

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im
dffentlichen Interesse liegen. Alle anderen - bewilligungspflichtige und bewilli-
gungsfreie - Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind untersagt. In
dicht lberbauten Gebieten kdnnen Ausnahmen flr zonenkonforme Bauten und
Anlagen bewilligt werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenste-
hen.

4 Innerhalb des Gewasserraums ist die natUrliche Ufervegetation zu erhalten. Zu-
lassig ist nur eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine na-
turnahe Grinraumgestaltung. Dies gilt nicht fiir den Gewdsserraum von eingedol-
ten Gewassern.

S 1m dicht Uberbauten Gebiet kénnen - vorbehaltlich (bergeordneter Interessen -
durch die zustandige Stelle kieinere Abstande bewilligt werden, sofern der Hoch-
wasserschutz gewahrleistet ist. Bei eingedolten Gewassern kann mit Zustimmung
der zustandigen Stelle auf einen Gewasserabstand verzichtet werden.

6 Fiir Gebaude und Anlagen, die standortgebunden sind und an denen ein éffentli-
ches Interesse besteht, kann die zustandige Behdrde abweichende Absténde fest-
legen.

Art. 16

1 Der waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Waldgesetz und betrégt fir
Gebaude und Anlagen 30 m. Die zustandige Fachstelle? kann bei Vorliegen beson-
derer Verhaltnisse Ausnahmen bewilligen.

2 For Hauptgebaude ist gegeniiber Hecken, Feld- und Ufergehdlzen ein Abstand
von mindestens 6 m und fiir Anlagen (z. B. Strassen, Wege, Abstellplatze, Lager-
platze) sowie An- und Kleinbauten von mindestens 3 m einzuhalten. Die Grenze
von Hecken, Feld- und Ufergehtizen verlauft mindestens 3 m ausserhalb der
Stamme der dussersten Baume und Straucher.

Art. 17

1 Bei der Erstellung von Gebauden, welche das massgebende Terrain Uberragen,
sind gegeniber dem nachbarlichen Grund die in Art. 46 festgesetzten kieinen und
grossen Grenzabstande zu wahren. Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen
der projizierten Fassadentinie und der Parzellengrenze.

4 Zusténdige Waldabteilung des Amtes flir Wald




Grosser Grenzabstand gA

Kleiner Grenzabstand kA

An- und Kleinbauten

Kleine Gebaude

Unterirdische Bauten / Un-

terniveaubauten

Grenzbau

Massgebendes Terrain

Unterschreiten des Grenz-
und des Gebaudeabstands

2 Gebaude mit Wohn- und/oder Arbeitsrdumen haben auf einer Fassade einen
grossen Grenzabstand gA einzuhalten. Dieser darf nicht im Norden liegen, ist aber
durch den Bauherrn festzuiegen. Er hat darauf zu achten, dass er vor derjenigen
Fassade zu liegen kommt, welche die grosste Fensterflache zu wohn- und Arbeits-
raumen aufweist.

3 Der kleine Grenzabstand kA wird, mit Ausnahme der Fassade an welcher ein
grosser Grenzabstand einzuhalten ist, auf allen Fassaden des Gebaudes gemes-
sen.

4 £iir Anbauten (Art. 4 BMBV) und Kleinbauten (Art. 3 BMBV), die nur Nebennutz-
fiachen enthalten, eine Gesamthohe von maximal 4 m aufweisen und eine Grund-
flache von maximal 60 m? nicht (ibersteigen, geniigt allseitig ein Grenzabstand von
2m.

5 Fiir kleine Gebaude mit einer Gesamthohe von maximal 3.5 m und einer Grund-
flache von maximal 30 m2, geniigt aliseitig ein Grenzabstand von 3 m.

6 Unterirdische Bauten (Art. 5 BMBV) und Unterniveaubauten (Art. 6 BMBV), die
oberkant fertiger Boden maximal 1.2 m (ber das massgebende Terrain ragen, dir-
fen bis 1 m an die Grundstiickgrenze, mit Zustimmung des Nachbarn bis zur
Grundstickgrenze heranreichen.

7 Der Anbau an die Grenze ist gestattet, wenn der Nachbar schriftlich zustimmt
oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Gebaude angebaut
werden kann. Vorbehalten bleibt die Einhaltung der Maximalmasse nach Abs. 5,
Art. 19 Abs. 3 und Art. 46.

Art. 18

1 Als massgebendes Terrain (Art. 1 BMBV) gilt der natlrlich gewachsene Gelande-
verlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr
festgestellt werden, ist vom nattirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszuge-
hen.

2 aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massge-
bende Terrain in einem Planungs- oder Baubewilligungsverfahren abweichend
festgelegt werden.

3 wird das Terrain im Hinblick auf ein Bauvorhaben abgegraben, so ist dieses ab-
gegrabene Terrain massgebend.

Art. 19

1 Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf, unter vor-
behalt von Abs. 2, einer Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz (Art. 26
BauG). Dabei darf der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff EG z ZGB) in der



Anlagen und Bauteile im
Grenzabstand

(Gebdudeabstand

10

Regel nicht unterschritten werden. Die kantonalen feuerpolizeilichen Vorschriften
sind einzuhalten.

2 keine Ausnahmebewilligung ist erfordertich und es ist auch die Unterschreitung
des zivilrechtlichen Grenzabstandes moglich, falls der betroffene Nachbar dem
Vorhaben schriftlich zustimmt (Naherbaubewilligungen sind im Grundbuch einzu-
tragen).

3 Bei der Einraumung von Naherbaurechten darf der vorgeschriebene minimale
Gebaudeabstand um nicht mehr als 174 unterschritten werden. Vorbehalten bleibt
die Befugnis zum Zusammenbau an der Grenze.

Art. 20

1 vorspringende Gebaudeteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch mit Sei-
tenwanden und abgestiitzt) dirfen, von der Fassadenflucht aus gemessen, hochs-
tens 1.5 m in den Grenzabstand hineinragen und nicht mehr als den Fassadenab-
schnitt einnehmen. Vom aussersten Punkt (Vordach) ist jedoch mindestens ein
Abstand von 2 m zur Grenze einzuhalten.

2 Egir Einfriedungen, Stitzmauern, Béschungen sowie Abort- und Diingegruben
gelten die Bestimmungen des Einfuhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch auch als
offentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde, vorbehalten bleibt Art. 10 Abs. 3.

Art. 21

1 per Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den proijzierten Fassadenlinien
zweier Gebaude. Er muss wenigstens der Summe der dazwischenliegenden, fir
sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei Gebauden auf demselben
Grundstick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen lage.

2 Fiir An- und Kleinbauten kann die Baubewilligungsbehorde den Gebaudeabstand
gegeniiber Gebauden auf demselben Grundstlick, und mit Zustimmung des Nach-
bars gegeniiber Nachbargebauden, bis auf 2 m herabsetzen, wenn nicht offentli-
che Interessen entgegenstehen.

3 Gegeniiber Gebauden, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert
sich der Geb3udeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Bau-
bewilligungsbehorde kann jedoch den Gebdudeabstand angemessen vergrossern,
wenn sonst flir das altrechtliche oder fir das neue Geb&ude die Beschattungstole-
ranzen der Bauverordnung lberschritten wirden.

4 yorbehalten bleiben ein Naherbau mit Zustimmung des Nachbarn (Art. 19 Abs. 3)
und unter Einhaltung der maximal zuldssigen Gebaudelange, die Befugnis zum
Zusammenbau (Art. 19 Abs. 2).
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Art. 22

Baugestaltung 1 Gebaude und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit der be-
stehenden Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht. Die Beurteilung dieser
Gesamtwirkung richtet sich nach der bestehenden, bei Vorliegen einer genligend
detaillierten Nutzungsplanung nach der zuklnftigen Umgebung. Bauten, welche
diese Anforderungen nicht erflllen, sind unzul8ssig, auch wenn sie den brigen
Bauvorschriften entsprechen.

2 Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamtwirkung entsteht, ist besonders auf die

folgenden Elemente einzugehen

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimension eines Gebaudes,

- Gestaltung inkl. Farbgebung von Fassaden und Dach;

- Eingénge, Ein- und Ausfahrten,

- Aussenrdume, insbesondere das Vorland, die Begrenzung gegen den offentli-
chen Raum und die Bepflanzung, soweit sie flir den Charakter des Aussen-
raumes bestimmend ist;

- Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge;

~  Terrainveranderungen.

Aus der Baueingabe muss ersichtlich sein, dass das Projekt diesen Elementen und

den Anforderungen von Abs. 1 Rechnung tragt.

Art. 23

Gebaudeldnge und Gebau- ' Die Gebaudeldnge (Art. 12 BMBV) ist die langere Seite des flachenkleinsten

debreite Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst. Die Gebaudebreite (Art.
13 BMBV) ist die kiirzere Seite des flichenkleinsten Rechtecks, welches die proji-
zierte Fassadenlinie umfasst.

2 pie Gebaudelange und die Gebaudebreite sind auf die in Art. 46 aufgefiihrten

Masse beschrank: (dabesierweorser-angessenes. Anbauten werden nicht angerechnet
Anderung genehmigt 04.02.2021

Art. 24

H6hen 1 Die Fassadenhéhe (Art. 15 BMBV) ist der grésste Hohenunterschied zwischen
der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und
der dazugehdrigen Fassadenlinie (Art. 8 BMBV). Bei Steildachern wird nur die
traufseitige Fassadenhohe (Fh,) berlicksichtigt.

2 Die Kniestockhdhe (Art. 16 BMBV) ist der Hohenunterschied zwischen der Ober-
kante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der Schriittlinie der Fassadenflucht
mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

3 Die Gesamthohe (Art. 14 BMBV) ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem
hdchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punk-
ten auf dem massgebenden Terrain.
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4 Die lichte Hhe (Art. 17 BMBV) ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante
des fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn
die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

5 Die Geschosshohe (Art. 17 BMBVY) ist die Hohe von Oberkante bis Oberkante fer-
tigem Boden.

Art. 25

1 Die zulassige traufseitige Fassadenhdhe (Fh tr) gemass Art. 46 darf auf der ge-
samten Lange der entsprechenden Gebaudeseite und durch nachtrégliche Abgra-
bungen nicht Uberschritten werden.

2 Abgrabungen fur Hauseingange und Garageneinfahrten, deren Breite insgesamt
nicht mehr als 6 m pro Fassadenabschnitt betragt und Giebelfelder werden nicht
an die Fassadenhdhe angerechnet.

3 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade Uberall eine
Mehrhohe von 1 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Ter-
rains, die in der Fallinie gemessen innerhalb der projizierten Fassadenlinie wenigs-
tens 10 % betragt.

Art. 26

T voligeschosse sind alle Geschosse von Gebauden mit Ausnahme der Unter-,
Dach- und Attikageschosse.

2 gej zusammengebauten Gebauden und bei Gebduden, die in der HBhe oder in
der Situation gestaffelt sind, wird die Voligeschosszahl flr jeden Gebaudeteil bzw.
fir jedes Gebaude separat ermittelt.

3 Untergeschosse (Art. 19 BMBV) sind Geschosse, bei denen die Oberkante des
fertigen Bodens des dartiberliegenden vollgeschosses, gemessen in der Fassaden-
flucht, im Mittel hdchstens bis 1.2 m Uber die Fassadenlinie hinausragt.

4 Dachgeschosse (Art. 20 BMBV) sind Geschosse, deren Kniestockhohen (vgl. Art,
24 Abs. 2) 1.5 m nicht lberschreiten.

Art. 27

1 innerhalb lberbauter Gebiete haben sich Neubauten in der Stellung und First-
richtung der bestehenden Bauweise anzupassen.

21n begriindeten Fallen und bei guter architektonischer Gestaltung und Einpas-

sung ins Orts- und Landschaftsbild kann die Baubewilligungsbehtrde eine andere
Stellung der Gebaude anordnen oder bewilligen.

Art. 28



Dachgestaltung

Fassadengestaltung

Gestaltung von An- und
Kleinbauten sowie von kiei-
nen Gebauden
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Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum ist auf einer Nutzungs-
ebene zulassig. Die gesundheitspolizeilichen vorschriften (Art. 62 ff Bauv) sind
ginzuhalten.

Art. 29

1 Das Orts- und Strassenbild stdrende Dachformen und die Verwendung glanzen-
der (ausgenommen Kupfer) oder sonstwie auffalliger Bedachungsmaterialien sind
untersagt.

2 Fiir Hauptgebaude sind nur gleichgeneigte Satteldacher zulassig. Flr An- und
Kleinbauten, kleine Gebaude sowie fiir Gewerbe- und offentliche Gebaude sind
auch andere Dachformen gestattet.

3 Fiir Hauptgebaude gelten folgende Dachneigungen und -vorsprunge:

a. Dachneigung mind. 18°, max. 27°a. 1.

b.  Dachvorsprung giebelseitig mind. 1.5 m, traufseitig mind. 1.2 m bei seitlichen
Dachlauben mind. 0.8 m vorspringend

c.  Bei Gebauden mit einer Grundflache < 60 m? kann die Baubewilligungsbehor-
de reduzierte Dachvorspringe gestatten.

4 Als Dachaufbauten sind Lukarnen gestattet. Pro Hauptdachseite diirfen sie nicht
mehr als 40 % der traufseitigen Fassade des obersten Vollgeschosses aufweisen.
Dachaufbauten missen mit dem gleichen Material wie das Hauptdach gedeckt
sein. Der hochste Punkt der Dachaufbauten muss mind. 0.5 m tiefer liegen als der
hdchste Punkt der Dachhaut des Hauptdaches.

5 Schrage Ort- und Traufgange sind nicht erlaubt, in begriindeten Ausnahmefallen
kann die Baupolizeibehérde Abweichungen von dieser Vorschrift gestatten.

6 Die zutassige Kniestockhohe betragt 1.5 m.

Art. 30

1 Alle Gebaude und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung, ihrer Ein-

zelneiten und Proportionen so auszubilden, dass zusammen mit den bestehenden
und geplanten Gebaude eine gute Gesamtwirkung entsteht und die Schonheit oder
erhaltenswerte Eigenart des Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes gewahrt bleibt.

2 Alle Hauptgebaude sind mit Ausnahme von der Untergeschosse sowie des So-
ckelgeschosses in der Regel mit Holz zu verkleiden. Davon ausgenommen sind
Gewerbegebaude.

3 Grelle und auffallige Fassadenanstriche sind nicht gestattet.

Art. 31

1 An- und Kleinbauten sowie kleine Gebdude haben sich dem Hauptgebaude un-
terzuordnen. Sie miissen mit diesem zusammen eine gute Gesamtwirkung erge-
ben.
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2 Fgr An- und Kleinbauten sowie kleine Gebaude sind auch Flachdécher und
schwach geneigte Pultdacher zugelassen.

Art. 32

Die Baubewilligungspflicht von Parabolantennen richtet sich nach Art. 6 Abs. 1 Bst.
e und Art. 7 BewD>.

Art. 33

1 Es gelten die Bestimmungen des Kantonalen Energiegesetzes (KEnG) und der
Kantonalen Energieverordnung (KEnV). Die Verwendung von erneuerbarer Energie
und eine moglichst geringe Umweltbelastung sind anzustreben.

2 Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien dirfen unter Vorbehalt von Ab-
satz 3 ohne Baubewilligung an Gebauden angebracht oder als kleine Nebenanlage
ZU Gebauden erstellt werden, wenn sie den kantonalen Richtlinien entsprechen
(vgl. Art. 6 Abs. 1 Bst. f BewD).

3 Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien nach Absatz 2 an schuizenswer-
ten und an erhaltenswerten Baudenkmalern, die in einem Ortshildschutzperimeter

liegen oder Bestandteil einer Baugruppe sind (K-Objekte) erfordern eine Baubewil-
ligung (Art. 7 Abs. 3 BewD).

D. Zonenvorschriften

Art. 34

1 Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung resp. der
Nutzungsbeschrankungen.

2 sie legen das Mass und die Bedingungen der zuldssigen baulichen Nutzungen
fest.

Art. 35

Es gelten die Bestimmungen flir die Empfindlichkeitsstufe (Art. 43 LSV) gemass Art.
46 BauR.

Art. 36

In der Wohnzone W, der Bestandeszone BZ, der Erhaltungszone EZ sowie der
wohn- und Gewerbezone WG sind Gebaude mit bis zu zwei Voligeschossen, Dach-
geschoss und untergeschoss zuldssig.

5 d.h. wenn sie grosser sind als 0.8 m?, nicht an einer Fassade angebracht und eine andere Farbe als
die Fassade aufweisen oder an schiitzens- oder erhaltenswerten Bauten angebracht werden, sind sie
baubewilligungspflichtig.



wohnzone W

wohn- und Gewerbezone
WG

Erhaltungszone Ober-
schwanden EZ

Bestandeszone Unter-
schwanden BZ

15

Art. 37

Die Wohnzone ist der Wohnnutzung vorbehalten. Zugelassen sind kieine gewerbli-
che und die hobbymassige Tierhaltung im Umfang der Bestimmungen der kanto-
nalen Bauverordnung (Art. 90 BauV).

Art. 38

Die Wohn- und Gewerbezone WG ist flir das Wohnen und méssig storendes Ge-
werbe bestimmt.

Art. 39

1 Die Erhaltungszone bezweckt die Erhaltung und Nutzung von schiitzens- und
erhaltenswerten Bauten sowie die Umnutzung, bzw. Erneuerung der Gbrigen Alt-
bauten im Ortsbildschutzgebiet Oberschwanden.

2 pie Erhaltungszone ist der landwirtschaftiichen Nutzung sowie weiteren Nutzun-
gen wie Wohnen, Dienstleistungsbetrieben sowie méssig storendem Kleingewerbe
vorbehaiten.

3 Neu-, An- und Umbauten haben sich gualitétvoll ins bestehende Ortsbild einzu-
fligen. Vorbestehende, insbesondere erhaltenswerte bzw. schittzenswerte Gebau-
de diirfen durch Neubauten nicht beeintrachtigt werden. Ebenso erhaltenswert ist
der bestehende Aussenraum, Wege, Vorplatze und Vorgérten als charakteristi-
sches Element des Ortsbildes.

4 Notwendige Erschliessungen diirfen den Charakter des Aussen- und Strassen-
raumes nicht beeintrachtigen und sind durch den bauwilligen Grundeigentimer zu
realisieren.

Art. 40

1 Die Bestandeszone bezweckt die Erhaltung des charakterischen Siedlungsmus-
ters und die typische Nutzungsdurchmischung von Wohnen und Kleinhandwerk im
Altbaugebiet Unterschwanden.

2 Neubauten haben sich beziiglich der Stellung zur Strasse bzw. zur Par-
zellengrenze beziiglich des Bauvolumens und der Gestaltung der bestehenden
Bebauung unterzuordnen.

3 Im zweifelsfall kann zur Beurteilung und Beratung eine in ortsbildpflegerischen
Belangen anerkannte Institution oder Fachperson beigezogen werden. Vorbehal-
ten bleiben die Bestimmungen gemass Art. 50. Die Gestaltungsfreiheit gemass Art.
75 BauG ist ausgeschlossen.
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Art. 41

Zone flr dffentliche Nut- 1 Die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sind fir Gebaude und Aniagen im 6f-
zungen ZON fentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Gebaude und Anlagen dlr-
fen nur unterhalten werden.

2 Bei der Uberbauung der Zone fiir dffentliche Nutzungen ist gegentiber den an-
grenzenden Grundstiicken fir Gebaude bis 7,5 m Fassadenhshe ein Grenzabstand
von 4 m, fiir héhere Gebaude ein Grenzabstand von 5 m einzuhalten. Fir An- und
Kleinbauten sowie unterirdische Bauten und Unterniveaubauten gilt Art. 17.

3 Die Gebaudelange, -breite und die -abstande innerhalb der Zone richten sich
nach den Bediirfnissen einer zweckméssigen 6ffentlichen Uberbauung.

4 1n den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Gebiet Zweckbestimmung Grundzlge der Uberbauung und Gestaltung ES
C Gemeindeverwaltung / Ent- bestehend; Erweiterungen Nord mit GL35 i
SOrgung m und bestehenden Firstohe fiir 6ffentliche

Dienste / Sid Entsorgung und Platz, keine
empfindlichen Nutzungen

D Schulhaus mit Pausenplatz bestehend, Nutzungen, welche das beste- Il
und Mehrzweckgebaude hende Angebot im Bereich Freizeit, Sport
und Bildung erganzen, sind als Anbau (neu)
zu realisieren. Voraussetzung fur Anbauten
ist die Realisierung der Massnahmen ge-
mass dem Bericht zur Gefahrenkarte. £r-
weiterungen im Rahmen der bestehenden

GL und Firsthéhe.

E Sportanlage Bestehend: ein zusétzlicher eingeschossi- Il
ger Infrastrukturbau mit max. 120 m? Ge-
schossflache,

F Begegnungszentrum mit Nur eingeschossige Gebaude mit Flach- n

Spiel- und Aufenthaltsberei- dach oder leicht geneigtermn Schrégdach;

chen sowie Verpflegungstatte  Voraussetzung fiir Bauten ist die Realisie-
rung eines Schutzdamms, der die Mur-
ganggefahr in stiddstlicher Richtung ablei-
tet.

Art. 42 (sistiert)

Zone fiir Sport und Freizeit-  Die Zone flr Sport und Freizeitanlagen ZSF Hostet” ist flr einen Dorfplatz be-

anlagen ZSF stimmt. Gelandeanpassungen und Anlagen sind zulassig, soweit durch sie flr die
unterliegenden Liegenschaften keine erhdhte Gefahrdung entsteht. Anlagen mit
einem hohen Schadenpotenzial sind nicht gestattet.



Zone mit Uberbauungs-
ordnung UgO «Stocki-Stutzii
1»

Grinzone GrZ

Landwirtschaftszone LWZ

Baupolizeiliche Masse

Art. 46 Abs. 2:

Fir die im Zonenplan be-
zeichnete Kulturlandflichen
gilt die minamale oberirdische
Geschossflachenzahl von 0.5
geméss Art. 28 BMBV

art.43  Aufhebung genehmigt 15.02.2019

Art. 44

1 Die Griinzone in Schwanden bezweckt:

a. die Sicherstellung der erhaltenswerten Aussichtslage entlang der Strasse,
b. die Erhaltung der bestehenden Allee sowie die Erganzung derselben,

c. die Realisierung eines, wenn moglich unversiegelten Fussweges.
21 der Grinzone sind keine Gebaude gestattet, auch keine unterirdische Bauten.

Art. 45

1 Die Nutzung und das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den
vorschriften des Raumplanungsgesetzes (Art. 16, 22 und 24 RPG) und des Bauge-
setzes (Art. 80 ff BauG).

2 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe lll (Art. 43 LSV).

Art. 46

1 Es gelten die folgenden baupolizeilichen Masse in m:

Zone ka2) g2 Fhtr VG GL  GB ES
EZ, WZ 4 8 7.5 2 15 12 il
BZ 4 8 7,5 2 15 12 il
W 4 8 753 2 20 12 1
WG 4 8 853 2 25 - i
wz - - 753 2 20 12 i
W Wohnzone kG  kieiner Grenzabstand
EZ  Erhaltungszone gG  grosser Grenzabstand
BZ Bestandeszone Fhtr traufseitige Fassadenhohe
WG  wohn-und Gewerbezone VG Vvoligeschoss
LWZ Landwirtschaftszone GL  Gebdudelange
E Empfindlichkeitsstufe GB  Gebudebreite

1 Die baupolizeilichen Masse gelten nur fiir landwirtschaftiiche wohnbauten

und Bauten, die aufgrund einer Ausnahmebewilligung nach Art. 24 ff RPG
bewilligt werden. Fir landwirtschaftliche Betriebsbauten gelten keine bau-
polizeilichen Masse$.

2) fiir vieh- und Kleinviehstalle betragt der Grenzabstand aliseitig 5 m.

3) Die maximale gibelseitige Fassadenhdhe gFh betragt 11 m.

8 pie Gebaudemasse werden im Einzelfall entsprechend den Bedirfnissen aufgrund der einschlagigen
Normen der Forschungsanstalt Tanikon (sog. FAT-Normeny) im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Ergédnzung genehmigt 15.02.2019
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E. Schutzgebiete und —objekte

Allgemeines

Art. 47

Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Flachen und Objekte sind Schutzgebie-
te und -objekte im Sinne von Art. ¢, 10 und 86 BauG, Art. 18 des NHG und Art. 20
des NSchG. Sie dienen der Erhaltung einer vielfaltigen Kuiturlandschaft mit inren
charakteristischen Siedlungs- und Landschaftselementen sowie der Erhaltung von
wertvollen Lebensrdumen fiir Tiere und Pflanzen.

Art. 48

Bei Vorhaben in Schutzgebieten und an Schutzobjekten ist zur Beurteilung und
Beratung eine unabhéngige Fachinstanz bzw. die zustdndige kantonale Fachstelle
gemass Art. 14 Abs. 2 BauV beizuziehen.

Art. 49

1 Die Gemeinde fordert Massnahmen zur Erhaltung, Pflege und Wiederherstellung
von wertvollen Landschafts- und Siedlungsteilen, von Bauten und Naturobjekten.
Zu diesem Zweck kann die Gemeinde Vereinbarungen mit Dritten (Naturschutzver-
eine, private Interessierte, etc.) abschliessen.

2 pflegerische Eingriffe an Schutzgebieten und -objekten Gkologischer Bedeutung
sind notwendig und erlaubt. Dabei ist auf einen schonungsvollen Umgang mit Tie-
ren und Pflanzen zu achten (Ruhezeiten, abschnittsweise und zeitlich gestaffelte
Pflege etc.).

3 Die Gemeinde kann den betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigenti-
mern bzw. Pachterinnen und Pachtern Entschadigungen ausrichten, wenn die
ortsiibliche Nutzung eingeschrénkt wird oder im Interesse der Offentlichkeit Pfle-
gearbeiten erbracht werden miissen.

4 Alifallige Entschadigungen richten sich nach den geltenden eidgendssischen und
kantonalen Gesetzen, Verordnungen und Richtlinien, Die Gemeindeversammiung
regelt die Einzelheiten in einem Beitragsreglement zwecks Einrichtung eines Fonds
und den Abschluss von Vereinbarungen mit den Bewirtschafterinnen.

Ortsbild- und Kulturgiiterschutz

Art. 50

1 Ortsbildschutzgebiete bezeichnen die wertvollen Baugruppen geméss Bauinven-
tar der Gemeinde. Die Gestaltungsfreineit gemass Art. 75 BauG ist ausgeschlossen.
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2 Neu-, An- und Umbauten haben sich ins Ortsbild einzufiigen. Besonders wertvoll
ist der alte Ortsteil von Oberschwanden, wo Neu- und Umbauten ausserst sorgfal-
tig beztiglich volumen, Stellung und Detailgestaltung einzuordnen und Grunraume
zu schonen sind.

3 Der Charakter der Aussenraume mitsamt ihren pragenden Elementen wie We-
gen, Vorgarten, -platzen, Einfriedungen, Baumen und Obstgarten ist zu erhalten
bzw. ortsbildgerecht zu erneuern.

4 soweit die Umgebung durch ein Baugesuch betroffen ist, muss diesem ein Um-
gebungsgestaltungsplan beigefligt werden.

Art. 51

1 pas von der zusténdigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Kraft gesetzte
Bauinventar bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswerten Baudenkméler.

2 \nnerhalb des Bauinventarperimeters gelten Art. 10b und 10e BauG ausschliess-
lich far die im Bauinventar enthaltenen Objekte. Fiir Objekte ausserhalb des Bear-
beitungsperimeters gilt Art. 9 BauG.

3 per frithzeitige Beizug der kantonalen Denkmaipflege sowie eine Voranfrage
werden empfohlen.

4 Betreffen Bauvorhaben schiitzens- oder erhaltenswerte Baudenkmaler, die in
einer Bauinventar-Baugruppe oder in einem Ortsbildschutzgebiet liegen, ist die
kantonale Fachstelle in jedem Fall einzubeziehen. Eine Voranfrage wird empfohlen.

Art. 52

Trockenmauern sind besonders wertvolle Lebensraume fiir Insekten, Reptilien und
spezielle Pflanzen. Die Trockenmauern sind instand zu haiten. Das Ausmorteln der
Fugen und der Mauerkrone ist untersagt.

Art. 53

1 Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Schutzobjekte sind zu erhalten. Es
sind dies:

a. IVS-Alpweg Oberstaffel-Gibelegg

b. Findlinge.

2 pas entsprechend bezeichnete IVS-Schutzobjekt Alpweg Oberstaffel-Gibelegg ist
— soweit in seiner Substanz intakt - geschitzt. Unterhalt und Nutzung im her-
kémmiichen Rahmen bleiben gewahrieistet. Verdnderungen, die Uber den her-
kommlichen Rahmen von Unterhalt und Nutzung hinausgehen, sind mit der Fach-
stelle IvS? abzusprechen.

?Kantonales Tiefbauamt, Oberingenieurkreis |
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3 Die im Verzeichnis der geologischen Naturdenkméler des Kantons Bern sowie
die in der Verflgung der Forstdirektion vom 10. Oktober 1978 aufgefihrten Find-
linge und eratischen Blécke sind geschiitzt.

Art. 54

Treten bei Bauarbeiten archaologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten ein-
zustellen und die Gemeindeverwaltung oder der archaologische Dienst des Kan-
tons Bern zu benachrichtigen.

Natur- und Gewisserschutz

Art. 55

FUr das Naturschutzgebiet Schwanderlauene gelten die Bestimmungen gemass
RRB 4373 vom 10.12.1980.

Art. 56

Trockenstandorte sowie Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung
sind besonders wertvoll mit Bestanden geschutzter Tiere und Pflanzen. Die Nut-
zung und Pflege richtet sich nach den vertraglichen Bestimmungen zwischen den
Bewirtschaftern und der Abteilung Naturférderung.

Art. 57

1 Fliessgewasser dirfen weder begradigt noch eingedolt oder trockengelegt wer-
den.

2 pie Ufervegetation ist nach Art. 18 und 21 NHG geschiitzt. Sie darf weder gerodet
noch uberschittet noch auf andere Weise zum Absterben gebracht werden. Fir
Neuanpflanzungen sind nur standortgerechte Gehdlze und Pflanzen zu verwen-
den.

3 samtliche Eingriffe an Gewassern und deren Uferbereiche unterliegen dem Was-
serbaugesetz (WBG) und sind bewilligungspflichtig. Notwendige Uferverbauungen
sind soweit mdglich naturnah zu erstellen,

Art. 58

1 Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind nach Art. 18 NHG und Jagdgesetz sowie Art.
27 des kantonalen Naturschutzgesetzes (NSChG) geschiitzt.

2 sie diirfen weder durch Rodung, Abbrennen noch durch andere Massnahmen
zum verschwinden gebracht werden. Ausnahmen regeln die in Absatz 1 aufge-
flhrten Gesetzesartikel.

3 pie sachgemasse Pflege (selektives Auslichten, etc.) ist notwendig und gestattet.
Abbrennen (Feuer, chemisch) ist keine Pflegemassnahme und daher untersagt.
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Art. 59

Die in den Zonenplénen bezeichneten wichtigen Bdume und Baumgruppen, sind
geschutzt. Sie darfen grundsétzlich nicht gefallt werden. Bei Abgang {(krankheits-
halber, Uberalterung, bauliche Massnahmen) ist ein Ersatz mit standortheimischen
Hochstammbaumen moglichst in gleichwertiger Lage vorzunehmen. Der Gemein-
derat bzw. die entsprechende Fachstelle befindet liber das Fallen bzw. die Ersatz-
pflanzung.

Landschaftsschutz

Art. 60

1 Das Landschaftsschutzgebiet LSG Louwenen bezweckt

a. die Erhaltung des Erscheinungsbildes der charakteristischen, exponierten
Landschaftskammer am Sidhang von Schwanden

b. den Schutz der Vegetation

c. die Beibehaltung der trditionellen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung oder
einer extensiveren Nutzung als Puffer zum Naturschutzgebiet Schwander-
lauene.

2 Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung geméss Art. 80 Abs. 1 BauG ist ge-
wahrleistet. Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung im bisherigen Rahmen ist
gestattet. Weitere Bauten und Anlagen sind nur zugelassen, wenn sie standortge-
bunden sind, im 6ffentlichen Interesse liegen und die Landschaft nicht beeintrach-
tigen.

3 Nicht zugelassen sind insbesondere reine Zucht- und Mastbetriebe sowie Gartne-
reien, Baumschulen, Gewachshauser, Campingplatze, Wohnmobile und Wohnwa-
gen sowie alle Massnahmen, welche die landschattliche Vielfalt beeintréchtigen,
wie Aufforstungen zur Waldrandbegradigung oder zur Schliessung von Waldlich-
tungen. Die bestehenden, unbefestigten Flurwege sind in ihrem heutigen Zustand
zu erhalten.

F. Verfahrensvorschriften

Art. 61

1 Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungsverfahren dber-
tragenen Aufgaben und Befugnisse wahr, die nicht nach Gemeindereglement ei-
nem anderen Gemeindeorgan zustehen.

2 \hm obliegen insbesondere:

a. der Entscheid (iber ordentliche Baubewilligungen,

b.  der Entscheid Gber die Erhebung von Einsprachen,

c. die burchfUhrung der Einspracheverhandlungen Art. 34 BewD.
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Art. 62

Der Technischen Kommission obliegen:

a. die vorlaufige Priifung der Baugesuche und Profile auf deren Vollstandigkeit
und Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle Mangel. Sie trifft gegebe-
nenfalls die erforderlichen Anordnungen und Verfiigungen Art. 17 und 18
BewD,

b. die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage der Baugesuche Art. 25 ff
BewD,

¢. die Prifung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den 6ffentlich-rechtlichen
vorschriften entspricht (Art. 19 BewD),

d. die Einholung der Stellungnahme der kantonalen Fachstellen im kleinen Bau-
bewilligungsverfahren (Art. 27 BewD),

e. die Antragstellung an den Gemeinderat.

Art. 63

widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes, gegen die (brigen
Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Einzelverfigungen
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom Richter geahndet
(Art. 50 BauG, Art. 108 BauV, Art. 50 BewD).

Art. 64

1 Die Zulassigkeit zur Erstellung und Erweiterung von Zweitwohnungen sowie der
Umnutzung von Erstwohnungen, Hotels und anderen Nutzungen zu Zwettwohnun-
gen richtet sich nach Bundesrecht sowie nach diesem Reglement.

2 |n allen Bauzonen mit Wohnnutzung ist pro Gebaude mindestens ein Volige-
schoss, bzw. in der Regel mindestens 50 % der fir das Wohnen bestimmten Ge-
schossflache durch ortsansassige Personen mit festern Wohnsitz bzw. Steuerdo-
mizil in der Einwohnergemeinde Schwanden zu nutzen.

3 Der Erstwohnungsanteil kommt zur Anwendung

a. bei sdmtlichen Neubauten,

b.  bei Um- und Erweiterungsbauten, sofern die Geschossflache fiir das Wohnen
mindestens verdoppelt wird.

4 bie Erstwohnungsanteile sind fiir jedes Gebaude selbstandig einzuhalten.

S Der Erstwohnungsanteil ist im Grundbuch einzutragen.

6 Der Erstwohnungsanteil gilt fiir 20 Jahre ab Baubewilligungsdatum. Nach Ablauf
dieser Frist hebt die zustandige Behorde auf Gesuch hin die Erstwohnungs-

Zweckentfremdungsverbote durch Verfligung auf und I&sst die entsprechenden
Anmerkungen im Grundbuch ldschen.
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Aufhebung von Vorschriften
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Art. 65

1 Die gestiitzt auf die altrechtlichen EWAP-Bestimmungen nicht vorgenommenen
Untersteliungen und Eintrage ins Grundbuch miissen nicht nachgeholt werden.

2 Nach Ablauf von 20 Jahren seit der Erteilung der Baubewilligung hebt die zustan-
dige Behorde auf Gesuch hin altrechtliche Erstwohnungs-Zweckentfremdungs-
verbote durch Verfugung auf und I&sst die entsprechenden Anmerkungen im
Grundbuch léschen.

Art. 66

Das Baureglement, die Zonenpldne Baugebiet und Landschaft sowie der Zonen-
plan Naturgefahren treten am Tag nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

Art. 67

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden das Bauregle-
ment, der Zonenplan Baugebiet und der Zonenplan Lanschaft mit Richtplaninhalten
vom 2. Oktoher 2000 (Zonenplan mit Ergdnzung vom 12. November 2001; Baureg-
lement mit Ergénzungen vom 1. Februar und 29. April 2011) sowie die Uberbau-
ungsordnung «Dorfli-Feldii» vom 26.11.1981 aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 21. Juni—22. Juli 2013

Vorprifung vom 28. November 2014

Publikation im Amtsblatt 22. April 2015

Publikation im amtl. Anzeiger 23. +30. April 20157 11. + 18. Juni 2015
offentliche Auflage vom 24. April bis 26. Mai 2015

2. Gffentliche Auflage vom 12. Juni bis 13. Juli 2015

Einspracheverhandlungen vom 1. Juni 2015

Erledigte Einsprachen 2
Unerledigte Einsprachen 4
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 10. Marz 2015

Beschlossen durch die Gemeindeversammiung am: 5. Juni 2015

Namens der Einwohnergemeinde

Der Sekretar

\ Ll

Heinz Egli Thomas Schild-Nageli

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Schwandenzl‘-’uuzms Der Gemeindeschreiber:

(]
Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

22, Sep. 2016
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Anhang | Grafische Darstellungen

1. Begriffe

11 Gebéaude, Anbaute, Kleinbaute

a

E:] nur Nebennutzfidchen und
in den Dimensionen beschrénkt
Anbaute

a Gebaudelange der Anbaute bzw. Kieinbaute

[

Gebsude Kleinbaute

L

Figur 1.1-1.2 Gebédude, Anbauten und Kleinbauten
{Art. 17 Abs. 5)

1.2 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

,.-/ -
B e 3 P T i
— ik"
- UNB LUNB
/ Fassade 1 Fassade 2
bl ;.4_1_ T 1b

i e

Treppe Fassade 3 Fassade 4
------ Fassadenlinie

e Oberkante {erlig Boden
UIB  Unterirdische Bauten
UNB Unterniveaubauten

f HBhenunterschied, gemessen in der Fassadenflucht, -
zwischen massgebendem Terrain und der dariiber f i
hinausragenden UNB- Decke. i

b zulissiges Durchschnittsmass flr das Hinausragen
der UNB

B Anteil Uber der Fassadenlinie

Figur 1.3 und 1.4 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten
b =max. 1.2 m (Art. 17 Abs. 6)
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1.3  Projizierte Fassadenlinie

1 Anbaute

unbedeutend I:
riickspringender
Gebdudeteil

Gebiude

vorspringender
Geb#udeteil

T T TP T T T T T T r P gy

HE

projizierte Fassadenlinie

Figur 2.1 Projizierte Fassadenlinie
{(Art, 17 Abs. 2 +3)

1.4 Fassadenlinie, Fassadenflucht

Ebenes Geldnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend rlickspringender
Gebéudetell

i

‘

I

.

- - e

P i
” 5
<% o
, N 4
P e op B - 5"
‘
]
'
'

| | i /

vorspringender Gebaudetell

¢
\
e o PPV

A3

Figur 2.2.a Fassadenflucht und Fassadenlinie (in ebenem Geldnde)
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Geneigtes Gelédinde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie) P
»“  Fassadenlinle

L4
LI Fassadenflucht

7
”
»  projizierte Fassadenlinie

i
1 P
E vl bt
1 = A
R T
! i
i i ’
i A
Vi P ; /,

HI[HIII|iIT‘ilH[]-i_HH]IiZIIIiIIJHHHIIIIIIHI“II [T

massgebendes Terrain

Figur 2.2.b Fassadenflucht und Fassadenlinie (in geneigtemn Gelédnde)

1.5  Vor- und rickspringende Geb&udeteile

Anbaule cder Anbaute oder
Teil des Gebludes Teil des Gebdudes
>a >b

s Aonaharhni
2ug ger F hnilt

! ]

zugehdriger l
Fassadenabschnitt |

vorspringender
Gebaudeleil

[ ————————— =

a zulassiges Mass fir die Tiefe vorspringender Gebsudsteile
b zuldssiges Mass f0r die Breite vorspringender Gebaudeteile
L projizierte Fassadenlinie

Figur 2.3.a Vorspringende Gebéudeteile (Schnitt)
—-vgl. 1.3 Figur 2.4
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i
™
i " Rl fe——]
Lloszosmmzzzzzzoszzzzzdd <b <b
- - —]
massgebendes Terrain Fassadenlinge

a zulsssiges Mass flr die Tiefe vorspringender Gebsudetalia
b 2ul8ssiges Mass {Ur die Breite vorspringender Gebaudeteile

Figur 2.3.b Vorspringende Gebéudeteile {Seitenansicht)

a =max. 1.5 m im Grenzabstand (Art. 20 Abs. 1)
b = max. Fassadenabschnitt (Art. 20 Abs. 1)

.-----------a ..................... e l
a
_______ 1, N LI
! |
T
rickspringender | 7T 1 unbedeutend : H
Gabaudeteil | rickspringender |, H <b

I >b Gebaudeteil | H
' FA L FA

Bisca s

it f |

- |
>al | I
| 1 |
i t |
| X |
| 1 | i
| |
| !
s - [
a  zulassiges Mass fir die Tiefe von unbedeutend riickspringenden Gebaudeteilen
b zul3ssiges Mass fir die Breite von unbedeulend rilckspringenden Gebaudeteilen
FA  zugshdriger Fassadenabschnitt
[ Fassade
% Fassadenlinie

Figur 2.4 Riickspringende und unbedeutende riickspringende Gebéudeteile

a=bhbis1.2m
b=bis2m



29

1.6  Gebaudelange und -breite (Gl, Gb)

Geb4udelénge

Gebaude = \5

Gebiude

Geb3udebreite

-

§ Ll Fassadenlinie
L _'T——r'-—]_____‘,f‘ Flichenkieinstes Rechieck

Figur 3.1 und 3.2 Gebiudelénge und Gebiudebreite
Anbauten werden nicht angerechnet

1.7  Hoéhen (Gesamt-, Fassaden- und Kniestockhdhe)

lechnisch bedingle Dachaufbaule
Huchste Punkle l

der Dachkonstruktion

Hochste Punkte der
Dachkonstruktion

|
i mthBhe h Gesamthhe h

T

tiefster Punkt auf massgebendem

fiefster Punkt auf massgebendem .
massgebendes Terrain Temain unter der Dachflache

Terrain unter der Firstlinie

Figur 4.1.a Gesamthdhe

Gesamthohe (Art. 24 Abs. 3)
h gemass Art. 46; An- und Kieinbauten Art. 17 Abs. 4

kleine Gebaude Art. 17 Abs. 5
Massgebendes Terrain siehe Art. 18
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ﬁraufs'eilige
| -Fassadenhdhe Fh

75

ARANNNNRRRUNNNRRRNDNURRYNOS

i
|
S

massgebendes Terrain

Figur 4.2.a Fassadenhéhe
~ Massgebendes Terrain siehe Art. 18

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhdhe

e

Qberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenfluchl

Figur 4.3 Kniestockhohe
(Art. 24 Abs. 2, Art. 26 Abs. 3)



1.8 Lichte H6he und Geschosshohe

Q%?

Lichte Hohe Geschosshbhe Lichte Hohe Geschosshtthe

2

Figur 4.4 Lichte Hohe und Geschosshéhe
(Art. 24 Abs. 4 + 5)

1.9 Geschosse
DA

31

S

Lichte Hohe Geschosshdhe

——

DA  Dachaufbauten

AG  Allikageschosse

DG Dachgeschosse

DG AG ‘
VG VG
— ——
VG VG
VG VG

VG  Voligeschosse

massgebendes Terrain

massgebendes Terrain

Massgebendes Terrain siehe Art. 18 und Art. 26

Untergeschosse
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--==- Fassadenlinie
a zulsssiges Mass fir vorspringende Gebaudeteile
b zulassiges Durchschnittsmass fiir
das Hinausragen des UG
c zulassiges Mass fur Untergeschosse
L't Anteil des Geschosses ber der Fassadenlinie
UG Untergeschoss
UIB  Unterirdische Baute

M mme———

Figur 5.2 Untergeschosse
a vgl. Figur 2.3.b und Art. 21
b = 1.2 m (Art. 26 Abs. 2)

¢ = Fl (Fassadenlange) + 2a

]

o UG
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2. Abstéinde
2.1 Von Gebdude zu Gebaude

= " P Kleiner und grosser Grenzabstand
LENT — ~
A T s ~y 3 = -
|~ ~
s j E ) i
|
: Meiner Grenzabstand
¥
4 : 1

________ grosser Grenzabstand-+4 ~

. [ mindestens einzuhaltender Grenzabstand

| \ --=- Fassadenlinie
, | |
[ ! !
| | |
| | |
. |
(S i
—t= Do 22
O er—r=— ?\ Ly L
Baulinie tritt an Sielle
der Abstandsvorschrift

A Grenzabstand

G Gebidudeabstand

mG mindestens einzuhallender Gebdudeabstand
£~ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie

~=== Fassadeniinie

O—0C Parzeflengrenze

Figur 6.1-6.3 Absténde und Abstandsbereiche
A (KA und gA) gem. Art. 46, G gem. Art, 21; vorbehaiten bleibt Art. 19

2.2 gegeniber Gewassern

Gawisserathss

N . _

)

=

G S AT i1

Anmerkung: Die hier dargestellte Skizze zur Messweise umfasst auch samtiiche
Anlagen wie Parkplatze, Terrassen und Terrainveranderungen (Art. 15)
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2.3  Lichtraumprofil Strassen

Dachzy
offerem Autourtersand
Lichtraumprofil/ N * - ] Haupgebau
Schnitt | |
| |
: d bf=—- (Gorage serkrechta Svase
; I
z

| o !

I B !

! 050, !

| —" 1

{ 1

Fatybaim Tromol
5 4% 250
360
600

Grundriss/ ;
Situation : Garage

i
|
Fafrban Tromr :

3.  Stitz- und Futtermauern

Bruchstein Trockenmauer
1.00

2 _7£'

Bruchstein N
Trocken- =
mauer -

— — _‘hﬁ
o ow]
i o w\
i = '”'*\
Wi o 7""’
& x
m

Maximale Masse in Meter
{Art. 10 Abs. 3 und Art. 20)
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Bepflanzungsvorschriften

4.

Abstande gegeniber der Parzellengrenze

4.1

SWneg aiapue

szuslbugpezied

W Qpz Xew

W po'e "Xew

Mindestmasse in Meter
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4.2  Strassenabstinde fiir Hochstammbaume und Einfriedungen

Hochstammbaume innerorts: Hochstammbaume ausserorts:
Fahrbahn mit / oder ohne Gehweg Fahrbahn mit / oder ohne Gehweg

o~ l‘\\\\' Fahrbahn AN RNN Fahrbahn

1.50 5.00
:,iz_

Fahrbahn mit Gehweg

. I Gehweg
~ s Fahrbahn

_

NN

0.501
T
Einfriedungen: (Griinhecken und tote Einfriedungen)

Fahrbahn ohne Gehweg Fahrbahn mit Gehweg

e — Ny s

=
— ——

1.20

<
o -
—

|
E ——iGehweg i

NN ahrbahn | <X % Fahrbahn
0.50

Mindestmasse in Meter
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4.3 Zuriickschneiden von Baumen und Strauchern

Im Bereich Fahrbahn, Gehweg und Beleuchtung:

e e -
|/
s :7{ [
| g |
* Aste entfernen im gi i Aste entfernen im
| strassenbereich Ei , Bereich der Beleuchtung
| e T
| g8 T
I B Eo 1
— _“'.1»‘\ o 2¢ xl '
% I 2 g2l e ]
' Zuriickschneiden : = =R "
' [ % Straucher und Hecken 2 S5l }
i . - 0
\ I w2 {‘ I
3 \ JJ

4
S

ngkett N ,L Fahrbahn
cmi ;

Bei Kurven, Einmindungen und geféhrlichen Strassenstellen:

Jf\}"
] ', = £ riickschneiden :  Stréucher und Hecken
. 8
&
gl
N =t
kIj: 2,

i
Fahrbahn ve 50,

i



Baume, Baumgruppen

Obstbaumgarten

Trockenstandorte

Trockenmauern
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Anhang ll Empfehlungen zu den Landschaftsinventaren

Im Zonenplan Landschaft im Massstab 1:5'000 sind die Naturelemente gemass
Baum- und Heckeninventar und Inventarpian verbindlich festgesetzt respektive die
Ubergeordnet rechtlich geregelten Elemente als Hinweis aufgenommen. Die nach-
stehenden Empfehiungen sind zu berticksichtigen:

Es gelten die Bestimmungen von Art. 59 BauR sinngemass.

1. Hochstammobstbaumgarten sind als asthetisch wertvolle Elemente der tradi-
tionelien Kulturiandschaft und als 6kologisch wichtiger Lebensraum zu erhal-
ten.

2. Ersatzpflanzungen durch Mittel- oder Niederstammobstbaume mit weniger
Okologischer Bedeutung und verstarktem Einsatz von Pestiziden und Diinger
sind nicht gestattet.

1. Die bezeichneten Trockenstandorte sind durch Beibehaltung der extensiven
Bewirtschaftung zu erhalten.

2. Der charakteristische Tier- und Pflanzenbestand darf weder durch Pflanzen-
behandlungs- und Dlngemittel, Aufforstung, veranderung des wasserhaus-
haltes noch durch andere Vorkehrungen beeintrachtigt werden.

3. Trockenstandorte sind gemass den kantonalen Richtlinien zu mahen und das
Heu abzufuhren.

4.  Die im Inventar erfassten Trockenstandorte entsprechen dem Stand von
2013. Es ist den Bewirtschafterinnen und Bewirtschaftern freigestellt - bei
entsprechender extensiver Bewirtschaftung und Pflege - weitere geeignete
Flachen als Trockenstandorte anzumelden und entsprechende Bewirtschaf-
tungsvertrége abzuschliessen.

1.  Die bezeichneten Trockenmauern sind ¢kologisch sowie als Teil der Kultur-
landschaft wertvoll und in ihrem Bestand zu erhalten und zu pflegen.

2. Nicht gestattet ist das Aufflillen der Zwischenrdume mit Zement, Mértel und
dergleichen sowie der Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmittel. Wo
madglich sollte beidseits entlang der Trockenmauern je ein mindestens 50 cm
breiter Pufferstreifen vorgelagert sein, auf dem keine Dlinge- oder Pflanzen-
behandlungsmittel eingesetzt werden.

3. Im Falle von Entschadigungszahlungen sind die Mehraufwendungen far Pfle-
ge und Unterhalt der Trockenmauern zu entschédigen.



Landschaftsgestaltung

-
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Die Umgebungsgestaltung gemass Art. 9 BauR ist naturnah und entsprechend
dem traditionellen Charakter des Landschaftshildes von Schwanden zu ge-
stalten.

Wenn immer moéglich sind Terrainveranderungen zu vermeiden. Notwendige
Terrainverdnderungen sind mittels zu bepflanzenden Béschungen und/oder
Trockenmauern zu gestalten.

Pflanzungen sind mit standortheimischen Baumen und Strduchern vorzu-
nehmen.

Die Gemeinde berét die bauwilligen Grundeigentlimer. Die einschlagigen Pla-
nungshilfen und Broschiiren von Bund und Kanton sind dabei wegweisend.



C. Nachbarrecht
I. Bauten und Pflanzungen
1. Grenzabstande

2. Anund Nebenbauten

3. Vorspringende Bauteile

4. Abort- und Diinger-
gruben

5. Hofstattrecht

6. Brandmauern
a. Pflicht

b. Mitbenltzung
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Anhang il EG ZGB Art. 79

Art. 79

1 Fiir Bauten , welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um mehr
als 1.2 m Gberragen, ist gegeniiber den Nachbargrundstiicken ein Grenzabstand
von wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbehalten sind die Vorschriften des 6ffentli-
chen Rechts (iber die geschlossene oder annahernd geschlossene Bauweise.

2 st die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat der
Grundeigentiimer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stelit,
einen Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

3 Wurde nach friiherem Baurecht ein Nachbargebdude mit einer Umfas-
sungsmauer an der Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet

Art. 79 a

Flr eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Aufenthait
von Menschen oder Tieren bestimmit sind, genligt ein Grenzabstand von 2 m, so-
fern die mittlere Fassadenhohe dieser Bauten 4 m und ihre Grundflache 60 m?
nicht Ubersteigen.

Art.79b

vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, diirfen von
der Umfassungsmauer aus gemessen hichstens 1.2 m in den Grenzabstand hin-
einragen.

Art. 79 ¢
1 Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger und anderen (belrie-
chenden Abféllen sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von der Grenze zu
erstellen.

2 werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nachbarn
eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden, wenn
sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1.2 m berragen.

Art. 79 d

1 wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstért, so
darf es innert finf Jahren ohne Riicksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand
in seinem friiheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der
Wiederaufbau ist ohne willkiirliche Unterbrechung durchzufihren.

Art.79e
Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer Brandmauer
Zu versehen,

Art. 79 f
1 Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubenutzen, wird durch
Einkauf in das Miteigentum erworben.



C. ErhGhung

7. Stlitzmauern und Bo-
schungen

a. Pflicht zur Errichtung;
Ausflhrung

b. Eigentum

8. Einfriedungen

9. Baume und Straucher
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2 Fir das Mitbenltzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche ent-
sprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer festzulegen
ist.

3 Eigentums- und Benlitzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden Brand-
mauer erworben hat, kbnnen im Grundbuch angemerkt werden.

Art.79g
Jeder Miteigentlimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu erhéhen
oder tiefer in den Boden hinunterzufithren. Baut der Nachbar an das neuerstellte
Mauerstiick an, so hat er sich gemass Artike! 79 f Absatz 2 einzukaufen.

Art. 79 h
1 wer langs der Grenze Auffiillungen oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das Nach-
bargrundstlick durch Béschungen oder Stiitzmauern zu sichern.

2 BoOschungsneigungen diirfen hdchstens 45° (100%) betragen. In steilem Gelénde
bleibt eine starkere Neigung natiirlich entstandener oder gen{igend gesicherter
Bdschungen vorbehalten.

3 Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestelit werden. Dient sie der Auffiillung, so
darf sie den gewachsenen Boden des hdher gelegenen Grundstuckes hochstens
um 1.2 m uberragen.

Art 79

1 Eine Stitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grund-
stiicks, dessen Eigentlimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden, so
wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen

2|m Ubrigen sind die vorschriften Gber die Brandmauern sinngemass anwendbar.

Art. 79k

1 Einfriedungen wie Holzwénde, Mauern, Zaune bis zu einer Hohe von 1.2 m vom
gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grundstiicks aus gemessen, diirfen an
die Grenze gestellt werden.

2 Hphere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhéhe von der Grenze zurlick-
zunehmen, jedoch hochstens auf 3 m.

3 Fiir Griinhecken gelten um 50 cm erhdhte Absténde; diese sind bis zur Mitte der
Pflanzstelle zu messen.

Art. 7914

T FOr 83ume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen gepflanzt
werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messen-
den Grenzabstande einzuhalten: 5 m fur hochstémmige Baume, die nicht zu den
Obstbadumen gehoren, sowie fir Nussbaume; 3 m fur hochstdmmige Obstbéume;
1 m flr Zwergobstbdume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets auf eine Hohe
von 3 m zurlickgeschnitten werden;

50 cm fir Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2 m sowie fir Beerenstraucher und
Reben.



10. Entzug von Licht und
Sonne

11. Beniitzung von Mauern
an der Grenze

12. Betreten des nach-
barlichen Grundes
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2 Diese Abstande gelten auch flir wild wachsende Baume und Straucher.

3 per Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach finf Jahren.
Die Einhaltung der Maximalhdhen kann jederzeit verlangt werden.

Art.79m

1 werden wohnhygienische Verhltnisse durch den Schattenwurf hochstémmiger
Baume wesentlich beeintréchtigt, so ist deren Eigentiimer verpflichtet, die storen-
den Baume gegen angemessene Entschadigung auf ein tragbares Mass zuriickzu-
schneiden und sie notigenfalls zu beseitigen.

2 vorbehalten bleiben entgegenstehende Gffentliche Interessen, insbesondere des
Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n
An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der Nach-
bar unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere anbringen.

Art. 790

Der Nachbar hat das Betreten oder die voriibergehende Beniitzung seines Grund-
stiickes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fiir die Errichtung oder den Unter-
halt von Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der Grenze oder von sonstigen Anla-
gen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch auf
moglichste Schonung und vollen Schadenersatz.
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Die ZP-Anderung besteht aus:
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weitere Unterlagen:
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perimeter der Zonenplandnderung

Nutzungszonen
Bestandeszone Unterschwanden BZ

bestehende Uberbauungsordnung
«Stocki-Stutzli» UeO

min. GFZo =0.5

Hinweise:

Synoptische Gefahren erhebliche Gefahrdung

Gewasser

[ \ wald

rechiskraftige verbindliche Waldgrenze

nach Art. 10 Abs. 2 WaG



Neuer Zustand

' ‘ schiitzenswertes / erhaltenswertes Gebaude

@ @ @ ortidschutzperimeter

Landwirtschaftszone




Anderungen Baureglement
Art. 43 Baureglement wird aufgehoben (Aufhebung UeQ Stocki-Stutzli | vom 14. April 1988)

Art. 46 Baureglement wird erganzt mit Abs. 2:
Fiir die im Zonenplan bezeichneten Kulturlandflachen gilt die minimale cberirdische Geschoss-
flachenziffer von 0.5 gemass Art. 28 BMBV

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 29. Marz - 27. Aprit 2018
Vorprifung vom 13. August 2018

Publikation im Amtsblatt vom 19. September 2018
Publikation im amtl. Anzeiger 20. + 27. September 2018
Offentliche Auflage vom 20. Sept. - 22. Oktober 2018

Einspracheverhandiungen am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am- 6. November 2018
Beschlossen durch die Einerwohner-

gemeinde am 7. Dezember 2018
Président Sekretar
Egli Thomas Schild-Nageli

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Schwanden bei Brienz,

Gemeindeschreiber
Q ( /( W(
Thomas Schild-Négeli
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