BAUREGLEMENT

EINWOHNERGEMEINDE
TRUB

Genehmigung: 26. Juli 2004
Abanderung: 23. Oktober 2009

ruefer ingenieure ag , Bernstrasse 14, 3550 Langnau, T 034 408 48 48 , www.ruefer-ing.ch



Baureglement

Seite 2

INHALTSVERZEICHNIS

Titel Artikel Nr. Seite
A. Einleitung 1 3
B. Qualitat des Bauens 2 3-4
C. Bauzonen und ihre Bestimmungen 3-13 4-8
D. Entwicklung und Schutz 14 8+9
E. Gefahrengebiete 1l4a 10
F. Zustandigkeiten 15-17 10-12
F. Schlussbestimmungen 18- 20 12
Anhang 1

Zone mit Planungspflicht ,Mihlekehr* 13
Genehmigungsvermerke 14
Genehmigungsvermerke Abanderung 15
Anhang 2

Grafische Darstellung der baupolizeilichen Masse 16 - 20
Anhang 3

Zivilrechtliche Bestimmungen, Art. 79 ff EG ZGB 21 +22



Baureglement

Seite 3

A Einleitung
Artikel
1 Y Das Baureglement, insb. Art. 10, gilt fur die

Gemeinde Trub und bildet die rechtliche

ifc't#”gsm' Grundlage fiir das Bauen, die Entwicklung und
den Schutz des Gemeindegebietes.

Grundle-

gendes 2 Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt.
Innerhalb einer Zone gelten die gleichen
Bauvorschriften (Kapitel C). Zusétzlich zu den
Zonenvorschriften gelten die Schutzbe-
stimmungen fur gewisse Objekte und Gebiete
(Kapitel D) sowie als Grundlage fir die
Beurteilung von Bauvorhaben Leitbilder und
Richtplane der Gemeinde.

2 Zwingende Vorschriften des Bundes und des

Kantons sind dem Baureglement tibergeordnet.

B Qualitat des Bauens

Artikel

2 Y Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass
zusammen mit ihrer Umgebung eine gute

Baugestaltung

Gesamtwirkung entsteht. Zu beriicksichtigen
sind:

- die pragenden Elemente und Merkmale des
Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes,

— die Mdglichkeiten und Eigenheiten des
Quartieres,

— Wohn- und Lebensqualitat,

- die bestehende, und bei Vorliegen einer
entsprechenden Planung auch die beab-
sichtigte Gestaltung der benachbarten
Bebauung,

— Standort, Stellung, Form, Proportionen und
Dimensionen der Bauten und Anlagen,

- die Gestaltung, Materialisierung und
Farbgebung von Fassaden und Dachern,

- die Gestaltung der Aussenrdume, insbe-
sondere des Vorlandes und der Begren-
zungen gegen den offentlichen Raum,

— die Aspekte der Sicherheit fiir Frauen, Kinder,
alte und behinderte Menschen,

— die Gestaltung und Anordnung der Er-
schliessungsanlagen, Abstellplatze und
Eingange.

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen ein-
zureichen, welche eine vollstandige Beurteilung
der Gesamtwirkung erlauben.

¥ Im Falle von:

- Zonen mit Planungspflicht

- Inanspruchnahme der Gestaltungsfreiheit

gemass kantonalem Baugesetz

- wesentlichen Abweichungen von

zonenpragenden Gestaltungselementen

Yin Art. 4 und 5 des Bewilligungsdekretes

Kommentar

"Bauen" bedeutet hier ebenso Neubauen, Umbauen,
Renovieren und Abreissen.

Das kantonale Baubewilligungsdekret! umschreibt, welche
Bauvorhaben baubewilligungspflichtig und welche
bewilligungsfrei sind. Trotzdem ist es ratsam, auf der
Gemeindeverwaltung nachzufragen, ob zusatzliche
Abklarungen notwendig sind (Gewasserschutz usw.).

Auch Umnutzungen von Gebauden sind grundsatzlich
bewilligungspflichtig. Beispiel: Die Umwandlung von
Wohnraumen in Geschéaftsraume oder umgekehrt ist
bewilligungspflichtig.

Der Zonenplan ist fir alle Grundeigentiimer und
Grundeigentimerinnen verbindlich.

Die erganzenden Richtplane fir Landschaft, Verkehr und der
Schutzzonenplan sind fiir die Behérden verbindlich.

Sie sind offentlich und kénnen nach Voranmeldung jederzeit auf
der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Kommentar

,Gesamtwirkung"“ bedeutet hier nicht in erster Linie
Kompromiss, sondern Mut und Verantwortung fur das Ganze.
Dass es letztlich verschiedene Aspekte geben kann, die sich
auch widersprechen kénnen, ist klar. Folgende Fragen kdnnen
dies illustrieren:

» Blick auf das Bestehende: Was befindet sich schon hier,
was kommt hier zum Ausdruck?

¢ Welches sind die wesentlichen Elemente des Quartieres?
Was macht es lebenswert? Welches sind seine sozialen
Strukturen?

* Wie soll es hier weitergehen? Was sagen die Dorfplanung,
die Richtplane? Gibt es anséssige oder bauwillige Nachbarn
und Nachbarinnen?

¢ Was kann das Projekt beitragen in dieser Umgebung? Wie
kommt es zum Ausdruck?

« Kann das Projekt pragende Elemente aus der Nach-
barschaft aufnehmen? Kann die Gestaltung der Strasse
oder des Platzes fortgefiihrt werden? Welche Freiheiten
stehen offen (Farbe, Gestaltung, Materialwahl)?

* Welchen Einfluss haben die Aussenrdume auf das
Gesamtbild? Kann sich das Projekt in die bestehende
Umgebungsgestaltung einbringen?

* Wie verbindet sich das Projekt mit der Aussenwelt: Zufahrt,
Tore, Zaune, Vorgarten?

Dazu gehért u. a. die Darstellung der Umgebungsgestaltung
und der Nachbarbauten in Situations-, Grundriss-, Schnitt- und
Fassadenplanen und eventuell Studienmodelle sowie die
notwendigen Erlauterungen. Es empfiehlt sich auf jeden Fall,
nicht nur das eigene Objekt, sondern auch Gelandeanschlisse
und Nachbarbauten miteinzubeziehen.

Die Kosten fur Beurteilungen durch neutrale externe Fachstel-
len miissen von den Gesuchstellenden Gibernommen werden.
Wird vor dem Einreichen eines Baugesuches eine Voranfrage
oder ein generelles Baugesuch zur Klérung wichtiger
Teilaspekte zur Beantwortung vorgelegt, kann das normale
Bewilligungsverfahren vereinfacht und abgekrzt werden.
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C

Artikel
3

Gebéaude-
abmessungen

4

Bauabsténde

5

An- und
Nebenbauten

1)

2)

1)

2)

3)

1)

zieht die Baubewilligungsbehérde zur Beurteilung
der Gestaltung einen Fachausschuss bei.

Der Fachausschuss besteht aus dem Sekretariat
der Bauverwaltung, dem Ressortvorsteher
Bauwesen und einer unabhéngigen Fachperson
Die daraus erwachsenden Kosten sind je zur
Halfte von den Gesuchstellenden und der
Gemeinde zu Gbernehmen.

Bauzonen und ihre Bestimmungen

Die Abmessungen (Lange, Breite, Hohe) eines
Gebdaudes oder einer Gebaudegruppe sind
beschréankt. Die Maximalmasse sind in Art. 10
festgelegt.

Die Definition der Messweise an Gebauden
befindet sich im Anhang.

Bei den Bauabstanden von Gebauden gelten
folgende Bestimmungen:

a. Bestimmungen des Bundes und des Kantons
(z.B. Gewasserabstande, Waldabstande,
Strassenabstande).

b. Spezielle Plane der Gemeinde: Uberbau-
ungsordnungen
c. Dieses Baureglement.

Die Messweise der Strassen-, Grenz- und
Gebaudeabstande ist im Anhang festgehalten.

An der Grenze zur Landwirtschaftszone gelten
die gleichen Grenzabstande wie an der
Grundstiicksgrenze der entsprechenden
Bauzone.

Fir unbewohnte An- und Nebenbauten gentigt
allseitig ein Grenzabstand von 2 m, sofern die
mittlere Gebaudehohe (Mittel aller GH)dieser
Bauten in der Bauzone 3.0 m, in der
Landwirtschaftszone 4.0 m und ihre Grundflache
in der Bauzone 40 m? und in der
Landwirtschaftszone 60 m? nicht Ubersteigen.

% Art. 63ff Strassenbaugesetz

% Nach Waldgesetz

* Nach eidg. Verordnung Uber elektrische Leitungen (Art. 38)
® Art. 18 a Eisenbahngesetz

Als unabhangige Fachperson wird je nach Situation
beigezogen: Ortsplaner, Architekt, Denkmalpflege,
Heimatschutz

Kommentar

Die wichtigsten durch das tibergeordnete Recht festgelegten

Bauabsténde sind:

Abstand von:

+ Kantonsstrassen® (gemessen vom Fahrbahnrand): 5.0 m
Gemeindestrassen (gemessen vom Fahrbahnrand): 3.6 m

¢ Fuss- und Radwege (gemessen vom Fahrbahnrand): 2.0 m

Strassenabstéande werden vorgeschrieben, um bei der
Umnutzung oder Erweiterung von Strassen gewisse Spielrdume
und Platzreserven zu haben.

Zudem gibt es einen asthetischen und einen Sicherheitsaspekt
(Griinbereiche, Ubersicht).

Garagevorplatze bei rechtwinkliger Ausfahrt min. 6 m ab
Fahrbahn- oder Trottoirrand. Fir offene Untersténde gilt
generell der normale Strassenabstand, wobei bei den
Kantonsstrassen mit optimalen Sichtverhéaltnissen
Ausnahmen bis 3 m moglich sind.

«  Wald® 30 m Abstand
Waldabstande dienen der Sicherheit (umstiirzende Baume)
und dem Schutz des Waldes. Sie kdnnen unterschritten
werden, wenn die Forstorgane dies bewilligen.

. Starkstromleitungen“: variabel, mind. 5 m Abstand
Hier spielen Sicherheitsiiberlegungen hinein.

« Eisenbahngrundstiicke: Grenzabstand der entsprechenden
Bauzone. (Die Genehmigung durch die eisenbahnrechtliche
Aufsicht bleibt vorbehalten®).

* Gewasser: gemass kantonalen Vorschriften unter Einbezug
der Gefahrenkarte

Unbewohnte Nebenbauten sind zum Beispiel Garagen,
Gerateschuppen, Velounterstande usw.
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6

Unterirdische
Bauten

7

Naherbau

8

Vorsprin-
gende Bau-
teile

9
Dachge-
staltung

Dachausbau

2)

1)

2)

1)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

Fur bewohnte An- und Nebenbauten gentigt
allseitig ein Grenzabstand von 2 m, sofern die
mittlere Geb&udehdhe dieser Bauten in der Bau-
3.0 m, in der Landwirtschaftszone 4.0 m und ihre
Grundflache in der Bauzone 10 m? und in der
Landwirtschaftszone 15 m? nicht Uibersteigen.

Unterirdische Bauten sind vollstandig vom
Erdreich Uberdeckt. Die dadurch entstehende
Terrainveranderung darf nirgends den
gewachsenen Boden um mehr als 1.20 m
Uiberragen.

Unterirdische Bauten dirfen bis 1 m an die
Grundstiicksgrenze, mit Zustimmung des
Nachbarn bis zur Grundstiicksgrenze reichen.

Die Unterschreitung der reglementarischen
Grenzabstande bedarf einer Ausnahme-
bewilligung.

Unbewohnte vorspringende Bauteile ragen aus
der Fassade heraus und nehmen gesamthaft
maximal einen Drittel der Fassadenlange ein.
Ausgenommen davon ist der normale Dach-
vorsprung.

Balkone und Vordacher diirfen maximal 2 m,
weitere vorspringende Bauteile inkl. Wintergarten
1 m in den Grenzabstand hineinragen.

Die Dacher der Gebaude sind dem Quatrtier- und
Strassenbild entsprechend zu gestalten.

Bei Schragdachern ist der Einbau von Wohn- und
Arbeitsraumen im Dachraum auf einer Ebene
gestattet.

Die maximale Neigung bei Schréagdachern
betragt 45°a.T. (alte Teilung)

Die Traufhthe soll im Bereich zwischen
Geschossmitte und - decke des oberen
Vollgeschosses liegen.

Dachaufbauten, Dachflachenfenster und
Dacheinschnitte und dgl. sind gestattet, wenn sie
zusammen nicht mehr als einen Drittel der
Fassadenlange des obersten Vollgeschosses
aufweisen und je eine Maximalbreite von 3 m
aufweisen. Dachaufbauten dirfen mit Ausnahme
von Firstoblichtern mit keinem Teil ndher als 1 m
an eine First-, Kehl- oder Gratlinie heranreichen.
Bei Firstoblichtern gilt keine Laéngenbegrenzung.
Die Trauflinie darf durch Dachaufbauten nicht
unterbrochen werden.

Sonnenkollektoren dirfen auf der gesamten
Dachflache eingebaut werden.

In den Dorfzonen sind fiir Hauptgebaude nur
Steildacher erlaubt. Fir die Beurteilung der
Dachgestaltung in diesen Zonen ist die kant.
Denkmalpflege beizuziehen.

Bewohnte An- und Nebenbauten sind zum Beispiel
Wintergarten, gedeckte Sitzplatze oder Gartenh&user.

Als ,gewachsener Boden“ bezeichnet man das noch
unveranderte Terrain. Ist der gewachsene Boden nicht ohne
weiteres zu bestimmen (friihere Veranderungen usw.), so ist mit
der Bewilligungsbehorde Kontakt aufzunehmen.

In speziellen Fallen sollte es moglich sein, Grenzabstande unter
genau definierten Bedingungen unterschreiten zu kénnen.

Die zivilrechtlichen Bauabstande sind in Art. 79 ff EG ZGB
geregelt (s. Anhang 3 Baureglement).

Beschattungstoleranzen geméss Bauverordnung

Vorspringende Bauteile sind zum Beispiel: Vordécher, Balkone,
Vortreppen. Vorspringende Bauteile dirfen abgestutzt sein.
Die Limitierung der vorspringenden Bauteile auf einen Drittel
der Fassadenlénge verhindert einen Missbrauch dieser
Vorschrift durch ganze Balkonfronten, verglaste Fassaden usw
innerhalb des Grenzabstandes. Ein normaler Dachvorsprung
soll jedoch méglich sein.

Dieses Mass gilt auch fiir den Dachvorsprung.

Dies ist speziell in der Wohnzone Dorf zu beachten.

Der Ausbau der Dachrdume ist im Sinne einer besseren
Nutzung des Bodens erwiinscht. Andererseits sind gerade die
Décher und Dachlandschaften fir das Dorfbild recht wichtig. Es
kann daher sein, dass nur eine bestimmte Art oder Flache
Fenster eingebaut werden kann, was zu Einschrankungen bei
der Wohnnutzung im Dachgeschoss fiihren kann.

Diese Bestimmung soll verhindern, dass das Dachgeschoss
aus asthetischen Grunden nicht zu hoch aufs Geb&ude
aufgesetzt wird.

Quergiebel gelten nicht als Dachaufbauten und sind somit
maoglich.

Die einschlagigen kantonalen Vorschriften sind zu
beriicksichtigen.
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® Inden Uibrigen Zonen muss der Gebaudekubus
innerhalb des entsprechenden Gebaudeprofils
sein. (Anhang 2). Fir die Beurteilung ist der
Beizug der kant. Denkmalpflege mdglich, bei
Schutzobjekten ist er zwingend.

) In den iibrigen Zonen muss der Gebaudekubus | innerhalb der zulassigen Profile ist die Gebaudehohe,
innerhalb des entsprechenden Gebaudeprofils die Geschosszahl und die Dachform frei bestimmbar.
sein. (Anhang 2). Fir die Beurteilung ist der Bei ortsuniblicher Gestaltung kann die Denkmalpflege
Beizug der kant. Denkmalpflege mdglich, bei beigezogen werden.

Schutzobjekten ist er zwingend.
10 D Fir die einzelnen Bauzonen gelten die Bauzonen vereinfachen das Bauen. Man definiert typische
: o Nutzungsarten (Wohnzone, Geschéftszone) und weist ihnen
Art und Mass naCthIgenden Begtlmmun_ger_\ Uber Artund Mass Rahmenbedingungen zu. Im Zonenplan ist das Gemeindegebiet
der Nutzung der Nutzung und die Empfindlichkeitsstufen. in Bauzonen aufgeteilt, in denen jeweils gleiche
Rahmenbedingungen gelten.
.\ a — o .
Zone § g . % . é .8 = % Nutzungsart (NA) Bemerkungen
S§ ¢® |Of |0g |0g |E =
5900 |25 |22 |[27F @ T
X -2 T 5 © @ c 5 = 2u
3o 8o EQ EQ EQ 2 =
X0~ 5T % O = (5}
S5 85 |82T| 82 |82 | B g5
X 5% ESE| ED ES i k7
Wohnen * Wohnen offene Bau-
w 8 5 25 12 4 Il « stille Arbeitsnutzung (Gewerbe, Dienstlei- weise (Ein-
stungsnutzung) zelbauten)
Wohnen/ « Wohnen kein Min-
Gewerbe 4 8 6.5 30 15 4 ] « Arbeitsnutzung destanteil
WG « Langengrund: Neubauten auf den Parzellen Nr. | Wohnnutzung
620 und 55 (ebener Teil) sind mit einer EG Hohe
von + 1m ab Terrain vorzusehen.
« In Kréschenbrunnen sind Neubauten auf Parz.
Nr. 374, 892, 893, 894 riickwartig mit
Einmindung in die Staatsstrasse zwischen den
Parz.Nr. 893, 894 zu erschliessen. Entlang der
Staatsstrasse sind geeignete
Larmschutzmassnahmen vorzusehen.
Dorfzone D * Nutzungen: Laden-, Buro-, Gewerbe-,
4 8 6.5 30 15 4 1] Landwirtschaftsbauten, Wohnbauten sowie
offentliche Nutzungen.
« . In der Dorfzone D sind - im Sinne einer Bestan-
deszone - Ersatz- und Umbauten am beste-
henden Gebé&udestandort und im bestehenden
Volumen zugelassen. Sie durfen im Interesse
des zeitgemassen Wohnens oder eines beste-
henden Gewerbes bis max. 10% Uber das
bestehende Volumen hinausgehen. Zugelassen
sind auch nicht storende An- und Nebenbauten
gemass Art. 5 Abs. 1 BauR
Gewer- « Alle Arten von Arbeitsnutzungen wie Pro-
bezone 5 5 9 6 1] duktions-, Verwaltungs- und Bearbeitungs-
G betriebe sowie &ffentliche und private Frei-
zeiteinrichtungen. Wohnnutzungen missen
standortgebundenem Personal dienen.
Parkierungs- | --- - - Diese Flache ist ausschliesslich fiir das Abstellen
zone P von Fahrzeugen bestimmt. Siehe Art. 10a.
Zonen mit Gemaéss den detaillierten Vorschriften im Anhang
Planungs-
pflicht ZPP
Erklarungen
Kirzel |Bezeichnung ommentar
kGa: Kleiner Grenzabstand (Anhang 2) | Der kleine Grenzabstand soll die Nachbarn und Nachbarinnen vor Bauten in zu grosser Nahe schiitzen.
gGa: Grosser Grenzabstand (Anhang Der grosse Grenzabstand bezweckt die Sicherstellung von wohnhygienisch einwandfreien Verhaltnissen
2) (Eigenschutz. Er kann deshalb nicht auf der Nordseite angewandt werden.
PH: Gebéaudeprofilhhe (Anhang 2 ) Die Hohe von Gebé&uden wird aus Griinden des Dorfbildes und der Beschattung limitiert. Die
Gebaudehdohe wird in Metern definiert. (Vergl. Kommentar Art. 9.7)
Die genauen Messweisen sind im Anhang festgelegt. Die zuléssige Gebaudeprofilhohe darf nicht durch
nachtragliche Abgrabungen uberschritten werden.
FH: Firsthohe (Anhang 2) Die Firsthdhe soll verhindern, dass v.a. breite Gebaude das gewunschte einheitliche Profil Gberragen.
GL: Gebaudelénge (Anhang 2) Die Gebaudelange soll unproportionierte oder iberdimensionierte Bauten verhindern.
GB: Gebaudebreite Die Gebaudebreite soll unproportionierte Bauten verhindern.
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ES: Empfindlichkeitsstufe gemass Art.
43 LSV

Mit der Empfindlichkeitsstufe wird festgelegt, wieviel Larm in einer Zone maximal tolerierbar ist. Spezielle
Beachtung ist bestehenden, noch nicht sanierten Larmquellen zu schenken (Eisenbahnen,
Autostrassen). Weitere Informationen zu Larmfragen gibt lhnen die Gemeinde-verwaltung.

NA:

Nutzungsart

Die Nutzung von Gebé&uden ist aus Griinden der Dorfentwicklung und Dorfgestaltung definiert. Die
Nutzungsart umschreibt, welche Nutzungen in einer bestimmten Zone zugelassen sind und welche nicht.

10a

Parkierungs-
zone

11

Bauten in der

2)

1)

Die Parkierungszone ist fuir das Abstellen von
Fahrzeugen bestimmt. Hochbauten jeglicher Art
sind nicht gestattet.

Reklamen und Plakate durfen nur mit
Zustimmung des Tiefbauamtes platziert
werden.

Gegeniiber der Uferbepflanzung ist eine klare
Abgrenzung zu erstellen. Die
Platzentwasserung hat den einschlagigen
Vorschriften betreffend der
Grundsticksentwasserung zu gentgen.

Die Landwirtschaftszone (LWZ) umfasst das
Land, das landwirtschaftlich oder fir den
Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse

Der minimale Abstand zur Kantonsstrasse betragt 1.50 m

gjﬁgf”t“;fone landwirtschaftlich genutzt werden soll. Es gilt die
empfindlichkeitsstufe Il1.
Wald, Gewasser und landwirtschaftlich nicht
nutzbare Flachen gehéren nicht dazu.
2 Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht- und
Mastbetrieben, Hundezwingern und dergleichen
sind nur zugelassen, wenn diese das gesunde
Wohnen in den benachbarten Zonen (Art. 90
BauV) nicht wesentlich beeintrachtigen
Bauen ®  Das Bauen ausserhalb der Bauzone richtet sich
ausserhalb nach den Vorschriften des Bundesgesetzes tber
der Bauzone die Raumplanung (RPG), des Waldgesetzes, des
kant. Baugesetzes (BauG) und diesem
Reglement.
12 Y Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (ZON) sind 'r\fll den Zonefq fi(ijf ﬁffenﬂiﬁ_he Ntl/tzung \gerden die ;peziE!fl?nh
oo fir fur Bauten und Anlagen im &ffentlichen Interesse d:ftiﬁ‘i‘;?_e” ur den jewerligen Verwendungszweck speziisc
offentliche bestimmt. Bestehende nicht zonenkonforme Wo nétig werden auch Grenzabstande oder Gebaude-
Nutzungen Bauten und Anlagen durfen nur unterhalten abmessungen definiert.
ZON werden.
2 In den einzelnen Zonen gelten folgende
Bestimmungen:
Bezeichnung Zweckbestimmung Grundzige der Uberbauun g und Gestal- Larmempfind-
tung lichkeitsstufe (ES)
1 Friedhof Do Bezeichnung bestehend I
2 Pfarrhaus / Kirche Wohnung, reformierte Kirche bestehend 1l
3 Viehschauplatz / Dorfplatz | do, Bereich fiir kulturelle Anlésse und bestehend i
Freizeitaktivitaten
4 Gemeindeverwaltung / Do Bezeichnung, Wohnen bestehend 1l]
Kindergarten
5 Schule / Sportplatz ( Dorf) | Schule mit Turnhalle und bestehend 1]
Aussensportanlage
6 Schule / Sportplatz Schule mit Aussensportanlage bestehend 1l]
( Fankhaus )
7 Bevdlkerungsschutzanla- | Do Bezeichnung, Wohnen bestehend n
ge / Wehrdienstmagazin
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13

Autoab-
stellplatze

D

Artikel
14

Schutz- gebiete
und —objekte
allg.

Inventare der
Schutzobjekte

Baugruppen

Schutzenswerte
Objekte

Erhaltenswerte
Objekte

Archéaologische
Fundstellen

Hecken

Wird durch die Erstellung, die Erweiterung, den
Umbau oder die Zweckanderung von Bauten und

Die Pflicht zum Erstellen von Abstellplatzen fir Motorfahrzeuge
und Fahrrader ist im Baugesetz (Art. 16 ff) festgelegt. Die
detaillierten Ausfihrungsbestimmungen sind in Art. 49 ff

Anlagen ein Parkplatzbedarf verursacht, so ist
dafir auf dem Grundstiick oder in seiner Nahe
eine ausreichende Anzahl von Abstellplatzen fur
Beniitzer und Besucher zu erstellen. In den
Wohnzonen sind 10% der zu erstellenden
Autoabstellplatze als Besucherparkplatze zu
bezeichnen; in den gemischten Zonen sowie in
den Gewerbezonen 20%, mindestens aber

1 Abstellplatz. Die Besucherparkplatze sind als
solche zu kennzeichnen und zu erhalten.

Die Baupolizei kann im Baubewilligungs-
verfahren zum Schutz, zur Pflege oder zur
Gestaltung des Orts- und Strassenbildes sowie
aus verkehrstechnischen Grunden weitere
Auflagen zur Lage, Gestaltung, Begriinung und
Organisation der Parkierungsanlagen machen.

Bauverordnung festgelegt.

Es ist erwiinscht, dass eine angemessene Anzahl von
Autoabstellplatzen unterirdisch erstellt oder tberdacht wird, was
eine bessere Durchgriinung der Bauzonen ergibt.

Eine Ersatzabgabe bei Nichterflllung der Parkplatzpflicht kann
in einem Parkplatzreglement fixiert werden.

Ein Minimum an Besucherparkpldtzen muss vorgeschrieben
sein.

Entwicklung und Schutz

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Die als schutzenswert und als erhaltenswert
bezeichneten Gebiete und Objekte gelten als
Schutzgebiete und schutzwiirdige Objekte geméss
Artikel 9, 10 und 86 BauG.

Die Schutzobjekte sind in dem vom kantonalen Amt
fur Kultur in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
erlassenen Bauinventar und im Landschaftsinventar
eingetragenen. Die Inventare bilden Gegenstand der
baurechtlichen Grundordnung und sind demnach
grundeigentiimerverbindlich.

In den Bereichen mit schitzenswerten Baugruppen
und deren zugehdérige Umgebung haben sich alle
baulichen Massnahmen bezuglich Stellung, Volumen
und Gestaltung ins jeweilige Ortsbild gut einzuftigen.
Schutzenswerte und erhaltenswerte Bausubstanz ist
zu schonen.

Schitzenswerte Objekte dirfen nicht abgebrochen
werden. Sie sind dem Schutzzweck entsprechend zu
erhalten. Veranderungen sind mdglich, sofern ihr
kulturgeschichtlicher Wert nicht geschmélert wird.

Erhaltenswerte Objekte sind in Ihrem Bestand zu
wahren. Sie diirfen nur dann durch ein gestalterisch
ebenburtiges Objekt ersetzt werden, wenn die
Erhaltung des Originals unverhaltnismassig ist.

Treten archdologische Bodenfunde zutage, sind die
Arbeiten im betreffenden Bereich unverziglich
einzustellen und die Baupolizeibehérde und der
Arch&ologische Dienst des Kantons Bern zu
benachrichtigen .

Alle Hecken und Feldgehdlze sind durch
Ubergeordnetes Recht geschiitzt. Innerhalb von 3
Jahren darf héchstens die Hélfte einer Hecke oder
eines Feldgehdlzes auf den Stock gesetzt werden,
der gleiche Abschnitt frihestens wieder nach 5
Jahren.

Kommentar

Schutzgebiete geniessen einen besonderen Stellenwert.
Sie Uberlagern einzelne Nutzungszonen.

Eigentimerinnen und Eigentiimer von schitzens- und
erhaltenswerten Gebauden verdienen fir den Unterhalt
dieser Objekte Dank. Andererseits bedeutet ein solches
Objekt auch Verpflichtung gegenuber der Nachwelt,

indem dieses entsprechend unterhalten werden muss.

Man unterscheidet zwischen ,erhaltenswert* und
LSchutzenswert”. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass nicht
nur das Objekt an sich, sondern die ganze Umgebung
zur Schutzwirdigkeit beitragen kann.

Speziell bei Schutzgebieten und — objekten empfiehlt es
sich, friihzeitig mit den planenden Behorden Kontakt
aufzunehmen, um tber die Méglichkeiten und
Einschrankungen in diesen Gebiet zu sprechen..

Um zu verhindern, dass Umbauplanungen fir schiitzens-
oder erhaltenswerte Objekte falsch angegangen werden,
sollen bereits in einem sehr frihen Bearbeitungsstadium
die Fachstellen mittels Voranfragen ihre Bedingungen
formulieren kénnen. Mit diesem Vorgehen kénnen sich
die Bauwilligen nichtbewilligungsfahige Planungen
ersparen.

An Stelle der baupolizeilichen Masse der
zugrundeliegenden Nutzungszone kdnnte die
vorherrschende bestehende Bebauung wegleitend sein

Es handelt sich um Objekte, die wegen ihres besonderen
Wertes unbeeintrachtigt fir die Zukunft bewahrt werden
sollen.

Objekte sind erhaltenswert, wenn sie wegen ihrer
charakteristischen Eigenschaften fiir die Zukunft
geschont werden sollen.

Diese Massnahmen dienen zur Sicherstellung der
wissenschaftlichen Dokumentation
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Gewasser

Einzelbdume
Baumgruppen
Hofstatte

Historische
Verkehrswege
(IvS)

Landschafts-
schutzgebiete

Beizug von
Fachstellen

Kommunales
Landschafts-
entwicklungs-
konzept LEK

8)

9)

10

11

12

13

Ufervegetation und —gehélz darf nicht Gberschiittet
und nur abschnittsweise zuriickgeschnitten oder
gemaht werden.

Bei diesen bezeichneten Objekten sind
Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtung und
Versiegelung nicht gestattet. Abgange sind an
derselben Stelle oder in unmittelbarer Néhe zu
ersetzen.

Die historischen Verkehrswege sind in ihrer
Linienfihrung und Substanz geméss Beschrieb zum
Inventar geschitzt. Wegoberflache und —breite,
Bbdschungen sowie wegbegleitende Vegetation wie
Hecken oder standortgerechter Béschungsbewuchs
diirfen nicht zerstort oder verandert werden.

Die Landschaftsschutzgebiete bezwecken die
Erhaltung von landschaftlich empfindlichen oder
wertvollen Landschaftsteilen, Aussichtspunkten und
lokalen, kulturgeschichtlich oder 6kologisch
wertvollen Besonderheiten. In den
Landschaftsschutzgebieten ist nur die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung sowie der Unterhalt
bestehender Bauten und Anlagen gestattet. Die
naturnahe Landschaft ist zu erhalten. Andere
Nutzungen wie Baumschulen und Géartnereien sind
nicht gestattet. Betrieblich notwendige landwirt-
schaftliche Bauten sind zugelassen, sofern Standort
und Gestaltung dem Schutzzweck untergeordnet
werden. Alle Gibrigen Bauten, Anlagen und
Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschiit-
tungen und Ablagerungen) sind untersagt.

Betreffen Planungen und bauliche Massnahmen
archéologische Objekte, schitzenswerte
Baudenkmaler (resp. Objekte), sowie erhaltenswerte
Baudenkmaler (resp. Objekte), die in einem
Ortshildschutzperimeter (Kernzonen mit
Schutzvorschriften, Dorfzonen) oder in einer
Baugruppe des Bauinventars liegen, ziehen die
zusténdigen Gemeindeorgane die zusténdigen
Fachstellen bei.

Diese Objekte des kantonalen Inventars nach Art. 22
Abs 3 BewD sind im Bauinventar mit ,K“
gekennzeichnet

Der zudienliche Plan vom 2001 hat Glltigkeit.

Bei Bauvorhaben auf Parzelle Nr. 30 und 447 sind die
Vorbehalte im Altlasten- und Verdachtflachenkataster
des Kantons Bern von 1999 zu beriicksichtigen.

Alle Gewasser Uferbereiche sind durch tibergeordnetes
Recht geschitzt.

Die bezeichneten Einzelbdume, Baumgruppen und
Hofstatte sind fiir das Orts- und Landschaftsbild von
grosser Bedeutung.

Damit bei Baugesuchen fiir schiitzens- oder erhaltens-
werte Objekte keine falschen Entscheide gefallt werden
sind die entsprechenden kantonalen Fachstellen
moglichst friihzeitig beizuziehen
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E

Artikel
14 a

Bauen in
Gefahren-
gebieten

F

Artikel
15

Zustandigkeit
des
Gemeinde-
rates

Gefahrengebiete

1)

2)

3)

4)

1)

2)

Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6
Bang.

Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage
einzureichen.

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher
oder mittlerer Gefahrdung oder mit nicht
bestimmter Gefahrenstufe zieht die
Baubewilligungsbehdrde die kantonale Fachstelle
bei.

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung
(«gelbes Gefahrengebiet») wird der
Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren
auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

Zustandigkeiten

Der Gemeinderat beschliesst tiber alle der Gemeinde
Ubertragenen bau- und planungsrechtlichen Angelegenheiten,
soweit sie nicht nach Gesetz oder Reglementen einem
anderen Gemeindeorgan obliegen. Er ist die ordentliche Bau-
bewilligungsbehdrde der Gemeinde; er ist somit zustandig fir
die Durchfiihrung des Baubewilligungsverfahrens nach den
kantonalen Bestimmungen (Koordinationsgesetz, Baugesetz
sowie die dazugehdrenden Dekrete und Verordnungen)

Der Gemeinderat beschliesst:

a)
b)

Richtplane,
den Erlass von Planungszonen,

¢) den Erlass von Uberbauungsordnungen im Sinne von Art.
92 ff BauG und fur Detailerschliessungsanlagen,

d) geringfiigige Anderungen im Sinne von
BauV.

e)
27 BauG) im Rahmen der Vorschriften der
Baugesetzgebung.

Kommentar

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote
Gefahrengebiete»), mittlerer («blaue Gefahrengebiete»),
geringer («gelbe Gefahrengebiete») und nicht bestimmter
Gefahrenstufe und deren Uberbaubarkeit.

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich
eingetragen.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzurei-
chen

Zu beachten ist, dass flir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3

Baugesetz gilt. Sensible Bauten sind:

—  Gebaude und Anlagen, in denen sich besonders viele
Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie
Spitéaler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken
ausgesetzt sind (z.B. Campingpléatze)

—  Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe
Einwirkungen grosse Schaden zur Folge haben (wie
Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs- und
Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, Klaranlagen)

- Gebaude und Anlagen, an denen grosse
Folgeschaden auftreten kénnen (wie Deponien,
Lagereinrichtungen oder Produktionsstatten mit
Bestéanden an gefahrlichen Stoffen)

Art. 122

die Erteilung von Ausnahmebeuwilligungen (Gemass Art.

Kommentar

Es wird geregelt, wofiir der Gemeinderat im
Baubewilligungs- und Planerlassverfahren
zustandig ist
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16

Zustandigkeit
der Bau-
verwaltung

17

Baupolizei

3)

1)

2)

1)

2)

Dem Gemeinderat obliegen:

a) die Prifung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht (Art. 18 ff
BewD);

b) die Zustimmung zur Bewilligung eines einzelnen
Vorhabens oder der Verzicht auf den Erlass einer
Uberbauungsordnung in einer Zone mit Planungspflicht
(Art. 93 Abs. 1 Bst. a und b BauG).

c) die Durchfiihrung von Einigungsverhandlungen (Art. 33
und 34 BewD);

d) die Aufrechterhaltung von Einsprachen anderer
Gemeindeorgane;

e) der Entscheid Uber ordentliche Baugesuche, soweit die
Zustandigkeit der Gemeinde gegeben ist;

f) Stellungnahme zu Einsprachen und Amtsberichten an die
Leitbehorde, sofern die Gemeinde fiir den Entscheid nicht
selber zustandig ist (Art. 8 BewD),

g) den Beizug des Fachausschusses im Bau-
gesuchsverfahren und bei Voranfragen.

h) die Weiterfihrung der Planung allgemein im Sinne der
rollenden Planung.

i) die Realisierung der Ortsplanung;

j) die Bearbeitung von Uberbauungsordnungen;

k) die Durchfihrung des Mitwirkungs- und
Vorprufungsverfahrens,

I) die Durchfiihrung von Einigungsverhandlungen in
samtlichen Planverfahren der Gemeinde;

m) die Ausarbeitung von Grundeigentimerbeitragsplénen
und die Durchfuhrung der dazugehdrenden
Einspracheverfahren.

Die Gemeindeverwaltung fuhrt das Sekretariat der
Bauverwaltung, bereitet dessen Geschéfte vor und ist
zusammen mit dem Gemeinderat (Ressortvorsteher
Bauwesen) die Baubewilligungsbehorde fiir kleine Baube-
willigungen.

Im Baubewilligungsverfahren obliegen ihr:

a) die vorlaufige Prifung der Baugesuche und Profile auf
deren Vollstéandigkeit und Richtigkeit sowie auf
offenkundige materielle Mangel; sie trifft zusammen mit
dem Ressortvorsteher Bauwesen gegebenenfalls die
erforderlichen Anordnungen und Verfugungen (Art. 17 ff
BewD),

b) die Einhaltung der Stellungnahmen der kantonalen
Fachstellen,

c) die Erstellung des Verfahrensprogramms gemass Art. 6
KoG,

d) die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage der
Baugesuche (Art. 25 ff. BewD),

e) die Durchfiihrung von Einigungsverhandlungen

Der Gemeinderat ist zustandig fir die Baupolizei, soweit nicht
etwas anderes bestimmt ist. Er trifft alle Massnahmen, die zur
Durchfiihrung der Baugesetzgebung und der gestiitzt darauf
erlassenen Vorschriften und Verfiigungen erforderlich sind.

Ihm obliegt insbesondere:

a) die Wiederherstellung des rechtméssigen Zustandes bei
widerrechtlicher Bauausfiihrung oder bei nachtraglicher
Missachtung von Bauvorschriften, Bedingungen und
Auflagen,

Hier werden die Aufgaben und Kompetenzen
der Bauverwaltung klar geregelt.

Hier werden die Aufgaben und Kompetenzen
der Baupolizeibehérde klar geregelt.
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F

Artikel
18

Einhaltung
des Regle-
mentes

19

Strafbestim-
mungen

20

Inkrafttreten;
Aufhebung
bestehender
Vorschriften

3)

b) die Beseitigung von Stérungen der 6ffentlichen Ordnung,
die von unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder

sonstwie ordnungswidrigen Bauten und Anlagen
ausgehen.

Die Baupolizeiorgane haben die im Baubewilligungsdekret

vorgeschriebenen Baukontrollen (Art. 47 BewD)

durchzufuhren, Gber die Einhaltung von Bedingungen und

Auflagen der Baubewilligung nach abgeschlossener

Bauausfuhrung zu wachen und allgemein fiir die Wahrung der

gesetzlichen Ordnung im Bauwesen zu sorgen.
Den Baupolizeiorganen obliegt die Verfligung der

Baueinstellung und, sofern es die Verhaltnisse erfordern,

eines Beniitzungs- oder Betriebsverbotes.

Schlussbhestimmungen

1)

2)

1)

2)

1)

2)

Die Gemeinde unternimmt das Notige, damit dieses
Reglement und die anderen Bauvorschriften von
jedermann eingehalten werden.

Verstosse gegen dieses Reglement und weitere
Bauvorschriften werden bestraft®.

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses
Baureglementes, gegen die lGbrigen
Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf
erlassenen Einzelverfiigungen werden nach den
Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom Richter
geahndet (Art. 50 BauG, 108 BauV, 50 BewD, 85 SBG).

Verstosse gegen Vorschriften dieses Reglementes und
weiterer kommunaler Bauvorschriften, welche nicht den
Strafbestimmungen nach Absatz 1 unterstehen, werden
nach kantonalem Recht (Art. 58 Gemeindegesetz GG)
mit folgenden Strafen bedroht:

— Busse von max. Fr. 5'000.00 fir Verstosse gegen
vom Stimmblrger beschlossene Vorschriften,

— Busse von max. Fr. 2‘000.00 fur Verstdsse gegen die
Ubrigen Vorschriften.

Das Baureglement tritt mit seiner Genehmigung in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten des Baureglements wird
aufgehoben:

- das Baureglement vom 12. Juni 1992

® Art. 58 Gemeindegesetz (GG) und Art. 50 kant. Baugesetz

Kommentar

Die Gemeinde bemiht sich, dass dieses Reglement
und die weiteren Baubestimmungen von jedermann
verstanden werden kénnen. Sollten Privatpersonen
oder Unternehmen , ihre Bauprojekte entgegen diesen
Vorschriften umsetzen, missen die dafiir
vorgesehenen Schritte seitens der Gemeinde oder des
Kantons eingeleitet werden

Klare Strafbestimmungen und Bussenbetrage.

Ubergangsbestimmungen
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Anhang

Anhang 1 ZONEN MIT PLANUNGSPFLICHT (ZPP)

ZPP Nr. 1 Muhlekehr (Abanderung genehmigt am 3.Ju i 2009)

Die Zone mit Planungspflicht ZPP 1 ,Miihlekehr bezweckt eine geordnete Uberbauung im landlichen Raum und
koordinierte Erschliessungsanlagen.

Entlang der Gemeindestrassen ist eine gemischte Nutzung WG als Larmriegel gegen Strassen- und Kasereilarm
vorzusehen. Die restliche Perimeterflache ist fur reines Wohnen vorgesehen. Das bestehende Gebaude Nr. 98
unterliegt den Vorschriften des Gemeindebaureglementes.

Wo die Messweise in den Uberbauungsvorschriften nicht definiert wird, gilt dieses Reglement. Die arealinternen
Baufelder, Abstande und Gestaltungsbaulinien miissen in der Uberbauungsordnung fixiert werden.

Die Autoabstellplatze (Garage, Unterstande, Parkplatze) sind zwischen Nachbargebduden zu koordinieren.

Die Ausfahrt in die Ubergeordnete Strasse ist va beziiglich Sichtweiten optimal zu lokalisieren.

Den Fussgangerverbindungen ist spezielle Beachtung zu schenken.

Beziiglich Heizung sind Gemeinschaftsanlagen und Alternativenergien zu prifen.

Im Ubrigen richtet sich die Bebauung nach den Vorschriften der Zonen W und WG.

Die Empfindlichkeitsstufen entsprechen den zugewiesenen Grundnutzungen.
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom: 6.12. - 21.12.2001
Vorprifung vom: 28.02.2003
Publikation im Amtsblatt vom: 9.04.2003

Publikation im Amtsanzeiger vom: 10.04.2003

Offentliche Auflage vom: 10.04.2003 bis 9.05.2003
Erledigte Einsprachen: 0
Unerledigte Einsprachen: 1
Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 28.04.2003

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 23.05  .2003
mit 89 Ja und 1 Nein

GEMEINDERAT TRUB
Der Prasident:

M. Eichenberger

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Trub, den 2.07.2003

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnu ng am

Der Sekretar:

E. Kohler

Der Gemeindeschreiber:

E. Kohler

26. Juli 2004
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 17.04.2009 bis 08.05.2009

Vorprifung vom 16.09.2009 und 16.10.2009

Publikation im Amtsblatt vom 04.11.2009

Publikation im Amtsanzeiger vom 05.11.2009

Offentliche Auflage vom 05.11.2009 bis 04.12.2009
Einspracheverhandlung am --

Erledigte Einsprachen --

Unerledigte Einsprachen --
Rechtsverwahrungen --

Beschlossen durch den Gemeinderat Trub am 05.11.2009
Beschlossen durch die Gemeindeversammlung Trub am 11.12.2009

Namens der Einwohnergemeinde:

Die Prasidentin: ......c.ccccceeeeeeeeiiiieeeeeeivivvvee Der GemeindescChreibDer: ... ..uuvvviviiiiieiiiieeieeee e,

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Trub, den ....cooovvieieiiiieeeeee Der GemeindesChreiber: ........ovviveeiiiieieeeeeee e,

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am: .........ccccccveeenniiiieneennne

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am: 12.03.2010
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Zulidssiges Gebdudeprofil in der Zone G

Beispiel: Gebdudebreite = 12 m
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Zuldssiges Gebdudeprofil in der Zone W

Beispiel: Geb&udebreite = 8 m
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Skizze 1
- " ; i -
Giggbﬂand Gebdude mi_t Wohr_n und Arbeilsrdumen wgo
Grosser haben auf einer Seile N _
Grenzabstand ) .
einen grossen Grenzabstand einzu-
halten. \
kGa kGa ]
Auf allen anderen Seilen ist der kleine i; \\
Grenzabstand einzuhalten. N i
B NN NN
. . 8, / 7, /] / %
Der grosse Grenzabstand wird rechtwink- . Y
lig zur Fassade gemessen. 2
Der kleine Grenzabstand wird rechtwinklig Grundsilickgranzn
zur Parzellengrenze gemessen.
Gemessen wird ab Aussenfldche der rohen
Konstruktion, bei Aussenisolation ab
Aussenfliche Isolation.
Skizze 2 \
g“’“‘-’r Bei gestaffeltem Grundriss des Gebdudes /
renzahstand

bei gestaffeltem
Grundriss oder
nicht paralleler
Grundstiick-
grenze

oder nicht paralleler Grundstiickgrenze ist
die milllere Abstandslinie (MA) massge-
bend fiir den grossen Grenzabstand.

Die mittlere Abstandslinie lauft paralel zur
Grundstiickgrenze und erzeugt gleichviel
vorragende wie zuriickversetzte Flachen-
anfeile.

Zur Grundstiickgrenze muss mindestens
der kleine Grenzabstand eingehallen sein.

MA

7

7

min kGA

1GA

Flache A = Flache B

e

min kGA

Flache A = Flache B

aG

H\‘\\\\\E\\Bk\%:
w
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Skizze 3

Gebaude-
abslande

Der Absland zweier Gebdude muss min-
destens der Summe der dazwischenlie -
genden erforderlichen Grenzabsiande
belragen. Das gill auch fiir Gebhdude auf
dem gleichen Grundsliick.

Gegeniiber Gebduden, die mit friiheren -
baurechtlichen Bestimmungen erstellt
wurden, muss nur der eigene Grenzab-
sland eingehalten werden, im Minimum
aber 6 m. Vorbehalten bleibl die Befugnis
zum Zusammenbau.

= Fliche kGa 4
L2222 = Flache gGa
Str.A = Strassen Abstand
Strasse
_Trottoir ] B
Str. A Str. A

7

72

A

Aming

DN

G722

7

=

\W/

N

772272

//////////;%\

Tstr. a

\Str. A

4

Trottoir

Strasse
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Skizze 4

Geb4udelange

Skizze ‘5

Gebaudehshe

Die Gesamlinge (GL) der Gebiude oder
Gebiudegruppen ist gemdss Artikel 12
beschrankl.

Die Gesamtlinge wird ohne die unbe-
wohnten An- und Nebenbaulen bestimmt

Bei unregelmissigen Grundrissen gilt das
Kleinsle umschreibende Rechleck als
Gebdudemass.

Die Gebiudehdhe ist gemass den Werlen
in Arikel 10 beschrankl.

Die Hohe wird an den 4usseren Gebdude-
ecken gegeniiber dem "gewachsenen
Boden" gemessen .

Bei Hausern mit Schrigdach gilt die Ober-
kante Kniewandplelle als massgebender
Messpunkl.

Bei unterschiedlichen Hahen am Geb3ude
(schriges Terrain, versetzle Aufbauten)
wird an den Gebdudeecken gemessen und
gemiltelt (siehe Skizze).

e

GL

GL

GL = Gebaudelange

T

i

= fléchenmdassig kleinstes umschriebenes Rechieck

s |
1 T
GH GH
1
Aulriss
1 TYTr . "/} . & FOS—— H4
i1 Baukorper A Baukarper B
1 J Hife T H5
Grundriss
Baukorper A H = H1 +.H2 Z H7 + HB
Baukorper B H = H3 + H4 + H5 + HB

4
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Anhang 3

EINFUHRUNGSGESETZ ZUM ZGB, ART. 79 ff

Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einfihrung de s Schweizerischen Zivilgesetzbuches

Art. 79
C. Nachbarrecht
I. Bauten und

Pflanzungen
1. Grenzabstande

Art. 79a

2. An-und
Nebenbauten

Art. 79b

3. Vorspringende
Bauteile

Art. 79c

4. Abort- und
Diingergruben

Art. 79d

5. Hofstattrecht

Art. 79e

6. Brandmauern
a Pflicht

Art. 79f

b Mitbenutzung

Art. 799
¢ Erhéhung

Fur Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um mehr als 1.20 m
Uberragen, ist gegeniiber den Nachbargrundstiicken ein Grenzabstand von wenigstens 3 m
einzuhalten. Vorbehalten sind die Vorschriften des &ffentlichen Rechts liber die geschlossene oder
annahernd geschlossene Bauweise.

2 st die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat der

Grundeigentimer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt, einen
Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

¥ Wurde nach friherem Baurecht ein Nachbargeb&dude mit einer Umfassungsmauer an die

Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Fir eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen
oder Tieren bestimmt sind, genugt ein Grenzabstand von 2 m, sofern die mittlere Fassadenhthe
dieser Bauten 4 m und ihre Grundflache 60 m? nicht Ubersteigen.

Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, dirfen von der
Umfassungsmauer aus gemessen hochstens 1.20 m in den Grenzabstand hineinragen.

! Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger und anderen tbelriechenden

Abfallen sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von der Grenze zu erstellen.

2 Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nachbarn eintreten kann,

so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden
nicht um mehr als 1.20 m tberragen.

! wird ein Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort, so darf

es innert finf Jahren ohne Rucksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand in seinem
friheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der Wiederaufbau
ist ohne willktrliche Unterbrechung durchzuftihren.

Gebaude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer Brandmauer zu
versehen.

' Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubenutzen, wird durch Ein-

kauf in das Miteigentum erworben.

2 Firdas Mitbenltzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche entsprechend dem

Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer festzulegen ist.

Eigentums- und Benitzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden Brandmauer
erworben hat, kénnen im Grundbuch angemerkt werden.

Jeder Miteigentimer ist berechtigt, die Brandmauern auf seine Kosten zu erhéhen oder
tiefer in den Boden hinunterzuftihren. Baut der Nachbar an das neuerstellte Mauerstiick
an, so hat er sich gemass Art. 79 f Abs. 2 einzukaufen.
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Art. 79h

7. Stutzmauern und
Bdschungen

a Pflicht zur

Errichtung;
Ausflihrung

Art. 79i

b Eigentum

Art. 79k

8. Einfriedungen

Art. 791

9. Baume und Strau-

cher

Art. 79m

10. Entzug von Licht
und Sonne

Art. 79n

11. Beniitzung
von Mauern an
der Grenze

Art. 790

12. Betreten des
nachbarlichen
Grundes

L Wer langs der Grenze Auffullungen oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das Nach-

bargrundstiick durch Béschungen oder Stitzmauern zu sichern.

2 Bdschungsneigungen dirfen hdchstens 45°(100%) betragen. In steilem Gelande bleibt eine

starkere Neigung natiirlich entstandener oder geniigend gesicherter Béschungen vorbehalten.

3 Die Stitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffillung, so darf sie den
gewachsenen Boden des hoher gelegenen Grundstiickes héchstens um 1.20 m liberragen.

! Eine Stutzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grundsticks,

dessen Eigentiimer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden, so wird Mitei-
gentum beider Nachbarn angenommen.

Im Ubrigen sind die Vorschriften Uber die Brandmauern sinngeméass anwendbar.

! Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Zaune, bis zu einer Hohe von 1.20 m vom

gewachsenen Boden des héher gelegenen Grundstiicks aus gemessen, dirfen an die
Grenze gestellt werden.

Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhdhe von der Grenze zuriickzunehmen,
jedoch héchstens auf 3 m.

Fur Grinhecken gelten um 50 cm erhdhte Abstande; diese sind bis zur Mitte der Pflanzstelle
ZU messen.

' Fur Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen gepflanzt

werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messenden
Grenzabstande einzuhalten:

5 m fiir hochstdammige Baume, die nicht zu den Obsthaumen gehéren, sowie fir Nussbaume;
3 m fur hochstdmmige Obstbaume;

1 m fur Zwergobstbdume, Zierbdume und Spaliere, sofern sie stets auf eine Hohe von 3 m
zuriickgeschnitten werden;

50 cm fiir Zierstraucher bis zu einer Hohe von 2 m sowie fiir Beerenstraucher und Reben.

> Diese Abstande gelten auch fiir wild wachsende Baume und Straucher.

®  Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach fiinf Jahren. Die Einhaltung

der Maximalh6hen kann jederzeit verlangt werden.

Werden wohnhygienische Verhdltnisse durch den Schattenwurf hochstammiger
Baume wesentlich beeintrachtigt, so ist deren Eigentimer verpflichtet, die stérenden
Baume gegen angemessene Entschadigung auf ein tragbares Mass zuriickzuschneiden
und sie nétigenfalls zu beseitigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende o6ffentliche Interessen, insbesondere des Natur- und

Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

An Mauern und Wéanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der Nachbar
unentgeltlich unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere, anbringen

Der Nachbar hat das Betreten oder die voribergehende Benitzung seines Grund-
stuickes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fur die Errichtung oder den Unterhalt von
Bauten, Strassen, Pflanzungen langs der Grenze oder von sonstigen Anlagen wie
Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch auf méglichste
Schonung und vollen Schadenersatz.



