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Baurechtliche Grund-
ordnung

Zonenplan

Hinweis- / Richtplan
Schutz
a) Grundsatz

b) Bauinventar

e schitzenswerter
Bau

e erhaltenswerter
Bau

e Baugruppe

Hinweise zum Gebrauch

Das BauR der Einwohnergemeinde Trubschachen bildet zusammen mit dem
Zonenplan die baurechtliche Grundordnung fur das gesamte Gemeindege-
biet.

Im Zonenplan sind die einzelnen Nutzungszonen in Form von farbigen Fla-
chen dargestellt. Alle Grundnutzungszonen im Baugebiet und im Nichtbau-
gebiet decken zusammen mit den Wirkungsbereichen von besonderen bau-
rechtlichen Ordnungen (Uberbauungsordnungen UeO und Zonen mit Pla-
nungspflicht ZPP), das gesamte Gemeindegebiet ab. Die Nutzungszonen
werden Uberlagert durch Gebiete und Objekte der Ortsbild- und Land-
schaftspflege mit Bau- und Nutzungsbeschrankungen.

Im Hinweisplan sind weitere Gebiete und Objekte mit Bau- und Nutzungsbe-
schrankungen dargestellt, die grundeigentiimerverbindlich in Instrumenten,
welche in anderen Verfahren erlassen wurden; behoérdenverbindlich in Pla-
nungen und Inventaren geregelt sind.

Das Bauinventar der Gemeinde Trubschachen ist ein Inventar der schit-
zenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler im Sinne der Baugesetzge-
bung. Der oder die Grundeigentiimer kdnnen im Baubewilligungsverfahren
den Nachweis verlangen, dass das Inventar, d.h. die Einstufung ihrer Lie-
genschaft, richtig ist. Gegen diesen Entscheid steht ihnen der Rechtsweg
offen. Vgl. Art. 10a bis 10e BauG.

Wertvoller Bau von architektonischer und/oder historischer Bedeutung, des-
sen ungeschmalertes Weiterbestehen unter Einschluss der wesentlichen
Einzelheiten wichtig ist. An Renovationen, Veranderungen oder Erganzun-
gen sind hohe Qualitdtsanforderungen zu stellen und sie bedirfen beson-
ders sorgfaltiger Abklarungen unter Einbezug fachlicher Beratung.

«Schitzenswerte Baudenkmaler dirfen nicht abgebrochen werden. Innere
Bauteile, Raumstrukturen und feste Ausstattungen sind ihrer Bedeutung
entsprechend zu erhalten.» Vgl. Art. 10b Abs. 2 BauG.

Ansprechender oder charakteristischer Bau von guter Qualitat, der erhalten
und gepflegt werden soll. Verdnderungen, die sich einordnen, und Erweite-
rungen, die auf den bestehenden Bau Riicksicht nehmen, sind denkbar.
Sollte sich eine Erhaltung als unverhaltnismassig erweisen, so muss ein
allfalliger Ersatz in Bezug auf Stellung, Volumen, Gestaltung und Qualitat
sorgféaltig gepruft werden. Zu dieser Kategorie kénnen auch einst schiit-
zenswerte Gebdude gehoren, die durch bauliche Eingriffe verandert oder
entstellt worden sind und die sich sachgerecht wiederherstellen lassen.

«Erhaltenswerte Baudenkmaler sind in ihrem &usseren Bestand und mit ih-
ren Raumstrukturen zu bewahren. Ein Abbruch ist zuldssig, wenn die Erhal-
tung unverhaltnismassig ist; im Falle einer Neubaute ist das Baudenkmal
durch ein gestalterisch ebenblrtiges Objekt zu ersetzen.» Vgl. Art. 10b Abs.
3 BauG.

Die Baugruppen zeichnen sich durch einen raumlichen oder historischen
Zusammenhang aus. In Baugruppen werden Objekte zusammengefasst,
deren Wert in ihrer Wirkung in der Gruppe liegt. Die Wirkung solcher Grup-
pen kann schon durch das Wegfallen oder Verandern eines einzelnen Ele-
ments oder das Hinzufligen eines Fremdkorpers empfindlich gestort werden.
Allfallige Veranderungen innerhalb einer Baugruppe sind sorgfaltig, mit Blick
auf das Ganze und unter Beratung der Fachstelle zu planen.

-5-
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d)

f)

)

K-Objekte

Geschiitzte Objekte

Lebensrdume von
regionaler Bedeu-
tung

Ufergeholze

Hecken und Feld-
gehdlze

Trockenstandorte
von regionaler Be-
deutung

Feuchtgebiete von
regionaler Bedeu-
tung

Gewasser und U-
ferbereiche

Ufervegetation

Gewasserschutz-
zone

Wald

Alle als «schitzenswert» eingestuften Objekte sowie diejenigen «erhaltens-
werten» Objekte, welche zu einer Baugruppe gehdren oder in einem Ortsbil-
derhaltungsgebiet liegen werden im Inventar als K-Objekte, d.h. als Objekte
des kantonalen Inventars bezeichnet. Betreffen Planungen und Bewilli-
gungsverfahren solche Objekte, ist die kantonale Fachstelle — d.h. die Kan-
tonale Denkmalpflege — in das Verfahren einzubeziehen. Vgl. Art. 10c Abs. 1
BauG; Art. 22 Abs. 3 BewD und Art. 37.

Diese Baudenkmaler, Kultur- und Naturobjekte sowie geologischen Objekte
sind durch Regierungsratsbeschluss (RRB) und daher grundeigentiimerver-
bindlich geschutzt.

Die folgenden Lebensrdume von regionaler oder nationaler Bedeutung sind
durch tbergeordnetes Recht bzw. die entsprechenden Beschlisse und Ver-
fugungen geschutzt (Vgl. Art. 9, 13, 15 NSchG. Fachliche Hinweise zum
Biotop- und Artenschutz siehe http://www.be.ch/natur)

Ufergeholze (inkl. Auenvegetation) sind geschutzt. Sie durfen weder gerodet
noch tberschittet noch auf eine andere Weise zum Absterben gebracht
werden.

Hecken und Feldgehdlze sind in ihrem Bestand geschitzt. Vgl. Art. 18 Abs.
1°° NHG; Art. 18 Abs. 1 g Bundesgesetz iiber die Jagd und den Schutz wild-
lebender Saugetiere und Vogel (SR 922)

Trockenstandorte von regionaler Bedeutung sind als Lebensrdume fir
standorttypische Pflanzen- und Tierarten zu erhalten. Die Bewirtschaftung
richtet sich nach den Auflagen der Bewirtschaftungsvertrage zwischen den
Bewirtschaftern und dem Naturschutzinspektorat. Vgl. Art. 18 Abs. 1°° NHG;
Art. 4, 15, 19, 20 und 22 Naturschutzgesetz; Verordnung uber Beitrage an
Trockenstandorte und Feuchtgebiete (BSG 426.112).

Feuchtgebiete von regionaler Bedeutung sind als Lebensraume fir standort-
typische Pflanzen- und Tierarten zu erhalten. Die Bewirtschaftung richtet
sich nach den Auflagen der Bewirtschaftungsvertrage zwischen den Bewirt-
schaftern und dem Naturschutzinspektorat. Vgl. Art. 18 Abs. 1°° NHG; Art. 4,
15, 19, 20 und 22 Naturschutzgesetz; Verordnung Uber Beitrage an Tro-
ckenstandorte und Feuchtgebiete (BSG 426.112).

Alle stehenden und fliessenden Gewasser und ihre Uferbereiche sind durch
Ubergeordnetes Recht geschitzt und sollen in ihrem naturlichen oder natur-
nahen Zustand erhalten werden. Hochwasserschutzmassnahmen sind na-
turnah und soweit méglich mit ingenieurbiologischen Methoden zu erstellen.
Vgl. Art. 1 Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewasser (GSchG; SR
814.20; Art. 4 Bundesgesetz  Uber den Wasserbau
(WBG; SR 721.100); Art. 18 Abs. 1°° und Art. 21 NHG; Art 7
und Art. 8 Bundesgesetz Uber die Fischerei (BGF; SR 923).

Die Ufervegetation (Schilf-, Binsen-, Seggen- und Hochstaudenbestande,
Auenvegetation, etc.) ist geschiitzt. Sie darf weder gerodet noch tberschut-
tet noch auf eine andere Weise zum Absterben gebracht werden. Vgl. Art.
21 NHG; Art. 13 Abs. 3 und Art. 17 NSchV.

Fur die im Hinweisplan dargestellte Gewasserschutzzone Rothenfluh gelten
die Eidgendssischen Gewasserschutzgesetzgebung und die Schutzmass-
nahmen gemass Schutzzonenreglement.

Waldrodungen, der Naturschutz im Wald sowie die Nutzung und Pflege des
Waldes richten sich nach dem Bundesgesetz Gber den Wald und dem kan-
tonalen Waldgesetz mit den entsprechenden Ausfiihrungsbestimmungen.

-6-
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Kommentar/Hinweise

Ubergeordnetes Recht

Besitzstandsgarantie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten

Der Kommentar in der rechten Spalte des BauR dient der Verstandlichkeit,
erlautert Begriffe und liefert u.a. die notwendigen Hinweise auf andere Arti-
kel, Erlasse oder Grundlagen. Der Kommentar ist weder vollstdndig noch
verbindlich. Er wird vom Gemeinderat erlassen, periodisch Uberprift und
angepasst.

Das Ubergeordnete Recht von Bund und Kanton geht vor. Zu beachten sind
insbesondere Raumplanungsgesetz, Raumplanungsverordnung, Baugesetz,
Bauverordnung und Baubewilligungsdekret.

Regelt das BauR einen Sachverhalt nicht oder nur liickenhaft, gilt ersatzwei-
se das dispositive offentliche Recht des Kantons. Ausgenommen ist die
Landwirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften verzichtet wird und die
Dimensionen im Einzelfall festgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom &ffentlichen weitgehend verdrangt
worden ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn sind insbe-
sondere die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung.
Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentiimer einen Minimalschutz, der
nur unter besonderen Voraussetzungen vom o6ffentlichen Recht verdrangt
werden kann, z.B. das Beseitigungsverbot von schattenwerfenden Baumen
aus Grunden des Landschaftsschutzes. (Vgl. Anhang I1)

Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Baubeschréankung be-
troffen und dadurch rechtswidrig werden, geniessen den Schutz der Besitz-
standsgarantie. Diese ist im Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bishe-
rigen Rechts bewilligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen diirfen
unterhalten, zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit
nicht verstarkt wird — auch umgebaut oder erweitert werden. Vorbehalten
bleibt eine abweichende Regelung auf Gemeindeebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst genigend Spielraum um
z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche Gegeben-
heiten einzugehen. Diese miissen jedoch sorgfaltig analysiert werden. Das
Baureglement bietet Erweiterungen des Gestaltungsspielraumes an; aller-
dings unter der Voraussetzung, dass die Siedlungs- und architektonische
Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Gbernimmt Verantwortung gegeniuber der Mitwelt. Die Bestim-
mungen des Baureglements sollen helfen, diese Verantwortung wahrzu-
nehmen.

Die Zustandigkeiten sind im tbergeordneten Recht sowie in der Gemeinde-
verfassung, der Verwaltungsverordnung und dem Funktionendiagramm der
Gemeinde Trubschachen geregelt.
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Gestitzt auf Artikel 64 Baugesetz und Art. 17 Gemeindeverfassung erlassen die Stimmberechtigten der Einwohnergemeinde Trubschachen das

folgende

Gegenstand

Geltungsbereich

Gestaltungsgrundsatz

Baureglement

1. Allgemeines

Art. 1 ' Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Pla-
nungs- und Umweltrecht.

2 Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt, in denen die glei-
chen Vorschriften gelten.

Art. 2 Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

2 Es ist als ergadnzendes Recht anwendbar, so weit besondere
baurechtliche Ordnungen bestehen.

2. Qualitat des Bauens

2.1  Bau- und Aussenraumgestaltung

Art. 3 ' Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zu-
sammen mit ihrer Umgebung eine gute Gesamtwirkung ent-
steht.

? Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbeson-

dere zu bericksichtigen

e die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-,
Orts- und Landschaftsbildes,

* die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden
Planung auch die beabsichtigte Gestaltung der benachbar-
ten Bebauung,

e Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen
der Bauten und Anlagen,

Kommentar

Umweltrecht umfasst insbesondere Natur-, Landschafts-, Ortsbild-
und Denkmalschutz.

Ubersicht Art. 32 BauR

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine voll-
standige Beurteilung des Projektes und der Gesamtwirkung erlauben.
Dazu gehdren im Falle von Neu-, An- und Umbauten, welche fir das
Landschafts-, Orts- oder Strassenbild relevant sind, die Darstellung
der Nachbarbauten, z.B. in Situations-, Erdgeschoss- und Fassaden-
planen, Modellen, 3D-Darstellungen oder Fotomontagen (s. auch Art.
15ff. BewD).

Vgl. auch Art. 9 ff BauR(Qualitatssicherung)

Vgl. auch Art. 22ff BauR (Dachgestaltung)

-8-
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Bauweise, Stellung der
Bauten

Fassadengestaltung

die Fassaden- und Dachgestaltung sowie deren Materiali-
sierung und Farbgebung,

die Gestaltung der Aussenraume, insbesondere des Vor-
landes und der Begrenzungen gegen den 6ffentlichen
Raum,

die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen,
Abstellplatze und Eingénge,

Wohn- und Lebensqualitat.

® Die Vorschriften tiber die Ortsbildpflege bleiben vorbehalten.

Art. 4 ' Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene
Bauweise; d.h. die Bauten haben allseitig die vorgeschriebenen

Bau- und Gebaudeabstande einzuhalten.

2 Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassi-

gen Gebaudelange gestattet.

® Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsiiblichen oder

vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das Strassen-,
Quartier- oder Ortsbild pragen.

Art. 5 Die Fassadengestaltung hat sich nach den ortsiblichen
oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, welche das Stras-

sen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

Vgl. Art. 33 ff BauR

Vgl. Art. 13 BauR

Im weitgehend untiberbauten Gebiet sind es die «ortsiblichen», im

weitgehend Uberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merkmale,

welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild pragen.

Dazu gehdren u.a. (Beispiele):

. In den Hanglagen: Orientierung der Bauten in Richtung Tal

. In der Ebene: Orientierung der Bauten parallel oder rechtwinklig
zur Strasse.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grosseren Gestaltungsspiel-
raumes gemass Art. 8 BauR.

Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die «ortsiblichen», im
weitgehend Uberbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merkmale,
welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild pragen.

Dazu gehdren u.a. (Beispiele):

. die Verwendung ortsiblicher Materialien und Oberflachen wie
Holz, verputztes Mauerwerk, Stahl, Glas und Sichtbeton;

. ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Fassadenflachen und
—o6ffnungen.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grdsseren Gestaltungsspiel-
raumes gemass Art. 8 BauR.
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Aussenraumgestaltung

Reklamen und Plakatie-
rung

Gestaltungsspielraum

Art. 6 ' Die Gestaltung der privaten Aussenrdume — insbeson-
dere der Einfriedungen, Vorgéarten, Vorplatzen und Hauszugéan-
gen — hat sich nach den ortsiblichen oder vorherrschenden
Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier- oder
Ortshild pragen.

2 Mit dem Baugesuch ist ein Aussenraumgestaltungsplan oder
eine andere geeignete Darstellung der Aussenrdume und deren
wesentlichen Gestaltungselemente einzureichen.

® Aufschiittungen und Stiitzmauern iber 1.50m Hohe sind verti-
kal zu staffeln. Die Stufen sind zu begriinen. Die HOhe ist ab
gewachsenem Terrain zu messen.

Art. 7 *Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen-,
Orts- und Landschaftsbild, schitzens- und erhaltenswerte Ob-
jekte und deren Umgebung, die Wohn- und Aufenthaltsqualitét
sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

2 Plakatanschlagestellen sind ausschliesslich entlang der

Dorfstrasse und der Mihlestrasse sowie auf dem Bahnhofplatz
gestattet.

® Fur Plakatanschlagstellen ist ein einheitliches Tragersystem
zu verwenden.

Art. 8 ' Die Baubewilligungsbehérde kann auf Antrag der
Fachberatung oder auf der Grundlage des Ergebnisses eines
qualifizierten Verfahrens von den Vorschriften tber die Bau-
und Aussenraumgestaltung gemass Art. 4ff abweichen.

Im weitgehend uniiberbauten Gebiet sind es die «ortsiiblichen», im
weitgehend (berbauten Gebiet die «vorherrschenden» Merkmale,
welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild pragen.

Dazu gehdren u.a. (Beispiele):

. der intakte Vorgartenbereich mit durchgehenden Einfriedungen,

. die Durchgrinung mit standortgerechten Strduchern und Bé&u-
men,

. die Bauerngéarten und Obstbaumgérten im Ortsbilderhaltungsge-
biet.

S. auch Art. 11 BauR 6kologischer Ausgleich im Siedlungsgebiet.

Der Aussenraum kann — zur Beurteilung der Gesamtwirkung im Zu-
sammenhang mit benachbarten privaten und 6ffentlichen Aussenrau-
men — auch in einem Situations- oder Erdgeschossplan dargestellt
werden. Wesentliche Gestaltungselemente sind z.B. Bepflanzung,
Terraingestaltung, Béschungen, Stutzmauern, Spielplatze, Verkehrs-
flachen, Abstellflachen fiur Fahrréder und Motorfahrzeuge, Hauszu-
gange, Aufenthaltsflachen, Einfriedungen, Kehrichtsammelstellen.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grosseren Gestaltungsspiel-
raumes gemass Art. 8 BauR.

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist gemass dem (bergeordneten
Recht auch die Plakatierung. Bezuglich der Reklame- und Baubewilli-
gungspflicht gilt die kantonale Verordnung uber die Aussen- und
Strassenreklame vom 17. Nov. 1999 (VASR). Bezuglich der Ver-
kehrssicherheit gelten Art. 95 ff. der eidgendssischen Signalisations-
verordnung vom 5. Sept. 1979 (SSV), vgl. BSIG 7/722.51/1.1.

Vgl. Art. 9; damit werden zeitgemasse und innovative Gestaltungslo-
sungen ermdglicht, welche zwar vielleicht von der lokalen Bautradition
im Sinne von Art. 4-7 BauR abweichen, jedoch in jedem Fall dem
Grundsatz der «guten Gesamtwirkung» gemass Art. 3 entsprechen.
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Fachberatung

Qualifizierte Verfahren

Okologischer Ausgleich
im Siedlungsgebiet

2.2  Qualitatssicherung

Art. 9 ' Der Gemeinderat zieht insbesondere in folgenden Fal-

len eine in Gestaltungsfragen ausgewiesene Fachinstanz bei:
a) wesentliche Abweichungen von den Vorschriften Uber die
Bau- und Aussenraumgestaltung;

b) Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor dem Erlass
der Uberbauungsordnung;

c) Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfrei-
heit in Anspruch nehmen;

d) Beurteilung von Bauvorhaben, welche ein im Hinweis-/
Richtplan Schutz eingetragenes Baudenkmal oder dessen
unmittelbare Umgebung betreffen;

e) Beurteilung von Bauvorhaben, welche in einer Baugruppe

gemass Bauinventar liegen;
f)  Beurteilung von Bauvorhaben, welche in der Kernzone lie-
gen.

 Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Handen der
Baubewilligungsbehdrden.

Art. 10 Die Gemeinde kann insbesondere in Fallen nach Art. 9
BauR die Durchfiihrung von qualifizierten Verfahren zur Quali-
tatssicherung nach anerkannten Regeln verlangen.

2.3  Nachhaltiges Bauen und Nutzen

Art. 11 * Zum Zweck des 6kologischen Ausgleichs, d.h der Er-

haltung resp. Schaffung von naturlichen Lebensgrundlagen

innerhalb des Baugebietes und der Vernetzung von Biotopen

sind wenigstens

e nicht begehbare Flachdacher und Dacher mit bis zu 5°
Neigung, deren Flache 50 m? libersteigt, zu begriinen.

e Boschungen 6kologisch wirksam zu bepflanzen;

« gefallte oder abgehende Baume zu ersetzen.

Im Falle von schiitzenswerten Baudenkmélern oder von erhaltenswer-
ten Baudenkmalern, welche Bestandteil einer im Bauinventar aufge-
nommenen Baugruppe sind (so genannte K-Objekte) erfolgt die Beur-
teilung und Beratung durch die Kantonale Denkmalpflege (Art. 10c
BauG). Es wird empfohlen, sich friihzeitig Gber den Schutz des Bau-
objektes zu erkundigen und mit den entsprechenden Fachinstanzen
Kontakt aufzunehmen oder eine Voranfrage einzureichen.

Vgl. Art. 34 BauR zu Bst. a)

Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG zu Bst. b)

Vgl. Art. 75 BauG zu Bst. c)

Dazu gehdoren Ideen- und Projektwettbewerbe sowie Studienauftrage
nach der sia-Ordnung 142 fiir Architektur- und Ingenieurwettbewerbe
sowie so genannte Workshop- oder Gutachtenverfahren.

Vgl. Art. 18b Abs. 2 NHG; Art. 21 Abs. 4 NSchG.
Dazu gehdren z.B. Naturwiesen, Hecken, etc.
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Energie
Gemeinsames Heiz-
werk

Gebaudeabmessungen

Bauabstande

% Die Baupolizeibehérde kann gleichwertigen anderen 6kologi-
schen Ausgleichsmassnahmen zustimmen.

Art. 12 Werden mehrere Wohnungen gleichzeitig erstellt, ist die
Erstellung eines gemeinsamen Werks fur Heizung und Warm-
wasser zu prufen.

3. Baupolizeiliche Vorschriften

3.1 Allgemein

Art. 13 ' Die Abmessungen eines Geb&udes ergeben sich aus
Art. 26 BauR.

2 Die Definition der Messweise an Gebauden befindet sich im
Anhang I.

Art. 14 * Bei den Bauabstanden von Geb&uden gelten folgende

Bestimmungen:

a) Bestimmungen des Bundes und des Kantons (z.B. Gewas-
serabstande, Waldabstande, Strassenabstande);

b) Spezielle Plane der Gemeinde: Uberbauungsordnungen;

c) dieses Baureglement.

Dazu gehdren z.B. Schwimmteich, Timpel, Trockenmauern, etc.

Innerhalb der zulassigen Profile sind Gebaudehdéhe, die Geschosszahl
und die Dachform frei bestimmbar. Die definierten Masse sind Maxi-
malmasse, eine Unterschreitung ist grundsétzlich méglich, wenn auch
nicht unbedingt erwiinscht (haushélterische Bodennutzung). Bei ort-
suniblicher Gestaltung kann die kant. Denkmalpflege beigezogen
werden. Gegenuber der konventionellen baupolizeilichen Masse be-
steht mehr Handlungsspielraum beziiglich Ausgestaltung der Bauten.

Die wichtigsten durch das Strassenbaugesetz festgelegten Bauab-
sténde sind (jeweils vom Fahrbahnrand aus gemessen):

. Abstand von Kantonsstrassen: 5m
. Abstand von Gemeindestrassen: 3.6m

. Abstand von selbstandigen Fuss- und Radwegen: 2.0m
Strassenabstédnde werden vorgeschrieben, um bei der Umnutzung
oder Erweiterung von Strassen gewisse Spielraume und Platzreser-
ven zu haben.

Zudem gibt es einen &asthetischen
(Grunbereiche, Ubersicht).

. Garagevorplatze bei rechtwinkliger Ausfahrt bedirfen min. 6m
Abstand ab Fahrbahn- oder Trottoirrand. Fur offene Unterstan-
degilt generell der normale Strassenabstand, wobei bei den Kan-
tonsstrassen mit optimalen Sichtverhédltnissen Ausnahmen bis
3m moglich sind.

*  Wald: 30m Abstand
Waldabstande dienen der Sicherheit (umstiirzende Baume) und
dem Schutz des Waldes. Sie kdnnen unterschritten werden,
wenn die Forstorgane dies bewilligen.

und einen Sicherheitsaspekt
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Naturobjekte
a) Ufergeholze

b) Hecken und Feld-
geholze

Fliessgewasser
a) Grundsatz

2 Die Messweise der Grenz- und Gebaudeabstande ist im An-
hang | festgehalten.

® An der Grenze zur Landwirtschaftszone gelten die gleichen
Grenzabstande wie an der Grundsticksgrenze der entspre-
chenden Bauzone.

Art. 15 * Fiir Hochbauten ist zu Ufergehdlzen ein Bauabstand
von mindestens 6 Meter einzuhalten.

2 Fir Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Gar-
ten, etc.) ist zu Ufergehdlzen ein Bauabstand von mindestens
3 Meter einzuhalten.

Art. 16 * Fur Hochbauten ist zu Hecken und Feldgehélzen ein
Bauabstand von mindestens 6 Meter einzuhalten.

2 Fir Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lagerplatze, Gar-
ten, etc.) ist zu Hecken und Feldgehdlzen ein Bauabstand von
mindestens 3 Meter einzuhalten.

Art. 17 * Entlang der Fliessgewésser gelten zur Sicherung des
Raumbedarfs fir Massnahmen des Hochwasserschutzes und
der 0Okologischen Funktionsfahigkeit der Gewasser fur samtli-
che — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie — Bauten und
Anlagen folgende Bauabstande:

lIfis und Trub ab Bahnquerung 15m
Trub oberhalb Bahnquerung 11m
Kriimpel (in Bauzone) m
Ubrige 5m

% Innerhalb des Bauabstandes ist die natiirliche Ufervegetation
zu erhalten und eine extensive land- und forstwirtschaftliche

. Starkstromleitungen: Variabel, mind. 5m Abstand aus Sicher-
heitsgriinden.

. Eisenbahngrundstiicke: Grenzabstand der entsprechenden Bau-
zone. Die Genehmigung durch die eisenbahnrechtliche Aufsicht
bleibt vorbehalten.

. Gewasser: gemass kantonalen Vorschriften unter Einbezug der
Gefahrenkarte; vgl. Art. 17 BauR.

Vgl. Art. 21 Bundesgesetz tiber den Natur- und Heimatschutz (NHG;
SR 451); Art. 13 Abs. 3 und Art. 17 Naturschutzverordnung (NSchV;
BSG 426.111).

Vgl. Art. 27 Naturschutzgesetz (BSG 426.11).

Messweise siehe Anhang |
vgl. Art. 48 WBG und Richtlinien fir den Raumbedarf von Fliessge-
wassern
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b) Herabsetzung

An- und Nebenbauten

Unterirdische Bauten

Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestaltung anzustre-
ben.

Art. 18 Sofern keine Interessen entgegenstehen, kann die Bau-
bewilligungsbehdrde fur folgende Bauten und Anlagen den Ab-
stand herabsetzen, sofern dadurch die Ufervegetation und der
3m breite Pufferstreifen nicht beeintrachtigt werden:

a) standortgebundene Bauten und anlagen, an denen ein of-
fentliches Interesse besteht;

b) Erneuerung, Umbau und Wiederaufbau von Bauten und
Anlagen; fur den Wiederaufbau gilt Art. 82 BauG;

c) belagsfreie Fuss-, Wander- und Unterhaltswege;

d) saisonale Zaune ausserhalb der Ufervegetation, die der
land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung dienen;

e) punktuelle einfache und o6ffentlich zugangliche Infrastruktur-
einreichungen wie Sitzbanke, Feuerstellen und andere 6f-
fentliche Freizeit- und Erholungseinrichtungen;

f) Bauten und Anlagen gemass Art. 11 Abs. 2 BauG.

Art. 19 * Fur unbewohnte An- und Nebenbauten geniigt allseitig
ein Grenzabstand von 2m, sofern die mittlere Gebaudehodhe
(Mittel aller GH) dieser Bauten in der Bauzone 3.0m, in der
Landwirtschaftszone 4.0m und ihre Grundflache in der Bauzone
40m? und in der Landwirtschaftszone 80m? nicht tibersteigen.

2 Fir bewohnte An- und Nebenbauten geniigt allseitig ein
Grenzabstand von 2m, sofern die mittlere Gebaudehdhe in der
Bauzone 3.0m, in der Landwirtschaftszone 4.0m und ihre
Grundflache in der Bauzone 10m? und in der Landwirtschafts-
zone 15m? nicht ibersteigen.

® Die Unterschreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes und
sogar der Grenzanbau ist mdglich, wenn der betroffene Nach-
bar dem Vorhaben schriftlich zustimmt (Naherbaubewilligung).
In diesem Fall ist keine Ausnahmebewilligung notwendig.

Art. 20 ' Unterirdische Bauten sind vollstandig vom Erdreich
Uberdeckt. Die dadurch entstehende Terrainveranderung darf

Unbewohnte An- und Nebenbauten, oder Gebaudeteile sind einge-
schossige Gebaude die nur Nebennutzflachen enthalten. Unbewohnte
An- und Nebenbauten sind nicht fir den dauernden Aufenthalt von
Menschen oder Tieren bestimmt. Beispiele: Garagen, Gerateschup-
pen, Velounterstande.

Bewohnte An- und Nebenbauten sind zum Beispiel Wintergarten,
gedeckte Sitzplatze oder Gartenh&auser.

Trotz Naherbaubewilligung bleiben Vorschriften ber Gebaudeab-
stand, Gebaudeabmessungen und Zusammenbau bestehen.

Als ,gewachsener Boden“ bezeichnet man das noch unveranderte
Terrain. Ist der gwachsene Boden nicht ohne weiteres zu bestimmen
(frhere Veranderungen usw.), so ist mit der Bewilligungsbehorde
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Vorspringende Bauteile

Dachgestaltung
a) Grundsatz

b) Dachausbau

c) Dachneigung

nirgends den gewachsenen Boden um mehr als 1.20m tberra-
gen.

2 Unterirdische Bauten diirfen bis 1m an die Grundstiickgrenze,
mit Zustimmung des Nachbarn bis zur Grundstiicksgrenze rei-
chen.

Art. 21 * Vorspringende Bauteile ragen aus der Fassade heraus
und nehmen gesamthaft maximal einen Drittel der Fassaden-
lAnge ein. Ausgenommen davon ist der normale Dachvor-
sprung.

2 Balkone und Vordéacher diirfen maximal 2m, weitere vorsprin-
gende Bauteile inkl. Wintergarten 1m in den Grenzabstand hin-
ein ragen.

Art. 22 Die Dachgestaltung hat sich in der Kernzone nach den
ortsublichen oder vorherrschenden Merkmalen zu richten, wel-
che das Strassen-, Quartier- oder Ortsbild pragen.

Art. 23 Bei Steildachern ist der Einbau von Wohn und Arbeits-
raumen im Dachraum auf einer Ebene gestattet.

Art. 24 ' Die maximale Neigung bei Steildachern betragt 45°
a.T. (alte Teilung). Die Traufhthe soll im Bereich zwischen Ge-
schossmitte und -decke des oberen Vollgeschosses liegen.

% In der Kernzone sind fiir Hauptgebaude nur Steildacher er-
laubt. Fir die Beurteilung der Dachgestaltung ist in diesen Zo-
nen die Kantonale Denkmalpflege beizuziehen.

Kontakt aufzunehmen.

Vorspringende Bauteile sind zum Beispiel: Vordacher, Balkone, Vor-
treppen. Vorspringende Bauteile dirfen abgestiitzt sein. Die Limitie-
rung der vorspringenden Bauteile auf einen Drittel der Fassadenlange
verhindert einen Missbrauch dieser Vorschrift durch ganze Balkon-
fronten, verglaste Fassaden usw. innerhalb des Grenzabstandes. Ein
normaler Dachvorsprung soll jedoch méglich sein.

Dieses Mass gilt auch fir den Dachvorsprung.

In der Kernzone soll das Ortsbild erhalten werden. Unter ortsiiblichen
oder vorherrschenden Merkmalen gehdren u.a. (Beispiele):

. Gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen
20° und 40° (alt 30° und 459, ohne Traufverdnderun gen, Vor-
bauten und Einschnitte,

. allseitig Vordacher in einem ausgewogenen Verhaltnis zur Dach-
flache und zur Fassadenhdhe.

Ansonsten sind auch andere Dachformen wie asymmetrisches Sattel-

dach oder Tonnendach erlaubt, sofern keine denkmalpflegerischen

Interessen betroffen sind.

Der Ausbau der Dachrdume ist im Sinne einer besseren Nutzung des
Bodens erwiinscht. Andererseits sind gerade die Dacher und Dach-
landschaften fur das Dorfbild recht wichtig. Es kann daher sein, dass
nur eine bestimmte Art oder Flache Fenster eingebaut werden kann,
was zu Einschrankungen bei der Wohnnutzung im Dachgeschoss
fuhren kann.

Diese Bestimmung soll verhindern, dass das Dachgeschoss aus &as-
thetischen Griinden nicht zu hoch aufs Gebaude aufgesetzt wird.
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d) Dachaufbauten

Art. 25 ' Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dacheinschnitte
und dgl. sind auf der untersten Nutzungsebene (ber dem
Dachboden zulassig. |hre Gesamtbreite betragt zusammen
nicht mehr als die Halfte der Fassadenlange des obersten Voll-
geschosses und weisen je eine Maximalbreite von 7.5m auf. In
der Kernzone und bei K-Objekten darf ein Drittel bzw. 6m nicht
uberschritten werden.

2 Dachaufbauten diirfen mit Ausnahme von Firstoblichtern mit
keinem Teil ndher als 1m an Ortgang, First-, Kehl- oder Gratli-
nie heran reichen.

® Firstoblichter sind sorgféltig in die Dachflache zu integrieren;
ihre Flache betrdgt zusammen maximal 50% der jeweiligen
Dachflache. Sonnenkollektoren dirfen auf der gesamten Dach-
flache eingebaut werden.

3.2 Nutzungszonen im Baugebiet

Dadurch werden eine unvertragliche Auflésung ruhiger Dachflachen
sowie Dachéffnungen in mehreren Reihen tibereinander vermieden.
Dachraume und Galerien kénnen Uber die Giebel-Befensterung oder
Firstoblichter belichtet werden. Quergiebel gelten nicht als Dachauf-
bauten und sind somit méglich.

Firstoblichter sind geeignet, grosse Dachrdume und innen liegende
Treppenhéduser zu belichten. Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanla-
gen auf Flachdachern von An- und Nebenbauten sind — zumindest im
Ortsbildschutzgebiet oder bei Bauten des Bauinventars — denjenigen
auf Steildachflachen vorzuziehen. Bei Sonnenkollektoren an Schutz-
objekten muss die Denkmalpflege zwingend beigezogen werden. Vgl.
auch Art. 6 BewD und die dort erwahnten Empfehlungen des AGR
und des AUE.

Vorbehalten bleibt die Gewahrung eines grosseren Gestaltungsspiel-
raumes gemass Art. 8 BauR.

Zonen Art. 26 Es gelten folgende Bestimmungen Uber Art und Mass Die definierten Masse sind Maximalmasse, eine Unterschreitung ist
der Nutzung sowie die Larmempfindlichkeitsstufen: grundsétzlich moéglich, wenn auch nicht unbedingt erwiinscht (haus-
' héalterische Bodennutzung).
Zone kGA | gGa | PH | GL | GB | FH | ES | Nutzungsart Bemerkungen
Wohnzone 4 6525 (12 (45 |1l « \Wohnen Stilles Gewerbe wie z.B. Biros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder
R . Kinstlerateliers wirken in der Regel weder durch ihren Betrieb noch
stille Gewerbe durch den verursachten Verkehr stérend (S. Art. 90 Abs. 1 BauV).
Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsrdume, Kindergérten
und Kindertagesstéatten sowie &hnliche Nutzungen.
Mischzone 4 6.5/30 (15 (4.5 ]| 1l « \Wohnen Massig storende Gewerbe wie z.B. Verkaufsladen, Dienstleistungs-
; : e .. betriebe, sowie emissionsarme Werkstéatten und Produktionsbetriebe
\7\}2:’%2'3 massig stérende Ge- durfen das gesunde Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

» Gastgewerbe
« Landwirtschaftsbetriebe und
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alle Gewerbe mit Uberdurch-
schnittlichem Mass an Verkehr
verboten

Kernzone 8 30 |15 | 4.5 1l Wohnen Die Kernzone umfasst das schiitzenswerte Ortsbild. Die Elemente
. . v " der traditionellen Bauweise, die Fassaden- und Dachgestaltung, die
stille bis massig storende Ge- Strassenraum- und Platzverhaltnisse sind zu erhalteg. BauterglJ und
werbe Anlagen, welche den Charakter der Kernzone beeintrachtigen wiir-
Gastgewerbe den, sind untersagt. Die Kantonale Denkmalpflege ist beizuziehen
(Art. 9 Bst. f BauR).
Arbeitszone 10 | - - 6 v Arbeitsnutzungen Wohnen ist nur fur das betriebsnotwendig an den Standort gebun-

dene Personal gestattet. Dazu gehoéren z.B. Hauswarts-, Si-

cherheits- und Pikettpersonal. Voraussetzung ist in jedem Falle,
dass wohnhygienisch tragbare Verhdltnisse gewahrleistet sind
(s. Art. 21 BauG und 62—69 BauV).

Erklarungen

kGA kleiner Grenzabstand Der kleine Grenzabstand soll die Nachbarn und Nachbarinnen vor zu nahen Bauten
schitzen.

gGA grosser Grenzabstand Der grosse Grenzabstand bezweckt die Sicherstellung von wohnhygienisch einwand-
freien Verhaltnissen (Eigenschutz. Er kann deshalb nicht auf der Nordseite angewandt
werden).

PH Gebaudeprofilhbhe Die HOhe von Gebauden wird aus Grunden des Dorfbildes und der Beschaffung limi-
tiert. Die Gebaudeprofilhdhe wird in Metern definiert. Die genauen Messweisen sind im
Anhang festgelegt. Die zulassige Gebaudeprofilhéhe darf nicht durch nachtragliche
Abgrabungen Gberschritten werden.

GL Gebéaudelange Die Gebaudelédnge soll unproportionierte oder tberdimensionierte Bauten verhindern.

GB Gebéaudebreite Die Gebéaudebreite soll unproportionierte Bauten verhindern.

FH Firsthhe Die Firsthéhe soll verhindern, dass v.a. breite Gebdude das gewlnschte einheitliche
Profil Gberragen.

ES Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV Mit der Empfindlichkeitsstufe wird festgelegt, wie viel Larm in einer Zone maximal tole-

rierbar ist. Spezielle Beachtung ist bestehenden, noch nicht sanierten Larmquellen zu
schenken (Eisenbahnen, Autostrassen). Weitere Informationen zu Larmfragen gibt
Ihnen die Gemeindeverwaltung.
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Zone fur o6ffentliche
Nutzung

Art. 27 In den einzelnen Zonen fir 6ffentliche Nutzungen gelten
die nachstehenden Bestimmungen.

ZON sind Zonen gemass Art. 77 BauG. Im Ubrigen gelten die Be-
stimmungen der Bau- und Aussenraumgestaltung gemass Art. 3ff
BauR.

Schulhaus Hasenlehn, Aussensportanlagen

Empfindlichkeitsstufe .

Realisiert. Verschiebung von Gerateschuppen und Garage. Gestaltung: Erweiterung der Aussen-
sportanlagen innerhalb des bestehenden Gelandes und Bepflanzung nach Konzept. Es gilt die

Mehrzweckgebaude

Uberbauung bestehend.

Dorfschulhaus und Pfarrhaus

realisiert; die bestehenden Bauten durfen umgebaut und geringfligig erweitert werden, soweit da-
durch keine verstarkten negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft entstehen. Erweiterung
des Pfarrhauses; Vorschriften analog Kernzone. Die Zufahrt wird mit der Erschliessung des an-
grenzenden Baugebietes (ZPP 4) verbessert. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

Kindergarten

Erhéhung um 1 Geschoss moglich. Vorschriften analog Wohnzone.

Kirche und Friedhof

Uberbauung bestehend. Keine neuen Hauptgebaude. Keine Erweiterung des Friedhofes geplant.
Gestaltung: Parkplatze fir Besucher im Bereich Kirchmattestrasse.

Berghof Starenegg

Landschaftsbilder (OLK) abzusprechen.

Uberbauung: Erweiterung des bestehenden Schulheimes, Erstellen von zuséatzlichen Nebenge-
bauden. Gestaltung: Das Erscheinungsbild (Lage, Abmessung und Dachgestaltung von Neu- und
Anbauten) ist mittels Gesamtkonzept mit der Kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und

Bauten auf Bahnareal

Landwirtschaftszone

Art. 28 ' Die Zone firr Bauten und Anlagen auf Bahnareal um-
fasst Teile von innerhalb der Bauzone genutzten Flachen 6f-
fentlicher Bahnunternehmungen.

2 Fir den Bau und die Nutzung von nicht bahnbetriebsnotwen-
digen Bauten gelten die Bestimmungen fir die Mischzone.
3.3  Nutzungszone im Nichtbaugebiet

Art. 29 ' In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung
und das Bauen nach den Vorschriften des eidgenéssischen und
des kantonalen Rechts.

Dazu gehdren die Infrastrukturanlagen, d.h. im Wesentlichen die Ge-
leiseanlagen, Stationen und Umschlagsflichen. Das Eisenbahngesetz
regelt abschliessend Bauten und Anlagen, die ganz oder Uberwiegend
dem Bau und Betrieb der Bahn dienen (Art. 18 ff. EBG).

Nicht bahnbetriebsbedingte Bauten und Anlagen unterstehen dem
ordentlichen Baubewilligungsverfahren.

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 ff.
BauG. Fiur die Landwirtschaftszone gelten keine baupolizeilichen
Masse. Die Gebaudemasse werden im Einzelfall entsprechend den
Bedurfnissen aufgrund der einschlagigen Normen der Forschungsan-
stalt Tanikon (sog. FAT-Normen) im Baubewilligungsverfahren festge-
legt.
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Intensivlandwirtschafts-

zone

Zonen mit Planungs-

pflicht

Art. 30 Vor Erlass einer neuen Intensivlandwirtschaftszone ist MBR 242 Vgl. Art. 16a Abs. 3 RPG: Im Planverfahren werden insbe-

die Erschliessung vertraglich zwischen Grundeigentiimer und sondere Anliegen von Ortsbild- und Landschaftspflege beurteilt. Zum

Gemeinderat zu regeln, sofern eine Mehrbeanspruchung der

bestehenden Anlagen resultiert.

Erlass ist eine Planung (Uberbauungsordnung) notwendig. Durch eine
Intensivlandwirtschaftszone diirfte in der Regel das Verkehrsaufkom-
men erhohen. Die bestehenden Erschliessungsanlagen sind fir zu
erwartende Schwertransporte nicht geeignet bzw. werden beschéadigt.
Die Beitragspflicht fiir Sanierung und Ausbau ist zu regeln.

4. Besondere baurechtliche Ordnungen

Art. 31 Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, Gemass Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Planungs-

haushélterische und qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche Pflicht eine rechtskraftige Uberbauungsordnung voraus; diese wird

durch den Gemeinderat erlassen. Die Befreiung von der Planungs-

und bauliche Entwicklung wichtiger untiberbauter, unternutzter oflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1 und 2 BauG.
oder umzunutzender Areale.

Es stehen drei Wege zur Befreiung von der Planungspflicht offen:

. vor Erlass der Uberbauungsordnung die Bewilligung eines ein-
zelnen Vorhabens,

. das Ergebnis eines sia-Projektwettbewerbs, oder

. mit Zustimmung des AGR ein Gesamtvorhaben, welches das
Planungsziel in der ganzen ZPP erfllt.

Vgl. Arbeitshilfe Ortsplanung AHOP des Amtes fir Gemeinden und

Raumordnung AGR: Von der Zone mit Planungspflicht zur Baubewilli-

gung; Juni 1998.

ZPP1

Himmelhausmatte

Planungszweck:

Art der Nutzung:

Mass der Nutzung:

Gestaltungsgrundsatze:

Erschliessung:

Gestaltung einer leicht verdichteten Uberbauung mit Einfamilien- oder
Doppeleinfamilienh&dusern.

Wohnen im Sinne der Wohnzone.

Die Nutzung der eingezonten Flache auf Parzelle 290 hat minimal 1300m?
BGF, maximal 2600m? BGF zu betragen.

In diesem Gebiet durfen nur Neubauten entstehen, welche sich den beste-
henden geschitzten Bauten unterordnen. Innerhalb des Gebiets sollen
Baukuben, Firstrichtungen und Traufh6hen aufeinander abgestimmt wer-
den. Den Aussenraumen und dem Ubergang zum Gewésser Trub ist die
notige Beachtung zu schenken.

Die Erschliessung der bestehenden Bauten erfolgt Uber eine wenig Uber-
sichtliche Ausfahrt in die Dorfstrasse. Eine Erschliessung des ganzen Ge-
bietes Uber die Hasenlehnmattestrasse ist zu priifen. Die engen Platzver-
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Empfindlichkeitsstufe:

haltnisse und die Nahe zum Heimatmuseum sind zu bertcksichtigen. Eine
Fussgéanger- und Radfahrerverbindungen zwischen Hasenlehnmatte und
Bahnhof ware winschenswert.

ES I

ZPP 2

Trubstrasse/Rebermatte

Planungszweck:

Art der Nutzung:
Mass der Nutzung:

Gestaltungsgrundsatze:

Erschliessung:

Gefahren:

Empfindlichkeitsstufe:

Gestaltung einer verdichteten Wohnzone mit Ein- und Mehrfamilienhau-
sern als harmonischer Ubergang von der bestehenden Mischzone zur be-
stehenden Wohnzone.

Wohnen im Sinne der Wohnzone.
Minimal 1350m? BGF, maximal 2700m? BGF.

Dieses Gebiet soll durch eine neue Uberbauung einen harmonischen
Ubergang zwischen den bestehenden Gewerbebauten einerseits und den
reinen Wohnbauten andererseits gewdahrleisten. Im hinteren Teil entlang
des steilen Hanges sind dreigeschossige Bauten erlaubt, da diese am
Hang nicht nachteilig in Erscheinung treten. Die Baukuben, Firstrichtungen
und Traufhdhen sollen innerhalb des Gebietes und auf die umliegenden
bestehenden Bauten abgestimmt werden.

Die Aussenraume sind koordiniert zu gestalten. Die Erschliessung ist mit
einer einzigen Ausfahrt in die Trubstrasse zu gewahrleisten. Die Parkie-
rung fur die ZPP und die vorliegende Mischzone ist zu I6sen. Dazu sind
einige offentliche Parkplatze in Nahe der angrenzenden Mischzone zu
schaffen.

Der hintere Teil des Gebietes ist durch Hangrutsche gefahrdet (blau). In
einer Uberbauungsordnung sind die Massnahmen genau festzulegen und
ein geologisches Gutachten zu unterbreiten.

ES I

ZPP 3

untere Sage

Planungszweck:
Art der Nutzung:
Gestaltungsgrundsatze:

Gestaltung und optimale Nutzung einer Gewerbezone.
Arbeiten im Sinne der Arbeitszone.

Die bahnhof- und zentrumsnahe Gewerbezone soll optimal genutzt wer-
den. Dieser Standort verpflichtet zu einer ansprechenden Fassadengestal-
tung, wobei die Material- und Farbwahl gebietsintern und auf die Umge-
bung abzustimmen sind.
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Erschliessung:

Empfindlichkeitsstufe:

Da die bestehende Erschliessung tber den bestehenden Bahniibergang
kann je nach deren Beanspruchung spezielle Anforderungen an die Er-
schliessung stellen. Eine Verbindung fir Fussgéanger und Radfahrer zwi-
schen Hasenlehnmatte und Bahnhof wiirde begrtisst.

ES IV

ZPP 4 Sonnhalde Planungszweck: Gestaltung einer leicht verdichteten Uberbauung mit Einfamilien- oder
Doppeleinfamilienhausern.

Art der Nutzung: Wohnen im Sinne der Wohnzone.

Mass der Nutzung: Minimal 600m? BGF, maximal 1500m? BGF.

Gestaltungsgrundsatze: Die Sonnhalde pragt aufgrund der besonnten Hanglage das Erschei-
nungsbild von Trubschachen. Es sollen ansprechende Wohnbauten ent-
stehen. Die Kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschafts-
bilder (OLK) oder eine andere zustéandige Fachinstanz ist zwingend in die
Planung miteinzubeziehen.

Erschliessung: Die Erschliessung erfolgt tber die Dorfstrasse / Schulhausplatz. Den Si-
cherheitsbedirfnissen insbesondere der Fussganger ist Rechnung zu tra-
gen. Es steht eine Strasse im Vordergrund, die verschieden genutzt wer-
den kann (vgl. Begegnungszone).

Empfindlichkeitsstufe: ES I

ZPP 5 Obere Wegmatte 2 Planungszweck: Gestaltung einer leicht verdichteten Bebauung mit Einfamilien- oder Dop-

Art der Nutzung:
Mass der Nutzung:

Gestaltungsgrundsatze:

Empfindlichkeitsstufe:

peleinfamilienhausern unter Rucksichtnahme auf die bestehenden Bauten.
Wohnen im Sinne der Wohnzone.
eingeschossige Bauten; kGA 4m; gGA 8m.

Die sehr exponierte Hanglage verlangt ein sorgféltiges Einpassen der
Neubauten in die Umgebung. Die Baukuben, Firstrichtungen und Traufho-
hen sollen innerhalb des Gebietes und auf die umliegenden bestehenden
Bauten abgestimmt werden. Die Kantonale Kommission zur Pflege der
Orts- und Landschaftsbilder (OLK) oder eine andere zustdndige Fachin-
stanz ist zwingend in die Planung miteinzubeziehen.

ES I
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Uberbauungsordnun- Art. 32 Die folgenden besonderen baurechtlichen Ordnungen Wo eine besondere baurechtliche Ordnung besteht, gehen die darin
gen bleiben rechtskraftig: formulierten Vorschriften denjenigen des vorliegenden Baureglements

a) Uberbauungsordnung obere Wegmatte vom 05.11.2003; vor:

b) Uberbauungsordnung Hasenlehnmatte vom 24.05.1989;

c) Uberbauungsordnung Seilerei Jakob vom 09.08.2000;

d) Uberbauungsordnung Kaserei Gotschi vom 22.04.2002;

e) Uberbauungsordnung Verbindungsleitung Trub / Reservoir
Hasenlehn vom 27.08.2003;

f)  Uberbauungsplan mit Sonderbauvorschriften Vorder Weg
vom 14.12.1985;

g) Uberbauungs- und Gestaltungsplan mit Sonderbauvor-
schriften Unter Blapbach vom 19.04.1975;

h) Uberbauungsordnung hinter Graben vom 07.12.2007.

5. Bau- und Nutzungsbeschrankungen

5.1  Ortsbildpflege

Grundsatz Art. 33 Die flir das Ortsbild pragenden Elemente und Merkmale Das Ortsbild pragende Elemente sind die Objekte in der Kernzone

sollen im Sinn einer nachhaltigen Entwicklung erhalten und und die im Hinweis-/Richtplan Schutz eingetragenen (Baudenkmaler,
behutsam erneuert werden Baugruppen, Naturobjekte). Die einzelnen Inventare kénnen auf der

Bauverwaltung eingesehen und bezogen werden kénnen. Es wird
unterschieden zwischen (grundeigentiimerverbindlich) geschiitzten
Objekten und (behérdenverbindlich geschiitzten) erhaltenswerten
Objekten. Die geschutzten Objekte sind dem Schutzzweck entspre-
chend zu erhalten. Anderungen sind méglich, sofern diese die Ge-
samtwirkung des Objekts nicht beeintrachtigen. Bei erhaltenswerten
Objekte Ist ein Abbruch nur zugelassen, wenn die Erhaltung nicht
mehr sinnvoll oder zumutbar ist. Ein allfélliger Ersatz ist in gestalte-
risch ebenbirtiger Qualitat auszufihren.

Abweichungen baupoli- Art. 34 Die Baubewilligungsbehérde kann bei im Hinweis-/ Fachberatung und qualifizierte Verfahren: s. Art. 9 BauR.
zeiliche Masse Richtplan Schutz eingetragenen Objekten auf Empfehlung der

Fachberatung oder auf der Grundlage des Ergebnisses eines

qualifizierten Verfahrens von den baupolizeilichen Massen ab-

weichen.

Archéologie Art. 35 Treten archéologische Bodenfunde zu Tage, so sind die Art. 10 f BauG
Arbeiten unverzlglich einzustellen und die Baupolizeibehérde
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Hinweis- / Richtplan
Schutz
a) Baugruppen

b) Einzelbauten

¢) Landschaftsschutz-
gebiet

d) Natur

und der Arché&ologische Dienst des Kantons Bern zur Sicher-
stellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrich-
tigen.

Art. 36 * Fiir das Ortsbild der Gemeinde Trubschachen pragend
sind die Baugruppen gemdass Bauinventar. Es sind dies die
Baugruppen A-E im Dorf sowie die Baugruppen F (Weiler
Grauenstein), G (Hofgruppe Steinbach), H (Hofgruppe Ortbach)
und | (Hofgruppe Wingei).

Z Betrifft ein Bauvorhaben eine Baugruppe nach Abs. 1, ist die
zustandige Fachstelle in das Verfahren einzubeziehen.

Art. 37 Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstell-
te und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schiitzens-
werten und erhaltenswerten Baudenkmaler.

Art. 38 ' Die Landschaftsschutzgebiete ,Blapbachbergli“ und
.Hinter Blapbach* bezweckt die (ungeschmalerte) Erhaltung
von Gebieten besonderer Eigenart, Schonheit und Erholungs-
wert, insbesondere von exponierten Lagen und intakten Orts-
bildern.

2 Bauten, Anlagen und Terrainveranderungen sind zugelassen,
wenn sie fur die Bewirtschaftung notwendig sind, zur Revitali-
sierung der Landschaft beitragen und sich gut in das Land-
schaftsbild einfigen. Nicht zulassig sind Aufforstungen und
Baumschulen.

Art. 39 ' Die im Hinweis-/Richtplan Schutz bezeichneten Objek-
te sind zu erhalten. Die Objekte sind im Anhang Il aufgelistet.

2 Fallungen von Baumen koénnen bewilligt werden, wenn das
offentliche Interesse dagegen nicht Uberwiegt oder wenn diese

Vgl. Art. 10a—10e BauG; Art. 24d Abs. 2 RPG;

Art. 83 Abs. 2 BauG sowie Hinweise am Anfang des Reglementes.
Der Hinweis-/Richtplan Schutz wurde anhand des Naturinventars des
Bauinventars erstellt. Weiter sind sémtliche durch das Naturschut-
zinspektorat vertraglich geschitzte Objekte eingetragen.

Zustandig ist die Kantonale Denkmalpflege. Eine Voranfrage wird
empfohlen.

Fur die im Inventar als K-Objekte ausgeschiedenen Objekte ist in
jedem Fall die Kantonale Denkmalpflege beizuziehen. Eine Voranfra-
ge wird empfohlen.

Vgl. Art. 9, 10 und 86 BauG. Schutzzweck ist die Landschaftsasthetik;
die Schénheit und Eigenart wird u.a. gepragt durch die Topografie und
durch empfindliche Landschaftselemente wie Einzelbdume, Baum-
gruppen und Obstbaumgarten. Es wird auf den Regionalen Entwick-
lungsplan verwiesen.

Unvertraglich mit dem Landschaftsschutzgebiet sind u.a. Abbau- und
Ablagerungsgebiete, bodenunabhangige Produktion in Gewachshau-
sern, Sport und Freizeitanlagen sowie Freileitungen und Antennen.

Die entsprechend bezeichneten Objekte pragen das Orts- und Land-
schaftsbild innerhalb und ausserhalb des Siedlungsgebietes und die-
nen dem 6kologischen Ausgleich. Beziiglich Umsetzung und Bewirt-
schaftungsvorschriften wird auf den Teilrichtplan 6kologische Vernet-
zung der Region oberes Emmental vom 09.06.2004 verwiesen. Dieser
dient auch als Grundlage fur die Auszahlung von Vernetzungsbeitra-
gen. Wertvolle Objekte sind in die Vernetzungsplanung zu integrieren.
Es wird auf den Regionalen Entwicklungsplan und das Naturinventar
der Gemeinde Trubschachen verwiesen.
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e) Historische Ver-
kehrswege (IVS)

Ersatzmassnahmen

Forderungsmassnah-
men

Bauen in Gefahrenge-
bieten

a) Erhebliche Gefahr-
dung

fur Mensch, Tier und Eigentum eine Gefédhrdung darstellen. Es
ist fur gleichwertige Ersatzpflanzungen an der selben Stelle
oder in deren Nahe zu sorgen.

Art. 40 ' Die historischen Verkehrswege gemass Inventar IVS
sind im Hinweis- / Richtplan Schutz enthalten.

5.2  Ersatz- und Férderungsmassnahmen

Art. 41 * Lasst sich die Beeintrachtigung oder Beseitigung von
Schutzgebieten oder Schutzobjekten nicht vermeiden, hat die
Verursacherin bzw. der Verursacher fir gleichwertigen Ersatz
Zu sorgen.

2 Uber Ausnahmen, Bewilligungen und Ersatzmassnahmen ent-
scheidet die Baubewilligungsbehérde oder die gemass uberge-
ordneter Gesetzgebung zustandige Stelle.

Art. 42 * Die Gemeinde kann Massnahmen zur Erhaltung und
Aufwertung der Landschaft (Anlage von B&umen, Baumgrup-
pen, Hecken, Obstgarten und dergleichen) férdern und unter-
stltzen.

5.3  Gefahrengebiete

Art. 43 * Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im Baugesuch
darzulegen, dass er die erforderlichen Massnahmen zur Gefah-
renbehebung und Schadenminimierung getroffen hat.

> Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer
Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die
Baubewilligungsbehdrde die kantonale Fachstelle bei.

Art. 44 Im Gefahrengebiet mit erheblicher Gefahrdung («rotes
Gefahrengebiet») dirfen keine Bauten und Anlagen, die dem
Aufenthalt von Mensch oder Tier dienen, neu errichtet oder
erweitert werden. Andere Bauten und Anlagen sind nur zuge-

Zustandig fir die Beurteilung ist das Tiefbauamt des Kantons Bern,
Oberingenieurkreis IV in Burgdorf.

Vgl. Art. 18 Abs. 1 NHG; Art. 14 Abs.
Art. 27 NSchG fir Hecken und Feldgehdlze.

7 NHV sowie

Vgl. Art. 41 Abs. 3 NSchG; Art. 18 Abs. 1*" NHG.

Zustandigkeit: Regierungsstatthalterin bzw. Regierungsstatthalter fir
Hecken (Art. 27 Abs. 2 NSchG); Naturschutzinspektorat fir andere
Objekte von Uberlokaler Bedeutung (Art. 15 Abs. 3¢ NSchG).

Weitere  Forderungsmassnahmen vgl. Art. 13 ff.

Art. 4 ff. NHV; Art. 22 ff. NSchG; LKV; OQV.

NHG;

Vgl. Art. 6 BauG. Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan
Gefahrenhinweise eingetragen. . Daraus leiten sich die Baubeschran-
kungen und Schutzmassnahmen ab. Es wird empfohlen, sich frihzei-
tig bei der Bewilligungsbehérde zu erkundigen.

Zustandig ist das Kantonale Tiefbauamt (Uberflutung) oder das Kan-
tonale Amt fur Wald (Hangrutsche).

Personen sind sowohl innerhalb als auch ausserhalb von Gebauden
gefahrdet. Mit der plotzlichen Zerstérung von Gebauden ist zu rech-
nen oder die Ereignisse treten in schwacherem Ausmass, daflr mit
einer hohen Wahrscheinlichkeit auf.

Wichtige Kriterien fir die Beurteilung des Schadenrisikos sind z.B. der
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b) mittlere Gefahrdung

c) geringe Gefahrdung

d) Nicht bestimmte
Gefahrenstufe

Widerhandlungen

lassen, wenn sie auf eine Lage im Gefahrengebiet angewiesen
sind, und zudem Menschen, Tiere sowie erhebliche Sachwerte
nicht gefahrdet sind. Umbauten und Zweckanderungen sind nur
gestattet, wenn dadurch das Schadenrisiko vermindert wird.

Art. 45 Im Gefahrengebiet mit mittlerer Geféahrdung («blaues
Gefahrengebiet») sind Bauten nur zugelassen, wenn mit Mass-
nahmen zur Gefahrenbehebung sichergestellt ist, dass Men-
schen, Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind.

Art. 46 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes
Gefahrengebiet») wird der Baugesuchsteller im Baubewilli-
gungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht. Fir sen-
sible Bauten gelten die Bestimmungen von Art. 45 sinngemass.

Art. 47 In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter Gefahrenstufe
ist diese spatestens im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
zu bestimmen.

6. Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 48 * Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundord-
nung, gegen die ubrigen Gemeindebauvorschriften und die ge-
stutzt darauf erlassenen Verfligungen, werden nach den Straf-
bestimmungen der Baugesetzgebung geahndet.

gefahrdete Personenkreis innerhalb und ausserhalb der Gebaude
sowie die Sicherheitsmassnahmen.

Personen sind innerhalb von Gebauden kaum gefahrdet, jedoch aus-
serhalb davon. Mit Schaden an Gebauden ist zu rechnen, jedoch sind
plétzliche Gebaudezerstdérungen nicht zu erwarten, falls geeignete
Massnahmen getroffen werden.

Die Sicherheit von Personen ist sowohl innerhalb wie ausserhalb der
Gebaude zu berucksichtigen.

Personen sind kaum gefahrdet. An der Gebaudehiille sind geringe
Schéaden mdoglich, und im Innern von Gebauden kdnnen bei Hoch-
wasser sogar erhebliche Sachschaden auftreten.

Sensible Bauten sind:

. Gebaude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen
aufhalten, die schwer zu evakuieren sind (wie Spitdler, Heime,
Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B.
Campingplatze),

. Gebaude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen
grosse Schaden zur Folge haben (wie Schalt- und Telefonzent-
ralen, Steuerungs- und Computeranlagen, Trinkwasserversor-
gungen, Klaranlagen),

. Gebaude und Anlagen, an denen grosse Folgeschaden auftreten
kénnen (wie Deponien, Lagereinrichtungen oder Produktionsstat-
ten mit Bestanden an gefahrlichen Stoffen).

Es wird empfohlen, die Abklarungen vor Einreichen des Baugesuchs
zu treffen. Sie sind in der Regel durch den Baugesuchsteller vorzu-
nehmen. Moglich ist auch die Anordnung durch die Baubewilligungs-
behdérde im Sinne von Art. 23 BewD.

Vgl. Art. 50 BauG.
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% Verstosse gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die Vgl. Art. 58 GG.

Ubrigen Gemeindebauvorschriften und gegen gestitzt darauf
erlassene Verfigungen, welche nicht der Strafdrohung der
Baugesetzgebung unterstehen, werden mit Busse bis zu

Fr. 5'000.00 bestraft.

Inkrafttreten Art. 49 Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem
Baureglement mit Anhang und dem Zonenplan, tritt mit ihrer
Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumord-

nung in Kraft.

Aufhebung von Vor- Art. 50 Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung wird

schriften das Baureglement mit Zonenplan vom 10.12.1994 aufgehoben.

7. Genehmigungsvermerke

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung
gewahrleistet (Art. 3 BauG; Art. 63 Abs. 4 SBG; Art. 90 BauV).

Offentliche Mitwirkung am 10. November 2006 (Informationsveranstaltung), Auflage bis 30. November 2006

Kantonale Vorprifung am 13. September 2007 / 10. Marz 2008

Publikation im Amtsanzeiger Nr. 14 vom 3. April 2008 und Nr. 15 vom 10. April 2008
Publikation im Amtsblatt vom 09. April 2008 und 16. April 2008

Offentliche Auflage vom 4. April 2008 bis 5. Mai 2008

Einsoracheverhandlungen vom 13.Mai 2008 und 19. Mai 2008

Erledigte Einsprachen: 2

Unerledigte Einsprachen: 2

Rechtsverwahrungen: 2

Beschlossen durch den Gemeinderat Trubschachen am 28.Mai 2008

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung Trubschachen am 2. Juni 2008.

9/Dler Prasident: Die7

Michel Seiler Irene Zurcher

ejndeschreiberin:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am 26.08.2010.
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8.  Anhang I: Grafische Darstellung der baupolizeili  chen Masse

8.1 Gebaudemasse

Gebéaudelange GL Die Gebédudeldnge GL ist die langere Seite des flachenkleins-
ten Rechtecks, welches die Gebaudeflache umschliesst. T | o
Gebaudebreite GB Die Gebaudebreite ist die kirzere Seite des flachenkleinsten '

GB
GB

Rechtecks, welches die Gebaudeflache umschliesst.
Die Gesamtlange und -breite werden ohne die unbewohnten
An- und Nebenbauten gemaéass Art. 19 BauR bestimmt.

GL =Gebaudelange
GB  =Gebaudebreite
(]

L — o =flaichenmassig kleinstes umschriebenes Rechteck

Gebaudeprofil Innerhalb des zulassigen Gebaudeprofils sind Gebaudehohe, PH = max. Gebaudeprofihohe
Geschosszahl und Dachform frei bestimmbar. Die Dachnei- ] LN
gung von 45°gilt im Gebaudeprofil nur stirnseitig. FH <25: ;;}

0 RN

PH

T20m

bei Hanglage mit min 20%
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Gebaudeprofilhohe PH  Die Gebaudeprofilhthe wird in der Mitte der Fassaden gemes- Dachkonstruktion = ohne Dachhaut.
sen und ist der Hohenunterschied zwischen dem massgeben-
den Terrain und
— der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante des

Dachsparrens bei geneigten Dachern,
— der Oberkante der Dachkonstruktion resp. der offenen oder
geschlossenen Bristung bei Flachdéchern.

Die Gebaudeprofilhdhe wird bei Gebéauden, die in der Héhe N — , ,
oder in der Situation je um ein Minimalmass gestaffelt sind, far ' 1 : ]
jeden Gebéaudeteil separat gemessen. e

 — c—
— 1
@ |
:-c
£
,/(;vac.hsanss oder fertiges (soferm
//"’ tieferes) Terran

2 540m 2 5.0m

Abgrabungen des gewachsenen Bodens fiur Hauseingange
und Garageneinfahrten bis zur zulassigen Gesamtbreite blei- i s G a ., g
ben unberticksichtigt. | |

5.0m 5.0m

— — — gewachsenes Terrain

fertiges Terrain

- 28 -



Baureglement

Gegenuber nachbarli-
chem Grund
Vereinbarungen

Kleiner Grenzabstand
kGA

8.2 Bauabstande

Benachbarte Grundeigentimer kdnnen die von Bauten gegen-
Uber ihrem Grund einzuhaltenden Abstéande untereinander mit
Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln.

Sie kdnnen insbesondere den Bau an der Grenze und — inner-
halb der zulassigen Gebaudelange — den Zusammenbau an
der Grenze gestatten.

Der kleine Grenzabstand kGA wird rechtwinklig zur Parzellen-
grenze gemessen.

Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten Langsseite
des Gebaudes gemessen.
Vorspringende Gebaudeteile bleiben unbertcksichtigt.

Grundeigentimer kénnen Abweichungen von den reglementarischen
Grenzabstanden (Art. 19 BauR) vereinbaren. Der Gebaudeabstand
muss trotzdem eingehalten werden. Daraus folgt, dass bei einem
vereinbarten Naherbau der belastete Nachbar um das fehlende Mass
des Gebaudeabstandes weiter von seiner Grenze abriicken muss.
Der Zusammenbau an der Grenze bleibt vorbehalten.

o 1 W]: o
kGA kGA
NS P &g

<
Q
o
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Grosser Grenzabstand ~ Der grosse Grenzabstand gGA wird rechtwinklig auf der be-
gGA sonnten Langsseite des Gebaudes gemessen.

Ist die besonnte Langsseite nicht eindeutig bestimmbar (keine
Seite mehr als 10% langer oder bei Ost-West-Orientierung der
Langsseite), bestimmt der Baugesuchsteller auf welcher Fas-
sade, die Nordfassade ausgenommen, der grosse Grenzab-
stand gemessen wird.

Vorspringende Gebaudeteile bleiben unbertcksichtigt.

min kGA

I 1311

gGA

—

[}

Flache A = Flache

Vgl. Anhang A123.

B
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Gebaudeabstand

Der Gebaudeabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen

zwei Gebauden. SN = Flache kGA

274 = Flache gGA
Str.A = Strassen Abstand

S,

Strasse

Trottoir

Str. A

Str. A

Z

AN

Str. A

Str. A

Trottoir

Strasse

Er entspricht wenigstens der Summe der Grenzabstéande.
Zwischen Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Vor-
schriften oder Ausnahmebewilligungen den Grenzabstand
nicht einhalten, reduziert sich der Geb&udeabstand um das
Mass der Unterschreitung des Grenzabstandes.
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Gegenulber Fliessgewas-
sern

Definition der Geholz-
grenze

Definition der Geholz-
grenze

Gegenuber Zonengren-
zen

Der Abstand von Fliessgewéssern wird bei mittlerem Wasser-
stand am Fuss der Boschung gemessen.

Die Grenze der Uferbestockung verlauft mindestens 3 m, bei
Bestockungen mit Waldbdumen 3 m ausserhalb der Stamme
der aussersten Baume und Straucher.

Die Grenze von Hecken und Feldgehdlzen verlauft mindestens
2 Meter (bei Bestockungen mit Waldbaumen 3 m) ausserhalb
der Stamme der aussersten Baume und Straucher.

Die Abstdnde gegeniber Zonengrenzen werden auf die glei-
che Art und Weise wie diejenigen gegeniber nachbarlichem
Grund gemessen.

9.  Anhang Il: Naturobjekte geméass Naturinventar

Nr  Ort
1 Bareggstalden.
2 Hint. Baregg

3 Hint. Baregg
4 Hint. Baregg

5 Baregghohe

Parzelle Beschrieb

241/721 Fur unsere Gegend seltener reiner Laubholzbestand

246 Obstgarten mit Hochstammern

244 Prachtige Nussbaume entlang der Strasse

246 Feldgehdlz. Wichtiges , Trittstein-Biotop*!

247 Landschaftspragende Hecke. Markiert Gemeindegren-
ze

Gewasser-
abstand

Mittelwasserlinie

Schutzziel

Erhalten

Flache der Hoschtert und Anzahl
Baume erhalten

Erhalten

Erhalten. Aufwachsen lassen eines
grosseren Krautsaumes. Steigern der
Artenvielfald. Pflanzen von Dornen-
strauchern.

Erhalten der Artenvielfalt
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~N O

Erhalten
Erhalten der Artenvielfalt, erhalten des
stufigen Aufbaus

Markante Linde und einzelne Kirschbdume
Reicher Waldsaum mit breitem Gebischmantel (dank
SBB!). Magerwiesen an einzelnen Stellen des Bahn-

Baregghohe 247
Zulauf/Bareggstalden 721

10

11
12
13
14

15

16

17

18

19

20

21

22
23

dammes
Hasenlehn 262 Zwei wunderschone Tierli-Bdume (Cornus mas) Erhalten
Hasenlehn 262 Prachtige Hoschtert Erhalten der Flache und der Anzahl
Obstbdaume
Dorfschulhaus 262/313 Baumhecke. Wichtig zur Kammerung der Landschaft. ~ Schaffen eines dichten, reich geglie-
Alte Gemeindegrenze. derten Geblschmantels und Kraut-
saumes. Steigern der Artenvielfalt.
Dorfschulhaus 299 Drei prachtige Rosskastanien, das Dorfbild bestimmend Erhalten
Wegmatte 313 Waldrand mit gut entwickelter Strauchschicht Erhalten
Vorder Weg 323 Schwarzdorndickicht Erhalten, durch Neupflanzungen ver-
grossern
Hinter Weg 323/327 Hecke Verbreitern, verlangern, Steigern der
Artenvielfalt
Trub / verschiedene 18/19/213/290/ Bachgehdlz Erhalten, steigern der Dichte und der
Abschnitte 314/316/325/3 Artenvielfalt. Durchgehender Kraut-
26/327/328/32 saum
9390/391/462/
483/546/551
Gemeindegrenze/ Hin- 327 Bachgeholz Erhalten, steigern der Dichte und der
ter Weg Artenvielfalt
Muhlegratli 79/80/386/706 Sonniges Port. Eines der letzten Vorkommen der selte- Erhalten
nen Schlingnatter im Mittelland. Gréatli mit Ansatzen
einer Hecke und markantem Bergahorn
Untere Schwand 28 Obstgarten mit vielen alten Hochstammern Flache der Hoschtert und der Anzahl
Baume erhalten
Obere Schwand 97 Grosser Obstgarten mit Hochstammern. Beim Haus Flache der Hoschtert und der Anzahl
zwei machtige Linden Baume erhalten
Hintere Schwand 29 Ueberalterter Obstgarten. Fur die Vogelwelt aber sehr Erhalten, aber auch vergréssern und
wertvolle, vermooste Hochstdmmer verjingen
Untere Schwand 28 Kleine Feldgehdlze hinter dem Scheibenstand Erhalten, steigern von Dichte und Ar-
tenvielfalt.
Alpetli 333 Markante, landschaftspragende Linde Erhalten
Alpetli 332/333 Baumhecke. In der Nahe einige schoéne, frei stehende Erhalten

Kirschbaume
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24
25
26

27
28
29
30
31
32
33
34

35
36

37
38
39

40
41
42
43
44

45
46

47

48

Alpetlischrli
Grauenstein
Unter Blapbach

Tiefenbach

Wingei

Wingeibergli
Bodeli

Hoger

Hupfen
Hupfenhttli
Hupfenhttli

Ober Hegen
Ober Hegen

Ober Hegen
Mittler Hegen
Ober Hegen

Ober Hegen
Hegenwald

Tschéni / Bircheneggli
Tschéani

Bergli

Bergli-Linde

Schmaler Geholzstrei-
fen entlang der lifis
Chrimpelhattli

Chriimpelgraben

385
334
195/735

142/171
356/600
124/357
105
129
129/574
764
130

524
61

61
63/502
524

510

2

485

487
107/112

112/150
142/475

121

693

Linde, Bergahorn und Esche in eindricklicher Grésse
Reichhaltige Hecke

Vielféltiger, mit Neupflanzungen erganzter Obstgarten
Bachgeholz

Hecke

Landschaftspragende Einzelbaume (Eiche, Linde)
Obstgarten mit alten Hochstammern.

Obstgarten mit alten Hochstammern

Méchtige, landschaftspragende Linde

Feuchtgebiet von lokaler Bedeutung (Vertrag NSI)

Obstgarten mit alten Hochstammern

Formschone, landschaftspragende Linde

Freistehende Rottannen in der Weide. Anklang an

Freiberge!

Waldrand mit 4-5 eindriicklichen Waldameisenhaufen
2 machtige Linden

Magerwiese

Freistehende Rottanne in der Weide (Hegentanne)
Waldameisenhaufen in selten gesehener Grosse (5)
Markante Linde

Méachtige Stechpalme

Waundervolle landschaftspragende Haselhecke als Ter-

rassenabschluss
Wahrzeichen des Dorfbildes!

Oft wirklich sehr schmal. Auf der rechten Flussseite

viele Dornenstraucher

Bergsturzgebiet. Dichtes Erlengehdlz. Bestande von

Akelei und versch. Orchideen.
Drei Findlinge, Relikte der Eiszeit.

Erhalten

Erhalten

Flache der Hoschtert und der Anzahl
Baume erhalten

Erhalten des dichten Gebilischmantels
und des Krautsaumes

Steigern der Dichte und der Artenviel-
falt, aufwachsen lassen eines artenrei-
chen Krautsaumes

Erhalten

Flache der Hoschtert und der Anzahl
Baume erhalten

Flache der Hoschtert und der Anzahl
Baume erhalten

Erhalten

Steigern der Artenvielfalt

Flache der Hoschtert und der Anzahl
Baume erhalten

Erhalten

Erhalten

Erhalten

Erhalten

Erhalten, moglichst steigern der Arten-
vielfalt

Erhalten

Erhalten

Erhalten

Erhalten

Erhoéhen der Artenvielfalt

Erhalten

Erhalten, in einigen Abschnitten stei-
gern der Artenvielfalt

Erhalten

Erhalten am Ort
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49

50
51

52

53

54
55

56

57
58
59

60
61

62
63
64

65
66

10.

Jegerhttli

Rothenfluh
Rothenfluh

Unt. Krimpelhdtte
Unt. Krimpelhiitte

Bauernblapbach
Krimpelhdttenmaosli

Unter Bergen
Unter Bergen
Steinbach

Steinbach
Houenenegg

Houenenegg
Hellweidli
Untere Stéarenegg

Vordere Starenegg
Vordere Starenegg.

Anhang IlI: Einfihrungsgesetz zum ZGB, Art. 79f

1. Grenzabstande

121

74
74

70

70

199
69/71/646

103

103

183/540

183
140

57/563
46
155

663
661/663

Baumhecke

Gewaltige Linde (Rothenfluh-Linde)
Feuchtstandort von regionaler Bedeutung (Vertrag NSI)

Feuchtstandort von regionaler Bedeutung (reich an
Orchideen; Vertrag NSI))

Magerwiese (im kant. Inventar verzeichnet; Vertrag
NSI)

Méachtige Linde

Feuchtstandort von regionaler Bedeutung (reich an
Orchideen, Vertrag NSI)

Obstgarten mit Hochstammern

2 prachtige, das Dorfbild bestimmende Linden
Hecke und reicher Waldsaum

Schone frei stehende Eiche

Linden- und Pappelgruppe um einen alten Kasespei-
cher

Zwei schone Linden

Magerwiese

Obstgarten mit alten Hochstammern

Magerwiese
Schone Heckenabschnitte.

f (Hinweis)

C. Nachbarrecht: Bauten und Pflanzungen

Verlangern, verbreitern, steigern der
Artenvielfalt

Erhalten

Erhalten, ev. steigern der botanischen
Artenvielfalt

Erhalten der botanischen und zoologi-
schen Artenvielfalt

Erhalten
erhalten

Flache der Hoschtert und der Anzahl
Baume erhalten

Erhalten

Hecke erhalten, Artenvielfalt erhéhen,
Krautsaum vergrossern

Erhalten

Erhalten

Erhalten

Artenvielfalt steigern

Flache der Hoschtert und der Anzahl
Baume erhalten

Artenvielfalt steigern

erhalten

Art. 79 ! Fir Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkte um mehr als 1,20 m Uberra-
gen, ist gegentber den Nachbargrundstiicken ein Grenzabstand von wenigstens 3 m einzuhalten. Vorbehal-
ten sind die Vorschriften des dffentlichen Rechts Gber die geschlossene oder annédhernd geschlossene Bau-

weise.
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2. An- und Nebenbauten

3. Vorspringende Bauteile

4. Abort- und Dingergruben

5. Hofstattrecht

6. Brandmauern
a) Pflicht

b) Mitbenitzung

?|st die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so hat der Grundeigentiimer, der die
seitliche Umfassungsmauer nicht an die Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

*Wurde nach friiherem Baurecht ein Nachbargeb&ude mit einer Umfassungsmauer an der Grenze erstellt, so
ist der Anbau im gleichen Umfang gestattet.

Art. 79a Fur eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden Aufenthalt von Menschen
oder Tieren bestimmt sind, gentigt ein Grenzabstand von 2 m, sofern die mittlere Fassadenhthe dieser Bau-
ten 4 m und ihre Grundflache 60 m? nicht iibersteigen.

Art. 79b Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher, Vortreppen, Balkone, dirfen von der Umfassungs-
mauer aus gemessen hiéchstens 1,20 m in den Grenzabstand hineinragen.

Art. 79¢c ! Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Diinger und anderen Ubelriechenden Abfallen
sind in einem Abstand von wenigstens 3 m von der Grenze zu erstellen.

ZWerden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung der Nachbarn eintreten kann, so braucht der
Grenzabstand nicht eingehalten zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehr als 1,20 m
Uberragen.

Art. 79d ! Wird eine Gebaude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort, so darf es innert finf
Jahren ohne Riicksicht auf den privatrechtlichen Grenzabstand in seinem frilheren Ausmass wieder aufge-
baut werden.

% Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist. Der Wiederaufbau ist ohne will-
kurliche Unterbrechung durchzufihren.

Art. 79e Geb&ude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer Brandmauer zu versehen.

Art. 79f ! Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubeniitzen, wird durch Einkauf in das Mit-
eigentum erworben.

2 Fir das Mitbeniitzungsrecht ist eine Entschadigung zu bezahlen, welche entsprechend dem Interesse der
beteiligten Nachbarn an der Brandmauer festzulegen ist.

3 Eigentums- und Beniitzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden Brandmauer erworben hat, kdnnen
im Grundbuch angemerkt werden.
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b)

Erhéhung

Stitzmauern und Bdschungen
Pflicht zur Errichtung; Ausfiihrung

Eigentum

Einfriedungen

Baume und Straucher

Art. 79g Jeder Miteigentiimer ist berechtigt, die Brandmauer auf seine Kosten zu erhéhen oder tiefer in den
Boden hinunterzufiihren. Baut der Nachbar an das neuerstellte Mauerstiick an, so hat er sich geméass Artikel
79f Absatz 2 einzukaufen.

Art. 79h *Wer langs der Grenze Auffilllungen oder Abgrabungen ausfiihrt, hat das Nachbargrundstiick durch
Boschungen oder Stitzmauern zu sichern.

2 Béschungsneigungen dirfen héchstens 45° (100%) betragen. In steilem Gelénde bleibt eine starkere Nei-
gung natdrlich entstandener oder geniigend gesicherter Boschungen vorbehalten.

® Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie der Auffiilllung, so darf sie den gewachsenen
Boden des héher gelegenen Grundstiickes hdochstens um 1,20 m Uberragen.

Art. 79i ! Eine Stiitzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des Grundstiicks, dessen Eigen-
timer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenom-
men.

% Im ubrigen sind die Vorschriften tiber die Brandmauern sinngemass anwendbar.

Art 79k ® Einfriedungen wie Holzwénde, Mauern, Zaune, bis zu einer Hohe von 1,20 m vom gewachsenen
Boden des héher gelegenen Grundstiicks aus gemessen, dirfen an die Grenze gestellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhéhe von der Grenze zuriickzunehmen, jedoch héchs-
tens auf 3 m.

3 Fur Griinhecken gelten um 50 cm erhodhte Abstande; diese sind bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messen.

Art. 791 * Fiir Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Bestimmungen gepflanzt werden, sind we-

nigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messenden Grenzabstande einzuhalten:

* 5 m fur hochstdmmige Baume, die nicht zu den Obstbdumen gehdren, sowie fir Nussbdaume;

e 3 m fur hochstammige Obstbaume;

« 1 m fur Zwergobstbaume, Zierbaume und Spaliere, sofern sie stets auf eine Héhe von 3 m zurtickge-
schnitten werden;

e 50 cm fur Zierstraucher bis zu einer H6he von 2 m sowie fiir Beerenstraucher und Reben.

“Diese Abstéande gelten auch fiir wild wachsende Baume und Straucher.

® Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt nach funf Jahren. Die Einhaltung der Maxi-
malhdéhen kann jederzeit verlangt werden.
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10.Entzug von Licht und Sonne

11.Beniltzung von Mauern an der
Grenze

12.Betreten des nachbarlichen Grun-
des

Art. 79m ! Werden wohnhygienische Verhéltnisse durch den Schattenwurf hochstdmmiger Baume wesent-
lich beeintrachtigt, so ist deren Eigentiimer verpflichtet, die stérenden Baume gegen angemessene Entscha-
digung auf ein tragbares Mass zurtickzuschneiden und sie nétigenfalls zu beseitigen.

% Vorbehalten bleiben entgegenstehende 6ffentliche Interessen, insbesondere des Natur- und Heimatschut-
zes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n An Mauern und Wanden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf der Nachbar unentgeltlich
unschadliche Vorrichtungen, namentlich Spaliere, anbringen.

Art. 790 Der Nachbar hat das Betreten oder die voriibergehende Benitzung seines Grundstlickes zu gestat-
ten, wenn dies erforderlich ist fur die Errichtung oder den Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen langs
der Grenze oder von sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen und hat An-
spruch auf moéglichste Schonung und vollen Schadenersatz.
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