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Geltungsbereich
Bedeutung

Vorbehalt anderer
Vorschriften
allgemein

Verhaltnis zum

Privatrecht

Besitzstands-
garantie

A. Allgemeine Bestimmungen

ARTIKEL 1

1) Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan und
dem Schutzzonenplan die baurechtliche Grundordnung der Ge-
meinde. Sie gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

2) Soweit die Gemeinde mit Uberbauungsordnungen eine beson-
dere baurechtliche Grundordnung erlassen hat oder erldsst, ist
das Baureglement als erganzendes Recht anwendbar.

3) Beim Erlass von Uberbauungsordnungen im Sinne von Art. 19
und Art. 88 ff BauG sind die in der baurechtlichen Grundordnung
und in den Richtplanen und Erduterungen der Gemeinde enthal-
tenen Grundsétze der Ortsplanung zu wahren.

ARTIKEL 2

1) Bei der Erstellung, der Anderung und beim Abbruch von Bau-
ten und Anlagen miissen neben den in Art. 1 GBR genannten
Gemeindebauvorschriften auch die einschldgigen Bestimmungen
des eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Rechts und
seiner Ausflihrungserlasse eingehalten werden. Namentlich das
Raumplanungsgesetzes (RPG), das Umweltschutzgesetzes
(USG), das Baugesetzes (BauG) und die Bauverordnung (BauV)
bleiben vorbehalten.

2) Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankun-
gen, vor allem die Bau- und Pflanzabstande des schweizerischen
Zivilgesetzbuches (ZGB) und des bernischen Einfiihrungsgeset-
zes zum Zivilgesetzbuch (EG zu ZGB), insbesondere Art. 667 bis
712 ZGB und Art. 79 ff EG zu ZGB in der Fassung vom 7.6.1970
zu beachten.

3) Die im Zeitpunkt der Genehmigung dieses Reglementes mass-
gebenden eidgendssischen und kantonalen Erlasse sind im An-
hang 4 (GBR) zusammengestellt.

ARTIKEL 3

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kant. Gesetzgebung
gewahrieistet (Art. 3 BauG, Art. 63 Abs. 4 SBG, Art. 90 BauV).
Vorbehalten bleiben die in den Zonenvorschriften (Kapitel D) ab-
weichend geregelten Sachverhalte.



Baubewilligungs-
pflicht, Baubeginn

Baubewilligung,
Voraussetzung der
Erteilung

Emissionspléne

B. Allgemeine Voraussetzung der Uberbauung

B1 Baubewilligungspflicht / Bauentscheid
ARTIKEL 4

1) Bauten und Anlagen diirfen erst erstellt, abgeéandert oder ab-
gebrochen werden, wenn hierfur die rechtskréftige Baubewilli-
gung nach den Bestimmungen des Bewilligungsdekretes vom
22.3.1994 vorliegen.

2) Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber den vorzeitigen
Baubeginn (Art. 39 BewD, Art. 1 Abs. 3 BauG) und die Befreiung
vom Bewilligungserfordernis (Art. 5 und Art. 6 Abs. 1 BewD).

3) Keiner Bewilligung bedirfen Bauten und Anlagen im Sinne von
Art. 5 und Art. 6 Abs. 1 BewD.

ARTIKEL 5

1) Bauvorhaben diirfen den massgeblichen gemeinderechtlichen
sowie den kantonalen und bundesrechtlichen Bauvorschriften
nicht widersprechen und die éffentliche Ordnung nicht gefahrden.

2) Insbesondere miissen sie

a: die baupolizeilichen Vorschriften und die Zonen- und Gebiets-
vorschriften dieses Reglementes einhalten,

b: Gber eine hinreichende Erschliessung (Art. 7 ff BauG und Art. 3
ff BauV), die erforderlichen Abstellplatze flr Motorfahrzeuge
und Fahrréder (Art. 16 ff BauG, Art. 49 ff BauV) und, wo vorge-
schrieben, Giber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche,
gréssere Spielflachen (Art. 15 BauG, Art. 42 ff BauV) verflgen,

c¢: den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes
(Art. 9 ff BauG, Art. 12 ff BauV) und des Umweltschutzes (Art.
24 BauG) genuigen,

d: die Anforderungen an behindertengerechtes Bauen gemass
Art. 22 und 23 BauG und Art. 85-88 BauV erflillen.

e: den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und Umwelt-
schutzgesetzgebung (USG) entsprechen,

f: allféllige besondere Bauvorschriften berticksichtigen (insbeson- -
dere Zonen mit Planungspflicht. Art. 48).

3) Fur Gewerbe- und Industriebauten sind, gestitzt auf Art. 11
Abs. 2 USG, mit dem Baubewilligungsgesuch Emissionsplane
einzureichen. Diese Plane missen samtliche Emissionsquellen
(L&rm, Geruch, Erschitterungen, Abgase) mit Angaben tber die
Stérke der stérenden Auswirkungen und die vorgesehenen
Schutzmassnahmen enthalten.



Ausnahmen

Hinreichende Erschlies-
sung, Abgrenzung
Basis- und Detail-
erschliessung

Gestaltung von
Verkehrswegen

Technische
Anforderungen

ARTIKEL 6

Far die Erteilung von Ausnahmebewilligungen von kommunalen,
kantonalen und eidgendssischen Bauvorschriften sind die Be-
stimmungen des Baugesetzes (Art. 26 ff, Art. 81 ff BauG, der
Bauverordnung (Art. 55 und 102 ff BauV), des Strassenbauge-
setzes (Art. 66 SBG) und des Raumplanungsgesetzes (Art. 23
und 24 RPG) massgebend.

B2 Erschliessung
ARTIKEL 7

1) Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt,
Wasser- und Energieversorgung, Abwasserleitung und -reini-
gung, Entwasserung) muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung
des Baues oder der Anlage, wenn nétig bereits bei Baubeginn,
erstellt sein (Art. 7 BauG, Art. 3 ff BauV).

2) Far die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen
gelten der Verkehrsrichtplan und die Uberbauungsordnungen der
Gemeinde (Art. 106 ff BauG).

3) Die Gemeinde plant und baut die Basis- und Detailerschlies-
sungsanlagen nach pflichtgemassem Ermessen. Vorbehalten
bleibt die Uberbindung dieser Pflichten an die interessierten
Grundeigentimer geméass Art. 109 BauG.

ARTIKEL 8

1) Bei einem Neu- oder Umbau von Strassen und Wegen ist dem
jeweiligen Charakter des Strassenraumes Rechnung zu tragen.
Dabei ist auf die Bedlrfnisse aller Verkehrsteilnehmer und auf
den Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen zu achten.

2) Bei der Planung von Verkehrswegen ist der gesamte Verkehrs-
raum inkl. die angrenzenden Bauten und die Bepflanzung, insbe-
sondere die Hausvorplatze zu behandeln.

3) Das Strassenbild erganzende Bepflanzungen sind Bestandteil
eines Strassenprojektes. Hochstdmmige Baume kénnen bis 1.50
m an den Fahrbahnrand gepflanzt werden. Die fur das Orts- und
Strassenbild wichtigen B&dume sind an ihrem urspriinglichen
Standort zu ersetzen (Art. 73 SBG). Die Gestaltung im Dorfkern
ist im Richtplan Dorf ersichtlich.

4) Technische Anforderungen sind im Wegreglement der Ge-
meinde Ursenbach vom 13. November 1989 geregelt.



Erlass Uberbauungs-
ordnung fur Detailer-
schliessungsanlagen

Allgemeines
Bepflanzung

ARTIKEL 9

1) Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsan-
lagen erfordert eine genehmigte Uberbauungsordnung.

2) Der Gemeinderat kann in weiteren Fallen auf eine Uberbau-
ungsordnung verzichten, wenn die zweckmassige und den Be-
stimmungen des kantonalen Baugesetzes (Art. 7 BauG) und der
Bauverordnung (Art. 3 ff BauV) entsprechende Gestaltung der
Detailerschliessungsaniagen tatsachlich und rechtlich gesichert ist
(Art. 14 SBG). Die Bestimmungen dieses Reglementes Art. 8 und
des Wegreglementes der Gemeinde missen eingehalten werden.

B3 Umgebungsgestaltung
ARTIKEL 10

1) Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten,
dass sich eine gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung
ergibt. Mit dem ordentlichen Baubewilligungsgesuch ist ein Um-
gebungsgestaltungsplan einzureichen. Ein Umgebungsgestal-
tungsplan kann auch bei kleinen Baugesuchen verlangt werden.

2) Der Umgebungsgestaltungsplan muss die zum Baugesuch zu-

gehorige Parzelle und die Beziehungen zu den Nachbargrund-

stlicken und zum Strassenraum umfassen. Er hat mindestens zu

enthalten:

- Terrainveranderungen, Stitzmauern, Béschungen,

- die geméss Abs. 3 vorgeschriebene Bepflanzung,

- die Anordnung und Ausriistung der vorgeschriebenen Kinder-
spielplatze und Aufenthaltsbereiche (Art. 15 BauG, 42 ff BauV),

- die Anordnung der notwendigen Parkplatze und deren Zufahr-
ten,

- die mit der Kehrichtabfuhr zusammenh&ngenden Massnahmen,

Die Rohplanie geméss Umgebungsgestaltungsplan muss spate-
stens ein Jahr nach Fertigstellung des Rohbaus abgeschlossen
sein. Spéatestens ein Jahr nach Fertigstellungsabnahme des Ge-
b&udes missen sédmtliche Umgebungsarbeiten abgeschlossen
sein.

3) Auf vorhandene Baume und Hecken ist bei Uberbauungen be-
sonders Rucksicht zu nehmen. Die Baubewilligungsbehérde kann
gezielte (Baum-)Bepflanzungen verlangen, wenn diese fir das
Ortsbild erforderlich ist.

4) Es sind zur Hauptsache heimische Baume, Straucher und
Hecken zu verwenden. Insbesondere ist das Anpflanzen von
schadlichen Arten verboten (z.B. Wacholder oder andere Blat-
trosttrager).



Griunflachenziffer

Terrainverdnderungen

Flachen fir die
Parkierung
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ARTIKEL 11

1) Die Grunflachenziffer gibt an, welcher Teil der nicht mit Hoch-
bauten Giberbauten Landflachen zu begriinen oder begriint zu er-
halten ist (Art. 51 GBR).

2) Fir die Berechnung der Griinflache werden begriinte, wasser-
durchléssige Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu 50 % angerech-
net (z.B. Rasengittersteine, Verbundsteine, Schotterrasen etc.).

3) Die Hélfte der erforderlichen Griinflache ist als zusammenhéan-
gende Fl&che anzulegen. Die Griinflachen sind als Naturwiesen
mit einheimischen Hochstammb&umen und Biischen oder Garten
Zu gestalten.

ARTIKEL 12

1) Terrainverénderungen sind so zu gestalten, dass sie die vor-
handene Umgebung nicht beeintrachtigen und ein naturlicher
Ubergang zu den Nachbargrundstiicken entsteht. Sie unterliegen
der Genehmigung durch die Baubewilligungsbehérde. Vorbehal-
ten bleibt Art. 4 Abs. 1 lit. g BewD.

2) Die Terraingestaltung ist in der Regel mit Hilfe von natiirlichen
Boschungen vorzunehmen. Stitzmauern zur Umgebungsgestal-
tung sind zugelassen, wenn sie in die Architektur des Gebaudes
oder ins Gelénde integriert sind.

B4 Parkierung von Motorfahrzeugen und Zweiridern

ARTIKEL 13

1) Fur die Erstellung von Autoparkpléatzen und Zweiradabstell-
flachen gelten die Vorschriften der Bauverordnung (Art. 49 ff
BauV). Die Baubewilligungsbehorde kann die gemeinsame Reali-
sierung von Parkplatzen unter Nachbamn vorschreiben, wenn es
die Platzverhéltnisse rechtfertigen (Art. 18 Abs. 1b BauG, Art. 69
SBG).

2) In der Wohn-, Wohn-/Gewerbe- und der Dorfzone sind zusétz-
lich 10% der erforderlichen Parkplétze als Besucherparkplatze zu
erstellen (Art. 51 BauV). Sie sind als solche zu kennzeichnen und
zu erhalten. Wo dies nicht méglich ist, kann die Baubewilligungs-
behérde Ausnahmen bewilligen.



Offene Bauweise

Gestaltungsfreiheit

Ausnutzungsziffer

Allgemeines,
Verhéltnis zu
Baulinien
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C Baupolizeiliche Vorschriften
C1 Bauweise
ARTIKEL 14

1) Wo nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise. Bau-
ten und Anlagen haben gegeniber dem nachbarlichen Grund all-
seitig die in den Zonenvorschriften festgelegten Grenz- und Ge-
bdudeabstande einzuhalten (Art. 51 GBR). Gegenliber dem &f-
fentlichen Verkehrsraum gelten die Strassenabstéande gemass
Art. 18 GBR.

2) Der Zusammenbau von Gebduden innerhalb der zulassigen
Gesamtlange ist gestattet, wenn die ganze Hausergruppe gleich-
zeitig oder in sich unmittelbar folgenden Bauetappen erstellt wird.
Die Freihaltung von Brandmauern ist - ausgenommen bei einge-
schossigen Bauten - nicht erlaubt.

ARTIKEL 15

Soweit in den Zonenvorschriften nichts Abweichendes bestimmt
wird, gilt im Baugebiet Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmun-
gen des Baugesetzes (Art. 75 BauG). In den Zonen mit Pla-
nungspflicht ist die Gestaltungsfreiheit ausgeschlossen (Art. 75
Abs. 4 Lit. a BauG).

C2 Mass der Nutzung

ARTIKEL 16

1) Das zulassige Mass der Nutzung richtet sich nach den Be-
stimmungen in Art. 51 GBR.

2) Fur den Begriff der Ausnitzungsziffer gelten die Bestimmun-
gen der Bauverordnung (Art. 93 BauV). Flachen der Detailer-
schliessungsanlagen gehdren geméss Art. 93 Abs. 3 BauV an-
teilsméassig zur anrechenbaren Landflache.

ARTIKEL 17

1) Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstan-
de gelten fir das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uber-
bauungsordnungen spezielle Bauabstande festgelegt oder durch

Baulinien bestimmt sind.

2) Baulinien gehen den reglementarischen Bauabsténden vor.



Bauabstand von
offentlichen Strassen

Bauabstand von
Gewassern

Bauabsténde gegeniber
nachbarlichem Grund
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ARTIKEL 18

1) Von Strassen der Basiserschliessung ist ein Bauabstand von
von mindestens 5.00 m, von solchen der Detailerschliessung ein
Bauabstand von mindestens 3.60 m von &ffentlichen Fusswegen
und selbstandigen Radwegen von mindestens 2.00 m einzuhal-
ten. Der Strassenabstand wird vom dussersten Rand, bzw. von
der Parzellengrenze des dffentlichen Verkehrsraumes aus ge-
messen. Im lbrigen gelten die Bestimmungen des Strassenbau-
gesetzes.

Bei offentlichen Strassen ist in der Regel ein Bankett von 0.50 m
ab Fahrbahnrand freizuhalten, wenn nicht der Quartiercharakter
eine andere Lésung verlangt.

2) In der Dorfzone sowie in weiteren typischen Quartiersituationen
mussen die Bauabstédnde der vorhandenen Bauweise tibernom-
men werden. Die Baupolizeibehérde kann begriindete Abwei-
chungen zulassen oder vorschreiben, z.B. um die Verkehrssi-
cherheit zu gewéhrleisten.

3) Innerhalb eines 2m-Strassenabstandsbereiches kann die Bau-
polizeibehdrde bewilligungsfreie Bauten beseitigen lassen, falls
die Verkehrssicherheit nicht gewahrleistet ist (Art. 83 SBG).

— Grenze des dffentlichen Verkehrsraumes
Bauabstandslinie (5m von &ff. Verkehrsraum)

i | offentlicher ,
e ‘| Parkplaiz i

B!

s Gehwey T I
Fahrbahn Unterfiihrung
LTI TTTTT0Te
Bus Gehweg

-, _‘_/_,.—”—"___‘

Regel: Der Bauabstand wird gemessen von der bestehenden oder der in rechts-
giiltigen Planen festgelegten effektiven Grenze des éffentlichen Verkehrsraumes.

ARTIKEL 1

Von Gewéssem ist ein Gewésserabstand von mindestens 10.0 m
zu wahren. Er wird von der oberen Béschungskante aus gemes-
sen. Vorbehalten bleiben kleinere Abstande fiir standortgebunde-
ne Anlagen, die auf die Nutzung der Wasserkraft angewiesen
sind. Vorbehalten bleiben Art. 54 GBR und Art. 48 WBG.

ARTIKEL 20

1) Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Bo-
den Uberragen, sind gegenuiber dem nachbarlichen Grund die in
Art. 51 GBR festgesetzten Grenzabsténde zu wahren. Bestehen-
de Bauten haben nach Art. 3 BauG Besitzstandsgarantie. Bezlg-
lich Messweise ist Art. 98 BauV zu beachten.



a) Aligemeines
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Grundabstand am Beispiel der Wohnzone W2

4 m
$ // Grosser Grenzabstand
e
4% % Kleiner Grenzabstand

/ Gebaude
8m

Regel: Die schraffierten Flachen darfen an keiner Stelle Gber die Parzellengrenze
hinausragen (Grenzabstand) oder die analogen Flachen eines Nachbargebaudes
tiberdecken (Geb&udeabstand).

N

S
3
s

2) Gebaude mit Wohn- oder Arbeitsrdumen haben auf einer Ge-
baudeseite einen grossen Grenzabstand einzuhalten. Dieser darf
im Norden nicht zwischen Azimut 315° - 45° liegen, ist aber sonst
durch die Bauherrschaft selbst festzulegen.

00

Bereich grosser

3) Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zulassige kirzeste,
waagrechte Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der
Grundstlicksgrenze. Der grosse Grenzabstand (gGA) wird recht-
winklig zur Fassade gemessen. Werden mehr als 50% der Fas-
sadenfldchen durch Balkone oder dhnliche Vorbauten bean-
sprucht, wird der Grenzabstand von der Bristung aus gemessen.

_— _ min. kGA
min. kGA min. kGA

: : ‘l' min. kGA
min. KGA sSWw/o



b) Bauabsténde
fUr An- und
Nebenbauten

c) Bauabstande flr
unterirdische Bauten
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4) In der Dorfzone ist fiir die Bemessung der Grenzabsténde von
der vorhandenen Bebauung auszugehen. Die Baubewilligungs-
behdrde kann eine Reduktion der reglementarischen Grenzab-
stédnde zulassen oder vorschreiben, wenn dies fur das Ortsbild
wichtig und die Wohnhygiene gewéhrleistet ist. Der fur die Beur-
teilung massgebende Planungszweck ist im Richtplan Dorf ver-
bindlich festgelegt.

ARTIKEL 21

1) Far bewohnte An- und Nebenbauten wie gedeckte Sitzplatze,
Gartenhallen, Energiegewinnungs-Wintergéarten (Art. 93 BauV)
und dergleichen, deren mittlere Geb&udehéhe 3.0 m und deren
Grundflache 30.0 m2 nicht Ubersteigt, gentgt allseitig ein Grenz-
abstand von 3.0 m.

2) Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie
Bauten und Nebenanlagen dirfen bis 2.0 m an die nachharliche
Grenze reichen, sofern ihre mittlere Geb&dudehéhe 3.0 m und ihre
Grundfldche in der Bauzone 40.0 m2 und in der Landwirtschafts-
zone 60.0 m2 nicht Ubersteigen.

3) Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar schriftlich zu-
stimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes
Nebengebdude angebaut werden kann. Vorbehalten bleiben die
maximalen Geb&udeldngen.

ARTIKEL 22

1) Unter dem gewachsenen Boden dirfen Bauten und Bauteile
bis 1.0 m an die Grundstiicksgrenze, mit Zustimmung des Nach-
bars bis zur Grundstlicksgrenze heranreichen.

2) Unterirdische Bauten sind solche, welche den gewachsenen
Boden an keiner Stelle mehr als 1.2 m Gberragen. Sie sind in der
Regel bindig mit dem gestalteten Terrain einzudecken (z.B. Ter-
rassen). Die Baubewilligungsbehdrde kann verlangen, dass sol-



d) Bauabstéande flr
Tiefbauten u. dergleichen

€) Naherbau
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che Bauten mit einer Humusschicht Gberdeckt und bepflanzt wer-
den. Erforderliche Béschungen durfen das Verhaltnis 1:2 nicht
Obersteigen.

3) Erdiiberdeckte Autoeinstellhallen, welche den gewachsenen
Boden um nicht mehr als 1.2 m Gberragen, werden bei der Be-
stimmung der Gebaudelédnge nicht berticksichtigt und kénnen oh-
ne Gebdudeabstand an andere Geb&ude angebaut werden. Aus-
ser einer Ein- und Ausfahrt samt einer eventuellen Briistungs-
mauer dirfen keine grosseren Fassadenflachen sichtbar sein.
Abgrabungen flr Zufahrten missen von Hauptgebduden minde-
stens einen Abstand von 3.00 m einhalten und sind soweit wie
mdglich zu Uberdachen.

ARTIKEL 23

1) Den Boden nicht Uberragende Bauten und Anlagen wie private
Wege, Strassen, Parkplatze, Schwimmbecken und &hnliches ha-
ben einen Grenzabstand von 2.0 m einzuhalten. Sie sind so an-
zulegen, dass weder durch ihre Benutzung noch durch ihren Un-
terhalt nachteilige Einflisse auf die Nachbargrundstiicke entste-
hen (La&rm, Unfallgefahr).

2) Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars dirfen die in Abs. 1
genannten Bauten und Anlagen unmittelbar an der Grenze er-
richtet werden. Gebaudeabsténde sind keine zu beriicksichtigen.

ARTIKEL 24

1) Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes
bedarf einer Ausnahmebewilligung nach kant. Baugesetz (Art. 26
BauG). Dabei darf dar privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff
EG zu ZGB) in der Regel nicht unterschritten werden.

2) Wenn die betroffenen Nachbarn dem Bauvorhaben schriftlich
zustimmen (N&herbaubewilligung), ist die Unterschreitung des zi-
vilrechtlichen Grenzabstandes méglich und somit keine Ausnah-
mebewilligung erforderlich.

3) Durch die EinrAumung von Naherbaurechten fiur Hauptgebau-
de darf der Gebaudeabstand nicht auf weniger als 6.00 m redu-
ziert werden. Liegt zwischen den beiden Gebauden ein grosser
Grenzabstand, darf der Gebaudeabstand nicht auf weniger als
12.00 m verkirzt werden. Die Beschattungstoleranzen gemass
Art. 22 Abs. 3 BauV mussen eingehalten werden. Die Bestim-
mungen Uber An- und Nebenbauten, unterirdische Bauten und
Tiefbauten bleiben vorbehalten.



f) Anlagen und Bau-
teile im Grenzabstand
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ARTIKEL 25

1) Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen,
Balkone jeder Art diirfen von der Umfassungsmauer aus gemes-
sen, in den Grenzabstand hineinragen, und zwar in den grossen
Grenzabstand héchstens 2.00 m, auf den {ibrigen Seiten héch-
stens 1.50 m, sofern ihre gesamte Flache nicht mehr als 50% der
jeweiligen Fassadenflache ausmacht.

2) Vorspringende geschlossene, im Grundriss rechteckige oder

trapezférmige Bauteile (wie Erker, Veranden u.d.) dirfen von er
Umfassungsmauer aus gemessen hdchstens 1.00 m, im Grund-
riss dreieckige 1.50 m in den Grenzabstand hineinragen, sofern
inre gesamte La&nge nicht mehr als 30% der Fassadenlange des
betreffenden Geschosses ausmacht.

3) Weist eine Fassade offene und geschlossene vorspringende
Bauteile auf, so darf deren gesamte Flache nicht mehr als 50% er
gesamten Fassadenflache ausmachen.

4) Fir Einfriedungen, Stitzmauern, Béschungen etc. gelten die
privatrechtlichen Bestimmungen (Art. 79 ff EG zu ZGB) auch als
offentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde.

Grenzabstand von Fassaden mit Balkonen

...... auskragend

I Balkon ‘ 1.50| D
it P

He /]

3 il A L J

Fassude “ Grenzabstand

: - Grund- max. 1.5min
;[j : He riss Grenzabstand

Y

Lex 3 He < 0.5xLrx GH
Ag < 0.5xAr

Parzellengrenze

............

] 5| | He GH

L__J||*

Grundriss ‘

]Balkon1 | |Ba|kon2 | *

7

" Fassade e ’IL Le ’IL

Y

(L1 + Le2) X 3He > 0.5 xLgx GH
As > 0.5xAr

Parzellengrenze

L et L Lee | Grenzabstand
<A



Geb&udeabstand

17

Lg = Balkonlange

Hg = Geschosshéhe

L = Fassadenlange

GH = Gebé&udehdhe

Ag = von Balkonen bedeckte Fassadenflache = Lg X Hg
Ap = Fassadenflache = FL x GH

Falls die Fassadenflache zu mehr als 50% durch Balkone bedeckt wird, ist der
Grenzabstand von der &usseren Bristung (vorderkant &usserem Balkonkon-
struktionsteil) aus zu messen.

ARTIKEL 26

1) Der Abstand zweier Geb&ude muss in der Regel mindestens
der Summe der dazwischenliegenden, flr sie vorgeschriebenen
Grenzabstédnde entsprechen. Bei Gebduden auf demselben
Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen
ihnen lage. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen tber die
Grenzabsténde in der Dorfzone und Art. 24 Abs. 3 GBR.

Strasse

Trottoir
7

SA SA

Va

,%/ Geb&ude B

A\

Gebaude
A

0 4

NN

\\\\\\\\\\\\\\\‘s

\\\\\\\\\\\\\“

Gebaude D
C
SA ] SA
Trottoir
Strasse
V77 Flache kGA E Flache gGA
SA = Strassenabstand

Die Gebdudeabstande sind eingehalten, wenn die Fl&dchen der Grenzabsténde
an keiner stelle die analogen Flachen eines Nachbargebaudes tberdecken.



Grundsatz
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2) Fur unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 21
GBR kann die Baubewilligungsbehérde den Gebdudeabstand
gegenlber Bauten auf demselben Grundstiick, mit Zustimmung
des Nachbars gegeniiber Nachbarbauten bis auf 2.00 m herab-
setzen, wenn nicht 6ffentliche Interessen entgegenstehen.

3) Gegenuiber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Be-
stimmungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen
Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Geb&udeabstand
um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baubewilli-
gungsbehdrde kann jedoch den Gebaudeabstand angemessen
vergrdssern, wenn sonst flr das altrechtliche oder fiir das neue
Gebaude die Beschattungstoleranzen Uberschritten wiirden (Art.
22 BauV).

4) Vorbehalten bleiben die Befugnis zum Zusammenbau gemass
Art. 16 Abs. 2 sowie die Bestimmungen Uber die Gestaltungsfrei-
heit (Art. 75 BauG).

C3 Baugestaltung
ARTIKEL 27

1) Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit
der bestehenden bzw. beim Vorliegen einer detaillierten Nut-
zungsplanung auch mit einer kiinftigen Umgebung eine gute Ge-
samtwirkung entsteht.

2) Bei der Beurteilung der Gesamtwirkung ist bei Neubauten auf
Stellung, Dachform, Firstrichtung, Ausmass, Proportionen und
Farbgebung einzugehen. Dies gilt insbesondere in Gebieten mit
erhaltenswerten Bauten.

3) Es sind in der Regel herkdmmliche Baumaterialien wie Mauer-
werk, Holz, Tonziegel, Zementschiefer Stahl, Glas zu verwenden.
Grelle, gldnzende oder sonstwie auffillige Materialien sind weder
fur Fassaden noch fiir Verkleidungen oder Décher gestattet. Pro-
filblechplatten an Hausfassaden sind nur gestattet, wenn sie sich
unauffallig ins Landschaftsbild einordnen.

4) Der Gesuchsteller hat der Baubewilligungsbehérde rechtzeitig
vor Materialbestellung bzw. Arbeitsausfiihrung eine Bemusterung
bezuglich Materialwahl, Struktur und Farbgebung der Fassaden
und D&cher zur Genehmigung vorzulegen.



Gebdudelédnge

Gebadudehdhe

a) Allgemein
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ARTIKEL 28

1) Die Gesamtl&nge von Hauptgeb&uden ohne An- und Neben-
bauten sind auf die in Art. 51 GBR genannten Masse beschranki.

2) Bei Gebauden mit unregelméassigen Grundrissen ist die Ge-
samtlange am flachenmassig kleinsten umschriebenen Rechteck
Zu messen.

GL - GL

-
F

_______

GL

aL Gebdudelinge

I~ ~ 7! flachenméssig kleinstes umschriebenes Rechteck

ARTIKEL 29

1) Die Gebdudehdhe wird in den Fassadenmitten gemessen, und
zwar vom gewachsenen Boden oder tieferliegendem neuem Ter-
rain (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit
Oberkante des Dachsparrens. Abgrabungen flr Hauseingdnge
und Garageeinfahrten, deren Breite insgesamt nicht mehr als 5.0
m pro Fassadenseite betragt, werden nicht an die Gebdudehdhe
angerechnet. Allféllige Béschungen missen ein Verhaltnis von
2:3 aufweisen.
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Gebaudehdhe

max,| GH max} GH

a | oa | o | b

/, Fal P

gewachsener Boden —— fertiger Boden

2) Die zulassige Gebdudehdéhe darf nicht durch nachtrégliche Ab-
grabungen Uberschritten werden.

3) Bei Bauten am Hang ist talseits ein Hohenzuschlag von 1.0 m
gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bodens,

die in der Fallinie gemessen, innerhalb des Gebaudegrundrisses
10% betragt.

Geb&udehéhe bei Bauten am Hang

i\
max| GH+HZ
—— s ] Neigung > 10%.— "’/f;[

,!zc c ‘gd[gdL

gewachsener Boden ——— fertiger Boden
HZ = Héhenzuschlag

Gebaudehdéhe bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrabung fir Hauseingang Abgrabung fiur Garageeinfahrt

7]

& A Ny L 4 £
max.|GH max. GH
S N L

maﬁ.ES.O zi: max’ g_o mj,

e || e il i
k]
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Geb&udeh&he bei Gebauden mit Flachdach

mit geschlossener Bridstung mit offener Bristung (Gelénder)
i 4 i [ Zy ]
max.|GH max.|GH
v __.__'___,.__.—-r——-"""—‘ii_‘_ ......... oo
L, 9, 9 PR I
1 1 | 1 1 1
Gebaudehéhe bei Geb&uden mit Pultdach
0 ¥ u|
max.|GH
max.|GH
T—
_,__,__,___ﬁ_mm \
L P L Ko kg
1 1 4 1 1 1
Gebaudehthe bei gestaffelten Gebauden
in der Ebene
Loy 1 m m n,n o |, o

max.|GH max. |GH max. GH
v v v v
mir}._ Eggl;_n Ricksprung
gewachsener Boden —/ fertiger Boden
am Hang
LP L PLApL9y L s | s

max. GH+HZ

P

max. GH HHZ Neigung|> 10%-

min. | 3.00{m Rucksprung
A




b) Gestaffelte Gebdude
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ARTIKEL 30

1) Bei Gebé&uden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und
Oberkante des Dachsparrens in der Hohe gestaffelt ist, und bei
Bauten, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Gebdudehéhe fur
jeden dieser Gebdudeteile gesondert zu messen.

2) Als Staffelung gilt eine Gebaudeversetzung in der Héhe von
mindestens 1.5 m bzw. in der Horizontalen von min. 3.0 m. Fas-
sadenrlickspriinge gebildet durch Balkone, Sitzplatze und der-
gleichen werden nicht beriicksichtigt.

Winkelbauten und Geb&ude mit gestaffelten Grundrissen
Regeln:

a) Die nachstehenden Regeln sind nur anwendbar, soweit das abgewinkelte oder
gestaffelte Gebaude oder die gestaffelte Gebaudegruppe gleichzeitig bewilligt
und in einem Zuge erstellt werden.

b) Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im Grundriss gestaffelten
Gebdudeseite werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebaude-
seite zur Grundstticksgrenze aus gemessen.

c) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiicksgrenze
zu zZiehen und zwar derart, dass die Gber die Linie vorspringende Grundriss-
flache flachengleich sind mit der hinter der Linie liegenden Grundrissriick-
springen (baufreie Flachen).

d) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt in den reglementarischen
Grenz- oder Gebaudeabstand Hineinragen.

€) Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kénnen - auch auf der
besonnten Léngsseite - hochstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung berech-
neten kleinen Grenzabstand (Grundabstand und allfalliger Zuschlag) an die
Nachbargrenze heranreichen.

Winkelbau

== —=  Parzellengrenze

= = — = Mittlere Abstandslinle
der Sfdfront

——-——  Q@undrissvarante

Die Abstandslinie verlauft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze. Die
Flachen A und B mussen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen
(rechtwinklig zur Fassade) und aus der Gesamtlange des Gebaudes errechnet.
Der Gebaudeteil A kénnte an sich noch néher an die stdliche Grundstiicksgren-
ze herangerickt werden, namlich bis zum Kleinen Grenzabstand: doch musste in
diesem Falle zur Kompensation die Stdfassade des ¢stlichen Gebaudeteils
weiter von der Grenze zuriickgenommen werden (vgl. Grundrissvariante).
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Flache A = Fliche B

Bemerkungen: Wegen der starken Rlckstaffelung ist fir den seitlichen Grenz-
abstand die Fassade des Geb&udeteils B und nicht die mittlere Abstandslinie
ausschlaggebend.

¢) Zusammenzug
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Gebaudegruppe mit unregelméssigem Grundriss

Fléche A = Fldche B (nbrdlicher Abstand)
Fliche C14+ G2 = Flache D (sOdiicher Abstand}

ARTIKEL 31

Geschosse 1) Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Oberge-
schosse.

2) Das Kellergeschoss z&hlt als Vollgeschoss, wenn es

a) im Mittel aller Fassaden, bis oberkant Erdgeschossboden ge-
messen, den fertigen Boden um mehr als 1.20 m Gberragt
(Abgrabungen flir Garageeinfahrten, welche insgesamt nicht
mehr als 5.0 m pro Fassadenseite betragen, werden nicht an-

gerechnet).
I 2N
OK Erdgeschoss
_W //////%_ [ A’///f/ﬂfi
ertiger Boden
_.._.——_-—C ﬁm
L <]
mittlere H6he zwischen Oberkant Flachen A+B+C+D

Erdgeschossfussboden und fertigem Boden Gebaudeumfang



Gebaudestellung,
Firstrichtung

Dachausbau

Dachgestaltung

a) Allgemein
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b) zu mehr als 60 Prozent mit bewohnten Rdumen belegt ist (Ba-
stelrdume und nicht gewerbliche Fitnessraume werden nicht
angerechnet).

3) Der Dachausbau z&hlt als Geschoss, wenn beim Schragdach
die Kniewandhéhe, in der Fassadenflucht von oberkant Fussbo-
den des Dachgeschosses bis oberkant Dachsparren gemessen,
1.20 m Gberschreitet.

ARTIKEL 32

1) Soweit nicht durch Uberbauungsordnungen anders festge-
legt, sind Neubauten langs Strassen parallel oder rechtwinklig zu
stellen.

2) An Hangen sind die Geb&dude parallel oder rechtwinklig zur
Fallinie des Hanges zu bauen.

3) Innerhalb zusammenhéangend tberbauter Gebiete mit traditio-
neller Bauweise haben sich Neubauten in Stellung und Firstrich-
tung der vorhandenen Bauweise anzupassen.

4) Wo es gestalterisch oder durch das Dorfbild begriindet oder
zur rationellen Ausnutzung des Baugrundes unerlasslich ist, kann
die Baubewilligungsbehdrde eine andere Stellung oder Firstrich-
tung der Bauten gestatten beziehungsweise vorschreiben.

ARTIKEL 33

Das Erstellen von Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist
zulassig. Die wohnhygienischen Bestimmungen mussen einge-
halten werden (siehe Art. 36 Abs. 5 und 42 Abs. 4 GBR). Wenn in
der Zone W1 die talseitige Kellerfassade ganz frei liegt und im
Kellergeschoss Wohn- und Arbeitsrdume eingebaut sind, ist der
Ausbau des Dachgeschosses nur giebelseitig gestattet.

ARTIKEL 34

1) Bei der Gestaltung von Dachern ist auf eine gute Gesamtwir-
kung, bezogen auf Proportionen und Materialwahl, zu achten.
Neben dem zur Diskussion stehenden Objekt ist dabei die Dach-
landschaft der Nachbarbauten und das Strassenbild zu ber{ick-
sichtigen. Die Verwendung von gldnzenden, durchrostenden oder
sonstwie auffalligen Bedachungsmaterialien ist untersagt. Ener-
giegewinnungs-Wintergarten (Art. 93 BauV) und Sonnenkollekto-
ren sind in Art. 41 Abs. 4 GBR geregelt.

2) Die Hauptgebaude sind mit Schrégdachern (z.B. Sattel-,
Walm-, Kriippelwalm- oder Pyramidendach) zu versehen. In der
Gewerbezone ist die Wahl der Dachform frei: Flachdach, Shed-
d&cher, Sonderformen etc.
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Satteldach Walmdach
Krippelwalmdach Pyramidendach
N /]
> <
" N

3) Bei An- und Nebenbauten ist nebst den in Art. 34 GBR er-
wéhnten Dachformen auch das Pultdach zuldssig, wenn es sich
unaufféllig in das Bestehende einordnen l&sst.

Pultdach e
ev. geknicktes Vordach




b) Dachneigung
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4) Die Dacher entlang von Strassen, Platzen, Geh- und Radwe-
gen sowie im Bereich des Hauszugangs sind mit Dachrinnen und
Schneefangvorrichtungen zu versehen. Dies gilt auch fur beste-
hende Gebaude.

ARTIKEL 35

1) Sowohl bei Haupt- wie bei An- und Nebenbauten miissen die
Hauptdachfl&chen beidseitig den gleichen Neigungswinkel auf-
weisen. Die Dachneigung darf die folgenden Werte nicht unter-
schreiten bzw. Gbersteigen:

N S~

Symmetrisches Asymmetrisches Pultdach
Dach Dach
Grad in alter Teilung
minimal maximal
a) symmetrisches Dach 28" 45°
b) asymmetrisches Dach, Fallinien 26° 35°
der Dachflachen verschieden
lang, Dachneigung beidseitig
gleich
c) landwirtschaftliche Bauten, frei- 26° 45°
stehende Okonomiebauten
(Stall, Wagenschopf) ¢ o 20°
d) Pultdach (Art. 34 Abs. 3 GBR) 12° 26°
e) Wohn- und Gewerbezone, 15° 35°
Schragdéacher Gewerbezone

* sofern sich das Gebaude nicht innerhalb einer schitzenswerten
Gebaudegruppe befindet (Art. 59 GBR).

2) Geknickte Dachfléchen sind nur bei symmetrischen Dachern
zuldssig. Es mlssen die folgenden Bedingungen eingehalten
werden:

- Die Symmetrie des Daches darf nicht gestort werden, d.h. die
Dachfl&chen sind links und rechts der Symmetrieachse gleich
zu knicken.

- Der Knick darf nicht im obersten Drittel der Dachflache angeord-
net werden. Zudem darf der minimal verlangte Dachneigungs-
winkel nicht unterschritten werden (Abs. 1).

AN o

/ e b
‘ D3
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3) Bei Umbauarbeiten dirfen die Dachformen nur beschrankt
verandert werden. Ein einseitiges Anheben oder Senken des Da-
ches ist nicht gestattet. Dagegen ist eine einseitige Verlangerung
der einen Dachseite zuldssig. Der Dachneigungswinkel Gber dem
Anbau soll entweder dem Winkel des Hauptdaches entsprechen
oder kann max. 10° geringer sein, wobei die min. Dachneigung
(Abs. 1) nicht unterschritten werden darf. Zur Beurteilung von
speziellen Féllen ist eine Fachinstanz beizuziehen (Art. 64 GBR).

fit
"l =
] :

!
t
T

i 2 : : _ max. 10°
unzulassig zulassig zulassig |
‘etwas zurlickversetzt
Variante

ARTIKEL 36

c) Dachaufbauten 1) Fur die Gestaltung von Aufbauten, inshesondere bei landlichen
Steildachem, sind die Gestaltungshinweise des Kantonalen Pla-
nungsamtes richtungsweisend (Gestaltungshinweise fir Aufbau-
ten bei landlichen Steildachern, Publikation 78.4).

2) Neben Kaminen, Luftungsrohren und dergleichen sind Lukar-
nen, Schleppgauben, Quergiebel, Kreuzfirste und Dachflédchen-
fenster und Firstoberlichter zugelassen. Dacheinschnitte ohne
Uberdachung sind nicht zugelassen. Sonnen- resp. Energiekol-
lektoren sind in Art. 39 und 41 Abs. 4 GBR geregelt.

' &

Lukarne Dreiecklukarne
Schleppgaube Dacheinschnitt mit Uberdachung

{Quergiebel)
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a7

Quergiebel Dachflachenfenster

3) Auf einem Dach sind neben Dachflédchenfenstern nur eine Art
von Dachaufbauten zuldssig. Weitere Kombinationen sind unter-
sagt. Ausser Fensteroberlichtern oder bewilligungsfreien Dachfla-
chenfenstern (geméss Art. 5 Abs. 1 lit. ¢ Bst. 2 BewD) sind tber-
einanderliegende Dachaufbauten nicht gestattet. In Gehrschildern
dirfen keine Dachaufbauten angebracht werden. Aus astheti-
schen Griinden kann die Auflésung der Dachaufbauten in Ein-
zellukarmen oder Schleppgauben verlangt werden.

4) Dachaufbauten missen in Material und optischen Wirkung
(Farbgebung, Dachvorsprung) auf das Dach abgestimmt sein.

5) Die hauptséchlichen Tagesaufenthaltsrdume (Art. 65 BauV)
durfen nicht ausschliesslich mit Dachfldchenfenstern belichtet
werden. Mindestens 30% der vorgeschriebenen Fensterflache
muss als senkrechte Fenster ausgebildet werden, um eine genu-
gende Beluftung der Rdume zu gewéahrleisten (Art. 64 Abs. 1
BauV).

6) Dachaufbauten unterliegen den folgenden Bestimmungen:

a. Lukarnen, Dreiecklukarnen, Schleppgauben und Dachein-
schnitte:
Die Gesamtbreite darf pro Dachseite nicht grésser sein als 1/3
der entsprechenden Fassadenlédnge des obersten Geschosses.
Sie durfen mit keinem Teil ndher als 1.0 m an eine First- oder
Gratlinie heranreichen. Der Abstand zur Trauflinie muss minde-
stens dem Vordach entsprechen. Der seitliche Randabstand
muss im Minimum 1/5 der Fassadenlénge L betragen, darf aber
in keinem Fall kleiner als 2.0 m sein. Lukarnen durfen nicht
breiter als 2.0 m sein. Zwischen den einzelnen Dachaufbauten
ist ein Abstand von mindestens 1.0 m einzuhalten. Der Dach-
fuss (Traufe) ist durchzuziehen.



30

P Firstlsinge FL |

1-00>2K ] Firstlinie ]

1.00>2K

magliche Flache far

Dachaufbauten

Fassadenldnge L L
/]

Bei Dreiecklukarnen darf die Basisbreite nicht grésserals 2.4 m
sein. Der Basiswinkel des gleichschenkligen Dreiecks darf ma-
ximal 60° a.T. betragen.

Der Neigungswinkel von Schleppgauben soll mindestens 15°,
innerhalb schitzenswerter Gebaudegruppen mindestens 25°
betragen. Der Winkel zwischen Hauptdach und geschlepptem
Dach darf 20° nicht Uibersteigen.

Die Breite der Dachaufbauten wird ausserkant Tragkonstruktion
gemessen. Dacheinschnitte ohne Uberdachung sind untersagt.
Mit Uberdachung dirfen sie nicht breiter als 3.0 m sein.

Lukarpe Drejecklukarne

max. [20m
max.lz.iiﬂml

Schleppgaube Dacheinschnitt mit Uberdachung

max.| 2.0mi mmt_l 3.Dm|

Die Héhe zwischen OK Eindeckung des Hauptdaches und der
Oberkante des Dachsparrens der Lukarne bzw. der Schilepp-
gaube darf 1.8 m nicht Gibersteigen.

max 1.8 m
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b. Quergiebel, Kreuzfirste
Bei Quergiebeln und Kreuzfirsten darf die Trauflinie unterbro-
chen, die maximale Geb&udehdhe jedoch nicht Uberschritten
werden.
Bei Quergiebeln muss der Abstand zwischen Haupt- und Quer-
first mindestens 1.0 m betragen. Zuléssig sind Schlepp- und
Giebeldé&cher. Bei Giebelddchern darf die Dachneigung héch-
stens 5° a.T. von der des Hauptdaches abweichen. Die Ge-
samtbreite darf pro Dachseite nicht grésser als 2/5 der entspre-
chenden Fassadenlénge des obersten Geschosses sein. In der
Fassade muss der seitliche Randabstand die Hélfte der Quer-
giebelbreite, mindestens aber 1/10 der entsprechenden Fassa-
denlédnge L betragen.
Bei mehreren Quergiebeln ist bezlglich Anordnung in der Fas-
sade das Prinzip der Symmetrie zu wahren. Die Fassade des
Quergiebels darf héchstens 2.5 m Gber die Langsfassade des
Gebaudes vorstehen.
Bei landwirtschaftlichen Bauten ist neben dem Quergiebel auch
der Kreuzfirst mdglich. In beiden Féllen ist die traditionelle
Bauweise zu beachten. Ausser dem Abstand zum Haupffirst
gelten dieselben maximalen Abmessungen wie beim Quergie-
bel.

b max. 2/5 L b max. 1/5
P !
4 i

=

b max. 1/3L

b/2 bi2

b2 br2
sl lr V. v
’n:iln. 110L min. 11’19 L m’l’l. 110L min. 1!'13 L
L

b = Quergiebelbreite

l max. 2/5L L L Breite B max. %.50 m
7 A

Quergiebel _.H_mx 250m
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c. Dachflachenfenster:
Sie sind hochformatig anzuordnen. Ihre Flache (gemessen am
Aussenrahmen der Fensterflache') darf 1.5 m2 nicht iiberstei-
gen. Das Zusammenschieben von zwei Dachflachenfenstern ist
gestattet, wenn ihre Flache zusammen nicht mehr als 2.0 m2
betragt. Die gesamte Flache darf nicht mehr als 8% der Dach-
flache, in welcher die Fenster angeordnet sind, ausmachen.
Gegenuber dem First und dem Ort ist ein Abstand von minde-
stens 2.0 m einzuhalten. Im Bereich der Traufe ist die Knie-

wandflucht massgebend.

Nebeneinanderliegende
Dachflachenfenster

min. 200 m
%) .

——pp]
Kniewand T
Traufe

Die Masse werden in der Dachebene gemessen.

First
h
min. 2.00 m
Ort 4
-—. L
min. min.
20m |_| 20m
TSparren
Traufe

d) Firstoberlichter:
Firstoberlichter muissen sich von der Firstlinie abheben. Ihre
Lange darf 1/4 der Firstlédnge nicht Gberschreiten und der
Randabstand muss mindestens 1/5 derselben betragen.

! Siehe Weisung BSIG Nr. 7 vom 6.11.1995, Seite 8, Kapitel “c) Dachflichenfenster”
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Firstlénge FL

min. 1/5 FL |, max. 1/4 FL L min. 1/5 FL
“1 i

/N / \

7) Bei Gebauden die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Lange
der Dachaufbauten fir jeden dieser Geb&udeteile zu berechnen.

ARTIKEL 37

1) Auf Flachdachbauten in der Gewerbezone kann ein Attikage-
schoss mit Flachdach erstellt werden.

2) Das Attikageschoss ist - das Treppenhaus ausgenommen - all-
seitig um wenigstens 1.50 m von der Fassade des darunterlie-
genden Geschosses zurlickzunehmen.

3) Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis ober-
kant Attikageschoss gemessen, nicht héher als 3.00 m sein. Sie
wird bei der Bestimmung der Gebdudehohe (Art. 29 GBR) nicht
mitgez&hit.

4) Auf der Attika sind als Dachaufbauten nur Kamine, Oberlichter
und Liftaufbauten gestattet.

ARTIKEL 38

An- und Nebenbauten haben sich dem Hauptgebdude unterzu-

ordnen. Sie missen mit diesen zusammen eine gute Gesamtwir-
kung ergeben.

C4 Energie
ARTIKEL 39

Fir Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie (Energie-
kollektoren) gilt Art. 6 BewD.
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ARTIKEL 40

1) Fur das Anbringen und die Gestaltung von Aussenantennen
gelten die kantonalen Bestimmungen (Art. 17, Art. 18 und 18a
BauV, Art. 5 Abs. 1 lit ¢ Ziff. 1 BewD).

2) Fur alle Parabolantennnen gelten folgende Auflagen:

a) Parabolantennen dirfen nicht auf dem Dach angebracht wer-
den.

b) Die Farbe der Parabolantenne soll der Umgebung angepasst
sein.

c) Gerustartige Konstruktionen fiir das Aufstellen der Para-
bolantennen auf dem Gelédnde sind zu vermeiden.

d) Parabolantennen sind ausserhalb von Ortsbildschutzgebieten
und an nicht schitzens- oder erhaltenswerten Objekten bis zu
einem Durchmesser von 0.60 m bewilligungsfrei, wenn sie an
Fassaden in deren Farbe angebracht werden.

ARTIKEL 41

1) Die Verwendung erneuerbarer Energiequellen wie Sonne,
Wind, Biogas und Umgebungswarme ist anzustreben.

2) Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens prift die Baubewil-
ligungsbehodrde die Einhaltung der energietechnischen Vorschrif-
ten gemass Art. 34 Energieverordnung.

3) Bei der gleichzeitigen Erstellung bzw. Erneuerung von zwei
oder mehr zusammengebauten Wohneinheiten ist die Errichtung
einer gemeinsamen Heizanlage zu prifen. Die Resultate dieser
Prifung sind mit dem Baugesuch der Gemeinde vorzulegen. Auf-
grund dieser Unterlagen und im Rahmen von Art. 13 Energiege-
setz kann die Baubewilligungsbehérde den Bau einer solchen
Anlage vorschreiben.

4) Nach aussen sichtbare Anlagen der Energieerzeugung (Son-
nenkollektoren) sind zuldssig. Die Anlagen sind unter Beachtung
einer guten asthetischen Einpassung zu installieren. Die Baube-
willigungsbehdrde kann zum Schutze des Orts- und Landschafts-
bildes in der Baubewilligung entsprechende Auflagen anordnen.

5) Die Baubewilligungsbehérde kann fur die energietechnische
Beurteilung von Bauvorhaben eine Energiefachstelle beiziehen.
Die Kosten gehen zu Lasten des Gesuchstellers.

C5 Gesundheit

ARTIKEL 42

1) Fur den Larmschutz ist die La&rmschutzverordnung des Bundes
(LSV) massgebend.
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2) Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen ist in den Vorschrif-
ten zu den Zonen und in den baupolizeilichen Massen Art. 51
GBR festgelegt.

3) Betriebe oder Betriebszweige, welche eine wesentliche Sté-
rung der Nachbarschaft verursachen wie z.B. Schweinemé&sterei-
en oder Gefligelfarmen sind innerhalb der Wohn- und Dorfzone
und in einem Umkreis von 100 m von derselben untersagt (siehe
auch Art. 52 Abs. 3 GBR).

4) Beziglich der tbrigen wohnhygienischen Anforderungen gilt
Art. 62 ff BauV.

D Zonen- und Gebietsvorschriften

D1 Allgemeines
ARTIKEL 43

1) Die Zonen und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nut-
zung resp. Nutzungsbeschrankungen. Sie legen das Mass und
die Bedingungen der zuldssigen baulichen Nutzung fest. Die
baupolizeilichen Masse sind in Art. 51 GBR zusammengefasst.

2) Zur asthetischen Beurteilung von Bauvorhaben kann die Bau-
bewilligungsbehérde eine Fachinstanz® beiziehen. Die Beratung
geschieht auf Kosten des Gesuchstellers.

D2 Bauzonen
ARTIKEL 44

Die Wohnzonen W1 (1-geschossig) und W2 (2-geschossig) sind
der Wohnnutzung vorbehalten. Ausser Wohnbauten und den er-
forderlichen &ffentlichen Einrichtungen sind hier nur die fur den

taglichen Lebensbedarf der Quartierbewohner notwendigen La-

dengeschéfte sowie baulich und betrieblich nicht stérende Klein-
gewerbe (Coiffeur, Schneideratelier, Arztpraxis und dgl.) gestat-

tet.

ARTIKEL 45

1) Die Wohn- und Gewerbezone (2-geschossig) ist eine ge-
mischte Zone fir Wohn-, Gewerbe- und Burobauten.

2 z B.Kant. Denkmalpflege/Heimatschutzberater/OLK/Ortsplaner.
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2) Zugelassen sind neben den Wohnbauten massig stdrende Be-
triebe. Ausgeschlossen sind gewerbliche Nutzungen, die ein
Uberdurchschnittlich hohes Mass an quartierfremdem Motorfahr-
zeugverkehr verursachen.

3) Mindestens 20% der Bruttogeschossflache sind bei Neubauten
gewerblich zu nutzen.

ARTIKEL 46
Dorfzone 1) Die Dorfzone ist 2-geschossig.

2) Zugelassen ist eine gemischte Nutzung von Wohnen, Gewerbe
und Dienstleistungen.

3) Allféllige Ersatz-, Neu-, und Umbauten missen bezlglich
Massstab und Proportionen auf die traditionellen Bauten einge-
hen (vgl. Art. 58 und 59 GBR). Die Dorfzone ist im Perimeter des
Dorfschutzgebietes (Art. 58 GBR) integriert. Fur die Plazierung
von Neubauten sowie die Gestaltung der 6ffentlichen und hal-
béffentlichen Aussenrdume ist der Richtplan Dorf massgebend.
Far Bauten innerhalb des Dorfschutzgebietes muss eine Fachin-
stanz beigezogen werden’.

4) Hauptgeb&ude muissen ringsum einen Dachvorsprung von
mind. 1.00 m, An- und Nebenbauten einen solchen von mind.
0.60 m aufweisen.

5) Wo die heute bestehenden Bauten reglementarische Absténde
zu Grenzen und Strassen unterschreiten, kann im gleichen Um-
fang ein Neubau erstellt werden, wenn er die asthetischen Bedin-
gungen einer guten Gesamtwirkung im Ortsbild erfillt und damit
keine éffentlichen Interessen verletzt werden.

6) Die Gestaltungsfreiheit im Sinne von Art. 75 BauG ist ausge-
schlossen.

ARTIKEL 47

Gewerbezone 1) In der Gewerbezone dirfen nur Gewerbe-, Industrie- und Bu-
robauten erstellt werden. Wohnungen fir das betriebsnotwendig
an den Standort gebundene Personal sind zugelassen, sofern
durch geeignete Standortwahl und technische Vorkehrungen far
wohnhygienisch tragbare Verhéltnisse gesorgt wird.

2) Die Emission der Betriebe unterliegen der Umweltschutzge-
setzgebung (Gewasserschutzverordnung, Luftreinhalteverord-
nung, Larmschutzverordnung). Bezlglich Einwirkung durch Larm
Staub, Geruch und Abgase ist die Baubewilligungsbehdrde be-
fugt Richtlinien zu erlassen und die Emissionspléne (Art. 5, Abs. 3

? 7.B.Kant. Denkmalpflege/Heimatschutzberater/OLK/Ortsplaner
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GBR) auf schéadliche Einwirkungen hin zu tGberprifen und im
Baubewilligungsverfahren entsprechende Auflagen zu machen.

ARTIKEL 48

1) Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) setzt eine

rechtskréftige Uberbauungsordnung (UeO) voraus. Vorbehalten

bleiben Bauvorhaben, die den Planungszweck nicht beeintréchti-
gen sowie Art. 93, Abs. 1 lit. a-c BauG.

2) Die ZPP Nr. 1 und 2 sind Zonen nach Art. 93/94 BauG (Ge-
meinderatszonen). Der Gemeinderat beschliesst in der Regel in-
nert drei Monaten nach Ablauf der Einsprachefrist tiber die Uber-
bauungsordnung.

3) Die Rahmenbedingungen fir die einzelnen Zonen sind im An-
hang 1 GBR aufgefihrt.
ARTIKEL 49

1) Die Zonen fiir éffentliche Nutzungen (ZON) sind fur Bauten
und Anlagen im &éffentlichen Interesse bestimmt.

2) In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen und
Empfindlichkeitsstufen geméass LSV:

&

[bestehend

Kirche/Pfarrhaus | bestehend, geschitzte Gebdu- |Ill
de.-
| Schule Hauptge- | bestehend, Umbau/Erweiterung | Il
baude mit max. Gebdudeldnge 50 m,

andere baupolizeiliche Masse
gemass der Dorfzone.
Friedhof bestehend, Bestattungsflache il

ausreichend.
Aufbahrungshalle | Neubau
Feuerwehr/ Feuerwehrmagazin, Zivilschutz- | lll
Zivilschutz/ anlage und Mehrzweckgebaude
Mehrzweckgebau- | fir die Gemeinde. Der Aussen-
de raum inklusive Sportplatz muss

so gestaltet werden, dass sich
die ganze Anlage méglichst gut
der Umgebung einpasst.
Schwimmbad/ Eingliederung in die Umgebung. | Il

Sportplatz Der Bauabstand zum Bach be-
: tragt 10 Meter.

Die Zonen A - E liegen im Perimeter des Dorfschutzgebietes.
Entsprechende Hinweise finden sich im Richtplan Dorf.
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ARTIKEL 50

Grunzonen gemass Art. 79 BauG haben zur Aufgabe, Siedlung
und Verkehrsrdume zu gliedemn. In den Griinzonen sind unterirdi-
sche Bauten gestattet, soweit sie den Zweck der Griinzone nicht
beeintrachtigen.

ARTIKEL 51

W1 = Wohnzone 1-geschossig

w2 = Wohnzone 2-geschossig

WG2 = Wohn- und Gewerbezone

D = Dorfzone

G = Gewerbezone

kGA = kleiner Grenzabstand

gGA = grosser Grenzabstand

GH = Gebdudehbthe

GL = Geb&udelange ohne An- und Nebenbauten
GZ = Geschosszahl

GfZ = Grinflachenziffer

AZ = Ausnutzungsziffer

EE = Empfindlichkeitsstufen nach Larmschutzverordnung
: = oder im Rahmen des Richtplanes Dorf

D3 Landwirtschaftszone, Schutzgebiete, Schutzobjekte
ARTIKEL 52

1) Die Landwirtschaftszone (LWZ) umfasst das Land, welches
landwirtschaftlich genutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt
werden soll. Wald und landwirtschaftlich nicht nutzbare Flachen
gehdren nicht dazu.

2) Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den
Vorschriften des Bundesgesetzes tiber die Raumplanung (Art. 16,
22, 24 RPG), des kant. Baugesetzes (Art. 80 ff BauG) und dieses
Reglementes.

3) Neubauten sind nach Méglichkeit in bestehende Baugruppen
einzuordnen. Diese sowie An- und Nebenbauten durfen die be-
stehende traditionelle Bauweise nicht stéren.

Fir die gestalterische Beurteilung gelten die ,Gestaltungshinwei-
se fir Um- und Neubauten von landwirtschaftlichen Okonomiege-
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bauden im Berner Mittelland“ der Landwirtschaftsdirektion als
Richtlinien.

4) Soweit mit dem Ubergeordneten Recht vereinbar, gelten er-
ganzend folgende Bestimmungen:

- Baupolizeiliche Masse fir neue Hauptgebaude:

kGA: 4m
gGA: 8m
GH: 8m

Geschosse: 2 Dachausbau méglich (fur VWohnbauten)
GL: 40m

ES: 1l

Die internen Gebaudeabstédnde kénnen unterschritten werden,
wenn dies fUr einen zweckméssigen Betriebsablauf erforderlich
ist und dabei weder 6ffentliche noch nachbarliche Interessen
tangiert werden.

Neu- und Umbauten haben sich bezliglich Standort, Proportio-
nen, Dachform, Fassadengestaltung, Baumaterialien, Farbge-
bung und Umgebungsgestaltung in die bestehenden Gebdude-
gruppen und das Landschaftsbild einzufligen. Es sind nur zu-
rickhaltende Farbténe zuldssig.

Namentlich sind Pflanzgérten, hochstdmmige Obstgérten, Hof-
baume, Hausvorplatze, Einfriedungen als charakteristische
Elemente der I&ndlichen Umgebungsgestaltung zu erhalten
oder sinngeméass herzustellen.

- Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht- und Mastbetrieben,
Hundezwingemn und dergleichen sind nur zugelassen, wenn
diese das gesunde Wohnen in benachbarten Zonen (Art. 90
BauV) nicht wesentlich beeintrachtigen.

- Silobauten und andere betriebsnotwendige technische Einrich-
tungen sind in bestehende Gebdudegruppen einzuordnen.
Sie dirfen nur in unauffalligen Griin- oder Brauntdnen gefarbt
sein. lhre Héhe ohne Kranbahn darf 12.0 m nicht Gbersteigen.

5) Fur Um- und Neubauten kann der Gemeinderat eine Fachin-
stanz *) beiziehen.

6) Es gelten die Bestimmungen Art. 30 ff BauV.

ARTIKEL 53

1) Die im Schutzzonenplan bezeichneten Flachen und Objekte
sind im Sinne von Art. 9, 10, 11 und 86 BauG geschitzt. Das
Gemeindebaureglement legt den Schutzzweck und die Bau- und
Nutzungsbeschrénkungen fest. Grundlagen der eidg. Gesetze
sind: Bundesgesetz Art. 18 Abs. 1 bis , eidg. Jagdgesetz Art. 18
Abs. 19, eidg. Stoffverordnung vom 9.6.1986.

* Kommunale Kommission fiir Natur- und Heimatschutz; Bauberater des Heimatschutzes, Kant. Denk-

malpflege; usw.
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2) Zur Beurteilung wesentlicher Eingriffe im Bereich der Schutz-
gebiete/Schutzobjekte kann der Gemeinderat eine Fachinstanz °)
beiziehen. Die Beratung geschieht auf Kosten des Verursachers.

ARTIKEL 54

Gewasser 1) Im gesamten Gemeindegebiet sind Fluss- und Bachlaufe mit
ihren nattrlichen Ufern und der Uferbestockung zu erhalten; Be-
gradigungen und Eindolungen von Béchen aus landwirtschaftli-
chen Grunden sind nicht zuléssig. Notwendige Hochwasser-
schutzmassnahmen und Verbauungen sind naturnah auszufiih-
ren(Lebendverbau).

2) Die Ufervegetation ist gemass Art. 21 NHG (Natur- und Hei-
matschutzgesetz) geschiitzt. Ihre Beseitigung kann nur bewilligt
werden, wenn lUbergeordnete Interessen dies erfordern. Eine Be-
willigung setzt einen gleichwertigen Ersatz voraus. Es ist eine
standortgerechte Vegetation zu wahlen. Im Zweifelsfalle kann die
Baubewilligungsbehorde eine Fachinstanz beiziehen.

Uferschutz 3) Ausserhalb der Bauzone gilt ein Bauabstand von 10 m ab obe-
rer Bédschungskante. Im Abstand von 3 m ab Bestockung bzw.
oberer Béschungskante (dort wo Bestockung fehit) ist der Einsatz
von Diingern und Pflanzenschutzmitteln untersagt. Pflege und
Unterhalt sind weiterhin erlaubt.

4) Gebiete im Perimeter des Hochwasserschutzes dirfen - vorbe-
halten Absatz 5 - nur landwirtschaftlich genutzt, bestehende Bau-
ten nur unterhalten werden.

5) Im Perimeter des Hochwasserschutzes darf eine Baubewilli-
gung nur erteilt werden, wenn der Grundeigentimer nachgewie-
sen hat, dass die Gefahrdung durch sichernde Massnahmen be-

hoben ist.

ARTIKEL 55
Landschafts- 1) Die im Schutzzonenplan ausgeschiedenen Landschaftsschutz
schutzgebietegebiete bezwecken, landschaftlich empfindliche (gut einsehbare) oder

Okologisch wertvolle Landschaftsteile zu erhalten.

2) In den Landschaftsschutzgebieten sind die land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung und der Unterhalt bestehender Bauten und
Anlagen gestattet. Die naturnahe Landschaft ist zu erhalten und
bei Eingriffen wiederherzustellen. Baumschulen und Géartnereien
sind nicht gestattet.

3) Betrieblich notwendige Anlagen sowie landwirtschaftliche
Klein-, Neben und Fahrnisbauten sind gestattet, sofern Standort
und Gestaltung dem Schutzzweck untergeordnet werden und ei-

® z.B. Naturschutzinspektorat, Biiro fiir Hydrologie und Wasserbau, Fachstelle fiir Naturschutz und Um-
weltfragen, ornithologischer Verein, Ortsplaner
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ne sorgféltige Abstimmung mit den bestehenden Gebaude statt-
findet. Insbesondere auf die im Schutzzonenplan bezeichneten
Aussichtspunkte ist Ricksicht zu nehmen. Alie Gbrigen Bauten
wie feste Freizeit- und technische Infrastrukturanlagen sowie Ter-
rainverdnderungen sind untersagt.

4) Waldrander sind zu pflegen, wobei gestufte Bestdnde mit
dichtem Schluss anzustreben sind.
5) Der im Schutzzonenplan bezeichnete Waldteich ist geschitzt.

ARTIKEL 56

Die im Schutzzonenplan bezeichneten Einzelbdume, Baumgrup-
pen, Hecken und Obstgarten stehen unter dem Schutz der Ge-
meinde. Alle Terrainverdnderungen und baulichen Massnahmen
in einem Umkreis von 30 m sowie das Fallen der Bdume bedtrfen
einer Bewilligung des Gemeinderates, die nur erteilt werden kann,
wenn der Schutzzweck nicht beeintrachtigt wird. Abgehende B&u-
me und Hecken miissen ersetzt werden. Im Abstand von 3 m ist
bei Hecken der Einsatz von Dingern und Pflanzenschutzmittein
untersagt. Hecken durfen im Winter periodisch und abschnitts-
weise auf den Stock gesetzt werden.

ARTIKEL 57

Die Trockenstandorte sind extensiv genutztes Grunland mit be-
sonders schutzwirdigen Pflanzenbestdnden. Der charakteristi-
sche Pflanzenbestand darf weder durch Dlingung, Bewéasserung
und Beweidung noch durch andere Vorkehren beeintréchtigt wer-
den (Art. 7 der Verordnung iber Bewirtschaftungsbeitrdgen vom
6. Juni 1980).

Der im Plan der Schutzgebiete und -objekte bezeichnete Bestand
ist hochstens zwei Mal jahrlich nach dem 1. Juli zu mahen.

ARTIKEL 58

1) Der Perimeter Dorfschutzgebiet umfasst das traditionelle Dorf.
Die Abgrenzungen des Dorfschutzgebietes ist im Zonenplan und
Schutzzonenplan ersichtlich.

2) Der Richtplan Dorf zeigt die anzustrebende rdumliche Ent-
wicklung innerhalb des Dorfschutzgebietes auf. Es dient zu Koor-
dination und Gestaltung der Dorfzone (Art.46 GBR).

ARTIKEL 59

1) Die im Schutzzonenplan bezeichneten schitzenswerten Ge-
baudegruppen und Einzelgebdude sollen in ihrem Bestand erhal-
ten bleiben. Grundlage bildet das Hinweisinventar alter Bauten
und Ortsbilder der Gemeinde, das die architektonisch oder kultu-
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rell bedeutenden Gebaude enthélt. Sobald das Bauinventar der
Denmalpflege vorliegt, 16st dieses das Hinweisinventar ab. Der
typisch landliche Charakter soll gewahrt und soweit moglich sa-
niert werden. Der Baumbestand ist durch stetige Ersatzpflanzun-
gen im vorhandenen Umfang zu erhalten.

2) Die Einzelbauten und Gebaudegruppen sind in zwei Kategori-

en klassiert:

- Schiitzenswert: die als schiitzenswert bezeichneten Objekte
sind wegen ihrer kulturhistorischen, architektonischen oder fur
das Ortsbild charakteristischen Bedeutung zu erhalten und zu
pflegen. Emeuerungen am Haus und dessen Umgebung mus-
sen stilgerecht vorgenommen werden. Ein Wiederaufbau nach
einem Elementarereignis soll in zeitgeméasser Form stattfinden
unter Beriicksichtigung des ehemaligen Bauvolumens, der
Dachgestaltung und der Aussenrdume.

- Erhaltenswert: die als erhaltenswert bezeichneten Objekte wei-
sen architektonische Qualitaten auf, die bei einem Umbau (Sa-
nierung, Nutzungsanderung) zu bertcksichtigen sind.

3) Neubauten, Umbauten und Renovationen mussen sich unter

Berticksichtigung der herkdmmlichen Bauweise in bezug auf

- Bauvolumen nach Lange, Grésse und Stellung der Bauten un-
tereinander,

- Fassadengestaltung sowie Material und Farbwahl (zurickhal-
tende Farbtone, Restauration von Rieg- und Standerbauten),

- Dachform, Dachneigung und Bedachungsmaterial (genltgende
Dachkorper und Vordacher, Dachneigungen, traditionelles Be-
dachungsmaterial)

sinnvoll in das Umgebungs- und Strassenbild einfligen.

4) Die bestehenden Bauten durfen grundséatzlich nur unter Ein-
haltung der vorhandenen First- und Traufhéhen umgebaut oder
erneuert werden, sofern die vorhandenen Baukérper den Anfor-
derungen des Ortsbildschutzes entsprechen. Abweichungen sind
nur gestattet, wenn damit der Schutzgedanke nicht verletzt wird
und sich eine bessere Lésung erreichen lasst.

5) Nicht gestattet sind:

- Die dauernde Beseitigung von Geb&uden, die fur das Dorfbild
und die Weiler- und Hofgruppen mitbestimmend sind.

- Der Bau von Gebauden und Geb&dudeteilen, die der herkémmli-
chen Bauweise nicht entsprechen oder das Dorf- und Gruppen-
bild stéren, wie z.B. freistehende Garagen an ungeeigneter oder
stark sichtbarer Stelle, Balkone, Nischen, Rampen, Abfahrten,
Schaukasten, aufdringliche Reklamen (beleuchtet nur bei Gast-
hofen) und Schriften.

6) Flr Unterhalt und Erneuerung von schiitzenswerten und er-
haltenswerten Objekten ist die kant. Denkmalpflege beizuziehen.
Vor Einreichung eines definitiven Baugesuches ist eine Voranfra-
ge einzureichen.
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ARTIKEL 60

Die im Schutzzonenplan bezeichneten Relikte historischer Ver-
kehrswege sind geschlitzt. Verdnderungen des Trassees sind bei
diesen Objekten untersagt. Tangieren Bauprojekte eine Wegflh-
rung mit historischer Bedeutung, ist die Inventarstelle der histori-
schen Verkehrswege der Schweiz (IVS) beizuziehen.

ARTIKEL 61

Treten archdologische Bodenfunde zutage, so sind Arbeiten un-
verziglich einzustellen und die Baupolizeibehdrde und der ar-
chédologische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der
wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichtigen.

ARTIKEL 62

1) Far landwirtschaftliche Ertragsausfalle infolge von Nutzungsbe-
schrankungen und fir erbrachte Leistungen fir den Schutz, Pfle-
ge und Unterhalt wertvoller Lebensrdume richtet die Gemeinde
oder der Kanton Entschadigungen aus (Art. 140 BauG). Die Héhe
der Entschadigung richtet sich nach den erbrachten Leistungen
im Sinne der formulierten Schutzziele.

2) Entsprechende Gesuche mit Begriindung sind an den Ge-
meinderat zu richten.

3) Die Bestimmungen Uber die materielle Enteignung bleiben vor-
behalten.

E. Zustdndigkeiten/Verfahrensvorschriften
ARTIKEL 63

1) Der Gemeinderat beschliesst tiber alle der Gemeinde Gbertra-
genen bau- und planungsrechtlichen Angelegenheiten, soweit sie
nicht nach Gesetz oder Reglementen einem anderen Gemeinde-
organ obliegen. Er setzt flr Baukontrollen einen Baukontrolleur
ein.

2) Insbesondere beschliesst der Gemeinderat:

a) Uber die Erteilung von Baubewilligungen mit geringem Koordi-
nationsaufwand (Art. 9 BewD,

b) Gber die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsverfah-
ren und Uber die Aufrechterhaltung derartiger von anderen
Gemeindeorganen erhobener Einsprachen.

c) Giber den Erlass von Uberbauungsordnungen, die eine Zone
mit Planungspflicht im Sinne von Art. 93 BauG betreffen,
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d) Gber geringfligige Ab&nderungen von Plénen oder Vorschriften
im Sinne von Art. 122 BauV,

3) Der Gemeinderat kann in Planungsangelegenheiten (z.B. Ab-
adnderungen Zonenplan/Baureglement, Uberbauungsordnungen,
Mitwirkungen) eine unabhéngige Planungsfachstelle beiziehen®.

ARTIKEL 64
1) Die Baupolizei ist Sache des Gemeinderates.

2) Sie trifft alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung der Bauge-
setzgebung und der gestitzt darauf erlassenen Vorschriften und
Verfligungen erforderlich sind.

3) Der Baupolizei obliegt inshesondere:

a) die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes bei wider-
rechtlicher Bauausfiihrung, bei nachtraglicher Missachtung von
Bauvorschriften oder von Bedingungen und Auflagen,

b) die Beseitigung von Stérungen der 6ffentlichen Ordnung, die
von unvollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie
ordnungswidrigen Bauten und Anlagen ausgehen.

ARTIKEL 65

1) Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestim-
mungen des Baubewilligungsdekretes vom 22.03.1994.

2) Fur das Verfahren zum Erlass von Gemeindebauvorschriften
gelten die Vorschriften des Baugesetzes (Art. 58-63 und 66
BauG), der Bauverordnung (Art. 109 ff BauV) und erganzend
diejenigen der Gemeindeverordnung.

3) Die gemeindeinterne Zustandigkeit der Behdrden wird durch
das Organisations- und Verwaltungsreglement der Gemeinde und
ergénzend im Abschnitt E dieses Reglementes bestimmt. Vorbe-
halten bleiben die zwingenden Vorschriften des Baugesetzes (Art.
66 BauG).

ARTIKEL 66

1) Fur Form und Inhalt des Baugesuchs, des Situations- und der
Projektpléne sind die Bestimmungen des Baubewilligungsdekre-
tes massgebend (Art. 10 ff BewD).

2) Das amtliche Baugesuchsformular und weitere Gesuchsfor-
mulare (Gewasserschutz-, Zivilschutzgesuch, usw.) kénnen auf
der Gemeindeverwaltung bezogen werden.

® Amt fur Gemeinden und Raumordnung, Kant. Planungsgruppe KPG, unabhngiger Ortsplaner



Baueingabe:
besondere
Anforderungen

Information und
Mitwirkung

Widerhandlungen

45

3) Das Baubewilligungsgesuch ist bei der Gemeindeverwaltung
einzureichen.

ARTIKEL 67

1) Fur die Erarbeitung eines Baubewilligungsgesuches sind die
folgenden besonderen Anforderungen zu beriicksichtigen:

- Bei Neubauten oder wenn im Zuge von Erneuerungen und Um-
bauten die Umgebung neu gestaltet wird, muss dem Gemeinde-
rat ein Umgebungsgestaltungsplan eingereicht werden (Art. 12
GBR).

- In den Ortsbildschutzgebieten sind die Richtlinien des Inventars
der schitzenswerten Bauten und Baugruppen der Gemeinde
massgebend. Fir die Beurteilung von schiitzenswerten und er-
haltenswerten Objekten zieht die Gemeinde die kant. Denkmal-
pflege bei. Im Baugesuch ist zu den gestellten Anforderungen
schriftlich Stellung zu nehmen.

- In den Zonen mit Planungspflicht (ZPP) ist die Erarbeitung einer
Detailplanung (Uberbauungsordnung) erforderlich, bevor ein
Baubewilligungsgesuch eingereicht werden kann (Art. 48 GBR).
Fur die Erarbeitung einer Uberbauungsordnung sind die Rah-
menbedingungen im Anhang 1 GBR verbindlich.

- Den Baugesuchsunterlagen ist das nach den Vorschriften der
Energiegesetzgebung ausgefiilite amtliche Formular "Energie-
technischer Massnahmennachweis" beizulegen (Art. 41 GBR).

- Wo Grund zur Annahme besteht, dass die massgebenden
Larmbelastungsgrenzwerte Uberschritten werden kénnten, kann
die Gemeinde ein Larmgutachten verlangen (Art. 5 und 42
GBR).

ARTIKEL 68

Fur Information und Mitwirkung in Planungsfragen (z.B. Uberbau-
ungsordnung) sind die Bestimmungen der Baugesetzgebung
massgebend (Art. 57 und 58 BauG).

F. Straf- und Ubergangsbestimmungen
ARTIKEL 69

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes,
gegen die tubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestitzt
darauf erlassenen Einzelverfligungen werden nach den Strafbe-
stimmungen der Baugesetzgebung vom Richter geahndet (Art. 50
BauG, 108 BauV, 85 SBG).
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ARTIKEL 70

1) Die baurechtlichen Grundordnung treten mit ihrer Genehmi-
gung durch die kant. Baudirektion in Kraft.

2) Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Be-
kanntmachung der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizie-
ren.

3) Die Anderungen der baurechtlichen Grundordnung beschlos-
sen durch die Einwohnergemeinde am .................. treten mit der

Genehmigung durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
in Kraft.

ARTIKEL 71

1) Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden
das Baureglement, der Zonenplan, der Schutzzonenplan vom
31.5.1979 und die Richtplane vom 18.6.1982 aufgehoben.

Steiner & Buschor
Ingenieure und Planer AG
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Zonen mit Planungspflicht

ZPP Nr. 1 WYSTAGEN GEWERBE

Zweck:

Nutzung:

Geb&dudehdhe:

Gewésserabstand:

Larmschutz:

Erschliessung:

Umgebung:

Planungszweck ist die Standortsicherung fir ein holzverarbeitendes
Gewerbe unter Beriicksichtigung der Belange des Orts- und Land-
schaftsbildes. Im weiteren sollen ergénzende Gewerbebauten ermdg-
licht und die Parkierung fur die benachbarte Gastwirtschaft gesichert
werden.

Die mit Hauptgeb&uden Gberbauten Fldchen dirfen maximal betragen:
- Halle fiir holzverarbeitendes Gewerbe: 450 m2
- Erweiterung in einer 2. Etappe: 250 m2
- Weitere 2-geschossige Gewerbegebaude: 500 m2

Die Lage von Nebenbauten ist durch die Uberbauungsordnung festzu-
legen. Auf Parzelle 429 dirfen keine Gebaude, nur Parkplatze realisiert
werden.

Die Gebdudehohe betragt flr das holzverarbeitende Gewerbe ber
alles maximal 7.5 m. Der Gewerbebau darf 2 1/2 Geschosse haben.

Der minimale Nutzungsabstand zum Bach betragt 10 m.
Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il LSV.

Die Einfahrten liegen auf Hohe der Parzellengrenze 430/783, eine zu-
satzliche Zufahrt ist ab der Eichholzstrasse fiir die Parkierung moglich.

Entlang den Bachléufen ist eine Uferbestockung zu erhalten resp. neu
zu pflanzen. Der Stassenraum und die Parkierung sind mit hochstam-
migen Bdumen auszustatten.

v N\,

%\

-®
DO~

>
|r;

-\




ZPP Nr. 2

Zweck:

Nutzung:

Larmschutz:

Erschliessung:

Parkierung:

Bebauung:

Terrain:

Bepflanzung:

Etappierung:

48

MUHLERAIN (Gemeinderatszone)

Planungszweck ist die Integration der Uberbauung in die exponierte Hangsi-
tuation sowie die Regelung der Erschliessung und Parkierung.

Das Gebaude soll im Sinne einer 2-geschossigen Wohnzone genutzt wer-
den. Es sind zwischen 2800 und 3200 m2 Bruttogeschossflache zu realisie-
ren.

Es gilt Empfindlichkeitsstufe 1l LSV.

Die Erschliessung hat ab bestehender Zufahrisstrasse zu erfolgen (Mass-
nahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit sind vorzusehen). Der
Weg im Hangbereich ist mindestens als Notzufahrt auszulegen. Eine zusétz-
liche Fusswegerschliessung ist im zentralen Bereich der Uberbauung anzule-
gen.

Die Besucher- und hauptsachliche Bewohnerparkplatze sollen im unteren
Teil (Hangfuss) zusammengefasst werden (Nebenbauten, Einstellhalle oder
Rampe, Sockelgeschoss).

Im nérdlichen Parzellenteil ist die Bebauung hangparalle! auszurichten (Ost-
West Orientierung). Im sudlichen Teil sind hangparallele Gebdude, Gruppen
von Punktbauten, oder andere, speziellere, dem Ort (Hang/Orientierung) an-
gepasste Bauformen méglich.

Es ist eine sorgféltige Integration und Gestaltung von Béschungen, Stltz-
mauern und &hnlichem zu gewéhrleisten. Hauser und Umgebungsgestaltung
mussen ein aufeinander abgestimmtes Ganzes ergeben.

Die Bepflanzung ist ein wesentliches Element zur Einbettimg der Uberbau-
ung in den Hang.

2 Etappen sind vorzusehen.
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Anhang 2

Genehmigungsvermerke

Teilrevision OP

Mitwirkungsverfahren vom 08. bis 22.09.1997 + 03. bis 20.07.1998

Vorprifung vom 19.02.1998 + 30.04.1998

Publikation im Amtsblatt vom 15.8.1998 im Amtsanzeiger vom 13.8. + 20.8.1998
Offentliche Planauflage 30 Tage vom 14.8. bis 14.9.1998
Einspracheverhandlungen am: keine

Erledigte Einsprachen: -
Unerledigte Einsprachen: -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 18.05.1998

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde
Ursenbach am 14.12.1998

Namens der Einwohnergemeinde
Prasident Sekretér

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Ursenbach, den 22.12.1998, der Gemeindeschreiber

Genehmigt durch das kant. Amt
fiir Gemeinden und Raumordnung 22.02.1999
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lllustrationen zu den Pflanzbestimmungen

Gesetzliche Grenzabsténde flr Griinhecken, Einfriedungen, Zierbdume, Zierstrducher und
Obstbdume gemdss Art. 687 und 688 des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB).

Griinhecken Feste Einfriedungen
bis 1,2 m H6he tber 1,2 m Héhe bis 1,2 m Héhe Gber 1,2 m Hohe
Grenze Grenze =
Il
1.20 1.20 1.20 1.20
050 |H
0.50 050+H H
Zierbdume Zierstrducher
Hochstammig
Grenze Grenze
z.B. Kastanien
Pappeln
Nussbaume _|
Waldb&ume
Linden <20m >20m
Birken
500 m 0.50 1.00
[ |
Obstbidume
Hochstammig Grenze Niederstdmmig
3.00 m
| 3.00 m ‘ 1.00 m
I




Gesetzliche Strassenabstande fir Baume, Straucher und Einfriedungen gemaéss Art. 73 und

75 des Kantonalen Strassenbaugesetzes vom 2. Februar 1964

Offentliche Strasse ausserorts
Fahrbahn ohne Gehweg

] | Fahrbahn

| 3.00m I

Offentliche Strasse ausserorts
Fahrbahn mit Gehweg

I | Gehweg

jl Fahrbahn
|1.50 m|

Baume (innerorts kénnen die Absténde unterschritten werden)

Hauptstrasse ausserorts

Fahrbahn ohne Gehweg
1 | Fahrbahn
_
l 5.00m |
1

Hauptstrasse ausserorts
Fahrbahn mit Gehweg

O

I l Gehweg

| Fahrbahn

VI So0m r_

Fahrbahn ohne Gehweg

1.20 m

| | Fahrbahn

Einfriedungen (Griinhecken und feste Einfriedungen)

Fahrbahn mit Gehweg

1.20m

Gehweg

l Eahrbahn

An unibersichtlichen Strassenstellen gilt Art. 75, Abs. 2
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Anhang 4

Zusammenstellung der wichtigsten eidg. und kant. Erlasse im Bauwesen

Stand: 18. Mé&rz 1998

Bau- und Planungsrecht

Bundesgesetz {iber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)

Verordnung (iber die Raumplanung vom 2. Oktober 1989 (RPV, SR 700.1)

Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)
Gesetz Uber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. September 1975 (BSG, 853.1)
Gesetz tber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG,
854.1)

Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (KoG, BSG 724.1)

Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721)

Dekret {iber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 (BewD, BSG 725.1)
Bauverordnung vom 6. Mérz 1985 (BauV, BSG 721.1)

Verordnung Uber die technische Beschneiung vom 22. Dezember 1993 (TBV, BSG
722.31)

Verordnung {ber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen der Behinder-
ten im Bauwesen (BBK) vom 23. August 1993 (BSG, 725.211)

Verordnung {iber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder
(OLK) vom 14. August 1996 (BSG 426.221) )

Dekret (iber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970, Anderung vom 11. Sep-
tember 1984 (NBD, BSG 723.13)

Dekret tiber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablosung oder
Verlegung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD,
BSG 728.1)

Dekret Uber die Beitrage der Grundeigentiimer von Erschliessungsanlagen und an weite-
re 6ffentliche Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentlimerbei-
tragsdekret, GBD, BSG 732.123.44)

Verordnung (iber die Aussen- und Strassenreklame vom 23. April 1986 (BSG 722.51)

Strassenbau, Eisenbahnen und Luftfahrt

Bundesgesetz (iber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960 (SR 725.11)

Verordnung Uber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR 725.111)
Verordnung lber den Vollzug des Bundesgesetzes Gber die Nationalstrassen im Kanton
Bern vom 3. Mérz 1961 (BSG 732.181) .

Gesetz Gber den Bau und Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1964, Anderung vom
6. November 1974, Anderung vom 12. Februar 1985 (SBG, BSG 732.11)

Verordnung tber die Offenhaltung der Versorgungsrouten fir Ausnahmetransporte vom
19. Dezember 1979 (BSG 732.123.31)

Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704)
Verordnung Uber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR 704.1)
Verordnung zur vorldufigen Regelung der Einfiihrung des Bundesgesetzes tber Fuss-
und Wanderwege im Kanton Bern vom 27. April 1988 (EV/IFWG, BSG 705.111)
Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

Verordnung Uber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (Eisen-
bahnverordnung, EBV, SR 742.141.1)

Bundesgesetz (iber die Anschlussgleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG, SR 742.141.5)
Verordnung tber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGG, SR 742.141.51)
Luftfahrtgesetz vom 21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0)
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Wasser

Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewésser vom 24. Januar 1991 (GSchG, SR
814.20)
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