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Abkilirzungen

BauG Baugesetz

BauR Baureglement

BauV Bauverordnung

BewD Baubewilligungsdekret

BGBB Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht

BUD Baulandumlegungsdekret

EGzBGBB Einflhrungsgesetz zum Bundesgesetz lber das bauerli-

che Bodenrecht

EGzZGB Einflhrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch
KEnV Energieverordnung

GBD Grundeigentimerbeitragsdekret

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung

SBG Strassenbaugesetz

Z2GB Schweizerisches Zivilgesetzbuch

LSV Larmschutzverordnung

Die wichtigsten eidgenéssischen und kantonalen Erlasse sind im Anhang B
dieses Reglementes zusammengestellt.
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Geltungsbereich

Vorbehalt Gbergeordne-
ten Rechts

Verhaltnis zum Privat-
recht

Besitzstandsgarantie

Baubewilligungspflicht/
Baubeginn

A Allgemeines

Art. 1

Das Baureglement mit dem Anhang A gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Art. 2

Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen
Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutzge-
setzes und des Baugesetzes sowie ihrer Ausfuhrungserlasse, bleiben vor-
behalten.

Art. 3

'Im Verhaltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen, insbe-
sondere die Bau- und Pflanzabstande, des Schweizerischen Zivilgesetz-
buches (ZGB) und des bernischen Einflihrungsgesetzes zum Zivilgesetz-
buch (EGzZGB) zu beachten (vgl. Anhang B 2)

¢ Die Vorschriften des Baureglements kénnen durch private Vereinbarungen
nur geéndert oder aufgehoben werden, sofern eine solche Méglichkeit aus-
dricklich vorgesehen ist.

Art. 4

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Baugesetzgebung
gewabhrleistet (Art. 3 BauG, Art. 67 SBG).

B Allgemeine Voraussetzungen der Uberbauung

l. Baubeuwilligungspflicht / Bauentscheid
Art. 5

' Alle Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der Bau-
gesetzgebung sowie dieses Reglements fallen, dirfen erst erstellt, geandert
oder abgebrochen werden, wenn hierfir die Baubewilligung und die beson-
deren Bewilligungen rechtskraftig erteilt sind.
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? Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber den vorzeitigen Baubeginn
(Art. 39 BewD) und die Befreiung vom Bewilligungserfordernis (Art. 5

BewD).

Art. 6 |
Baubewilligung; Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den bau- und planungsrechtli-
Voraussetzung der Er-  chen Vorschriften und den nach anderen Gesetzen im Baubewilligungs-
teilung verfahren zu prifenden Vorschriften entsprechen, die 6ffentliche Ordnung

nicht gefahrden und wenn ihnen keine Hindernisse der Planung im Sinne der
Artikel 36 und 62 BauG entgegenstehen. |

Il. Erschliessung '
Art. 7

Hinreichende Er- Die Erschliessung des Baugrundsttickes (hinreichende Zufahrt, Wasser- und

schliessung Energieversorgung, Entwasserung) muss auf den Zeitpunkt der Fertigstel-
lung des Baus oder der Anlage, wenn nétig bereits bei Baubeginn, erstellt
sein.

Art. 8

Abgrgnzung Basis- und  Fr die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen gelten die Er-
Detailerschliessung schliessungsrichtplane und die Uberbauungsordnungen der Gemeinde (Art.
106ff BauQ).

Art. 9

Gestaltung und Unterhalt ' In den Wohngebieten sind die Strassen (inkl. Hauszufahrten) verkehrsbe-
von Strassen ruhigt zu gestalten.

¢ Hauszufahrten mit den erforderlichen Wende- und Garagevorplatzen sind
so zu gestalten, dass sie verschiedene Funktionen erflllen und insbe-
sondere als Spiel- und Aufenthaltsbereich genutzt werden kénnen.

® Der Gemeinderat ist erméachtigt, wo es die ortlichen Verhaltnisse gestatten,
den Winterdienst aus Griinden des Umweltschutzes einzuschranken. Der
Verkehrsgefahrdung ist durch flankierende Massnahmen zu begegnen und
die Strassenbenltzer sind auf die besonderen Verhaltnisse aufmerksam zu
machen.
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Grundsatz

Umgebungsgestal-
tungsplan

Baume, Straucher

Terrainveranderungen

I1l. Umgebungsgestaltung
Art. 10

' Bauten und Anlagen sowie deren Aussenraume haben sich in die Land-
schaft und Siedlung einzuordnen. Zur Aufwertung der Wohn- und Sied-
lungsqualitat sind die Aussenrdume angemessen zu begriinen sowie mit
attraktiven Aufenthalts- und Erholungsbereichen auszustatten.

2 Der Umgebungsgestaltungsplan muss die Parzellen des Bauvorhabens
umfassen und unter anderem enthalten:
die Anlagen der Erschliessung und Parkierung,

Terrainveranderungen, Stutzmauern, Bdschungen und Einfriedungen mit
den notwendigen Héhenangaben und den Ubergangen zu den Nach-
bargrundstlicken,

die erforderlichen Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze und Spielfla-
chen (Art. 15 BauG, Art. 42-48 BauV),

die vorgesehene Bepflanzung und Grlnbereiche (Art. 14 BauQ),
den Abstellplatz flr die Bereitstellung der Abfélle.

Art. 11

' Auf vorhandene B&aume, Baumgruppen und Straucher ist Ricksicht zu
nehmen.

2 Der Gemeinderat erlasst ein Bauminventar. Die im Inventar verzeichneten
ortsbildpragenden Baume sind zu erhalten. Der Gemeinderat kann das Ent-
fernen erhaltenswerter Baume bewilligen, sofern angemessener Ersatz ge-
schaffen wird.

®Grundsétzlich sind standortgerechte, einheimische Baume und Straucher zu
pflanzen.

Art. 12

'Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass sie sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfugen und ein guter Ubergang zu den Nachbargrund-

stlicken entsteht.

?Bdschungen gegeniiber dem Nachbargrundstiick diirfen eine Neigung von
héchstens 45° (100 %) aufweisen.
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Zusammenbau, Gestal-
tungsfreiheit

Grunflachenziffer

IV. Abstellplatze fiir Fahrzeuge und Ersatzabgabe

Art. 13

' Wird durch die Erstellung, die Erweiterung, den Umbau oder die Zweckan-
derung von Bauten und Anlagen ein Parkplatzbedarf verursacht, so ist dafir
eine ausreichende Anzahl von Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge, Motor-
fahrrader und Fahrrader nach den Vorschriften der Bauverordnung (Art. 49 —
56) zu errichten.

? Die Gesuchstellerin hat fir alle Autoabstellplatze, die sie nach BauV zu
erstellen hat, aber aus 6rtlichen, verkehrstechnischen oder ortsbildschutze-
rischen Griinden nicht erstellen kann, eine Ersatzabgabe zu leisten. Die Er-
satzabgabe wird bei Baubeginn zur Bezahlung fallig.

® Die Ersatzabgabe betragt fir jeden fehlenden Autoabstellplatz hochstens
Fr. 8'000.—. Dieser Betrag wird durch den Gemeinderat jeweils auf 1. Januar
der Veradnderung des Berner-Indexes der Wohnbaukosten angepasst (In-

dexstand 1.1.2004). Die Ersatzabgabe ist im Sinne von Art. 56 Abs. 2 BauV
sowie flr die Férderung des Langsamverkehrs zu verwenden.

C Baupolizeiliche Vorschriften

V. Bauweise, Gestaltungsfreiheit und Mass der Nutzung
Art. 14

' Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen Gebaude-
l&nge gestattet.

2 Soweit in den Zonenvorschriften nichts Abweichendes bestimmt wird, gilt
im Baugebiet die offene Bauweise, wobei die Gestaltungsfreiheit gemass
Art. 75 BauG angewendet werden kann.

Art. 15

' Die Grunflachenziffer gibt an, welcher Teil der anrechenbaren Landflache
gemass Art. 93 Abs. 3 BauV im Minimum zu begriinen ist.
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Nutzungsubertragung

Bauabstande von 6f-
fentlichen Strassen,
Fuss- und Radwegen

2 An die Grunflachenziffer werden angerechnet:
- zu 25 % wasserdurchlassige Belage;

- zu 50 % begrunte Dachflachen und begriinte Flachen Uber Einstellhallen
mit Bodenaufbau bis zu 20 cm;

- 2u 75 % Flache Uber unterirdischen Einstellhallen, deren begrunter Bo-
denaufbau >20 cm <30 cm betragt;

- zu 100 % alle begrtinten Flachen Uber dem gewachsenen Terrain und
Uber Einstellhallen mit einem begriinten Bodenaufbau > 30 cm.

® Die erforderliche Griinfliche ist dauernd zu erhalten und darf nicht zweck-
entfremdet werden. 50 % der erforderlichen Grinflache ist als zusammen-
h&ngende Flache anzulegen.

Art. 16

Die Nutzungstiibertragung im Rahmen der Gestaltungsfreiheit und die Uber-
tragung der Grinflache (Grunflachenziffer) ist nicht gestattet.

VI. Bauabstinde
Art. 17

' Von den Kantonsstrassen und den Gemeindestrassen gemass Anhang
B 3 ist ein Bauabstand von 5.0 m, von den Ubrigen Gemeindestrassen ein
Abstand von 3.6 m und von den selbstandigen 6ffentlichen Fuss-, Rad- und
Wanderwegen ein Abstand von 2.0 m einzuhalten.

? FUr gedeckte Autoabstell- und Sitzplatze, die mindestens auf zwei Seiten
offen sind sowie fir bewilligungsfreie Bauten betragt der minimale Strassen-
abstand 3 m.

® Der Vorplatz vor abschliessbaren Autoabstellraumen mit rechtwinkliger oder
annahernd rechtwinkliger Ausfahrt zur Strasse muss, von der Grenze des
offentlichen Verkehrsraumes aus gemessen, eine Tiefe von mindestens 5m
aufweisen.

* Der Strassenabstand wird vom bestehenden bzw. projektierten Fahrbahn-
rand aus gemessen. Er geht den reglementarischen Grenz- und Geb&ude-
abstéanden vor. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Strassenbauge-
setzes, insbesondere zur Benlitzung des Strassenvorlands und zur Frei-
haltung des Lichtraumprofils.
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Raumsicherung der Ge-
wasser

Gewasserabstand

Bauabstand vom Wald

Art. 18

' Die Raumsicherung der Gewasser verfolgt folgende Ziele:

a) die Sicherung des Hochwasserschutzes und der dkologischen Funk-
tionen eines Gewassers;

b) die Erhaltung und Aufwertung von naturnahen Uferbereichen;
c) die dkologische Vernetzung entlang der Gewasser.

2 Wo nicht durch eine Griinzone oder Gewasserbaulinie ein grosserer Ab-
stand festgelegt ist, gelten entlang der Gewasser fiir samtliche Bauten und
Anlagen (inkl. baubewilligungsfreie Anlagen) folgende Bauabstande.

Naturliche Sohlenbreite Bauabstand fir Tiefbauten Bauabstand fir
und Anlagen Hochbauten
bis2 m 5m 8m
2bis5m 7m 10m
5bis 10 m 11m 14m
Uber 10 m 15m 18m

® Messpunkt flir den Bauabstand ist der weitgehend vegetationsfreie Bo-
schungsfuss am Gewasser (Mittelwasserlinie).

* Sofern keine Interessen entgegenstehen, kann die Baubewilligungsbe-
hérde flr folgende Bauten und Anlagen den Abstand herabsetzen, sofern
dadurch die Ufervegetation und der 3 m breite Pufferstreifen nicht beeintrach-
tigt werden:

a) standortgebundene Bauten und Anlagen, an denen ein offentliches
Interesse besteht;

b)  Erneuerung, Umbau und Wiederaufbau von Bauten und Anlagen; fur
den Wiederaufbau gilt Artikel 82 BauG;

C) belagsfreie Fuss-, Wander- und Unterhaltswege,

d) saisonale Zaune ausserhalb der Ufervegetation, die der land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung dienen;

e) punktuelle einfache und o6ffentlich zugangliche Infrastruktureinrichtun-
gen wie Sitzbanke, Feuerstellen und andere 6ffentliche Freizeit- und
Erholungseinrichtungen;

f) Bauten und Anlagen geméss Art. 11 Abs. 2 BauG.

*Im Ubrigen gilt fir Bauten an Gewéssern Art. 48 WBG (10 m Abstand, ge-
messen ab oberer Bdschungskante).

Art. 19

Der gesetzliche Waldabstand betragt mindestens 30 m. Die Unterschreitung

des gesetzlichen Waldabstandes vorbehalten bleibt und erfordert die Zu-
stimmung der Waldabteilung.



Gemeinde Utzenstorf
Baureglement

Seite 10

Bauabstand von der
Landwirtschaftszone

Aligemein

Bauabstande fir An-
und Nebenbauten

Art. 20

Gegenuber der Landwirtschaftszone gelten die gleichen Abstande wie ge-
genlber einem benachbarten Grundstuck.

VIil. Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund
Art. 21 (vgl. Skizze 1 im Anhang B 1)

' Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden (iberra-
gen sind gegenuber dem nachbarlichen Grund die in Art. 49 BauR festge-
setzten kleinen und grossen Grenzabstéande zu wahren.

? Kleiner und grosser Grenzabstand bezeichnen die zulassige klrzeste
waagrechte Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grund-
stlicksgrenze. Werden mehr als 50 % einer Fassade durch Balkone oder
ahnliche Vorbauten beansprucht, wird der Grenzabstand von deren Bru-
stung aus gemessen.

® Der kleine Grenzabstand gilt fur die Schmalseiten und die beschattete
Langsseite eines Gebaudes. Fur Gebaude ohne Wohn- und Arbeitsrdume
gilt er fur alle Geb&audeseiten.

* Der grosse Grenzabstand gilt fir die besonnte Langsseite des Gebaudes;
er wird rechtwinklig zu ihr gemessen. Kann die besonnte Langsseite nicht
eindeutig ermittelt werden, wie bei ann&hernd quadratischen oder unregel-
massigen Gebauden und bei Ost-West-Orientierung der Wohn- und Ar-
beitsraume, so bestimmt die Baupolizeibehérde die Anordnung der Grenz-
abstande.

® Fur Gewachshauser, deren Traufe bzw. First an keiner Stelle mehr als
3.5 m bzw. 5 m Uber dem gewachsenen Boden liegt, gilt allseitig ein minima-
ler Grenzabstand von 4 m.

Art. 22

' Fur bewohnte, eingeschossige An- und Nebenbauten, deren mittlere Ge-
baudehdhe 3.5 m und ihre Grundflache 40 m? nicht Uibersteigt, gentigt allsei-
tig ein Grenzabstand von 4 m.

? Fur bewohnte An- und Nebenbauten wie gedeckte Sitzplatze, Gartenhal-
len und dergleichen, deren mittiere Geb&dudehdhe 3.5 m und ihre Grundflache
20 m? nicht Ubersteigt, sowie bei Wintergarten genigt allseitig ein Grenzab-
stand von 2 m.
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Bauabstande flr unter-
irdische Bauten

Bauabstande fur Tief-
bauten

Unterschreitung der
Bauabstande gegeniber
nachbarlichem Grund

® Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten und
Nebenanlagen durfen bis 2 m an die nachbarliche Grenze reichen, sofern
ihre mittlere Geb&audehohe 3.5 m und ihre Grundflache 60 m? nicht tibersteigt.

“ Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten durfen
bis an die Grenze gestellt werde, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an
ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengeb&aude angebaut wer-
den kann. Vorbehalten bleiben die Geb&udeabstande.

Art. 23

' Unterirdische Bauten, Bauteile und Anlagen durfen direkt an die Grenze
gebaut werden. Sie durfen keine nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbar-
grundstlicke haben.

2 Als unterirdische Bauten, Bauteile oder Anlagen gelten Gebaude, die voll-
standig von Erdreich Uberdeckt sind. Die dadurch entstehende Terrainveran-
derung darf nirgends den gewachsenen Boden um mehr als 1.2 m Uberra-
gen.

Art. 24

' Den fertigen Boden nicht Uberragende Tiefbauten wie private Wege,
Strassen, Parkplatze, Wasserbecken und dergleichen haben einen Grenz-
abstand von 0,5 m einzuhalten. Sie sind so anzulegen, dass weder durch
ihre Benutzung noch durch ihren Unterhalt nachteilige Einflisse auf die
Nachbargrundstticke entstehen.

? Mit Zustimmung des Nachbarn diirfen die in Abs. 1 genannten Tiefbauten
unmittelbar an der Grenze errichtet werden. Gebaudeabstande sind keine zu
bertcksichtigen.

Art. 25

' Grenzabstande dirfen nur mit einer Ausnahmebewilligung nach Art. 26
BauG unterschritten werden. Dabei ist der zivilrechtliche Abstand zu wahren
(Art. 79 EGzZGB). Mit nachbarlicher Zustimmung (N&herbaurecht) durfen die
zivilrechtlichen Abstande unterschritten werden, sofern der vorgeschriebene
minimale Gebaudeabstand um nicht mehr als 1/3 unterschritten wird.

2 Fur bewilligungsfreie Bauten und Anlagen gelten die zivilrechtlichen Ab-
standsvorschriften.



Gemeinde Utzenstorf
Baureglement

Seite 12

Anlagen und Bauteile im
Grenzabstand

Gebaudeabstand

Art. 26

' Vorspringende offene Bauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch
mit Seitenwénden) durfen, von der Umfassungsmauer aus gemessen, auf
der besonnten L&angsseite héchstens 2.5 m und auf den ubrigen Seiten
héchstens 1.5 m in den Grenzabstand hineinragen, sofern die von ihnen
bedeckte Fassadenflache weniger als 50 % pro Fassade ausmacht.

? Mindestens einseitig offene Balkone werden auch dann, wenn sie im Erd-
geschoss Stutzen aufweisen, zu den Balkonen gerechnet, wenn diese die
Gbrigen Vorschriften fur Balkone erfillen.

® Far Einfriedungen, Stutzmauern, Béschungen, Baume und Straucher sowie
Abort- und Dlingergruben gelten die Bestimmungen des EGzZGB auch als
offentlich-rechtliche Vorschriften der Gemeinde.

Art. 27

' Der Abstand zweier Gebaude muss wenigsten der Summe der dazwi-
schenliegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstande entsprechen. Bei
Gebauden auf demselben Grundstlck wird er berechnet wie wenn eine
Grenze zwischen ihnen liegen wurde. Vorbehalten bleibt Art. 75 BauG und
Art. 25 BauR.

? Die Baupolizeibehtrde kann den Gebaudeabstand gegeniber Bauten auf
demselben Grundstlick herabsetzen,

a) zu bewohnten An- und Nebenbauten bis auf 4 m,
b) zu unbewohnten An- und Nebenbauten bis auf 2 m,
wenn nicht éffentliche Interessen entgegenstehen.

® Fur Gewachshauser gilt innerhalb eines Grundstlickes kein Geb&udeab-
stand.

*Gegentuber Bauten, die aufgrund friiherer baurechticher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten,
reduziert sich der Geb&udeabstand um das Mass des fehlenden Grenzab-
standes. Die Baupolizeibehérde kann jedoch den Geb&udeabstand ange-
messen vergrossern, wenn sonst fur das altrechtliche oder flir das neue
Gebdéude ungentigende wohnhygienische Verhaltnisse entstehen wirden.

*Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.
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Grundsatz

Gebaudelange

Gebaudehodhe

VIll. Baugestaltung
Art. 28

' Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung, Lage, Pro-
portion, Dach- und Fassadengestaltung, Material und Farbwahl so auszu-
bilden, dass zusammen mit den bestehenden und vorauszusehenden
Bauten eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2 Neubauten sind in der Regel parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stel-
len. Innerhalb zusammenhéngend Uberbauter Gebiete mit traditioneller Bau-
weise haben sie sich in Stellung und Firstrichtung nach Méglichkeit der tber-
lieferten Bauweise anzupassen.

® Wo es architektonisch und energetisch begriindet oder zur rationellen Aus-
nutzung des Baugrundes unerlasslich ist, kann die Baupolizeibehdrde eine
andere Stellung der Bauten gestatten.

Art. 29 (vgl. Skizze 2 im Anhang B 1)

' Die Gesamtlange der Gebaude ohne unbewohnte An- und Nebenbauten
ist auf die in Art. 50 BauR genannten Masse beschrankt.

¢ Bei Geb&auden mit unregelméssigen Grundrissen ist die Gesamtlange am
flachenmassig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.

Art. 30 (vgl. Skizze 3 im Anhang B 1)

' Die Geb&audehdhe wird in den Fassadenmitten gemessen, und zwar vom
gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht
mit Oberkante der Dachsparren, bei Flachdachern bis oberkant offene oder
geschlossene Brlstung. Giebelfelder, Abgrabungen fur einzelne Hausein-
gange und Garageeinfahrten sowie Dachaufbauten werden nicht an die Ge-
b&udehdhe angerechnet.

2 Wird das Terrain abgegraben, so ist die Gebaudehdhe vom fertigen Terrain
aus zu messen, wenn das fertige Terrain tiefer liegt als der gewachsene Bo-
den.

® Die zulassige Gebaudehohe darf auch nicht durch nachtragliche Abgrabun-
gen Uberschritten werden.

* Bei Geb&uden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante
der Dachsparren (bei Flachdachern oberkant Bristung) in der Hohe gestaf-
felt ist, ist die Geb&udehothe fur jeden dieser Geb&audeteile gesondert zu
messen. Uberdachungen von Balkonen, Sitzplatzen und dergleichen wer-
den fur die Ermittlung der Gebaudehohe nicht berlicksichtigt.
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Geschosse

Dachausbau

Dachgestaltung allge-
mein

*Bei Wohngebauden mit einem Pultdach kann auf der besonnten Langsseite
ein Zuschlag von 2.5 m beansprucht werden, wobei die Gebaudehdhe der
Seitenfassaden nicht gemessen wird.

Art. 31 (vgl. Skizze 4 im Anhang B 1)
' Als Geschosse zahlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

? Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden,
bis oberkant Erdgeschoss gemessen, den gewachsenen Boden um mehr
als 1.2 m Uberragt. Abgrabungen fur Hauseingadnge und Garageneinfahrten,
welche insgesamt nicht mehr als 6 m pro Fassade betragen, werden nicht
angerechnet.

® Der Dachausbau zahlt als Geschoss, wenn die Kniewand 1.5 m in der
Dorfzone und 1.2 m in den (brigen Zonen Ubersteigt. Vorbehalten bleibt Art.
30 Abs. 3 BauR.

Art. 32 (vgl. Skizze 5 im Anhang B 1)

' Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen ist im Dachraum zulassig.

2 Galerien sind in allen Bauzonen zulassig, wobei die lichte Raumhéhe, bei
der Bristung gegen den Luftraum gemessen, mindestens 1.75 m betragen
muss.

Art. 33

' Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Verwendung
glanzender oder sonstwie auffélliger Bedachungsmaterialien sind untersagt.

2 Fir Hauptgebaude in der Dorfzone sind gleichgeneigte Steildacher vorzu-
sehen, wobei die Dachflachen eine Neigung von mindestens 25° und maxi-
mal 45° aufweisen mussen.

® In den Ubrigen Zonen sind andere Dachformen gestattet, wobei der héch-
ste Dachpunkt die maximale Gebaudehdéhe um maximal 4.5 m Uberragen
darf. Dabei sind folgende Dachneigungen einzuhalten:
a) bei Satteldachern mindestens 15°, maximal 45°

b) bei Pultdachern mindestens 7°, maximal 15°

* Andere Dachformen und Materialien kdnnen von der Baubewilligungsbe-
horde gestattet werden, sofern sie das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
tréchtigen:
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a) fur gut gestaltete, einheitlich geplante Gebaudegruppen, deren fortlau-
fende Ausfuhrung gesichert ist,

b) bei ungleich geneigten Steildachern muss der Firstwinkel mindestens 90°
betragen,

c) fur Bauten in den Arbeitszonen,
d) beim Einbau von Energiegewinnungsanlagen.

®Bei An- und Nebenbauten sind in allen Zonen auch Flach- und Pultdécher |
gestattet. '

® Dacher entlang Strassen, Geh- und Radwegen sowie im Zugangsbereich
sind mit Schneefangvorrichtungen zu versehen, sofern ihre Neigung mehr

als 25° betragt.

Art. 34
Dachaufbauten / Dach- ' Dachaufbauten wie Lukarnen und Dacheinschnitte sind gestattet. Sie dur-
einschnitte fen zusammengerechnet die Halfte der Fassadenlange des obersten Ge-

schosses nicht Uberschreiten. Zudem gilt:

a) Lukarnen:
Bei Gebauden, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die Lange der Lu-
karne fur jeden dieser Gebaudeteile gesondert zu messen. Die Lange
der Lukarnen werden an der langsten Stelle gemessen.

b) Dachflachenfenster:
Das einzelne Dachflachenfenster darf eine Lichtfliche von 1.5 m? nicht
Uberschreiten;

c) Dacheinschnitte sind in der Dorfzone untersagt.

¢ Die Dachaufbauten miissen in Material und optischer Wirkung auf das
Dach abgestimmt sein.

Art. 35 (vgl. Skizze 6 im Anhang B 1)

Flachdachbauten ' Das Attikageschoss darf hochstens 60 % der darunterliegenden Grundriss-
flache (ohne ein- oder ausspringende Balkone gemessen) ausmachen. Es
ist — das Treppenhaus, Liftanlagen und 1/2 der besonnten L&ngsseite aus-
genommen - allseitig um wenigstens 1.5 m von der Fassade des darunterlie-
genden Geschosses zurlickzunehmen.

® Die Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis oberkant Attika-
geschoss gemessen, nicht héher als 3.5 m sein. Sie wird bei der Bestim-
mung der Geb&udehdhe nicht mitgezahlt.

* Auf der Attika sind nur technisch bedingte Aufbauten gestattet. Diese diir-
fen das Dach des Attikageschosses um max. 1.5 m Ubersteigen.
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Reklamen

Belichtung

Energie

Larmschutz

Wohnzonen zwei- und
dreigeschossig
(W2 + W3)

Art. 36
' Fur Reklamen sind die kantonalen Bestimmungen massgebend.

¢ Das Anbringen von Reklamen an schuitzens- oder erhaltenswerten Bau-
denkmalern ist nur mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege gestattet.

IX. Belichtung, Energie und Larmschutz

Art. 37

Die Belichtung von Wohnungen ausschliesslich durch Dachflachenfenster ist
nur in Kleinwohnungen mit bis zu 2 Zimmer gestattet.

Art. 38

Es gelten die Bestimmungen des kantonalen Energiegesetzes (EnG) und
der Energieverordnung (KEnV). Dabei sind insbesondere die Verwendung
von erneuerbarer Energie und eine moglichst geringe Umweltbelastung an-
zustreben.

Art. 39

' Die Empfindlichkeitsstufen sind in Art. 50 BauR festgelegt.

2 Mit Larm vorbelastete Gebiete (Aufstufung) sind im Zonenplan bezeichnet.

D Zonenvorschriften

X. Bauzonen
Art. 40

In den Wohnzonen sind ausser Wohnbauten und den erforderlichen 6ffent-
lichen Einrichtungen nur Gewerbe gestattet, die sich baulich gut einordnen
und weder durch ihren Betrieb noch durch den verursachten Verkehr storend
wirken (Art. 90 BauV).
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Wohn- und Gewerbe-
zonen zwei- und drei-
geschossig

(WG2 + WG3)

Dorfzone (D)

Arbeitsplatzzone
(A1, A2, A3 und A4)

Art. 41

' Die Wohn- und Gewerbezonen sind gemischte Zonen fur Wohn-, Gewer-
be- und Dienstleistungsbauten.

2 Gewerbe und Betriebe, die das gesunde Wohnen durch besonders nach-
teilige Emissionen wie Larm, Rauch, Geruch usw. wesentlich beeintrachti-
gen, sind nicht zugelassen.

Art. 42

' Die Dorfzone umfasst Gebiete mit gemischter Nutzung. Neben Wohnbau-
ten sind Gewerbebetriebe und Laden zugelassen, sofern sie sich baulich
gut einordnen und weder durch ihren Betrieb noch durch den verursachten
Verkehr stérend wirken. Die Schutzbestimmungen gemaéss Art. 90 BauV sind
anwendbar.

¢ Die Dorfzone stellt ein Schutzgebiet im Sinne von Art. 86 BauG dar. Sie
bezweckt die behutsame Einfigung von Neu- und Umbauten in die beste-
hende Dorfstruktur.

® Bauten, Teile von solchen, bauliche Einrichtungen und Aussenrenovatio-
nen, die sich in ihrer Erscheinung und Farbgebung nicht in das Quartier- und
Strassenbild einflgen, sind unzulassig.

*Fur das Einfigen in das Quartier- und Strassenbild massgebend ist die
Gestaltung und Anordnung folgender Elemente:

Stellung, Volumen und Form des Gebaudes

Gliederung der Aussenflache (Fassade, Dach), Material und Farbwabhl
Eingange, Ein- und Ausfahrten

Aussenraum und Umgebung.

® Die Gestaltungsfreiheit (Art. 75 BauG) ist ausgeschlossen.

Art. 43

"In der Arbeitsplatzzone dirfen nur Gewerbe-, Industrie- und Blirobauten
erstellt werden. Wohnungen flir das betriebsnotwendige, an den Standort
gebundene Personal sind zugelassen, sofern durch geeignete Vorkehrungen
far wohnhygienisch einwandfreie Verhaltnisse gesorgt wird.

? Bauten und Anlagen missen sich ins Orts- und Landschaftsbild einglie-
dern. Im Ubergangsbereich geméass Zonenplan ist eine Schutzbepflanzung
anzulegen, die dauernd zu pflegen und allenfalls zu ersetzen ist. Wo nétig,
sind auch bauliche Vorkehrungen zum Schutz der Wohnbauten vor Immissi-
onen zu treffen.
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Landwirtschaftlich indu-
strielle Zone (LI)

Zonen mit Planungs-
pflicht (ZPP)

Zonen fur 6ffentliche
Nutzungen (Z6N)

Zonen fur Sport- und
Freizeitanlagen (ZSF)

Art. 44

' Die landwirtschaftlich industrielle Zone ist fiir Gartenbaubetriebe und der-
gleichen mit den dazugehdérigen Verkaufsflachen bestimmt. Wohnungen fiir
das betriebsnotwendige, an den Standort gebundene Personal sind zuge-
lassen.

? Bauten und Anlagen mussen sich in die Umgebung eingliedern und sind mit
einer Schutzbepflanzung zu umgeben. Auf angrenzende Wohngebiete ist
Rucksicht zu nehmen. Schutzbepflanzungen sind zu pflegen und wo nétig
zu ersetzen.

Art. 45

' Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht setzt eine rechtskraftige U-
berbauungsordnung (UeO) voraus. Vorbehalten bleibt Art. 93 BauG.

? Planungszweck, Art und Mass der Nutzung und die Gestaltungsgrund-
satze werden in besonderen Vorschriften im Anhang A umschrieben.

® In den Zonen mit Planungspflicht kann der Gemeinderat mit den Grundei-
gentimern einen Infrastrukturvertrag abschliessen. Der Infrastrukturvertrag
regelt die Projektierung, Erstellung und Finanzierung der Erschlies-
sungsanlagen (Art. 108 BauG).

Art. 46

' Die Zonen fir 6ffentliche Nutzungen sind fiir Bauten und Anlagen im 6ffent-
lichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Bauten und Anlagen dur-
fen nur unterhalten werden.

? Die nahere Zweckbestimmung dieser Zone und die Grundzuige ihrer Uber-
bauung und Gestaltung sowie die Empfindlichkeitsstufen geméss Art. 43
LSV werden in besonderen Vorschriften im Anhang A umschrieben.

Art. 47

' Die Nutzung und Bebauung dieser Zonen richtet sich grundsétzlich nach
Art. 78 BauG.

¢ Die Zweckbestimmung und die néheren baupolizeilichen Masse sowie die
Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV sind im Anhang A aufgeflhrt.
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Art. 48
Grinzonen (GrZ) Grlinzonen sind Zonen gemass Art. 79 BauG.
Art. 49
Bauten auf Bahnareal Fur bahnbetriebsfremde Bauten auf Bahnareal gelten die Vorschriften der

Wohn- und Gewerbezone WG3.

Art. 50
Baupolizeiliche Masse  Fur Bauzonen gelten — vorbehaltlich Art. 21ff BauR — folgende baupolizeili-

chen Masse:

Zone| kGA[m] | gGA[m] | GH[m] | GL[m]| G | GFZ | ES
W2 5 10 7 30 2 45 % i
W3 6 12 10 40 3 40 % i
WG2 5 10 7 30 2 40 % [
WGS 6 12 10 40 3 40 % i
D 5 10 7 30 2 30 % [
A1 4 4 22 — — — v
A2 4/6 *) 6 15 — — | 20% |
A3 4/5 %) 5 10 40 — | 25% [
A4 4 6 12 sidl. — — | 15% | i

16 noérdl.

LI 5 10 7 2 25% | i
Legende:

kGA: kleiner Grenzabstand

gGA: grosser Grenzabstand

GH: Gebaudehdhe

GL: Gebaudelange

G: Geschosszahl

GFZ: Grunflachenziffer

ES: Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV

*) Gegenuber Wohn- und gemischten Zonen ist der grossere

Abstand einzuhalten.
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Landwirtschaftszone
(LW2Z)

Bauernhofzone (BhZ)

Bedeutung Zonenplan
,Schutz und Gestaltung’

Xl1. Landwirtschaftszonen
Art. 51

' Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich
oder fir den Gartenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse landwirtschaft-
lich genutzt werden soll.

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften
des RPG und des BauG.

® Soweit mit dem Ubergeordneten Recht vereinbar, gelten erganzend die fol-
genden Bestimmungen:

a) Bauten haben sich bezlglich Standort, Gestaltung, Baumaterial und
Farbgebung den bestehenden Bauten anzupassen und sich in das
Orts- und Landschaftsbild einzufuigen.

b) Wohnbauten dirfen maximal zwei Geschosse aufweisen und sind mit
Satteldacher zu versehen.

c) Silobauten sind in nicht stdrenden Farbténen zu halten und wenn immer
maoglich einzugriinen.

d) Sie erfordern eine sorgféltige Abstimmung mit bestehenden und geplan-
ten Gebauden und ihrer Umgebung.

* Baupolizeiliche Masse:

a) Furlandwirtschaftliche Wohnbauten die Masse der Wohnzone W2 und
die Empfindlichkeitsstufe Ill.

b) Fur Gbrige landwirtschaftliche Bauten die Masse der Arbeitsplatzzone
A2.

Art. 52

Fur die Bauernhofzone gelten Art. 85 BauG und die Vorschriften der LWZ
(Art. 51 BauR).

Xll. Schutzgebiete, Schutzobjekte
Art. 53

Die im Zonenplan ,Schutz und Gestaltung' bezeichneten Flachen und Ob-
jekte sind geschutzt im Sinne von Art. 9, 10, 11, 54 und 86 des BauG. Sie
durfen weder nachteilig verandert, noch durch Verénderungen in ihrer Umge-
bung beeintrachtigt werden. Bei Beschadigung, Zerstérung oder Abgang ist
ein angemessener Ersatz zu leisten.
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Bauinventar

Beizug der kantonalen
Denkmalpflege

Ortsbildschutzgebiete

Art. 54

' Die schitzens- und die erhaltenswerten Objekte im Sinne von Art. 10a—c
BauG sind im Bauinventar der Gemeinde aufgenommen und im Zonenplan
als Hinweis bezeichnet.

¢ Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren schitzenswerte oder
erhaltenswerte Baudenkmaler, die in einem Ortsbildschutzperimeter liegen
oder Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen Baugruppe sind, ist
die kantonale Denkmalpflege in jedem Fall in das Verfahren einzubeziehen.

® Die Objekte nach Absatz 2 sind zugleich Objekte des kantonalen Inven-
tars und im Bauinventar mit ,K“ gekennzeichnet.

* Der friihzeitige Beizug der kantonalen Denkmalpflege sowie eine Voranfra-
ge werden empfohlen.

Art. 55

' Die Ortsbildschutzgebiete dienen dem Schutz von Siedlungsteilen, Bauten
und Anlagen von besonderer Schdnheit, Eigenart, geschichtlichem oder kultu-
rellem Wert.

%|n den Schutzgebieten Kirchenviertel und Schloss ist das Ortsbild mit sei-
nem heutigen Baubestand und Baumbestand im vorhandenen Umfang zu
erhalten. Neu-, An- und Umbauten haben sich der Umgebung in grésstmég-
lichem Umfang anzupassen.

® Im Schutzgebiet Oberdorf ist das typisch bauerliche Ortsbild nach Még-
lichkeit und der Baumbestand im vorhandenen Umfang zu erhalten. Neu-,
An- und Umbauten mussen sich harmonisch in den Ortsteil einflgen.

“ Bauten, Teile von solchen, bauliche Einrichtungen und Aussenrenovatio-
nen, die obengenannte Anforderungen nicht erfullen, sind unzuléssig, auch
wenn sie den Ubrigen Bauvorschriften entsprechen.

® Fur das Einfligen in das Ortsbild massgebend ist die Gestaltung und An-
ordnung folgender Elemente:

- Stellung, Volumen und Form der Bauten

- Gliederung der Aussenflache (Fassaden, Dach), Material und Farbwahl
Eingange, Ein- und Ausfahrten

- Aussenrdume und Umgebung.
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Besonderer Schutz von

Naturobjekten

Umsetzung der OQV

Arché&ologische Bo-
denfunde

Art. 56

' Die im Zonenplan ,Schutz und Gestaltung' eingetragenen Naturobjekte wie
Bachlaufe mit ihren Ufern, Trocken- und Nassstandorte, Findlinge, Einzel-
b&ume, Baumgruppen, Hecken und Feldgehélze sind geschitzt. Sie sind zu
erhalten und dem Schutzzweck entsprechend zu pflegen. Sie durfen weder
nachteilig verandert, noch durch Verédnderungen in ihrer Umgebung beein-
trachtigt werden. Bei Beschadigung, Zerstérung oder Abgang ist angemes-
sener Ersatz zu leisten.

¢ Veranderungen an geschiitzten Flachen und Naturobjekten, die eine Ein-
schrankung, Beschédigung oder Entfernung zur Folge haben, benétigen eine
Bewilligung. Uber die Bewilligung entscheidet der Gemeinderat auf Antrag
der fir Umweltfragen zustandigen Kommission.

® Die Gemeinde kann ein Naturinventar fihren, in dem weitere nicht im Zo-
nenplan ,Schutz und Gestaltung' enthaltene Flachen und Naturobjekte auf-
genommen werden.

Art. 57

Die Gemeinde kann eine Tragerschaft zur Umsetzung der eidgendssischen
Oko-Qualitatsverordnung (OQV) bilden. Der Gemeinderat kann ein ent-
sprechendes Konzept ausarbeiten. Die 6kologische Vernetzung soll auf
freiwilliger Basis entlang den Gewéassern, am Waldrand und im Bereich von
bestehenden Bestockungen sowie durch ékologische Trittsteine in der offe-
nen Flur geférdert werden.

Art. 58

' Treten bei Bauvorhaben archéologische Bodenfunde zutage, so sind die
Arbeiten unverzuglich einzustellen und die Baupolizeibehérde sowie der ar-
chéologische Dienst des Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftli-
chen Dokumentation zu benachrichtigen(Art. 14 Abs. 2 BauV).

2 Bei der Prufung von Bauvorhaben im Bereich der im Schutzplan aufge-
fihrten archéologischen Schutzgebiete ist im Bewilligungsverfahren der ar-
chaologische Dienst des Kantons Bern beizuziehen.
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Baueingabe, allgemeine
Anforderungen

Gemeinderat

Baukommission

E Verfahrensvorschriften

Xill. Baueingabe

Art. 59

' Fir Form und Inhalt des Baugesuches, der Situations- und der Projektplane
sind die Bestimmungen des Bewilligungsdekretes massgebend (Art. 10ff
BewD).

2 Das amtliche Baugesuchsformular und weitere Gesuchsformulare (Gewas-
serschutz-, Zivilschutzgesuche, usw.) kénnen bei der Bauverwaltung be-
zogen werden.

® Ebenfalls mit dem Baugesuch einzureichen ist eine Berechnung des um-
bauten Raumes geméss Norm SIA 116.

* Das Gesuch ist bei der Bauverwaltung einzureichen.

XIV. Zustédndigkeiten
Art. 60

' Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungsverfahren -
bertragenen Aufgaben und Befugnisse wahr, die nicht nach Gemeinde-
ordnung einem anderen Gemeindeorgan zustehen.

2 Er beschliesst insbesondere Uber:

a) die Erhebung von Planungseinsprachen auf Auftrag der Planungs- und
Umweltkommission.

b) Einsprachenim Baubewilligungsverfahren auf Antrag der Baukommissi-
on.

Art. 61

' Die Baukommission erledigt alle Aufgaben, die ihr von Gesetzes wegen
obliegen (Art. 47 BewD) und die ihr durch die Gemeindeordnung zugewie-
sen sind. Sie ist insbesondere zustandig fur:

a) den Entscheid Gber Bau- und Ausnahmegesuche, soweit nicht der Ge-
meinderat zustandig ist (Art. 60 BauR).

b) die Antragstellung im ordentlichen und generellen Bewilligungsverfahren
an die zustandige Baubewilligungsbehérde.

c) die Antragstellung an den Gemeinderat bezliglich die Erhebung von Ein-
sprachen im Baubewilligngsverfahren (Art. 35 Abs. 2 lit. C BauG).
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Der Bauentscheid

Inhalt und Eréffnung

2 Der Ressortvorsteher / die Ressortvorsteherin ist zustandig fir die Durch-
fuhrung von Einigungsverhandlungen oder den Verzicht darauf (Art. 27
BewD).

Art. 62

' Die Baubewilligung ist auszustellen, wenn die bau- und planungsrechtli-
chen Vorschriften und die nach den anderen Gesetzen im Baubewilligungs-
verfahren zu prufenden Vorschriften eingehalten sind, die &ffentliche Ord-
nung nicht gefahrdet wird und wenn keine Hindernisse der Planung im Sinne
der Art. 36, 37 und 62 BauG entgegenstehen.

2 Die Baubewilligung ist jedoch erst auszustellen, wenn die allenfalls fir das
Bauvorhaben nach anderen Gesetzen erforderlichen weiteren Bewilligungen
vorliegen, es sei denn, dass eine andere Bewilligungsfolge aus besonderen
Granden zweckmassiger ist (Art. 2 Abs. 2 und 3 BauG).

Art. 63

' Im Bauentscheid wird verflgt tber
a) das Baugesuch und die zugehérigen Ausnahmegesuche

b) die unerledigten Einsprachen

(@)

) die Kostenpflicht

die Festsetzung allfalliger Bedingungen und Auflagen

()

Qo
~ ~

die weiteren Bewilligungen, die die Bauherrschaft vor Baubeginn beizu-
bringen hat.



S

Gemeinde Utzenstorf Seite 25
Baureglement

¢ Der Bauentscheid ist mit schriftlicher Begrindung und Rechtsmittelbeleh-
rung zusammen mit den weiteren fir das Bauvorhaben nachgesuchten Be-
willigungen zu erbffnen

a) der Bauherrschaft,

b) den verbliebenen Einsprechern.

XV. Planerlassverfahren

Art. 64
Information und Mitwir-  Fur die Information und Mitwirkung sind die Bestimmungen der Baugesetz-
kung gebung massgebend (Art. 56 und 58 BauG; Art. 122 BauV).

Art. 65
Zustandigkeiten Ge- ' Der Gemeinderat nimmt alle Befugnisse wahr, die nicht nach Gesetz oder
meinderat Reglement einem anderen Gemeindeorgan obliegen.

2 Er entscheidet insbesondere tber
a) den Erlass von Richtplénen,
) die Einleitung des Vorprifungsverfahrens,
c) den Erlass von Planungszonen,
)

den Erlass von Uberbauungsordnungen, die eine Zone mit Planungs-
pflicht im Sinne von Art. 93 BauG betreffen,

e) den Erlass von Uberbauungsordnungen, die lediglich Detailerschlies-
sungsanlagen festlegen,

f) geringfiigige Anderungen im Sinne von Art. 122 BauV,

g) Inventare geméass Art. 56 BauR und Uber kommunale Naturschutzge-
biete und -objekte.

O

Art. 66 |

Planungs- und Umwelt-  Der Planungs- und Umweltkommission obliegen
kommission a) die Beratung des Gemeinderates in Angelegenheiten der Ortsplanung,

b) die Ausfihrung resp. die Begleitung der Planungen und Inventare ge-
mass Art. 56 BauR,

c) die Durchfuhrung des Informations- und Mitwirkungsverfahrens entspre-
chend den Bestimmungen der Baugesetzgebung und dieses Regle-
ments,

d) Antragstellung an den Gemeinderat flr das Vorprifungsverfahren,

e) die Durchflhrung des Auflageverfahrens sowie der Einsprachever-
handlungen,
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f) die Antragstellung an den Gemeinderat bezliglich der unerledigten Ein-
sprachen.
Art. 67
Gemeindeversammlung  Der Gemeindeversammlung obliegen die Beschlussfassung Uber:
a) den Erlass und die Anderung der baurechtlichen Grundordnung,
b) Uberbauungsordnungen soweit dafiir nicht der Gemeinderat zustandig
ist.
XVI. Aufgaben und Zustindigkeit der Baupolizei
Art. 68
Gemeinderat Der Gemeinderat beaufsichtigt die Baukommission im Baupolizeiwesen.
Art. 69
Baukommission ' Die Baukommission trifft alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung der Bau-

Bauverwaltung

gesetzgebung und der gestutzt darauf erlassenen Vorschriften und Verfu-
gungen erforderlich sind.

2 |hr obliegt insbesondere

a)

die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes bei widerrechtlicher
Bauausflihrung oder bei nachtraglicher Missachtung von Bauvorschrif-
ten, Bedingungen und Auflagen bei Bauten und Anlagen, die im ordentli-
chen Bewilligungsverfahren bewilligt werden;

die Beseitigung von Stérungen der 6ffentlichen Ordnung, die von un-
vollendeten, mangelhaft unterhaltenen oder sonstwie ordnungswidrigen
Bauten und Anlagen ausgehen.

Art. 70

' Die Bauverwaltung ist zusténdig fir:

a)

Die vorlaufige Prifung der Baugesuche und Profile auf deren Vollstandig-
keit und Richtigkeit sowie auf offenkundige formelle und materielle Man-
gel. Sie trifft die erforderlichen Anordnungen und Verfligungen (Art. 17 ff
BewD).

Die Bekanntmachung und éffentliche Auflage der Baubewilligungsgesu-
che (Art. 25 ff BewD).

Die Einholung von Stellungnahmen von Fachstellen und besonderen
Bewilligungen im Baubewilligungsverfahren.
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Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung bestehender
Vorschriften

d) Die Einholung der Ausnahmeentscheide im Baubewilligungsverfahren,
welche nicht in die Zustandigkeit der Gemeinde fallen (Art. 27 und 84
BauG, Art. 102 BauV und Art. 8 Abs. 2 BewD).

e) Den Erlass einer Baueinstellungsverfagung.

f) Die Erteilung kleinerer Baubewilligungen.

? Der Bauverwaltung obliegen

a) die Aufsicht Gber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingun-
gen und Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestimmungen Uber die
Arbeitssicherheit und -hygiene bei der Ausflihrung von Bauvorhaben;

b) die Durchfihrung der im Baubewilligungsdekret vorgeschriebenen Bau-
kontrollen (Art. 47 BewD);

c) die Antragstellung auf Verfligung eines Benutzungsverbotes.

F Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 71

' Widerhandlungen gegen die Vorschriften des Baureglements, gegen die
tbrigen Gemeindebauvorschriften und die gestitzt darauf erlassenen Einzel-
verfiigungen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung
vom Richter geahndet (Art. 50 BauG, 108 BauV, 50 BewD, 85 SBG).

? Verstosse gegen dieses Reglement, die nach Art. 50 BauG nicht strafbar
sind, werden mit Busse bis Fr. 5'000.00 bestraft (Art. 58 Gemeindegesetz).

Art. 72

' Die baurechtliche Grundordnung tritt mit inrer Genehmigung durch das Amt
fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

? Die Artikel 60 - 70 treten, soweit sie im Widerspruch zur geltenden Gemein-
deordnung stehen, erst auf den Zeitpunkt der entsprechenden Anpassun-
genin der Gemeindeordnung in Kraft.

Art. 73

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:
Der Zonenplan vom 23. Januar 1996
Das Baureglement vom 23. Januar 1996

Die Festlegungen zum Schutz von Gebauden und die Ortsbildschutz-
gebiete gemass Zonenplan ,Schutz und Gestaltung' vom 23. Januar
1996

e
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Anhang A: Besondere Vorschriften zum Bauréglement

1. Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

ZPP Nr.

Bezeichnung
Empfindlichkeitsstufe (ES)

S WN =

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
Weitere Bestimmungen

ZPP 1

Unterdorf
ESII

Die ZPP ,Unterdorf* bezweckt:

- Verdichtete Bauweise in mind. 2 Etappen zu realisie-
ren
Integrierung der Ubergeordneten Fussganger- und
Fahrradverbindung in die Siedlung
Offenhalten der fliessenden Gewasser
Einpassung in das Ortsbild
Erhaltung Geb&ude Hasenmattstrasse Nr. 1

Es gelten die Bestimmungen der W2 und mit einer AZ
von 0.5.

Bauten haben einem einheitlichen Konzept zu folgen.
Strassenraume sind als verkehrsberuhigte Erschlies-
sungsanlagen zu gestalten und mit einheimischen Bau-
men zu bepflanzen. Parkflachen, Aufenthaltsbereiche,
Kinderspielplatze sowie Spielflachen sind in gemeinsa-
men Anlagen zu errichten

Die Erschliessungsanlagen und ihre Etappierung sind in
einem Uberbauungsordnungsverfahren zu regeln und
dem zustandigen Organ zum Beschluss vorzulegen. Die
Erschliessung hat nach Erschliessungsrichtplan zur er-
folgen.

Die Energieversorgung ist nach einem vom Gemeinderat
zu genehmigenden Konzept zu erstellen. Er kann den
Anschluss an die Gasversorgung verlangen.

Der Gemeinderat muss vor der Auflage der Uberbau-
ungsordnung einen Infrastrukturvertrag abschliessen.
Der Infrastrukturvertrag regelt die Projektierung, Erstel-
lung und Finanzierung der Erschliessungsanlagen (Art.
106 ff BauG), einen allfélligen Ausgleich von Planungs-
vorteilen (Art. 142 BauG) und die Etappierung der Uber-
bauungsordnung. Er berlcksichtigt das Erschliessungs-
programm der Gemeinde (Art. 108 BauG).
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ZPP Nr. Bezeichnung
Empfindlichkeitsstufe (ES)

S WN =

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsatze
Weitere Bestimmungen

ZPP 3 Feldegg
ES i

Die ZPP [Feldegg‘ bezweckt:

- Einpassung ins Ortsbild und Ricksichtnahme auf er-
haltenswerte Bauten und Quartierstrukturen
Schaffung gunstiger Grundstlicksverhaltnisse im
Hinblick auf eine zweckmassige Erschliessung und
Uberbauung des Perimeters im stdlichen Teilgebiet
I
Etappenweise Realisierung
Zweckmassige Gestaltung der Ubergangsbereiche

Art der Nutzung gemass Wohnzonen; Mass der Nutzung
als Planungswert Minimum AZ 0,4; Maximum AZ 0,5

Es gilt die Geschosszahl 2 mit Dachausbau

Die zoneninternen Geb&udeabstande sind frei.

Die Uberbauung der Teilgebiete hat einem Konzept zu
folgen, das sich im gewachsenen Ortsbild einordnet.
Aussenrdume haben eine gute Aufenthaltsqualitat zu
gewahrleisten. Wege, Platze und oberirdische Parkie-
rungsanlagen sind mit Baumen zu bepflanzen. Kinder-
spielplatze und Spielflachen sind in gemeinsamen Anla-
gen zu erstellen.

Der Gemeinderat erlasst Richtlinien, die Aussagen zur
Erschliessung und ihrer Etappierung, zur Art der Nut-
zung und zur Aussenraum- und Baugestaltung sowie zur
Etappierung der Realisierung (etappierter Erlass von
Uberbauungsordnungen) enthalten.

Die Wegverbindung flr Fussganger und Fahrrader zwi-
schen Blumenweg und Feldeggstrasse/Drosselweg ist
als Hauszugang und Notzufahrt in das Erschliessungs-
konzept zu integrieren.

Parkierungsanlagen sind in dezentralen oberirdischen
Anlagen zu erstellen. Zufahrten dazu sind so kurz wie
mdglich und verkehrsberuhigt zu gestalten und haben
Uber Stichstrassen zu erfolgen.

Die Energieversorgung fir die Raumbeheizung basiert
auf dem Energietrager Erdgas oder erneuerbaren Ener-
gien.
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ZPP Nr.

Bezeichnung
Empfindlichkeitsstufe (ES)

L ON =

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundséatze
Weitere Bestimmungen

ZPP 4

In den Linden
ESII

Mit der ZPP ,In den Linden' werden folgende Planungs-

zwecke verfolgt:

- Realisierung einer verdichteten Uberbauung

- Schaffung der Voraussetzungen flr die Realisierung
von Wohnbauten sowie Bauten fir Gewerbe und
Dienstleistungen, die das gesunde Wohnen nicht
wesentlich beeintrachtigen
Offenhalten der fliessenden Gewasser
Sicherstellung und Integrierung der Ubergeordneten
Fussgénger- und Radwegverbindung
Es ist aufzuzeigen, wie die in der Landwirtschaftszo-
ne befindende nérdliche Parz. Nr. 1916 in einem
spéateren Zeitpunkt erschlossen werden kann.

Neben Wohnbauten sind Gewerbebetriebe und her-
kémmliche L&den zugelassen, sofern sie sich baulich gut
einordnen und weder durch ihren Betrieb noch durch
den verursachten Verkehr stérend wirken. Die maximale
AZ betragt 0.71.

Bauten haben einem einheitlichen Konzept zu folgen.
Strassenrdume sind als verkehrsberuhigte Erschlies-
sungsanlagen zu gestalten und mit Baumen zu bepflan-
zen. Parkflachen, Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze
sowie Spielflachen sind in gemeinsamen Anlagen zu er-
richten.

Die Erschliessungsanlagen und ihre Etappierung sind in
der UeO nachzuweisen. Eine zweckmassige Erschlies-
sung der Parzelle 1916 ist planerisch sicherzustellen.
Die Energieversorgung ist nach einem vom Gemeinderat
zu genehmigenden Konzept zu erstellen.

Der Perimeter der ZPP Nr. 4 kann in Teilperimeter unter-
teilt werden, sofern die Erschliessung rechtlich, finanziell
und technisch sichergestellt ist.
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ZPP Nr.

Bezeichnung
Empfindlichkeitsstufe (ES)

£ ON =

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsitze
Weitere Bestimmungen

ZPP 5

Barenmatte
ES I

Mit der ZPP Barenmatte’ werden folgende Planungs-
zwecke verfolgt:
Der Siedlungsinnenraum soll in einem angemesse-
nen Rahmen erhalten und die bestehenden Uber-
geordneten Fussgéanger- und Fahrradverbindungen
darin integriert werden.
Neubauten haben in verdichteter Bauweise das
Ortsbild und die bestehenden Quartierstrukturen zu
berlcksichtigen.
Die Sicherstellung einer zweckméssigen Erschlies-
sung und Etappierung.

Es gelten die Bestimmungen der Dorfzone D.

Bauten haben einem einheitlichen Konzept zu folgen.
Strassenraume sind als verkehrsberuhigte Erschlies-
sungsanlagen zu gestalten und mit Bdumen zu bepflan-
zen. Parkflachen, Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze
sowie Spielflachen sind in gemeinsamen Anlagen zu er-
richten.

Die Erschliessungsanlagen und inre Etappierung sind in
der UeO nachzuweisen.

Die Energieversorgung ist nach einem vom Gemeinderat
zu genehmigenden Konzept zu erstellen.

Der Perimeter der ZPP Nr. 5 kann in Teilperimeter unter-
teilt werden, sofern die Erschliessung rechtlich, finanziell
und technisch sichergestellt ist.

Der Gemeinderat erlasst einen Richtplan, der insbeson-
dere die Nutzungsverteilung festlegt. Auf den Erlass ei-
ner UeO kann verzichtet werden, wenn die Vorgaben
des Richtplans und des Baureglements eingehalten
werden und die Erschliessung rechtlich, finanziell und
technisch sichergestellt ist.
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ZPP Nr. Bezeichnung 1. Planungszweck
Empfindlichkeitsstufe (ES) 2. Art und Mass der Nutzung
3. Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsitze
4. Weitere Bestimmungen
ZPP 6 Oberdorf 1. Mitder ZPP ,Oberdorf' werden folgende Planungszwe-
ESII cke verfolgt:

Integration neuer Wohn- und Gewerbebauten in das
stark l1&ndlich gepragte Baugebiet des Oberdorfes
unter Berlcksichtigung der geschitzten und erhal-
tenswerten Bauobjekte des Schutzgebietes Kir-
chenviertel.
Klarung der Schutzwirdigkeit der Bauten Nr. 4 und 6
Sicherstellung der Fusswegverbindung Quellgasse
— Oberdorfstrasse und einer Verbindung in die Gott-
helfstrasse (Kirchgassili)
Sicherstellung einer zweckméssigen Erschliessung
und Etappierung.

2. Esgeltendie Bestimmungen der Dorfzone D. Als Pla-

nungswert gilt eine AZ von 0.5 (d.h. +/- 10%).
3. Esgilt die Geschosszahl 2 mit Dachausbau

Die zoneninternen Geb&udeabsténde sind frei.

Die Gesamtanlage der Uberbauung hat einem Konzept
zu folgen, das sich im dérflichen Ortsbild des Kirchenvier-
tels einordnet.

Aussenrdume haben eine gute Aufenthaltsqualitat zu
gewahrleisten. Wege, Platze und Parkierungsanlagen
sind mit Baumen zu bepflanzen. Kinderspielplatze und
Spielflachen sind in gemeinsamen Anlagen zu erstellen.
Ist das Bauvorhaben Ergebnis eines Projektwettbe-
werbs, der nach den Regeln des Schweizerischen Inge-
nieur- und Architektenvereins durchgefihrt und von der
kantonalen Denkmalpflege begleitet worden ist, istim
Rahmen des Erlasses der Uberbauungsordnung ein zu-
sétzliches Geschoss maéglich.

Parkierungsanlagen sind in gemeinsamen Anlagen zu
erstellen. Zufahrten dazu sind so kurz wie moglich und
verkehrsberuhigt zu gestalten und haben Uber Stich-
strassen zu erfolgen.
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Die Haupterschliessung hat tber die Nordostecke ab der
Oberdorfstrasse zu erfolgen. Die Zufahrt zwischen Ge-
b&ude Nr. 4B und 8 kann als Nebenerschliessung beibe-
halten werden.

Die ubergeordnete Wegverbindung fir Fussganger und
Zweiré&der zwischen Oberdorfstrasse und Quellgasse ist
als Hauszugang und Notzufahrt in das Erschliessungs-
konzept zu integrieren.

Die Energieversorgung ist nach einem vom Gemeinderat
zu genehmigenden Konzept zu erstellen.

Der Perimeter der ZPP Nr. 6 kann in einen westlichen
und in einen dstlichen Teilperimeter unterteilt werden,
sofern die Erschliessung rechtlich, finanziell und tech-
nisch sichergestellt ist und ein Bebauungskonzept oder
ein Richtplan fir den gesamten Perimeter besteht.
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ZPP Nr. Bezeichnung
Empfindlichkeitsstufe (ES)

& WON =

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsitze
Weitere Bestimmungen

ZPP7 Landshut
ESI

Mit der ZPP ,Landshut' werden folgende Planungszwe-

cke verfolgt:

- Rationelle Uberbauung der Grundstiicke mit Gewer-
be- und Blrobauten unter sorgfaltiger Gestaltung der
Ubergangsbereiche zu den benachbarten Wohnge-
bieten (Art und Orientierung der Bauten, Bepflan-
zung und Immissionsschutz) im Teilbereich Arbeits-
platzzone.

Schaffung der Voraussetzungen fir eine dichte
Wohn- resp. gemischte Uberbauung in den Teilbe-
reichen Wohnen und Wohnen/Gewerbe.
Die Abgrenzung der Teilbereiche geht aus dem Ein-
trag im Zonenplan hervor.

~ Realisierung eines Erschliessungskonzeptes, das zu
einem minimalen Bedarf an Verkehrs- und Um-
schlagsflachen fuhrt und die Nachbarschaft zu Wohn-
bauten bericksichtigt sowie sichere Anschlisse an
das ubergeordnete Verkehrsnetz gewahrleistet.

Art und Mass der Nutzung:

Teilbereich Arbeitsplatzzone: A3
Teilbereich Wohnen: W2, AZ0,5
Teilbereich Wohnen/Gewerbe: WG2, AZ 0,6.

Bauten haben einem einheitlichen Konzept zu folgen.
Dabei sind die zoneninternen Geb&audeabstande frei.
Strassenraume sind als verkehrsberuhigte Erschlies-
sungsanlagen zu gestalten und mit Bdumen zu bepflan-
zen. Im nérdlichen Teilperimeter ,,Jurastrasse” sind die
Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze sowie Spielfla-
chen in gemeinsamen Anlagen zu errichten. Der Nach-
weis der vorgeschriebenen Auto- und Fahrradabstell-
platze erfolgt im Baubewilligungsverfahren des jeweiligen
Bauvorhabens (Art. 49 ff BauV).Die Erschliessungsanla-
gen und ihre Etappierung sind in der UeO nachzuwei-
sen. Die Energieversorgung ist nach einem vom Ge-
meinderat zu genehmigenden Konzept zu erstellen.

Der Perimeter der ZPP Nr. 7 kann in Teilperimeter unter-
teilt werden, sofern die Erschliessung rechtlich, finanziell
und technisch sichergestellt ist.
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ZPP Nr. Bezeichnung
Empfindlichkeitsstufe (ES)

S WON =

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsitze
Weitere Bestimmungen

ZPP 10 Dorf
ES il

Die ZPP Nr. 10 umfasst die Teile Parzelle Nr. 1038, wel-
che nicht durch den Werkhof beansprucht werden. Sie
bezweckt die Erstellung einer dichten, gemischt genutz-
ten Uberbauung mit hoher Qualitét. Die Erschliessungs-
und Verkehrsflachen sollen moéglichst klein gehalten
werden.

In der ZPP Nr. 10 ist eine dichte Wohn- und Gewerbe-
Uberbauung mit hoher Qualitat und einer AZ zwischen
0.55 und 0.70 zu realisieren. Erlaubt sind drei Vollge-
schosse sowie ein Dachgeschoss.

Die Erschliessung der ZPP Nr. 10 fur den motorisierten
Verkehr erfolgt Uber die bereits erstelite Erschliessungs-
strasse, welche zu den Coop-Parkplatzen fahrt.

Die Neubauten sind der gegebenen baulichen und ge-
stalterischen Situation einzugliedern. Zum Emmebéchli
ist ein minimaler Raumbedarf von 5 m einzuhalten. Dieser
ist naturnah zu gestalten. In diesem Bereich sind Neben-
bauten, Kompostsammelstellen oder &hnliches nicht
gestattet.

Die Parkplatze fur die Bewohner und Besucher der
Uberbauung sind zusammenzufassen und zentral in ei-
ner unterirdischen Einstellhalle anzulegen. Oberirdisch
kénnen nur Besucherparkplatze erstellt werden.
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ZPP Nr. Bezeichnung
Empfindlichkeitsstufe (ES)

2 WN =

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsitze
Weitere Bestimmungen

ZPP 11 Wyss
ESII

Die ZPP Nr. 11 umfasst die Parzelle Nr. 1916. Sie be-
zweckt die Erstellung einer dichten Wohnsiedlung mit
hoher Wohnqualitéat. Die Erschliessungs- und Verkehrs-
flachen sollen méglichst klein gehalten werden.

In der ZPP Nr. 11 sind Reiheneinfamilienhduser und oder
Mehrfamilienh&user zu erstellen. Es gilt eine AZ von ma-
ximal 0.60. Sofern die Wohnnutzungen nicht beeintrach-
tigt werden, kénnen auch stille Gewerbebetriebe erstellt
werden. Erlaubt sind zwei Vollgeschosse sowie ein
Dachgeschoss.

Die Erschliessung der ZPP Nr. 11 erfolgt Uber die bereits
erstellte Erschliessungsstrasse der ZPP Nr. 4. Entlang
dem Bach am ¢stlichen Rand der Parzelle Nr. 1916 ist ein
Ubergeordneter Fuss- und Radweg zu erstellen. Dieser
ist mit einer Baulinie zu sichern.

Die Parkplatze fur die Bewohnerinnen und Bewohner der
Siedlung sind zusammenzufassen und moglichst zentral
unterirdisch oder oberirdisch anzulegen. Besucherpark-
platze sind oberirdisch zu erstellen.

Innerhalb der Siedlung ist ein Aufenthaltsbereich, wel-
cher als Spielplatz genutzt werden kann, zu erstellen.
Entlang der siedlungsinternen Fusswege sowie entlang
des Radweges sind einheimische, hochstdmmige B&aume
zu pflanzen.
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2. Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

ZON Nr.

Zweckbestimmung
Empfindlichkeitsstufe (ES)

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung

ZO6N A Schloss Landshut Bestehend. Erweiterung im Rahmen des Nut-
ESII zungszweckes sind gestattet.

Z6N B Schachen Gestattet sind eingeschossige, mindestens einseitig
Allmend fir Zwecke der Offent- offene Unterstande mit einer Grundflache von max.
lichkeit sowie der Freizeit- und 60 m2 Die Bodenoberflache ist in einem naturnahen
Naherholung Zustand zu belassen.

ES Il

ZO6N C Friedhof, Abdankungs- und Auf- Bestehend. Anpassungen und Erganzungen im Rah-
bahrungshalle men des Nutzungszweckes sind gestattet.
ESII

ZO6ND Katholische Kirche, Zentrum Zweckgebundene Erweiterungen oder Erneuerungen.
Mésli, Wohnraum und Dienstleis- Es gelten die baupolizeilichen Masse der Wohnzone
tungen fur Betagte. Zone 6ffent- Wa3.
liche Nutzung in privatem Eigen-
tum
ES Il bis 25 m ab Landshutstras-
se, rlckwartig ES Il

ZO6N E Gemeindeverwaltung, kleines Zweckgebundene Erweiterung und Neubauten. Fir
Schulhaus, altes Feuerwehr- Neubauten gelten die baupolizeilichen Masse der
magazin mit Wohnungen usw. Wohn- und Gewerbezone, WGS3.

Raume fur 6ffentliche und soziale
Dienstleistungen sowie 6ffentli-
che Parkplatze
ES il
ZONF Reformierte Kirche Bestehend

ES Il




]

Gemeinde Utzenstorf Seite 38

Baureglement

Z6N Nr. Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung
Empfindlichkeitsstufe (ES)

ZONG Schule mit Turnhallen, Aussen- Zweckgebundene Erweiterung oder Erneuerung fur
sportanlagen, Mehr- die Schul- und Sportanlagen sowie das Mehr-
zweckgebdude, Kirchgemein- zweckgebdude gemass den baupolizeilichen Massen
dehaus, Pfarrhaus mit Ofenhaus, der Wohn- und Gewerbezone WG3.
usw.

ES I

ZON H Werkhof und Sammelstelle Zweckgebundene Erweiterung oder Erneuerung. Es
ES I gelten die baupolizeilichen Masse der Wohn- und Ge-

werbezone WG3.

ZON | Bauten fur 6ffentliche Sicherheit, Fur Neubauten gelten die baupolizeilichen Masse der
Werkhof, 6ffentliche und soziale Wohn- und Gewerbezone, WG3.

Dienstleistungen, o6ffentliche
Parkplatze
ES I

ZON J Begegnungszentrum Emme Zweckgebundene Erweiterung oder Erneuerung. Es
ES I gelten die baupolizeilichen Masse der Wohn- und Ge-

werbezone WG3.

ZON K ARA Papierfabrik Zweckgebundene Erweiterung oder Erneuerung. Fur

ES I

Hochbauten gelten die baupolizeilichen Masse der
Wohn- und Gewerbezone WG3.
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3. Zonen fir Sport und Freizeithutzungen (ZSF)

ZSF Nr.

Zweckbestimmung
Empfindlichkeitsstufe (ES)

Baupolizeiliche Vorschriften geméss Art. 78
Abs. 3 BauG

ZSF 1 Schitzenhaus Zweckgebundene Erweiterungen oder Erneuerungen
ES IV gemass WGS3.

ZSF 2 Familiengérten, Anlagen der Zweckgebundene Erweiterungen oder Erneuerungen.
Hornusser Gartenhauser mit einer Grundflache von max. 12 m2
ESII

ZSF 3 Reit- und Dressurplatz Zweckgebundene eingeschossige Bauten mit einer
ES Grundflache von max. 150 m?, Tribline sowie Parkplat-

ze auf einer Flache von ca. 300 m?.
ZSF 4 Sportanlagen mit Garderobe und Zweckgebundene Erweiterung oder Erneuerung. Zu-

Clubraumen
ES I

lassig sind zweigeschossige Gebédude.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 28. August bis 29. September 2003
Vorprifung vom 11. Februar 2004

Publikation im Amtsanzeiger vom 29. April + 6. Mai 2004
offentliche Auflage vom 29. April bis 2. Juni 2004

Einspracheverhandlungen vom 22. Juni 2004

Erledigte Einsprachen 9
Unerledigte Einsprachen 3
Rechtsverwahrungen 2

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 20. April 2004

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am: 28. Juni 2004

Gemeinderat

Prasident Sekretar

e o fl~

A. Burren Ch. Hubacher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Amt flir <
NEHMIGT durch das Amt ur / %/Z%
gsmemden und Raumordnuiig am:

11 MR 2005

v
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Anhang B

1. Grafische Darstellungen zum BauR
1. Bauabstande gegeniiber nachbarlichem Grund, Art. 21 BauR

11 Kleiner und grosser Grenzabstand
Der kleine Grenzabstand (kGa) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemes-
sen und bezeichnet die zuldssige kurzeste Entfernung der Fassade (Umfas-

sungswand) von der Grundstlcksgrenze.
Der grosse Grenzabstand (gGa) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

&
2

min. kGa

beschattete Langsseite

Schmalseite
Schmalseite

/77/}7
b "@
i Q

Um festzustellen ob ein Bauvorhaben die reglemetarischen Grenzabsténde ein-
halt, werden die minimal erforderlichen Abstande mit Vorteil als Flachen um den
Grundriss des projektierten Geb&udes herum eingetragen.

2
NS,

kGa

kGa

VA
Q
U

besonnte Langsseite

é:? //g)// )

gGa

7
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1.2 Winkelbau

kGA kGA

,)
kGA

N

n‘lTlﬂm( 3

/0
= —-—-— mittlere Abstandslinie
—o—— Parzellengrenze
Flache A = Flache B
Bemerkungen:

Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Ge-
baudeseite werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Ge-
bédudeseite zur Grundstiickgrenze aus gemessen;

Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstlickgrenze zu
ziehen und zwar derart, dass die Uber die Linie vorspringenden Grundrissflachen
flachengleich sind mit den hinter der Linie liegenden Grundriss-Rickspringen
(baufreie Flachen);

Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder
Gebaudeabsténde unterschreiten.

Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kénnen - auch auf der
besonnten Langsseite - hdchstens bis zu dem, von ihrer Ausdehnung berechne-
ten, kleinen Grenzabstand an die Nachbargrenze heranreichen.
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2 Gebaudeldnge bei Gebduden mit unregelméassigem Grundriss,
Art. 29 Abs. 2

Bei Gebauden mit unregelméassigen Grundrissen ist die LAnge am flachenméssig
kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.

GL GL

GL

GL = Geb&dudelange

| — ] =flachenmassig kleinstes umschriebenes Rechteck
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3.2

3.3

max. GH

3. Gebiaudehohe GH, Art. 30 BauR

341 Gebédudehdhe allgemein und max. Dachhéhe, Art. 33 Abs.3

mit geschlossener Brlstung

mit offener Brustung (Gelénder)

Gebiudehodhe bei Gebduden mit Flachdach

L

i

max. GH

gewachsenes Terrain

fertiges Terrain

Gebédudehdhe bei Gebauden mit Pultdach
Dachneigung min. 7°; max.15°

OK Bristung H | E
oder Gelander, | 2
A [ N
f E
gl _! (D
-]
| E
I

Tgewachsener Boden L—ﬁ*

Der héchste Dachpunkt darf die maximal zuldssige Geb&dudehdhe geméss Art. 50
mit Ausnahme in der Dorfzone um héchstens 4.5 m Uberragen.
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4. Geschosse Art. 31 BauR

4.1 Dachgeschoss

7 OK Dachsparren

Kniewandhdhe

Gebaudehohe

\\

gewachsener Boden

Der Dachausbau z&hlt als Geschoss, wenn die Kniewand 1.5 m in der Dorfzone
und 1.2 m in den Ubrigen Zonen Ubersteigt.

4.2 Kellergeschoss, Art. 31 Abs. 2 BauR

Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis ober-
kant Erdgeschoss gemessen den fertigen Boden um mehr als 1.2 m Gberragt.
Abgrabungen fur Hauseingange und Garageeinfahrten, welche nicht mehr als
5.0 m pro Fassadenbreite betragen, werden nicht angerechnet.

OK Erdgeschoss

— i —

fertiges Terrain

OK Erdgeschoss

) fertiges Terrain

mittlere H6he zwischen oberkant Erd— Flachen A+ B+C+D
geschossfussboden und fertigem Boden Geb&udeumfang




Gemeinde Utzenstorf
Baureglement

Seite 46

5. Einbau von Galerien in Dachrdume, Art. 32 Abs. 2
Flache Wohnen max. 30% |, L
’ 7

min. 1.75m L

Flache Obergeschoss = 100% |

Ah

6. Attika auf Flachdachbauten, Art. 35

besonnte Langsseite

L GL L
L 1/2 GL L
AV_ I __________________________ |
I B [
| |
| |
| |
| |
|
! A
|
|
o| rsmb 15m|
(G] 1 K 7II
|
|
|
|
|
|
| |
I : I
| E Lift und |
| 0 Treppenhaus |
=SS, (R SR i | SRR S A T —— ol

[ Attikageschoss (A) = 60% B
{___1 Oberstes Voligeschoss (B) = GL x GT

||




i

Gemeinde Utzenstorf Seite 47
Baureglement

2. Grafische Darstellungen zum EGzZGB

Bdschungen (Art. 79 h Abs. 2 EGzZGB)

Parzellengrenze

In steilem Gelande bleibt eine starkere Neigung naturlich
entstandener oder genligend gesicherter Boschungen
vorbehalten.

Stiitzmauern (Art. 79 h Abs. 3 EGzZGB)

Parzellengrenze

1

1.2m

/7

— — — gewachsenes Terrain

= fertiges Terrain
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Einfriedungen (Art. 79 k EGzZGB)

(0] | A
N
C .
Q|
O
(/2]
8! a
q E
©
o | 2
|
Pn | =
el - | et T
£
N
~—
Ar
"l/
Mehrmass lGber 1.2 m

: Fur Griinhecken gelten um 50 cm erhéhte
. Abstande gemessen ab Mitte Pflanzstelle

Béaume und Straucher (Art. 79 1 Abs. 1 EGzZGB)

[0) S g! !
N
= = =1 El
e CI._) Hyol (0!
2|35 2| @]
o5 2 o
T B ol gl
N i i)
51 E | &/
o S i |

5 [

fol ;

3 !

:E I

n

Niederstammobst- und Zierbaume

N —i
!
S I
8l _[ 1
o| E I
z 8 |
gl o | |
8 | |
£ : ;
! Il |
|
0.50 m
‘JHL
1.00 m
3.00m
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3. Gemeindestrassen gemass Art. 17 Abs. 1 BauR

Von den folgenden Gemeindestrassen ist ein Bauabstand von 5 m einzu-

halten:

Aefligenstrasse
Altwyden
Bahnhofstrasse
Eystrasse
Fabrikstrasse
Gotthelfstrasse
Hasenmattstrasse
Hauptstrasse
Industriering
Jurastrasse
Kieswerkstrasse
Koppigenstrasse
Landshutstrasse

Lindenpark
Lindenstrasse
Niesenstrasse
Oberdorfstrasse
Oeschstrasse
Poststrasse
Rohnstrasse
Schlossstrasse
Sonnmattstrasse
Styglistrasse
Unterdorfstrasse
Waldstrasse
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4.

Zusammenstellung der eidg. und kant. Erlasse

Stand Juli 2004

A. Bau- und Planungsrecht

Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)
Verordnung Uber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR
843)

Gesetz Uber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. September 1975 (BSG
853.1)

Gesetz Uber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar
1978 (BSG 854.1)

Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (KoG, BSG 724.1)
Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Marz 1994 (BewD, BSG
725.1)

Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BauV, BSG 721.1)

Verordnung Uber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen der
Behinderten im Bauwesen (BBKV) vom 23. August 1995 (BSG 725.211)

Verordnung Uber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Land-
schaftsbilder (OLK) vom 14. August 1996 (BSG 426.221)

Dekret tber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (BSG 723.13)

Dekret Gber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ab-
I6sung oder Verlegung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Bauland-
umlegungsdekret, BUD, BSG 728.1)

Dekret Uber die Beitrdge der Grundeigentimer von Erschliessungsanlagen
und an weitere Offentliche Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985
(Grundeigentumerbeitragsdekret, GBD, BSG 732.123.44)

Verordnung Uber die Aussen- und Strassenreklame vom 17. November 1999
(BSG 722.51)

Strassenbau, Eisenbahnen und Luftfahrt
Bundesgesetz Uber die Nationalstrassen vom 8. Marz 1960 (SR 725.11)
Verordnung Uber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR 725.111)

Verordnung Uber den Vollzug des Bundesgesetzes Uber die Nationalstrassen
im Kanton Bern vom 3. Marz 1961 (BSG 732.181)

Gesetz Uber den Bau und Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1964 (SBG,
BSG 732.11)

Verordnung Uber die Offenhaltung der Versorgungsrouten fur Ausnahme-
transporte vom 19. Dezember 1979 (BSG 732.123.31)

Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR
704)

Verordnung Uber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR
704.1)
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Verordnung zur vorlaufigen Regelung der Einfuhrung des Bundesgesetzes
Uber Fuss- und Wanderwege im Kanton Bern vom 27. April 1988 (EV/FWG,
BSG 705.111)

Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

Verordnung Uber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983
(Eisenbahnverordnung, EBV, SR 742.141.1)

Bundesgesetz Uber die Anschlussgleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG,
SR 742.141.5)

Verordnung Uber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGV,
SR 742.141.51)

Verordnung Uber die Larmsanierung der Eisenbahnen vom 14. November
2001 (VLE, SR 742.144.1)

Luftfahrtgesetz vom 21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0)

Wasser

Bundesgesetz Gber den Schutz der Gewéasser vom 24. Januar 1991 (GSchG,
SR 814.20)

Gewasserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201)

Kantonales Gewasserschutzgesetz vom 11. November 1996 (KSchG, BSG
821.0)

Kantonale Gewasserschutzverordnung vom 15. Mai 1991 (KGV, BSG 821.1)
Wassernutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)
Wasserversorgungsgesetz vom 11. November 1996 (WVG, BSG 752.32)

Wasserversorgungsverordnung vom 17. Oktober 2001 (WVV, BSG
752.321.1)

Gesetz Uber Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Was-
serbaugesetz, WBG, BSG 751.11)

Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111)
Gesetz Uiber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)
Verordnung Uber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG 704.111)

RRB Nr. 0105 Uber die Bezeichnung der Flisse nach Art. 11 Abs. 1 BauG vom
8. Januar 1986 (BSG 721.119)

Energie- und Leitungswesen

Energiegesetz vom 14. Mai 1981 (BSG 741.1)

Energieverordnung vom 13. Januar 2003 (BSG 741.111)

Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen
vom 26. Juni 1902 (Elektrizitatsgesetz, SR 734.0)

Verordnung Uber das Plangenehmigungsverfahren far Starkstromanlagen
vom 26. Juni 1991 (VPS, SR 734.25)

Rohrleitungsgesetz vom 4. Oktober 1963 (SR 746.1)




Gemeinde Utzenstorf
Baureglement

Seite 52

E. Umweltschutz, Natur- und Heimatschutz

Bundesgesetz uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR
814.01)

Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 19. Oktober 1988
(UVPV, SR 814.011)

Kant. Verordnung uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 16. Mai 1990
(KUVPV, BSG 820.111)

Verordnung (Uber den Schutz vor Stérfallen vom 27. Februar 1991 (StFV,
SR 814.012)

Einfuhrungsverordnung zur eidgendssischen Storfallverordnung vom
22. September 1993 (EV StFV, BSG 820.131)

Verordnung Uber umweltgefdhrdende Stoffe vom 9. Juni 1986 (StoV,
SR 814.013)

Kantonale Stoffverordnung vom 16. Mai 1990 (KStoV, BSG 820.121)

Verordnung Uber den Verkehr mit Sonderabfallen vom 12. November 1986
(VVS, SR 814.014)

Technische Verordnung Uber Abfalle vom 10. Dezember 1990 (TVA,
SR 814.015)

Gesetz (iber die Abfalle vom 7. Dezember 1986 (BSG 822.1)

Verordnung uber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten Umwelt-
schutzorganisationen vom 27. Juni 1990 (VBUO, SR 814.076)

Verordnung Uber Schadstoffe im Boden vom 9. Juni 1986 (VSBo, SR 814.12)
Bodenschutzverordnung vom 4. Juli 1990 (BSV, BSG 825.111)
Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)

Verordnung uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom
23. Dezember 1999 (NISV, SR 814.70)

Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz,
BSG 823.1)

Verordnung Uber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom
23. Mai 1990 (LHV, BSG 823.111)

Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)
Kant. Larmschutzverordnung vom 16. Mai 1990 (KLSV, BSG 824.761)

Bundesgesetz lUber die La&rmsanierung der Eisenbahnen vom 24. Marz 2000
(SR 742.144)

Bundesgesetz lber die Jagd und den Schutz wildlebender S&ugetiere und
Voégel vom 20. Juni 1986 (Jagdgesetz, JSG, SR 922.0)

Gesetz Uber Jagd, Wild- und Vogelschutz vom 9. April 1967 (BSG 922.11)
Bundesgesetz Uber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (SR 923.0)

Bundesgesetz (ber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG,
SR 451)

Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV,
SR 451.1)

Verordnung (ber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler
vom 10. August 1977 (VBLN, SR 451.11)

Verordnung Uber das Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz vom 9. September 1981 (VISOS, SR 451.12)
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Verordnung Uber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung
vom 28. Oktober 1992 (Auenverordnung, SR 451.31)

Verordnung (ber den Schutz der Hoch- und Ubergangsmoore von nationaler
Bedeutung vom 21. Januar 1991 (Hochmoorverordnung, SR 451.32)

Verordnung Uber den Schutz der Amphibienlaichgebiete von nationaler Be-
deutung vom 15. Juni 2001 (Amphibienlaichgebiete-Verordnung AlgV, SR
451.34)

Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11)
Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111)

Gesetz vom 8. September 1999 Uber die Denkmalpflege (Denkmalpflegege-
setz, DPG, BSG 426.41)

Verordnung vom 25. Oktober 2000 Uber die Denkmalpflege (Denkmalpflege-
verordnung, DPV, BSG 426.411)

Land- und Forstwirtschaft

Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB,
SR 211.412.11)

Gesetz Uber das bauerliche Boden- und Pachtrecht vom 21. Juni 1995 (BPG,
BSG 215.124.1)

Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1997 (KLwG, BSG 910.1)

Verordnung Uber die regionale Férderung der Qualitat und der Vernetzung
von dkologischen Ausgleichsflachen in der Landwirtschaft vom 4. April 2001

©QV, SR 910.14)

Gesetz Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 16. Ju-
ni 1997 (VBWG, BSG 913.1)

Verordnung Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 5.
November 1997 (VBWYV, BSG 913.111)

Bundesgesetz Gber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG, SR 921.0)
Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (KWaG, BSG 921.11)
Kantonale Waldverordnung vom 29. Oktober 1997 (KWaV, BSG 921.111)

Gewerbe, Arbeitnehmerschutz

Gesetz Uber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992 (Gewerbegesetz,
BSG 930.1)

Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)
Gastgewerbeverordnung vom 13. April 1994 (GGV, BSG 935.111)
Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom
13. Marz 1964 (Arbeitsgesetz, SR 822.11)

Gesetz vom 4. November 1992 Uber die Arbeit, Betriebe und Anlagen
(ABAG, BSG 832.01)

Verordnung vom 19. Mai 1993 Uber die Arbeit, Betriebe und Anlagen (ABAV,
BSG 832.011)
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H.

Feuerpolizei

Feuerschutz- und Wehrdienstgesetz vom 20. Januar 1994 (FWG,
BSG 871.11)

Feuerschutz- und Wehrdienstverordnung vom 11. Mai 1994 (FWV,
BSG 871.111)

Gesetz Uber die Gebaudeversicherung vom 6. Juni 1971 (BSG 873.11)

Privates Bau- und Pflanzenrecht
Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210)

EinfUhrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911
(EGzZGB, BSG 211.1)

Militar, Zivilschutz

Bundesgesetz Uber die Armee und die Militarverwaltung vom 3. Februar 1995
(MG, SR 510.10)

Verordnung Uber das Bewilligungsverfahren fir militarische Bauten und Anla-
gen vom 25. September 1995 (MBV, SR 510.51)

Verordnung Uber das Bauwesen des Bundes vom 18. Dezember 1991 (Bau-
verordnung, SR 172.057.20)

Bundesgesetz Uber den Zivilschutz vom 17. Juni 1994 (ZSG, SR 520.1)
Zivilschutzverordnung vom 19. Oktober 1994 (ZSV, SR 520.11)

Bundesgesetz Uber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom 4. Oktober
1963 (Schutzbautengesetz, SR 520.2)

Schutzbautenverordnung vom 27. November 1978 (Schutzbautenverord-
nung, SR 520.21)

Gemeindewesen
Gemeindegesetz vom 16. Marz 1998 (GG, BSG 170.11)
Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV, BSG 170.111)

. Verfahren; Rechtspflege

Bundesgesetz Uber die Organisation der Bundesrechtspflege vom 16. De-
zember 1943 (OG, SR 173.110)

Bundesgesetz Uber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963
(SR 173.110.3)

Bundesgesetz Uber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968
(VWVG, SR 172.021)

Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989 (VRPG,
BSG 155.21)

Bundesgesetz Uber die Enteignung vom 20. Juni 1930 (SR 711)
Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (EntG, BSG 711.0)
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1. Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

ZPP Nr. Bezeichnung 1. Planungszweck
Empfindlichkeitsstufe (ES) 2. Art und Mass der Nutzung
3. Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsétze
4. Weitere Bestimmungen

ZPP S Barenmatte 1. Mit der ZPP «Barenmatte» werden folgende Pla-
nungszwecke verfolgt:

- Der Siedlungsinnenraum soll in einem ange-
messenen Rahmen erhalten und die bestehen-
den Ubergeordneten Fussganger- und Fahrrad-
verbindungen darin integriert werden.

- Neubauten haben in verdichteter Bauweise
das Ortsbild und die bestehenden Quartier-
strukturen zu berlicksichtigen.

- Die Sicherstellung einer zweckmassigen Er-
schliessung und Etappierung.

2. Es gelten die Nutzungsbestimmungen der
Wwohnzonen mit ruhigen Dienstleistungs- und
Gewerbebetrieben. Als Planungsmass gilt eine
maximale Ausnutzungsziffer von 0.55. Gestattet
sind maximal 2 Geschosse mit Dachausbau oder
3 Geschosse mit Flachdach.

3. Bauten sind in ortblicher Massivbauweise mit
Steil- oder Flachdach ohne Attikageschoss zu
erstellen. Strassenrdume sind als verkehrsbe-
ruhigte Erschliessungsanlagen zu gestalten und
mit Bdumen zu bepflanzen. Parkflachen, Aufent-
haltsbereiche, Kinderspielpldtze sowie Spielfla-

chen sind in gemeinsamen Anlagen zu errichten.

Die Erschliessungsanlagen und ihre Etappierung
sind in der UeO nachzuweisen.

Die Energieversorgung ist nach einem vom
Gemeinderat zu genehmigenden Konzept zu
erstellen.

ecoptima



Genehmigungsvermerke
Vorprufung vom

Publikation im Amtsblatt vom
Publikation im amtl. Anzeiger vom

Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am
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10. Januar 2012

16. + 19. Mai 2012
18. + 24. Mai 2012

18. Mai - 18. Juni 2012

23., 24. + 29. August 2012
7
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Beschlossen durch den Gemeinderat am 8. Mai 2012
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Dezember 2004




Stellungnahme zu
den Einsprachen

Einwohnergemeinde Utzenstorf
Anpassung ZPP 10 Baureglement

Bericht zuhanden der Genehmigungsbehorde

Im Rahmen der Ausarbeitung der Uberbauungsordnung (UeO) zur ZPP Nr.
10 hat der Gemeinderat beschlossen, den sidlichen Teil des Areals mit
dem Zweck einer dichten Uberbauung zu veraussern (vgl. Botschaft fiir die
Gemeinde-Urenenabstimmung vom 19. Oktober 2003). Mit der Uberbau-
ungsordnung wurde die Nutzung auf das zu veraussernde Areal Ubertra-
gen.

Der nérdliche Grundstiicksteil wurde mit der 2. Etappe der Ortsplanungs-
revision der ZON | zugeschlagen, mit dem Zweck, in der Verlédngerung des
Feuerwehrmagazins eine langfristige Landreserve sichern und &ffentliche
Parkplatze schaffen zu konnen. Dabei wurde eine Anpassung des Nut-
zungsmasses aus Versehen unterlassen. Mit der vorliegenden Anpassung
des Baureglements wird dies korrigiert.

Das Nutzungsmass wird neu wie in der Uberbauungsordnung mit der zu-
lassigen Bruttogeschossflache definiert. Zur Herleitung wird auf den Er-
lauterungsbericht zur UeO ,Lindenpark” vom Oktober 2003 verwiesen (vgl.
Seite 5, Mass der Nutzung). Auf die Festlegung einer AZ wird verzichtet,
weil der Perimeter der reduzierten ZPP nicht mit demjenigen der Uberbau-
ungsordnung iibereinstimmt. Die ZPP umfasst im Gegensatz zur UeO auch
die im Eigentum der Gemeinde verbleibenden 6ffentlichen Wege und das
Emmebachli. Die maximal zuldssigen 3'300 m? BGF entsprechen bezogen
auf den UeO-Perimeter (zum Verkauf anstehende Landflache von 3'281 m?)
einer AZ von 1.0, was fiir ein landliches Kerngebiet durchaus vertretbar
ist.

Die bauliche Konzentration der Nutzung auf dem sidlichen Areaiteil und
die Ausscheidung eines 6ffentlichen Parkplatzes wéren auch im Rahmen
des urspriinglichen ZPP-Perimeters moglich gewesen. Der Gemeinderat
hat sich fiir eine Reduktion der ZPP zugunsten der ZON | aufgrund der da-
mit verbundenen grosseren Flexibilitat bei der Nutzung des gemeindeei-
genen Terrains entschieden.

Die Einsprecher verlangen im Wesentlichen, dass diese Anderung nicht zu
genehmigen sei, weil sie eine Bauweise ermdgliche, die dem landlichen
Charakter von Utzenstorf nicht Rechnung trage. Der Gemeinderat hélt dem
entgegen, dass die 3-geschossige und dichte Bauweise bereits mit der
Orientierungsversammiung zum Entwurf der Uberbauungsordnung vom
11.9.2003 und mit der Botschaft zum Landverkauf zur Urnenabstimmung
vom 19.10.2003 bekannt gegeben worden ist (Beilage). Dreigeschossige
Bauten sind in der urspriinglichen Fassung der ZPP vorgesehen und zudem
in Utzenstorf seit ca. 100 Jahren immer wieder errichtet worden (vgl. dazu
Bauinventar und Zonenplan der Gemeinde Utzenstorf). Die Zonenplanan-
derung trégt dem Anliegen einer haushélterischen Nutzung des Bodens
Rechnung. Die Konzentration der Nutzung zu Gunsten einer Landreserve
fur offentliche Interessen héatte auch mit dem urspringlichen ZPP-
Perimeter vorgenommen werden kénnen.



zPP
NF.

Bezeichnung
Empfindlich-
keitsstufe (ES)

Einwohnergemeinde Utzenstorf
Anpassung ZPP 10 Baureglement

GBR-Anpassung der Vorschriften zur ZPP Nr. 10

Bisherige Fassung

BPown=

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsitze
Weitere Bestimmungen

ZPP 10

Dorf
ES 1i/11

Die ZPP Nr. 10 umfasst die Teile Parzelle Nr. 1038, welche nicht
durch den Werkhof beansprucht werden. Sie bezweckt die Erstel-
lung einer dichten, gemischt genutzten Uberbauung mit hoher
Qualitat. Die Erschliessungs- und Verkehrsfldchen sollen mdglichst
kiein gehalten werden.

In der ZPP Nr. 10 ist eine dichte Wohn- und Gewerbeiberbauung
mit hoher Qualitdt und einer AZ zwischen 0.55 und 0.70 zu realisie-
ren. Erlaubt sind drei Vollgeschosse sowie ein Dachgeschoss.

Die Erschliessung der ZPP Nr. 10 flr den motorisierten Verkehr
erfolgt Gber die bereits erstellte Erschliessungsstrasse, welche zu
den Coop-Parkplatzen fuhrt.

Die Neubauten sind der gegebenen baulichen und gestalterischen
Situation einzugliedern. Zum Emmebachli ist ein minimaler Raum-
bedarf von 5 m einzuhalten. Dieser ist naturnah zu gestalten. In
diesem Bereich sind Nebenbauten, Kompostsammelstellen oder
ahnliches nicht gestattet.

Die Parkplatze fiir die Bewohner und Besucher der Uberbauung
sind zusammenzufassen und zentral in einer unterirdischen Ein-
steifthalle anzulegen. Oberirdisch kénnen nur Besucherparkplatze
erstellt werden.

Neue Fassung von Abs. 2

2.

In der ZPP Nr. 10 ist eine dichte Wohn- und Gewerbeilberbauung
mit hoher Qualitdt und einer BGF zwischen 2600 und 3'300 m?
zu realisieren. Erlaubt sind drei Vollgeschosse sowie ein Dachge-
schoss.



Einwohnergemeinde Utzenstorf
Anpassung ZPP 10 Baureglement

Genehmigungsvermerke

Publikation im Amtsanzeiger vom 23. und 30.9.2004
Offentliche Auflage vom 23.9.-25.10.2004

Einspracheverhandlungen vom 23.11.2004
Erledigte Einsprachen 6
Unerledigte Einsprachen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am: 28.9. + 1.12.2004

Gemeinderat
Prasident Sekretar

Ave_ e g e

A. Burren Ch. Hubacher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Utzenstorf, 015/'20("’ Gemeindeschreiber: P

PN é/

GENEHMIGT durch das Amt fir
Gemelinden und Raumordnurig am:

11 MRL. 2805

b



GENEHMIGUNG

Gemeinde Utzenstorf

Auszug Baureglement

Die Teil-Revision der Ortsplanung besteht aus:
Zonenplanausschnitt «Dorfzentrum» (ZPP 12)
Ergénzung Baureglement, Anhang A:

- Zonen mit Planungspflicht (ZPP 12)

Weitere Unterlagen:
Erlauterungsbericht

Marz 2011

ecoptima ' Spitalgasse 34, Postfach 5965, 3001 Bern
Tel. 031 310 50 80 Fax 031 310 50 81

info@ecoptima.ch



Gemeinde Utzenstorf

Baureglement

Anhang A: Besondere Vorschriften zum Baureglement

1. Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

ZPP Nr.

Bezeichnung
Empfindlichkeitsstufe (ES)

el S

Planungszweck

Art und Mass der Nutzung

Gestaltungs- und Erschliessungsgrundsétze
Weitere Bestimmungen

ZPP 12
(neu)

Dorfzentrum
ES 1l

Die ZPP Nr. 12 bezweckt eine Aufwertung des Zentrums
durch die Erstellung einer dichten Wohn- und Geschéfts-
Uberbauung auf der Grundlage eines qualifizierten Ver-
fahrens, die auf die Postsirasse ausgerichtet ist. Auf die
historisch vorherrschend 2-geschossige Einzelbauweise
mit Dachausbau an der Hauptstrasse ist angemessen
Ricksicht zu nehmen.

Entlang der Poststrasse und im Innern ist eine 3-
geschossige Bebauung mit gemischter Nutzung gestat-
tet. Bauten an der Hauptstrasse sind grundsatzlich zwei-
geschossig vorzusehen. Die minimale GFZ betragt 20 %.
Der Grenzabstand betrégt mind. 3 m, gegentiber den
Parzellen Nrn. 126 und 2350 mind. 5 m.

Die internen Gebéaudeabstande (GA) haben sich nach ei-
ner zweckmaéssigen Gestaltung und guten Besonnung
von Hauptwohnrdumen zu richten. Die maximale Gebéau-
dehohe (GH) betragt bei 3 Geschossen 11.8 m, bei 2
Geschossen 9 m. Fur reine Wohnbauten gilt eine um 1 m
reduzierte Geb&audehdhe. Die Geb&audeldnge (GL) ist im
Erdgeschoss bis zu einer GH von 5 m und fur die Ober-
geschosse langs der Poststrasse frei. Im Ubrigen ist die
GL auf 40 m beschréankt.

Fassaden zu Gewerberdumen an der Poststrasse sind
mehrheitlich transparent zu gestalten. Fassaden Uber

30 m Lénge sind mit vertikalen Zasuren zu gliedern. Atti-
kageschosse sind mit Flachdach oder leicht geneigtem
Pultdach zu versehen. Flachd&cher sind zu begriinen
soweit sie nicht als Terrassen zu Wohnungen oder fiir
technische Anlagen genutzt werden.

Autoabstellplatze zu Neubauten sind vorwiegend in einer
Einstellhalle mit Erschliessung ab Poststrasse anzuord-
nen. Von der ndrdlichen Ecke Parzelle Nr. 2350 zur
Haupt- oder Poststrasse ist eine Fuss- und Radwegver-
bindung von mind. 3.5 m Breite mit einem &ffentlich nutz-
baren Platz vorzusehen. Das Emmebadchli kann verlegt
werden und ist soweit moglich zu renaturieren.

Das Gebéaude Hauptstrasse 4 ist ein Baudenkmal nach
Art. 10b Abs. 3 BauG. Mit einem Neubau auf Parz. Nr.
194 ist ein 6ffentlicher Platz unter Einbezug der Kantons-
strasse zu gestalten.



Gemeinde Utzenstorf
Ergénzung Baureglement

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 19. Febr. — 2. April 2009
Vorprifung vom 10. Juni 2010
Publikation im Anzeiger 14. + 21. Okt. 2011
Offentliche Auflage 14, Okt. — 15. Nov. 2010

Einspracheverhandlungen vom -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 14. Dez. 2010
Beschlossen durch die Urnenabstimmung vom 13. Febr. 2011

Gemeinderat Utzenstorf

Prasident Sekretar
ﬂ.*#g\h_f/k 4/%”/
J. Hauswirth C. Hubacher

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Gemeindeschreiber .
C. Hubacher

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

19, MAI 2011 | / ﬂ,[



