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Kapitel A: Alilgemeine Bestimmungen

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Kapitel B:

Art. 5

Art. 6

Geltungsbereich

1 Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche
Grundordnung der Gemeinde.

2 Es gilt fiir das ganze Gemeindegebiet.

3 Es ist als erganzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtliche
Ordnungen bestehen.

Vorbehalt kantonalen, eidgendssichen und kommunalen Rechts

Die einschlagigen Bestimmungen des eidgenéssischen, kantonalen und kom-
munalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutz-
gesetzes, des Baugesetzes und seiner Ausfiihrungserlasse bieiben vorbehalten
(siehe Anhang II).

Verhiitnis zum Privatrecht

1 Im Verhéltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrénkungen, insbeson-
dere die Bau- und Pflanzabstdnde des Schweizerischen Zivilgesetzbuches
(ZGB) und des bernischen Einfiinrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch
(EGzZGB) zu beachten (insb. Art. 79 ff EGzZGB).

2 Die Vorschriften des Baureglementes sind zwingend und kénnen durch pri-
vate Vereinbarungen nur geandert oder aufgehoben werden, sofern eine solche
Méglichkeit ausdriicklich vorgesehen ist.

Besitzstandsgarantie

1 Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung ge-
wiahrleistet (Art. 3 BauG; 63 Abs. 4 SBG; 90 BauV)

2 Vorbehalten bieiben die in Zonenvorschriften abweichend geregelten Sach-
verhalte (Kapitel D).

Allgemeine Voraussetzungen der Uberbauung

Baubewilligungspflicht/Baubeginn

1 Bauten, Anlagen und Vorkehren, die unter die Bestimmungen der Baugesetz-
gebung sowie dieses Reglementes fallen, dirfen erst erstellt, gedndert oder
abgebrochen werden, wenn hiefir die Baubewilligung und die besonderen
Bewilligungen rechtskraftig erteilt sind.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber den vorzeitigen Baubeginn (Art.
39 BewD) und die Befreiung vom Bewilligungserfordernis (Art. 1 Abs. 3 BauG,
Art. 5 ff BewD, Art. 6 BewD; Energiekollektoren).

3 Fur bewilligungsfreie Bauten gilt Art. 5 BewD.

Baubewilligung; Voraussetzung der Erteilung

1 Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von Art. 2
BauG entsprechen.

2 Insbesondere missen sie
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Art. 7

Art. 8

Art. 9
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a die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton und Ge-
meinde einhaiten:

b den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und Umweltschutzgesetzgebung
(USG und Vo), insbesondere der Larmschutzverordnung (LSV) entsprechen;

¢ den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes geniigen (Art. 9 ff
BauG, 12 ff BauV);

d tber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Absteliplitze fiir
Motorfahrzeuge und Fahrréder (Art. 16 ff BauG, 49 ff BauV) und, wo vorge-
schrieben, iiber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und gréssere
Spielflachen (Art. 15 BauG, 42 BauV) verfiigen;

e allfallige besondere Bauvorschriften beriicksichtigen;

3 Fiir die Voraussetzungen fiir Ausnahmebewilligungen ist das kantonale Recht
massgebend (Art. 26 ff BauG, Art. 81 ff BauG, [Art. 24 RPG], Art. 66 SBG, Art.
6 SFG etc).

Hinreichende Erschliessung, Abgrenzung Basis- und Detailerschiiessung

1 Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser- und
Energieversorgung, Abwasserleitung und -reinigung, Entwésserung) muss auf
den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn nétig bereits
bei Baubeginn, erstellt sein.

2 Firr die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen gelten der Ver-
kehrsrichtplan und die Uberbauungsordnungen der Gemeinde.

Dimensionierung von Verkehrsanlagen
1 Die Mindestfahrbahnbreite fiir Gemeindestrassen betragt:

a im Baugebiet:
fiir Basiserschliessungen 5 m

fiir Detailerschliessungen

- Mit Gegenverkehr 4.2 m, bei besonderen Verhéltnissen kann die Breite bis
auf 3 m herabgesetzt werden. Allféllige Ausweichstellen bleiben vorbehaiten.
- ohne Gegenverkehr 3.0 m

b ausserhalb des Baugebietes 4.2 m

2 Entlang Gemeindestrassen der Basiserschliessung ist in der Regel innerhalb
des Baugebietes ein Gehweg von wenigstens 1.5 m Breite zu erstellen. Dabei
ist auf die Gestaltung des Strassenraumes und die ortstypischen Vorgérten
angemessen Riicksicht zu nehmen.

Pflicht zum Erlass einer Uberbauungsordnung fiir
Detailerschliessungsanlagen

1 Die Neuanlage und der Ausbau von Detailerschliessungsstrassen erfordern
eine genehmigte Uberbauungsordnung.

2 Die Baupolizeibehérde kann auf eine Uberbauungsordnung verzichten, wenn
die zweckmassige und den Bestimmungen der kantonalen Baugesetzgebung
entsprechende Gestaltung der Detailerschliessungsanlagen tatsdchlich und
rechtlich gesichert ist.
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Art. 10

Allgemein

Biume und Hecken

Art. 11

Art. 12

Kapitel C:

Art. 13

Art, 14

Art. 15
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Umgebungsgestaltung

1 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sich eine
gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt.

2 Auf die vorhandenen Bidume, Hecken und Striucher ist bei Uberbauungen
besondere Riicksicht zu nehmen. Wo deren Entfernung erforderlich ist, sind sie
durch Ersatzpflanzungen zu ersetzen.

3 Es wird empfohlen, vorwiegend standortgerechte, einheimische Baume,
Straucher und Hecken zu pflanzen. Das Anpflanzen von Wachhoiderarten,
welche Trager von Gitterrost sind, ist verboten.

Terrainverdnderungen, Stiitz- und Futtermauern

1 Terrainverdnderungen, die das Ortsbild und die Landschaft beeintréchtigen
oder der traditionellen Umgebungsgestaltung nicht entsprechen, sind untersagt.

2 Terrainveranderungen sind so zu gestalten, dass ein guter Ubergang zu den
Nachbargrundstiicken entsteht. Die zivilrechtlichen Bestimmungen sind zu be-
achten (Art. 79 h EGzZGB).

3 Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach Bauabnahme abzu-
schliessen.

Fldachen fir die Parkierung

Fir die Erstellung von Autoparkpldtzen und Zweiradabstellfldchen gilt die
Parkplatznorm der Bauverordnung (Art. 50 BauV). Die Baupolizeibehérde kann
die Zahl der Abstellplitze insbesondere im Interesse der Erhaltung des
Ortsbildes angemessen reduzieren.

Baupolizeiliche Vorschriften

Bauweise
1 Es gilt die offene Bauweise.

2 Der Zusammenbau von Gebduden ist innerhalb der zuldssigen Gesamtlange
gestattet.

Gestaltungsfreiheit

Soweit in den Zonenvorschriften (Kapitel D) nichts abweichendes bestimmt
wird, gilt im Baugebiet die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmungen des
Baugesetzes (Art. 75 BauG).

Ausniitzungsziffer

1 Das zuldssige Mass der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen in Art.
45 BR.

2 Fir den Begriff der Ausniitzungsziffer gilt die Begriffsbestimmung der Bau-
verordnung (Art. 93 BauV)

3 Zonen flur offentliche Nutzungen, soweit diese der Freihaltung dienen,
gehdren zur anrechenbaren Landflache.
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Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Art. 20

Art. 21
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Allgemeines/Verhiltnis zu Baulinien

1 Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabstande gelten fiir das
ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungsordnungen spezielle
Bauabsténde festgelegt oder mittels Baulinie bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen und den in Uberbauungsvorschriften
festgelegten Bauabsténden vor.

Bauabstand von offentlichen Strassen

1 Fiir die Strassenabstiande gelten, unter Vorbehalt der Absétze 2 und 3, die
Vorschriften des kantonalen Gesetzes Uber Bau und Unterhalt der Strassen
(Art. 63 SBG).

2 Von Gemeindestrassen der Basiserschliessung ist ein minimaler Abstand von
5 m einzuhalten. Dieser kann im Interesse des Orts- und Strassenbildes
reduziert werden, wenn die Verkehrssicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer
gewabhrleistet ist.

Von Strassen der Detailerschiiessung ist ein Abstand von 3.6 m einzuhaiten.

3 Fiir auf mindestens zwei Seiten offene, gedeckte Autoabstellpldtze und Un-
terstande betrégt der Strassenabstand 2.0 m.

Gewiésserabstand

1 Von Gewissern ist, sofern der Bauabstand nicht durch eine Baulinie be-
stimmt ist, insbesondere zum Schutz des Ortsbildes, der Natur und Landschaft
im Baugebiet ein Abstand von 10 m zu wahren. Er wird von der oberen Bo-
schungskante aus gemessen.

2 Die reglementarischen Grenzabstdnde gehen diesem Abstand vor, wenn sie
einen grésseren Bauabstand ergeben.

3 Im Gbrigen gilt fiir Bauten an Gewdéssern Art. 48 Wasserbaugesetz (WBG).

Bauabstand vom Wald

1 Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen FoG und betrdgt mind.
30 m.

2 Sind in einer genehmigten Uberbauungsordnung Waldabstandslinien auf ei-
nem abweichenden Abstand festgelegt, gehen diese dem allgemeinen Wald-
abstand nach Abs. 1 vor.

Bauabstand von Zonengrenzen

1 Von Zonengrenzen zur Landwirtschaftszone und zu Zonen fiir 6ffentliche
Nutzungen sind die gleichen Abstinde einzuhalten wie von benachbarten
Grundstiicken derselben Zone.

2 Durch die Einrdumung von Naherbaurechten darf der Grenzabstand nicht auf
weniger als 3 m reduziert werden. Betrifft es einen grossen Grenzabstand, darf
er nicht auf weniger als 5 m verkiirzt werden. Die Bestimmungen iiber An- und
Nebenbauten und unterirdische Bauten bleiben vorbehaiten.

Allgemeines zu den Grenzabstinden

1 Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden iiberragen,
sind gegeniiber dem nachbarlichen Grund die in Art. 45 festgesetzten
Grenzabstinde zu wahren.
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Art. 23

Art. 24

Art. 25

Art. 26
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2 Gebiude mit Wohn- und/oder Arbeitsrdumen haben auf einer Geb&udeseite
einen grossen Grenzabstand einzuhalten. Dieser darf nicht im Norden liegen,
ist aber sonst durch den Bauherrn selber festzulegen. Er hat darauf zu achten,
dass er vor derjenigen Fassade zu liegen kommt, welche die grosste
Fensterflache zu Wohn- oder Arbeitsrdumen aufweist.

3 Die Messweise bei Winkelbauten und bei schrdg zur Fassade verlaufenden
Grundstiicksgrenzen richtet sich nach den grafischen Darsteliungen im
Anhang 1.

Bauabstinde fiir bewohnte An- und Nebenbauten

Fiir bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzplétze, Gartenhallen und
dgl., deren mittlere Gebdudehdhe 3 m und ihre Grundfliche 40 m? nicht
iibersteigt, geniigt allseitig ein Grenzabstand von 3.0 m. Fiir den Naherbau gilt
Art. 25 BR.

Bauabstinde fiir unbewohnte An- und Nebenbauten

Fiir unbewohnte An- und Nebenbauten, deren mittlere Gebdudehdhe 4 m und
ihre Grundflache 60 m?2 nicht iibersteigt, geniigt allseitig ein Grenzabstand von
2 m. Fiir den Naherbau gilt Art. 25 BR.

Bauabstinde fiir unterirdische Bauten

1 Unterirdische Bauten und Bauteile diirfen bis 1 m an die Grundstiicksgrenze,
mit Zustimmung des Nachbarn bis zur Grundstiicksgrenze heranreichen. Fur
den Né&herbau gilt Art. 25 BR.

2 Unterirdische Bauten sind solche, welche das gewachsene Terrain an keiner
Stelle um mehr als 1,2 m berragen und héchstens eine Fassade frei gelegt
oder mit einem Zugang oder einer Zufahrt versehen ist. Weder freigelegte
Fassade noch Zugang und Zufahrt durfen innerhalb des kleinen
Grenzabstandes liegen.

Unterschreiten der Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund durch
Bauteile

1 Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes bedarf einer
Ausnahmebewilligung nach kantonalem Baugesetz (Art. 26 BauG) Dabei darf
der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff EGzZGB) in der Regel nicht
unterschritten werden.

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich und es ist auch die
Unterschreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes mdglich, falls der
betroffene Nachbar dem Vorhaben schriftlich zustimmt (Naherbaubewilligung).

3 Durch die Einrdumung von Naherbaurechten darf der Gebdudeabstand nicht
auf weniger als 6 m reduziert werden. Liegt zwischen den beiden Gebéauden ein
grosser Grenzabstand, darf der Geb&dudeabstand nicht auf weniger als 12 m
verkiirzt werden. Die Bestimmungen {iber An- und Nebenbauten und
unterirdische Bauten bleiben vorbehalten.

Anlagen und Bauteile im Grenzabstand

Vorspringende offene Bauteile wie Vordécher, Vortreppen, Balkone (auch mit
Seitenwinden und abgestiitzte) diirfen hochstens 2.0 m in den Grenzabstand
hineinragen, miissen aber mindestens einen Abstand von 1.8 m zur Grenze
einhalten.
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Art, 27

Art. 28

Art. 29

Art. 30
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Gebiudeabstand

1 Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstdnde entsprechen.
Bei Gebduden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine
Grenze zwischen ihnen ldge (siehe auch Art. 25 Abs. 3 BR).

2 Fir unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 23 BR kann die
Baupolizeibehérde den Gebaudeabstand gegeniiber Bauten auf demselben
Grundstiick, und mit Zustimmung des Nachbars gegeniiber Nachbarbauten, bis
auf 2 m, fiir bewohnte An- und Nebenbauten bis auf 3 m herabsetzen, wenn
nicht 6ffentliche Interessen entgegenstehen.

3 Gegeniiber Bauten, die aufgrund fritherer baurechtlicher Bestimmungen den
nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten,
reduziert sich der Geb&dudeabstand um das Mass des fehlenden
Grenzabstandes. Die Baupolizeibehérde kann jedoch den Gebaudeabstand
angemessen vergréssern, wenn sonst fur das altrechtliche oder fiir das neue
Gebiude die Beschattungstoleranzen der Bauverordnung iiberschritten wiirden.

4 Vorbehaiten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau (Art. 25 BR).

Grundsatz der Baugestaitung

1 Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamterscheinung, Lage,
Volumen, Proportionen, Dach- und Fassadengestaltung, Material und Farbwahl
so auszubilden, dass sie sich in das Orts- Strassen- und Landschaftsbild
einpassen.

2 In Gebieten mit traditioneller Bauweise sind Neubauten in Stellung,
Firstrichtung und Ausmass in die iiberlieferte Bauart einzupassen, sofern sie
nicht von ihrer Zweckbestimmung her eine andere Gestaltung verlangen.

3 Das Sockelgeschoss hat sich in Farbe und Material von den Obergeschossen
zu unterscheiden.

4 Die Farbgebung der Bauten und Anlagen ist der Umgebung anzupassen.
Aufféllige oder grelle Farben sind untersagt.

Gebiaudeldnge

1 Die Gesamtlidnge der Gebdude- oder Gebdudegruppen einschiiesslich der
Anbauten ist auf die in Art. 45 BR genannten Masse beschrénkt.

2 Bei Geb3uden mit unregelmaéssigen Grundrissen ist die Gesamtldnge am
flichenmdssig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen (vgl. Skizze im
Anhang |).

Gebidudehohe

1 Die Gebaudehdhe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar vom
gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit
Oberkante des Dachsparrens, bei Flachddchern bis oberkant offene oder
geschlossene Briistung. Abgrabungen fiir einzelne Hauseingdnge und
Garageneinfahrten und Giebelfelder werden nicht an die Gebdudehdhe
angerechnet.

2 Die zuldssige Gebidudehéhe (Art. 45 BR) darf auf keiner Gebiudeseite
iiberschritten sein. Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen
Fassade iiberall eine Mehrh6he von 1 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung
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des gewachsenen Bodens, die in der Fallinie gemessen innerhalb des
Gebiudegrundrisses wenigstens 10 % betrédgt.

3 Die zuldssige Gebidudehthe darf nicht durch nachtrégliche Abgrabungen
Uberschritten werden.

Gestaffelte Gebaude

1 Bei Gebiuden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante
des Dachsparrens (bei Flachdachbauten Oberkante der Briistung) in der HShe
gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grundriss gestaffelt sind, ist die
Gebaudehéhe fiir jeden dieser Gebdudeteile gesondert zu messen.

2 Als Staffelung gilt eine Gebdudeversetzung bzw. ein Vor- oder Riicksprung
von wenigstens 2 m. Fassadenriickspriinge, gebildet durch Loggia, Balkone,
Sitzplatze und dergleichen werden nicht beriicksichtigt.

Geschosse (ober- und unterirdisch)
1 Als Geschosse zihlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2 Das Kellergeschoss zahit als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis
oberkant Erdgeschossboden gemessen den fertigen Boden um mehr als 1,20
m iberragt. Abgrabungen fiir einzelne Hauseingdnge und Garageneinfahrten
werden nicht angerechnet.

3 Der Dachausbau z#hit als Geschoss, wenn die Kniewandhdhe, in der
Fassadenflucht von oberkant Dachgeschossfussboden bis oberkant
Dachsparren gemessen, 1.2 m {iberschreitet.

4 Uber dem Kehigebilk ist die Einrichtung von Wohn- und Arbeitsrdumen nicht
gestattet. Die Baubewilligungsbehdrde kann bei bestehenden Bauten den
Ausbau iiber dem Kehlgebilk bewilligen, wenn dadurch die Dachgestaltung
(Dachaufbauten) nicht beeintréchtigt wird.

Gebiudestelflung, Firstrichtung

1 Neubauten sind ldngs Strassenparallel oder rechiwinklig zur Strasse zu
stellen.

2 An Hingen sind die Gebédude parallel oder rechtwinklig zur Fallinie des
Hanges zu stellen.

3 Innerhalb zusammenhangend iiberbauter Gebiete mit traditioneller Bauweise
haben sich Neubauten in der Stellung und Firstrichtung in die Uberlieferte
Bauweise einzupassen.

4 Wo es architektonisch oder aufgrund der Siedlungsstruktur begriindet oder
zur rationellen Ausnutzung des Baugrundes unerldsslich ist, kann die
Baupolizeibehdrde eine andere Gebédudestellung oder Firstrichtung gestatten.

Dachausbau

1 Der Einbau von geschlossenen Wohn- und Arbeitsrdumen im Dachraum ist
zuléssig.

2 Die gesundheitspolizeilichen Bestimmungen (Art. 21 BauG, Art. 62 bis 69
BauV) sind zu beachten.
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Um- und Anbauten

Art. 36

Art. 37

Art. 38

Art. 39
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Dachgestaltung

1 Das Oris- und Strassenbild stdrende Dachformen und die Verwendung
glanzender, durchrostender oder sonstwie auffilliger Bedachungsmaterialien
sind untersagt.

2 Hauptddcher sind mit einem Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach zu
versehen. Die Dachneigung von Haupigebduden muss im Gebiet des
Ortsbildschutzperimeters und in der Landwirtschaftszone einen Winkel
zwischen 30° und 45°, in den {ibrigen Zonen einen Winkel zwischen 25° und 45°
aufweisen. Ungleiche Neigungen der Hauptdachflachen sind nicht gestattet.

3 Bei Um-, Aus- und Anbauten diirfen die Dachformen nur beschriankt
verandert werden. Der bisherige Charakter des Geb#udes ist zu wahren.

4 Das Vordach hat, ausgenommen in der Arbeitszone, allseitig min. 60 cm zu
betragen.

Dachaufbauten

1 Dachaufbauten (Dachflachenfenster, Lukarnen und dgl.) sind zugelassen,
wenn sie den Gesamteindruck des Gebaudes nicht beeintrachtigen.

2 Die Lange der Aufbauten darf nicht mehr als 1/3 der Fassadenlange des
obersten Geschosses betragen.

3 Als Richtlinie gelten die Gestaltungshinweise im Anhang.
4 Weitere Empfehlungen:

- Auf gossen intakten Hauptddchemn der Bauernhduser sind Lukarnen zu
vermeiden. Einzelne schmale Quergiebel im Sinne von Einfahrten oder
Aufziigen sind denkbar. Ansonsten sind Dachflachenfenster zu bevorzugen.

- Dachschlepper sind gestattet, wenn bei bestehenden Gebduden bereits ein
soicher vorhanden ist. Sie diirfen nicht ndher als 100 Zentimeter an First-
oder Gratlinien herangebaut werden.

- Die Dachaufbauten haben sich beziiglich Farbe, Form und Material dem
Hauptdach anzugleichen.

Gestaltung von An- und Nebenbauten

1 An- und Nebenbauten haben sich dem Hauptgebdude unterzuordnen. Sie
miissen mit diesem zusammen eine gute Gesamtwirkung ergeben.

2 Fur An- und Nebenbauten sind ausserhalb des Ortsbildachutzperimeters auch
Flachddcher und schwach geneigte Pultdicher zugelassen, falls die
Grundflache in den Wohn- und Wohn-Arbeitszonen nicht mehr als 40 m2, in
den iibrigen Zonen nicht mehr als 60 m2 betrégt.

Gesundheit

Fir die Belichtung, Besonnung und Beliiftung gelten die Vorschriften der
Bauverordnung (Art. 62 bis 69 BauV).

Liarmschutz

1 Fir den Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bundes (LSV)
massgebend.

2 Soweit im Zonenplan 1 nichts abweichendes festgelegt ist, gelten die in den
Zonenvorschriften oder in den Uberbauungsordnungen festgelegten Empfind-
lichkeitsstufen.
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Art. 40

baupolizeiliche Masse

Art. 41
Nutzung

Gestaltungsfreiheit

Art. 42
Nutzung

Gestaitungsfreiheit

Art, 43
Nutzung allgemein

Wohnnutzung

Gebdudelange

Art. 44
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Zonen- und Gebietsvorschriften

Bedeutung

1 Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung resp. der
Nutzungsbeschriankungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zuldssigen baulichen
Nutzungen fest.

3 Fiir die baupolizeilichen Masse gilt die Tabelle in Art. 45 BR.

Wohnzonen
1 Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten.
2 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43 LSV).

3 Zugelassen sind Arbeitsnutzungen im Umfang der Bestimmungen der
kantonalen Bauverordnung (Art. 90 BauV).

4 Im Falle der Anwendung der Gestaltungsfreiheit ist die Gebédudeldnge auf
30 m beschrinkt. Der Gemeinderat kann gréssere Geb&udeldngen bewilligen,
wenn die Bauten deutlich gegliedert sind und sich gut in das Orts- und
Landschaftsbild einfiigen.

Wohn- und Arbeitszone

1 In der Wohn- und Arbeitszone sind Wohnbauten sowie Bauten méssig
stérender Betriebe zugelassen.

2 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe 11l (Art. 43 LSV).

4 Im Falle der Anwendung der Gestaltungsfreiheit ist die Gebdudeldnge auf
30 m beschrinkt. Der Gemeinderat kann gréssere Geb&udeldngen bewilligen,
wenn die Bauten deutlich gegliedert sind und sich gut in das Orts- und
Landschaftsbild einfiigen.

Arbeitszonen
1 Die Arbeitszone ist Arbeitsnutzungen vorbehaiten.
2 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe IV (Art. 43 LSV).

3 Wohnungen fiir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Personal
sind zugelassen, sofern durch geeignete Vorkehren fiir wohnhygienisch
tragbare Verhéltnisse gesorgt wird.

4 Bei Betriebsbauten gilt die maximale Gebaudeldnge geméss Art. 45 BR fur
die Linge der Hauptgebdude. An- und Zwischenbauten werden nicht
eingerechnet, wenn sich diese den Hauptgebéuden deutlich unterordnen.

Zonen fir offentliche Nutzungen

1 Die Zonen fur o6ffentliche Nutzungen sind fir Bauten und Anlagen im
offentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere Bauten und Anlagen
diirfen nur unterhalten werden.

2 In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen:

Bezeichnung

Grundziige der Uberbauung und der Gestaltung

Schuthauser

Es sind keine neuen Hauptgebdude vorgesehen. Nebenbauten sind nach den
Bestimmungen von Art. 23 BR gestattet.
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Mehrzweckgebdude |Nebst dem bestehenden Mehrzweckgebdude sind die erwédhnten offentlichen
Feuerwehr Nutzungen gestattet. Die Neubauten haben sich in das Ortsbild und das Terrain
Schutzrdume einzupassen. Sie sind auf die Gestaltung der bestehenden Bauten abzustimmen.
Sportplatz Gegeniiber den angrenzenden Zonen haben Hauptgeb&dude einen Abstand von
Gemeindeverwaltung |5 m einzuhalten.
Wasserreservoir Es sind keine neuen Hauptgebaude vorgesehen.
Art. 45 Baupolizeiliche Masse
Zone kGA [gGA [GH [GL G |[AZ |E
W2 5 10| 6.5 20 2| 05 I
1) 30

WA2 5 10| 7.5 30 2| 0.5 1]
A 6 -1 8.0 40 2 - [\
LWz i

landwirtschaftliche Betriebsbauten 3 - - - - -

iibige Bauten 5 10| 7.5 30 2 -
Legende:

KGA: kleiner Grenzabstand

gGA: grosser Grenzabstand

GH: Gebaudehdhe

FH: Firsth6he

GL: Geb&udelédnge

G: Geschosszahl

AZ: Ausniitzungsziffer

E: Empfindlichkeitsstufe gemass Art. 43 LSV

R fur den Fall der Anwendung der Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 BauG, siehe Art. 41 BR.

Art. 46 Landwirtschaftszone

1 Die Landwirtschaftszone umfasst das Land, welches landwirtschaftlich ge-
nutzt wird oder im Gesamtinteresse genutzt werden soll.

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des
RPG und des BauG.

3 Soweit mit dem libergeordneten Recht vereinbar, gelten ergédnzend die fol-
genden Bestimmungen:

- Bauten haben sich beziiglich Standort, Gestaltung, Baumaterial und Farbge-
bung in die bestehenden Bauten einzupassen und in das Orts- und Land-
schaftsbild einzufiigen.

- Silobauten zu Landwirtschaftsbetrieben diirfen nur in Griin- oder Braunténen
aufgestellt werden. Die max. Héhe der Silos, vom gewachsenen Boden bis
zum hdchsten Punkt gemessen, darf 10 m nicht {ibersteigen. Zudem diirfen
sie die Firsth6he des Hauptgeb&udes nicht iiberragen.

- Neubauten fiir Gartnereien, Zucht- und Mastbetriebe, Hundezwinger etc. sind
jedoch nur dort zugelassen, wo sie das angenehme und gesunde Wohnen
nicht beeiftréchtigen.

Art. 47 Schutzobjekte und Schutzgebiete, Allgemein

Die im Zonenplan bezeichneten Flichen und Objekte sind Schutzobjekte und
Schutzgébiete im Sinne von Art. 9, 10, 11 und 86 des Baugesetzes. Das Bau-
reglement legt den Schutzzweck und die Bau- und Nutzungsbeschrdnkungen
fest.

A, Ha Em-‘;(z(*\lit)-y 12 .08.204S
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Art. 48
Allgemein

Kategorie |

Art. 49

Art. 50
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Hecken, Feldgehdolze, Einzelbdume

1 Die im Zonenplan bezeichneten Feldgehdlze und Hecken sind zu erhalten
(Art. 18, Jagdgesetz vom 20.6.1986).

2 Die Pflege von Gehélzen ist nétig und gestattet. Selektives Auslichten, Zu-
riickschneiden oder 'abschnittweises auf den Stock setzen' sind Pflegemass-
nahmen und gestattet. Geméss Art. 16 NSchV darf innerhalb von 3 Jahren
héchstens die Hélfte einer Hecke oder eines Feldgehdizes auf den Stock
gesetzt werden, der gleiche Abschnitt jedoch frilhesten nach firn Jahren.
Grossere Baume sind so lange wie méglich zu erhalten.

Abbrennen (Feuer, chemisch) ist keine Pflegemassnahme und verboten.

3 Feldgehdlze und Hecken im Baugebiet kdnnen gerodet und durch eine ange-
messene Neupflanzung ersetzt werden, wenn dies fiir die Realisierung bauli-
cher Massnahmen erforderlich ist.

4 Biume der Kategorie | sind an ihrem Standort geschiitzt. Sie dirfen nicht
geflit werden und sind bei Abgang am urspriinglichen Ort durch einen Baum
der gleichen Bedeutung zu ersetzen.

5 Alle Terrainveridnderungen und bauliche Massnahmen im Umkreis von 50 m
sowie das Fillen der Baume bediirfen einer Bewilligung des Gemeinderates,
die nur erteilt werden darf, wenn der Schutzzweck nicht beeintrachtigt wird.

Landschaftsschutzgebiet

1 Die im Zonenplan ausgeschiedenen Flichen sind Schutzgebiete im Sinne
von Art. 86 BauG. Die natiirliche Landschaft ist zu erhalten. Alle Bauten und
Anlagen mit Ausnahme naturnaher Bewirtschaftungswege und standortgebun-
denen landwirtschaftlichen Kleinbauten aus Holz (z.B. Schafuntersténde) sind
keine Neubauten gestattet. Der Standort allfdlliger Kleinbauten ist so zu wéh-
len, das das Landschaftsschutzgebiet nicht beeintrdchtigt wird. Insbesondere
sind die Bauten nicht im Bereich von Gelidndeerhebungen zu erstellen. Bereits
bestehende andere Bauten und Anlagen diirfen unterhaiten, erneuert und ge-
ringfligig erweitert werden.

2 Das Land darf nur land- oder forstwirtschaftlich genutzt werden. Baumschu-
len, standortfremde Aufforstungen und Gértnereien diirfen nicht angelegt oder
erweitert werden.

Ortsbildschutzgebiet

1 Innerhalb den im Zonenplan eingetragenen Ortsbildschutzgebieten werden
wegen der Empfindlichkeit des Dorf-, Strassen- und Landschaftsbildes héhere
asthetische Anforderungen gestellt. Die Bebauung ist grundsétziich in ihrem
Bestand und Charakter zu erhalten. Alle Neubauten und Anlagen miissen archi-
tektonisch befriedigend gestaltet werden, so dass sie zusammen mit den be-
stehenden und zukiinftigen Bauten eine einheitliche und harmonische Gesamt-
wirkung ergeben.

Dies gilt insbesondere in Bezug auf

- Lage der Gebiude (Stellung, Volumen, Firstrichtung, Gliederung der
Strassenfront)

- Art und Grésse

- Dachform (Neigung, Vorspriinge, Gerschilder, Aufbauten, Bedachungsmate-
rial). Ungleich geneigte Hauptdachflachen sind nicht gestattet.

- Fassaden (Konstruktion, Material, Aufteilung, Fenstergréssen und Proportio-
nen).

- Farbgebung
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Art. 52

Kapitel E:

Art, 53

Art. 54
Allgemeine Anforder.
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2 Bauten, die hervortreten oder aus grosserer Entfernung noch sichtbar sind,
sind besonders sorgfiltig zu planen und einzuordnen.

3 Es wird empfohlen, eine Voranfrage einzureichen, die unter Zuzug von
Fachleuten beurteilt und zur Bewilligung empfohien wird.

4 Gegebenenfalls kann die Anfertigung eines Modells oder einer Fotomontage
veriangt werden.

Schiitzenswerte und erhaltenswerte Bauten

1 Die im Anhang als schiitzenswert bezeichneten Objekte stehen unter dem
Schutz der Gemeinde (verbindliche kommunale Schutzobjekte, Art. 12 ff
BauV). Fir sie gilt Art. 10 Abs. 1 Bst. b sowie Art. 9 Abs. 2 BauG. |hr Fortbe-
stand ist dem Schutzzweck entsprechend zu sichern. Verdnderungen sind
mdoglich, wenn sie den denkmalpflegerischen und architektonischen Wert nicht
schmalern. Bei Restaurierungs-, Um- und Anbauabsichten an diesen Gebduden
sowie bei geplanten baulichen Verdnderungen in deren Umfeld wird eine friih-
zeitige Absprache mit der zusténdigen Fachstelle dringend empfohlen.

2 Die erhaitenswerten Objekte sind im Anhang bezeichnet. Sie sollen grund-
satzlich erhalten werden. Verdnderungen, die sich einordnen und Erweiterun-
gen, die auf die erhaitenswerte Baustruktur und -substanz Riicksicht nehmen,
sind mdoglich. Ein allfélliger Ersatz des Gebdudes miisste beziiglich Stellung,
Volumen und Gestaltung hohen Anforderungen geniigen.

3 Zur Beurteilung von Bauvorhaben, weiche schitzenswerte Objekte betreffen,
zieht die Baubehorde die kantonale Denkmalpflege bei. Bauvorhaben, welche
ein erhaltenswertes Objekt betreffen, kénnen einer Fachinstanz zur Beurteilung
vorgelegt werden.

Archédologische Bodenfunde

Treten archdologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten unverziiglich
einzustellen und die Baupolizeibehdrde und der archéologische Dienst des
Kantons Bern zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu be-
nachrichtigen.

Verfahrensvorschriften

Ausgleich von Planungsvorteilen

Erwichst einem Grundeigentiimer oder Bauberechtigten durch eine Planungs-
massnahme gegeniiber der Grundordnung ein zusétzlicher, wesentlicher Vor-
teil, nimmt die Gemeinde mit dem Grundeigentiimer oder Berechtigten vor Er-
lass der Massnahme Verhandlungen auf, um mit diesem vertraglich zu verein-
baren, dass er einen angemessenen Anteil dieses Planungsmehrwertes fiir 6f-
fentliche Zwecke zur Verfiigung stelit (Art. 142 BauG). Das Prinzip der Rechts-
gleichheit und die speziellen Bedingungen des Einzelfalles sind dabei zu be-
riicksichtigen.

Baueingabe

1 Fir Form und Inhalt des Baugesuches, des Situations- und der Projektpléne
sind die Bestimmungen des Bewilligungsdekretes massgebend (Art. 10 ff
BewD)

2 Das amtliche Baugesuchsformular und weitere Gesuchsformulare
(Gewdsserschutz-, Zivilschutzgesuch usw.) kénnen bei der Gemeindeschreibe-
rei bezogen werden.
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3 Das Gesuch ist bei der Gemeindeschreiberei einzureichen.

4 Bei Neubauten oder wenn im Zuge von Erneuerungen, Erweiterungen und
Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird, ist mit dem Baugesuch ein Umge-
bungsgestaltungsplan einzureichen.

5 Der Umgebungsgestaltungsplan ist im Massstab 1:100, bei grosseren Bau-
vorhaben im Massstab 1:200 auszufithren. Er umfasst die von der Baueingabe
erfassten Grundstiicke. '

6 Der Umgebungsgestaltungsplan gibt Aufschluss iber die Einordnung der
Aussenrdaume in die Landschaft und Siedlung, iiber deren Gestaltung und Nut-
zung, insbesondere iiber- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Kinder-
spielplitze, Aufenthaltsbereiche und grosseren Spielflachen.

- Lage und Gestaltung der vorgeschriebenen Griinflachen, Abstellplatze und
Hauszufahrten.

- Lage und Gestaltung der vorgesehenen Aufschiittungen, Stitzmauern, Ein-
friedungen und dgl.

- Lage und Art der vorgesehenen oder vorgeschriebenen Baume, Biische, Hek-
ken und dgl. '

7 Den Baugesuchsunterlagen ist das nach den Vorschriften der Energiegesetz-
gebung ausgefiilite amtliche Formular "Energietechnischer Massnahmennach-
weis" beizulegen.

8 Wo Grund zur Annahme besteht, dass die massgebenden Larmbelastungs-
grenzwerte iiberschritten werden kdnnten, verlangt die Gemeindebehdérde ein
Larmgutachten.

Zustimmung der Strassenaufsichtsbehérde

Die Erstellung oder Aenderung von Strassenanschliissen sowie Einrichtungen
in der Nachbarschaft 6ffentlicher Strassen bediirfen der Zustimmung der Stras-
senaufsichtsbehdrde (Art. 59 und 71 SBG).

Zustindigkeiten im Bewilligungsverfahren

1 Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungsverfahren
iibertragenen Aufgaben und Befugnisse wahr, die nicht einem anderen Ge-
meindeorgan zustehen.

2 Er beschliesst insbesondere:

a iiber die Erteilung der Baubewilligungen (Art. 9 BewD).

b tiber die Erteilung von Ausnahmen im kleinen Baubewilligungsverfahren im
Rahmen der Bestimmungen der Bauverordnung

¢ iiber die Erhebung von Einsprachen, insbesondere von Planungseinsprachen
im Baubewilligungsverfahren (Art. 35 Abs. 2 Bstb. ¢) und 37 BauG).

d die Bekanntmachung und offentliche Auflage der Baugesuche; (Art. 19 ff
BewD)

e die Durchfiihrung der Einspracheverhandlungen; (Art. 27 BewD)

3 Der Baukommission obliegen:

a die vorldufige Priifung der Baugesuche und Profile auf deren Vollstandigkeit
und Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle Méngel. Sie trifft gegebe-
nenfalls die erforderlichen Anordnungen und Verfigungen; (Art. 17 und 18
BewD)

d die Einholung der Ausnahmeentscheide im kleinen Baubewilligungsverfahren;
(Art. 8 Abs. 2 BewD; Art. 27 und 84 BauG; Art. 102 und 103 BauV)
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¢ die Priifung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entspricht; (Art. 28 BewD)

d die Einholung der Stellungnahme der kantonalen Fachstellen im kleinen Bau-
bewilligungsverfahren; (Art. 29 BewD)

e die Antragstellung an den Gemeinderat, soweit sie nicht fiir den Entscheid
selbst zustandig ist;

Art. 57 Information upd}NQtwwkung

Fiir Information 'und' Mlt\??imung sind die Bestimmungen der Baugesetzgebung
massgebend (Art. 58 BauG)

Art, 58 Zustandigkeiten in Planungsfragen
Gemeinderat 1 Der Gemeinderat nimmt alle Befugnisse wahr, die nicht nach Gesetz oder
Reglement einem anderen Gemeindeorgan obliegen.

Stimmbiirger L 2 Den Stimmbiirgern obliegt die Beschlussfassung:

ﬁf’{;‘g;g L a uber den Erlasg und die Anderung der baurechtlichen Grundordnung;

o R ‘b liber Uberbaﬁunds\é\rdﬁungen soweit dafiir nicht der Gemeinderat zustandig

ist.
Kapitel F: -~ Straf-, Schluss-und Ubergangsbestimmungen
ES ‘:‘ " 3_ w f’ﬂ

Art. 59 Basta Widerhandiungen ? Tl et

1 Widerhandlungen gegen die Vorschriften dleses Baureglementes, gegen die
iibrigen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Einzel-
verfiigungen werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom
Richter geahndet (Art. 50 BauG, 108 BauV, 56 BewD, 85 SBG).

2 Verstésse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weiterer kommunaler
Bauvorschriften, welche nicht der Strafandrohung des Baugesetzes unterste-
hen, werden gestiitzt auf Art. 6 des Gemeindegesetzes (GG) mit Strafen be-
droht.

Art. 60 Inkrafttreten
1 Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung in Kraft.

2 Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat zusammen mit der Bekanntmachung
der Genehmigung im Amtsanzeiger zu publizieren.

Art. 61 Aufhebung bestehender Vorschriften

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden der Zonenplan
und das Baureglement von 1976 aufgehoben.



GENEHMIGUNGSVERMERKE

Vorprufung vom 05.06.1996

Publikation im Amtsblatt vom 24.04.1997 im Amtsanzeiger vom 24.04.1997
Oeffentliche Auflage vom 24.04.1997 bis 26.05.1997
Einspracheverhandlung vom keine Rechtsverwahrungen keine
Erledigte Einsprachen keine Unerledigte Einsprachen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am :,' ‘f' /qu-;"

BESCHLOSSEN DURCH DIE GEMEINDEVERSAMMLUNG
AM 03.07.1997

Namens der Einwohnergemeinde
Prasident Sekretarin

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt :

Wangenried, den/fZ s -,m Die Gemeindeschreiberin}ﬁ@

GENEHMIGT DURCH DAS AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG

25, Juni 1998 v




1@ Einwohnergemeinde 3374 Wangenried

Das Baureglement der Gemeinde Wangenried wird im Bereich Zusténdigkeit wie folgt gean-
dert:

Art. 56 Zusténdigkeiten im Bewilligungsverfahren

Gemeinderat ' Dem Gemeinderat obliegt die Aufsicht Uber das Planungs- und Bauwe-
sen. Er beschliesst tiber alle der Gemeinde tibertragenen Angelegen-
heiten, soweit weder nach Baugesetz noch nach einem Gemeinde-
reglement nicht ein anderes Gemeindeorgan zusténdig ist.
Insbesondere

a) Uber die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsverfahren
(Art. 35 Abs. 2c und 37 BauG)

b) Uber die Anzeige eines Bauherrn, der eine Widerhandlung gegen die
Baugesetzgebung vornimmt (siehe Art. 59 Baureglement)

Baukommission ? Die Baukommission beschliesst tiber alle der Gemeinde Ubertragenen
baurechtlichen Angelegenheiten. Insbesondere

a) Uber die Erteilung von Baubewilligungen im Rahmen der Vorschriften
des Baubewilligungsdekretes (Art. 9 BewD)

b) Uber die Erteilung von Ausnahmen (Art. 27 BauG)

c) Uber die Durchftihrung von Einspracheverhandlungen im Baubewilli-
gungsverfahren (Art. 27 BewD)

d) Uber die Einholung von Stellungnahmen der kant. Fachstellen (z.B.
kant. Denkmalpflege, Naturschutzinspektorat, Energiefachstelle,
Usw.).

Beschluss:

Die vorgenannte Anderung des Baureglementes wurde an der Gemeindeversammlung vom
10. Mai 2005 beraten und angenommen. Sie tritt per sofort in Kraft.

NAMENS DER EINWOHNERGEMEINDE
Der Prasident: Dle kret

yx/ & /’@Zg
Auflagezeugnis

Die Gemeindeschreiberin hat die Anderung des Baureglementes 30 Tage vor der Ver-
sammlung offentlich aufgelegt. Sie gab die Auflage im Amtsanzeiger vom 7. + 14. April 2005
bekannt.

Wangenried, 21. Marz 2007 Die Gemelndeschrelberm

QENEMMIAT durcli dua Ami 10r
Gemeinden und Raumordnung am.

2 6. MRZ, 2007







EINWOHNERGEMEINDE WANGENRIED

Gemeinderat

*

EINWOHNERGEMEINDE WANGENRIED

BAUREGLEMENT
Anderung Art. 47

nach Art. 122, Abs. 7 BauV

GENEHMIGUNGSEXEMPLAR



Das Baureglement der Gemeinde Wangenried wird wie folgt ergéanzt:

Art. 47 a Gefahrengebiete
'Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.

2Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefahrdung oder
mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehorde die

kantonale Fachstelie bei.

4lm Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung (gelbes Gefahrengebiet) wird
der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr

aufmerksam gemacht.

Genehmigungsvermerke

Publikation im amtlichen Anzeiger Oberaargau-West vom 23. und 30. April 2015
Offentliche Auflage vom 24. April 2015 bis 26. Mai 2015

Einspracheverhandlung keine

Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 15. Juni 2015

GEMEINDERAT WANGENRIED
Der Prasident Dig,Sekr t"rin

== 1) {llid

P. Herzig \BChristen

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Wangenried, 15. Juni 2015

Die/Gem ? 'descr‘\reiberin

AL,

\B. £hristen

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am:

13, Aug. 2015



Baureglement Gemeinde Wangenried

Anhang |
Graphische Darstellungen
1. Bauabstand vom o6ffentlichen Verkehrsraum
—— GRENZE DES OFFENTLICHEN VERKEHRSRAUMES [m————————= Q- 1
‘ 4
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Regel:

Der Bauabstand wird gemessen von der bestehenden oder der in rechtsgliltigen Planen festgelegten
kunftigen effektiven Grenze des offentlichen Verkehrsraumes. Die Grenze der vermarchten
Strassenparzelle ist chne Bedeutung.
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2, Gebiudeldange

Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Lange am flachenméssig kleinsten
umschriebenen Rechteck zu messen.

|
|
|
|
— e e 4

GL l

e
P}
—

4
4

——— - ——

GL

GL = Geb&udeldnge
-- - — — = flaichenmdssig kleinstes
umschriebenes Rechteck
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3. Bauabstinde gegeniiber nachbarlichem Grund

Der kleine Genzabstand (kGA) bezeichnet die zuldssige kirzeste Entfernung der Fassade
(Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze.

3,
%
£
Q

<

min. kGA

beschattete Ldngsseite

Schmaiseite
Schmalseite

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

besonnte Ldngsseite

>/
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Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Genzabstande einhélt, werden die
minimal erforderlichen Abstiande mit Vorteil als Flachen um den Grundriss des projektierten

Gebaudes herum eingetragen.
3
7@ A M

besonnte Ldngsseite

N

\ L]

Die reglementarischen Absténde sind eingehalten, wenn diese Fldchen an keiner Stelle Uber die
Parzellengrenze hinausragen.

Verlduft die Grundstiicksgrenze schrdg zur Fassade, ist der grosse Grenzabstand (gGA) von der
mittieren Abstandslinie einzuhalten.

Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiicksgrenze zu ziehen und zwar
derart, dass die tber die Linie vorspringende Grundrissflache flachengleich ist mit der zwischen dem
Gebaude und der mittleren Abstandslinie liegenden Fléche.

Dabei darf kein Gebaudeteil den kleinen Grenzabstand (kGA) unterschreiten.

TR

QO

\



3.2
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Winkelbauten und Geb&dude mit gestaffelten oder unregelmissigen Grundrissen

Regein:

a)

b)

c)

d)

Der Grenzabstand und der Gebaudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Gebdudeseite
werden von der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebdudeseite zur Grundstiicksgrenze
aus gemessen.

Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiicksgrenze zu ziehen und zwar
derart, dass die Uber die Linie vorspringenden Grundrissflichen flichengleich sind mit den
hinter der Linie liegenden Grundriss-Ruckspriingen (baufreie Fldchen).

Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder
Gebaudeabsténde unterschreiten.

Einzelne Gebédudeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kénnen - auch auf der besonnten
Langsseite - hdchstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung berechneten kleinen Genzabstand an
die Nachbargrenze heranreichen.
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Beispiel A: Winkelbau

kleiner Grenzabstand (kGA) = 5m
grosser Grenzabstand (gGA) = 10m
30.00
5.00 12.00 18.00 15.00

g

5.00‘

o o < i - o < amm + o+ ot - ]

—
| 19.00
26.00

7.00‘

————— mittiera Abstondslinie ob Sldfront
e Porzellengrenze
— - ~=  Grundrigsvarionie

min. 5.00(kGA)

Bemerkungen:

Die mittlere Abstandslinie verlduft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze.

Die Flachen A und B miissen gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen (rechtwinklig zur
Fassade) und aus der Gesamtlange des Gebaudes (30m) errechnet.

Der Gebaudeteil A kdnnte an sich noch naher an die siidliche Parzellengrenze herangerickt werden,
namilich bis zum kleinen Grenzabstand, doch misste in diesem Fall zur Kompensation die
Siidfassade des &stlichen Gebaudeteils weiter von der Grenze zuriickgenommen werden (vergleiche
Grundrissvariante).
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Beispiel B: Gebdudegruppe mit gestaffeitem Grundriss
Nordlicher und siidlicher Grenzabstand
Die Gebdudemasse gelten als Beispiel
kleiner Grenzabstand (kGA) = 5m
grosser Grenzabstand (gGA) = 10m
2.
3
% 7
§* ; = iy —
§_‘ . - A3/ o3 A4 B4 S
= - A2 B2 =
Al B1 N
8 =ik
| I R SR =
— ".5,
=yra \ =

10.00 | 10.00 | 10.00

10.00

5.00

40.00

5.00

———————— mittlere Abstandslinie
—o——— Parzellengrenze

Flachen A1+ A2 + A3 + A4 = Flachen B1 + B2 + B3 + B4

Flache C = Flache D

—— .
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Seitlicher Grenzabstand

seitlicher Abstand ab mittlerer Abstandslinie

graphische Darstellungen

Seite 8

5.00, . ’
d\xx\sﬁ‘d&«\e
§,
g| % ] /. = kGA |
=] . . |
— S
o — 8- |
g-j kGA = / ;'
§_
o | N
1000 | 1000 | 10.00 | 10.00 m
5.00 40.00 N

seitlicher Abstand ab dusserstem Gebdudetsil

Flache E = Flache F, Fldche G = Flache H

Bemerkung: Wegen der starken Riickstaffelung ist fir den seitlichen Grenzabstand die Fassade der
Gebaudeteile E bzw. H (Regel d oben) und nicht die mittlere Abstandslinie (Regel a oben)

ausschlaggebend.
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Zusammenfassung

graphische Darstellungen

\

Seite 9
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4. Gebidudehohe
LT A E
=
O
X
o
£
e NV
b o} o | b b | b |

________ gewachesenes Terrain
——————  fertiges Terrain

41 Gebidudehdhe bei Bauten am Hang

minimale Neigung fur die Hanglage = 10 %
GH = Geb&udehdhe
HZ = Hangzuschlag

-
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4.2 Gebidudehdhe bei Fassaden mit Abgrabungen
e e f f

GL '

GL = Gebd&udelange
GH = Gebaudehthe

4.3 Gebiaudehohe bei Gebiduden mit Flachdach

*
!
!
!

GL

mit geschlossener Bristung

GH = Gebadudehoéhe

mit offener Briistung (Gelénder)

e =
— ™

e

-

A o+ e

gewachesenes Terrain
fertiges Terrain



Baureglement Gemeinde Wangenried, Anhang |,  graphische Darstellungen Seite 12

44 Gebiaudehodhe bei Gebiuden mit Pultdach

A =
T
T
© 2
x
S £
1S
i A “-~X__
| i
i ! i j ! j

——————— gewachesenes Terrain
fertiges Terrain
GH = Gebdudehdhe

4.5 Gebiudehdhe bei gestaffelten Gebduden

‘‘‘‘‘‘‘ gewachesenes Terrain
fertiges Terrain
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min. {2.0m| Ricksprung

GH = Gebaudehthe



Register Wangenried

STRASSE HAUS-NR.  BAUGATTUNG BAUGRUPPE BEWERTUNG K-OBJEKT SCHUTZ* PLAN
Baumgartenweg 16 BH - sch K e 2
Baumgartenweg 17 St - sch K 2
Dorfstrasse N.N. OA - sch K ® 12
Dorfstrasse N.N. OA A sch K ° 1
Dorfstrasse N.N. OA A sch K ® 1
Dorfstrasse 12 A Sp - erh L 1
Dorfstrasse 12B Sp - erh e 1
Dorfstrasse 16 BH A erh K o 1
Dorfstrasse 16 B Sp A sch K ® 1
Dorfstrasse 18 St A sch K ° 1
Dorfstrasse 20 BH A erh K L] 1
Dorfstrasse 20B  Scho/Sp A erh K 1
Dorfstrasse 21 BH A sch K L 1
Dorfstrasse 22 A OH/St A erh K e 1
Dorfstrasse 23 BH A erh K L 1
Dorfstrasse 39 BH - erh 1
Dorfstrasse 45 SH - erh e 1/2
Dorfstrasse 46 SH - erh & 12
Dorfstrasse 55 B Sp - erh 2
Dorfstrasse 61 St - erh . 2
Dorfstrasse 62 OB - erh L 2
Dorfstrasse 64 BH - erh . 2
Hausmatt 1 BH - erh o 2
Landstrasse 3 St - erh L 2
Neuhaus 2 Sp - erh o 1
Neuhaus 4 St - erh L 1
Neuhaus 6 BH - erh ® 1
Rainweg 2 BH A erh K e 1
Rainweg 6 BH A sch K ° 1
Rainweg 6 A Sp A erh K L 1
Rainweg 7 - BH A sch K ® 1
Rainweg 17 Sp - erh ® 1
Rainweg _ 17 A
siehe Rainweg 17
Rainweg 17 B
siehe Rainweg 17
Simbelmatt 1 OB - erh 1

¥ Ein Punkt in dieser Spalte bedeutet, dass das Objekt grundeigenttimerverbindiich als
Schutzobjekt der Gemeinde bezeichnet ist. Genauere Informationen dazu sind auf der
folgenden Seite aufgefiihrt. ~

156.07.2009




