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Geltungsbereich

Ubergeordnetes Recht

Verhdltnis zum Privatrecht

Besitzstandsgarantie
a altrechiliche Bauten und
Anlagen

b unUberbaute GrundstU-
cke

Baubewilligung, Vorausset-
zung der Erteilung

Befugnisse und Pflichten der
Baupolizeibehdrde

A. Allgemeines

Artikel 1

I Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan (ZP 1 =
Siedlungsgebiet; 7P 2 = Gemeindegebiet) die baurechtliche Grund-
ordnung der Gemeinde. Sie gilt fUr das ganze Gemeindegebiet.

2 Bei Uberbauungsordnungen ist das Baureglement als ergénzendes
Recht anwendbar.

3 Beim Erlass von Uberbauungsordnungen fir Zonen mit Planungs-
pflicht (Art. 92 ff BauG) oder besondere Bauten und Anlagen (Art. 19
ff BauG, Art. 19 ff BauV) sind die in der baurechtlichen Grundordnung
und in den Richtpl@nen der Gemeinde enthaltenen Grundsatze, Plo-
nungsziele oder Randbedingungen der Ortsplanung zu wahren. Als
Hinweis dient zudem der ErlGuterungsbericht zur Ortsplanung.

Artikel 2
I Ubergeordnetes Recht des Bundes und des Kanfons geht der bau-
rechtlichen Grundordnung vor (vergleiche Ubersicht im Anhang).

2 |Im Verhdltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrdnkungen,
insbesondere die Bau- und Pflanzabstinde, des schweizerischen Zi-
vilgesetzbuches (ZGB) und des bernischen EinfUhrungsgesetzes zum
Zivilgesetzbuch (EGzZGB) zu beachten (insbesondere Art. 79 ff EG-
zZGB [vgl. Anhang]).

Artikel 3

I Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzge-
bung (Art. 3 BauG, Art. 84 SG, Art. 90 BauV, Art. 79d EGzZGB [Hofstatt-
recht]) gewdhrleistet.

2 Die zonenkonforme Nutzung der Bauzone innerhalb des Planungs-
horizontes (ca. 15 Jahre seit Genehmigung) liegt im &ffentlichen Inte-
resse. GrundeigentUmer haben anschliessend keinen Anspruch, dass
ihre unUberbauten GrundstUcke weiterhin in der Bauzone bleiben.

Artikel 4
I Die Baubewiligungspflicht richtet sich nach der eidgendssischen
und kantonalen Gesetzgebung.

2 Die Ertellung einer Baubewiligung setzt die Einhaltung aller zu be-
achtenden &ffentlich-rechtlichen Bestimmungen voraus.

3 Bauten und Anlagen dUrfen erst erstellt, abgedéndert oder abge-
brochen werden, wenn hierfUr eine rechtskraftige Baubewiligung
sowie dllenfalls weitere, nach besonderer Gesetzgebung notwendi-
gen Bewilligungen vorliegen. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen
Uber den vorzeitigen Baubeginn und die Befreiung vom Bewilligungs-
erfordernis (Art. 1 Abs. 3 BauG, Art. 5 BewD).

Artikel 5
I Die Befugnisse und Pflichten der Baubewiligungsbehdrde richten
sich nach der kantonalen Gesetzgebung.

2 Die Baubewiligungsbehdrde ist namentlich befugt:
a zur Uberprufung von Baugesuchen namentlich im Zusammenhang
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Baueingabe

Hinreichende Erschliessung

Abgrenzung Basis-  und
Detailerschliessung

Gestaltung von Verkehts-
wegen

Wanderwege

Flichen fUr die Parkierung

Grundsatz

mit Ortsbildfragen eine neutrale Fachinstanz beizuziehen. Die Kos-
ten werden dem Gesuchsteller Uberbunden;

b zur ErfUllung ihrer Aufgaben GrundstUcke, Bauten und Baustellen zu
betreten und Angaben Uber das Vorhaben und den Bauvorgang
zu verlangen;

c fUr die Beurteilung der Fassadengestaltung beziglich Farbgebung,
Material und Strukturierung Muster zu verlangen oder am Objekt
bemustern zu lassen.

Artikel 6
I Die Baueingabe richtet sich nach den Bestimmungen des kantona-
len Rechts.

2 Eine bauwilige Person kann ihre Projektabsichten im Rahmen einer
Voranfrage auf deren Bewilligungsféhigkeit hin abkldren lassen. Es
handelt sich jedoch nicht um einen beschwerdefdhigen Entscheid.

B. Baupolizeiliche Vorschriften
B1 Erschliessung und Parkierung

Artikel 7

I Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser
und Energieversorgung, Abwasserleitung und -reinigung, Entwdsse-
rung) muss auf den Zeitpunkt der Fertigstellung des Baues oder der
Anlage, wenn notig bereits bei Baubeginn, gesichert sein.

2 FOr die Einteilung in Basis- und Detailerschliessungsanlagen gelten
der Richtplan der Gemeinde, bestehende Uberbauungsordnungen
oder Art. 106 und 107 BauG.

Artikel 8
! Bei Neu- oder Umbau von Strassen und Wegen ist dem jeweiligen
Charakter des Strassenraums Rechnung zu tragen. Dabei ist auf die
BedUrfnisse aller Verkehrsteilnehmer (z.B. verkehrsberuhigt) und auf
den Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen (z.B. unversiegelt) zu
achten.

2 Schliessen Gartenanlagen an eine oOffentliche Strasse, so ist das
Lichtraumprofil (50 cm, 4.50 m H&he) freizuhalten.

3 Wanderwege durfen ohne Baubewiligung weder aufgehoben,
verlegt oder mit anderen Beldgen versehen werden. Die zusténdige
Fachstelle ist der Oberingenieurkreis IV.

Artikel 9

I FUr die Erstellung von Autoparkpl&tzen und Zweiradabstellfléchen
gelten die Vorschriften des Parkplatzreglements sowie der Bauver-
ordnung (Art. 49 ff BauV).

B2 Baugestaltung und Bauweise

Artikel 10
' Da Wiedlisbach als Ganzes ein Ortsbild von nationaler Bedeutung

baderpartner ag planen bauen nutzen Solothurn
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Offene Bauweise

Anndhernd geschlossene
Bauweise in der Vorstadt-
zone

Allgemeines, Verhdltnis zu
Baulinien

aufweist, ist bei der Errichtung von Neubauten und der AusfUhrung
von Umbauten besondere Vorsicht bei der architektonischen und
stGdtebaulichen Gestaltung geboten und es soll sich gute Einflgung
ergeben. Insbesondere durfen Bauvorhaben das Landschafts-, Orts-
und Strassenbild durch Lage und Gestaltung nicht beeintrGchtigen
und es muss eine gute Gesamtwirkung, auch im Hinblick auf eine
kOnftig moégliche Bebauung, entstehen.

2 Bauten und Anlagen, welche die Anforderung nach Abs. 1 nicht
erfUllen, sind unzuldssig, auch wenn sie den Ubrigen Vorschriften ent-
sprechen.

Artikel 11

I Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise. Bauten
haben gegenUber nachbarlichem Grund allseitig die vorgeschriebe-
nen Grenz- und Gebdudeabsténde einzuhalten. Vorbehalten blei-
ben die kantonalen Bestimmungen Uber die Gestaltungsfreiheit bei
gemeinsamer Projektierung (Art. 75 BauG).

2 Der Zusammenbau von Gebduden ist innerhalb der zuldssigen Ge-
bdudeldnge gestattet. Hauptgebdude haben die vorgeschriebene
Lange - einzuhalten.
Bauten mit 1-geschossigen Zwischenbauten / Nebenbauten von
mehr als 6.00 m L&nge und 3.50 mittlerer Gebdudehdhe gelten nicht
als zusammengebaut.

S . S
'l |
—J GL 1, wenn X grosser

als 6 m

] GL 2, wenn X kleiner
QMJI__.‘*_A___§_BH]HHI[HI[:.M___Q_‘MA_—I-% als 6 m

] (M 1-geschossige

.

An- und
[ | L 1 Nebenbauten
i al o '_11 -

Artikel 12

I In der Vorstadizone gemass Zonenplan gilt eine anndhernd ge-
schlossene Bauweise. Die Abstinde (Grenzabstinde, Strassenalb-
stéinde, Gewdsserabstdnde) und ZwischenrGume der Bauten richten
sich nach dem Ortsgebrauch bzw. nach der bestehenden Bausub-
stanz.

2 Bauwiligen wird dringend empfohlen, vor der Einreichung eines
Baugesuches mit den Baubehdrden der Gemeinde Verbindung auf-
zunehmen.

B3 Bauabstdnde

Artikel 13

I Die in den folgenden Bestimmungen festgelegten Bauabsténde
gelten fUr das ganze Gemeindegebiet, soweit nicht in Uberbauungs-
ordnungen sperzielle Bauabsténde festgelegt oder durch Baulinien
bestimmt sind.

2 Baulinien gehen den reglementarischen BauabstGnden vor.

baderpartner ag planen baven nutzen Solothurn
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Bauabstand von offentli-
chen Strassen

Bauvabstdnde von Gewds-
sern

Artikel 14

I Von Kantonsstrasse ist ein Bauabstand von mindestens 5.00 m, von
Gemeindestrassen ein Bauabstand von mindestens 3.60 m und |4dngs
selbstdndigen Fusswegen und Radwegen ein Bauabstand von 2.00
m einzuhalten. Der Strassenabstand wird vom dusseren Fahrbahn-
rand aus gemessen (siehe Skizze). Bei Gemeindestrassen z&hlen Fuss-,
Geh-, Radwege und Trottoirs sowie Ausweichstellen nicht zur Fahr-

bahn.
P _# i
&3— |

|
.

Grenze des ffentlichen Verkehrsraumes
—~——— Baugbstandstinie

wwwww dtfentlicher P P .
Str A = Sirassenobstand // ?ﬁreﬁolgr?;hrgggéouseml
—— nd Fohrréder— 1 1~

e

, S v : (L[
Bus p — == — ==

— Faghrbohn ==— st —
iUnterfihrung

2 In der Vorstadtzone muUssen in der Regel die Bauabstinde der
Uberlieferten Bauweise Ubernommen werden.

3 FOr auf mindestens zwei Seiten offene, gedeckte Autoabstellplatze
und Unterstdnde, unbewohnte An- und Nebenbauten sowie fur be-
wiligungsfreie Bauten und Anlagen gilt ein Strassenabstand gegen-
Uber Gemeindestrassen von 2.00 m. Dieser kann vom Gemeinderat
auf Gesuch hin auf 1.00 m reduziert werden, wenn die Verkehrssi-
cherheit gewdhrleistet ist und keine Planungsanliegen entgegenste-
hen.

4 Der Abstand einer Garage, ab Tor bis zur ausgemarchten Grenze
muss mindestens 5.00 m betragen. Es wird rechtwinklig zur Grenze
gemessen.

5 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassenge-
setzes (SG) sowie der kantonalen Strassenverordnung (SV).

Artikel 15

I Zur Sicherung des Raumbedarfs fUr Massnahmen des Hochwasser-
schutzes und die dkologische Funktionsfahigkeit der Gewdsser gilt ent-
lang der Gewadasser (sofern keine Uferschutzzone nach Art. 55 BR aus-
geschieden ist) fUr sémtliche Bauten und Anlagen ein Bauabstand von
7.00 m. Von der Ufervegetation ist in jedem Fall mindestens ein Ab-
stand von 3.00 m, bei Hochbauten von 6.00 m einzuhalten. FUr einge-
dolte Gewdsser gilt ein Bauabstand von 5.00 m.

FUr den Broggbach / Mooskanal gilt ausserhalb der Bauzone ein Ge-
wasserabstand von 12.00 m. Der Gewdsserabstand zur Aare und dem
Aarekanal betragt mind. 15.00 m in der Bauzone und 30.00 m aus-
serhalb der Bauzone.

2 Messpunkt fOr den Bauabstand ist der weitgehend vegetationsfreie

baderpartner ag planen bauen nutzen Solothurn
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Bauabstand von Wald und
Geholzen

Bauabstand von Zonen-
grenzen

Bauabstinde gegenUber
nachbarlichem Grund

a Allgemeines

B&schungsfuss am Gewdsser (Mittelwasserlinie).

3 Innerhalb des Bauabstandes dUrfen, unter Vorbehalt von Abs. 4,
weder bewilligungspflichtige noch bewilligungsfreie Bauten und An-
lagen erstellt werden. Die natUrliche Ufervegetation ist zu erhalten; es
ist eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine
naturnahe Gronraumgestaltung anzustreben.

4 Sofern keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen, kdnnen

im Bauabstand folgende Bauten und Anlagen bewilligt werden:

a standortgebundene Bauten und Anlagen, an denen ein &ffentli-
ches Interesse besteht;

b Erneverung, Umbau und Wiederaufbau von Bauten und Anlagen;
fOr den Wiederaufbau gilt Art. 3 BauG;

¢ Fuss-, Wander- und Unterhaltswege;

d saisonale Z&une ausserhalb der Ufervegetation, die der land- oder
forstwirtschaftlichen Nutzung dienen;

e punktuelle einfache und o6ffentlich zugéngliche Infrastruktureinrich-
tungen wie Sitzbdanke, Feuerstellen und andere 6ffentliche Freizeit-
und Erholungseinrichtungen;

Artikel 16

I Bauten und Anlagen haben gemdss kantonalem Waldgesetz
(KWaG) ein Abstand zum Wald von mindesten 30.00 m einzuhalten.
FOr Ausnahmen gelten Artikel 26 und 27 KWaG.

2 Der Bauabstand zu Hecken, Feld- und |pefinition der Gehélzgrenze:
0 . Die Grenze von Hecken und Feldgehdlzen
Ufergehdlzen, gemessen ab der mittleren  |veraoit mindestens 2.00 m (el Besto-

= - ckungen mit Waldbdumen 3.00 mj) aus-
Ausq.ehngng der Boume Und __STrOUCher’ serhalb der Stdmme der Gussersten Baume
betragt fOr Bauten 6.00 m und fOr Anlagen

3.00 m.

Artikel 17

I Larm- und geruchsintensive Bauten und Anlagen in den Arbeitszo-
nen haben gegenlber Wohnzonen, einen Zonenabstand von 10.00
m einzuhalten.

2 Diese Abstande gelten nur, soweit nicht Grenz-, Strassen-, Gebdu-
de- oder andere Abstinde grdsser sind.

Artikel 18

I Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden
Uberragen, sind gegenUber dem nachbarlichen Grund die in Art. 52
BR festgesetzten Grenzabst&nde zu wahren.

2 Gebdude mit Wohn- oder
ArbeitsrtGumen haben auf
einer Gebdudeseite einen
grossen Grenzabstand ein-
zuhalten. Dieser darf nicht im
Norden liegen, ist aber sonst
durch die Bauherrschaft
selbst  festzulegen. Es st
moéglichst darauf zu achten,
dass er vor derjenigen Fas-

baderpartner ag planen bauen nutzen Solothurn
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sade zu liegen kommt, welche die grosste Fensterflache zu Wohn-
und Arbeitsrdumen aufweist. Der grosse Grenzabstand wird recht-
winklig zur Fassade gemessen.

3 Der kleine Grenzabstand bezeichnet die zuldssige kUrzeste, waag-
rechte Entfernung der Fassade (Umfassungswand/ tragende Stitzen-

reihe) von der GrundstUckgrenze.

4 Nicht von der Umfas- [N I 2
2 3 5 &

sungswand sondern von der i )

dusseren Brustung von Vor- ——.— % —— %

bauten, wie Balkonen und
dergleichen, ist zu messen,
falls diese Vorbauten mehr

max, 1.5m
in Granzabsiand
poiaged

Grundriss

o] T Thwl | [ BEE ] .
als 50% einer Fassade be- e | 1 w Jlasll 3
decken. FUr Gebdude ohne e i . §
Wohn- und Arbeitsrdume gilt prstanmn - p—

for alle Gebdudeseiten der

LB23HG + 03xLFxGH

(LB +1B2)5 IHG ~ O5xLFeGH

b Bauabsté&nde fUr An-
und Nebenbauten

¢ Mehrldngenzuschlag

c Grenzabstand fUr Tief-

bauten sowie unterirdi-
sche Bauten und Bautei-

le

AB < 058AF AB » 05xAF

kleine Grenzabstand.

Artikel 19

1 FOr bewohnte An- und Nebenbauten, wie gedeckte Sitzplatze,
Gartenhallen, Wintergdrten, BUros, Zimmererweiterungen, Wohnrdu-
me und dgl., deren mittlere Gebdudehdhe 4.00 m und ihre Grund-
fldche 30 m2 nicht Ubersteigt, genUgt allseitig ein Grenzabstand von
3.00m.

2 Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewiligungsfreie Bau-
ten und Anlagen dUrfen bis 2.00 m an die nachbarliche Grenze rei-
chen, sofern ihre mittlere Gebdudehdhe 4.00 m und ihre Grundfla-
che 60 m2 nicht Ubersteigt.

3 Offene Schwimmbecken und -teiche haben einen Grenzabstand
von 4.00 m einzuhalten.

4 Der Grenzanbau resp. Unterschreitung des Abstandes ist gestattet,
wenn der Nachbar schriftlich zustimmt.

51In den Wohnzonen P R | R R |
gilt, dass wenn eine Fas-
sade langer als 15 m
wird, so ist der rechtwink-
lig zur Fassade gemes-
sene Grenzabstand um

einen Drittel der Mehr-

(/7SS LSS

ASSNVSNNNNSN

M = Mehrlange

KG = Kleiner Grenzabstand

GG = Grosser Grenzabstand B

MIZ= Mehrldngenzuschlag

Artikel 20

I Den Boden nicht Uberragende Bauten und Anlagen, wie private
Wege, Parkplatze und dgl. durfen bis zur GrundstUcksgrenze heran-
reichen. Sie sind so anzulegen, dass weder durch ihre BenUfzung,
noch durch ihren Unterhalt nachteilige Einflisse auf die Nachbar-
grundstucke entstehen (Tauwasser, Abgase, Larm, Unfallgefahr).

baderpartner ag planen baven nutzen Solothurn
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d Naherbau

e Anlagen und Bauteile
im Grenzabstand

Gebdudeabstand

2 Vom FErdreich Uberdeckte Bauten und Bauteile, die den gewach-
senen Boden um nicht mehr als 1.20 m Gberragen, dirfen bis 1.00 m
an die GrundstUcksgrenze reichen. Art. 19 Abs. 3 bleibt vorbehalten.

3 Mit schrifflicher Zustimmung des Nachbarn dirfen die vorerwdhn-
ten Bauten, Anlagen und Bauteile bis zur GrundstUcksgrenze heran-
reichen.

Artikel 21

I Die Unterschreitung des reglementarischen Grenzabstandes be-
darf einer Ausnahmebewiligung nach kant. Baugesetz (Arf. 26
BauG). Dabei darf der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff EG
z LGB) nicht unterschritten werden.

2 Keine Ausnahmebewilligung ist erforderlich, und es ist auch die Un-
terschreitung des zivilrechtlichen Grenzabstandes mdglich, wenn die
betroffenen Nachbarn dem Vorhaben schriftlich zustimmen (Naher-
baubewilligung).

3 Durch die Einrfiumung von Nd&herbaurechten darf der Geb&ude-
abstand nicht auf weniger als 6.00 m reduziert werden. Liegt zwi-
schen den beiden Gebduden ein grosser Grenzabstand, darf der
Gebdudeabstand in der Regel nicht auf weniger als 9.00 m verkUrzt
werden.

4 Es wird empfohlen, N&herbaurechte im Grundbuch eintragen zu
lassen.

Artikel 22
' Vorspringende offene oder verglaste Bauteile wie Vorddcher, Vor-
treppen, Balkone jeder Art sowie Erker dUrfen hdchstens 1.20 m in
den Grenzabstand hineinragen, wenn die von ihnen bedeckte Fas-
sadenfldche weniger als 50 % pro Fassade ausmacht. Es gilt Art. 18
Abs. 4 BR.

2 FOr Einfriedungen, StOtzmauern und B&schungen gelten die Best-
immungen des EGzZGB auch als éffentlich-rechtliche Vorschriften der
Gemeinde.

Artikel 23

! Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, fUr sie vorgeschriebenen Grenzabstdnde ent-
sprechen. Bei Gebduden auf demselben Grundstick wird er be-
rechnet, wie wenn eine Grenze zwischen innen lage. Vorbehdltlich
Art. 21 BR (N&herbau).

2 FOr An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 19 kann die Baupoli-
zeibehdrde den Gebdudeabstand gegenlber Bauten auf demsel-
ben Grundstick, und mit Zustimmung des Nachbarn gegenUber
Nachbarbauten, bis auf 1.00 m herabsetzen, wenn nicht 6ffentliche
Interessen entgegenstehen.

3 GegenUber Bauten, die aufgrund frOherer baurechtlicher Bestim-
mungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzab-
stand nicht einhalten, reduziert sich der Gebdudeabstand um das
Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehdrde kann
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jedoch den Gebdudeabstand angemessen vergrdssern, wenn sonst
fOr das altrechtliche oder fUr das neue Gebdude die Beschattungsto-
leranzen Uberschritten wirden.

4 Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

B4 Messweise

Artikel 24
Gebdaudeldnge, Gebdu- I Die Gesamtlange der Geb&ude oder Geb&udegruppe ohne An-
detiefe und Nebenbauten/Balkone im Sinne von Art. 19 BR ist auf die in Art.

52 BR genannten Masse beschrdnkt.

2 Bei Gebduden mit unregelmdssigen Grundrissen ist die Gesamtlén-
ge am fldachenmdassig kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen
(vgl. Skizze).

| o
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=
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Gebaudeliange
flachenmassig kieinstes umschriekbenes Rechteck
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GCebidudetiefe
T GT Gebiaudetiefe langer als die zuliissige Gebaudestiefe
1 = Anbauten
Artikel 25
Gebdudehdhe I Die Gebdudehdhe wird in den Fassadenmitten gemessen und
a Allgemein zwar vom gewachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur Schnittliinie der

Fassadenflucht mit oberkant Dachkonstruktion, bei Flachd&chern bis
oberkant offene oder geschlossene BrUstung.

Bei Pultddchern in den Wohnzonen W2 und Gerzmatt Nord darf die
Gebdudehodhe in der Mitte jeder Fassade um einen Meter Gberschrit-

ten werden.
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2 Die zulassige Gebdudehdhe darf auf keiner Gebdudeseite und
nicht durch nachtragliche Abgrabungen Uberschritten werden. Gie-
belfelder sowie Abgrabungen fUr Hauseingdnge und Garageeinfahr-
ten, die héchstens 1/6 des Geb&udeumfanges und héchstens 6.00 m
pro Fassadenseite betragen, werden nicht angerechnet.

b Bauten am Hang 3 Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der bergseitigen Fassade
Uberall eine Mehrhdéhe von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Nei-
gung des gewachsenen Bodens, die in der Fallinie gemessen inner-

HZ = Hangzuschlag

gewachsenes Terrain

fertiges Terrain

halb des Gebd&udegrundrisses wenigstens 10 % betrégt.

c Gestaffelte Bauten 4 Bei Gebduden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und
oberkant Dachkonstrukfion (bei Flachdachbauten oberkant BrUs-
= ] tung) in der

o . l“}“""f' 4 v Hohe gestaffelt

ist und bei Bau-

Se— %@ ten am Hang,

S = Zi die im Grund-

S _L t:l riss  gestaffelt

I I - T 2 sind, ist die
Gebdudehdhe

fOr jeden dieser
Gebdudeteile

gesondert zu messen.

5 Als Staffelung gilt eine Gebdudeversetzung bzw. ein Vor- oder
RUcksprung von wenigstens 1.50 m. Fassadenrickspringe, gebildet
durch Loggia, Batkone, Sitzplatze und dgl. werden nicht berlcksich-
tigt.

Artikel 26
Geschosse 1 Als Geschosse z&hlen das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2 Das Kellergeschoss zahlt als Geschoss, wenn:

a die Nettowohnfl&che der hier untergebrachten Wohn- oder ge-
werblichen Arbeitsrdume mehr als 2/3 der BruttoflGche eines Nor-
malgeschosses ausmacht, oder

b es im Mittel aller Fassaden, bis oberkant Erdgeschossboden gemes-
sen, den fertigen Boden um mehr als 1.20 m Uberragt. Einzelne Ab-
grabungen fUr Hauseingdnge und Garageeinfahrten werden nicht
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a Dachausbau

b Dachgestaltung

angerechnet.

Geschosse:

Anrechnung Kellerge-

schoss

0K Erdgeschoss 1 i L.
ferti Terrai 1
Das Ketlergeschoss zdhlt ertiges ferrain
als Vollgeschoss, wenn:

Flichen A+B+C+D (in m?) r
geteilt durch Gebaude- 0K Erdgaschoss
umfang (in m) grosser ist fertiges Terrain

als 1.2 m.

3 Der Dachausbau zdhlt als Geschoss, wenn die Kniewandhdhe in
der Fassadenflucht von oberkant Dachgeschoss-Fussboden im Roh-
bau bis oberkant Dachkonstruktion gemessen 1.20 m Uberschreitet.

4 Attikageschosse zdhlen nicht als Geschosse.

B5 Dachausbau und Dachgestaltung

Artikel 27

I Der Einbau von geschlossenen Wohn- und Arbeitsrdumen sowie
Galerien ist im Dachraum zul@ssig, wenn sie sinnvoll belichtet werden
kénnen und eine gestalterisch befriedigende Ld&sung resultiert.

2 Grundsatzlich sind alle Dachformen zugelassen. Bei geneigten D&-
chern gilt ein Neigungsbereich von 8.5 °© bis 45 °,

3 Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen und die Verwen-
dung gldnzender oder sonst wie auffdlliger Bedachungsmaterialien
sind untersagt. Bei der Gestaltung von Ddchern ist auf eine gute Ge-
samtwirkung, bezogen auf Proportionen und Materialwahl, zu ach-
ten. Bevorzugt werden symmetrische Dd&cher, resp. einheitliche
Dachneigungen.

4 Bei An- und Nebenbauten im Sinne von Art. 19 BR haben sich die
Dachformen den Hauptgebduden unterzuordnen oder unauffdllig in
die Gebdudegruppe einzufugen.

> Neben Kaminen, LOftungsrohren und dgl. sind Lukarnen, Dachgau-
ben, hochformatige Dachfldchenfenster und Dacheinschnitte ge-
stafttet. Die addierten Breiten von Dachaufbauten in der massge-
benden Dachflache dirfen nicht mehr als 40 % der Fassadenlénge
des obersten Geschosses aufweisen. Bei Dreieckslukarnen wird in der
Héhenmitte gemessen. Quergiebel werden nicht eingerechnet. Bei
deren Vorhanden-

sein reduziert sich Ussgpbontstrte

aber die Gesamt- [ l L 10om
lGnge der Dach- o e = ;__’; [
aufbauten auf 1/4.
Dachaufbauten - — [

dUrfen mit keinem
Teil nd&her (recht-
winklig gemessen)

sromede) Ll 1L |

on ein Nachbarge- L = —
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d Flachdachbauten

Energie

bdude heranreichen und nicht ausserhalb der Gebdudeflucht lie-
gen.

¢ Die Dachaufbauten muUssen in Material und in der optischen Wir-
kung auf das Dach abgestimmt sein und sich harmonisch in die
Dachflache einfUgen.

Aus 8sthetischen Grinden und innerhalb des Ortsbildperimeters kann
die Baupolizeibehdérde Anzahl, Typ und Format von Dachaufbauten,
Dachfldchenfenstern oder Einschnitten einschrénken oder deren Auf-
teilung in Einzelteile verlangen.

7 Die Baupolizeibehdérde kann im  Allgemeinen bei erhaltens-
/schitzenswerten Gebd&uden oder bei speziellen Dachaufbauten
(Firstoblichter u.a.) fUr die Beurteilung Fachgutachten zu Lasten des
Gesuchstellers einholen.

8 Auf Flachdachbauten darf ein Attikageschoss erstellt werden. Die
Fassade der Attika darf, von oberkant Flachdach bis oberkant Atti-
kageschoss gemessen, nicht hdher als 3.00 m sein. Sie wird bei der
Bestimmung der Gebdudehdhe (Art. 25 BR) nicht mitgezdhilt.

? Das Atftikageschoss ist allseitig um wenigstens 1.50 m von der Fas-
sade des darunter liegenden Geschosses zurickzunehmen. In diesen
Bereich dUrfen keine vorspringenden Bauteile wie Dachvorspringe,
Pergolen etc. hineinragen. Erlaubt sind vorspringende Treppenhduser
/ Liftanlagen etc. bis maximal 40% der darunterliegenden Fassaden-
lange.

V//Af’J;’/A’

10 Das Attika darf auf der basonnie Lingsssita

Seite mit dem grossen Wiz

Grenzabstand auf die Fas- . ALY,

sade des darunter liegen-
den Geschosses hinaus | luaf AT
gebaut werden, jedoch ||
nur auf der Halfte dieser ||
Seite. Die H&che des Atfi- ||
kageschosses darf dabei ||
die nach Abs. 9 mégliche |2 L ..

FiGche nicht Ubersteigen — AsBseC |
(vgl. Skizze). Die Baupolizeibehdrde kann Abweichungen gestatten,
wenn dabei bessere architektonische Lésungen erreicht werden. Es
darf dabei keine hdhere Nutzung des Attikageschosses erzielt und die
Nachbarbauten durfen bezUglich Besonnung und Aussicht nicht

vermehrt beeintréchtigt werden.

15
=

1" Auf der Attika sind nur fechnisch notwendige Dachaufbauten ge-
stattet, wie Kamine (Heizung und LUftung), Oberlichter oder Liftbau-
ten bis 1.50 m Uber oberkant Attika.

Bé Energie, Reklamen und Larmschutz

Artikel 28

I Die Gemeinde kann Vorschriften (Reglemente) sowie Energiekon-
zepte, Weisungen und Richtlinien fOr den sorgsamen Umgang mit
den Energieressourcen erlassen.
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Reklamen, Plakatierung
und Beleuchtung

Larmschutz

Umgebung

Terrainver&nderungen

2 Anzustreben sind:

die Verwendung erneuerbarer Energiequellen wie Holz, Sonnen-
energie und Umgebungswdarme;

die gemeinsame Erstellung von Heizanlagen;

Massnahmen zur Minderung des Energieverbrauchs.

Artikel 29

I Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Landschafts-, Orts- und
Strassenbild, schUfzens- und erhaltenswerte Objekte und deren Um-
gebung, die Wohn- und Aufenthaltsqualitt sowie die Verkehrssi-
cherheit nicht beeintréichtigen.

2 FOr Reklameeinrichtungen, aber auch fir Fassadenbeleuchtungen
kann die Bewiligungsbehdrde zum Schutz der Wohnbevdlkerung Auf-
lagen wie z.B. Einschrénkung der Beleuchtungszeiten verfGgen.

3 Reklamen auf Dachfl&chen sind nicht gestattet. Reklamen an Fas-
saden mussen sich gut ins Fassadenbild einordnen.

Artikel 30

Die Larmempfindlichkeitsstufen gemdss Ar. 34 der L&rmschutzverord-
nung (LSV) sind in den Zonenvorschriften dieses Reglements festge-
legt (Art. 52).

B7 Umgebungsgestaltung

Artikel 31

! Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass
sich eine gute Einordnung in die Landschaft und Siedlung ergibt so-
wie atfraktive und ortsbildgerechte AussenrGume entstehen. Bei gros-
seren Bauvorhaben oder auf Verlangen der Baubewilligungsbehérde
ist mit dem Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

2 Die wesentlichen Elemente der Umgebungsgestaltung (Terrcinge-
staltung, Bdschungen, Mauern, Treppen, Einfriedungen, hdhere Be-
pflanzung, Kehrichtsammel- und Kompostpl&ize sowie die Anord-
nung der notwendigen Abstellplatze fir Autos und Zweirdder und
deren Zufahrten) sind in einem Umgebungsplan darzustellen und zu
beschreiben.

3 FUr die Gestaltung der Aufenthaltsbereiche und Spielpldtze gelten
die Bestimmungen von Art. 42ff BauV.

4 Die Baupolizeibehdrde kann im Rahmen einer Baubewiligung ge-
zielte Bepflanzungen verlangen, wenn dies fUr den &ffentlichen Ver-
kehrsraum oder das Ortsbild wichtig ist. Dies gilt namentlich auch in-
nerhalb der Vorstadizone und bei Schutzobjekten.

5 Schliessen Privatgarten direkt an eine &ffentliche Strasse, so ist das
Lichtraumprofil (50 cm) von Einfriedungen inkl. Steinen u.d. und Be-
pflanzungen frei zu halten.

Artikel 32
' Terrainverdnderungen sind so zu gestalten, dass sie die bestehende
Umgebung nicht beeintrdchtigen und ein guter Ubergang zu den
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Nachbargrundsticken entsteht.

2 StOtzmauern Uber 1.20 m Héhe
sind vertikal zu staffein und zu
begrinen. Die Staffelung darf
oberkant erster Stufe max. 1:1
betragen (siehe Skizze). Die
Mauern sind in mdglichst naturli-
chen Materialien auszufGhren.

3 Bbschungen (ab einer Hohe von 1.20m) dirfen eine maximale Nei-
gung von 1:1 (H6he zu Breite) aufweisen (es wird zur Horizontalen
gemessen).

4 Dienen Terrainverdnderungen und StUtzmauern dem Ldrmschutz
oder bei extremen Hanglagen, sind sie bei méglichst weitgehender
Einpassung gestattet. Maximale Masse werden durch die Baupolizei-
behdrde von Fall zu Fall festgelegt.

C. Zonen- und Gebietsvorschriften
C1 Allgemeines

Artikel 33
1. Bedeutung I Die Zonen- und Gebietsvorschriften bestimmen die Art der Nutzung,
respektive deren Nutzungsbeschrénkungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zul@ssigen baulichen
Nutzungen fest.

3 FOr die baupolizellichen Masse und die Bestimmung der L&drmemp-
findlichkeit gelten die Tabelle in Art. 52 BR.

C2 Zonenbestimmungen

Artikel 34

1. Wohnzonen I Die Wohnzonen sind der Wohnnutzung vorbehalten. Zugelassen
sind stille Gewerbe im Umfang der kantonalen Bestimmungen (Art. 90
Abs. 1 BauV).

2 In der Wohnzone W2 klein (W2k), W2 gross (W2g) und W4 werden
als Bauformen freistehende Einfamilienh&user, Doppelhduser, Rei-
henhduser oder Mehrfamilienhduser zugelassen.

3 Die Wohnzone Gerzmatt Nord berUcksichtigt eine dichte Bebau-
ungsstruktur. Als Bauformen sind freistehende Einfamilienh&user und
Doppelhduser zugelassen.

4 Die sperziellen Terrainverhdlinisse auf der Parzelle Nr. 92 / 1102 be-
dingen eine situationszugeschnittene Messweise betreffend der Ge-
bdudehdhe. Das den gewachsenen Boden Uberragende Unterge-
schoss / Einstellhallenniveau wird bei der Geb&udehdhe (Art. 25 BR) /
Geschosszahl (Art. 26 Abs. 2) nicht berUcksichtigt.
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2. Mischzonen
Mischzone A

Mischzone B

4, Alistadtzone

Artikel 35
I Die Mischzone A (M A) ist eine gemischte Zone fUr Wohn- und Ge-
werbebauten.

2 Mindestens 1/3 der Bruttogeschossfldchen sind fUr die gewerbliche
Nutzung bestimmt. Gewerbebauten sind zwischen den Immissions-
quellen und den Wohnbauten zu erstellen.

3 Gewerbe, die das Wohnen wesentlich beeintréchtigen, sind nicht
zuge-lassen.

*In der Mischzone B (M B) ist Wohnen, stilles bis mdssig stérendes
Gewerbe, Hotel- / Gastgewerbe und Verkauf bis 500 m? Verkaufsfld-
che zuldssig.

> Ausgeschlossen sind Landwirtschaftsbetriebe jeder Art und Mastan-
lagen.

¢ Auf den Parzellen Nrn. 552, 919 und 1121 sind ausschliesslich Ab-
stellplaize fOr Fahrzeuge und fUr deren Betrieb notwendige Infrastruk-
turen zugelassen.

Artikel 36

I Die Altstadtzone A besteht aus dem Stédtli und dem vorgelager-
ten Freihaltebereich. Sie bezweckt den Schutz der geschichtlich und
architektonisch wertvollen Bauten, Pl&tzen und Héfen und die har-
monische Anpassung von Neu- und Umbauten an das historische
Gesamtbild. Der vorgelagerte Freihaltebereich dient der Wahrung
der optischen Distanz zwischen dem Stadtli und den umliegenden
Bauzonen und darf nicht Uberbaut werden.

2 Die Altstadtzone A ist eine Zone fUr Wohnen und dem Wohnen
gleichgestellte Nutzungen sowie stilles Gewerbe.
Gastgewerbebetriebe sind zuldssig. Reine Schnellimbissbetriebe sind
untersagt.

In der Altstadtzone sind Nutzungen, die dem Sexgewerbe zuzurech-
nen sind, verboten.

3 Umnutzungen und Umbauten sowie der eingeschrdnkte Dachaus-
bau sind mdglich, der Rahmen der Mdglichkeiten ist im Richtplan
WStadtli* wegleitend vorgegeben. Bei Anderungen im Sinne von Art.
27 BewD sowie bei wesentlichen Erneuerungen im Innern und Nut-
zungsanderungen muss moglichst frih, aber spatestens im Baubewil-
ligungsverfahren die Denkmalpflege als Fachinstanz beigezogen
werden.

Als wesentliche Anderungen im Sinne von Art. 27 BewD gelten insbe-
sondere:

- Fassadenrenovationen insbesondere Verputz und Farbgebung

- FErstellung und Anderung von Bedachungen und technischen Auf-
bauten (Kamine, LUftungen, Liftschdchte usw.)

- Dachuntersichten

- Fenster und TUrgestaltung (Sprossen, Gewdnde, FensterlGden)

- Umgebungsgestaltung

- Einfriedungen

sowie wenn die Raumstruktur und/oder die historische Ausstattung
betroffen sind.

Auch fUr nicht bewilligungspflichtige Bauten und Anlagen gemdiss
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Freihaltebereiche

3. Vorstadtzone

Art. 5 ff BewD ist ein Gesuch einzureichen.

4 Bauliche Anpassungen und Sanierungsarbeiten haben unter Wah-
rung der historischen Substanz zu erfolgen. Neubauten und Neubau-
teile haben sich in Matetrial, Farbgebung und Volumetrie mdglichst
opfimal in die Umgebung einzufigen.

5 Eine durch Brand oder durch andere Grinde entstandene BaulU-
cke ist entsprechend dem frOheren Volumen wieder zu schliessen. Als
Beurteilungs-grundlage dient unter anderem die Altstadtuntersu-
chung mit Bauinventar.

Erfolgt der Wiederaufbau einer entstandenen LUcke nicht innert zwei
Jahren, so ist die Gemeinde berechtigt, das Grundstick zum Zwecke
des Wiederaufbaues zu erwerben.

¢ Die ausserordentlich intakte Dachlandschaft der Altstadt ist ein ho-
hes Gut und ihr ist mit entsprechender Sorgfalt zu begegnen. Samili-
che Dachfl&chen sind integral und ohne Dachaufbauten, Dachein-
schnitfte oder Dachfldchenfenster zu erhalten. Als Dacheindeckung
sind Biberschwanzziegel zugelassen. Nur im Ausnahmefall, bei Nach-
weis einer eingeschrdnkten Einsehbarkeit und vorzUglicher Integration
in die vorhandene Dachfldche, sind einzelne Belichtungselemente
moglich.

7 Die Freihaltebereiche nérdlich und stdlich vom Stadtli sind als Gar-
tenanlage zu erhalten und mdéglichst frei zu halten. Stérende Elemen-
te sind nicht gestattet. Aussensitzplatze sind jeweils bis 5 Meter ab
Hausfassaden maoglich. Die OberflGchen sind mit natUrlichen, versi-
ckerungsf@higen Materialien zu gestaiten. FUr technische Anlagen
wie auch Detailfragen ist der Richtplan ,,Stadtli* wegleitend.

Artikel 37

I Die Vorstadtzone V umfasst das Gebiet von intensiver Nutzung, an-
grenzend zum Stadtli mit Freihaltezone. Sie bezweckt die zeitgemdsse
Erg&nzung, Entwicklung und Erneuerung der Siedlungsstruktur und hat
zwischen dem historischen Stadtli und den Ubrigen Bauzonen eine
Pufferfunktion.

2 In der Vorstadizone V sind Wohnbauten sowie Bauten fUr Geschdf-
te, Gasthéfe, Gewerbe, Dienstleistungen und dgl. zugelassen. Indust-
riebauten sowie alle Bauten und Anlagen, welche den Charakter der
Kernzone beeintrachtigen wirden, insbesondere Garagen und dgl.,
die dem Betrieb eines Automobilgewerbes dienen, sind untersagt.

4 Alle Bauten und Anlagen sind auf das Erscheinungsbild der Altstadt
ab-zustimmen. Durchblicke auf die Hduserzeilen sind zu erhalten.
Bauvorhaben haben die Einpassung in die Umgebung zu gewdhrleis-
ten. Zur Beurteilung kann eine Fachinstanz (Berner Heimatschutz,
Ortsplaner, kantonale Denkmalpflege 0.8.) beigezogen werden.

5 Die bestehenden Grenzabsté&nde kdnnen Gbernommen werden,
sofern die Gebdudehdhe und das Volumen nicht wesentlich vergrds-
sert werden

(bei fehlenden bestehenden Bauten gilt das Normalbaureglement;
3.00m kGA, 6.00m gGA).

Artikel 38

baderpartner ag planen bauen nutzen Solothurn



Baureglement der Einwohnergemeinde Wiedlisbach Seite 19 / 39

5. Arbeitszonen
Arbeitszone A

Arbeitszonen B-D

6. Gartnereizone

' In der Arbeitszone A (AZ A) dUrfen Gewerbe- und BUrobauten er-
stellt werden. Wohnungen fUr das beftriebsnotwendige, an den
Standort gebundene Personal, sofern durch geeignete Vorkehrun-
gen fUr wohnhygienisch zumutbare Verhdltnisse gesorgt wird.

2 Betriebe, die durch besonders nachteilige Immissionen das Arbei-
ten in den Nachbarbetrieben stéren wirden, sind verboten oder ha-
ben durch Vorkehren die Einwirkungen auf ein erfragliches Mass zu
reduzieren oder sind in die Arbeitszone C zu verweisen.

3 Im Grenzbereich zwischen Arbeitszone und anderen Bauzonen dir-
fen nur Betriebe angesiedelt und erweitert werden, die nicht zu star-
keren Einwirkungen fUhren, als sie in der Mischzone geduldet werden
mussen.

4 Im Grenzbereich zwischen Arbeitszone und allen anderen Zonen ist
ein Bauabstand von mindestens 10 m von der Zonengrenze einzuhal-
ten. Eine Naturhecke mit standortheimischen Gehdlzen hat den
Ubergang (Ortsbild- und Immissionsschutz) zwischen Gewerbe- und
Ubrigen Zonen sicherzustellen.

5 Das Meteorwasser ab den Dachfldchen muss innerhalb des Areals
zurickgehalten werden, sofern es die ortlichen Verhditnisse zulassen.
Ein Ableiten in die Mischwasserkanalisation ist nicht zul&ssig.

¢ Im Baubewilligungsverfahren ist mittels Lirmgutachten aufzuzeigen
wie die Parzelle Nr. 107.01 durch planerische, gestalterische und/oder
bauliche Massnahmen Uberbaut werden kann, so dass eine Schall-
pegeldifferenz von 15 dB(a) am Tag bzw. 13 dB(a) in der Nacht zwi-
schen der Strassenachse (Emissionspegel L) und der Mitte der offe-
nen Fenster der exponiertesten Idrmempfindlichen R&dumen bei einer
signalisierten Geschwindigkeit von 80km/h bzw. 60km/h auf der
Staatsstrasse eingehalten wird.

7 Auf der Parzelle Nr. 107.01 haben Orte mit empfindlicher Nutzung
gemadss Art. 3 Abs. 3 i.V.m. Art. 16 NSIV (SR 814.710) einen Abstand
von 60 m ab Stromleitungsachse einzuhalten.

8 Die Arbeitszonen B-D (AZ B - D) sind fUr produktionsorientierte Indust-
rie- und Gewerbebauten sowie Dienstleistungsbetriebe bestimmt.
Verkehrsintensive Nutzungen (grosse Vorhaben nach Art. 53 BauV)
sind nicht zugelassen. Nicht zu einem Betrieb gehérende Lagerbau-
ten sind untersagt. Wohnungen fOr das betriebsnotwendige Personal
sind gestattet, sofern fir wohnhygienisch tragbare Verhdltnisse ge-
sorgt wird. Freistehende Wohnbauten sind untersagt.

? Bodenversiegelungen sind mdéglichst klein zu halten. Bei Flach-
dachbauten ist die Dachfldche zu begrionen.

10 Das Meteorwasser ab den Dachfldéchen muss innerhallbb des Areals
zurUckgehalten werden. Ein Ableiten in die Mischwasserkanalisation ist
nicht zul&ssig.

Artikel 39

I Die Gdarthereizone (GA) ist fUr die gewerbliche Nutzung durch Be-
triebe fUr Pflanzenkulturen bestimmt. Es kénnen Treibh&user erstellt
werden, sowie die fOr den gewerblichen Betrieb notwendigen Ne-
benbauten. Wohnungen fUr das betriebsnotwendige, an den Stand-
ort gebundene Personal sind méglich, sofern durch geeignete Vor-
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7. Zone fUr militérische Nut-
zung

8. Bauernhofzone

9. Zone mit Planungspflicht
(ZPP)

ZPP1 Stierenweid

Z/PP2 Neumatt Nordwest

kehrungen fOr wohnhygienisch zumutbare Verhdlinisse gesorgt wird.

2 Im Grenzbereich zwischen Gdrtnereizone und allen anderen Zonen
(exkl. Arbeitszone) ist ein Bauabstand von mind. 10 m von der Zonen-
grenze einzuhalten. Eine Naturhecke aus standortheimischen Gehdl-
zen hat den Ubergang zu den Ubrigen Zonen sicherzustellen.

3 Das Meteorwasser ab den Dachfldchen muss innerhallb des Areals
zurickgehalten werden, sofern es die ortlichen Verhditnisse zulassen.
Ein Ableiten in die Mischwasserkanalisation ist nicht zuldssig.

Artikel 40

I Die Zone fUr militarische Nutzung umfasst Areale, die fUr militrische
Bauten und Anlagen verwendet werden. Militérische Bauten und
Anlagen unterliegen den Bestimmungen der MilitGrgesetzgebung.

2 FOr nicht militdrisch genutzte Bauten des Bauinventars sowie fUr
Bauten und Anlagen im Ortsbildschutz und Strukturerhaltungsgebiet
gelten die entsprechenden Bestimmungen sinngemass.

Artikel 41
I Innerhalb der Bauernhofzone (BH) dUrfen die nach Art. 85 BauG
zugelassenen Bauten und Anlagen erstellt werden.

2 Auf das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild ist RUcksicht zu neh-
men.

Artikel 42
Das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht setzt eine rechtskraftige
Uberbauungsordnung voraus.

Artikel 43

Die ZPP ,Stierenweid" bezweckt eine einheitliche WohnUberbauung,
die RUcksicht nimmt auf die exponierte Lage und auf die unmittelba-
re Ndhe zum Wald. Es sind Wohnbauten zu erstellen. Stille mit dem
Wohnen zu vereinbarende (publikumsarme) Gewerbe (Ateliers usw.)
sind zugelassen.

Die Gebdude dUrfen max. 1 Geschoss aufweisen. Dachausbauten
sind gestattet.

Die AusnUtzungsziffer betréigt max. 0.40.

Die Erschliessung hat ausschliesslich Gber den Geissgraben zu erfol-
gen.

Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind einzuhalten.

Artikel 44

Die ZPP ,Neumatt Nordwest" bezweckt eine gute Einordnung von
Bauten und Erschliessungsanlagen zwischen den bestehenden No-
turschutzgebieten. Es sind Wohnbauten mit einer méglichst ausge-
wogenen Anzahl Klein- und Familienwohnungen zu erstellen. Stille mit
dem Wohnen zu vereinbarende (publikumsarme) Gewerbe (Ateliers
usw.) sind zugelassen.

Die Gebdude dUrfen max. 2 Geschosse aufweisen. Dachausbauten
sind gestattet.

Die AusnUtzungsziffer betragt max. 0.50.
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LPP4 Friedhofweg

ZPP5 Stadthof West

IPP6 Broggbach

Es sind Reihenhduser, kleinere Mehrfamilienh&user sowie Einfamilien-
hauser in Gruppen zugelassen.

Die maximale Gebd&udelange betragt 30 m.

Die Aussenrdume sind in natUrlicher Weise, méglichst in Anlehnung
an die Naturschutzbereiche zu gestalten.

Die Erschliessung fUr den motorisierten Verkehr hat von der Holzgasse
her Uber das Areal Neumatt Nord zu erfolgen. Zum Zentrum nach
Westen hin ist eine Fuss- und Radwegverbindung zur bestehenden
Fussg&ngerbricke vorzusehen.

Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind einzuhalten.
Die Verkehrserschliessung der bereits ausgefihrien Uberbauung ZPP
Neumatt Nord ist zu berUcksichtigen.

Artikel 45

Die ZPP , Friedhofweg" bezweckt eine Uberbauung, die das ge-
schitzte Geb&udeensemble und den bestehenden Obstgarten in
die Siedlungs- und Aussenraumgestaltung miteinbezieht. Auf das an-
grenzende Friedhofareal ist RUcksicht zu nehmen.

Es sind Wohnbauten mit einer moglichst ausgewogenen Anzahl von
Klein- und Familienwohnungen zu erstellen. Nordlich des Friedhofwe-
ges sind Nutzungen gemass der Bauzone W2u«ein (Art. 34 BR) zugelas-
sen.

SUdlich des Friedhofweges sind Nutzungen gemdss der Mischzone A
(Artikel 35 BR) zugelassen.

Die Gebdude durfen max. 2 Geschosse aufweisen. Dachausbauten
sind gestattet.

Die AusnUtzungsziffer betrdgt max. 0.50.

Die maximale Gebdudeldnge betrégt 30 m.

Die bestehenden Obstbdume sind hach Méglichkeit zu erhalten und
in die Aussenraumgestaltung einzubeziehen.

Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe il sind einzuhalten.

Artikel 46

Die ZPP ,,Stadthof,, bezweckt eine Uberbauung, die Ricksicht nimmt
auf die Eingangssituation der Gemeinde Wangen a/A. Es sind Wohn-
und Gewerbebauten zu erstellen.

Die Gebdude dirfen max. 2 Geschosse aufweisen. Dachausbauten
sind gestattet.

Die maximale Gebdudehdhe fur Gewerbebauten betrdgt 8.00 m.
Auf die Uferschutzzone und die historische Holzbricke ist RUcksicht zu
nehmen.

Die Uberbauungsordnung kann etappiert in den Abschnitten Ost und
West reallisiert werden.

Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Il sind einzuhalten.

Es besteht eine rechtsgultige Uberbauungsordnung , Stadthof", ge-
nehmigt am 18.3.1997, welche fUr den Teil Ost erarbeitet wurde und
fOr den Teil West in Art. 2 der Uberbauungsvorschriften weitere Rah-
menbedingungen festlegt.

Artikel 47

Die ZPP ,,Broggbach" bezweckt eine der Umgebung (Altstadt) an-
gepasste, differenzierte Nutzung. Es sind Wohn-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe zugelassen.
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/PP 7 Riebeli

ZPP "Interkommunale Kies-
grube Walliswil"

Die Gebdude durfen 2 Geschosse aufweisen. Der Gemeinderat kann
- insbesonders im topographisch tief liegenden Bereich - eine teilwei-
se 3-Geschossigkeit zulassen, sofern das Uberbauungskonzept befrie-
digt und damit der Planungszweck sowie die Gestaltungsgrundsdtze
erfOllt werden.

Dachausbauten sind gestattet.

Die AusnUtzungsziffer betrdgt max. 0.80.

Es ist eine zeitgemdasse Architektur anzustreben, welche die angren-
zende Altstadt berUcksichtigt.

Mit der Gestaltung des Aussenraumes ist eine WeiterfUhrung des be-
stehenden Gringurtels nérdlich der Altstadt anzustreben. Der beste-
hende Bachlauf ist in die Umgebungsgestaltung zu integrieren und
soll renaturiert werden.

Die bestehenden Fusswegverbindungen sind in die Freiraumgestal-
tung einzubeziehen. Eine Verbindung von der Bahnhofstrasse zum
Badgdssli ist vorzusehen.

Der Gemeinde ist die Moglichkeit einzurumen, eine Parkierungsan-
lage mit ca. 50 Parkpldtzen fOr die Altstadt (z.T. unterirdisch) zu integ-
rieren.

Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe lll sind einzuhalten.

Artikel 48

Es sind Wohnbauten zu erstellen, wobei auf ein ausgewogenes Ver-
haltnis zwischen Mehr- und Einfamilienhdusern zu achten ist. Die be-
stehende Grube mit dem Baumbestand ist weitgehend zu belassen.
Die Gebdude durfen max. 3 Geschosse aufweisen. Dachausbauten
sind gestattet.

Mindestens 80% der geforderten Abstellplatze sind zu einer unterirdi-
schen Einstellhalle zusammenzufassen.

Die AusnUtzungsziffer betragt 0.60.

Im sUdwestlichen Teil des Aredls ist eine naturfreundliche Anlage mit
Wasser und Pflanzen zu erstellen und der Offentlichkeit zugénglich zu
machen.

Artikel 49

I Die Die ZPP ,Interkommunale Kiesgrube Walliswil" bezweckt den
geordneten Abbau von Kies sowie eine zweckmdssige WiederauffUl-
lung, Rekultivierung und Folgenutzung des Kiesabbauareals nach
raumplanerischen, landwirtschaftlichen, forstwirtschaftlichen, dkolo-
gischen und umweltschitzerischen Zielen und Grundsétzen.

2 Rodung und Abbau erfolgen in drei Etappen zun&chst gegen Nor-
den, anschliessend gegen Osten.

3 Die Grube ist nach erfolgtem Abbau vollsténdig wiederaufzufUllen.
Die WiederauffUllung hat méglichst rasch zu erfolgen. Mit der Wie-
derauffUllung ist die bestehende Topographie in inren wesentlichen
GrundzUgen wieder herzustellen. Die topographische Endgestaltung
richtet sich nach einem im Rahmen der Uberbauungsordnung zu er-
arbeitenden Hohenkurvenplan.

4 Ziel der Rekultivierung ist der Wiederaufbau des Waldes, die Reali-
sierung des Rodungsersatzes, die Wiederherstellung ertragreicher
landwirtschaftlicher Boden und die Schaffung vernetzter dkologischer
Ausgleichsfladchen.
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10. Zone fUr offentliche
Nutzungen

Iweckbestimmung

I6N A
Schulanlage und Saalbau

I6N B
Kindergarten

I6N C
Sonderstandort Steinacker-
grube

IOND
Friedhof, Garten

IONE
Festplatz, Militar

ION F
Feuerwehr, Wehrdienste

IO6N G
Kantonales Alters und
Pflegeheim

5 Beim Abbau, der WiederauffUllung und der Rekultivierung sind alle
zumutbaren technischen und organisatorischen Massnahmen zu er-
greifen, um die negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu minimie-
ren. Bei der Konzeption der Massnahmen sind die Ergebnisse der
Umweltvertraglichkeitsprifung massgebend.

¢ Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV gemdss LSV.

7 Die ZPP-Bestimmungen werden nur in Kraft gesetzt, wenn sie durch
die drei Gemeinden Oberbipp, Walliswil b.N. und Wiedlisbach be-
schlossen werden.

Artikel 50

! Die Zonen fUr &ffentliche Nutzungen (Z6N) sind fUr Bauten und An-
lagen im &ffentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere
Bauten und Anlagen dUrfen nur unterhalten werden.

2 In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen.

Larmemp-
findlich-
keitsstufe:
Bestehende Schulanlage. Die bestehenden Bauten dUrfen I
umgebaut und erweitert werden, soweit dadurch keine

verstarkten negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
entstehen. GegenUber nachbarlichem Grund ist ein Grenz-

abstand von mindestens 4.00m einzuhalten. Zuldssig sind 3
Geschosse. Die maximale Gebdudehdhe betrégt 10.00m.

Die Gebd&udelénge / -breite ist frei.

Grundzige der Uberbauung und Gestaltung:

Bestehender Kindergarten. Der bestehende Kindergarten Il
darf umgebaut und erweitert werden, soweit dadurch kei-

ne verstarkten negativen Auswirkungen auf die Nachbar-
schaft entstehen. Es gelten die baupolizeilichen Masse der
Mischzone B.

Den Sonderstandort Steinackergrube gilt es zu erhalten und Il
zu pflegen. Es gilt ein Bauverbot. Es dUrfen weder bewilli-
gungspflichtige noch bewiligungsfreie Bauten und Anlagen
errichtet werden. Der Unterhalt ist seitens Gemeinde mit

einer Vereinbarung zu regeln.

Bestehend I

Bestehend, Es sind nur Nebenbauten gemdss Art. 19 BR zu- I
IGssig.

Gemass bestehender Uberbauung. Fir Ergéinzungs- und I
Neubauten gelten die Bestimmungen der Mischzone B.

Die Uberbauung muss ein Gesamtkonzept aufweisen. Il

Die bestehenden Bauten dUrfen umgebaut und erweitert
werden, soweit dadurch keine verstarkten negativen Aus-
wirkungen auf die Nachbarschaft entstehen. GegenUber
den angrenzenden Zonen muss als Grenzabstand die 2
Gebdudehdhe, mindestens aber 4.00 m eingehalten wer-
den. Zuldssig sind 4 Geschoss plus Attika oder Dachausbau.
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11. Zone fUr Sport und Frei-
zeit

Sportanlage ,,Husmatt”

Schwimmbad ,,Rémerhof-
Weg 113

12. Baupolizeiliche
Masse

WohnzoneW 2 klein
W 2 gross
W 4
Gerzmatt
Nord
MischzoneM A
M B
Altstadtzone
Vorstadtzone
Arbeitszone A A
AB

AC
AD

Gdartnereizone

Zone fUr offentliche Nut-
zZung

Zone fUr Sport und Frei-
zeit

Bei Neubauten gilt eine Gebdudehdhe von 16.00 m. Die
Gebdaudelange ist frei. Das bestehende Hochhaus darf in
seinem Volumen erhalten oder ersetzt werden.

Artikel 51

' In der Zone fUr Sport und Freizeitanlagen (ZSF) sind Einrichtungen
fOr Spiel, Sport und Freizeitbetdtigungen zuldssig. Es kdnnen auch Ne-
benbauten, wie UmkleiderGume, Sanitéranlagen, Gerdtemagazine,
einfache Verpflegungsstdtten und dergleichen erstelit werden.

2 Das Meteorwasser ab den Dachfléchen muss innerhallbb des Areals
zu-ruckgehalten werden, sofern es die ortlichen Verhdltnisse zulassen.
Ein Ableiten in die Mischwasserkandlisation ist nicht zuldssig.

Bestehende Sportanlage mit Fussballplatz und Clubhaus, Hart- 1]
platz und zugehériger Infrastruktur. Die bestehenden Bauten

und Anlagen dirfen umgebaut und erweitert werden, soweit
dadurch keine &ffentlichen Interessen beeintréchtigt werden

oder negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft enfstehen.
Bestehendes Schwimmbad mit zugehdriger Infrastruktur. Die I
bestehenden Bauten und Anlagen dUrfen umgebaut und er-
weitert werden, soweit dadurch keine negativen Auswirkungen

auf die Nachbarschaft entstehen. Gegentber nachbarlichem
Grund gelten die Grenzabsténde der Mischzone.

Artikel 52
kGA = kleiner Grenzabstand GL = Gebdudeldnge ohne Anbauten
gGA = grosser Grenzabstand GT = Gebdudetiefe
GH =Gebdudehdhe G =Geschosszahl

ES = Empfindlichkeitsstufe gem. LSV
kGA gGA GH GL GT G ES
3.00 6.00 7.00* 20.00** 14.00 2 il
4.00 8.00 7.50*  25.00** 14.00 2 Il
5.00 12.00 13.00  30.00 ** 15.00 4 Il
3.00 6.00 4.50*  20.00 ** 12.00 ] ]
6.00 12.00 7.00 30.00 o 2 1l
4.00 8.00 7.50 45.00 25.00 2 Il
S e = = i o If
- — 7.50 35.00 15.00 2 I
Vo GH *** - 10.00  40.00 - 3 v
4.00 4.00 10.00  70.00 40.00 - (\
innerhalb Zone > GH, min. 3.00  darUber, wenn gestalterisch
(gilt fOr kGA/gGA) gegliedert, bis 100.00
¥ GH Y2GH min. 18.00 - s — \Y
min. 5.00 5.00
Y2 GH Y2 GH min. 5.00 s s s vV
min. 5.00 5.00
5.00 5.00 5.00 =S = | I

vergl. Art. 50 BR

vergl. Art. 51 BR
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Bauernhofzone

13. Landwirtschaftszone

14. GrOnraum- und Gar-
tenzone GGI

15. Uferschutzzone

*%

%k

4.00 8.00 7.50 25.00 14.00 2 Il

Spezielle Messweise bei Pultddchern (Art. 25 BR)

Bei Gebdudeléingen ab 15 m gelten die Mehrldngenzuschldge nach Art. 19 Abs. 5 BR

Der kleine Grenzabstand (kGA) bei der Arbeitszone A befrgt mindestens 4 m. Gegen-
Uber anderen Zonen (exkl. Arbeitszonen) 10 m.

Artikel 53
I Das Bauen in der Landwirtschaftszone (LWZ) richtet sich nach dem
Ubergeordneten Recht.

2 FOr die Landwirtschaftszone gelten keine baupolizeiichen Masse.
Die Gebdudemasse werden im Einzelfall entsprechend den BedUrf-
nissen aufgrund der einschidgigen Normen der Forschungsanstalt
Tanikon (sog. FAT-Normen) im Baubewiligungsverfahren festgelegt.
Zucht- und Mastbetriebe sind zugelassen, wenn die Geruchsimmission
in benachbarten Zonen das gesunde Wohnen und den angeneh-
men Aufenthalt nicht beeintré&chtigen. FUr die Festlegung der Min-
destabstdnde von Tierhaltungsbetrieben gilt der jeweils gultige FAT-
Bericht.

3 Befreffend der Gestaltung gelten folgende Bestimmungen:

- Bauten haben sich bezlglich Standort, Gestaltung, Baumaterial
und Farbgebung den bestehenden Bauten anzupassen und in das
Orts- und Landschaftsbild einzufUgen.

- Es sind ausschliesslich Bauten mit Satteldéchern und maximal zwei
Geschossen gestattet. Dacheinschnitte sind nicht erlaubt.

- Silobauten zu traditionellen Landwirtschaftsbetrieben sind den
Hauptgebduden zuzuordnen. Betreffend Gestaltung dUrfen sie kei-
ne grellen Farbténe aufweisen.

- Gewdchshduser und FolienUberdeckung sind unter Wahrung des
Landschaftsbildes zuldssig.

4 Es gelten die Vorschriften der Empfindlichkeitsstufe |Il.

Artikel 54

' Grinraum- und Gartenzonen (GGZ) sind Freihaltezonen und ha-
ben zur Aufgabe, Grinrdume und Gdarten sowie Hostet-
ten/Obstgdrten im Siedlungsgebiet zu sichern. Sie sind keine Grinzo-
nen im Sinne von Art. 79 BauG.

2 In den GGIZ sind unterirdische Bauten gestattet, soweit sie den
Iweck der GGZ nicht beeintréchtigen. Oberirdische Bauten und An-
lagen dUrfen erstellt werden, wenn diese der Pflege und Nutzung der
GronrGume oder Garten dienen. Es gilt die Besitzstandsgarantie.

3 Die GGZ werden in der nGchsten Ortsplanungsrevision bzw. frihes-
tens nach 8 - 10 Jahren bei Neueinzonungen von neuem Bauland
prioritér behandelt, wenn eine Erschliessung und eine Bauabsicht
vorhanden sind. Sie sind von der Mehrwertabschépfung ausgenom-
men.

Artikel 55

I Die Uferschutzzone hat zum Ziel, den Raumbedarf fir Massnah-
men des Hochwasserschutzes und die dkologische Funktionsfahigkeit
der Gewasser zu sichern, das Gewdasser mit der Ufervegetation zu
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16. Bahnhofsareal

1 Bauen in Gefahrenge-
bieten

2 Landschaft
a Allgemeines

sichern, das Gewdsser mit der Ufervegetation zu schitzen, eine
sachgerechte Pflege und Aufwertung der Ufergehdlze und Uferbd-
schung zu gewdhrleisten und die &kologische Vernetzung entlang
der Gewdasser zu fordern.

2 In der Uferschutzzone qilt ein Bauverbot. Es dUrfen weder bewilli-
gungspflichtige noch bewiligungsfreie Bauten und Anlagen errichtet
werden. Die natUrliche Ufervegetation ist zu erhalten und eine exten-
sive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Grin-
raumgestaltung anzustreben.

3 Eine Ausnahme vom Bauverbot kann gewd&hrt werden fUr stand-
ortgebundene Bauten und Anlagen, an denen ein Uberwiegendes
offentliches Interesse besteht sowie fUr Vorhaben gemdass Artikel 11
Absatz 2 BauG, sofern die Ufervegetation und der 3.00 m breite Puf-
ferstreifen nicht tangiert werden.

Artikel 56

Das Bahnareal umfasst Teile von innerhalb der Bauzone genutzten
Fl&ichen &ffentlicher Bahnunternehmungen. Bauten und Anlagen,
die ganz oder Uberwiegend dem Bau und Betrieb der Bahn dienen,
unterliegen den Bestimmungen des Eisenbahngesetzes.

FUr bahnbetriebsfremde Bauten auf dem Bahnhofsareal (BA) gelten
die Bestimmungen der Vorstadtzone.

D Naturgefahren, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Artikel 57
I Bei Bauvorhaben in Gefahréngebieten gilt Art. 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage bei der Bewilligungs-
behdrde einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher (,,rotes Gefahrenge-
biet") oder mittlerer Gefdhrdung (,,blauves Gefahrengebiet") oder mit
nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baubewiligungsbehdrde
die kantonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung (,gelbes Gefahren-
gebiet") wird der Baugesuchssteller im Baubewiligungsverfahren auf
die Gefahr aufmerksam gemacht.

Artikel 58

I Die im Zonenplan bezeichneten Landschaftsschongebiete und
Naturobjekte sind Schutzzonen, bzw. Objekte im Sinne von Art. 86
BauG sowie Art. 18 d des Natur- und Heimatschutzgesetzes. Sie die-
nen der Erhaltung der Kulturlandschaft mit inren charakteristischen
Landschaftselementen und Gelandeformationen sowie als Erho-
lungsgebiete fOr die einheimische Bevdlkerung.

2 Die Pflege von Schutzobjekten ist notwenig und gestattet.

3 FUr die Beurteilung dller Gesuche, welche die Art. 57 bis 64 BR be-
treffen, ist von der Gemeindebehdrde eine unabhdngige Fachin-
stanz beizuziehen (Forstdienst, Ortsplaner, Garten- und Landschafts-
architekt, Bauberatung des Berner Heimatschutzes, kantonale
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b Landschaftsschongebie-
te

¢ Kantonales Naturschutz-
gebiet

d Uferschutzplanung Aa-
re

e Grundwasserschutzzo-
ne / Fassungsbereiche

f Naturobjekte

Denkmalpflege, Naturschutzverband etc.).

Artikel 59
I In den Landschaftsschongebieten ist die landwirtschaftliche Nut-
zung gewdhrleistet.

2 Bauten und Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind nicht
zul@ssig.

3 Betrieblich notwendige und an den Standort gebundene Bauten
und Anlagen sind gestattet, wenn sie dem Schutzzweck nicht wider-
sprechen, im Bereich der Hauptgebdude liegen und eine Abstim-
mung auf die bestehenden Gebdude und die Umgebung statifin-
det.

Zucht- und Mastbetriebe als ergdinzende Betriebszweige sind gestat-
tet, sofern sie einer bestehenden Hofgruppe zugeordnet werden.

Betreffend der beabsichtigten Aussiedlung des landwirtschaftlichen
Betriebs des Oberaargauischen Pflegeheims Wiedlisbach (OPW) an
den Standort auf Parzelle Nr. 106.4, westlich der bestehenden Wohn-
zone W 1 ,Bodenacher" der Gemeinde Rumisberg angrenzend, sind
Bauten, Anlagen und Terrainver&nderungen zuldssig, wenn sie sich
gut in das Landschaftsbild einfugen.

4 Alle anderen Bauten und Anlagen sind nur zul&ssig, wenn sie hach
ihrem Zweck einen Standort im Landschaftsschongebiet erfordern, im
offentlichen Interesse liegen und die Landschaft bzw. die Aussicht,
nicht beeintré&chtigen. Bestehende nicht landwirtschaftiche Bauten
durfen nur unterhalten und zeitgemdss (im Rahmen von Art. 24ff RPG)
ernevert werden.

Artikel 60
FOr das Gebiet "Bleiki" gelten die Bestimmungen des Schutzbeschlus-
ses (RRB Nr. 3806 vom 15.12.1976)

Artikel 61
FUr den Uferschutz an der Aare gelten die Uferschutzpldne 1 - 4 mit
den dazugehérigen Uberbauungsvorschriften (SFG).

Artikel 62
FOr die Grundwasserschutzzone / Fassungsbereiche gelten die kan-
tonalen Reglemente.

Artikel 63

FUr die im Zonenplan bezeichneten oder innerhalb der Landschafts-
schongebiete liegenden Lebensr&ume gelten die folgenden Schutz-
ziele und beson-deren Vorschriften:

I Einzelb&ume, Baumgruppen und Alleen

Die im Zonenplan eingezeichneten EinzelbGume, Baumgruppen / -
reihen und Alleen sind aus landschaftsésthetischen und dkologischen
GrUnden geschutzt,

Sie dirfen ohne Bewiligung nicht gefdallt werden. Der Bewirtschafter
sorgt fUr angemessenen Ersatz der gleichen Art in der n&heren Um-
gebung. Der Bewirtschafter feilt der Gemeinde das Fallen und die
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3 Ortsbild
a Baugruppen / Ortsbild-
schutzgebiete

b Baudenkmadler

¢ Beizug der kantonalen
Denkmalpflege

Ersatzmassnahme vor der AusfUhrung mit.

2 Obstgarten

Die im Zonenplan bezeichneten Obstgdrten / Hostett sind fUr das
Ortsbild von Bedeutung und von besonderem &kologischem Wert,
Bei Uberbauungen muss auf bestehende Obstgdrten RUcksicht ge-
nommen werden. Abgdnge von hochstdmmigen Obstb&umen sind
in angemessener Anzahl und Distanz zu ersetzen.

3 Feld- und Ufergehdlze, Hecken

Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind nach Ubergeordnetem Recht
geschutzt. FOr Pflege und Unterhalt gelten die einschldgigen Bestim-
mungen der Naturschutzverordnung.

4 Bache, Grében und Fliessgewdasser

Der naturnahe Zustand von B&chen und Grében samt einer beglei-
tenden Uferbestockung ist zu erhalten bzw. herbeizufUhren. Fliessge-
wdasser dUrfen weder eingedolt, begradigt noch trockengelegt wer-
den.

FOr Neuanpflanzungen sind standortgerechte Pflanzen zu verwen-
den. Notwendige Uferverbauungen sind naturnah auszufUhren. Die
Gewdsserabsténde nach Art. 15 BR sind stets einzuhalten.

5 Magerwiesen

Magerwiesen sind extensiv genutztes Grinland mit besonders
schutzwUrdigen Pflanzenbestdnden. Der charakteristische Tier- und
Pflanzenbestand darf weder durch DUngung, Bewdsserung, unsach-
gemdsser Bewirtschaftung noch durch andere Vorkehren beein-
tréchtigt werden.

FOr die im kantonalen Inventar bezeichneten Trockenstandorte gel-
ten die Vertragsbestimmungen und Bewirtschaftungsrichtlinien des
Kantons.

Artikel 64

' Baugruppen sind als Ortsbildschutzgebiete zusammengefasst und
zeichnen sich durch einen r&umlichen oder historischen Zusammen-
hang aus. Der Wert liegt in der Wirkung der Gruppe. Die Wirkung sol-
cher Gruppen wird durch das Wegfallen, Verdndern oder HinzufGgen
einzelner Elemente empfindlich gestdrt. An die Bauvorhaben und
Aussenrdume innerhalb der Ortsbildschutzgebiete werden qualitativ
hohe gestalterische Anforderungen gestellt, damit sie zusammen mit
den kUnftigen und bestehenden Bauten eine einheitliche und har-
monische Gesamiwirkung ergeben.

Der frOhzeitige Beizug der Fachstellen und eine Voranfrage werden
empfohlen. Eine Abbruchbewiligung kann nur bei Vorliegen eines
bewiligungsfahigen Neubauprojektes erteilt werden.

2 Die schUtzens- und erhaltenswerten Objekte gemdss Art. 10ff BauG
sind im Inventar der Gemeinde aufgenommen und im Zonenplan als
Hinweis bezeichnet.

3 Betreffen Planungen und Baubewiligungsverfahren schitzenswerte
Objekte oder erhaltenswerte Baudenkmadaler, die Bestandteil einer im
Bauvinventar aufgenommenen Baugruppe sind oder im Ortsbildperi-
meter liegen, ist die kantonale Denkmalpflege in jedem Fall in das
Verfahren einzubeziehen.
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d Beizug des Berner Hei-
matschutzes

4 Archdologische Schutz-
gebiete

5 Historische Verkehrswe-
ge

Lusténdigkeiten
a Der Gemeinderat

4 Die Objekte nach Abs. 3 sind zugleich Objekte des kantonalen in-
ventars und im Bauinventar mit ,,K" gekennzeichnet.

5 Der frGhzeitige Beizug der kantonalen Denkmalpflege sowie eine
Voranfrage werden empfohlen.

¢ Betreffen Planungen und Baubewiligungsverfahren erhaltenswerte
Baudenkmdler, die nicht unter Abs. 3 fallen, ist der rechtzeitige Beizug
der Bauberatung des Berner Heimatschutzes empfohlen.

Artikel 65

I Die arch&ologischen Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder
die wissenschaftliche Untersuchung und Dokumentation der archdo-
logischen Statten, Fundstellen und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spdtestens jedoch im Baubewil-
ligungsverfahren, ist der arch&ologische Dienst des Kantons Bern ein-
zubeziehen.

3 Als archdologische Schutzgebiete gelten:

491.002 Chleihdlzli (eisenzeitlicher GrabhUgel, frohmittelalterliche
Bestattung

491.003 Wiedlisbach (bronzezeitliches Brandgrab, evil. grésseres
Graberfeld)

491.004 Niederfeld (romischer Gutshof mit Badeanlage)

491.008 Donenrain (prahistorisches Erdwerk)

491.009  Walki Ost / Moosrain (frUhmittelalterliches Grab, evil. grosse-
res Gréberfeld)

491.010 Walki (mittelalterliche Burgstelle)

491.011  Stadtli (Altstadt mit mittelalterichem Ursprung)

491.012 MUhlackerweg 6 (eisenzeitliche Bestattung, evil. grdsseres
Grdberfeld)

491.014 Chleihdlzli (undatierter Schalenstein)

Artikel 66

I Die Fragmente von historischen Verkehrswegen sind Zeugen der
Vergangenheit, die unserer Zeit erhalten werden sollen. Die doku-
mentierten Objekte sind im Zonenplan als Hinweis bezeichnet.

2 Ver@nderungen des Trasses (Wegoberfldiche und -breite, Bo-
schungen) sowie bei der Wegsubstanz (begleitende Vegetation [He-
cken, Einzelbdume oder standortgerechter B&schungsbewuchs],
Wegsteine und andere Wegbegleiter) sind untersagt.

3 Bei baulichen Eingriffen ist der Oberingenieurkreis IV die kant. Fach-
stelle. Bei Bedarf wird die Fachstelle des Inventars historischer Ver-
kehrswege der Schweiz, IVS (via storia) beratend beigezogen.

E. Zustandigkeiten

Artikel 67

I Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewiligungs-
verfahren Ubertragenen Aufgaben und Befugnisse wahr, die nicht
nach Gemeindereglement einem anderen Gemeindeorgan zu-
stehen.

2 Er beschliesst insbesondere:
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b Bau- und Verwaltungs-
kommission

Mehrwertabschdpfung

a) Uber Ausnahmegesuche, soweit die Zusténdigkeit der Gemeinde
gegeben ist (Art. 102 BauV).

b) Uber die Erhebung von Einsprachen, insbesondere von Planungs-
einsprachen im Baubewilligungsverfahren (Art. 35 und 37 BauG).

c) Die DurchfUhrung der Einspracheverhandlungen (Art. 27. BewD).

d) Der Entscheid Uber die kleinen Baubewiligungen.

e) Die VerfOgung der Baueinstellung oder, sofern es die Verhdltnisse
erfordern, ein BenUtzungsverbot.

Artikel 68

I Der Bau- und Verwaltungskommission, in Zusammenarbeit mit der

Bauverwaltung, obliegen:

a)Die vorlaufige Prifung der Baugesuche und Profile, auf deren Voll-
standigkeit und Richtigkeit sowie auf offenkundige materielle
Mangel. Sie trifft gegebenenfalls die erforderlichen Anordnungen
und VerfOgungen (Art. 17 und 18 BewD).

b)Die Bekanntmachung und 6ffentliche Auflage der Baugesuche
(Art. 25 ff BewD).

c) Die Einholung der Ausnahmeentscheide im kleinen Baubewilli-
gungsverfahren.

d)Die PrUfung von Amtes wegen, ob das Baugesuch den &ffentlich
rechtlichen Vorschriften entspricht.

e) Die Einholung der Stellungnahme der kantonalen Fachstellen im
kleinen Baubewiligungsverfahren (Art. 21 BewD).

f) Die Antragstellung an den Gemeinderat' soweit sie nicht fir den
Entscheid selbst zustandig ist.

g) Die Aufsicht Uber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedin-
gungen und Auflagen der Baubewilligung sowie der Bestimmungen
Uber die Arbeitssicherheit und die Arbeitshygiene bei der AusfUh-
rung von Bauvorhaben.

h) Die DurchfUhrung der im Baubewiligungsdekret vorgeschriebenen
Baukonftrollen (Art. 47 BewD).

2 Der Gemeinderat kann der Bau- und Verwaltungskommission die

Bewiligungskompetenz Ubertragen, sofern es sich

- um kleine Baubewiligung gemdss Art 27 BewD handelt

- keine Ausnahmebewiligungen zum vorliegenden Reglement er-
teilt werden muUssen

- die Bausumme Fr. 100'000.- nicht UObersteigt

- das Bauvorhaben nicht von 6ffentlichen Interessen berUhrt wird
(grosses Bauvolumen, Ortsplanung, Natur-, Heimat- oder Land-
schaftsschutz).

F. Schluss- Straf-, und Ubergangsbestimmungen

Artikel 69

I Der Gemeinderat verpflichtet sich, mit GrundeigentUmern und -
eigen-tUmerinnen, denen durch Planungsmassnahmen oder Aus-
nahmebewiligungen Nutzungsvorteile verschafft werden, Vertrags-
verhandlungen zu fOhren mit dem Ziel, einen angemessenen Anteil
des Planungsmehrwertes fUr &ffentliche Zwecke zur Verflgung zu stel-
len.

2 VertragsabschlUsse sind vor der Beschlussfassung Gber die Plo-
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1. Widerhandlungen

2 Inkrafttreten

3. Aufthebung bestehender
Vorschriften

nungsmassnahme zu unterzeichnen.

Artikel 70

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes,
gegen die Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestitzt da-
rauf erlassenen Einzelverflgungen werden nach den Strafbestim-
mungen der Baugesetzgebung vom Richter geahndet (Art. 50 BauG,
Art. 108 BauV, Art. 50 BewD)

Artikel 71

Die baurechiliche Grundordnung bestehend aus Baureglement so-
wie Zonenplan 1:2500 und Zonenplan 1:5'000 tritt mit inrer Genehmi-
gung durch das kant. Amt fUr Gemeinden und Raumordnung in
Kraft.

Artikel 72

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden

- das Baureglement vom 01. Mai 2002;

- der Zonenplan vom 28. November 1989

- der Plan "Landschaftsschutz, Naturschutzgebiete, Naturobjekte"
1:2'500 resp. 1:5'000 vom 28. November 1989;

- der Baulinienplan "In der Eiche" mit Sonderbauvorschriften vom 20.
Juli 1964;

- Uberbauungsordnung "Ausbau Strasse Chleihdlzli (GUrbel)" mit Bau-
gesuch, Gesamtentscheid vom 21. Marz 1996,

sowie dller seither vorgenommenen Anderungen, aufgehoben.
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Genehmigungsvermerk:
Mitwirkung:

Vorprifung:
Publikation im Amtsanzeiger (Nr. 39):
Publikation im Amisblatt (Nr. 40)

Publikation im Amtsanzeiger (Nr. 51)

Offentliche Auflage:
Erneute 6ffentliche Auflage

Einspracheverhandlungen:
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:
Rechtsverwahrungen:

Genehmigt durch den Gemeinderat:

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung:

vom 10. Mérz bis 4. April 2011
vom 10. April / 21. Juni 2012

vom 27. September 2012

vom 3. Oktober 2012

vom 20. Dezember 2013

vom 27. September 2012 bis 29. Oktober 2012
vom 20. Dezember 2012 bis 21. Januar 2013

am 15., 27. und 29. November 2012
sowie 5. Februar 2013

4

9

1

am 25. Februar 2013

am 10. Dezember 2012 mit 90 Ja / 10 Nein

Namens der Gemeinde

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Wiedlisbach, den ... 2 8‘ Feb' 2[“3 .............

Genehmigt durch das kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR)

30. Juli 2013

“{ Wiedues
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Anhang zum Baureglement Wiedlisbach

Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen
(Stand 2. September 2014)

A. BAU- UND PLANUNGSRECHT

- Bundesgesetz Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)

- Verordnung Uber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

—Wohnbau- und Eigentumsfdrderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)

- Bundesgesetz Uber Geoinformation vom 5. Oktober 2007 (Geoinformationsgesetz, GeolG, SR
510.62)

- Gesetz Uber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG 854.1)

- Koordinationsgesetz vom 21. M&rz 1994 (KoG, BSG 724.1)

- Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

— Dekret Uber das Baubewiligungsverfahren vom 22. Marz 1994 (BewD, BSG 725.1)

- Bauverordnung vom é. Mdarz 1985 (BauV, BSG 721.1)

- Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen vom 25. Mai 2011 (BMBV, BSG 721.3)

- Verordnung Uber die kantonale Kommission zur Wahrung der Interessen der Behinderten im Bau-
wesen (BBKV) vom 23. August 1995 (BSG 725.211)

— Verordnung Uber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder vom 27.
Oktober 2010 (OLKV, BSG 426.221)

— Dekret Uber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (NBRN, BSG 723.13)

- Dekret Uber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Abldsung oder Verle-
gung von Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD, BSG 728.1)

— Dekret Uber die Beitrdge der GrundeigentUmer von Erschliessungsanlagen und an weitere 6f-
fentliche Werke und Massnahmen vom 12. Februar 1985 (GrundeigentUmerbeitragsdekret, GBD,
BSG 732.123.44)

B. STRASSENBAU, EISENBAHNEN UND LUFTFAHRT

— Bundesgesetz Uber die Nationalstrassen vom 8. Mérz 1960 (SR 725.11)

— Verordnung Uber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR 725.111)

- Verordnung Uber den Vollzug des Bundesgesetzes Uber die Nationalstrassen im Kanton Bern vom
3. M&rz 1961 (BSG 732.181)

— Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (SG, BSG 732.11)

- Strassenverordnung vom 29. Oktober 2008 (SV, BSG 732.111.1)

- Bundesgesetz Gber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704)

— Verordnung Uber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR 704.1)

— Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

— Verordnung Uber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (Eisenbahnverord-
nung, EBV, SR 742.141.1)

— Bundesgesetz Uber die Anschiussgleise vom 5. Oktober 1990 (AnGG, SR 742.141.5)

— Verordnung Uber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGV, SR 742.141.51)

- Luftfahrtgesetz vom 21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0)

C. WASSER

— Bundesgesetz Uber den Schutz der Gewdsser vom 24. Januar 1991 (GSchG, SR 814.20)

- Gewadsserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201)

— Kantonales Gewd@sserschutzgesetz vom 11. November 1996 (KGSchG, BSG 821.0)

— Kantonale Gewdsserschutzverordnung vom 24, Marz 1999 (KGV, BSG 821.1)

— Wassernutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)

- Wasserversorgungsgesetz vom 11. November 1996 (WVG, BSG 752.32)

— Wasserversorgungsverordnung vom 17. Oktober 2001 (WVYV, BSG 752.321.1)

- Gesetz Uber Gewdasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesetz, WBG, BSG
751.11)

- Wasserbauverordnung vom 15. November 1989 (WBV, BSG 751.111.1)

— Gesetz Uber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1)
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- Verordnung Uber See- und Flussufer vom 29. Juni 1983 (SFV, BSG 704.111)

D. ENERGIE- UND LEITUNGSWESEN

- Kantonales Energiegesetz vom 15. Mai 2011 (KEnG, BSG 741.1)

— Kantonale Energieverordnung vom 26. Oktober 2010 (KEnV, BSG 741.111)

- Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen vom 24. Juni 1902
(ElekirizitGitsgesetz, SR 734.0)

— Verordnung Uber das Plangenehmigungsverfahren fUr elekirische Anlagen vom 2. Februar 2000
(VPeA, SR 734.25)

— Bundesgesetz Uber Rohrleitungsanlagen zur Beférderung flUssiger oder gasférmiger Brenn- oder
Treibstoffe vom 4. Oktober 1963 (Rohrleitungsgesetz RLG, SR 746.1)

E. UMWELTSCHUTZ, NATUR- UND HEIMATSCHUTZ

— Bundesgesetz Uber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)

— Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung vom 19. Oktober 1988 (UVPV, SR 814.011)

— Kant. Verordnung Uber die Umweltvertrdglichkeitsprifung vom 14. Oktober 2009 (KUVPYV,
BSG 820.111)

— Verordnung Uber den Schutz vor Storfdllen vom 27. Februar 1991 (Storfallverordnung StFV,
SR 814.012)

— EinfGhrungsverordnung zur eidgendssischen Storfallverordnung vom 22. September 1993 (EV StFV,
BSG 820.131)

- Verordnung Uber den Verkehr mit Abf&llen vom 22. Juni 2005 (VeVA, SR 814.610)

—Technische Verordnung Uber Abfdille vom 10. Dezember 1990 (TVA, SR 814.600)

— Gesetz Uber die Abfdlle vom 7. Dezember 1986 (AbfG, BSG 822.1)

— Abfallverordnung vom 11. Februar 2004 (AbfV, BSG 822.111)

- Verordnung Uber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten Umweltschutzorganisationen
vom 27. Juni 1990 (VBO, SR 814.076)

- Verordnung Uber Belastungen im Boden vom 1. Juli 1998 (VBBo, SR 814.12)

— Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.318.142.1)

— Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG 823.1)

— Verordnung Uber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom 23. Mai 1990 (LHV, BSG
823.111)

— Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)

— Kant. Larmschutzverordnung vom 14. Oktober 2009 (KLSV, BSG 824.761)

- Bundesgesetz Uber die Larmsanierung der Eisenbahnen vom 24. Mdrz 2000 (SR 742.144)

— Verordnung Uber den Schutz vor nichtionisierender Strahlung vom 23. Dezember 1999 (NISV, SR
814.710)

- Verordnung Uber den Umgang von Organisamen in der Umwelt vom 10. September 2008 (Frei-
setzungsverordnung FrSV SR 814.911)

- Bundesgesetz Uber die Jagd und den Schutz wildlebender SGugetiere und Végel vom 20. Juni
1986 (Jagdgesetz, JSG, SR 922.0)

- Gesetz Uber Jagd und Wildtierschutz vom 25. M&rz 2002 (JWG, BSG 922.11)

— Bundesgesetz Uber die Fischerei vom 21. Juni 1991 (BGF, SR 923.0)

- Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, SR 451)

— Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991 (NHV, SR 451.1)

— Verordnung Uber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmdéler vom 10. August
1977 (VBLN, SR 451.11)

- Verordnung Uber das Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz vom
9. September 1981 (VISOS, SR 451.12)

- Verordnung Uber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung vom 28. Oktober 1992
(Auenverordnung, SR 451.31)

- Verordnung Uber den Schutz der Hoch- und Uebergangsmoore von nationaler Bedeutung vom
21. Januar 1991 (Hochmoorverordnung, SR 451.32)

- Verordnung Uber die Wasser- und Zugvogelreservate von internationaler und nationaler Bedeu-
tung vom 21. Januar 1991 (WZVV; SR 922.32).

— Naturschutzgesetz vom 15. September 1992 (NSchG, BSG 426.11)
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— Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111)

— Verordnung Uber das Bundesinventar der historischen Verkehrswege der Schweiz vom 14, April
2010 (VIVS; SR 451.13)

— Verordnung Uber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft vom
5. November 1997 (LKV, BSG 210.112)

F. LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT

- Bundesgesetz Uber das bduerliche Bodenrecht vom 4. Oktober 1991 (BGBB, SR 211.412.11)

— Gesetz Uber das bduerliche Boden- und Pachtrecht vom 21. Juni 1995 (BPG, BSG 215.124.1)

— Bundesgesetz Uber die Landwirtschaft vom 29. April 1998 (Landwirtschaftsgesetz LwG, SR 910.1)

— Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1997 (KLwG, BSG 910.1)

- Gesetz Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 16. Juni 1997 (VBWG, BSG
913.1)

— Verordnung Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 5. November 1997
(VBWV, BSG 913.111)

- Bundesgesetz Uber den Wald vom 4. Oktober 1991 (Waldgesetz WaG, SR 921.0)

— Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (KWaG, BSG 921.11)

— Kantonale Waldverordnung vom 29. Oktober 1997 (KWaV, BSG 921.111)

G. GEWERBE, ARBEITNEHMERSCHUTZ

- Gesetz Uber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992 (Gewerbegesetz, HGG, BSG 930.1)

— Verordnung vom 24. Januar 2007 Uber Handel und Gewerbe (HGV, BSG 930.11)

— Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)

— Gastgewerbeverordnung vom 13. April 19924 (GGV, BSG 935.111)

— Bundesgesetz Uber die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel vom 13. Md&rz 1964 (Arbeitsgesetz,
SR 822.11)

- Gesetz Uber die Arbeit, Betriebe und Anlagen vom 4. November 1992 (ABAG, BSG 832.01)

— Verordnung Uber die Arbeit, Betriebe und Anlagen vom 19. Mai 1993 (ABAYV, BSG 832.011)

H. FEUERPOLIZEI

- Feverschutz- und Feuerwehrgesetz vom 20. Januar 1994 (FFG, BSG 871.11)

— Feuerschutz- und Feuerwehrverordnung vom 11. Mai 1994 (FFV, BSG 871.111)
— Gebdudeversicherungsgesetz vom 9. Juni 2010 (GVG: BSG 873.11)

- Gebdudeversicherungsverordnung vom 27. Oktober 2010 (GVV; BSG 873.111)

. PRIVATES BAU- UND PFLANZENRECHT
— Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210)
— EinfOhrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesetzbuch vom 28. Mai 1911 (EGzZGB, BSG 211.1)

K. MILTAR, ZIVILSCHUTZ

- Bundesgesetz Uber die Armee und die Militdrverwaltung vom 3. Februar 1995 (MG, SR 510.10)

— Verordnung Uber das Plangenehmigungsverfahren fir militérische Bauten und Anlagen vom 13.
Dezember 1999 {(MPV, SR 510.51)

- Verordnung Uber das Immobilienmanagement und die Logistik des Bundes vom 14. Dezember
1998 (VILB, SR 172.010.21)

- Bundesgesetz Uber den Bevdlkerungsschutz und den Zivilschutz vom 4. Oktober 2002 (BZG,
SR 520.1)

- Zivilschutzverordnung vom 5. Dezember 2003 (ZSV, SR 520.11)

L. GEMEINDEWESEN

— Gemeindegesetz vom 16. Md&rz 1998 (GG, BSG 170.11)

- Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV, BSG 170.111)

- Gesetz vom 25. November 2004 zur Férderung von GemeindezusammenschlUssen (Gemeindefu-
sionsgesetz, GFG, BSG 170.12)

- Verordnung vom 24, Oktober 2007 Uber die Regionalkonferenzen (RKV, BSG 170.211)
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— Verordnung vom 24. Oktober 2007 Uber das Geschdaftsreglement fUr die Regionalkonferenzen
(RKGV, BSG 170.212)
- Bundesgesetz Uber Regionalpolitik vom 6. Oktober 2006 (SR 901.0)

M. VERFAHREN; RECHTSPFLEGE

— Bundesgesetz Uber das Bundesgericht vom 17. Juni 2005 (BGG, SR 173.110)

- Bundesgesetz Uber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963 (SR 173.110.3)

- Verordnung Uber die Eréffnung letztinstanzlicher kantonaler Entscheide in &ffentlich-rechtliichen
Angelegenheiten vom 8. November 2006 (SR, 173.110.47)

— Bundesgesetz Uber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968 (VWVG, SR 172.021)

- Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspflege vom 23. Mai 1989 (VRPG, BSG 155.21)

- Bundesgesetz Uber die Enteignung vom 20. Juni 1930 (EntG, SR 711)

- Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (EntG, BSG 711.0)

- Gesetz Uber den Finanz- und Lastenausgleich vom 27. November 2000 (FILAG, BSG 631.1)

- Verordnung Uber den Finanz- und Lastenausgleich vom 22. August 2001 (FILAV, BSG 631.111)

— EinfOhrungsverordnung zur Neugestaltung des Finanzausgleichs und der Aufgabenteilung zwi-
schen Bund und Kantonen im Bereich Naturschutz vom 24. Oktober 2007
(EV NFA Naturschutz, BSG 631.120)

- EinfUhrungsverordnung zur Neugestaltung des Finanzausgleichs und der Aufgabenteilung zwi-
schen Bund und Kantonen im Bereich Strukturverbesserung vom 24, Oktober 2007
(EV NFA Strukturverbesserung, BSG 631.121)

— EinfUhrungsverordnung zur Neugestaltung des Finanzausgleichs und der Aufgabenteilung zwi-
schen Bund und Kantonen im Bereich Wald vom 24. Oktober 2007
(EV NFA Wald, BSG 631.122)

— EinfUhrungsverordnung zur Neugestaltung des Finanzausgleichs und der Aufgabenteilung zwi-
schen Bund und Kantonen im Bereich Wasserbau vom 24. Oktober 2007
(EV NFA Wasserbau, BSG 631.123)
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EinfGhrungsgesetz zum ZGB, Art. 79 ff (Nachbarrecht)

Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die EinfUhrung des Schweizerischen Zivilgesetzbu-

ches

|. Bauten und Pflanzungen
1. Grenzabsténde

2. An- und Nebenbauten

3. Vorspringende Bauteile

4. Abort- und DUngergru-
ben

5. Hofstattrecht

6. Brandmauern
a Pflicht

b MitbenUtzung

Art. 79

1 FUr Bauten, welche den gewachsenen Boden in irgendeinem Punkfe um
mehr als 1.20 m Uberragen, ist gegenUber den Nachbargrundsticken ein
Grenzabstand von wenigstens 3.00 m einzuhalten. Vorbehalten sind die
Vorschriften des &ffentlichen Rechts Uber die geschlossene oder annd-
hernd geschlossene Bauweise.

2 |st die geschlossene Bauweise zugelassen, aber nicht vorgeschrieben, so
hat der GrundeigentUmer, der die seitliche Umfassungsmauer nicht an die
Grenze stellt, einen Grenzabstand von 6.00 m einzuhalten.

3 Wurde nach friherem Baurecht ein Nachbargebdude mit einer Umfas-
sungsmauer an die Grenze erstellt, so ist der Anbau im gleichen Umfang
gestattet,

Art. 79a

FUr eingeschossige An- und Nebenbauten, die nicht fir den dauernden
Aufenthalt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, genUgt ein Grenzab-
stand von 2.00 m, sofern die mittlere Fassadenhdhe dieser Bauten 4.00 m
und ihre Grundfléiche 60 m?2 nicht Ubersteigen.

Art. 79b

Vorspringende offene Bauteile, wie Vorddacher, Vorireppen, Balkone, dir-
fen von der Umfassungsmauer aus gemessen hdchstens 1.20 m in den
Grenzabstand hineinragen.

Art. 79¢c

1 Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, DUnger und anderen
Ubelriechenden Abféllen sind in einem Abstand von wenigstens 3.00 m von
der Grenze zu erstellen.

2 Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrichtigung der
Nachbarmn eintreten kann, so braucht der Grenzabstand nicht eingehalten
zZu werden, wenn sie den gewachsenen Boden nicht um mehrals 1.20 m
Uberragen.

Art. 79d

' Wird ein Gebdude durch Elementarereignisse ganz oder teilweise zerstort,
so darf es innert fOnf Jahren ohne RUcksicht auf den privatrechtiichen
Grenzabstand in seinem frOheren Ausmass wieder aufgebaut werden.

2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor inrem Ablauf das Baugesuch gestellt ist.
Der Wiederaufbau ist ohne willkUriche Unterbrechung durchzufUhren.

Art. 79e
Gebdude, die an die Grenze gestellt werden, sind grenzseitig mit einer
Brandmauer zu versehen.

Art, 79f

1 Das Recht, eine vom Nachbar erstellte Brandmauer mitzubenUizen, wird
durch Einkauf in das Miteigentum erworben.

2 FUr das MitbenUtzungsrecht ist eine Entschédigung zu bezahlen, welche
entsprechend dem Interesse der beteiligten Nachbarn an der Brandmauer
festzulegen ist.

3 Eigentums- und BenUtzungsrechte, die der Nachbar an der bestehenden
Brandmauer erworben hat, kbnnen im Grundbuch angemerkt werden.
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c Erhéhung

7. StUtzmauern und Bo-
schungen

a Pflicht zur Erichtung;
AusfUhrung

b Eigentum

8. Einfriedungen

9. BGume und SirGucher

Art. 799

Jeder MiteigentUmer ist berechtigt, die Brandmauern auf seine Kosten zu
erhdhen oder tiefer in den Boden hinunterzufGhren. Baut der Nachbar an
das neuerstellte MauerstUck an, so hat er sich gemdss Art. 79 f Abs. 2 einzu-
kaufen.

Art. 79h
1 Wer I&ngs der Grenze AuffUllungen oder Abgrabungen ausfihrt, hat das
Nachbargrundstick durch Béschungen oder StUtzmauern zu sichern.

2 BBschungsneigungen dirfen hdchstens 45° (100%) betragen. In steilem
Geldnde bleibt eine starkere Neigung natlrlich entstandener oder genu-
gend gesicherter B&schungen vorbe@l’ren.

3 Die StUtzmauer darf an die

Grenze gestellt werden.
Dient sie der AuffUllung, so
darf sie den gewachsenen
Boden des hdher gelegenen
GrundstUckes héchstens um

iz

raeHsngEr o

Par:

2|
a
6I
[
£z
£ 1
e
|

Hgdzwande, Macemn
Parzeliengrenze

g Zaune

1.20 m Uberragen. < | !
| A=l
5 i
~x~<{/ N :
NN N gauachsener foden I gadcsner Boden
i R el tarta ey \ b S NN
" D50 X
- £ t
max. 30017 e, 350m)
f————
Art. 79i

1 Eine StUtzmauer, welche auf der Grenze steht, gilt als Bestandteil des
GrundstUcks, dessen EigentUmer sie erstellt hat. Kann dies nicht festgestellt
werden, so wird Miteigentum beider Nachbarn angenommen.

2 |m Gbrigen sind die Vorschriften Ober die Brandmauern sinngemdss an-
wendbar,

Art. 79k

1 Einfriedungen wie Holzwdnde, Mauern, Z&une, bis zu einer Hohe von 1.20
m vom gewachsenen Boden des hdher gelegenen GrundstUcks aus ge-
messen, durfen an die Grenze gestellt werden.

2 H8here Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhdhe von der Grenze
zurUckzunehmen, jedoch héchstens auf 3.00 m.

3 FOr Grinhecken gelten um 50 cm erhdhte Abstéinde; diese sind bis zur
Mitte der Pflanzstelle zu messen.

Art. 79!

1 FOr B&ume und Stréucher, die nach Inkraftireten dieser Bestim-mungen

gepflanzt werden, sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der Pflanz-

stelle zu messenden Grenzabstdnde einzuhalten:

- 5.00 m fUr hochstdmmige B&ume, die nicht zu den Obstb&umen gehd-
ren, sowie fUr Nussb&ume;

- 3.00 m fUr hochst&mmige Obstbdume;
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10. Entzug von Licht und
Sonne

11. BenUtzung von Mauern
an der Grenze

12. Betreten des nachbar-
lichen Grundes

- 1.00 m fUr Zwergobstb&ume,
Zierb&ume und Spaliere, so-
fern sie stets auf eine Héhe
von 3 m zurUckgeschnitten
werden;

- 50 cm fUr Zierstr&ucher bis zu i
einer Héhe von 2.00 m sowie '
fUr Beerenstré&iucher und Re- 3 TN
ben.

2 Diese Abstande gelten auch
fUr wild wachsende B&dume

ungd Zerbaune
Tn'.:)fl-: Baume

Parzeiengrenze

: __} ___Obstbaur

Straucher, Hecken und dergleichen

Niedersiammiohst-

max. 300m
2.00

’-

3 Der Anspruch auf Beseitigung
zU naher Pflanzungen verjénrt
nach fOnf Jahren. Die Einhal- : 30 |

tung der Maximalhdhen kann 1 ' g

Mindestmasse in Meter

jederzeit verlangt werden. _

Art, 79m

I Werden wohnhygienische Verhdltnisse durch den Schattenwurf hoch-
stdmmiger B&ume wesentlich beeintréchtigt, so ist deren EigentUmer ver-
pflichtet, die stérenden B&ume gegen angemessene Entschadigung auf
ein tragbares Mass zurickzuschneiden und sie nétigenfalls zu beseitigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende &ffentliche Interessen, insbeson-
dere des Natur- und Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n

An Mauern und Wadnden, die sich an oder auf der Grenze befinden, darf
der Nachbar unentgelilich unschddliche Vorrichtungen, namentlich Spalie-
re, anbringen

Art. 790

Der Nachbar hat das Betreten oder die vorUbergehende BenUtzung seines
GrundstUckes zu gestatten, wenn dies erforderlich ist fOr die Errichtung oder
den Unterhalt von Bauten, Strassen, Pflanzungen Idngs der Grenze oder
von sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist rechtzeitig zu benachrichtigen
und hat Anspruch auf méglichste Schonung und vollen Schadenersatz,

|

i

[

SR

und Stréiucher. :
1

|
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Anlass/ Begrindung

IST- ZUSfCInd (Fassung vom 10.12.2012)

Gemadss Entwicklungsstrategie des Oberaargavischen Pflegeheims Wiedlisbach und in Koordination mit
der Versorgungsplanung fur die Alterspflege Region Oberaargau in Richtung eines Ausbaus mit einem
neuen Angebot fir geschitzte Wohngruppen fir Demenzkranke sind bei der bestehenden Zone fir ffent-
liche Nutzung die entsprechenden Voraussetzungen zu schaffen. Unabdingbor ist eine rédumliche Tren-
nung vom verpachteten Landwirtschaftsbetrieb und dem Heimbetrieb.

Die Griinde fur die notwendige Auslagerung:

- Gefahrenminderung und Sicherheitsrisiken (Verkehr, offene Gebéudeteile, parkierte Maschinen efc.)

- Aufrechterhaltung einer offenen, effizienten und zielorietierten Bewirtschaftung

- Minderung der Larmimmissionen im Heimbereich

- Bereitstellung der fir den Ausbau benétigten, angrenzenden Landfléchen

Auf vorhandenen Landereien soll auf Parzelle Nr. 106.4, westlich der bestehenden Wohnzone W 1, Bo-
denacher” der Gemeinde Rumisberg ein neuer Landwirtschaftsbetrieb realisiert werden. Der Standort
eignet sich insbesonders wegen seiner Lage zum Weideland. Fir den Milchproduktions- und Zuchtbetrieb
wichtigen Griinde sprechen auch genigend Grinfldche vorhanden, Fléchen gefahrlos und in kurzer Di-
stanz erreichbar oder Uberwachung der Herde.

Die Realisation des Bauvorhabens bedingt eine Anpassung der baurechtlichen Grundordnung, namentlich
die Prézisierung von Art. 59 Baureglement (Regelungen zum Landschaftsschongebiet). Mit der vorgeschla-
genen Anderung kann sichergestellt werden, dass die Aussiedlung in der N&he des heutigen Standorts
erfolgen kann. Das Baubewilligungsverfahren bleibt in jedem Fall vorbehalten.

Zum Planerlassverfahren existiert eine Erléuterungsbericht. In diesem wird die Standortwahl begrindet
und die Interessenabwégung der Planungsbehérde dokumentiert.

Artikel 59

b Landschafts- ' In den Landschaftsschongebieten ist die londwirtschaftliche Nutzung gewéhrleistet.

schongebiete 2 Bauten und Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind nicht zuléssig.

3 Betrieblich notwendige und an den Standort gebundene Bauten und Anlagen sind
gestattet, wenn sie dem Schutzzweck nicht widersprechen, im Bereich der Hauptgebdude
liegen und eine Abstimmung auf die bestehenden Gebdude und die Umgebung statt-
findet. Zucht- und Mastbetriebe als ergéinzende Betriebszweige sind gestattet, sofern sie
einer bestehenden Hofgruppe zugeordnet werden.

4 Alle anderen Bauten und Anlagen sind nur zuléssig, wenn sie nach ihrem Zweck einen
Standort im Landschaftsschongebiet erfordern, im offentlichen Interesse liegen und die
Londschaft bzw. die Aussicht, nicht beeintréchtigen. Bestehende nicht landwirtschaftliche
Bauten dirfen nur unterhalten und zeitgeméss (im Rahmen von Art. 24ff RPG) erneuvert

werden.

Hinweisskizze betreffend Lage

N E U (Prézisierung beim Abs. 3)

Artikel 59

b Landschofts- ' In den Landschaftsschongebieten ist die landwirischaftliche Nutzung gewéhrleistet.

schongebiete 2 Bauten und Anlagen und andere bauliche Massnahmen sind nicht zul@ssig.

3 Betrieblich notwendige und an den Standort gebundene Bauten und Anlagen sind
gesiattet, wenn sie dem Schutzzweck nicht widersprechen, im Bereich der Hauptgebdude
liegen und eine Abstimmung auf die bestehenden Gebdude und die Umgebung statt-
findet. Zucht- und Mastbetriebe als ergénzende Belriebszweige sind gestattet, sofern sie
einer bestehenden Hofgruppe zugeordnet werden.

Betreffend der beabsichtigten Aussiedlung des landwirtschaftlichen Betriebs des
Oberaargavischen Pflegeheims Wiedlisbach (OPW) an den Standort auf Parzelle
Nr. 106.4, westlich der bestehenden Wohnzone W 1 ,,Bodenacher” der Gemein-
de Rumisberg angrenzend, sind Bauten, Anlagen und Terrainveréanderungen
zulassig, wenn sie sich gut in das Landschaftsbild einfGgen.

4 Alle anderen Bauten und Anlagen sind nur zuldssig, wenn sie nach ihrem Zweck einen
Standort im Landschaftsschongebiet erfordern, im offentlichen Interesse liegen und die
Landschaft bzw. die Aussicht, nicht beeintréchtigen. Bestehende nicht landwirtschafiliche
Bauten durfen nur unterhalten und zeitgemass (im Rahmen von Art. 24ff RPG) erneuert

werden.
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Mitwirkung im Rahmen der Auflage
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Zonenplan mit Abstandslinien (Grenzabsténde, Zonengrenze, Strasse) vom 01.03.2013 (IST-Situation)
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10. Zone fUr offentliche
Nutzungen

/weckbestimmung

I6N A
Schulanlage, Saalbau und
Energiezentrale

Artikel 50

I Die Zonen fUr &ffentliche Nutzungen (Z6N) sind fUr Bauten und An-
lagen im &ffentlichen Interesse bestimmt. Vorbestehende andere
Bauten und Anlagen durfen nur unterhalten werden.

2 In den einzelnen Zonen gelten folgende Bestimmungen.
Ldrmemp-

Grundziige der Uberbauung und Gestaltung: findlich-
keitsstufe:

Bestehende Schulanlage. Die bestehenden Bauten dirfen il
umgebaut und erweitert werden, soweit dadurch keine
verstarkten negativen Auswirkungen auf die Nachbarschaft
entstehen.

Neben der Grundnutzung ist auf Stammparzelle Nr. 459 If
(gemass Zonenplan Siedlung) auch eine Energiezentrale fir

die Produktion von Fernwarme fur &ffentliche sowie private
Gebd&ude zugelassen.

GegenUber nachbarlichem Grund ist ein Grenzabstand
von mindestens 4.00m einzuhalten. Zul&ssig sind 3 Geschos-
se. Die maximale Gebdudehdhe betragt 10.00m.

Die Gebdudelange / -breite ist frei.

Genehmigungsvermerk Teilrevision
Die Teilrevision Art. 50 Abs. 2 ZON A wurde gestUtzt auf Art. 60 des Baugesetzes vom 09. Juni
1985 (BauG) vom 26. Januar 2017 bis 27. Februar 2017 &ffentlich aufgelegt.

Im Anzeiger vom 16. M&rz 2017 wurde bekannt gemacht, dass die Teilrevision Art. 50 Abs. 2
ZON A nach Art. 122 Abs. 7 Bauverordnhung vom 06. Mérz 1985 im geringfUgigen Verfahren

durchgefihrt wird.

Namens der Gemeinde
Der Gemeindeprdasident

tin Frank




GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde wiedlisbach

Baureglementsdnderung

zur Anderung der UeO zur ZPP 2 «Neumatt Nordwest»
im gemischt-geringfiigigen Verfahren nach Art. 122 Abs. 7 Bauv

Auszug Baureglement

Die BR-Anderung besteht aus:
* Auszug Baureglement

weitere Unterlagen:
* Erlauterungsbericht

* Uberbauungsplan
» Uberbauungsvorschriften

April 2020

Wiedlisbath/UeOA Neumatt Nordwest 06656/4_Re-
sultate/ BRA/06656_BRA-_200309_GE.docx /cm
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schwarzer Text:

roter Text:

ZPP 2
Neumatt Nordwest

Einwohnergemeinde Wiedlisbach 2
Baureglementsédnderung zur

Anderung der UeO zur ZPP 2 «Neumatt Nordwest»
Auszug Baureglement

unveranderter Inhalt
Anderung

Art. 44

"Die ZPP ,Neumatt Nordwest” bezweckt eine gute Einordnung von Bauten
und Erschliessungsanlagen zwischen den bestehenden Naturschutzgebie-
ten. Es sind Wohnbauten mit einer méglichst ausgewogenen Anzahl Klein-
und Familienwohnungen zu erstellen. Stille mit dem Wohnen zu vereinba-
rende (publikumsarme) Gewerbe (Ateliers usw.) sind zugelassen.

2Die Gebaude durfen max. 2 Vollgeschosse' aufweisen. Dachausbauten
sind gestattet.

Die Aushdtzungsziffer Geschossflachenziffer oberirdisch? betragt max.
6-56-0.55.

3 Es sind Reihenhauser, kleinere Mehrfamilienhduser sowie Einfamilien-
hauser in Gruppen zugelassen.

4 Die maximale Gebaudeldnge betragt 30 m.
Die Aussenraume sind in natirlicher Weise, moglichst in Anlehnung an die
Naturschutzbereiche zu gestalten.

5 Die Erschliessung flir den motorisierten Verkehr hat von der Holzgasse
her Uber das Areal Neumatt Nord zu erfolgen. Zum Zentrum nach Westen
hin ist eine Fuss- und Radwegverbindung zur bestehenden Fussgangerbru-
cke vorzusehen.

¢ Die Larmgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe {ll sind einzuhalten.

7 Die Verkehrserschliessung der bereits ausgefiihrten Uberbauung ZPP
Neumatt Nord ist zu berlcksichtigen.

"vgl. Art. 18 BMBV: Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden mit Ausnahme der Un-
ter-, Dach- und Attikageschosse

2ygl. Art. 11c Abs. 3 BauV: Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an die GFZo an-
gerechnet, sofern sie iIm Mittel aller Fassaden mindestens 1 20 m uber das massgebende
Terrain, bzw. uber die Fassadentinie ragen

ecoptima
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Baureglementsénderung zur

3

Anderung der UeO zur ZPP 2 «Neumatt Nordwest»

Auszug Baureglement

Genehmigungsvermerke

30. Januar 2020
29. Januar 2020

Publikation im amtlichen Anzeiger vom
Publikation im Amtsblatt vom
Offentliche Auflage vom

Einspracheverhandlungen am -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -
Beschlossen durch den Gemeinderat am 6. April 2020
Beschluss des Gemeinderats gemass Art. 122 Abs. 8 BauV
publiziert im amtlichen Anzeiger vom 16. April 2020
Prasident

&

Pl J

Samuel Meyer -

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

wiedlisbach, 19, MA| 2020

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung

‘/.)

05, Juni 2020

30. Januar - 2. Marz 2020
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