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A ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1

Das Baureglement gilt fir das gesamte Gemeindegebiet. Es Geltungsbereich
bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche Grund-
ordnung der Gemeinde.

Art. 2

Die einschldgigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantona- Vorbehalt

len und kommunalen Rechtes, namentlich des Raumplanungsge- eidgendssischer,

setzes, des Umweltschutzgesetzes, des Baugesetzes und seiner kantonaler und

Aus fihrungsbestimmungen bleiben vorbehalten. kommunaler
Vorschriften

Art. 3

Im Verhdltnis unter Nachbarn sind {iberdies die Eigentumsbe- Verhdltnis zum

schrdankungen und die Bau- und Pflanzvorschriften des Schwei - Privatrecht

zerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des bernischen Einfih-
rungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EGzZGB) zu beachten, ins-
besondere Art. 667-712 ZGB und 79i ff EGzGGB.



Baubewilligungs-
pflicht und
Baubeginn

Voraussetzung der
Erteilung der Bau-
bewilligung

B ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN
DER UBERBAUUNG

Art. 4

Die Baubewilligungspflicht und der Baubeginn richten sich
nach den Bestimmungen der kantonalen Baugesetzgebung (Art. 1
BauG, Art. 4ff BewD).

Art. 5

! Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzun-
gen nach Artikel 2 BauG entspechen.

2 Es kdénnen nur Bauvorhaben bewilligt werden, welche insbe-

sondere

a. die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund,
Kanton und Gemeinden einhalten;

b. den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und der Umwelt-
gesetzgebung (USG und VO, LSV) entsprechen;

c. Uber eine hinreichende Erschliessung (Art. 7f BauG, Art.
3ff BauV), die erforderlichen Abstellpldatze fiur Motor-
fahrzeuge, Fahrrdader und Motorfahrrdder /Art. 16ff BauG,
Art. 49ff BauV) und, wo vorgeschrieben, iiber einen Kin-
derspielplatz, Aufenthaltsbereich und grdssere Spielfld-
chen (Art. 15 BauG, Art. 42ff BauV) verfligen;

d. den Anforderungen der Orts- und Landschaftsschutzes (Art.
9ff BauG, Art. 12f BauV) genligen.

®Die Baupolizeibehdrde ist befugt

a. vom Bauherrn alle erforderlichen Aufschliisse {iber das
Bauvorhaben und den Bauvorgang zu verlangen (Art. 15
BewD);

b. die Ausfiihrung des Bauvorhabens zu beaufsichtigen und
alle fir einen vorschriftsgemdssen und sicheren Bauvor-
gang notwendigen Anordnungen zu treffen (Art. 47 BewD);

c. den Bauherrn zur Leistung angemessener Sicherheit fir die
Ausfihrung der ihm gemdss Abs. 2 obliegenden Vorkehrungen
anzuhalten;

d. zur Beurteilung von Baugesuchen auf Kosten des Gesuchs-
stellers eine neutrale Fachinstanz beizuziehen (vgl. An-
hang).



C BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Bauahstande

Art. 6

Die Abstdnde von Gebduden und baulichen Einrichtungen zu
6ffentlichen Strassen richten sich nach Artikel 63ff des
Gesetzes Uber den Bau und Unterhalt der StraBe (SBG), soweit
nicht in anderen Planungsinstrumenten abweichende Abstande
festgelegt sind. Ldangs Staatsstrassen ist ein Abstand von
min. 5.0m einzuhalten, ldngs den Ubrigen 6ffentlichen Stras-
sen mindestens 3.6m und Tdangs Fusswegen und selbstdndigen
Radwegen mindestens 2.0m.

Art. 7

Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Waldgesetz
und betrdgt mindestens 30.0m. Ausnahmen kdnnen aus wichtigen
Griinden durch die zustdndige kantonale Behdrde bewilligt
werden.

Art. 8

Bauten an Gewdssern haben einen Abstand von 10.0m zu wahren
(Art. 48ff Wasserbaugesetz). Der Abstand wird von der oberen
Bdschungskante aus gemessen. Ausnahmen kdnnen beim Gewdsser-
schutzamt beantragt werden.

Art. 9

Gebdude und bauliche Einrichtungen missen gegeniiber der Zo-
nengrenze zur Landwirtschaftszone einen Bauabstand von 5.0m
einhalten.

Art. 10

Y Fiir An- und Nebenbauten die nicht fir den dauernden Aufent-
halt von Menschen oder Tieren bestimmt sind, geniigt allsei-
tig ein Grenzabstand von 2.0m sofern die mittlere Gebdudeho-
he dieser Bauten 4.0m und ihre Grundfldche 40m? nicht uber-
steigt.

2 Vorspringende offene Bauteile wie Vorddcher, Treppen, Lau-
ben, Balkone dirfen von der Umfassungsmauer aus gemessen
hochstens 1.5m in den Grenzabstand hineinragen.

Bauabstand von
6ffentlichen
Strassen und Wegen

Bauabstand vom
Wald

Bauabstand von
6ffentlichen Ge-
wdssern

Bauabstand von der
Landawirtschafts-
zone

Grenzabstdnde fiir
unbewohnte An- und
Nebenbauten



Gebdudeabstdnde

Gebdudehdhe

3 Der Grenzanbau fiir An- und Nebenbauten sowie fir bewilli-
gungsfreie Bauten und Anlagen ist zuldssig, wenn der Nachbar
zustimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze ste-
hendes Gebdude angebaut werden kann.

* Fir Einfriedungen, Stitzmauern, Bdschungen sowie Abort- und
Diingegruben gelten die Bestimmungen des Einflihrungsgesetzes
zum Zivilgesetzbuch.

> Die Unterschreitung des Grenzabstandes bedarf einer Ausnah-
mebewilligung nach Artikel 26 BauG oder der schriftlichen
Zustimmung des betroffenen Nachbarn (Ndherbaurecht). Der
reglementarische Gebdudeabstand muss eingehalten werden.

Art. 11

! Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der
dazwischenliegenden, fir sie vorgeschriebenen Grenzabstdnde
entsprechen. Bei Gebduden auf demselben Grundstick wird er
berechnet, als ldge eine Grenze zwischen ihnen.

2 Fiir unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Artikel 10
kann die Baupolizeibehdrde den Grenzabstand gegeniiber Bauten
auf derselben Parzelle und mit Zustimmung des Nachbarn ge-
geniiber Nachbarbauten bis auf 2.00m herabsetzen, wenn nicht
0ffentliche Interessen entgegen stehen.

3 Gegeniiber Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Be-
stimmungen den nach diesem Reglement vorgeschriebenen Grenz-
abstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebdudeabstand
um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibe-
horde kann jedoch den Gebdudeabstand angemessen vergrdéssern,
wenn sonst fir das altrechtliche oder fiir das neue Gebdude
die Beschattungstoleranzen gemdss Artikel 22 BauV (ber-
schritten wirde.

Art. 12

! Die Gebaudehdhe wird in der Fassadenmitte gemessen. Dies
zwischen dem gewachsenen Boden und der Schnittlinie der Fas-
sadenflucht mit der Oberkante des Dachsparrens; bei Flachdéa-
chern bis zur Oberkante der offenen oder geschlossenen Bri-
stung (Art. 97 BauV).

2 Die zuldssige Gebaudehdhe darf auf keiner Gebdudeseite
tiberschritten werden.

3 Bei Bauten am Hang ist talseitig eine Mehrhohe von 1.00m
gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bo-



dens, die in der Fallinie gemessen innerhalb des Gebdude-
grundrisses wenigstens 10% betrdagt.

* Die zuldssige Gebdudehdohe darf nicht durch nachtrégliche
Abgrabungen Uberschritten werden. Abgrabungen fiir Hauszugéan-
ge und Garagezufahrten bis 5.0m Breite werden nicht ange-
rechnet (siehe Anhang).

Art. 13

1 Als Vollgeschoss zdhlen das Erd- und die Obergeschosse.

2 Das Kellergeschoss zahlt als Vollgeschoss, wenn es im Mit-
tel aller Fassaden bis Oberkante des Erdgeschossbodens ge-
messen, den fertigen Boden um mehr als 1.2m {berragt.

3 Das Dachgeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn die Kniewand-
hohe gemessen in der Fassadenflucht von Oberkante Dachge-
schossfussboden bis Oberkante Dachsparren 1.2m {berschrei-
tet.

* Der Einbau von Wohn- und Arbeitsrdumen ist im Dachgeschoss
eingeschossig erlaubt.

Baugestaltung

Art. 14

! Bauten sind so zu gestalten, dass zusammen mit der beste-

henden Uberbauung und der umgebenden Landschaft eine gute

Gesamtwirkung entsteht. Fir die Beurteilung gilt es insbe-

sondere folgende Kriterien zu beriicksichtigen:

- Standort, Volumen, Stellung, Proportionen und Dimensionen
des Gebdudes oder einer Anlage;

- Gestaltung in Form, Farbe und Material von Fassaden und
Dach;

- Gestaltung des Aussenraumes (Zufahrt, Parkierung, Aufent-
haltsbereiche, Terraingestaltung etc.).

2 Bauten und Anlagen welche die Anforderungen gemdss Abs. 1
nicht erfillen, sind nicht baubewilligungsfdhig. Dies auch
in dem Falle, wenn sie den restlichen Bauvorschriften ent-
sprechen.

Art. 15

! Fir Hauptgebdude sind ausschliesslich symetrisch geneigte
Steilddcher zu verwenden.

2 Die Verwendung glanzender oder auffalliger Bedachungsmate-
rialien ist untersagt.

Vol lgeschoss

Grundsatz

Dachgestaltung



Umgebungs -
gestaltung

Energie

¥ Das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild stdérende Dachauf-
bauten sind untersagt. Dachaufbauten dirfen gesamthaft nicht
mehr als 40% der darunterliegenden Fassadenldnge aufweisen.
Dacheinschnitte und f{bereinanderliegende Dachaufbauten sind
nicht gestattet.

* Die Dacher von An- und Nebenbauten sind so zu gestalten,
dass sie das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild nicht be-
eintrdchtigen und die Hauptgebdude in ihrem Ausdruck nicht
konkurrenzieren.

5 Nebst Satteldiacher sind fir An- und Nebenbauten auch Pult-
dicher und bei einer Grundfldiche kleiner als 60m* auch
Flachdacher zuldssig.

Art. 16

1 Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten,
dass sie sich ins 1ldndliche Dorfbild einfligt und mit dem
Gebdude respektive der Anlage ein gutes Gesamtbhild entsteht.

2 Verkehrsflachen und Abstellplatze auf privatem Grund sind
moglichst wasserdurchldssig zu gestalten (Schotterrasen,
Kies- oder Mergelbelag u.d.).

3 Bei Neugestaltung der Umgebung ist der Baubewilligungsbe-
hérde mit den Baugesuchsakten ein Umgebungsgestaltungsplan
einzureichen. Dieser Plan gibt insbesondere Auskunft {ber
das gewachsene und das projektierte Terrain der Parzelle und
tiber die Anschlisse an die Nachbarparzellen.

Weitere Vorschriften

Art. 17

! Neubauten sind so auszufiihren, dass hdochstens 80% des zu-
lassigen Energiebedarfes (gemdss kant. Energiegesetz) fir
Heizungen und Warmwasser mit nicht erneurbaren Energien ge-
deckt werden. Dies kann durch verbesserte Warmedammung, den
Einsatz von erneuerbaren Energien, durch Abwdrmenutzung oder
eine beliebige Kombination dieser Moglichkeiten realisiert
werden. Die Energiefachstelle Tlegt fiur den vereinfachten
Nachweis Standardlosungen fest (vergleiche Anhang).

2 Mit jedem Baugesuch ist entweder die Berechnung des zuléds-
sigen Energiebedarfs fir Heizung und Warmwasser sowie der
rechnerische Nachweis des effektiven Anteils nichterneuerba-
ren Energie einzureichen, oder es wird eine Standardldsung
gemdass Absatz 1 deklariert.



3 Fiir bestehende Bauten gilt des Nachweisverfahren gemdss
kantonalem Energiegesetz.

Art. 18

! Beziiglich Larmschutz ist die Larmschutzverordnung des Bun- Ldarmschutz
des massgebend.

2 In allen Nutzungszonen gilt die Empfindlichkeitsstufe III.



Allgemein

Zone fliir Arbeits-
und Landwirt-
schaftsnutzung

Freihaltezone

D Zonenvorschriften

Art. 19

Die Zonenvorschriften bestimmen Art, Grad und Mass der ge-
mdss Zonenplan vorgesehenen baulichen Nutzung.

Zonen

Art. 20

! Die Zone fir Arbeits- und Landwirtschaftsnutzung bezweckt
die geordnete, bauliche Entwicklung des Dorfes Wiggiswil.
Die Erhaltung der baulichen Dorfstruktur und die zweckmdssi-
ge Erneuerung der bestehenden Gebdude steht dabei im Vorder-
grund.

2 Die Zone fiur Arbeits- und Landwirtschaftsnutzung darf fir
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, fir die Landwirtschaft
und innerhalb der bestehenden Gebdude auch fir Wohnzwecke
genutzt werden.

® Neubauten als Haupt-, An- und Nebenbauten sind zugelassen,
ausgenommen fiir Wohnzwecke. Ersatzbauten (auch fir Wohnzwek-
ke) sind zugelassen, sofern sie sich an den Standort, die
Geschosszahl sowie an die Abmessungen des bestehenden Bau-
korpers halten. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen Uber
die baulichen Schutzobjekte.

* Baupolizeiliche Masse:

Grenzabstand min. 5.0 m
Gebdudehdhe max. 7.5 m
max. Silohdhe 13.0 m
Gebdudeabstand min. 0 m

Je nach Bautypus und Situation missen aufgrund anderer Be-
stimmungen -insbesondere denkmalpflegereischer und feuerpo-
lizeilicher Bestimmungen- strengere baupolizeiliche Masse
berticksichtigt werden. Die Bauvoranfrage wird dringend emp-
fohlen.

Art. 21

! Die Freihaltezone bezweckt die Sicherstellung der hohen
Freiraumqualitdten (,geschlossene Rdume, Durchblicke,
Trennglrtel). Das Areal ist vor zusédtzlichen Bauten und An-
lagen freizuhalten.



2 Es gilt ein Bauverbot fir Haupt- und Nebenbauten. Bauliche
Anlagen gemdss Art. 29 sind zugelassen.

Art. 22

! Die Wohnzone ist 2-geschossigen Wohnbauten vorbehalten.

Zugelassen sind mdssig storende Kleingewerbe und Dienstlei-
stungsbetriebe.

2 Bauaupolizeiliche Masse:

Geschosszahl 2

kleiner Grenzabstand 5.0 m
grosser Grenzabstand 10.0 m
Gebdudehodhe 5.5 m
Gebdudeldnge 24.0 m

3 Die Bauvoranfrage wird empfohlen.

Art. 23

1 Dje Zone fiir 6ffentliche Nutzung ist bestimmt fir die Schu-
le, die Verwaltung und fir soziale Einrichtungen.

2 Bauaupolizeiliche Masse:

Geschosszahl 2
Grenzabstand 5.0m
Gebdudehdhe 7.5 m

3 Bauliche Ver&dnderungen haben sich ins Dorf- und Land-

schaftsbild zu integrieren.

Art. 24

1 pas Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den
Vorschriften des Bundesgesetzes {lber die Raumplanung (Art.
16, 22 und 24) und des Baugesetzes (Art. 80ff).

2 Grossgédrtnereien, Zucht- und Mastbetriebe, Hundzwinger usw.
sind im gesamten Gemeindegebiet nur dort zugelassen, wo sie
das gesunde Wohnen nicht beeintrdachtigen (Art. 86 BauV).

Art. 25

! Die Zone mit Planungsplicht bezweckt die dorfbaulich tber-
zeugende Ergdnzung der Siedlung. Der Planungswert der Lédr-
mempfindlichkeitsstufe III ist einzuhalten.

2 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der
Zone fir Arbeits- und Landwirtschaftsnutzung.

Wohnzone

Zone flir dffentli-
che Nutzung

Landwirtschafts-
zone

Zone mit Planungs-
pflicht
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Ortsbildschutz-
gebiet Moospinte

Schiitzenswerte
bauliche 0Objekte

3 Das Mass der Nutzung: Die Grundflédche der Hochbaute(n) darf
max. 400m? betragen; Vorbehalten bleibt Abs.4.

* Folgende Rahmenbedingungen miissen eingehalten werden:

Die Situierung des Neubaus (der Neubauten) hat sich an
der bestehenden Siedlungsstruktur zu orientieren.

- Der heutige Geldndeverlauf muss spirbar bleiben.

- Die Erschliessung ist sorgfdltig zu planen. Notwendige
Boschungen sind mit grosser Ricksicht auf das Orts- und
Landschaftsbild zu planen und auszufiihren.

- Von der Zonengrenze sind fir Hochbauten min. 5.0m Abstand
einzuhalten. Gegeniiber der Strasse kann in begriindeten
Fallen der ordentliche Strassenabstand (3.6m) unter-
schritten werden.

- Die bestehende Hecke am Siidrand der ZPP ist zu erhalten.
Der bestehende Obstgarten gilt als erhaltenswert gemdss
Art. 32 dieses Reglements.

- Die Dachform wird mit der Erarbeitung der Uberbauungsord-
nung festgelegt.

Im weiteren gilt Art. 14ff dieses Reglements.

S Mindestens eine unabhdngige Fachperson oder Institution ist
bei der Erarbeitung der Uberbauungsordnung und des Baupro-
jektes beizuziehen.

Schutzbestimmungen

Art. 26

Das Ortsbildschutzgebiet Moospinte umfasst die gesamte Ge-
bdudegruppe. Die rdumlichen und gestalterischen Qualitdten
sind mitsamt ihrem zugehdrigen Umfeld zu erhalten. Verédnde-
rungen an Gebduden und deren Umfeld sind im Rahmen des Orts-
bildschutzgebietes unter Beizug der kant. Denkmalpflege zu
beurteilen.

Art. 27

1 Als ,schiitzenswert‘ eingestufte Objekte zeichnen sich durch
besondere Schonheit oder kulturgeschichtliche Bedeutung aus.
Sie gelten als schutzwirdige Objekte gemdss den Art. 9, 10
und 86 BauG sowie Art. 12ff BauV.

2Sje sind in ihrer Struktur, Substanz und in ihrem &usseren
Erscheinungsbild zu erhalten. Verdnderungen sind moglich,
sofern ihr kulturgeschichtlicher und architektonischer Wert
nicht geschmalert wird.



3 Bei Renovationen, Verdnderungen oder Ergdnzungen an diesen
Objekten sowie geplanten baulichen Verdnderungen im Umfeld
von denselben, ist eine frihzeitige Absprache mit der kant.
Denkmalpflege zwingend.

Art. 28

1 Als ,erhaltenswert‘ eingestufte Objekte sind fir das Orts-
und Landschaftsbild von wesentlicher Bedeutung. Sie gelten
als schutzwirdige Objekte gemdss den Art. 9,10 und 86 BauG
sowie Art. 12ff BauV

2 Sje sind grundsdtzlich zu erhalten und zu pflegen. Verdnde-
rungen, die sich einordnen und Erweiterungen, die auf die
bestehenden erhaltenswerte Baustruktur und Bausubstanz Rick-
sicht nehmen, sind mdglich. Sollte sich eine Erhaltung als
unverhdltnismdssig erweisen, so muss ein allfdlliger Ersatz
in Bezug auf Stellung, Volumen, Gestaltung und Qualitdt mit
Sorgfalt geprift werden.

3 Bei Renovationen, Verdnderungen oder Ergédnzungen an diesen
Objekten sowie geplanten baulichen Verdnderungen im Umfeld
von denselben, ist eine frilhzeitige Absprache mit der kant.
Denkmalpflege winschenswert. Da alle erhaltenswerten Bauten
als Objekte des ,kantonalen Inventars‘ gelten, muss bei ei-
nem Bauvorhaben die Baubewilligungsbehdrde die kant. Denk-
malpflege in jedem Fall anhoren.

Art. 29

! Die im Zonenplan bezeichneten charakteristischen Bauern-

gdrten sind in ihrer Struktur geschitzt. Die Struktur bein-
haltet den Grundriss, die Begrenzung der Anlage mit Mduer-
chen und Z&unen sowie Kleinbauten und Anlagen innerhalb der
Bauerngdrten.

2 Verdnderungen baulicher Anlagen zur Erhaltung oder Aufwer-
tungen der Bauerngdrten (Pergola, Sitzplatz, kleiner Garten-
pavillon) bedirfen einer Baubewilligung und sind mit der
Denkmalpflege abzusprechen.

Art. 30

! Die im Zonenplan bezeichneten ortsbildpragenden Baume sind
geschitzt.

2 Bei Abgdngen sind die Baume zu ersetzen.

Erhaltenswerte
bauliche Objekte

Geschiitzte
Bauerngdrten

Geschiitzte Bdume

11
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Geschiitzte Hecken,
fFeld- und Ufer-
gehdlze

Erhaltenswerte
Obstgdrten

Landschafts-
entwicklung

Art. 31

1 Alle Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind geschiitzt und diir-
fen in ihrer Ausdehnung nicht geschmdlert oder entfernt wer-
den. Die Hecken im Baugebiet und am Baugebietsrand sind im
Zonenplan dargestellt.

2 Die sachgemdsse Pflege ist gestattet und soll abschnitts-
weise im Winter durch Auslichten erfolgen. Dabei sind Dor-
nenstrducher und markante Einzelbdume zu erhalten und zu
férdern.

3 Abbrennen und chemische Behandlung sind keine Pflegemass-
nahmen und sind daher untersagt.

*Die Gemeinde kann Pflanzungen von Hecken, Feld- und Uferge-
holzen als Okologische Ausgleichsfldchen fordern und unter-
stitzen.

* Ausnahmen regelt Art. 18, Abs.l und 22 des Bundesgesetzes
tber den Natur und Heimatschutz sowie Art. 27 des Natur-
schutzgesetzes und Ar. 13 der Naturschutzverordnung.

Art. 32

! Obstgadrten sind ein wichtiges, ortsbildprdgendes Element.
Die als ,erhaltenswert’ eingestuften Obstgdarten sind flr das
Orts- und Landschaftsbild von wesentlicher Bedeutung.

2 Erhaltenswerte Obstgirten sind grundsdtzlich zu erhalten
und zu pflegen. Wo sie durch Bauten und Anlagen ersetzt wer-
den missen, legt die Baubewilligungsbehtrde im Baugesuchs-
verfahren Auflagen beziglich Ersatzpflanzungen fest. Ein
allfdlliger Ersatz muss in qualitativer und quantitativer
Hinsicht und in der Anordung dem bestehenden Obstgarten min-
destens ebenbiirtig sein.

Orientierungsinhalt

Art. 33

! Die drei Landschaftstypen Moos, Hang, Ebene der Gemeinde
sollen in ihrer Eigenart unterstitzt werden (vgl. Land-
schaftsrichtplan im Anhang). Dies soll in erster Linie mit
Hilfe der Ausgleichsfldchen gemdss den Produktionsauflagen
zur ,integrierten Produktion‘ (IP) erfolgen. Die Ausgleichs-
fldchen sind mittelfristig (bei Vertragserneuerung) nach
okologischen Kriterien anzuordnen.

2 Der Gemeinderat ist gemeinsam mit dem Ackerbaustellenleiter
flir die Landschaftsentwicklung gemdss dem Landschaftsricht-
plan in der Gemeinde zustdandig.



E VERFAHRENSBESTIMMUNGEN,
ZUSTANDIGKEITEN, UBERGANGS- UND
STRAFBESTIMMUNGEN

Baubewilligungsverfahren

Art. 34

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestim-
mungen des Baubewilligungsdekretes.

Zustédndigkeiten

Art. 35

1 Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde iibertragenen bau-
und planungsrechtlichen Aufgaben wahr, soweit diese nicht
nach Gemeindereglement einem anderen Gemeindeorgan zustehen.
2 Insbesondere beschliesst der Gemeinderat

a. Uber die Erteilung von Ausnahmen entsprechend Artikel 26
BauG;

b. Uber die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsver-
fahren (Art. 37 BauG) und lber die Aufrechterhaltung der-
artiger von anderen Gemeindeorganen erhobenen Einspra-
chen;
tiber den Erlass von Planungszonen nach Artikel 62 BauG;
tiber Uberbauungsordnungen aufgrund einer Zone mit Pla-
nungspflicht (ZPP) nach Artikel 88ff BauG oder fir die
Regelung von Detailerschliessungsanlagen nach Artikel 66
BauG.

Straf- und Schlusshestimmungen

Art. 36

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglemen-
tes, gegen die Ulbrigen Gemeindebauvorschriften und die ge-
stitzt darauf erlassenen Einzelverfligungen werden nach den
Strafbestimmungen des Baugesetztes (Art. 50ff) vom Richter
geahndet.

Art. 37

! Die baurechtliche Grundordnung tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Baugesuche, welche bei Inkrafttreten der neuen Grundordnung
bereits hdngig waren, werden nach bisherigem Recht beur-
teilt. Vorbehalten bleibt der Erlass einer Planungszone
(Art. 62 BauG). Im {brigen gilt Artikel 36 BauG.

Baueingabe

Gemeinderat

Widerhandlungen

Inkrafttreten
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GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkungsverfahren vom 1. bis 31. Mdrz 1999

Vorprifung vom 20. Mdrz 2000

Publikation im Amtsblatt vom 14. April 2000 und vom 21. April 2000
0ffentliche Auflage vom 17. April 2000 bis 18. Mai 2000

Erledigte Einsprachen: 1

Unerledigte Einsprachen: 1

Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 3. Mai 2000

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 5. Juni 2000

Namens der Einwohnergemeinde Wiggiswil

Der Prdsident: Die Se t"/in:
T Skt I

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt: (Z%Z/
Wiggiswil den 2\/ 92030 Die Gemeindeschreiberin: \ ,/

A4 TasEna A W

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

- 1 Dez 2000 LWVI/\/
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Gebdudehdhe

Gebdudehohe bei Fassaden mit Abgrabungen
Dachaufbauten

Standardldsungen

Schutzwiirdige Bauten



Grenz und Gebiudeahstinde

Beispiel A: Einfacher Baukodrper
Kleiner und grosser Grenzabstand

Rege In:

Un festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstinde
einhdlt, werden die min. erforderlichen Abstdnde von Vorteil als Fldchen
um den Grundriss des projektierten Gebdudes eingetragen. Die
reglementarischen Grenzabstdnde sind eingehalten, wenn diese Flédchen an
keiner Stelle lber die Parzellengrenze hinausgeht.

Der kleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklich zur Parzellengrenze
gemessen und bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung der Fassade
(Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze.

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklich zur Fassade gemessen. Die

punktierten Flachen dirfen an keiner Stelle ilber die Parzellengrenze
hinausgehen(Grenzabstand) oder die analogen Fldchen eines Nachbargebdudes
tiberdecken (Gebdudeabstand).



Anhang

Grenz- und Gebdudeabstinde

Beispiel B : Winkelbau
Berechnung der mittleren Abstandslinie

kGA = X
gGA =y

——————— mittlere Abstandslinie (parallel zur Grundstiicksgrenze)

***** Grenzabstand ab mittlerer Abstandslinie

X T X
5
>
S
—
>
———
N
>
N

Fldache A = Flache B

Regeln:

a) Der Grenzabstand einer im Grundriss gestaffelten Gebdudeseite wird von der Linie des
mittleren Abstandes dieser Gebdudeseite zur Grundstiickgrenze aus gemessen.

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grunstiickgrenze zu ziehen und
zwar derart, dass die {ber die Linie vorspringenden Grundrissfldachen fldchengleich sind
mit den hinter der Linie liegenden Grundrissriickspriingen (baufreie Fldchen).

c) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder
Gebdudeabstdnde unterschreiten.

d) Einzelne Gebdudeteile oder Teile einer Gebdudegruppe kénnen - auch auf der besonnten
Lingsseite - hochstens bis zum kleinen Grenzabstand an die Nachbargrenze heranreichen.



Anhang

Geschosszahl

Das Kellergeschoss zdahlt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis ok
frdgeschossboden den fertigen um 1.20 m Uberragt.

OK Erdgeschoss

. 8

fertiges Terrain

OK Erdgeschoss

fertiges Terrain
L

Mittlere Hohe zwischen Oberkante Flichen A + B + C + D

Erdgeschossfussboden und fertigem Boden Gebdudeumfang



Gebdudehdhe

Gebdudehohe bei Bauten im Flachen

Gebdudehthe bei Bauten am Hang
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Anhang




Anhang

Gebaudehdhe bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrabungen fir Hauseingang Abgrabung fir Garageneinfahrt

max. Gebaudehche

1
|
Ll
|
=
N
|
|
<

max. 5.0 m max. 5.0 m



Dachaufbauten

Maximale Breite der Dachaufbauten nach GBR

Fassadenbreite a

Gesamtbreite der
Dachaufbauten

/\




Standardldosungen

Der Nachweis fir den Hochstanteil an nichterneuerbaren Energien bei Neubauten gilt
auch als erbracht, wenn eine der folgenden Standardldsungen fachgerecht ausgefiihrt
wird:

Standard16sung Erforderliche Massnahmen

1 Verbesserte Warmedammung e Verbesserung aller k-Werte der Einzelbauteile
um min. 30 %

2 Verbesserte Warmedammung e Verbesserung aller k-Werte der Einzelbauteile
und erneuerbare Energien um min. 20 %
fur Warmwasser bei Wohn-

e Wahlweise Sonnenkollektoranlage mit einer ver-
bauten

glasten Absorberflédache von min. 3 % der Ener-
giebezugsfliche oder Wdrmepumpenboiler fir die
Wassererwarmung

3 Verbesserte Wdarmeddmmung e Verbesserung aller k-Werte der Einzelbauteile
und mechanische Liftung um min. 20 %

e Mechanische Liiftung mit Wérmeriickgewinnung und
einem mittleren Luftwechsel von 0,3/h bis
0,6/h

4 Wdrmepumpe e Elektro-Warmepumpe fir min. 50% des zuldssigen
Energiebedarfes fir Heizung und Warmwasser

5 Holzfeuerung e Einzelholzfeuerung fir 100 % des Heizenergie-
bedarfes oder Holzheizkessel mit dazugehdriger
Infrastruktur fir min. 20% des zuldssigen
Energiebedarfes fir Heizung und Warmwasser

6 Sonnenkollektoren e Sonnenkollektoranlage mit einer verglasten Ab-
fir Wohnbauten sorberfldche von min. 10 % der Energiebezugs-
flache fir Warmwasser und Heizungsunterstiit-

zung
7 Abwdrmenutzung e Direkte Nutzung von Abwdrme aus Kdlteanlagen,

industriellen oder gewerblichen Prozessen fir
min. 30 % des zuldssigen Energiebedarfes fiir
Heizung und Warmwasser

8 Fernwdrme mit KVA- resp. e Anschluss an ein Fernwirmenetz mit Nutzung von
ARA-Abwdrme Abwdrme aus Kehrichtverbrennungs-, resp. Ab-
wasserreinigungsanlagen



Schutzwiirdige Bauten

Ort

Moospinte
Moospinte
Moospinte
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil
Wiggiswil

Gebdudenummer

14

14

14
(Dorf) 2/2
(Dorf) 3
(Dorf) 4
(Dorf) 4
(Dorf) 5
(Dorf) 6
(Dorf) 6
(Dorf) 9
(Dorf) 9
(Dorf) 10
(Dorf) 11
(Dorf) 11
(Dorf) 11
(Dorf) 11
(Liebegg) 12
(Oberdorf) A
(Oberdorf) 8
(Oberdorf) 8
(Oberdorf) 8

Baugattung

Gastgewerbebau
Scheune
Wohnhaus
Bauernhaus
Kdserei
Bauernhaus
Stockl1i
Bauernhaus
Bauernhaus
Stockli
Bauernhaus

Stéckli

0ffentliche Baute

Bauernhaus

Ofenhaus/Speicher

Stock1i
Scheune
Bauernhaus
Bauernhaus
Bauernhaus
Stockli

Speicher

Bewertung

schitzenswert
erhaltenswert
erhaltenswert
erhaltenswert
erhaltenswert
erhaltenswert
erhaltenswert
erhaltenswert
erhaltenswert
erhaltenswert
schitzenswert
erhaltenswert
erhaltenswert
schiitzenswert
erhaltenswert
schitzenswert
erhaltenswert
schitzenswert
erhaltenswert
schitzenswert
erhaltenswert

schiitzenswert

K-Objekt

X X X X X X R X X X X R R R R X X = = ©=r=





