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A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Geltungsbereich Artikel 1
" Das Baureglement (BauR) bildet zusammen mit dem Zonenplan und dem

Schutzplan die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

2 Es gilt flr das ganze Gemeindegebiet.

8 Das Baureglement ist als ergénzendes Recht anwendbar, soweit besondere
baurechtliche Ordnungen bestehen.

Vorbehalt Artikel 2
{ibergeordneten Rechts !t Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und kom-

munalen Rechts, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutzge-
setzes, des Baugesetzes und seiner Ausfiihrungserlasse bleiben vorbehalten.
(Ubersicht im Anhang Il)

Verfahren 2 Der Erlass von Gemeindebauvorschriften richtet sich nach den Vorschriften des
Baugesetzes (Art. 58 bis 63 und 66), der Bauverordnung (Art. 109 ff und dem
Gemeindegesetz vom 16.Mérz 1998 und der Gemeindeverordnung vom 16. De-
zember 1998).

Zustandigkeit 3 Die Zust&ndigkeit der Gemeindebehdrden richtet sich nach dem Organisations-
reglement und Kapitel E Baureglement,

Verhéltnis zum Privatrecht © Artikel 3
! Im Verhéltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsheschréankungen, insbesondere

die Bau- und Pflanzabsténde des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und
des bernischen Einfilhrungsgesetzes zum Zivilgesstzbuch (EGzZGB) und der
Art. 79ff EGzZGB zu beachten.

2 Die Vorschriften des Baureglements sind zwingend und kénnen durch private
Vereinbarungen nur gedndert oder aufgehoben werden, sofern eine solche Még-
lichkeit.ausdricklich vorgesehen ist.

Besitzstandgarantie Artikel 4
' Die Besitzstandgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung gewahr-

leistet (Art. 3 BauG; Art. 63.4 SBG; Art. 90 BauV).
2 Vorbehalten bleiben die Zonenvorschriften in Kapitel D Baureglement.
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B. ALLGEMEINE VORAUSSETZUNGEN

Artikel 5 _
1 Die Baubewilligungspflicht und der Baubeginn richten sich nach der kantonalen

Baugesetzgebung.

Artikel 6

1

2

Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von Art. 2 Bau-

gesetz entsprechen.

Insbesondere miissen sie

a. die bau- und planungsrechtiichen Bestimmungen von Bund, Kanton und Ge-
meinde einhalten; '

b. den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und Umweltschutzgesetzge-
bung (USG und Vo) entsprechen;

c. den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes geniigen (Art. 9 ff
BauG, Art. 12 ff BauV);

d. Uber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstellplatze fiir Mo-
torfahrzeuge und Fahrréder (Art. 16ff BauG, Art. 49 ff BauV) und, wo vorge-
schrieben, Uber einen Kinderspielplatz, Aufenthaltsbereiche und gréssere
Spielflachen (Art. 15 BauG, Art. 42 BauV) verfiigen:

e. die Vorschriften {ber die Vorkehren zugunsten der Behinderten (Art. 22
BauG, Art. 85ff BauV) einhalten.

Fir die Voraussetzungen fiir Ausnahmebewilligungen ist das eidgendssische

und kantonale Recht massgebend (Art. 24 RPG, Att. 26 ff BauG, Art. 81 ff BauG,

Art. 66 SBG, etc.).

Artikel 7

Die Erschliessung des Baugrundes (hinreichende Zufahrt, Wasser- und Energie-
versorgung; Abwasserleitung und -reinigung, Entwasserung) muss auf den Zeit-
punkt der Fertigstellung des Baues oder der Anlage, wenn nétig bereits bei Bau-
beginn, erstellt sein (Art. 7, 8, 681, 106-118 BaugG, Art. 3-11 BauV).

Artikel 8

1

2

3

Aussenrdume sind grundsatzlich als Griinrdume zu gestalten. Dabei sind ein-
heimische Baume und Straucher vorzusehen.
Verkehrsflachen auf privaten Grundstiicken sind méglichst wasserdurchidssig zu

gestalten.
Die bestehende Bepflanzung (B&ume, Hecken, Feldgehdize) ist zu pflegen, zu
erhalten oder entsprechend zu ersetzen.

Artikel 9

1

Terrainverdnderungen sind so zu gestalten, dass sie in der bestehenden Umge-
bung unauffallig wirken und dass ein guter Ubergang zu den Nachbargrundstil-
cken entsteht.

Terrainverdnderungen, Stiitz- und Futtermauem zur Umgebungsgestaltung mit
einer HGhe von tber 1.20 m sind bewilligungspflichtig.

Artikel 10

Fir die Warmeerzeugung sind soweit méglich erneuerbare Energien zu verwen-
den.
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C. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Artikel 11

1

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden
Umgebung eine harmonische Gesamterscheinung entsteht und die Schénheit
des Orts-, Strassen- und Landschaftsbildes gewahrt bleibt (Art. 9 und 10 BaugG,
Art. 12 BauV).
Bei der Beurteilung, ob eine gute Gesamterscheinung entsteht, ist besonders auf
die folgenden Elemente zu achten:
- Standort, Stellung, Form, Volumen, Proportionen und Dimensionen eines
Gebaudes,
Gestaltung, Materialien und Farbgebung der Fassaden und des Daches,
Eingénge, Ein- und Ausfahrten,
Aussenraume, Begrenzung gegen den &ffentlichen Raum und die Bepflan-
zung, soweit sie fiir den Charakter des Aussenraumes bestimmend ist,
Abstellplatze fir Motorfahrzeuge,
Terrainveranderungen.
Mlt der Baueingabe sind folgende Unterlagen einzureichen:
Situationsplan mit Darstellung der Nachbarbauten, eingeschlossen solche auf
der gegenliberliegenden Strassenseite,
Umgebungsgestaltungsplan mit Héhenangaben flir den gewachsenen Boden
und das fertige Terrain.
Die Gemeindebehdrde kann den Baugesuchsteller bei Bauvorhaben, die fir ihre
Umgebung nicht bedeutungsvoll sind, von der Vorlage einzelner Unterlagen ent-
binden. In besonderen Fallen kann sie zusétzliche Unterlagen verlangen (BewD
Ar. 15).
Zur Vereinfachung des Verfahrens wird dem Gesuchsteller vor Einreichung eines
Baugesuches eine Voranfrage empfohlen. Diese soll zu Beginn der Projektie-
rungsarbeiten bei der zustndigen Gemeindebehdrde eingereicht werden und
die Art des Gebaudes, seine Nutzung und die Gestaltungsidee umschreiben.

Artikel 12

1

Im ganzen Gemeindegebiet gilt die offene Bauweise. Die Bauten haben gegen-
{iber nachbarlichem Grund und den Zonengrenzen allseitig die vorgeschriebenen
Grenz- und Gebaudeabstinde (Art. 15 und 17 BauR), gegenilber dem offentli-
chen Verkehrsraum die Strassenabsténde (Art. 13 BauR) einzuhalten.

Die Gesamtlange der Gebaude und Gebéudegruppen einschliesslich der Anbau-
ten ist auf die in Art. 36 Baureglement genannten Masse beschrénkt.

Der Zusammenbau von Geb&uden ist innerhalb der zuldssigen Gesamtlange
gestattet, Brandmauem diirfen nur voriibergehend (bei Etappierung einer Uber-
bauung) freigehalten werden.

Innerhalb (berbauter Gebiete haben sich Neubauten in der Stellung und in der
Firstrichtung der bereits vorhandenen Bauweise anzupassen.

In der Dorfzone und in der Landwirtschaftszone sind die Geb&udestellung und
die Firstrichtung der Uberlieferten Bauweise anzupassen.

Artikel 13

1

2

3

Von der Kantonsstrasse ist ein Bauabstand von mindestens 5.0 m, von den
{brigen offentlichen Strassen von 3.60 m und l&ngs von Fusswegen und selb-
standigen Radwegen von 2.0 m (Ar. 63 SBG) einzuhalten, wenn nicht die Ein-
haltung der ordentlichen Grenzabstdnde zwischen zwei benachbarten
Bauparzellen andere Abstinde festlegen. Bei geschiitzten Bauten kénnen die
{iberlieferten Abstdnde Ubernommen werden, wenn fir alle Betroffenen die
Verkehrssicherheit gewéhrleistet ist.

Fiir bewilligungsfreie Bauten und Anlagen gilt ein Strassenabstand von mindes-
tens 2.0 m, fur standige Einfriedungen in der Regel von 0.5m.

Flr Abstellplatze und Garagezufahrten gelten die Art. 58 Abs.2 und Art. 75 SBG.

@
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Artikel 14 _
1 Von Gew&ssern sind folgende Bauabstande einzuhalten:

a. 7 Meter fiir sémtliche Bauten und Anlagen (inkl. baubewilligungsfreie Anla-
gen)

b. 10 Meter flir Hochbauten

Der Bauabstand wird von der Mittelwasserlinie (vegetationsfreier Bdschungs-

fuss) aus gemessen.

Die Baubewilligungsbehdrde kann den Bauabstand herabsetzen:

a. wenn besondere Verhaltnisse es rechtfertigen (z.B, Denkmalpflege, Erho-
lungsanlagen).-

b. fiir Bauten und Anlagen, die einen Standort am Wasser erfordern.

Falls der Bauabstand herabgesetzt wird, ist fiir einen angemessenen okologi-
schen Ersatz geméss Art. 1 lit. a NHG zu sorgen. :

Im Uferbereich geméss Abs.1 lit. a ist eine nattirliche Ufervegetation, eine exten-

sive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine natumnahe Grlinraumgestal-

tung anzustreben.

Fir Bauten mit verkiirztem Waldabstand ist eine Ausnahmebewilligung nach Art.

25 KWaG und Art. 34 KWaV erforderlich.

Artikel 15

1

Bei der Erstellung von Bauten, welche den gewachsenen Boden iberragen, sind
gegentiber dem nachbarlichen Grund die in Art. 36 Baureglement festgesetzten
kleinen und grossen Grenzabstande zu wahren (graphische Darstellung im An-
hang I).

-Gegentiber Zonen fiir Gffentliche Nutzungen (Art, 77 BauG) sind die fiir die Zone

des Baugrundstiickes geltenden reglementarischen . Grenzabstande (Art. 36
BauR) einzuhalten.

Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte Hauptfassade; er wird rechtwink-
lig zu thr gemessen. Als Hauptfassade gilt die Gebéudeseite mit der grossten
Fensterflache fir Wohn- und Arbeitsrdume. Kann die Hauptfassade nicht eindeu-
tig bestimmt werden, so legt die Baupolizeibshérde die Anordnung der Grenzab-
sténde fest. :

Fir alle Gebaudeseiten, ausgenommen die besonnte Hauptfassade, gilt der
Kleine Grenzabstand. Er bezeichnet die kilrzests zuléssige horizontale Entfer-
nung der Fassade (Umfassungsmauer) von der Grundstlicksgrenze. Fir Geb4u-
de ohne Wohn- und Arbeitsrédume gilt er fiir alle Gebaudessiten,

Vorbehalten bleiben Art. 75 Abs. 1 und 2 Baugesetz.

Die Beschattungstoleranzen geméss Art. 22 Bauverordnung dirfen weder ge-
genlber den angrenzenden Liegenschaften, noch innerhalb der Uberbauung un-
terschritten werden.. '

Artikel 16

1

bewohnte An- und Nebenbauten 2

2

Fiir An- und Nebenbauten, die nicht filr den dauernden Aufenthalt von Menschen
und Tieren bestimmt sind, geniigt ein allseitiger Grenzabstand von 2.0 m, sofern
die mittlere Geb&udehthe dieser Bauten 4.0 m und ihre Grundflache 60 m2 nicht
tiberschreiten.

Fiir bewohnte Nebenbauten (Wintergarten, Gartenhallen) gelten die Anstande
von Artikel 36 BauR.

Der Grenzanbau st gestattet, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an ein
nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebiude angebaut werden kann.
Vorbehalten bleibt Art. 12 Abs. 3 Baureglement,
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Artikel 17

1

Vorspringende offene Bauteile wis Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch mit
Seitenwénden) diifen von der Umfassungsmauer aus gemessen hdchstens
1.5 m in den Grenzabstand hineinragen. :
Unter dem gewachsenen Boden diirfen Bauten und Bauteile bis 1.0 m an die
Grundstiicksgrenze, mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars bis zur Grund-
stlickgrenze heranreichen.

Fir Einfriedungen, Stltzmauern, Bdschungen sowie Abort- und Diingergruben
gelten die Bestimmungen des EGzZGB, vorbehalten bleibt Art. 75 Strassenbau-
gesetz,

Artikel 18

1

Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars diirfen Bauten naher an die Grenze
gestellt oder an die Grenze gebaut werden, sofem der vorgeschriebene Geb&u-
deabstand gewahrt bleibt. Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau
an der Grenze gemdss Art. 11 Abs. 3 Baureglement.

Bei fehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis an nachbarliche
Grenzbauten (Art. 19 BauR) ist ein N&herbau nur mit Ausnahmebewilligung ge-
mass Art. 26 ff des Baugesetzes gestattet, Der privatrechtliche Minimalabstand
(Art. 79 ff EGzZGB) darf dabei nicht unterschritten werden.

Artikel 19

1

4

Der Abstand zweier Gebéude muss wenigstens der Summe der dazwischenlie-
genden vorgeschriebenen Grenzabsténde entsprechen. Bei Geb&uden auf dem-
selben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen |&-
ge. Vorbehalten bleibt Art. 75 Baugesetz.

Far-An--und Nebenbauten im Sinne von Art. 16 Baureglement kann die Baupoli-
zeibehérde den Geb4udeabstand gegentiber Bauten auf demselben Grundstlick; -
und mit Zustimmung des Nachbars gegeniiber Nachbarbauten, bis auf 2.0 m
herabsetzen, wenn nicht éffentliche Interessen entgegenstehen.

- Gegenliber.. Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Bestimmurigen den -

nach diesem Reglement geltenden Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich
der Geb&udeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupo-
lizeibehdrde kann jedoch den Gebaudeabstand angemessen vergréssern, wenn
sonst fir das altrechtliche oder fiir das neue Gebaude die Beschattungstoleran-
zen geméss Art. 22 Bauverordnung unterschritten wiirden,

Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau,

Artikel 20

1
2

a,

Als Geschoss zahlen das Erdgeschoss (EG) und die Obergeschosse (OG).

Das Kellergeschoss (KG) zahlt als Geschoss, wenn

die Grundflache der im KG untergebrachten Wohn- oder gewerblich genutzten
Arbeitsrdume (die Wandquerschnitte nicht eingerechnet) mehr als 50 % der
Bruttofidche eines Normalgeschosses ausmacht, oder wenn

es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden gemessen den
fertigen Boden um mehr als 1.20 m Uberragt. Abgrabungen fiir Hauseingédnge
und Garageeinfahrten werden nicht angerechnet, falls sie einen Drittel der Fas-
sadenl&nge nicht (iberschreiten.

Flr Wohn- und Arbeitsraume im Kellergeschoss bleiben die besonderen ge-
sundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff BauV) vorbehalten.

Das Dachgeschoss zahlt als Geschoss, wenn die Kniewandhohe in der Fassa-
denflucht ab oberkant Dachgeschossboden bis oberkant Dachsparren mehr als
1.0 m betrdgt.
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Artikel 21

1 Die Geb&udehthe wird in den Fassadenmitten gemessen und zwar vom ge-
wachsenen Boden (Art. 97 BauV) bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante des Dachsparrens, bei Flachd&chem bis oberkant offene oder ge-
schlossene Briistung. Giebelfelder und Abgrabungen fiir Hauseingange und Ga-
rageeinfahrten werden nicht angerechnet, falls sie einen Drittel der Fassaden-
lénge nicht tberschreiten. (Skizzen im Anhang I) '

2 Die zuldssige Gebaudehdhe (Art. 31 BauR) darf auf keiner Gebaudessite (iber-
schritten werden. Die zuléssige Geb&udshéhe darf nicht durch nachtrégliche Ab-
grabungen berschritten werden.

Artikel 22
Bei Gebauden, deren Schnittlinie zwischen Fassadenflucht und Oberkante des
Dachsparrens in der Héhe gestaffelt ist, und bei Bauten am Hang, die im Grund-
riss gestaffelt sind, ist die Gebaudehéhe fiir jeden Gebaudsteil gesondert zu
messen. Als Staffelung gilt eine Versetzung im Grundriss von tiber 2 m.

Artikel 23
1 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im Dachraum st zuléssig.
2 Die gesundheitspolizeilichen Vorschriften (Art. 62 ff BauV) sind einzuhalten.

Artikel 24

1 Das Oris- und Strassenbild stdrende Dachformen, Dachmaterialien und Dach-
farben sind untersagt. Es sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansard-
décher zugelassen, ausser in den unter Art, 25 Abs. 2 genannten Fallen. (Skiz-
zen im Anhang I)

2 Fr Décher an Hauptgebauden sind nur-Ziegel, Zementfaserplatten und &hnli-
che; nicht glanzende Materialien zugelassen. An Nebengebauden, reinen Oko-
nomiegebéuden, Schuppen und an rein gewerblichen Bauten sind gewellte Ze-
mentfaserplatten zugelassen, wenn sie das Ortshild nicht stéren.

3 Fir landwirtschatftliche und gewerbliche Nebenbautsn kann die Baupolizeibeh6r-
de neben den zugelassenen Dachformen und -materialien auch andere gestat-
ten, sofern sie sich unauffallig ins Gebaude oder die Geb&udegruppe einordnen,

4 Dachflachenkollektoren haben die Anliegen des Ortshildschutzes zu berlicksich-
tigen.

Artikel 25 v

1 Die Dachneigung darf 30 - 45 Grad (58 % - 100 %) betragen.

2 Auf landwirtschaftlichen und gewerblichen Nebenbauten sind auch andere orts-
libliche Dachneigungen zugelassen, ausser Flachdachern. Fiir Garagen im Be-
reich geschiitzter Bauten sind Flachdécher nicht gestattet. Sie sind mit einem
Sattel- oder Pultdach zu versehen,

3 Das Dach soll an allen Fassaden die Fassadenflucht um mindestens 1.0 m (iber-
schreiten (Vordach). Bei landwirtschaftlichen Okonomiegebauden und Neben-
bauten nach Art. 16 gelten 0.5 m als Richtmass (Skizzen im Anhang ).

4 Zugelassene Dachaufbauten sind Lukamen, Schleppgauben und Dachflachen-
fenster. Kreuzfirste und Quergiebel sind keine Dachaufbauten, Dachaufbauten
missen ins Gesamtbild der Baute passen. Sie diirfen die Bestimmungen fiir
Schutzobjekte nach Art. 37 nicht verletzen. Die Dachaufbauten dirfen zusam-
men nicht mehr als ein Drittel der Fassadenlange des obersten Geschosses
betragen. Dachflichenfenster diirfen héchstens 1.50 m?2 Flache aufweisen. Die
Baupolizeibehrde kann die Auflésung von Dachauthauten in Einzellukarnen ver-
langen. Dachaufbauten sind méglichst mit dem gleichen Material wie das Haupt-
dach zu decken. Dachaufbauten haben zur First einen Abstand von mindestens
20 % der gesamten Neigungslange zwischen First und Traufe einzuhalten. (Skiz-
zen im Anhang ) A

5 Auf Bauten nach Art. 37 Abs. 2 + 3 sind Dacheinschnitte nicht zugelassen.
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D. ZONEN- UND GEBIETSVORSCHRIFTEN

Artikel 26

1 Die Zonenvorschriften bestimmen die Art der Nutzung, resp. der Nutzungsbe-
schrénkungen.

2 Sie legen das Mass und die Bedingungen der zuléssigen baulichen Nutzung fest,

Artikel 27

1 Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das landwirtschaftlich oder fiir den Gar-
tenbau genutzt wird oder im Gesamtinteresse landwirtschaftiich genutzt werden
soll,

2 Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des
Bundesgesetzes {iber die Raumplanung (Art. 16, 22 und 24 RPG), des Bauge-
setzes (Art. 80 ff BauG) und den Bestimmungen dieses Reglements.

Artikel 28

1 Fur landwirtschaftliche Bauten auf demselben Grundstiick muss gegenlber der

Hauptfassade von Wohnteilen ein Gebaudeabstand von 17.0m eingehalten wer-

den. Gegen(ber unbewohnten An- und Nebenbauten nach Art. 16 Baureglement

genligt ein Geb&udeabstand von 2.0 m, fiir gréssere unbewohnte Bauten ist ein

Abstand von 6.0 m nétig.

Als Grenzabsténde gelten die Masse von At 36 Baureglement. -

3 Zweckbauten (Silos etc.) sollen so aufgestellt. werden, dass sie das Gesamtbild
nicht stéren. Sie sollen aus unauffélligen Materialien und Farben bestshen. Ihre
grosste Hohe ist auf 18.0 m beschrénkt, gemessen vom gewachsenen Boden bis
zum hdchsten Punkt des Silokérpers.

4 Fir freistehende Wohnhéuser in der Landwirtschaftszone gelten die Masse der
Dorfzone D 2 von Art. 36 Baureglement.

5 Bauten in der.Landwirtschaftszone sind in bestehende Baugruppen einzufligen.

6 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe Il! (Art. 43 LSV),

no

Artikel 29

1 Die Dorfzone D 2 ist eine gemischte Zone fiir herkémmliche Landwirtschafts-, fiir
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe und fiir Wohnbauten. Bauten in der Dorf-
zone missen sich in die traditionelle Bauweise einpassen.

2 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe 11l (Art. 43 LSV).

—_————

1" In der Wohnzone W2 sind zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhauser zu
erstellen.

2 Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindiichkeitsstufe |l1 (Art. 43 LSV). Ge-
werbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Sinne von Art. 90 BauV sind zu- -.
gelassen, wenn sie das Wohnen nicht erheblich beeintrachtigen.

Artikel 30

Artikel 31

1 Die Wohn- und Gewerbezone WG 2 ist eine gemischte Zone fiir Wohn-, Gewer-
be- und Bilrobauten,

2 Gewerbe, die das gesunde Wohnen erheblich besintréchtigen, sind nicht zuge-
lassen. Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe 1l (Art. 43
LSV).

3 Parkierungsfldchen und Parzellengrenzen von Gewerbebetrieben sind zur Glie-
derung des Aussenraumes und zum Sicht- und Immissionsschutz angemessen
zZu bepflanzen,
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Gewerbe- und Industriezone G Artikel 32

1

In der Gewerbe- und Industriezone G diirfen nur Gewerbe-, Industrie- und Biiro-
bauten erstellt werden. Wohnungen fiir das betriebsnotwendig an den Standort
gebundene Personal sind zugelassen, sofern fiir wohnhygienisch tragbare Ver-
héltnisse gesorgt wird.

Es gelten die Bestimmungen fiir die Empfindlichkeitsstufe IV (Art. 43 LSV) und
der Uberbauungsordnung vom .

In der Gewerbe- und Industriezone G sind 20 % der Grundstiickflache (Brutto-
baufléche) als Griinraum freizuhalten und zu gestalten. Dazu ist pro 500 m2
Grundstickfldche mindestens ein grdsserer, einheimischer Baum zu pflanzen.
Wo die Gewerbe- und Industriezone G an eine andere Bauzone oder die Land-
wirtschaftszone angrenzt, ist innerhalb des industrieseitigen Grenzabstandes ei-
ne Grlinhecke (Feldgehdlz) oder Baumreihe zu pflanzen.

Zone fir &ffentliche Nutzungen  Artikel 33

1

Die Zone fir 6ffentliche Nutzungen ist fir Bauten und Anlagen im &ffentlichen
Interesse bestimmt. Bestehende andere Bauten und Anlagen diirfen nur unter-
halten werden. Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe Il (Art. 43
LSV).

Schule 2 Die Zone ,Schule" ist fiir die Schulanlage und den Kindergarten der Gemeinde
bestimmt.
Gemeindeverwaltung 3 Die Zone ,Gemeindeverwaltung" ist fiir die Verwaltung der Gemeinde bestimmt.
Zone fiir Sport- und . Artikel 34 _
Freizeitaniagen:- - 1 In der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen diirfen nur die flir den bezeichneten
Zweck nétigen Bauten und Anlagen errichtet werden. Es gelten die Bestimmun-
gen der Empfindlichkeitsstufe lll (Art, 43 LSV),
2 Wird-die- Sport- oder Freizeitnutzung aufgehoben, so ist das ganze Terrain zu
rekultivieren und-in die Landwirtschaftszone zu tiberfihren.
Zone mit Planungspflicht Artikel 35
’ 1 Das Bauen in der Zone mit Planungspflicht setzt eine rechtskraftige Uberbau-

ZPP Aspli, Zweck, Grundnutzung2

ungsordnung voraus. Bauvorhaben, die den Planungszweck nicht beeintrachti-
gen, kdnnen von der Planungspflicht befreit werden.

Die Zone mit Planungspflicht "Aspli" ist eine Zone geméss Art. 92 BauG. Sie soll
der gehobenen Wohnnutzung zugefihrt werden und der besonderen Lage am
Waldrand (Waldabstande, Beschattung) Rechnung tragen. Im norddstlichen Teil
des Perimeters (Weid) sind besonders die Erschliessung und Parkierung zu kia-
ren. Die Grundnutzung entspricht der Wohnzone W 2. Es gelten die Bestimmun-
gen der Empfindlichkeitsstufe [Il (Art. 43 LSV).

Planung 3 Fur die Einzelheiten der Erschliessung, raumlichen Gestaltung und Anordnung
der Bauten ist in ein Wettbewerb durchzufiihren.
Baupolizeiliche Masse Artikel 36
1 In der ganzen Gemeinde gelten folgende kleine Grenzabstande (kGA), grossen

Grenzabsténde (§GA), Gebaudehthen (GH), Gebdudeldngen geméss Art. 12
(GL), Geschosszahlen (GZ) und Empfindlichkeitsstufen (ES):
kGA gGA  GH GL GZ ES

Landwirtschaftszone: i
Wohnbauten 40m 10.0m 70m 250m 2
Okonomiebauten 40m - 70m 50.0m -
Dorfzone D2: 40m 100m 70m 250m 2 |l

oder gemass bestehender Uberbauung
Wohn- und Gewerbezone WG 2: 5.0m  10.0m 7.0m 250m 2 |l
Wohnzone W2: 50m  100m 70m 250m 2 i
Gewerbe- und Industriezone G % GH, mindm - 14.0m - -V
Zone fir 6ff. Nutzungen ZoN: 4.0m - 70m - -l
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Bauliche Schutzobjekte
Bedeutung, Schutz

schitzenswert

erhaltenswert

Ortsbildschutz, Baugruppen

Fachinstanz, K-Objekte --

Landschafts- und Uferschutz

Schutzgebiet Anteliweiner

Feucht- und Nassgebiete
Stampfibach, Blaji und
Rueseb4chii
Trockenstandorte

Artenreiche Wiesen

Béume und Obsthaumgarten
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Zone flir Sport- und Freizeit ZSF 4.0 m - 70m 250m 2 i

Fr landwirtschaftliche Bauten gelten zusatzlich die Bestimmungen von Art. 27
Baureglement. '

3 Vorbehalten bleiben Art. 75 Abs, 142 Baugesetz. Werden Bauten nach Art, 75
Baugesetz errichtet, so gilt eine hochste Ausnlitzungsziffer von 0.5.

4 Die Messweise richtet sich nach den graphischen Darstellungen im Anhang |.

Artikel 37

1 Die im Schutzplan und im Anhang zum Baureglement hezeichneten baulichen
Objekte (Baudenkméler) gelten als schiitzenswerte und erhaltenswerte Objekte
im Sinne von Art. 9, Abs. 2, Art. 10 und 86 des Baugesetzes (vgl. Anhang IIl).

2 Baudenkméler sind schiitzenswert, wenn sie wegen ihres besonderen Wertes
unbeeintréchtigt fir die Zukunft bewahrt werden sollen. Schiltzenswerte Bau-
denkméler diirfen nicht abgebrochen werden. Fir sie gilt Art. 9 Abs. 2 BauG. Sie
sind dem Schutzzweck entsprechend zu erhalten. Verénderungen sind mégfich,
sofern ihr kulturgeschichticher Wert nicht geschmalert wird.

3 Baudenkméler sind erhaltenswert, wenn sie wegen ihrer ansprechenden oder
charakteristischen Eigenschaften fir die Zukunft geschont werden sollen. Erhal-
tenswerte Bauten sind in ihrem Bestand zu wahren. Ein Abbruch ist zulassig,
wenn die Erhaltung unverhaltnismassig ist und sie durch ein gestalterisch eben-
blrtiges Objekt ersetzt werden,

4 Im Bereich von Schutzobjekten und Baugruppen sind die Elemente der traditio-
nellen Bauweise wie Fassaden- und Dachgestaltung, die Gestaltung der Aussen-
raume, die Strassen- und Platzverhaltnisse zu erhalten. Baumaterialien und Far-
ben sind der Umgebung anzupassen.

5 ImBereich. von Schutzobjekten kann-unter Vorbehalt der privatrechtlichen Ab-
standsvorschriften und Vereinbarungen von den reglementarischen Grenz- und
Gebéudeabstanden abgewichen werden; wenn es die Erhaltung des Dorfbildes
erfordert,

6 Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren Baugruppen, schiitzenswer-
te und erhaltenswerte Bauten, ist der Beizug einer Fachinstanz erforderfich (Ad-
ressen im Anhang). Objekte des kantonalen Inventars nach Art. 22 Abs.3 BewD
sind im Bauinventar mit K" gekennzsichnet (vgl. Art. 13a Abs.3 BauV)

Artikel 38

1 Alle Hecken und Feldgehélze sind durch libergeordnetes Recht geschiitzt.

2 Die Bachlaufe sind im ganzen Gemeindegebiet mit ihren natiirfichen Ufern und
der Uferbestockung zu erhalten. Verbauungen sind naturnah auszufithren, Es
gelten die Bestimmungen des Wasserbaugesetzes und der Wasserbauverord-
nung.

3 Fir das Naturschutzgebiet “Anteliweiher” gelten die Bestimmungen des Schutz-
beschlusses (Regierungsratsbeschluss Nr. 823 vom 2. Marz 1983).

4 Die Feucht- und Nassgebiete ,Stampfibach* ,BI&ji* und ,Ruesebéchli stehen
unter dem Schutz der Gemeinde. Veranderungen, die zum Verlust dieser Gebie-
te als Lebensraum fiihren, sind untersagt.

§ Trockenstandorte sind extensiv genutztes Griinland mit besonders schutzw(irdi-
gen Pflanzenbestanden auf trockenem Untergrund. Die bisherige Nutzung ist in
Art und Intensitat beizubehalten. Sie diirfen nicht gediingt, bewéssert, entwas-
sert oder beweidet werden,

6 Anrtenreiche Wiesen sind massig gedingte Wiesen mit besonders schutzwiirdi-
gen Pflanzenbestanden. Sie sind unter Weiterflihrung der extensiven Heunut-
zung zu ethalten,

7 Die im Schutzplan eingetragenen Baume sind wichtig fir das Orts- und Land-
schaftsbild und geschiitzt. Die Obstbaumgdrten sind wichtig fiir das Ortshild und
zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgéngen ist in einer angemessenen Frist fiir
entsprechenden Ersatz zu sorgen, Pflegerische Eingriffe sind gestattet.
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Materialentnahme / Ablagerung 8  Fiir die Einrichtung und den Betrieb gelten die Bestimmungen des Baugesetzes
(Art. 1, 102) und der Bauverordnung (Art, 15, 31-35),

Archéologische Bodenfunde Artikel 39
' Treten archéologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten unverziglich

einzustellen und der Gemeinderat und der archéologische Dienst des Kantons
Bem zur Sicherstellung der wissenschaftlichen Dokumentation zu benachrichti-
gen (Adresse im Anhang).

E. VERFAHRENSVORSCHRIFTEN

Gemeinderat Artikel 40
1 Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde im Baubewilligungsverfahren und der

Baukontrolle libertragenen Aufgaben und Befugnisse wahr, soweit sie nicht der
Baukommission {bertragen sind.
2 Erbeschliesst inshesondere:

a. Uber die Erteilung der Baubewilligungen im Rahmen des Baugesetzes (Art.
33.2) und des Baubewilligungsdekretes (Art. 9.1 BewD);

b.  tber die Erteilung von Ausnahmen im Baubewilligungsverfahren gemass Art.
26 und 27 Baugesetz;

c. Uber die Erhebung und Aufrechterhaltung von Einsprachen der Gemeinde;

d. den Erlass-von Planungszonen nach Art. 62 Baugesetz;

e. (ber Uberbauungsordnungen und Erschliessungsvertrage fir die Regelung
von Detailerschiiessungsanlagen (Art.66 Abs.3 lit. b BauG).

Baukommission. - Artikel 41 -
1 Die-Baukommission ist zusténdig far: -
a. die Priifung und Beratung aller Bauvorhaben. Sie stellt dem Gemeinderat
Antrag.
b. den Erlass von Verfiigungen im Baupolizeibereich, wie Baueinstellungs- und
Wiederherstellungsverfligungen, Ersatzvornahmen
¢. Erteilung von Gewésserschutzbewilligungen geméss Wasserversorgungsreg-
lement und {ibergeordneter Wasserversorgungsgesetzgebung
d. Leitung und Beaufsichtigung des gesamten Bau- und Wasserversorgungs-
wesens
Vermessungswesen
Weg-~, Bach- und Kanalisationsunterhalt
Spezialaufgaben im Bauwesen
die Baukontrolle. Sie hat die im Baubewilligungsdekret (Art. 47 BewD) vorge-
schriebenen Kontrollen durchzufiihren, tber die Einhaltung von Bedingungen
und Auflagen der Baubewilligung zu wachen und allgemein fiir die Wahrung
der gesetzlichen Ordnung im Bauwesen zu sorgen.
2 Die Baukommission ist befugt: :

a. vom Bauhern alle erforderlichen Aufschliisse tber das Bauvorhaben und
den Bauvorgang zu verlangen (Art. 15 BewD);

b. die Ausfilhrung des Bauvorhabens zu beaufsichtigen und alle fir einen
vorschriftsgemassen und sicheren Bauvorgang notwendigen Anordnungen
zu treffen (Art. 47 BewD);

c. den Bauherren zur Leistung angemessener Sicherheit fiir die Austlihrung der
ihm geméss Abs. 3 lit. b obliegenden Vorkehren anzuhalten:

d. Anordnungen und Massnahmen gemass Art. 45 bis 47 Baugesetz zu treffen;

e. zur Beurteilung von Baugesuchen, besonders der &sthetischen Priifung, eine
neutrale Fachinstanz beizuziehen:

f. besondere Aufwendungen beim Baubewilligungsverfahren dem Gesuchstel-
ler zu belasten, namentlich den Beizug von Experten.

Fa ™o
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Widerhandlungen

Inkrafitreten

Aufhebung alter.
Vorschriften und Plane
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g. fir alle Bauvorhaben innerhalb der Schutzperimeter, bei geschiitzten Bauten,
auch fir An- und Umbauten und Fassadenanderungen, den Beizug einer
neutralen Fachinstanz zu verlangen.

h. flr die Pflege und Erhaltung von Objekien und Gebieten des Ortshild- und
Landschaftsschutzes gestiitzt auf den Zonen- und Schutzplan und den Land-
schaftsrichtplan Beitrage auszurichten und Vertrdge mit Privaten abzu-
schliessen.

F. STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Artikel 42
Widerhandlungen gegen Vorschriften dieses Baureglements, gegen die iibrigen
Gemeindebauvorschriften und gestiitzt darauf erlassenen Einzelverfligungen
werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung vom Richter geahn-
det.

Artikel 43

1 Die baurechtliche Grundordnung tritt mit ihrer Genehmigung durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2 Das Inkrafttreten ist vom Gemeinderat im Amtsanzeiger zu publizieren.

3 Baugesuche, die zu diesem Zeitpunkt bereits héngig waren, werden nach bishe-
rigem Recht.beurteilt, vorbehalten der Befugnisse des Gemeinderates nach Art,
35 Baureglement.

Artikel 44
Mit-der:Genehmigung dieser Grundordnung werden aufgehoben:
- das-Baureglement vom 5. April 1989
- der Zonenplan vom 5, April 1989
- die- Zonenplananderung vom ?

GENEHMIGUNGSVERMERKE

Mitwirkung vom 19. Marz bis 19. April 2001
Vorprifung vom 21.Januar 2002

Publikation vom 7. Marz 2002
Offentliche Auflage vom 7. Mérz bis zum 8. April 2002
Einsprachen: erledigte: 0
unerledigte: 0
Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung Zielebach am 13. Mai. 2002
mit 59 JA und 0 NEIN

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigen

Ziglebach, den  09. 4. 2007

F s

Der Gemeindeprésident

/ Gﬁéi Z@zaberm
Genehmigt durch das kantonale Amt fir G#meinden u/nd Lpn%%%[mg:
18, Nov, 2002 Ly




Anhang |

1. Messweisen und Dachformen

1.1 Messweise der Gebiudehothe Artikel 21

Dachsparren
Traufe

U7 o e A
- . Gebédudehdhe
Gebéaudehdhe GH
GH

Aufschittung Hangn%#fq
ewachsenes

Terrain

1.2 Messweise flir Vordach
Artikel 25

Traufeabstand
Vordach

Fassade

|




1.3 Dachgestaltung Artikel 24

Satteldach Walmdach

1.4 Dachaufbauten Artikel 25

maximale-Breitezder;Dachaufbauten-(a+b+c) = Fassadenlange/3

Krippelwalmdach

Mansarddach

a b c
< b ‘-} <
//\\ 5
Dachflachenfenster L—[—]
Lukarne Schieppgaube

\ 4

A

Firstabstand

min. 20 % vo

Fassadenlange

min. 20 % von A

Pultdach




2. Graphische Darstellung der Abstandberechnungen

2.1 Bauabstande von 6ffentlichen Strassen Artikel 13

Strassenrand

======= Grenze des offentlichen Verkehrsraumes

o Bauabstandslinie i
I Strassenabstand [T
e . [
= e = i Offentlicher | |
/ e i Parkplatz__ "

Regel:

Der Bauabstand wird gemessen von der bestehenden oder in rechts-
gtiltigen Planen festgelegten kiinftigen effektiven Greze des dffentlichen
Verkehrsraumes. Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne

Bedeutung.




2.2 Grenz- und Gebaudeabstande
Artikel 15 bis 19, 36

Kleiner Grenzabstand a
4.0 m fiir Wohn-, Okonomie-
und Gewerbebauten

Grosser Grenzabstand b
10.0m

Regel

Die gerasterten Fl&chen diirfen an keiner
Stelle Gber die Parzellengrenze hinausgehen
(Grenzabstand)

oder die gleichen Fidchen eines
Nachbargeb&udes (iberdecken
(Geb&udeabstand).

2.21 Winkelbauten.und Geb&ude mit gestaffelten oder unregelmassigen Grundrissen
Artikel 22, 36

kleiner Grenzabstand. 4.0 m-
grosser Grenzabstand-10.0 m
24 m

10m 14 m

>
<«

4m
4 4 y:
N
12m 12m
20m v v
8m
\ 4 A

= = « = = . mittlere Abstandslinie der Siidfront

Regeln:

a) Der Grenzabstand und der Gebdudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Geb4udeseite werden von
der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebiudeseite zur Grundstiicksgrenze aus gemessen.

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiicksgrenze zu ziehen und zwar derart, dass die
liber die Linie vorspringenden Grundrissflichen flachengleich sind mit den hinter der Linie liegenden Grundriss-
Riickspriingen (baufreie Fl&chen).

¢) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder Geb4udeabstinde unterschreiten,

d) Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Gebéudegruppe kénnen - auch auf der besonnten Langsseite - hdéchstens bis
zu dem von ihrer Ausdehnung berechneten kleinen Grenzabstand an die Nachbargrenze heranreichen.




ANHANG Il

Zusammenstellung der wichtigsten eidgendssischen und kantonalen Erlasse im Bauwesen

Stand 1. Januar 2001

A. BAU- UND PLANUNGSRECHT

— Bundesgesetz tber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (RPG, SR 700)

— Verordnung tber die Raumplanung vom 28. Juni 2000 (RPV, SR 700.1)

— Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG, SR 843)

— Gesetz (ber die Erhaltung von Wohnraum vom 9. September 1975 (BSG 853.1)

— Gesetz Uber die Verbesserung des Wohnungsangebotes vom 7. Februar 1978 (BSG 854.1)
— Koordinationsgesetz vom 21. Marz 1994 (KoG, BSG 724.1)

— Baugesetz des Kantons Bern vom 9. Juni 1985 (BauG, BSG 721.0)

— Dekret Uber das Baubewilligungsverfahren vom 22. Mérz 1994 (BewD, BSG 725.1)

— Bauverordnung vom 6: Mérz 1985 (BauV, BSG 721 1)

— Verordnung tber die kantonale Kommission-zur Wahrung der Interessen der Behinderten im Bauwesen (BBKV)
vom 23. August 1995 (BSG 725.211)

— Verordnung tber die kantonale Kommission zur Pflege der Orts- und Landschaftsbilder (OLK) vom 14, August 1996
(BSG 426.221)
\

— Dekret tiber das Normalbaureglement vom 10. Februar 1970 (BSG 723.13)

— Dekret liber die Umlegung von Baugebiet, die Grenzregulierung und die Ablgsung oder Verlegung von
Dienstbarkeiten vom 12. Februar 1985 (Baulandumlegungsdekret, BUD, BSG 728.1)

— Dekret tber die Beitrdge der Grundeigenttimer von Erschliessungsanlagen und an weitere éffentliche Werke und
Massnahmen vom 12. Februar 1985 (Grundeigentimerbeitragsdekret, GBD, BSG 732.123.44)

— Verordnung dber die Aussen- und Strassenreklame vom 17. November 1999 (BSG 722.51)

B. _STRASSENBAU, EISENBAHNEN UND LUFTFAHRT

— Bundesgesetz (iber die Nationalstrassen vom 8. Mérz 1960 (SR 725.11)
— Verordnung Uber die Nationalstrassen vom 18. Dezember 1995 (SR 725.111)

— Verordnung (ber den Vollzug des Bundesgesetzes liber die Nationalstrassen im Kanton Bern vom 3. Mérz 1961
(BSG 732.181)

— Gesetz (iber den Bau und Unterhalt der Strassen vom 2. Februar 1964 (SBG, BSG 732.11 )

— Verordnung {iber die Offenhaltung der Versorgungsrouten fiir Ausnahmetransporte vom 19. Dezember 1979 (BSG
732.123.31)




2

— Bundesgesetz Uber Fuss- und Wanderwege vom 4. Oktober 1985 (FWG, SR 704)
— Verordnung iber Fuss- und Wanderwege vom 26. November 1986 (FWV, SR 704.1)

— Verordnung zur vorlaufigen Regelung der Einfiihrung des Bundesgesetzes iber Fuss- und Wanderwege im Kanton
Betn vom 27. April 1988 (EV/FWG, BSG 705,11 1)

— Eisenbahngesetz vom 20. Dezember 1957 (EBG, SR 742.101)

~ Verordnung (iber Bau und Betrieb der Eisenbahnen vom 23. November 1983 (Eisenbahnverordnung, EBV, SR
742.141.1)

— Bundesgesetz (iber die Anschlussgleise vom 5. Oktober 1930 (AnGG, SR 742.141.5)
— Verordnung iiber die Anschlussgleise vom 26. Februar 1992 (AnGY, SR 742.141.51)
~ Luftfahrigesetz vom 21. Dezember 1948 (LFG, SR 748.0)

C. WASSER

— Bundesgesetz (iber den Schutz der Gewasser vom 24, Januar 1991 (GSchG, SR 814.20)

— Gewdsserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV, SR 814.201)

~— Kantonales Gewésserschutzgesetz vom 11, November 1996 (KSchG, BSG 821.0)

— Kantonale Gewdsserschutzverordnung-vom 15, Maj 1991 (KGV, BSG 821.1)

— Wassernutzungsgesetz vom 23. November 1997 (WNG, BSG 752.41)

— Wasserversorgungsgesetz vom:11. November 1998 (WVG, BSG 752.32)

— Gesetz (ber Gewasserunterhalt und Wasserbau vom 14. Februar 1989 (Wasserbaugesstz, WBG, BSG 751.11)
— Wasserbauverordnung-vom 15.:November 1989 (WBV; BSG 751.111)

— Gesetz iiber See- und Flussufer vom 6. Juni 1982 (SFG, BSG 704.1 )

— Verordnung tiber See- und Flussufer vom 29, Juni 1983 (SFV, BSG 704.111)

— RRB Nr. 0105 tber die Bezeichnung der Flisse nach Art. 11 Abs. 1 BauG vom 8. Januar 1986 (BSG 721.119)

D. ENERGIE- UND LEITUNGSWESEN

— Energiegesetz vom 14. Mai 1981 (BSG 741.1)
— Allgemeine Energieverordnung vom 13. Januar 1993 (BSG 741.111)

— Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen vom 26, Juni 1902 (Elektrizitatsgesetz,
SR 734.0)

— Verordnung (iber das Plangenehmigungsverfahren fir Starkstromanlagen vom 26, Juni 1991 (VPS, SR 734.25)
— Rohrleitungsgesstz vom 4. Oktober 1963 (SR 746.1)

E. UMWELTSCHUTZ, NATUR- UND HEIMATSCHUTZ

— Bundesgesetz liber den Umweltschutz vom 7. Oktober 1983 (USG, SR 814.01)
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— Verordnung (iber die Umweltvertréglichkeitspriffung vom 19, Oktober 1988 (UVPV, SR 814.011)

— Kant. Verordnung tber die Umweltvertraglichkeitspriifung vom 16. Mai 1930 (KUVPV, BSG 820.111)

— Verordnung (ber den Schutz vor Stérfallen vom 27. Februar 1991 (StFV, SR 814.012)

— Einflihrungsverordnung zur eidgendssischen Stérfallverordnung vom 22. September 1993 (EV StFV, BSG 820.131)
— Verordnung Uber umweltgefahrdende Stoffe vom 9. Juni 1986 (StoV, SR 814.013)

— Kantonale Stoffverordnung vom 16. Mai 1990 (KStoV, BSG 820.121 )

~ Verordnung (ber den Verkehr mit Sonderabtllen vom 12. November 1986 (VVS, SR 814.014)

— Technische Verordnung (iber Abfélle vom 10. Dezember 1990 (TVA, SR 814.015)

— Gesetz tber die Abfélle vom 7. Dezember 1986 (BSG 822.1)

— Verordnung (ber die Bezeichnung der beschwerdeberechtigten Umweltschutzorganisationen vom 27. Juni 1990
(VBUO, SR 814.076)

~— Verordnung tiber Schadstoffe im Boden vom 9. Juni 1986 (VSBo, SR 814.12)

— Bodenschutzverordnung vom 4. Juli 1990 (BSV, BSG 825.11 1)

— Luftreinhalteverordnung vom 16. Dezember 1985 (LRV, SR 814.31 8.142.1)-

— Gesetz zur Reinhaltung der Luft vom 16. November 1989 (Lufthygienegesetz, BSG 823.1)

— Verordnung tber den Vollzug des Gesetzes zur Reinhaltung der Luft vom 23. Mai 1990 (LHV, BSG 823.11 1)
— Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41)

— Kant, LérmschUtzverordnung:.vom 16.-Mai 1990 (KLSV, BSG 824.761)

— Bundesgesetz (iber die Larmsanierung der Eisenbahnen vom 24. Marz 2000 (SR 742.144)

— Bundesgesetz iber die Jagd und den Schutz wildlebender Séugetiere und Végel vom 20. Juni 1986 (Jagdgesetz,
JSG, SR 922.0) -

~ Gesetz ber Jagd, Wild- und Vogelschutz vom 9. April 1967 (BSG 922.11)

~ Bundesgesetz iiber die Fischerei vom 21, Juni 1991 (SR 923.0)

— Bundesgesetz iiber den Natur- und Heimatschutz vom 1. Juli 1966 (NHG, SR 451)

— Verordnung tber den Natur- und Heimatschutz vom 16, Januar 1991 (NHV, SR 451.1)

- — Verordnung iiber das Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkméler vom 10. August 1977 (VBLN, SR
451.11)

— Verordnung Uber das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz vom 9. September 1981
(VISOS, SR 451.12)

— Verordnung (ber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung vom 28, Oktober 1992 (Auenverordnung,
SR 451.31)

~ Verordnung tber den Schutz der Hoch- und Uebergangsmoore von nationaler Bedeutung vom 21. Januar 1991
(Hochmoorverordnung, SR 451.32)

— Naturschutzgesetz vom 15, September 1992 (NSchG, BSG 426. 1 1)
— Naturschutzverordnung vom 10. November 1993 (NSchV, BSG 426.111)

— Verordnung Gber die Erhaltung der Lebensgrundlagen und der Kulturlandschaft vom 5. November 1997 (LKV, BSG
910.112)




F.__LAND- UND FORSTWIRTSCHAET

— Bundesgesetz ber das bauerliche Bodenrecht vom 4, Oktober 1991 (BGBB, SR 211.412.11)

— Gesetz Uber das bauerliche Boden- und Pachtrecht vom 21. Juni 1995 (BPG, BSG 215.124.1)

~ Kantonales Landwirtschaftsgesetz vom 16. Juni 1997 (KLwG, BSG 910.1)

— Gesetz Uber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 16. Juni 1997 (VBWG, BSG 913.1)

— Verordnung (iber das Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen vom 5. November 1997 (VBWV, BSG
913.111)

— Bundesgesstz tiber den Wald vom 4. Oktober 1991 (WaG, SR 921.0)
— Kantonales Waldgesetz vom 5. Mai 1997 (KWagG, BSG 921.11)
— Kantonale Waldverordnung vom 29, Oktober 1997 (KWaV, BSG 921.111)

G. GEWERBE, ARBEITNEHMERSCHUTZ

— Gesetz (iber Handel und Gewerbe vom 4. November 1992 (Gewerbegesetz, BSG 930.1)

— Gastgewerbegesetz vom 11. November 1993 (GGG, BSG 935.11)

— Gastgewerbeverordnung vom 13, April 1994 (GGV, BSG 935.111)

— Bundesgesetz lber die Arbeitin Industrie;: Gewerbe und Handel vom 13, Marz 1964 (Arbeitsgesetz, SR 822.11)
— Gesetz vom 4. November 1992 iiber die Atbeit, Betriebe und Anlagen (ABAG, BSG 832.01)

— Verordnung vom 19. Mai 1993 iiber die Arbeit, Betriebe und Anlagen (ABAV, BSG 832.011)

H. FEUERPOLIZE]

— Feuerschutz- und Wehrdienstgesetz vom 20. Januar 1994 (FWG, BSG 871.11)
— Feuerschutz- und Wehrdienstverordnung vom 11, Maj 1994 (FWV, BSG 871.111)
— Gesetz Uber die Gebaudeversicherung vom 6. Juni 1971 (BSG 873.11)

. PRIVATES BAU- UND PFLANZENRECHT

— Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907 (ZGB, SR 210)
— Einfihrungsgesetz zum Schweiz. Zivilgesstzbuch vom 28. Mai 1911 (EGzZGB, BSG 211.1)

K. _MILITAR, ZIVILSCHUTZ

— Bundesgesetz (ber die Armee und die Militérverwaltung vom 3. Februar 1995 (MG, SR 510.10)

— Verordnung Uber das Bewilligungsverfahren fir militarische Bauten und Anlagen vom 25. September 1995 (MBV,
SR 510.51)
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— Verordnung {iber das Bauwesen des Bundes vom 18. Dezember 1991 (Bauverordnung, SR 172.057.20)
— Bundesgesetz Gber den Zivilschutz vom 17. Juni 1994 (ZSG, SR 520.1)
— Zivilschutzverordnung vom 19. Oktober 1994 (ZSV, SR 520.11)

— Bundesgesetz Uber die baulichen Massnahmen im Zivilschutz vom 4. Oktober 1963 (Schutzbautengesetz, SR
520.2)

— Schutzbautenverordnung vom 27, November 1978 (Schutzbautenverordnung, SR 520.21)

L. GEMEINDEWESEN

— Gemeindegesetz vom 16. Méarz 1998 (GG, BSG 170.11)
— Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV, BSG 170.111)

M. VERFAHREN: RECHTSPFLEGE

— Bundesgesetz Uber die Organisation der Bundesrechtspflege vom 16. Dezember 1943 (OG, SR 173.110)
— Bundesgesetz (ber den Fristenlauf an Samstagen vom 21. Juni 1963 (SR 173.110.3)

— Bundesgesetz.(ber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968 (VWVG, SR 172.021)

- — Gesetz Uber die Verwaltungsrechtspilege vom 23. Mai 1989 (VRPG, BSG 155.21)

— Bundesgesetz Uber die Enteignung vom:20.-Juni 1930 (SR 711) - -

— Enteignungsgesetz vom 3. Oktober 1965 (EntG, BSG 711.0)




Anhang i

Wichtige Bestimmungen aus dem Einfihrungsgeseiz zum ZGB im Nachbarrecht

Abort- und Dingergruben

Stlickmauern und Béschungen
a) Pflicht zur Errichtung; Ausfiihrung

Einfriedungen

Baume und Straucher

Artikel 78 ¢
Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen, Jauche, Dinger und

" ande-ren (ibelriechenden Abféllen sind in einem Abstand von

wenigsten 3.00 m von der Grenze zu erstellen.

Werden diese Anlagen so gebaut, dass keine Beeintrachtigung
der Nachbarn eintreten kann, so braucht der Grenzabstand
nicht eingehalten zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden
nicht um mehr als 1.20 m Uberragen.

Artikel 79 h

Wer langs der Grenze Aufflillungen oder Abgrabungen ausfihrt,
hat das Nachbargrundsttick durch Bdschungen oder Stiitzmau-
ern zu sichern.

Béschungsneigungen diirfen héchsten 45° (100%) betragen. In
stei-lem Gelénde bleibt eine starkere Neigung natrlich entstan-
dener oder genligend gesicherter Bdschungen vorbehalten.

Die Stiitzmauer darf an die Grenze gestellt werden. Dient sie
der Auf-fillung, so darf sie den gewachsenen Boden des hoher
gelegenen Grundstiickes héchstens um 1.20 m Uberragen.

Artikel 79 k

Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Z&une bis zu einer Hohe
von 1.20 m vom gewachsenen Boden des héher gelegenen
Grundstlickes aus gemessen, dirfen an die Grenze gestellt

- werden.

Hoéhere Einfriedungen sind um das Mass der Mehrhéhe von der
Grenze zurlickzunehmen, jedoch héchstens auf 3.00 m.

Flr Griinhecken gelten um 0.50 m erhéhte Abstiande; diese
sind bis zur Mitte der Pflanzstelle zu messen.

Artikel 79 i

Fir Baume und Straucher, die nach Inkrafttreten dieser Best-
immun-gen gepflanzt werden, sind wenigstens die folgenden bis
zur Mitte der Pflanzstelle zu messenden Grenzabstande einzu-
halten:

5.00 m fiir hochstdmmige B&dume, die nicht zu den Obstbiu-
men gehdren, sowie fir Nussbaume;

3.00 m flr hochstdmmige Obstbaume;

1.00 m fir Zwergobstbaume, Zierbiume und Spaliere, sofern
sie stets auf der Héhe von 3.00 m zurlickgeschnitten
werden;

0.50 m fur Zierstraucher bis zu einer Héhe von 2.00 m sowie fir
Beerenstraucher und Reben;

diese Abstande gelten auch fur wild wachsende Baume und
Straucher;

der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflanzungen verjahrt
nach 5 Jahren. Die Einhaltung der Maximalhéhen kann jederzeit
verlangt werden.
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Adressen von Fachstellen

Bauten- und Ortsbildschutz

Berner Heimatschutz
Bauberater Amt Fraubrunnen
Winfried Bagert

Hubelweg 4

3323 Bériswil

Kantonale Denkmalpflege
Minstergasse 32

3011 Bemn

Kreisleiter

Tel. 031 859 44 88
Fax 031 859 01 63

Tel. 031 633 40 30
Fax 031 633 40 29
Tel. 031 633 48 87

Baubewilligungs- und Raumplanungsfragen

Regierungsstatthalteramt Fraubrunnen

Schloss
3312 Fraubrunnen

Tel. 031760 11 11
Fax 031 760 11 55

Amt flr Gemeinden und Raumordnung -

Nydeggasse 11/13
3011 Bern

Kreis IV Emmental; Oberaargau

Bahnhofstrasse 88
3401 Burgdorf
Daniel Oberholzer

Bodenfunde
Archaologischer Dienst
Eigerstrasse 73

3011 Bern
Naturschutz
Naturschuizinspektorat
Herrengasse 22

3011 Bern

Wald

Waldabteilung 6

Bern-Zlrichstr. 18
3425 Koppigen

Tel. 031 633 77 30
Fax 031 633 77 31

Tel. 034 420 50 50
Fax 034 420 50 51
Tel. 034 420 50 59

Tel. 031 633 55 22
Fax 031 633 55 20

Tel 031 633 46 04
Fax 031 633 53 13

Tel. 034 413 77 99
Fax 034 413 77 89




GENEHMIGUNG
Einwohnergemeinde Zielebach

Anderung des Baureglements

Anderung des Baureglements

Die Planung besteht aus:

° Zonenplanénderung «Aspli» mit Aufhebung
der UeO «Aspli»

¢ Anderung des Baureglements

weitere Unterlagen:

e Erlduterungsbericht mit Bebauungs-
und Parzellierungsvorschlag

April 2009

ecoptima - Spitalgasse 34 - Postfach - 3001 Bern - Telefon 031 310 50 80 - Fax 031 310 50 81 - www.ecoptima.ch - info@ecoptima.ch




Dachgestaltung

Dachneigung

wohnzone W2

Wohn- und Gewerbe-
zone WG2

Anderungen des Baureglements

Artikel 24

' Das Orts- und Strassenbild stérende Dachformen, Dachmaterialien und
Dachfarben sind untersagt. Fiir Hauptgebdude in der Dorfzone sind gleich-
geneigte Steildacher vorzusehen. In den (brigen Zonen sind andere Dach-
formen gestattet, ausser Flachd4cher, wobei der hdchste Dachpunkt die
maximale Gebaudehdéhe um maximal 4.5 m Uberragen darf. (vgl. auch Skiz-

zen im Anhang 1)

Abs. 2 - 4 unveradndert

Artikel 25

' Dachfladchen von Hauptbauten in der Dorfzone haben eine Neigung von
mindestens 25° und maximal 45° aufzuweisen.

ZIn den (brigen Zonen sind folgende Dachneigungen einzuhalten:
a) Bei Sattelddchern mindestens 15°, maximal 45°

b) Bei Pultddchern mindestens 7°, maximal 15°

Abs. 3 - 5 unverédndert

Artikel 30

Tunverdndert
?Es gelten die Bestimmungen flr die Empfindlichkeitsstufe Il (Art.43 LSV).

Gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Sinne von Art. 90 Bauv
sind zugelassen, wenn sie das Wohnen nicht erheblich beeintrachtigen.

Artikel 31

Abs. 1 - 3 unveréndert




Zone-mit Planungs-
pflicht

Griinzonen

Baupolizeiliche
Masse

Artikel 35

Der bestehende Artikel wird aufgehoben.

Artikel 35 (neu)

Grinzonen gliedern die Siedlung und halten im Ortsinnern Griinrdume frei.
Es gelten die Bestimmungen von Art. 79 BauG.

Artikel 36
Abs. 1, 3 und 4 unverédndert

Abs. 2: Wohnzone W2; Empfindlichkeitsstufe; ES |l
(Rest unverdndert)




Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 21, April bis 9. Mai 2008
Vorprifung vom 18. Dezember 2008
Publikation im Amtsanzeiger vom 19. + 26. Februar 2009
Offentliche Auflage vom 19. Feb. bis 23. Médrz 2009

Einspracheverhandlungen -
Erledigte Einsprachen -
Unerledigte Einsprachen -

Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat am 20. Januar 2009

Beschlossen durch die Gemeindeversamlung am  25. Marz 2009

Prasidentin Sekretarin

ﬁq/z/%y 7 e

ederhauser
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Zielebach,

Gemeindeschreiberin

ibatoass

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

19 Mai 009 (j Iiedunes







