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A Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich

' Das Baureglement bildet zusammen mit dem Zonenplan die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde. Graphische

Darstellungen insbesondere zur Messweise verdeutlichen einzelne Artikel. Sie sind im Anhang zusammengestellt.

2 Die Grunderdnung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet.

° Sieistals erg@nzendes Recht anwendbar, sofem die Gemeinde besondere baurechtliiche Regelungen (z.B. Uberbau-

ungsordnungen) erlassen hat.

Art. 2 Vorbehalte

Die einschisgigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Rech-  Ubergeoranetes Recht
tes, namentlich des Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutzgesetzes, des Baugesetzes und
seiner Ausfuhrungsbestimmungen bleiben vorbehalten.

2 Im Verhéltnis unter Nachbam gelten die Eigentumsbeschrankungen, insbesondere die Bau- vemaitnis zum Privatrecht

und Pflanzabsténde des Schweizerischen Zivilgesetzbuches und des bemischen Einflihrungsge-
setzes zum Zivilgesetzbuch.

Art. 3 Besitzstandsgarantie

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung und unter Vorbehalt der in den Zonenvor-
schriften abweichend geregelten Sachverhalte gewahrleistet (Art. 3 BauG).

B Allgemeine Voraussetzungen der Uberbauung

Art. 4 Baubewilligungspflicht/Baubeginn

Die Baubewilligungspflicht und der Baubeginn richten sich nach der kantonalen Baugesetzgebung (Art. 1ff BauG, Art. 4ff
BewD).

Art. 5 Voraussetzung der Erteilung

Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen nach Art. 2 BauG entspre- Verweis auf tibergeordnete
chen. Gesetze

2 |nsbesondere milssen sie

a.  die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton und Gemeinden einhalten;
b.  den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und der Umweltgesetzgebung (USG, VO, LSV) entsprechen;
¢.  den Anforderungen der Orts- und Landschaftsschutzes (Art. 9ff BauG, Art. 12f BauV) genligen;




d.  (ber eine hinreichende Erschliessung (Art. 7ff BauG, Art. 3ff BauV) und die erforderlichen Abstellplatze fiir Motor-
fahrzeuge, Fahrrader und Motorfahrrader verfligen (Art. 16ff BauG, Art. 49ff BauV).

* Weitere Unterlagen (z.B. Modell, BGF-Berechnung, Bemusterung) zur Beurteilung des Bauvorhabens (Art. 15 BewD)

kénnen von der Baupolizeibehdrde veriangt werden.

* Firdie Voraussetzung flir Ausnahmebewilligungen ist Art. 26 BauG massgebend.

C Baupolizeiliche Vorschriften

Bauabstinde

Art. 6 Bauabstand von &ffentlichen Strassen und Wegen

' Fir Bauten und Anlagen gelten die folgenden Absténde:

a an Kantonsstrassen fiinf Meter ab Fahrbahnrand,

b  an Gemeindestrassen, Privatstrassen im Gemeindegebrauch sowie an selbstandigen Fuss- und Radwegen 3,60
Meter ab Fahrbahnrand (Art. 80ff SG).

2 Fir Einfriedungen, Z4une, Pflanzen und Strassenreklamen gelten Art. 56 bis 58 Strassenverordnung (SV).

®  Der Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen.
Art. 7 Bauabstand von 6ffentlichen Gewéassern

' Entlang der Fliessgewssser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs fiir Massnahmen des Hochwasserschutzes und der
okologischen Funktionsfahigkeit der Gewésser flr sdmtliche — bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie — Bauten und
Anlagen sowie Terrainveranderungen die folgenden Bauabstande:

Kander 30 m (ausserhalb der Bauzone)
Glitschbach 7 m (innerhalb Bauzone), 12.5 m (ausserhalb Bauzone)
Kanderbéachli 13.5 m (innerhaib Bauzone), 15 m (ausserhalb Bauzone)

Eingedolte Fliessgewdsser 5.5 m ab Rohrachse (innerhalb und ausserhalb Bauzone)

Ubrige Fliessgewasser 5m

Der Bauabstand von Fliessgewassem, abgeleitet aus dem geschiitzten Uferbereich, wird bei mittlerem Wasserstand am
Fuss der Béschung gemessen.

2 Gegentiber der Ufervegetation ist mindestens ein Abstand von 3 m, fiir Hochbauten von 6 m zu wahren.

® Fiir Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein ffentliches Interesse besteht, kann die zusténdige Behérde
abweichende Abstande festlegen.

* Innerhalb des Bauabstandes ist die natiiriiche Ufervegetation zu erhalten. Es ist nur eine extensive land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung oder sine natumahe Griilnraumgestaltung zuléssig.

Art. 8 Bauabstand vom Wald

1 Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Forstgesetz und betragt bei oberirdischen Bauten grundsétzlich
min. 30.0 m.



> Fir Bauten, die nicht fir den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Lagergebaude und ahnliche Anlagen sowie

unterirdische Bauten muss ein minimaler Waldabstand von 15.0 m eingehalten werden.

Art. 9 Grenzabstand fiir Hauptbauten

Bei der Erstellung von Hauptbauten, welche den gewachsenen Boden mehr als 1.0 Meter Algemeines
liberragen, sind gegeniiber dem nachbarlichen Grund die in Art. 26 29 GBR festgelegten kleinen
und grossen Grenzabstinde einzuhalten.

? Der kleine Grenzabstand gilt fiir die Schmalseiten und die beschattete Langsseite des Ge- Kleiner Grenzabstand

béudes. Er bezeichnet die kiirzeste waagrechte Verbindung der Umfassungsmauer und der
Grundstlicksgrenze.

®  Der grosse Grenzabstand gilt fir die besonnte Léngsseite eines Geb&udes. Kann diese nicht Grosser Grenzabstand

eindeutig bestimmt werden, so bestimmt die Baupolizeibehérde die Anordnung der Grenzabstan-
de.

*  Die Unterschreitung des Grenzabstandes bedarf einer Ausnahmebewilligung nach Art. 26 Ausnahmen

BauG oder der schriftichen Zustimmung des betroffenen Nachbam (Naherbaurecht). Der regle-
mentarische Gebaudeabstand darf dabei nicht unterschritten werden.

Art. 10 Bauabstand fiir An- und Nebenbauten

Fir bewohnte An- und Nebenbauten, die nicht der BGF angerechnet werden, wie gedeckte Bewohnte Anbauten
Sitzplatze, ungeheizte Wintergérten und dgl., deren mittlere Gebaudehohe 4.00 m und Grundfia-
che 20.0 m? nicht libersteigt, genigt allseitig ein Grenzabstand von 2.00 m.

? Unbewohnte An- und Nebenbauten, die nicht dem dauemden Aufenthait von Menschen oder Unbewohnte Anbauten
Tieren bestimmt sind, sowie bewilligungsfreie Bauten und Anlagen dirfen bis 2.0 m an die nach-

barliche Grenze reichen, sofem die mittlere Gebaudehdhe 4.0 m und ihre Grundfiiche 60 m?

nicht Ubersteigt. Grenzbaurecht

®  Unbewohnte An- und Nebenbauten sowie bewilligungsfreie Bauten dirfen an die Grenze

gestelit werden, wenn der Nachbar zustimmt oder wenn an ein nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebdude
angebaut werden kann. Vorbehalten bleibt Art. 5.

Art. 11 Bauabstand fiir unterirdische Bauten

! Unterirdische Bauten, Bauteile und Anlagen diirfen bis 1.0 m an die Grundstlicksgrenze, mit schriftiicher Zustimmung

des Nachbam direkt an die Grenze gebaut werden.

% Unterirdische Bauten, Bauteile und Anlagen sind solche, die vollsténdig vom Erdreich {iber- Definiton

deckt sind. Die dadurch entstehenden Terrainverénderung darf nirgends den gewachsenen Bo-
den um mehr als 1.0 m {iberragen.

Art. 12 Anlagen und Bauteile im Grenzabstand

' Vorspringende offene Bauteile bei Hauptgeb&uden wie Vordacher, Treppen, Lauben, Balkone und dgl. dirfen vom

Grenzabstand aus gemessen hdchstens 1.5 m in den Grenzabstand hineinragen.

2 Vorspringende offene Bauteile bei An- und Nebenbauten diirfen vom Grenzabstand aus gemessen héchstens 50 cm

in den Grenzabstand hineinragen.




*  Fur Einfriedungen, Stitzmauem, Bdschungen sowie Abort- und Diingegruben gelten die Bestimmungen des Einfih-

rungsgesetzes zum ZGB.

Art. 13 Gebédudeabstand

" Der Abstand zweier Geb4ude muss wenigstens der Summe der dazwischen liegenden, fir Algemein

sie vorgeschriebenen Grenzabstinde entsprechen. Bei Gebauden auf demselben Grundstiick
wird er berechnet, als 13ge eine Grenze zwischen ihnen.

2 Gegeniiber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtiicher Bestimmungen den nach diesem Alrechtliche Bauten

Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhaiten, reduziert sich der Gebaudeabstand

um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baupolizeibehdrde kann jedoch den Gebdudeabstand angemessen
vergrissem, wenn sonst flir das altrechtliche oder fir das neue Geb&ude die Beschattungstoleranzen gemass Art. 22
BauV Uberschritten wiirden. ‘

Baugestaltung

Art. 14 Grundsatz

' Bauten und Anlagen sowie deren Umgebung sind so zu gestalten, dass sie sich ins landliche Dorfild einfligen und

eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Fur die Beurteilung ist besonders auf die folgenden Elemente einzugehen: Beurtsitungshriterien
a  Standort, Stellung, Form, Proportion und Dimension der Baute oder Anlage;
b Gestaltung in Form, Farbe und Material von Fassaden und Dach;
¢ Gestaltung des Aussenraumes: Zufahrt, Parkierung, Bepflanzung, Terraingestaitung, usw..
®  Neubauten sind langs Strassen parallel oder rechtwinklig dazu zu stellen. An Hangen sind die Neubauten parallel oder
rechtwinklig zur Fallinie des Hanges zu stellen.

*  Bauten und Anlagen, welche die Anforderungen gemiss Absatz 1, 2 und 3 nicht erfiillen, sind unzuléssig, auch wenn

sie den Ubrigen Bauvorschriften entsprechen.

Art. 15 Dachgestaltung

' Fir Hauptgebaude sind ausschliesslich symmetrische Sattel- und Walmdacher zugelassen. Die Dachneigung muss

mindestens 22°, maximal aber 45° betragen.

2 Bei Nebenbauten sind zusétzlich Pultdécher zugelassen.

®  Bei bewohnten An- und Nebenbauten, wie (iberdeckte Sitzplitze, unbeheizte Gartenhallen, Wintergarten und derglei-

chen, bis zu einer maximalen Grundflache von 40 m? sowie bei unbewchnten An- und Nebenbauten bis zu einer maxima-
len Grundftache von 60 m? sind Flachdécher eraubt. Flachdécher sind bei einer Grundfidche von tiber 40 m? nattirlich zu
begriinen.

4 Zur Belichtung von Dachraumen sind Lukamen, Dachschiepper und Dachfldchenfenster zuldssig. Dacheinschnitte und

{ibereinander liegende Dachaufbauten sind nicht gestattet. Sie diirfen zusammen nicht mehr als 1/2 der darunterliegenden
Fassadenldnge aufweisen und haben mindestens einen Abstand von 1.0 m zum Dachrand und zur Firstiinie einzuhalten.

®  Technisch bedingte Dachaufbauten in der Arbeitszone sind eraubt.



Art. 16 Umgebungsgestaltung

' Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sie sich ins landliche Dorfbild einfligt und mit

dem Gebaude resp. der Anlage ein gutes Gesamtbild entsteht. Insbesondere sind Abgrabungen und Aufschiit-
tungen zu minimieren.

% Verkehrsflachen und Abstellplétze auf privatem Grund sind moglichst wasserdurchiéssig zu gestalten (Schot-

terrasen, Kies- oder Mergelbelag u.a.).

* Beider Umgebungsgestaltung von bewilligungspflichtigen Neubauten ist der Baubewilligungsbehérde mit den

Baugesuchsakten ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Dieser Plan gibt insbesondere Auskunft (iber
das gewachsene und das projektierte Terrain der Parzelle und Uber die Anschliisse an die Nachbarparzellen.

Messweise

Art. 17 Gebadudehdhe

' Die Gebzudehthe wird in der Fassadenmitte gemessen. Dies vom gewachsenen Boden Messweise

(gemass Art. 97 BauV) bis zur Schnittfinie der Fassadenflucht mit der Oberkante des Dachspar-
rens.

Die zulassige Gebaudehohe darf auf keiner Gebdudeseite (iberschritten werden. Bei Bauten am Hang ist mit Aus-
nahme der bergseitigen Fassade Uiberall eine Mehrhthe von 1.0 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachse-
nen Bodens, die in der Fallinie gemessen innerhalb des Geb&udegrundrisses wenigstens 10%

betrégt. Nachtrégliche Abgrabungen

Die zuldssige Gebaudehohe darf nicht durch nachtrégliche Abgrabungen (iberschritten wer-
den.

Art. 18 Gebidudeldnge

Y Als Gebaudelédnge gilt die langste Fassadenseite eines Gebdudes. Unbewohnte An- und Nebenbauten werden ange-

rechnet.

2 Abgewinkelte und versetzte Bauteile werden senkrecht auf die Verldngerung der betreffenden Fassade projiziert und in

die massgebende Gebaudeldnge einbezogen (siehe Anhang 1, Beispiel B).

Art. 19 Geschosse

' Als Geschosse gelten das Erdgeschoss und die Obergeschosse.

2 Das Kellergeschoss gilt als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis oberkant Erdgeschossboden gemessen,

den fertigen Boden um mehr als 1.20 m tiberragt.

* Das Dachgeschoss gilt als Geschoss, wenn die Kniewandhohe in der Fassadenflucht von oberkant Dachgeschoss-

fussboden bis oberkant Dachsparmren gemessen 1.20 m Uberschreitet.

* Der Einbau von Wohn- und Arbeitsréumen im Dachgeschoss ist eingeschossig zuldssig.




Weitere Vorschriften

Art. 20 Meteorwasser

Flr die Versickerung des Meteorwassers ist der Versickerungsplan des Generellen Entwasserungsprojektes (GEP) mass-
gebend.

Art. 21 Larmschutz

Bezlglich Lamschutz ist die L&rmschutzverordnung des Bundes massgebend. Art. 27ff enthalten die Zuordnung der
Empfindlichkeitsstufen der einzelnen Zonen.

D Zonenvorschriften

Art. 22 Wohnzone W2

' Die Wohnzone W2 ist der Wohnnutzung vorbehalten.

2 Zugelassen sind nicht stérende Kieingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, sowie kleine landwirtschattliche Nutzun-

gen im Umfang der Bestimmungen von Art. 90 BauV.

Art. 23 Wohn- und Gewerbezone WG2

In der Wohn- und Gewerbezone WG2 sind Wohnbauten sowie Bauten massig strender Betriebe zugelassen.

Art. 24 Bestehende Uberbauungsordnung

' Esgilt die Uberbauungsordnung Hubel vom 31. Oktober 1984.

2 Es gilt die Empfindiichkeitsstufe Ili.

Art. 25 Arbeitszone AZ

Es sind Bauten und Anlagen gestattet, die insbesondere der pyrotechnischen Produktion, Lagerung, Aufsicht und Verwal-
tung dienen.

Art. 26 Landwirtschaftszone LW

' Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des Bundesgesetzes Uiber die Raumplanung

(Art. 16, 22 und 24) und des kantonalen Baugesetzes (Art. 80ff).

2 Far nicht landwirtschaftliche Bauten gelten die baupolizeilichen Bestimmungen der Wohn- und Gewerbezone (WG2).

® Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il

Art. 27 Baupolizeiliche Masse

gGa kGa Gl Gt Gh Gz ES
w2 8 4 25 - 7 2 il
WG2 8 4 40 20 8 2 i
AZ - - - - 12 - il




gGa = grosser Grenzabstand
kGa = kleiner Grenzabstand
Gl = Gebaudeldnge

Gt = Gebaudetiefe

Gh = Gebaudehthe

Gz = Geschosszahl

ES = Empfindlichkeitsstufe
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Objektschutz

Art. 28 Archéologische Bodenfunde

" Im Perimeter der archdologischen Schutzzonen sind alle Baugesuche dem Archiologischen Dienst des Kantons Bem

zur Stellungnahme vorzulegen.

> Treten arch&ologische Bodenfunde zutage, so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen. Die Baupolizeibehtrde

benachrichtigt den archéologische Dienst des Kantons Bem zur Sicherstellung der wissenschattlichen Dokumentation.

Art. 29 Verkehrswege von historischer Bedeutung

Die im Zonenplan bezeichneten historischen Verkehrswege sind in ihrer Linienflihrung und Substanz geschiitzt. Nutzung
und Unterhait im herkdmmiichen Rahmen bleiben gewahrleiset. Dartiber hinausgehende Verdnderungen sind mit der
zustandigen Fachstelle zu besprechen.

Art. 30 Ortsbildschutzgebiet

! Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete geméss Art. 86 Baugesetz.

2 Dasim Zonenplan bezeichnete Ortsbildschutzgebiet ist wegen seiner kulturhistorischen, architektonischen oder fiir das

Ortsbild charakteristischen Bedeutung zu erhalten.

* Die Bebauung innerhalb des Ortsbildschutzgebietes ist grundsétzlich in ihrem Bestand und Charakter zu erhalten.

Bauvorhaben im Ortsbildschutzgebiet sind zuldssig, sofem sie den Schutzzweck und deren Einordnung in das Ortsbild
nicht beeintréichtigen.

Art. 31 Baudenkmailer

Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons erstelite und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schiit-
zenswerten und erhaltenswerten Baudenkmaler.

2 Betreffen Bauvorhaben schitzenswerte Baudenkmaler oder erhaltenswerte Baudenkmadler, die in einem Ortsbild-

schutzgebiet liegen, ist die kantonale Denkmalpflege in jedem Fall beizuziehen,

® Es gelten die Bestimmungen des Bau- und Raumplanungsgesetzes.
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Landschaft

Art. 32 Schutzzone Moos

' Innerhalb der im Zonenplan bezeichneten Schutzzone ist das Moos als wertvoller Zeuge der

Turbenstecherei in seinem heutigen Zustand zu erhalten.

2 Der durch die Bewirtschaftung entstandene kiinstliche Terrainverlauf zu erhalten. Alle Veran-

derungen, Abgrabungen und Aufflilungen sind untersagt.

®  Das Erstellen von Neubauten ist untersagt.

4 Die Turbenhiittli sind in ihrem heutigen Bestand nach Mdglichkeit zu erhaiten.

®  Nicht standortgerechte Bepflanzung (z.B. Nadelbéume, Strducher und dgl.) ist zu entfernen.

6 Die Gemeinde kann im Interesse des Erhalts der schiitzenswerten Landschaft Bewirtschaf-

tungsvertrége abschliessen.

" Die Schiessanlage kann im Rahmen der bisherigen Nutzung umgebaut oder emeuert wer-

den. Es gelten die Bestimmungen der LSV.

Art. 33 Landschaftsschutzgebiet

! Das Landschaftsschutzgebiet bezweckt die Erhaltung der im Zonenplan bezeichneten, emp-

findlichen und gut einsehbaren Landschaftskammem Weid, Obergut, Weingarten, Obergass,
Riittigut und Moos.

2 Die Grundnutzung richtet sich nach der Landwirtschaftszone, soweit sie mit diesem Artikel

vereinbar ist.

3 Landwirtschaftliche Bauten und Anlagen haben sich beziiglich Lage, Stellung, Volumen und

Gestaltung in die Landschaft einzugliedem.

4

Ablagerungen und alle anderen landschaftsverdandemden Massnahmen sind unzuléssig.

®  Typische Landschaftselemente wie Hochstammbé&ume, Hecken, usw. sind ungeschmélert zu
erhalten und nach Méglichkeit zu ergénzen.

Art. 36 Hecken und Feldgehdlze

' Alle Hecken und Feldgehdlze sind als prigende Elemente der Landschaft und wertvolle

Lebensrdume flir Pflanzen und Tiere geschiitzt. Sie dirfen in ihrer Ausdehnung nicht geschmalert
oder entfemt werden.

2 Der Eigenttimer hat fiir eine fachgerechte Pflege zu sorgen.

®  Die Gemeinde kann Bewirtschaftungsvertrige abschliessen.

Art. 37 Einzelbaume

1

geschtitzt.

2

Schutzzweck

Bewirtschaftung

Bauten und Anlagen
Turbenhdiftli

Nicht standortgerechte
Bepflanzung
Bewirtschaftungsvertrége

Schiessanlage

Schutzzweck

Nutzung

Bauten und Anlagen

Nicht landwirtschaftiiche Bauten und Anlagen, Gewachshauser, Plastiktunnels, Masthallen sowie Terrainveranderungen,

Landschaftselemente

Schutzzweck

Fachgerechte Pflege

Die im Zonenplan eingetragenen Baume sind als pragende Landschaftselemente und wertvolle Lebensraume flr Tiere

Die Baume diirfen nicht entfemt werden. Sie sind bei Abgang durch die gleiche Baumsorte zu ersetzen.
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®  Der Eigentiimer hat fiir eine fachgerechte Pflege zu sorgen. Fachgerecht Pllege

*  Die Gemeinde kann Bewirtschaftungsvertrige abschiiessen.

Art. 38 Fliessgewisser

' Schutzziel ist das Erhalten und Aufwerten als natiirliche Lebensraume fiir standorttypische £weck

Pflanzen- und Tierarten.

2 Im gesamten Gewssseraum gilt ein Bauverbot. Es diirfen keine Pflanzenschutzmittel, Herbizide oder Dinger ausge-

bracht werden.

®  Bei landwirtschaftiicher Nutzung muss der Gewasserraum extensiv bewirtschaftet werden.

Art. 39 Naturgefahren
' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.
2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

® Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefhrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht
die Baubewilligungsbehdrde die kantonale Fachstelle bei.

* Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrengebiet») wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungs-
verfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

E Verfahrensbestimmungen, Zustindigkeiten

Art. 40 Baubewilligungsverfahren

' Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen des Baubewilligungsdekretes (BewD).

Art. 41 Baukommission

Der Baukommission obliegt: Kompetenzen
a. die Erteilung von kleinen Baubewilligungen gemass BewD, soweit sie in der Kompetenz
der Gemeinde liegen;
b.  die Aufsicht Giber die Einhaltung der Bauvorschriften und der Bedingungen und Auflagen der Baubewilligung so-
wie der Bestimmungen Uber die Arbeitssicherheit und —hygiene bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben;
c.  die Verfligung der Baueinstellung oder, sofem es die Verhaltnisse erfordem, eines Benditzungsverbotes;
d.  die Durchfihrung von Einspracheverhandlungen;
e. die periodische Uberpriifung des Gemeindegebietes auf widemechtliche Ablagerungen. Sie erstattet dem Ge-
meinderat dartiber Bericht und beantragt die erforderlichen Massnahmen.

F Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 42 Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen die {ibrigen Gemeindebauvorschriften
und die gestitzt darauf erlassenen Einzelverfigungen werden nach den Strafbestimmungen des Baugesetztes
(Art. 50ff BauG) vom Richter geahndet.
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Art. 43 Aufhebung bestehender Vorschriften
Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:
a Baureglement und Zonenplan vom 13. Juni 2001

b Richtplan Landschaft und Umsetzungsprogramm Landschaft vom 13. Juni 2001

Art. 44 Ubergangsbestimmung

Die zusténdige Behérde hebt die altrechtlichen Zweckentfremdungsverbote durch Verfiigung auf und lasst die entspre-
chenden Anmerkungen im Grundbuch i6schen.

Art. 45 Inkrafttreten

! Die baurechtliche Grundordnung tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in
Kraft.

2 Baugesuche, welche bei Inkrafttreten der neuen Grundordnung bereits hingig waren, werden nach bisherigem Recht
beurteilt. Vorbehalten bleibt die Einsprachebefugnis der Behdrden (Art. 35ff BauG) sowie der Erlass einer Planungszone
(Art. 62 BauG). Im Gbrigen gilt Artikel 36 BauG.
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Genehmigungsvermerke
Mitwirkung vom 3. Oktober 2011 bis 28. Oktober 2011

Vorpriifung vom 14. Marz 2012

Publikation im Amtsblatt : 18. April 2012
Publikation im Amtsanzeiger: 19. und 26. April 2012

Offentliche Auflage vom 20. April 2012 —21. Mai 2012

Eredigte Einsprachen: 1
Unerledigte Einsprachen: 2
Rechtsverwahrungen: 0

2. offentliche Auflage vom 13. Juli — 13. August 2012

Publikation im Amtsanzeiger vom 12. und 19. Juli 2012

Publikation im Amtsblatt vom 11. Juli 2012

Erledigte Einsprachen: 0

Unerledigte Einsprachen: 0

Rechtsverwahrungen: 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 18. Juni 2012

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Zwieselberg am 27. Juni 2012

Namens der Einwohnergemeinde Zwieselberg

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeverwalterin
T —
D ) -
-/
Ulrich Zurbuchen Kathi Tschan

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Zwieselberg, den S. & e /j Die Gemei,gé@hreibg
\ /
//\A‘\\
C \‘;
Ké&thi Tschan

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am

0 6. Dez. 2012

Verbindliche Waldgrenze genehmigt durch-das-Amt fiir Wald-am-

sieche Genehmigung AGR
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Anhang 1

Bauabstand vom 6&ffentlichen Verkehrsraum

Grenze des offentlichen Verkehrsraumes

———————— Bauabstandslinie

\
! |
| 28
! Offentlicher E
Pttt Parkplatz i
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........ - !
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—_._._.Bus = ~ | [ ] |
Lo
Fahrbahn \ i Unterflhrung
i
_____________________ ] !
Bus | l l
Gehweg

Regein:

Der Bauabstand wird gemessen vom bestehenden oder dem in rechtsgiltigen Planen festgelegten kiinftigen
effektiven Fahrbahnrand. Die Grenze der vermarkten Strassenparzellen ist ohne Bedeutung.






Anhang 1

Grenz- und Gebidudeabstinde

Beispiel A:
Einfacher Baukdrper
Kleiner und grosser Grenzabstand

=

W

&
Regeln:

Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reglementarischen Grenzabstédnde einhélt, werden die min. erfor-
derlichen Absténde von Vorteil als Fldchen um den Grundriss des projektierten Geb&udes eingetragen. Die
reglementarischen Grenzabstande sind eingehalten, wenn diese Fidchen an keiner Stelle Uber die Parzellen-
grenze hinausgeht.

Der kleine Grenzabstand (kGA) wird rechtwinklig zur Parzellengrenze gemessen und bezeichnet die zulassige
kirzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand) von der Grundstiicksgrenze.

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwinklig zur Fassade gemessen. Die punktierten Fldchen dirfen an
keiner Stelle Giber die Parzellengrenze hinausgehen (Grenzabstand) oder die analogen Fléchen eines Nach-
bargebdudes iiberdecken (Gebaudeabstand).






Anhang 1

Grenz- und Gebaudeabstinde

Beispiel B:
Winkelbau
Berechnung der mittleren Abstandslinie

kGA
gGA

X
Yy

-------- mittlere Abstandslinie (parallel zur Grundstiicksgrenze)

-——-— Grenzabstand ab mittlerer Abstandslinie
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Flache A = Flache B

Regeln:

a) Der Grenzabstand einer im Grundriss gestaffelten Gebaudeseite wird von der Linie des mittleren Abstandes
dieser Gebaudeseite zur Grundstiickgrenze aus gemessen.

b) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiickgrenze zu ziehen und zwar derart, dass
die Uber die Linie vorspringenden Grundrissflschen flachengleich sind mit den hinter der Linie liegenden
Grundrissriickspriingen (baufreie Flachen).

¢) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder Geb&udeabstande
unterschreiten.

d) Einzelne Gebaudeteile oder Teile einer Gebaudegruppe kénnen - auch auf der besonnten Langsseite -
héchstens bis zum kleinen Grenzabstand an die Nachbargrenze heranreichen.






Anhang 1

Grenz- und Gebdudeabstande

Beispiel C:
Gestaffeltes Gebaude

kGA
gGA

o
<<

-------- mittlere Abstandslinie (parallel zur Grundstiicksgrenze)
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Flache A = Flache B
Berechnung analog den regeln vom Beispiel B.






Anhang 1

Geschosszahl

Das Kellergeschoss zahit als Geschoss, wenn es im Mittel aller Fassaden bis ok
Erdgeschossboden den fertigen um 1.20 m Uberragt.

OK Erdgeschoss

fertiges Terrain

OK Erdgeschoss

fertiges Terrain

L

Mittlere Hohe zwischen Oberkannte, Fiachen A+B+C+D
Erdgeschossfussboden und fertigem Boden Gebaudeumfang

<1.20m






Anhang 1

Gebiudehdhe

Gebaudehthe bei Bauten im Flachen
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Gebaudehodhe bei Bauten am Hang
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Anhang 1

Gebiudehéhe bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrebungen fir Hauseingang
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max. 5.00 m

Abgrebung fiir Garageneinfahrt

/

V4

Gebiudehd

mpx
|

max. 5.00 m






Anhang 1

Dachaufbauten

Maximale Breite der Dachaufbauten nach GBR

Fassadenbreite a

Gesamtbreite der Dachaufbauten max. 1/2 a

o — TS m m — = o







Anhang 1

Gewidsserabstand

geschlitzter
Uferbereich |
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Anhang 2
Geschutzte Einzelbaume und Baumgruppen

Objekt-Nr.  Parzelle-Nr. Standort Bezeichnung

E1 174 Obere Gasse Linde mit Weissdornbusch
E2 335 Blel Nussbaum auf Grabhtgel
E3 119 Farneren Linde an Kantonsstrasse
E4 59 Glutsch Linde

E5 363 Glutsch Rosskastanie

E6 172 Sodmatte Linde im Hiuhnerhof

E7 119 Farneren Birke bei Schopf

ES8 251 Moos Birke

E9 183 Moos 3 Birken (Baumgruppe)
E10 183 Moos Birke

E11 223 Moos 3 Birken beim Schopf (Baumgruppe)

E12 346 Beim Wald Linde






