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Commune de Billens-Hennens,/FR Réclement communal d'urbanisme _ dossier d'enguéle bilgue

PREMIERE PARTIE :  DISPOSITIONS GENERALES

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

But

Le présent réglement communal d'urbanisme fixe les presariplions relatives au plan
d'aftectation des zones et aux constructions.

Cadre légal

Les bases iégales de ce réglement sont la ol fédérale du 22 juin 1979 sur
'aménagement du territoire (LAT), I'ordonnance du 28 juin 2000 sur Faménagement
du territoire {OAT), la loi du 2 décembre 2008 sur faménagement du teritoire et les
constructions (LATeC), le réglement d'exécution du 1er décembre 2009 de ld lof sur
laménagement du teritoire et les constructions (RelATeC), la fol sur les routes du 15
décembre 1967, ainsi que toutes les autres dispositions légales cantonales et
fédéraies applicables en la matiére.

Champ d'application

Les prescriptions de ce réglement sont apolicabies aux objets soumis & Fobligation
de permis selon 'art. 135 LATeC.

Dérogations

Des dérogations peuvent étre accordées aux conditions fixées acux articles 147 ef
suivants LATeC. La procédure prévue aux arficles 101 et suivanis RelATeC est
reservée,
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Voir décision d'appro-
bation de fa DAEC du
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DEUXIEME PARTIE : PRESCRIPTIONS DES ZONES

Titre premier : prescriptions générales

Art. 5

Art. 7

Art. 8

Secteurs a plan d'aménagement de détail obligatoire (PAD)

Le plan d'affectation des zones indigue les secteurs pour lesguels un plan
d'aménagement de detall, au sens des articles 62 et suivants LATeC, est obligatoire,
compre-fenu-des-caractiénstigues-particulieres-telles-gue-protechion-dusie-naturer
ou-consiyii--alat-du-—parcellcire,difficuités-d acess—ou-pourdes-motifsdlintérst
generak

Secteurs a prescriptions particuliéres

Le plan d'offectation des zones désigne & lNintérieur des différents types de zones, les
secteurs qui sont scumis & des prescriptions spéciales: ces prescriptions sont
indiguées dans les dispositions particuliéres aux zones.

Batiments existants non soumis a Pindice d'utilisation du sol

Lors de ftransformation, dans le volume originel, des bdtiments spécialement
désignés dans le plon d'affectation des zones, lindice brut d'utilisation du sol n'est
pas applicable. Ces bdtiments sont sifues sur des parcelles dont la surface ne
permel pas le respect de lndice brut d'utilisation du sol fixé pour la zone (art, 80 ¢l 5
RelATeC).

YO DBy 3O
bation de la DAEC du

Immeubles protégés  § 4 am o

' Les batiments gui présentent un intérét au titre de la protection des biens culturels,
au sens de 'article 3 LPBC, sont pretégés. ls sont indigués au plan d'affectation des
zones. Le reglement contient en annexe 1, la liste des batiments protéges avec la
valeur au recensement et la catégorie de protection.

2 Selon I'article 22 LPBC, la protection s'étend aux siruciures et éléments extérieurs et
inferieurs et, le cas échéant, aux abords et au site. Les structures et éléments
extéerieurs et intérieurs & conserver sont définis selon trois catégories.
Catégorie 3 La protection s'étend .

& I'enveloppe du b&timent {facade et toiture),

& la structure porteuse intérieure de ia construction,

- & l'organisation généraie des espaces intérieurs.

Catégorie 2 : La protection s'étend en plus :
aux élements deceratifs des facades,

aux elements essentiels des aménagements intérieurs qui matéralisent cette
organisation.
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Art. 9

Voir décision d'appro-
bation de ta DAEC dy

A8 AR

Catégorie 1: La protection 'étend en plus :

aux éléments des aménggements intérieurs représentatifs en raison de la qualité
arfisanale cu artistique gu'ils présentent {revétements de sols, piafonds, lamiis,
portes, poéles, decors, ..}

En application de l'article 22 LPBC, ko protection, quelle que soit la valeur du
batiment, s'étend aux éléments des ameénagements extérieurs dans le cas oU ceux-
cisont des composantes du caractéere de |'édifice ou du site (pavages, arborisation,
murs, ...}

3 La définition générale de I'étendue de la mesure de protection par catégorie est
développée par des prescriptions partficuliéres, celles-ci sont jointes au présent
réglement,

4 Toute demande de permis est précédee d'une demande préalable auprés du
Service des biens culiurels,

5 Les travaux sont precédés de sondages sur les indicafions du Service des biens
culturels, Le colt des sondages est pris en charge par le Service des biens culturels.
Sinécessaire, le Service des biens culturels établit une documeniation historigue.

¢ Sur la base des résultats de la documentation et des sondages réalisés par le
Service des biens culturels, fa catégorie de protection de immeuble peut étre
modifieée. La procédure fixée & Particle 75 LATeC s’ applique.

7 Le dossier de demande de permis contient, hormis les informations cordingires, les
documents suivants ;

- Les relevés de I'immeuble | plans, fagades et coupes significatives & une échelle
adaptée & la nature de Pintervention,

- Une documentation photographicue générale de {'édifice et documentation
photographigue particuliere des éléments touchés par l'intervention.

- Evciuation de I'état de conservation des eléments touchés par I'intervention,

- Description de la nature des fravaux envisagés par éléments touchés par
I'interventicn.

Installations solaires

' La pose d'installations solaires photovoltaiques doit &fre évitée dans la zone de
protecition du site construit ainsi que sur les batiments protegés de vaieur A ou B au
recensement.

2 La pose d'instaliations solaires dans ta zone de profection du site béii ainsi que
dans ta zone de centre village, doit répondre aux conditions suivantes :

- Les panneaux sont placés pricritairement sur les toitures d'annexes & un b&timent
principal,

- Les panneaux sont regroupés en une seule surface,
Les panneaux sont placés prioritairement en bordure du teit sur toute a longueur

du pan de toif ou sous la forme d'une bande gui s'harmonise avec 'ensemble du
tolt par une bonne proportion,

- Les cdtés de la surface des panneaux sont paralléies aux cdiés de la surface du
pan du toit. Au moins deux des cotés de la surface des panneaux coincident
avec des bords du pan de toit,

- Les pannecux sont encastrés dans la toiture afin gue leur surface soit sifuée dans
le plan de ta couverture du foit ; Pexecution des bords est parfaitement intégrée ;

4
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Art. 10

Art. 11

des piéces de surface et couleur semblabies & celles des pannecux compensent
d'éventuellss imprécisions geomelrigues,

- Les chéssis des panneaux sont d'une couleur semblable & celle de la surface des
PCNNeauUX.

3 La pose de panneaux solaires peut éfre interdite sur das edifices protéges qui
présentent une grande Importance au fifre de la profection des biens culturels, qui
sont parficuligrement représentatifs pour le lieu, tels que, par exemple, I'église cu qui
présentent une foiture dont la géométrie est complexe,

4 Des dérogations aux prescripfions ci-dessus ne sont admises que si des raisons
technigues iiées au bon fonctionnement de l'installaticn cu des raisons d'aspect
iées & la conservation du caractere du site le justifient.

5 Les prascriptions gui précédent s'appliquent également cux batiments proteges.

Voir décision ¢

bation de la DAE
Périmetres archéologiques 48 k. 5
1 Une demande préalabile selon I'article 137 LATeC et 88 RelATeC, esl obligatoire
pour toute nouvelle consfruction ou modificafion de bdliments existants ainsi que
pour toute modification de l'état actuel du terrain, dans les périmétres
archéologiaues indiqués au plan d'affectation des zones.

2 Dans ces périmétres, le service archéologique de I'Eiat de Fribourg (SAEF) est
autorisé & effectuer des sendages et les fouilles nécessaires, conformement aux art,
37 & 40 de la ol sur la protection des biens culturels {LPBC)ef 138 LATeC. Les art. 35
LPBC et 72 & 76 LATeC sont réservés,

3La persorme gul découvie un bien culturel doit en informer immeédiatement le
service compétent [art. 34 LPBC).

Objets IVS

Vies trongons profégés des voies de communication hisforiques d'imporiance
nationale sont mentionnés au plan d'affectation des zones,

2 L'étendue des mesures de profection est définie en fonction des caiégories de
protection

Catégorie 2 ;ia proteciion s'étend :

- autrace,
- aux composantfes de la substance conservee tels gu'dalignements d'arbres et
haies.

Catégorie 1 la protection s'étend en plus aux éléments suivants ;

- au gabarit {largeur) et profil en fravers (faus),
- adrevéiement,
- aux éléments bordiers {murs, clidtures fraditionnelies, etc ).

3 L'entretien des voies historigques protégées est réalisé dans les regles de I'art afin
d'assurer la conservation de la substance historique tout en garantissant une
utilisation adaptée. Lors de travaux sur des chemins historiques protégés, le préavis
du Service des biens culturels est requis.
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balion de la DAL ”

A8 AR A

Art. 13

Mesures de protection et d’'aménagement du site paysager

P les éléments caractéristiques du paysage et les objets naturels sont protégés. lis
doivent élre scuvegardes, enfretenus et mis en valeur. Rien ne doit éhe entrepris
sans I'autorisation écrite du Conseil communal qui flent compie du pian directeur
commundal ef, le cas écheant, prendra 'avis du responsable pour la protection de la
nature et du paysage.

2 Les haies, les groupes d’ arores, les vergers, les dliées ou rangées d'arbres, les arbres
isolés ainsi que la végeétation riveraine mentionnés qu PAZ, doivent &tre conservés an
létat actuel {etendue, répartition, diversité}, entretenus et remplacés ou complétés,
ie cas echéeant.

3 L'abattage ou la coupe rase sont interdits. Toutefois, le Consell communal peut
déroger & cette régle dans les cas suivants :

- lorsau’un arbre est malade ou présente un danger pour les hommes ef les biens ;

- lors de la coupe périodique des haies, st cela s'avére néceassaire pour la mise en
valeur du site ;

- encas de construction d'cuvrage iImpossible & réaliser autrement ;

- Dans tous les cas, le propriétaire pourvoit au remplacement des objefs protégés
selon les instructions du Conseli communal.

Prescriptions particuliéres relatives aux cours d'eau

T l'espace réservé aux cours d'eau est desting & garantir la sauvegarde des cours
d'eau du point de vue de la protection confre les crues et de leur fonction
gcolegique ainst que leur accessibilité, notamment pour l'entretien.

Aucune construction ou ameénagement (modification de la topographie existanie,
pose de cldtures, efc.) ne peut étre réalisée & lntdrieur de l'espace nécessaire aux
ceurs d'eau.

Seules sont autorisées les modifications nécessaires & l'aménagement et & lentretien
des cours d'equ,

La distance d'une consfruction ou d'une installation & la limite de l'espace réservé
aux cours d'eau est de 4.00 au minimum,

2 Lorsque l'espace réservé aux cours d'eau n'est pas délimité, sa largeur minimale est
fixee & 20 metres & partir de la ligne moyenne des hautes eaux. L'espace minimal
nécessaire peut &tre augmenté si la nature du cours d'eau et de ses rives I'exige. Si
I'espace minimal nécessaire d'un cours d'eau est fixé, par défaul, & 20 méatres, o
section lacs et cours d'equ détermine localement espace nécessaire pour les
projetfs qui lui sont soumis. La demande préalabie est recommandée.

* Lorsqu'un cours d'eau est sous tuyaux et & défaut dune indication particuliére sur le
plan d'affectation des zones ou un plan d'aménagement de détail, les constructions
et instailations projetées doivent éfre iImplantées en tenant compte de ia présence
de louvrage (pas de construction sur son fracé, pas de surcharge, conirdle de la
copacité d'écoulement, efc.).

Un espace libre suffisant deit étre maintenu pour permetire une remise & ciel ouvert
vltérieure du cours d'eau. Cet espace est délimité par analogie cux indications de
Farticle ci-dessus. Des efudes de détail complémentaires au cadastre de 'espace
nécessaire peuvent éire exigées.
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Ve GESIon Cappro-

bation de la DAEC du

C1BAR IR

Art. 15

4 les constructions et aménagements doivent étre réalisés & des niveaux
suffisamment élevés, de maniére & ne pas &rre menaceés d'inondation. Des études
de détal peuvent &hre exigées, le cas échéant, en complement & la carte des
dangers nafurels liés aux crues cu en complément cu cadastre de ['espace
nécessaire au cours d'eau.

En cas d'évacuation d'eaux claires de sous-sols (rampe d'acces, escaliers extérisurs,
efc.) dans un cours d'eau, le risque de refoulement doit éfre contrdié. Le cas
échéant, des mesures de sécurité doivent &lre prises (clapet de non-retour combing
avec une installation de pompage, par exemple).

Pour les plans daménagement de détal, les niveaux des constructions et
aménagements dolvent &tre fixés par secteurs.

5 Uévacuation des eaux pluviales doit étre conforme au plan général d'évacuation
des equx {PGEE) de ta commune.

A défaut d'un fel plan, elle se fera par des mesures appropriges limitant ou
compensant limperméabilisation du sol et ses effets sur te régime d'écoulement ef
"équilibre physicue du cours d'equ auquel las eaux aboulissent,

Distances aux routes, & la forét, aux haies naturelles, aux rangées d’arbres

Le-pian-diecion .

2 Conformément & la loi sur les routes, les distances & celles-¢i sont considérées
comme limites minimales de construction, En l'absence d’un plan de limites de
construction, les disiances aux routes cantonales et communales sont fixées
conformément & 'art. 118 LR pour les autres routes {routes privées, chamins AF,
etc.), les distances se calculent & partir de la limite de propriété.

3 Dans le cadre d'un plan d'aménagement de détail, les distances aux routeas
peuvent étre fixées de fagon obligatoire pour des mofifs durbanisme ou
d'esthétique.

4 Lo distance minimaie d’'un batiment & la limite de la forét est fixée & 20 matres, sile
plan d'affectation des zones ou un plan dameénagement de détail ne fixe pas de
distances inférieures conformément & la loi forestiere cantonale,

5 Lo distonce minimale d'un batiment & une haie profégée, & une rangée ou un
groupe d'arbres prolégés par le plan d'affectation des zones, est fixée & 10 metres,
dans la mesure o les prescriptions du plan d'affectation des zones ou d'un plan
d'aménagement de défail ne le déterminent pas différemment.

Secteurs de dangers naturels

tle plan d'affectation des zones mentionne les secteurs gui sont exposés aux
instabilités de ferrain. Pour tous les travaux de construction ou de fransformation
situds dans un secieuwr indicatif de danger ou & proximité, ia demande préalable au
sens de I'art. 137 LATeC est obligatoire.

2 Selon les cgs, g commune, le Service des constructions et de I'améenagement, la
Commission des dangsrs naturels ou la Section lacs et couwrs d'equ peuvent axiger
les éléments suivanis de la part du requérant, et aux frais de celui-ci:
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Art, 16

Art. 17

Voir décision dappuo
bation de ia DAEG du

10 AVR 2018

- Des expertises déemontrant la constructibilité du ferrain {powr les terrains stués hors
de la zone & béfir),

- Des expertises définissant les mesures de construction ef de protection
indispensaples & mettre en cauvre,

Des mesures de consfruction et/ou de protection permetiant d’assurer la sécurité
des personnes et des biens.

3 Seion les circonstances [etat du baf, nature du danger), et afin d’éviter 1a
multiplication des &tudes ponctuelies, les mesures & mettre en csuvre pour chague
b&timent pourront &tre fixées dans une étude de portée générale, coordonnée par
ia commune.

Eaux souterraines et gestion des eaux claires

Les zones de profeciion des saux souterraings sont mentionnées au plan
d'affectation des zones. Toute intervention dans et & proximité des périmétres
définis, sera conforme au réglement pour les zones S de protection des eaqux
souterraines.

Sites pollués

1 Chague projet de transformation/modification dans I'emprise ou & proximité
immediate d'un site poliué, est soumis & une autorisation de réalisation cu sens de
Part. 5 al. 2 Lsites. Un avis technique par un bureau spécidlisé dans le domaine des
sites contamings peut &tre requis pour démontrer la conformité & I'art. 3 OSites.

sont invités & consulter |e gmchet cortogrophﬁque du canto
www.geo.fr.ch (Thémes ;| Environ savoir sileur pro;e’f

touche un sﬁef%piie_gipgw-m#@ﬂwé?”d‘és mises & jour car les dohnge
iemps-syscapiibles d'étre modifiées dans le cadastra des sites pollués.
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Titfre deuxieme : dispositions spéciales aux zones

Voir décision d'sppro-

Art. 18 Zone de protection du site construit (ZPSC) bf{émg “;‘gi;“ =L du
BN, L

1. Destination

Lo zone de protection du site construit ¢ pour objectif la conservation de la structure
et du caractére de I'ensemble bati conceme, Le cargctere des éléments qui e
compose, a savoir les batiments, espaces extéreurs, ainsi que la configuration

générale du sol, doit &fre conserve.

Cette zone est réservée 4 I'mabitation, aux commerces, aux services, a fartisanat et
aux activités agricoles. Les activités artisanales, commerciales ou agriceles ne

cdoivent pas provoquer de nuisances excessives.

2. Ordre des constructions . non conligu

3. Indice brut d'utilisation du sol (IBUS) o 1.00

4. Indice d'occupation du sol {IOS) 1 0,40

5. Distance & la limite {(DL) : h/2, minimum 4.00 m

. Hauteur totale (h) ;1200 m sous réserve des prescriptions
particulieres

7. Hauteur de la fagcade & la gouttiére (hf) o 850m

8. Degré de sensibilité au bruit (D$) o

Prescriptions particuliéres:

 Aucune nouvelle implantation de construction n'est autorisée, hormis dans les

périméiras indiqués au plan d’affectation des zones.

z Les tfransformations de bdatiments doivent respecter le caractére architectural
dominant des constructions qui compaosent le site en ce qui conceme I'aspect des

facades et des toitures, les matériaux et ies teintes.
Les prescriptions contenues & I'annexe 2 du reglement s'appliquent.

8 Les nouvelles canstructions dolvent avolr le falte perpendiculdire & o rue. La
houteur & la gouttiere cdté rue doil étre de 4.30 au maximum et la pente de la
toiture de 35 & 45°. Les combiles seront éclairés si possible par une ouverture au
pignon. Les maiériaux présenteront une mixite en référence au caractére du site
Imagonnerie et bois). Les annexes [garages, couvets} seront défachées du batiment
et implantés vers I'arriére de maniére & préserver la visibilité des pignons des fermes

existantes en front de rue.

4 Seules des modifications mineures de la fopographie du terrain naturel sont
admises. Le projet doit élre adapté & la topographie du terrain. Le terrain aménagé

cloit &tre en harmonie avec les parcelles voisines.
Les prescriptions contenues & I'annexe 2 du réglement s'appliquent.

§ Toute infervention sur des batiments qui présentent des éléments non-conformes
aux prescriptions qui précedent ne peut éfre autorisée gu'aux conditions qui
suivent : Des travaux d'enfretien sur des ba&timeants dont les matéricux ef les feintes en
facade et toitures ne sont pas conformes aux prescriptions qui suivent ne peuvent étre

autorisés qui siles gléments concernés sont rendus conformes.
9
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10.

¢ Des derogations aux prescriplions qui précédent ne peuvent étre accordées gue
cdans le cas oU I'application de la prescription en cause irait & 'encontre de
I'objectil de ta conservation et mise en valeur du caractére du site,

" Toute demande de permis est précédee d'une demande préalable au sens de
Part. 137 LATeC. Le préavis du Service des biens cultureis est requis.

8 Lles dossiers de demande de permis doivent contenir, hormis les documents
ordinaires, des photographies de toutes les facades du bHatiment concerné ainsi que
des photographies des baiiments voisins,

PAD obligatoires

' Le plan d'offectation des zones indique les secteurs cu un PAD est obligaioire. Les
objectifs d'ameénagements sont les suivants :

2 Le PAD ¢ En Riau » répondra aux objectifs suivants
Intégration des constructions au site construit et paysager,

- Gestion des accés pour véhicules automobiles et minimisaiion des impacts de la
voiture {cccés, parkings souterrains, places de parc pour voltures ufilisée en auto
partage, efc.),

- Gestion de la mobkilite douce (licisons pléfonnes en site propre vers I'égiise et
['"é&ccole, couverts pour deux roues, efc.)

- Proposifions allant dans {'esprit du  développement durable [efficacité
énergétique des bdtiments, empleol des énergies renouvelables, choix des
matériaux, gestion de I'eau, végétation, eic.),

- Mise en place de mesures réglementaires favorisant une homogénéiié
d’architecture et d'amenagement sur 'ensembie du secteur (fraitement dss
volumes, couleurs, matériaux, planfations d'essences indigénes et de station),

Gestion globale des eaux de pluie (réecupération, infiltration, rétention),
- Prise en compte du collecteur sous tuyaux et du degré de danger lié aux crues,

- Efude de faisabiliié pour la construction d'une centfrale de chauffage & distance
permettant le raccordement des batiments collectifs compris dans le périmétre
défini au PAL
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Art. 19

o oA N

™~

Zone de centre {IC)

Destination

Cetle zone est réservee ¢ I'habitation, aux commerces, aux services, & 'arfisanat et
aux activités agriceles. Les activités artisenales, commerciales ou agricoles ne
dolvent pas provoquer de nuisances exceassives,

Ordre des constructions © non configu

Indice brut d'utilisation du sol (IBUS) o 1.00

[ndice d'occupation du sol (108S) . 0.40

Distance & la limite (DL) : h/2, minimum 4.00 m
Hauteur totale (h) o 12.00m sous réserve des

prescriptions particuliéres
Hauteur de la facade & la gouttiégre (hf) : 8.50m
Degré de sensibilité au bruit (DS) !
Prescriptions particuliéres

Toute nouvelle construction, reconstruction ou transformation de batiment doit
tenir compte des caractaristiques du site bali ou naturel. Les prescriptions contenues
a I'annexe 2 du réglement s'appliquent .

2 Surl'ensemble de la zone, la demande préalable auprés du Consell communal est
requise {art, 137 LATeC). L'article 88 RelLATeC fixe le déroulement du traitement de
la demande,
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Art. 20

¥R N e ;AN

Zone résidentielle & faible densité (ZRFD)

Destination

Cetlie zone est réservée aux habitations individuelies et qux habitations individuelles
groupees,

Des activités de services peuvent éfre admises, & l'intérieur des batiments, dans I
mesure ou elles sont compatibles avec le caractere de ia zone et pour autant
qu'elies ne moditient pas I'offectation prépondérante de celie-ci.

Les secteurs prévoyant des habliafions individuelles groupées sont & urbaniser par
plan d'aménagement de détail [PAD), au sens des articles 62 et suivants LATeC

Ordre des constructions . non configu

Indice brut d'utilisation du soi {IBUS) ¢ 0.60

indice d'occupation du sol (10S) ©0.30

Distance a [a limite (DL) h/2, minimum 4.00 m
Hauteur totale (h) : 850m

Hauteur de la fagade & la gouttiére (hf) : 7.00m

Degré de sensibilité au bruit (DS) ol
Prescriptions particuliéres

1Un plan d'aménagement de détall peut prévoir, ponctusilement, I'implantation
d’habifaticns collectives.

2 Lo haufeur de la fagade & la gouttiére {nf) pourra étre augmentée de 1.00 m sl I
pente moyenne du terrain de référence, calculée au pied de facade, est
supérieure & 10%.
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Art. 21 Zone d'activités | {ZACT-1)

1. Destination
Cette zone est destinée aux aciivitgs artisanales, commercicies et de services aing quaux dépdis et
enfrepdls enlien avec les activités,
Seul un logement de gardiennage nécesscire A l'exploitafion y est autonisé, & lintéieur du volume
oA,

2. Crdre des constructions rnon contigu

3. indice de masse (IM) D5 m3/m?2

4, Indice d'occupation du sol (103) o 050

5. Distance a la limite (DL) h/2, minimum 4.00 m

6. Hauteur totale (h) v 1200m

7. Degré de sensibilité au bruit (DS) co

8. Prescriptions particuliéres
Sur 'ensemble de la zone, la demande preclable auprés du Consell communal est requise
(crt. 137 LATeC). Uarticle 88 Rel ATeC fixe le dérculement du fraltement de la demande.

Art. 22 Zone d'intérét général (7I1G)

1. Destination
Les zcones d'intérdt  général sont destinées aux  bdtiments,  installations et
équipements d'intérét public.
Seuls les logements de gardiennage vy sont quicrisés, & l'interieur du volume bédi
Les objectifs généraux d’occupation sont :
« JIG 1 batiments, installations et éguipements socioculturels, cultuels, sportifs, aux

services fechnigues et & I'administration communale.,
o ZIG 2 bdtiments, installations et équipements en lien avec {'activité hospitcliére,
I'accueil des personnes agées ef & but social.

2, Ordre des constructions non cenfigu

3. Indice brut d'utilisation du sol (1BUS) 1.20

4, Indice d'occupation du sol {10S) 0.50

5. Distance & It limite (DL) N2, minimum 4.00 m

6. Hauteur totale (h) 1500 m

7. Degré de sensibilité au bruit il
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Art. 23

Art. 24

Vet o 1 Enpro-

bation de la DAECG du

A8 AR

Zone libre (ZL)

Destination
Cette zone est non constructible.

Seuls des équipements de jeux et de délente peuvent étre instaliés [cabane,
balangoire, toboggan, bancs, etc.).

Lone agricole (AGR)

Destination

La zone agricole comprend les terraing qui se prétent & lexploitation agricole ou &
I'horticulture productrice et sont nécessaires & laccomplissement des différentes
taches dévolues & l'agriculture ou qui, dans lintérét général, doivent étre exploités
par f'agriculture.

Régles de construction

Dans cefte zone, les constructions et installations sont régies exclusivement par le
droit fédéral.

Procédure

Tout projet de construction, d'agrandissement ou de transformation d'un bétiment
ou d'une installation hors de la zone & batir, est soumis & l'aulorisation speciale de o
Direction de 'aménagement, de l'environnement et des constructions (DAEC).

ae
La demande préalable au sens de 'art, 137 LATeC esf%&e,esauf pour les
constiuctions de peau dimportance.

4, Degré de sensibilité au bruit 1l
Art. 25 Aire forestiere (AF) » |
Vo dnoaon 3 e € For
bafion de da BARC dy  L'aire forestiére est e#i:mﬁee Hoe ef protégée eonfcmdment-a ia législation sur les foréts,
18 am s
Art 26 Zone de protection des cours d'eau (ZPCE)

Cetie zone comprend l'espace necessaire aux cours d'eau. Cet espace est non
constructible, it permettra & l'avenir, dans certains secteurs, la remise & ciel ouvert
de cours d'ecu. Toute nouvelle construction cu aménagement respectera une
distance minimale de 4.00 m par rapport & la limite de cet espace.
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TROISIEME PARTIE : PRESCRIPTIONS DE POLICE DES
CONSTRUCTIONS ET AUTRES DISPOSITIONS

Art. 27

Art. 28

Art. 29

ot daznn dappros

babon de fa DAEC du

CERRAVE 2

Art. 30

Dépodts de matériaux

' les dépdts de matériaux sont interdifs, & l'exception de zones d'activites et des
acfivites complémentaires autorisées, dans la mesure oU ces depdis ont éte
mentionnés dans la demande de permis.

2 Le Consell communal peut exiger la suppression ou la construction denclos, dans
le cas oU les dépdts existants portent préjudice au site bati et naturel,

Garantie

' Pour des projets importants {constructions et plans d'aménagement de détails, e
Consell communat peut, dans toutes les zones dont la réealisation se fait par étapes
ou dont la création peut entrainer des conséguences financiéres pour la commune,
exiger du propriétaire des garanties pour que les fravaux solent executés dans tes
deélais convenus.

2 Cette exigence peut éfre remplie sous la forme d'une garantie bancaire au profit
de la commune,

3 Les frais d'établissement de cette garantie sont & la charge du proprietaire.

Stationnement des véhicules

' Chaque propriétaire qui fait bdtir, fransformer ou agrandir une ou plusieurs
constructions, est tenu de préveir et daménager sur son ierrain, des places de
stationnement. Les dispositions des normes VSS seront respectéeas aussi bien pour les
véhicules automobiles que pour les deux-roues.

TErrdéregolion QU paragraphe precedent, i est demandeé : pour les habitol
individuelies, ur minimum dmﬁmmﬁ%@%,@iqg:@memw les habitations
collectives, un minimum_ de-5-places par unité de Iogmmﬁ%“d&eeses-

- o et B .
suppterentdires 4 'usage des visiteurs.

3 Lorsgu'au minimum 80% des places de stationnement néceassairas sont situées en
sous-sof ou intégrées dans des volumes fermés du batiment, I'BUS peut &ire maioré
de 15%. Cette disposition n'est pas applicable aux habitafions individuelles {art. 55
RelATeC).

Arborisation

1 L'arborisation des parcelles devra étre réalisée avec des planfes dessences
indigénes et de stafion. Les enclos redlises cu moyen de haies devront slinspirer
d'une haie basse naturelle & essence plurispécifigue.

2 la construction d'une habitation nécessite la plantation d'un arbre  par
appartement. U'emplacement des arbres doit figurer sur le dossier de mise <
Penquéte, Le choix des essences se fera parmi s essences indigénes. Les enclos
réalisés au moyen de haies devront sinspirer d'une haie basse nafurelle & essence
plurispécifique. Les plantes sensibles au feu bactérien sont interdites sur le teritoire
communal.

15
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Art. 31

Art. 32

Art, 33

Art. 34

3 le Consell communal peut fixer des prescriptions d'implantation sur 1o base du
plan directeur des sites ef exiger, pour fe bien-étre de la population ef pour des
motifs esthétiques, des plantations supplémentaires également dans les zones
arfisarales, que ce soit & 'cccasion d'une demande de permis de construire ou
pour améliorer 'etat existant.

4 En outre, les dispositions des arficles 94 et ss de ia Loi sur fes routes du 15 décembre
1967 sont applicables. Les haies vives seront situées & une distance minimate de 1.65
m, leur hauteur ne dépassera pas 0.90 m. Les arbras seront plantés & une distance
minimale de 5.0 m.

Aménagements extérieurs

1 les voies d'acceés et les places de stationnement doivent éfre achevées avant
"'obtention du permis d'occuper. Les autres amenagements extérieurs, notamment
les surfaces vertes, ['arberisation et les places de jeux, doivent &tre achevées dans
un délai de 6 mois aprés la déliviance du permis d'occuper.

2 D'une facon générale, seules des modifications mineures de la topographie du
terrain naturel sont admises. Le projet doit étre adapté & la topographie du terrain,

- Pour une pente moyenne du ferrcin inférieure ou égale & 10 %, la différence
enfre le niveau du terrain naturel et le niveau du terrain aménagé ne doit pas
excederd.75m,

- Pour une pente movenne du terrain superieure & 10 % et inférieure ou égale & 15
%, la difference enftre le niveau du ferrain naturel et le niveau du terrain
aménagé ne doit pas excéder 1.20 m,

- Pour une pente moyenne du ferrain supérieure & 15 %, la différence entre le
niveau du terrain naturel et le niveau du terragin aménagé ne doit pas excéder
1,50 m,

3 Les nouveaux "'modelés” du ferrain seront 'natfurels” et s'intégreront sans accident
abrupt & la topographie d'ensemble {falus important, plate-forme  excessive,
amoncellement de cailloux, efc.).

Aniennes
' Une seule antenne de radio et de telévision est admise par construction.

2 Le Conseil communal peut imposer une seule antenne pour plusieurs constructions
GU pour un quariier.

Matériaux, couleurs

Les matériaux de construction, revétement extérieur, teinte des enduits et peintures,
sont soumis & 'approbation du Conseil communal,

Reglement communal sur les émoluments administratifs

Les émoluments dus pour l'examen des demandes de permis et le contrdle des
fravaux sent percus en application du reglement communal sur les émoluments
administratifs, approuveé conformément & la procédure prévue par la ioi sur les
communes.



Mok o ol W o W O A M W b W W W W M ar a w w A W W W W M W W W N

Commune de Billens-Hennens/FR Réglement commoungt d'uipanisme . dossier d enguéle publicue

QUATRIEME PARTIE : DISPOSITIONS PENALES

Art. 35 Sanctions pénales

Les contrevenants aux présentes dispositions sont passibles des sanctions prevues &
art. 173 LATeC.

CINQUIEME PARTIE : DISPOSITIONS FINALES

Art. 36 Plans d'aménagement de détail en vigueur
1 Les nlans d'aménagement de detail suivants sont en vigueur .
PAD « La Petite Croixy

PAD « ZIG école et administration »

Yol dicision dappro- aménagement de détail en vigueur doivent éfre adapté
balion da la DAEC dy nouvelles dispositions dans Un i e&xg/msguﬂ,e.@%pp aifion de la révision

10 AR 2610 du PAL par la Direclion de laménagement, de l'environnement &f TES constructions

3 Pendant la période transifoire, Pindice brut d'utilisation du scl applicable est defini
sur ta base de la table de conversion figurant en annexe de la LATeC.

Art, 37 Abrogation
Das l'entrée en vigueur du présent réglement sont abrogés:
- Les dispositions antérieures raitées par le présent reglement,

Le plan d'aménagement de détaitu Le Jordiln.

Art. 38 Entrée en vigueur

Voir décision dappro. H€ Présent reglement entre en vigueur dés son approbation par la Direction de
bBidion defa DALC ¢ Faménagement, de 'environnement et des constructions (DAEC},soms reselve

L 1‘9%% 3\,1593?\511‘: dGventels recows .
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Mis a I'enquéte publique:

Le présent reglement a été mis & I'enquéte publique le 19 décembre 2013.
Les modifications des articles 12 et 20 ont été mises & I'enquéte publigue le 14 novembre 2014,
Les modifications des articles 18 et 20 ont été mises & I'enquéte publique le 1 octobre 2016.

Les modifications de I'article 18 sont mise & 'enquéte publique le 30 septembre 2017.

Adoption par le Conseil communal de Billens-Hennens:

Approbation par:

La Direction de 'aménagement, de I'environnement et des constructions (DAEC):

10 AVR. 2019

Fribourg, le ..o ST
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RCU  ANNEXE 2

Commune de Biliens-Hennens

Transformations de bdétiments existants

a} Facades

Le caraciere des fagcades, en ce qui conceme 'ordonnance des ouvertures,
leurs dimensions et proportions, la proportion enire les pleins et les vides doit
étfre conserve,

Percements
De nouveaux percemeants peuvent étre autorisés aux conditions suivantes ;

- Les anciennes ouveriures obturées sont rénabilitées pour autant que la
conservation du caractere de la facade 'autorise.

- Les formes, dimensicns et proportions des nouvelies ouvertures sont
déterminées par les techniques de construction fraditionnelles et en fonction
des matériaux constituant la facade.

- La disposition des nouvelles cuveriures est subordonnée & I'ordonnance des
ouvertures existantes. Les nouvelles ouvertures, tout en s'harmonisant &
I'ensemble, se distinguercnt des ouvertures originaies afin que l'infervention
ne falsifie pas te document historique que constitue 1e batiment.

- Les éléments de fermetures (portes, fenétres et volets) doivent éire réalisés
avec des matériaux et sous un aspect conforme & ceux des élements de
I'époque de la construction du bétiment.

Toitures
La forme et "aspect des toitures & pans fraditionnelles doivent étre conserveés,

- Lorientation du faite des toits et linclinaison de leurs pans ne doivent pas
étre modifiées. Il en est de méme en ce gui concerne la saillie et la forme
des avant-toifs.

- Lés toitures sont couvertes de tuiles de terre cuite de teinte naturelle.

- La construction de lucarmes n'est autorisee qu'a des fins d'éeclairage ; elle ne
sert pas & augmenter ie volume utilisable des combles. La surface du vide de
lumiere d'une lucarne ne doit pas excéder les 80% de celle de la fenétre type
de la fagade concernée.

- Les dimensions des fenétres de toiture ne doivent pas excéder 70/120 cm.

- Lo somme des surfaces des lucames et vitrages dans ie pan du toif ne peut
dépasser le 1/10 de lo surface du pan de toit concerné, La surface est
mesurée par projection sur un plan paraliele o la fagade. La largeur totale



B BN W B B N N BN W U B B B B O W B B W W R B N

des superstruciures saillantes {lucarnes au sens fradifionnel) ne coil pas
excéder : de o longueur de la fagade concemée.

Les lucarnes sont piacées dans la partie inférieure du pan de ioit, sur une
seule rangée. Le cas échéant, les sur-combles ne sont éclairés gue par des
fenétres de toiture. Les lucames et fenétres de toiture sont disposées de
maniére réguligre sur te pan de toit et en relation avec la compaosition de fa
facade concemeée.

- La construction est étudiée dans I'objectif d’affiner le plus possibie 'aspect
de lalucarne. Les matériaux et teintes sont choisis dans I’ objectit de minimiser
I'effet de la lucame en toiture.

- Lasurface des fenétres de toiture affleure celle de la couverfure du toit.
Les balcons encastres dans Ia toiture sont infterdits.
d} Matériaux el teintes

Les matériaux en facades et toitures sont maintenus pour autant qu’ils soient
adaptés au caractére du batiment et du site. Si, en raison de I'etat de
conservation, des éléments doivent étre remplacés, ceux-ci seront réalisés
conformément & l'aspect orignel, avec les matériaux originels ou
traditionnellement utilisés a I'époque de la construction du batiment,

Les teintes en facades et toitures sont maintenues. Des échantiions doivent &tre
soumis pour approbation au Conseil communal.

e) Ajouts géncfnfs

L'élimination de modifications, d'ajouts d'éléments architecturaux, d'annexes
qui ne présentent pas un apport significatif & fravers les &ges peut éfre exigée.

Agrandissements

Les batiments existants peuvent étre 1€gerement agrandis sous réserve du respect
des prescriptions gui suivent,

a) L'agrandissement consiste en une extension en plan. L'agrandissement d'un
béatiment par surélévation n'est pas admis.

b) L'agrandissement doit étre lié fonclionnellement au b&timent agrandi.

c) Lasurface au sol de l'agrandissement ne peut exceder le 10% de la surface au
sol du b&timent principal.

d) L'agrandissement doit étre réalisé sur la facade la meins visidle du domaine
public, en aucun cas sur 'une des facades principales du bdtiment.

e) Parle volume, I'architecture, les matériaux et les teintes, Pagrandissement doit
s'harmoniser avec le b&timent principal.




HoE E B E R EE O EE S E S R E SRR SR e WY s

Nouvelles consiructions

a}

)

Implantation ef orientation des constructions

Limplantation et P'orientafion des constructions doivent respecter celles des
batiments voising protégés ou caractéristiques pour le site, en parficulier en ce
qui concerne I'alignement par rapport & la chaussée et la position par rapport
ala pente du terrain,

Volume

La forme et les proportions du volume des constructions doivent s'harmoniser
avec celles des deux paliments protégés les plus proches, en particulier en ce
qui conceme la forme de la foiture et proportion entre la hauteur de facade &
la gouttiere et la hauteur de facade au faite.

Haouteurs

La hauteur de facade cu faite ne peut excéder ia moyenne de celles des deux
batiments protégés les plus proches, || en est de méme pour la hautsur de
facade O la gouttiere.

Toiture
Les prescriptions relatives aux fransformations de b&timents s'appliquent
Facades

Le caractére architectural des constructions doit étre adapté & celui des
ba&timents voisins protégés, en ce qui conceme en particulier les dimensions,
proportions et dispositions des ouvertures, les proportions entre les pleins et les
vides.

Matériaux et teintes

Les matéricux et teintes en facades et en toiture doivent respecter ceux des
batiments voisins protégés ou caractéristiques pour le site.

Aménagements extérieurs

aj

b)

c)

Les murs ef les plantations sont des composantes de la structure et du
caractere du site construit et doivent & ce tfitre étre conservés.

Les revétements anciens de pierres naturelles doivent étre conserves.

L'aménagement de surfaces minérales est limité au minimum nécessaire. Le
cas échéant, les surfaces sont revétues de gravier, de pavés de pierre naturelle
ou de ciment, de pavés cu grilles & gazon.,

Les plantations seront réalisées avec des essences locales fradifionnelles.

Seules lgs modifications mineures de ia topographie du terrain naturel sont
admises. Le projet doit étre adapté 4 la topographie du ferrain. Le ferrain
aménagé doit éfre en harmonie avec les parcelles voisines.
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Pour une pente moyenne du ferrain inférieure ou égale & &°, la différence
entre le niveau du ferrain naturel et le niveau du terrain aménagé ne doit
pas exceder 0.5 m.

Pour une penfe moyenne du ferrain supérieure 4 &9 et inférieure ou égale &
99, la différence entre le niveau du terrain naturet et le niveau du terrain
amenagé ne doit pas excéder 0.8 m,

Pour une pente moyenne du terrain supérieure & 99, la différence entre le
niveau du terrain naturel et le niveau du terrain aménagé ne doit pas
excéder 1 m,

Les talus ne peuvent pas dépasser une ligne correspondant & un rapport de
1 :3 [1=hauteur, 3=longueur),




