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ENQUETE PUBLIQUE COMPLEMENTAIRE

MODIFICATIONS DU PAL
‘Réglement communal d’'urbanisme (RCU)

Dans le texte suivant, seules les modifications, mentionnéss en rouge, font
partie de la presente procedure et peuvent faire I'objet d'oppositions
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PREMIERE PARTIE
DISPOSITIONS GENERALES

Art. 1

Art. 2

Yoir décision dappro-
bation de la DAEC du
DEC. 20

2t

Art. 3
YOI O8CISION dBLpio-
bation e [a DAEC du

FilY’

Art. 4

BUT

Le présent réglement communal d'urbanisme fixe les prescriptions relatives au plan
d'affectation des zones. Afin d'assurer un développement harmonieux et rationnel de la
commune, il fixe pour chacune des zones, des objectifs d'aménagement qui servent de
références pour I'examen des demandes de permis de construire.

BASES LEGALES

Les bases Iégales de ce réglement sont la loi du 2 decembre 2008 sur lamenagement du
terrifoire a1 les constructions, (LATeC). le reglement dexecution du ler decambre 2009

le la lo1 sur l'amenagemsent du territorre et les constiuctions (RELATeC, la loi sur les
routes du 16 décembre 1967, la loi sur la protection des biens culturels du 7 novembre
1891 et son reglement d'exécution du 17 ao(t 1993, ainsi que toutes les autres

dispositions légales cantonzales et fédérales applicables en la matiére.

Le pla‘h d'amgnagement local se compose des documents suivants:
a e eréms;n:\tr‘é‘gle ent,
b) le plan d'affeota%e

C) les plans directeu

Il est aceermpagné du rapport explicatif et de con rmit@lon I'art. 47 OAT.

NATURE JURIDTQL&

Le présent réglement et Te~plan d'affectation des zgﬁssﬂ'ie/m‘/h;s autorités et les
particuliers.

Les plans directeurs communatxlient les 3 tQ%scommunales et cantonales (art. - —=
— Yoir décizion o L

@51“.“@)@,@3 Is

CHAMP D’ APPLICATION/;L-\?),@ ﬁ o

Les prescriptions de ce réglement sont applicables a toutes les constructions et & tous les

travaux au sens de |'article ~——== == LATeC ainsi qu'a tous les changements d'affectation
des batiments effectués sur I'ensemble du territoire communal.
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SECONDE PARTIE
DISPOSITIONS SPECIALES PAR ZONE

Art. 5

ZONE DE VILLAGE A (ZV A)

1.

Caractére et objectifs

La zone de village A est & valoriser en tant que site construit de valeur culturelle,
historique et identitaire. Le caractére urbanistique st architectural des éléments
originels qui le composent doit étre préservé et valorisé.

Cette zone est destinée a I'habitation, au commerce, aux activités agricoles, a
l'artisanat et a |'intérét général. Les activités commerciales, artisanales ou agricoles
ne doivent pas provoquer de nuisances excessives.

Demande préalable

Pour tout projet susceptible de modifier I'aspect des batiments ou des espaces
extérieurs, une demande <+ =+==== préalable au sens de l'art. | +24 LATeC doit
étre déposée.

Plans spécifiques

La zone de village A est traitée par les plans spécifiques figurant sur le plan
d'affectation des zones. lls concernent les secteurs du Crét, La Lessa, La Verrerie
et Progens.

Batiments 4 maintenir

a) Batimeants & maintenir

Ces bétiments peuvent étre transformés ou reconstruits dans leur volumétrie
existante. Si une modification améliore sensiblement leur aspect, le volume peut
étre modifié. Le nouveau volume ne doit pas excéder de plus de 10% le volume
du batiment existant.

b) Agrandissements des batiments & maintenir

Des agrandissements des béatiments & maintenir peuvent &tre autorisés s'ils
respectent les parties intéressantes du batiment et de son contexte. Le volume des
agrandissements est limité a 10% au maximum du volume existant du batiment a
maintenir. La distance aux limites est au minimum de 4.00 métres.
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c¢) Constructions annexes attenantes aux batiments & maintenir

La

construction d'annexes ‘attenantes aux batiments & maintenir peut étre

autorisée, aux conditions suivantes ;

=S annexes respectent les conditions e |z

tant par leur volume, leurs matériaux et teintes, les annexas doivent respecter
les éléments caractéristiques du batiment principal, en particulier, et le
caractére du site construit, en général,

la distance aux limites est au minimum de 4.00 m.

B. Secteurs de dégagement

a)

Ces secteurs constituant les prolongements extérieurs des batiments du noyau
villageois. Ils sont aménagés conformément a cette vocation.

b) Seules les constructions suivantes sont autorisées dans ces secteurs :

les agrandissements de constructions existantes,
les constructions gui respectent les condions de 'art 82 al | Rel 4 P

NS ST AT T A oot

des constructions souterraines, pour autant que le terrain naturel ne soit pas
notablement modifié ou que leur intégration soit traitée architecturalement,

les places de stationnement.

c) Aménagements extérieurs :

seuls les aménagements respectant le caractére rural du site et la continuité
de l'espace peuvent étre autorisés. Le choix des matériaux doit viser a
intégrer les nouveaux aménagements dans leur contexte. Les surfaces sent a
dominante végétale ;

les murs, les jardins potagers et les vergers doivent étre conserves ;

I'aménagement de haies denses n'est pas autorisé et les plantations sont
réalisées avec des essences locales traditionnelles ;

la différence entre le niveau du terrain aménagé et le terrain naturel ne peut
excéder 0.50 m.

6. Secteurs & batir

a) Ordre des constructions

L'ordre non contigu est applicable.
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b) Indice - v d'utilisation i -cl 10S =

L'indice it d'utilisation clu 5ol maximum est fixé & 0 90 &-£5, calculd & I'intérieur  vui UE;‘D‘;JB;E%&;
de la partie de parcelle sise dans le secteur & bétir. i ——-i-
: 71 DEC. 206 =«
=
c) Hauteur

Les hauteurs au faite et & la corniche ne doivent pas excéder la moyenne de celles
des deux batiments protégés ou caractéristiques pour le site les plus prochas. En
cas de toitures plates, la hauteur totale ne doit pas excéder la moyanne des
hauteurs & la corniche des deux batiments protégés ou caractéristiques pour le
site les plus proches.

d) Distance aux limites et périmétre d'implantation

La distance aux limites est au moins égale a la moitié de la hauteur totale du
bétiment, mais au minimum de 4.00 métres.

Périmétre d'implantation : lorsqu’un périmétre d'implantation est défini sur le plan
spécifigue & un secteur, l'implantation des bétiments respects le périmétre
d'implantation. Ce périmétre d’implantation remplace les prescriptions relatives
aux distances aux limites ci-dessus et aux distances aux routes, foréts et éléments
paysagers protégés, selen art. 22 du présent réglement. Les prescriptions relatives
a I'espace nécessaire aux cours d'eau s‘appliquent,

A l'intérieur d'un périmétre d'implantation, en cas de construction de plusieurs
batiments, lesart. ' == et suivants LATeC s'appliquent.

e) Caractére architectural

Le caractere architectural des nouvelles constructions traditionnel ou
contemporain, doit étre adapté a celui des bétiments wvoisins protégés ou
caractéristiques pour le site.

f) Aménagements extérieurs

Les aménagements extérieurs doivent contribuer & intégrer la nouvelle
construction au cadre du village. L'aménagement de haies denses n'est pas
autorisé et les plantations sont réalisées avec des essences locales traditionnelles.
Les aménagemsants extérieurs doivent figurer sur le plan d'implantation de la
demande de permis de construire.

= Secteurs a prescriptions particuliéres
Le Crét : pﬁfﬂ‘ﬁﬁ
C1: Le développement du secteur C1 est soumis & l'établissement d’un plan et

d'éguipement de détail (PED) obligatoire. Le développemant du secteur respectera
les principes suivants i
les béatiments, leurs espaces extérieurs et leur rapport & la rue valorisent
I'espace public ;
- au minimum 50 % des places de stationnement sont enterrées ;
- la desserte au secteur se fait entre les secteurs Claet Clb; ,
- des cheminements piétons relient les constructions du secteur C1 entre elles et
avec la rue du village.
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Yoir décision o
hation de Ig Dnﬂt%%péz Cla : Dans ce secteur, 'orientation des faites des batiments est conforme au

21 DEC. 2014 sens d'orientation des faites mentionné sur le plan spécifique au secteur du
. Crét. La hauteur totale des constructions jusqu'au faite est fixée & 11.50 m au
maximurm. L"habitat individuel ou individuel groupé est exclu.

Clb: Dans ce secteur, |'orientation des faltes des batiments est conforme au
sens d'orientation des faltes mentionné sur le plan spécifique au secteur du
Crét. La hauteur totale des constructions jusqu'au faite est fixée a4 8.60 m au
maximum. Le secteur est destiné a la construction de trois batiments,
comportant chacun au minimum trois logements.

C2 : Ce secteur est destiné noctamment & une utilisation complémentaire au
batiment scolaire. Le secteur doit faire I'objet d'une conception d'ensemble qui
doit viser a une insertion cohérente avec le tissu villageois.

Dans les secteuFm\\ai;CZ, l'implantation d tréffr%)ems tient compte des

conduites souterraines existantes indiguées™sur le plan spécifique a la zcne de
village A. En cas de déplacem es conduites lors d'une construction, les frais
sont & la charge du constracteur.

La Verrerie :

V1 et Ces secteur= =¢1 s+ destiné- a8 des aménagements en prolongement
des voiries, tels que stationnements &t espaces pour piétons. Ce- secteur- o= ==
planté= d'arbres a haute tige, d'essence indigene, plantés en alignement en
accompagnement des voiries. La plantation des arbres est obligatoire lorsque ces
surfaces sont aménagées.

V_ —: Le caractére de parc arborisé de ce secteur doit &tre maintenu, en particulier

par la préservation des arbres majeurs situés sur la partie est du secteur.

Progens :

P1: L'urbanisation de ce secteur prend en compte le rapport entre la rue et la
vallés et renfarce |'espace public.

Vair décision d'appro- P2 : Dans ce secteur, |'orientation du ou des batiments est conforme au sens
bationde laDAEG AU d'orientation des faftes mentionné sur le plan spécifique au secteur de Progens. La

€1 hauteur totale des constructions jusqu'au faite est fixée & 8.50 m au maximum.

3

Facades

* Le caractére architectural des constructions doit étre adapté a celui des batiments
voisins protégés ou caractéristiques pour le site, en ce qui concerne en particulier
les dimensions, proportions et dispositions des ouvertures, les proportions entre
les pleins et les vides.

Matériaux et teintes

Les matériaux et teintes en fagades et en toiture pour les nouvelles constructions
seront adaptés 4 ceux des batiments voisins protégés ou caracteristiques pour le
.site. Cette prescription s'applique également en cas de transformation de

batiments.
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Toitures Wiy dr-*r‘uai(}éd dap
[

La largeur totale des lucarnes saillantes et superstructures, -au=sens-cle-tarticte-- ba Tw e .
——REELATeE, ne doit pas excéder le 1/4 de la longueur de la facade a1 DeC 2o
correspondante, ou de I'élément de fagade correspondant lorsque celle-ci ~

comporte des decrochements Dans le cas ou le percement d'ouvertures en

pignons n'est pas possible, alelr est portee g 2/6 areele20RELATE

i e i

La somme des surfaces des lucarnes et superstructuras ne peut dépasser le 1/10
de la surface du pan concerné.

Tant par la forme, les dimensions que les matériaux de construction, les lucarmes
et superstructures ne doivent pas altérer I'aspect de la toiture en particulier et du
site en général.

Ajouts génants

En cas de transformations, I'élimination de modifications ou d’ajouts d'éléments
architecturaux qui ne présentent pas un apport significatif & travers les 4ges peut
étre exigé.

Degré de sensibilité au bruit
i”

Le degré 2 de sensibilité est attribué & ceﬁe zone au sens de l'ordonnance fédérale
sur la protection contre le bruit (OPB).

el B DEE: Za 3’_,_,_
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Art. 6 ZONE DE VILLAGE B (ZV B)

1. Caractére et objectifs

La zone de village B est destinée & la préservation et la valorisation de batiments
ruraux constitutifs du tissu bati traditionnel.

Cette zone est destinée 3 I'habitation, au commerce, aux activités agricoles, a
l'artisanat et & l'intérét général. Les activités commerciales, artisanales ou agricoles
ne doivent pas provoguer de nuisances excessives.

2. Indice it d'utilisation i 5ol et moice = d'occupation “L =0
L'indice orur dutilisation cv 5ol et |inaice == d'occupation 71 =0l ne sont pas
applicables.

3. Constructions existantes et espaces extérieurs

Pour les constructions existantes, I'art. 5.4 « Batiments & maintenir » du présent
réglement s'appligue.

Pour les espaces extérieurs, I'art. 5.5 « Secteurs de dégagement» du présent
reglement s'applique.

4, Degré de _sensibilité au bruit

HL
Le degréls/de sensibilité est attribué & cette zone au sens de ['ordonnance fédérale
sur la protection contre le bruit (OPB).
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Art. 7 ZONE RESIDENTIELLE A FAIBLE DENSITE (ZRFD)

i

Caractére et objectifs

Cette zone est réservée aux habitations individuelles et aux habitations
individuelles groupées définies a l'article =5 =1 “uivanis 52 hi=—~=:5 RELATeC

Des activités de services et de commerces sont tolérées, pour autant qu'elles

. soient compatibles avec le caractére de la zone.

Indice - . d'utilisation ‘L =

L'indice i d'utilisation o 50 seeemne= gst fixg & O 50 525 pour les habitations
individuelles. Pour les ensembles d'habitations individuelles groupées définies a
l'article -0 =—++—— RELATeC, il est fixé a 0 £0 & au maximum.

naice ==o~ d'occupation du 5ol

L' wtice == d'occupation du sol maximum est fixé & 040 Z5% pour les
habitations individuelles = pour les ensembles d'habitations individuelles groupées
définies a l'article 0 5=+ RELATeC—corte o350 aurmsmrumr,

Limites de constrm&éw/
Les limites difgﬂggu@tio mdiguees sur le plan directeur de circulation
s'appliquent. :

/

Ordre des constructions

L'ordre non contigu est obligatoire si aucune autre disposition n'est prévue dans le
cadre de I'étude d'un PAD.

Distance aux limites et hauteur au falte

La distance aux limites est fixée & HT/2 mais 4.00 métres au minimum.

La hauteur totale jusqu'au falte des batiments est fixée & 8,50 maétres au

maximum. £

Degreé de sensibilité au bruit

il
Le degré,Z de sensibilité est attribué & cette zone au sens de l'ordonnance fédérale
sur la protection contre le bruit (CPB).
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Art. 8 ZONE RESIDENTIELLE A MOYENNE DENSITE (ZRMD)

1. Caractére et objectifs

La zone résidentielle moyenne densité est réservée aux habitations collectives. Des
activités de services et de petit artisanat sont tolérées pour autant gu'elles ne
nécessitent pas d'aménagement particulier des locaux, et qu'elles soient
compatibles avec le caractére de la zone.

Des batiments isolés ou en annexes destinés exclusivement a des activités sont

interdits.
2. Indice brui d'utilisation =i so
L'indice brut d'utilisation ol <ol maximum est fixé a 11 ==&
3 Indice < d'occupation au sol
| ndice === d'occupation o0 5ol maximum est fixé & 0 40 =5
Volr décision dapprg- 4. Limite de oonstructioh\l’axe. des routes
bation ds fa DAEG oy " ish & I ' i
21 DEC 208 Les limites de construction &_la es routes figurant au plan directeur de
e circulation s'appliquent._—"
—

5. Ordre des constructions

L'ordre non contigu est applicable.

6. Distance aux limites et hautsur au fafte

La distance aux limites est fixée a 6,00 métres au minimum.

La hauteur au faite des batiments est fixée & 12,00 métres au maximum.

Z, Degaré de sensibilité au bruit

(4}
Le degré 2 de sensibilité est attribue a cette zone au sens de |'ordonnance fedérale
sur la protection contre le bruit (OPB).
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Art. 9 ZONE MIXTE (ZM)

1.

Caractére et.objectifs

La zone mixte est réservée aux petites activités artisanales et commerciales ne '~
comportant pas de nuisances excessives. Les habitations individuelles sans
activité sont également tolérées.

Indice = . d'utilisation 11 =0

L'indice = ui d'utilisation < -0 maximum est fixé & 0 70 555 lorsqu'il y a des
activités et &8 ' =1 == lorsgu'il s'agit de maison individuelle sans activité.

ncice =~ d'oceupation i sl

ACHCE e d'occupation (U0 maximum est fixé a U 6l 5% lorsqu'il v a des
activités et & ' -1 === lorsgu'il s'agit de mau/_rlmdlwduerle sans activités.

Limite de cons\tr\u&tmn 4 l'axe des rokr 5

\loir décisian d'apnic-
o o e D CO”S’%ES‘ 4 l'axe des routes figurant au plan directeur de pation de la DAEG du

circulation s apphque

21 DEC. 20m
e R S

Ordre des construcnons

L'ordre non contigu est obligatoire.

Distance aux limites et hauteur au falte

La distance aux limites est au moins égale & la moitié de la hauteur totale du
batiment, mais au minimum de 5,00 métras.

La hauteur totale au falte des batiments est fixée 4 11,560 métres lorsqu'il v a des
activités et a 8,50 métres lorsqu'il s'agit de maison individuelle sans activité.

Degre de sensibilité au bruit

T
Le degré 8 de sensibilité est attribué & cette zone au sens de I'ordonnance fédérale
sur la protection contre le bruit (OPB).
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Art. 10 ZONE ARTISANALE (ZART)

1.

Lol

210 AN

Voir décision d'appic- g,

bation de la DAEC du

o2l DEC. 2D

Caractére et objectifs

Cette zone est réservée aux activités artisanales et industrielles légéres. Seuls les
logements, nécessaires au gardiennage, peuvent 8tre autorisés a l'intérieur des
batiments ol s'exarcent des activités.

=+ et indice i d'utilisation

L'indice de masse ke~eksmre maximum cers=# ast de 4 m¥m? de terrain.

Dans le cas ol les locaux sont destings a des activités de bureaux ou de services,
I'indice brut d'utiisation du sol maximum est fixé 4 U 70 555

Indice =+~ d'occupation du 50

Cindice 2+ d'occupation du sol est fixg 8 O 00 s85—

o =

Distances s _—

Les distances aux voies publiquéﬁjﬁg Tant dans le plan directeur des circulations
v . o .,
s'appliquent. — .

- .

— e
- =5 =~

Ordre des constructions

L'ordre non contigu est applicable.

Distance aux limites et hauteur au faite

La distance aux limites est au moins égale a la moitié de la hauteur totale du
batiment mais au minimum 4,00 m.

La hauteur totale des batiments est fixée a4 12,50 métres au maximum.

Degré de sensibilité

Les installations situées dans cette zone doivent respecter le degré de sensibilitéla’“ It
au sens de 'ordonnance fédérale sur la protection contre le bruit.
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_ommune de La Verreria
P révision-harmo on
sment communal d'urbanisme

Art. 12 ZONE LIBRE (ZL)

1. Obijectifs
La zone libre est réservée aux espaces verts st aux dégagements & |'exclusion de
tous batiments.

2. Caractére

La zone libre est destinée aux aménagements de surface, aux plantations, aux
stationnements sur surfaces perméables, ainsi gu'aux espaces de loisirs non
organisés.
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Art. 13

m@ﬁe’fﬂﬁ d'apn

lbstan o b mar o

‘U DEE. 20

ro-
1

Voir décision d'appra-
@?}@n de la DAEC du
21 L o

ZONE D'INTERET GENERAL (ZIG)

L

Caractére

La zone d'intérét général est destinée aux batiments, éguipements et espaces
d'utilité publique.

D'autres constructior?é“n@.&r;t tolérées que~dahs la mesure ol elles sont

compatibles avec le caractére deminanat-de la zone et qu'elle ne compromettent
pas le développement normal-ees bati ts et installations publiques.
.‘/,

Demande d'implantation

Tout projet de construction doit faire I'objet d'une demande d'implantation au sens
de l'article 157 et suvant +25 LATeC

" -,
Indice brut d'utiisalion di \’“\..,_\I o d‘occu@aMI w0 _distances et
hauteur ™
L’jﬂdﬁCQ brut d'utlisation ‘C‘;ﬁ/—"’d’ --—ﬁ-:‘“"m._\.l\u;l‘- “ du sol, les distances
aux limites et hauteurs ne-sofit pas applicables.

Degré de sensibilité au bruit

il
Le degré 3 de sensibilité est attribué a cette zone au sens de l'crdonnance féderale
sur la protection contre le bruit (OPB).
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Art. 14 ZONE D' ELEVAGE (ZE)

El

Yolr daclsion dappro- /
bation de la DAEC du

“ 21 DEC. 28%

Destination

La zone d'élevage doit permettre d'exercer les élevages qui ne sont pas
physiguement liés a une exploitation agricole.

Aucun logement, méme de service, n'est toléré.

Objectif

L'objectif est, d'une part, de préserver les habitants voisins contre les nuisances
éventuelles liées & de tels élevages et, d'autre part, de permettre aux exploitants
d'exercer leur activité dans des conditions adaptées.

TS fE MAste S—see maximum sepsis est fixé & 4,00 m3/m? de terrain.

- ==+ d'occupation ~'u
-~ d'occupation ot 50 maximum est fixé & [ 61 Sh

Distances aux limites

La distance aux limites est fixée a 5,00 métres au minimum. L'augmentation de la
distance, au sens de l'art. -~ == RELATeC, n'est pas applicable.

Distance a la forét

La distance a la forét est fixée & 10,00 métres au minimum.

Hauteurs maximales

- Batiments: 7,00 matres

- Silos a fourrages: 9,00 métres

Deagré de sensipilité au bruit

ol
Le degré 3 de sensibilité ast attribué a cette zone au sens de |'ordonnance fédérale
sur la protection contre le bruit (OPB).
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Art. 15 ZONE DE PROTECTION DE LA NATURE (ZPN)

1. Obijectifs

Cette zone est destinée 4 la pratection intégrale du site "La Mosse d'en Bas" (haut-
marais N°® 63 et bas-marais N® 1104) qui figure & l'inventaire fédéral des haut-
marais et des marais de transition d'importance nationale et a l'inventaire des bas-
marais d'importance nationale.

Cette zone est également destinée a la protection des sites "La Gouille & Jean" et
"La Moille du Grand Pra".

La valeur de ce site est due a la rareté et a la variété de Ia flore et de la faune
présentes.

Aucune construction ou installation .nouvelle, aucune transformation, aucun
aménagement de génie civil ou rural ne peuvent &tre admis en dehors de ceux
nécessaires :

- au maintien et & I'entretien du biotope,

- aune activité agricole ou sylvicole propre & la sauvegarde du site,
- ala recherche scientifique,

- ala découverte du site dans un but didactique.

Volr décision dapprs. L 'utilisation du sita "La Mosse_d'en Bas" doit &treGonforme au plan de gestion de

bati ) ‘s 3 y i
2 ?On tela DA du mars 1894, Le site est géré par a ission de gestion La Mosse d’En Bas, sur
. I n
w——_@_@ﬁ la base des mesures du pla gestxon%aM\?ise d'En Bas".
2, Mesures de protection

Zone tampon
Les prescriptions définies & I'art. 18 du présent réglement s'appliquent.

Entretien

Seuls les travaux et aménagements nécessaires a 'entretien, a la régénération du
site ainsi que ceux liés au sentier didactique sont admis.

Un groupe de travail réunissant des représentants de la Commune et des autres
milieux intéressés établi un programme des travaux et veille & leur mise en oeuvre.
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Commune de La Verrer
PAL : révision-hanmoni
ment communal d'urbanisme

Art. 16 ZONE DE PROTECTION DU PAYSAGE (ZPP)

Selon la convention établie entre la Commune de Le Crét, le Canton de Fribourg (bureau
pour la protection de la nature et du paysage) et Pro Nature Fribourg, toute construction
est interdite dans cette zone, & |'exception des drainages déja prévus. Les travaux
d'entretien permettant I'exploitation agricole normale des terrains sont tolérés.
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. - Woir décision d'appro-
AIRE bation de la DAEC du

Art. 17 <2ONE FORESTIERE (ZF) W0 DEL 20m

1. Caractére

L'aire forestiere est délimitée et protégée conformément a la Iégislation sur les
foréts.
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Art. 18 ZONE AGRICOLE (ZA)

1. Caractére
La zone agricole est définie par le droit cantonal et fédéral.

La conformité des constructions et installations & I'affectation de cette zone est o
Volr décision d'appro-

réglée par la législation cantonale et fédérale. do Ia DAEG du
La demande préalable est obligatoire, sauf pour les constructions de peu kﬁi BEC. 20m
d'importance. : ‘

2. Zoneagricale & prescriptions particuligres .—

— , . ‘ \ Voir décision d'apprg-
Dans la zone tampon-indiitée tan-d'affectation des zones (biotope" La Mosse  bation da Jg DAEC g

' p— . . ‘ 5 i o [¥]
d'en Bas*)T8xploitation extensive est réglée par contrat. hg 1 mer My

3 Degré de sensibilité au bruit

Dans la mesure ou il existe des locaux & usage sensible au bruit, le degré de
sensibilité Il est attribué aux parcelles concernées.
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Commune de La Verrarie
PAL @ révision-harmonisation
Reéglemant communal d'urbanisme

TROISIEME PARTIE
PLANS D'AMENAGEMENT DE DETAIL

Art. 19 PLANS D'AMENAGEMENT DE DETAIL APPROUVES
Voir décision dappro-
bationdelaDAECdu Des plans d'aménagement de détail approuvés avant l'entrée en vigueur du présent
2§ BEL 281 . reglement complétent ce dernier pour les secteurs mentionnés comme tels sur le plan
= des zones.
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ommting de La Vererie
AL @ révizion-hanmonisation
Réglement communal d'urbanisme

LU
TAT
FAL

QUATRIEME PARTIE
REGLES GENERALES APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

Art. 20 ESPACE NECESSAIRE AUX COURS D'EAU

1. Caractére et objectifs

L'espace nécessaire aux cours d'eau est destiné & garantir la sauvegarde des cours d'sau
du point de vue de la protection contre les crues et de leur fonction écologigue ainsi que
de leur accessibilité, notamment pour leur entretien.

Aucune construction ou aménagement (modificaticn de la topographie existante, pose
de clotlre, etc.), ne peut étre réalisée 3 I'intérieur de |'espace nécessaire aux cours d'eau.
Seules sont autorisées les modifications nécessairss 4 I'aménagement et a I'entretien du
cours d'eau.

Les mesures découlant de |'espace nécessaire aux cours d'eau figurent sur le plan
d'affectation des zones. Ce plan délimite notamment des périmétres inconstructibles,
réservés & 'espace nécessaire des cours d'eau & ciel ouvert et des cours d'eau sous
tuyaux.

2. Distances de construction a I'espace nécessaire

a)_Espace nécessaire aux cours d'eau délimité

Lorsque I'espace nécessaire aux cours d'eau est délimité, et & défaut d'une indication
particuliere sur le plan d’'affectation des zones, la distance d'une construction ou d'une
installation & la limite de I'espace nécessaire aux cours d'eau est de 4,00 m au minimum.

b) Espace nécessaire aux cours d'eau non délimité

Lorsgue, pour un cours d'eau, I'espace nécessaire n'est pas délimité, la distance d'une
construction ou d'une installation & la limite du domaine public des eaux est de 20,00 m
au minimum.

Il en est de méme pour tout dépét de matériaux et toute modification du terrain naturel.

La distance minimale peut étre augmentée si la nature du cours d'eau l'exige.

3. Batiments existants ne respectant pas la distance de construction & |'espace
nécessaire

a) Batiments modulés (batiments pour lesauels la limite de construction est ajustée)

Ces bétiments, désignés sur le plan d'affectation des zones, peuvent étre transformés ou
agrandis, dans leur emprise au sol existante. En cas de démolition du batiment et de ses
fondations, le batiment ne peut &tre reconstruit que si sa nouvelle implantation respecte
la distance de construction & 'espace nécessaire.
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Voir décision d'appro-
bation de la DAEC du

581 DEC. 201

Art. 21

Art. 22

b) Batiments non conformes (batiments compris dans |'espace nécessaire)

Ces batiments, désignés sur le plan d'affectation des zones, ne peuvent faire I'objet que
des travaux d'entretien et de rénovation indispensables. L'agrandissement de ces
batiments n'est pas autorisé. En cas de démolition, ces batiments ne peuvent étre
reconstruits que si leur nouvelle implantation respecte la distance de construction a.
I'espace nécessaire.

4. Cas particuliers : cours d'eau sous tuyaux

a) Cours d'eau sous tuyaux au tracé incertain /
Les cours d'eau sous tuy\ux dont le tracé est \Dg@r in scnt désignés sur le plan

d‘affectation des zones. Prealableme.nt & tout prejet de construction ou d'aménagement
dans un secteur concerné par un te:é}.y d'eau, une demande préalable au sens de
l'art. 157 424 LATeC doit é&tre for De?‘etgdes de détail complémentaires, visant a
determiner l'emplacement e cf’EB cours d'eau sous  tuyaux peuvent étre demandées au
requérant. En fonctlynefe’sy?:sultats de cette étude, le Service compétent peut définir des
mesures concerrant |'implantation des batiments et des aménagements extérieurs.

b) Cours d'eau sous tuyaux au tracé exact, prescriptions particuliéres

Dans le secteur de La Verrerie, le cours d'eau sous tuyaux désigné sur le plan
d'affectation des zones peut étre maintenu sous tuyaux.

REGLES DE CONSTRUCTION A PROXIMITE DES COURS D'EAU

Les constructions et aménagements doivent étre réalisés & des niveaux suffisamment
elevés, de maniére & ne pas étre menacés d'inondation, Des études de détail peuvent
&tre exigée, le cas échéant, en complément & la carte indicative des dangers naturels liés
4 I'eau ou en complément au cadastre de |'espace nécessaire aux cours d'eau.

En cas d'évacuation d'eaux claires de sous-sols (rampe d'accés, escaliers extérieurs, etc.)
dans un cours d'eau, le risque de refoulement doit étre contrélé. Le cas échéant, des
mesures de sécurité doivent étre prises (clapet de neon-retour combiné avec une
installation de pompage, par exemple).

DISTANCES

Conformément & la loi sur les routes, les distances & celles-ci sont considérées comme
limite minimale de construction.

‘La distance minimale d'une construction & la limite de la forét est fixée & 20 métres si le

plan d'affectation des zones ou un plan d'aménagement ds détail ne donne pas d'autres
indications.

La distance minimale de construction aux éléments paysagers (arbres isclés, haies,
bosguets, vergers hautes tiges traditionnels, cordons boisés de cours d'eau) est fixée a
10 maétres, dans la mesure oll les prescriptions du plan d'affectation des zones ou d'un
plan d'aménagemant de détail ne le déterminent pas d'une fagon particuliére.
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Art. 23

Art. 24

Woir décision d'appro-
bation de la DAEG du
21 DEC. 20

Art. 25

EVACUATION DES EA PLUVIALES

L'évacuation des eaux pluviales daoi rme au plan général d'évacustion des
eaux (PGEE) de la commune.

A défaut d'un tel plan, elle se fera paf des mesUras appropriées limitant ou compensant
l'imperméabilisation du sol Ses effets sur le Tégime d'écoulement et I'équilibre
physique du cours d'ea}u}u uel les eaux aboutissent.

DANGERS NATURELS

Le plan d'affectation des zones indique les secteurs qui sont exposés aux instabilités de
terrain et aux crues (secteurs indicatifs de danger). Pour tous les travaux de construction
ou transformation dans ces secteurs ou & leur proximité, la demande préalable au sens
de l'art. ' = = LATeC est obligatoire. Selon les cas, la commune, le SeCA, la SCLE ou
la C¢DN peuvent exiger de la part du requérant, et aux frais de celui-ci :

- des expertises géologiques / géotechniques respectivement hydrologiques /
hydrauliques démontrant la constructibilité du terrains (terrains non affectés & la zone
a bétir),

- des expertises géologiques / géotechniques respectivement hydrologiques /
hydrauliques définissant les mesures de construction et de protection & mettre en
ceuvre,

- des mesures de construction et/ou de protection permettant d'assurer la sécurité des
personnes et des biens.

Selon les circonstances (état du bati, nature du danger), et afin d'éviter la multiplication
d'études ponctuelles, les mesures & mettre en oeuvre pour chaque batiment pourront
étre fixées dans une étude de porteée générale, coordonnée par la commune.

STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le nombre de places de stationnement (y compris les places couvertes) est fixé -elon ec

vl g s
oraGc
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Art. 26 COULEURS ET MATERIAUX DES FACADES ET TOITURES ET ARBORISATION

Violr dlécision d'ap

Art. 27

pro-

bation de la DAEC du

94 DEC 20

Art. 28

nateriaux at teinies des facades et des oiturés doivent etre souMmis QoL Jrorization
au Consell communa
Les parcelles destinées & I'habitation devront étre arborisées avec des plantes d'essence

indigéne. Les enclos réalisés au moyen de haies devront s'inspirer d'une haie basse
naturelle & plusieurs essences.

DEMANDE PREALABL

ents et installations mis sous protection, ainsi que
es archeolog|ques et penmetres de protection,
4a4 | doit &tre déposée.

Pour les projets concernant les b
pour les travaux situgs |'intéri
une demande d'examen préalable au sens

—

MISE SOUS PROTECTION DE BATIMENTS ET D’ OBJETS

Batiments et objets protégés

Le plan d'affectation des zones indigue les immeubles et objets divers protéges a titre de
conservation des biens culturels. Les immeubles et objets divers protégés font I'objet
d'une liste jointe en annexe du présent réglement. Cette liste précise la catégorie de
protection qui est attribuée a chaque immeuble et objet.

Pour les batiments et objets de catégorie 3, la protection s'étend a 'enveloppe (fagcade et
toiture) & la structure porteuse intérieurs et & la configuration de base du plan.

Pour les batiments de catégorie 2, a |'étendue de la protection citée & I'alinéa précédent
s'ajoute la conservation des éléments décoratifs des facades (portes, grilles, décors
peints ou sculptés notamment) et de [ orgamsatlon des espaces intérieurs et aux
éléments essentiels des aménagements intérieurs qui la matérialisent.

Pour les batiments de catégorie 1, les éléments des aménagements intérieurs
représentatifs en raison de leur qualité artisanale ou artistique (revétement des scls,
plafonds, lambris, portes, poéles, décors, etc.) doivent étre conservés en plus des
éléments protégés mentionnés aux alinéas précédents.

Quelle que soit la catégorie de protection du batiment, la protection s'étend aux
composantes du caractere des ameénagements extérieurs.

3 transformation d'un batiment mis souUs Protection ne peut etrg autonsee que sielle ne

porte pas alteinte au caractere du batiment ow du site

= "i"&!’-\.u ement 1 la modificat on dun patment m Qs prote Ol S peut 2l
autorise gue des interets preponderants e ustiment. il en e e Mmeme

franstormation qui porte atteinte au caractere du batiment

THEST o S b s =

Pour tout projet de réhabilitation, de rénovation, de transformation, de déplacement ou
de démolition d'un batiment ou objet protégé, ainsi que tout prejet de modifications des
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Commune de
: révision-harmaniss

e La Vemrerie

Eion

Réglament communal durbanisme

Art. 29

Art. 30

amenagements extérieurs, le préavis de la Commission des biens culturels est requis. La
demande de permis doit &tre précédée d'une demande eexarren préalable.

Des agrand|ssements ou la construction d'annexes a un batiment protégé peuvent étre
autorisés s'ils respectent les parties intéressantes du batiment et de son contexte.

Lorsque les conditions sont réunies, les travaux de conservation et de restauration relatifs
a limmeuble protégé peuvent faire I'objet d'une aide financiére de I'Etat selon les
dispositions de la LPBC et de son réglement d'application.

En cas de transformations, ['élimination de modifications ou d'ajouts d'éléments
architecturaux qui ne présentent pas un apport significatif & travers les ages peut étre
exigée.

OBJETS IVS

Le plan d'affectation des zones désigne les voies historiques protégées. L'étendue des
mesures de protection est définie selon trois catégories ;

Pour les veies historiques de catégorie 3, la protection s'étend :
- autracé
- aux alignements d'arbres et aux haies

Pour les voies historiques de catégorie 2, la protection s'étend en plus :
- auxtalus et aux fossés
- au gabarit

- aux élements bordiers (mdrs, clbtures traditionnelles, etc.)

Pour les voies historiques de catégorie 1, la protection s'étend en plus
- au revétement

L'entretien des chemins historiques protégés se fera dans les régles de I'art afin d'en
garantir une utilisation adaptée et d'en maintenir la substance. Le Service des biens
culturels est & disposition pour informer les intéressés et donner des directives en cas de
rénovation ou de requalification.

Lors de travaux sur des chemins historiques protégés, le préavis du Service des biens
culturels est requis.

PERIMETRES DE PROTECTION

Le plan d'affectation des zones désigne des périmétres de protection, visant & protéger
les espaces environnants des sites construits de valeur. A I'intérieur de ces périmétres,
les constructions existantes doivent viser a la meilleure intégration possible au paysage.
De nouvelles constructions ne sont autorisées que si leur locahsanon hors du périmétre
de protection n'est pas possible.
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Art. 31

Art. 32

Art. 33

Art. 34

Volr décision g'a
ppro-
bation ds ia DAEC gy

¥ 21 B 2%

PERIMETRES ARCHEOLOGIQUES

Pour toute nouvelle construction ou modification de batiments existants, tout travail de
construction, au sens de régles de police des constructions, ou toute moedification de
I'état actuel du terrain dans les périmétres archéologiques indiqués au plan d'affectation
des zones, la demande préalable auprés du Conseil communal, du Service archéologigue
de I'Etat de Fribourg (SAEF) et du Service des constructions et de I'aménagement (SeCA)
est obligatoire. ‘

Dans ces périmétres, le SAEF est autorisé a effectuer les sondages et les fouilles
nécessaires conformément aux-art. 37 & 40 LPBC. Le préavis du SAEF, lors de la
demande de permis de construire dans ces périmetres, est requis. De plus, les
dispositions des art. 35 LPBC et '~ ===+ LATeC sont notamment réservées.

La personne qui découvre un bien culturel doit en informer immédiatament le service
compétent (art. 34 LPBC)

ELEMENTS PAYSAGERS PROTEGES

Les éléments paysagers figurant au plan d'affectation des zones (arbres isolés, haies,
bosquets, vergers hautes tiges traditionnels, cordons boisés de cours d'sau) sont
protégés. lls sont entretenus aux frais du propriétaire du fond.

En cas d'abattage ou de destruction, le Conseil communal prend les dispositions pour
leur remplacement.

SITES POLLUES

Sites inscrits au cadastre des sites pollués

Le plan d'affectation des zones désigne les sites pollués figurant au cadastre des sites
pollués du Canton de Fribourg. Pour toute nouvelle construction ou modification de
batiments existants, tout travail de construction, au sens de regles de police des
constructions, ou toute modification de I'état actuel du terrain dans les périmétres des
sites pollués indiqués au plan d'affectation des zones, la demande préalable auprés du
Service de 'environnement (SEn) est obligatoire.

EMOLUMENTS

La commune peut prélever des émoluments pour I'examen des demandes de permis de
construire et pour le contréle des travaux. A cet effet, elle fait adopter un réglement
communal par 'Assemblée communale conformément a la procedure prevue par la
législation sur les communes.

[05 073 | 00 | FEVRIER 2010] - 26



Art. 35 DEROGATIONS

Le Conseill communal peut accorder des dérogations aux plans et & la réglementation Voir décision dappro-
communale y afférente avec l'accord préalable de la DAEC et aux conditions fixées par ?&ﬁ@n de la DAEC du
== article: 147 =t suvants LATeC, wopreessie neovge anpeare 00 og oo OC ATl oot (2 1 DEC 208
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Commune de La Verrerie
FAL © révision-harnios

ation

Réglemment communat d'urbanisime

CINQUIEME PARTIE
DISPOSITIONS FINALES

Art. 36 ABROGATION

Dés l'entrée en vigueur du présent réglement, sont abrogés :

Le Crét :

Grattavache :

Progens :

[05 073 | 00 | FEVRIER 2010]

PAL approuvé le 6 novembre 2001, contenant :
- Reglement d'urbanisme (RCU)

- Plan d‘affectation des zones (PAZ)

- Plan directeur du paysage et des sites

- Plan directeur de circulation

PAL approuvé le 26 janvier 2000, contenant ;
- Réglement d’urbanisme (RCU)

- Plan d'affectation des zones (PAZ)

- Plan directeur du paysage et des sites

- Plan directeur de circulation

Modifications du PAL approuvées le 21 février 2001 :
- PAZ : art. 143/208 passe de RS2 & R1
- RCU: suppression de l'art. 13 (RS2)

PAD « Les Aubépines », approuvé le 10.03.1887

PAL approuvé le 16 mars 1982, contenant :
- Reglement d'urbanisme (RCU)

- Plan d’affectation des zones (PAZ)

- Plan directeur du paysage et des sites

- Plan directeur de circulation

Modifications du PAL :

- PAZ . approbations les 6 mars 1990, 29 oct. 1991, 7 juil. 1992, 26

sept.
2001, 21 fév. 2001, 11 sept. 2002, 17 sept. 2008.

- RCU: approbations les 29 oct. 1991, 11 aoGt 1892, 21 fév. 2007, 11

sept. 2002.

PAD « Au Village» approuvé le 26.11.1991, modifié le 17.2.1998
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Commurne de La Yerrerie

PAL : révision-|

Art. 37 CONTRAVENTIONS

Est passible de contraventions celui qui contrevient aux présentes prescriptions au sens
de l'article | /2 22 LATeC.

Art. 38 ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entre en vigueur des son approbation par la DAEC.
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Commune de La Verrerie
PAL : vévision=-harmonisation
Réglement communal d'urbanisme

Mise a I'enquéte publique

Le présent réglement a été mis a l'enquéte publique par parution dans la Feuille d'avis
officielle n® |y

du . 3.2t Zdau \“\mll"'?OQq

1t reglement a ete mis a l'enqueéte publigue complementaire par parution dans la

e prés

L
Feuille d'avis officielle n° &

du \Z \él}ﬂq Seau V2 mars Yoo

Adoption par le Conseil communal

Lieu et date\‘&@ife\’i\a\hm:!b?ts\ o

e Syndic : ) Le Secrétaire communal :

Approbation par la Direction de I'aménagement, de l'environnement et des
constructions (DAEC)

9.
Fribourg, le 9 { DEC. 200 7/

Arrété No ...

[05 073 | 00 | FEVRIER 2010] = 30



Commune de La Yerrerie
PAL 1 révision-harmenisation
Reglement communal d'urbanisme

ANNEXE 1

RECENSEMENT DES BIENS CULTURELS IMMEUBLES
BATIMENT ET OBJETS PROTEGES

@ Bremudens 0 Or Oratoire Notre-Dame 101 3
< Bremudens 42 Ferme 316 2
4 Bremudens 128 Four 79 2
~ Chalet, Le 0Cr Croix de rogation 218 3
Champot 208 Maison de Jean Vuarnoz 164 2
- Cornay, Le 139 Ecole primaire des gargons 3 3
Crét, Au 0Cr Croix de cimetiére 1 3
Crét, Au 1 Eglise de Saint Loup 1 1
- Crét, Au 2 Cure 20 2
Crét, Au 6 Ferme 17 2
. Currat, Chez les 50 Ferme 477 2
- Currat, Chez les 98 Ferme 160 3
Eglise, Champ de I 0Cr Croix de rogation 342 3
Flon, Vers le 66 Ferme 183 2
Martin, Champs 0Cr Croix de chemin 282 3
Mollard, Le 0Cr Croix de la grotte de Notre-Dame du Crét 29 3
- Mollard, Le 0Gr Grotte de I'lmmaculée Conception 29 3
Mollard, Le 53 Ferme 154 1
" Mollard, Le 117 Four 154 2
~ Mollie Jopert 56 Ferme de Joseph Currat 34 2
Riallets, Les 37 Ferme 333 2
%’ Aubépins, Les 99 Maison de Jacques et Chantal Seydoux-Gremaud 184 3
g Lessa, La 3 Ferme 170 3
£ Moulin, Le 5 Moulin 174 2
& Sauge, La 36 Habitation de Pierra Villard 82 2
g ‘Auches, Es 109 Chalet Quennec 16 1
g Bourgate, Es 23 Ferme 79 3
& Clos Devan 72 Ferme 253-254 3
Paquier, Sur 40 Ferme 42 2
 Verrerie, La 63 Maison Quennec 110 2
- Village, Au 0 Mo Monument funéraire de la famille Quennec 197 3
- Village, Au 0Cr Croix de mission 197 3
Village, Au 1 Eglise de Saint Barthélémy 197 1
Village, Au 2 Cure 12 3
Village, Au 17 Ferme 14 2
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Commune de La Verrerie
PAL » révision-harmonisation
Raglement communat durbanisma

ANNEXE 2

VOIES DE COMMUNICATION HISTORIQUES PROTEGEES

FR 372 avec substance régionale 2
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