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Bau- und Zonenreglement

vom 23. Mai 2007

mit Anderungen vom 24. Mai 2013

Die politische Gemeinde Dallenwil

erlasst

gestitzt auf Art. 4, Art. 24 und Art. 48 ff des Gesetzes Uber die Raumpla-
nung und das o6ffentliche Baurecht (Baugesetz) vom 24. April 1988 und die

Vollziehungsverordnung zu diesem Gesetz (Bauverordnung) vom 19. April
1990 fur ihr Gemeindegebiet nachstehendes Bau- und Zonenreglement.

.  ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Art. 1 Zweck
Das Bau- und Zonenreglement bezweckt, die Voraussetzungen fir eine

auf das Gemeinwohl ausgerichtete raumliche Nutzungsordnung zu schaf-
fen.

. PLANUNGSVORSCHRIFTEN
1. RICHTPLANUNG
Art. 2 Richtplan

Die Gemeindeversammlung erlasst einen kommunalen Richtplan.
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2. NUTZUNGSPLANUNG

Art. 3 Zonenplan

Fur die Abgrenzung der Zonen und fur die Anordnung innerhalb der Zonen
sind die Zonenplan Siedlung (1:2°'000) sowie der Zonenplan Landschatft
(1:5'000) massgebend. Sie sind Bestandteile dieses Reglements und kon-
nen auf der Gemeindekanzlei eingesehen werden. Die diesem Reglement
beigelegten, verkleinerten Zonenplane dienen der allgemeinen Orientie-

1

rung und sind nicht rechtsverbindlich.

Art. 4 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird eingeteilt in:

1. Bauzonen:
w4 Viergeschossige Wohnzone
W3 Dreigeschossige Wohnzone
W2A  Zweigeschossige Wohnzone A
wW2B Zweigeschossige Wohnzone B in landschaftlich
empfindlicher Lage
D Dorfzone
GZA Gewerbezone A
GZB Gewerbezone B
GzZC Gewerbezone C
WG Wohn- und Gewerbezone
F1 Eingeschossige Ferienhauszone Wirzweli
F2 Zweigeschossige Ferienhauszone Wirzweli
Oz Zone fur offentliche Zwecke
SF Zone fur Sport- und Freizeitanlagen
GRZ Grinzone
2. Nichtbauzonen:
LW Landwirtschaftszone
AW Alpwirtschaftszone
UG Ubriges Gebiet
FZ Freihaltezone
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3. Schutzzonen:
LES Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet’
SW Sondernutzungszone Wintersport (Uberlagert)
NS Naturschutzzone kommunal (Uberlagert)
LS Landschaftsschutzzone, kommunal (Uberlagert)

GFzZ1 Gefahrenzone 1 (iiberlagert)*

GFz2 Gefahrenzone 2 (iiberlagert)*

GFz3 Gefahrenzone 3 (iiberlagert)*

GWR  Gewasserraumzone (iiberlagert)*

SAK Sondernutzungszone Abflusskorridor?
Grundwasserschutzzone definitiv (Uberlagert, orientie-
rend)

Grundwasserschutzzone provisorisch (Uberlagert, ori-
entierend)

Landschaftsschutzzone, kantonal (Uberlagert, orientie-
rend)

Pflanzenschutzgebiet, kantonal (Uberlagert, orientie-
rend)

Trockenstandorte, kantonal und national: Entwurf (U-
berlagert, orientierend)

Moorschutzgebiet, kantonal: Entwurf (Uberlagert, ori-
entierend)

Moorschutzgebiet, national: Entwurf (Uberlagert, orien-
tierend)

Der Zonenplan bezeichnet ferner:

Zone mit Sondernutzungsplanpflicht

Aufstufung Larmempfindlichkeit ES Il gemass Art. 43 Abs. 2
LSV

Waldbaulinie

Gewasserbaulinie

Baulinie Hochspannungsleitung gemass NISV

Stockgrenze gemaéass Waldfeststellung

Hecke, Ufergehdlze, Baumgruppe geschutzt

Naturobjekt, kommunal

Hecke, Ufergehdlze, Baumgruppe: geschitzt

Hecke: neu zu schaffen

Geschiitztes Objekt (Denkmalschutz), kantonal (orientierend)*
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Ortsbildschutz (orientierend)

Genereller Erholungs- und Touristikraum (orientierend)
Extensiverholungsgebiet (orientierend)

Gebiet mit spezieller Nachweispflicht bezlglich Larmschutz (o-
rientierend)

Wald (orientierend)

Ubrige bestockte Flache (orientierend)

Gewasser (orientierend)

Art. 5 Ubersicht Uiber die Grundmasse

Zone Anz.Vollge- AZ”maximal Gebdude- L&rmemp-
schosse ma- lange  ma- findlich-
ximal ximal keitsstufe

nach LSV®

w4 4 0.60 30 m [l

W3 3 0.50 30 m [l

W2A 2 0.30 25m Il

W2B 2 0.30 20 m [l

D 3 - 40 m 11

GZ A - - A 1l

GZB 2 - A 1l

Gz C - - A 1l

WG 3 0.70 40 m 11

wobei max.
0.50 fir
Wohnen

F2 2 0.25 20 m [l

F1 1 0.25 15m I

oz - - - /1

SF - - - 11

GRZ - - - 11

LW - - - 11

AW - - - 11

UG - - - 11

Fz - - - 11

A Ausnutzungsziffer
® Larmschutzverordnung



Bau- und Zonenreglement Dallenwil 5

Art. 6 Viergeschossige Wohnzone (W4)

1 Ein- und Zweifamilienhduser sind nicht zulassig.

2 In der viergeschossigen Wohnzone kann der Gemeinderat einen Ausnit-
zungsbonus fur die Integration von nicht stérenden Geschafts-, Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe gewahren, sofern sie sich baulich in den Zo-
nencharakter einflgen.

3 Der Bonus betragt maximal eine Erhohung der Ausnitzungsziffer um 0.2.

4 Im Falle einer gemischten Nutzung gemass Abs. 2 kann die maximale
Gebaudelange ohne Mehrabstand um 4m verlangert werden, wenn die all-
gemein gultigen Abstdnde eingehalten werden.

5 Die Gewerbe-, Dienstleistungs- und Buronutzung muss gegenuber der
Wohnnutzung einen separaten Eingang aufweisen.

Art. 7 Dreigeschossige Wohnzone (W3)

Ein- oder Zweifamilienhduser, ausgenommen in Gruppensiedlungen, wer-
den nur in Ausnahmeféllen auf isolierten Einzelparzellen bewilligt.

Art. 8 Zweigeschossige Wohnzone (W2A)

1 In der zweigeschossigen Wohnzone W2A sind Ein- oder Zweifamilien-
hauser, Reihenhauser und an geeigneter Hanglage Terrassenhauser er-
laubt.

2 Nicht stérende Geschafts-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind
gestattet, falls sie sich baulich in den Zonencharakter einfligen.

Art. 9 Zweigeschossige Wohnzone in landschatftlich e mpfindli-
cher Lage (W2B)

1 Nutzung:

Freistehende Wohnbauten; Terrassenhauser sind nicht zul&ssig.
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2 Grundmasse:

Anstelle eines Dachgeschosses ist das obere Vollgeschoss im Dachstock
zu integrieren, wobei der Kniestock maximal 2.10 m betragen darf. In Ab-
weichung von Art. 24 BZR werden angebaute Kleinbauten und Stitzmau-
ern mit mehr als 1.5 m Hohe bei der Geb&udelange mitgerechnet.

3 Fassadengestaltung:

Die Fassaden sind zumindest teilweise als Holzkonstruktion oder mit Holz
verkleidet auszufiihren. Grelle oder ausgefallene Farben, reflektierende
Materialien und Kunststoffverkleidungen sind nicht zugelassen. Die Ge-
baude sind architektonisch gut in die Umgebung einzugliedern.

4 Dachgestaltung:

Die Dacher sind beziglich Firstrichtung, Eindeckungsmaterial und Farb-
wahl besonders sorgfaltig in die bauliche und landschaftliche Umgebung
einzugliedern.

5 Umgebungsgestaltung:

Steile Boschungen und Stiutzmauern sind auf das Notwendigste zu be-
schrdnken und mit vorwiegend standortheimischer Bepflanzung zu ka-
schieren.

Art. 10 Dorfzone (D)

1 Grundsatz:

Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung der dorflichen Strukturen im Ortskern
und im Bereich des Chappeldorfes. Insbesondere ist bei Um-, An- und Er-
satzbauten die Stellung der Geb&ude zueinander zu wahren. Die Bauten
sind in Bezug auf Dimensionen, Firstrichntung und Stellung zueinander zu
erhalten. Stérende Strukturen sind im Rahmen der Verhéaltnismassigkeit zu
entfernen.

2 Fassadengestaltung:

Generelle oder ausgefallene Farben, reflektierende Materialien oder Kunst-
stoffverkleidungen sind nicht zulassig.
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3 Dachgestaltung:

Die Dacher sind beziglich Firstrichtung, Eindeckungsmaterial und Farb-
wahl besonders sorgfaltig in die bauliche und landschaftliche Umgebung
einzugliedern.

4 Gebaudedimensionierung und Gestaltung:

Der Gemeinderat legt im Rahmen eines Vorentscheides aufgrund eines
Vorprojektes in Absprache mit der zustandigen kantonalen Instanz die Ge-
baudedimension und Gestaltung fest.

Art. 11 Zweigeschossige Ferienhauszone Wirzweli (F2 )

1 Freistehende Ferienhauser; Terrassenhauser sind nicht zulassig. Ganz-
jahriges Wohnen ist zul&ssig.

2 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der zweigeschossigen Wohnzone
in landschaftlich empfindlicher Lage.

Art. 12 Eingeschossige Ferienhauszone Wirzweli (F1)
1 Freistehende Ferienh&user. Ganzjahriges Wohnen ist zulassig.

2 Fur Fassaden-, Dach- und Umgebungsgestaltung gelten die Bestimmun-
gen der zweigeschossigen Wohnzone in empfindlicher Lage.

Art. 13 Gewerbezone A (GZA)

1 Grundmasse:

Gebaudedimensionen legt der Gemeinderat von Fall zu Fall unter gebunh-
render Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes, der betriebli-
chen Erfordernisse und der o6ffentlichen und privaten Interessen fest.

2 Gebaudehohe:

Maximal 10.50 m. Fur betriebsbedingte Geb&audeteile (Lifte, Luftungsanla-
gen, Filter und ahnliches) kann der Gemeinderat Mehrhéhen gestatten.

3 Gestaltung:
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Der Gemeinderat legt im Rahmen der Baubewilligung fur Bauten, Anlagen,
Lager- und Umschlagplatze die erforderlichen Gestaltungsauflagen fest.
Gegenuber Wohn- und Landwirtschaftszonen sind im Rahmen von Bau-
vorhaben Grinbereiche mit vorwiegend standortheimischer Bepflanzung
anzulegen. Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Bepflanzungsplan ein-
zureichen.

Art. 14 Gewerbezone B (GZB)

1 Mit Ausnahme der Geb&udehothe gelten die Bestimmungen der Gewer-
bezone A.
2 Zulassige Fassadenhohe:

Maximal 6.00 m. Fur betriebsbedingte Geb&udeteile (Lifte, Luftungsanla-
gen, Filter und ahnliches) kann der Gemeinderat Mehrhéhen gestatten.

Art. 15 Gewerbezone C (GZC)

1 Mit Ausnahme der Gebaudeho6he gelten die Bestimmungen der Gewer-
bezone A.

2 Gebaudehodhe:

Maximal 12.00 m. Fir betriebsbedingte Geb&audeteile (Lifte, Liftungsanla-
gen, Filter und ahnliches) kann der Gemeinderat Mehrhéhen gestatten.

Art. 16 Wohn- und Gewerbezone (WG)

1 Maximal massig stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe.

2 Reine Wohnbauten sind nicht zulassig. Der maximale Wohnanteil betragt
70 % der anrechenbaren Geschossflachen.
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Art. 17 Zone fur 6ffentliche Zwecke (O2)

1 Gebaudedimensionen und Gebaudegestaltung legt der Gemeinderat im
Einzelfall fest. Er hat dabei die 6ffentlichen und privaten Interessen an ei-
ner schonenden Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung
gebuhrend zu bertcksichtigen.

2 Die Nutzweise der einzelnen im Zonenplan bezeichneten Gebiete ist im
Anhang 1 zu diesem Reglement festgelegt.

Art. 18 Zone flr Sport- und Freizeitanlagen (SF)

1 Gebaudedimensionen und Gebaudegestaltung legt der Gemeinderat im
Einzelfall fest. Er hat dabei die 6ffentlichen und privaten Interessen an ei-
ner schonenden Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung
gebuhrend zu bertcksichtigen.

2 Die Nutzweise der einzelnen im Zonenplan bezeichneten Gebiete ist im
Anhang 2 zu diesem Reglement festgelegt.

Art. 19 Grinzone (GRZ)

Die Grinzone bezweckt die Freihaltung der exponierten Hanglage im Wes-
ten des Dorfes vor Hochbauten aller Art.

Art. 20 Landwirtschaftszone (LW)

Es gelten die Bestimmungen des Art. 70 BauG.

Art. 21 Alpwirtschaftszone (AW)

1 Die Alpwirtschaftszone bezweckt die Erhaltung der Alpwirtschaft. Sie
umfasst jene Flachen, welche als S6mmerungsweiden, -wiesen oder als
Heuplanggen bewirtschaftet werden.
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2 Die alpwirtschaftliche Nutzung hat entsprechend der unterschiedlichen
Hohenlage, Steilheit, Bodenart und Oberflachengestaltung sowie aufgrund
der Vegetationszeit und der besonderen klimatischen Bedingungen stand-
ort- und sachgerecht zu erfolgen.

3 Zulassig sind nur Bauten und Anlagen, die in direktem Zusammenhang
mit der Alpwirtschaft stehen, flr die Bewirtschaftung erforderlich und flr
den Betrieb sinnvoll sind.

4 Bauten und Anlagen haben sich den lokalen landschaftlichen Gegeben-
heiten unterzuordnen und sind an geschutzten, landschaftlich nicht expo-
nierten Lagen anzuordnen. Sie haben sich in Proportionen, Form und Ma-
terialwahl unaufdringlich ins Landschaftsbild einzuftgen.

5 Die Auflagen der Sémmerungsbeitragsverordnung des Bundes sind ein-
zuhalten.

Art. 22 Ubriges Gebiet (UG)
Die Flachen fiur welche die Bestimmungen gemass Art. 72 Abs. 1 Ziff. 1 bis
3 BauG gelten, sind im Zonenplan speziell gekennzeichnet.

Art. 23 Freihaltezone (FZ)

Es gelten die Bestimmungen des Art. 74 BauG.

Art. 24 Sondernutzungszone Wintersport (SW) (Uberlagert)

1 Die Sondernutzungszone fur Wintersport umfasst das Gelande, welches
fur die Ausibung des Wintersports bestimmt ist. Sie Uberlagert andere
Nutzungszonen sowie den Wald und erganzt deren Bestimmungen. Die
land-, alp- und forstwirtschaftliche Nutzung bleibt gewahrleistet.

2 Massnahmen, welche die Ausibung des Wintersports verunmadglichen,
sind nicht zulassig.

3 Der Bestand und die angemessene Erweiterung bestehender Bauten und
Anlagen sind gewabhrleistet.
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Art. 25 Naturschutzzone kommunal (NS) (Uberlagert)

1 Die Naturschutzzone bezweckt die Erhaltung besonders artenreicher,
extensiv bewirtschafteter Land- bzw. Alpwirtschaftsflachen.

2 Die Naturschutzzone Uberlagert andere Zonen und erganzt deren Be-
stimmungen. Die Naturschutzzonen sind im Zonenplan nummeriert und im
Anhang 8 des BZR aufgelistet.

3 Eine extensive land- bzw. alpwirtschaftliche Nutzung bleibt gewahrleistet.
Der Gemeinderat legt die zuldssige Nutzung fur die Flachen in der Natur-
schutzzone unter Berlcksichtigung der topographischen und klimatischen
Lage in Vertragen mit den Bewirtschaftern oder durch Schutzverfigungen
fest.

4 Landschaftsverandernde Eingriffe, wie die Beseitigung markanter Einzel-
baume, Aufforstung, Terrainveranderungen, Entwasserungen sowie die
Erstellung neuer Wege und Leitungen sind nicht zulassig. Vorbehalten
bleiben notwendige Massnahmen zur Abwendung von Gefahren.

5 Die Entschadigung fur Pflegemassnahmen richtet sich nach den kantona-
len Weisungen.

Art. 26 Landschaftsschutzzone kommunal (LS) (Uberlagert)

1 Die Landschaftsschutzzone bezweckt die Erhaltung des Erschei-
nungsbildes und des Charakters der Landschaft. Sie Gberlagert andere
Zonen und erganzt deren Bestimmungen.

2 Im Anhang 9 des BZR sind die Besonderheiten der einzelnen Gebiete
sowie das jeweilige Schutzziel beschrieben.

3 Es diurfen keine Massnahmen getroffen werden, welche dem Schutzziel
widersprechen. Vorbehalten bleiben notwendige Massnahmen zur Abwen-
dung von Gefahren. Eine zeitgemasse Bewirtschaftung bleibt gewahrleis-
tet.

4 Zulassige Bauten und Anlagen haben sich den lokalen landschatftlichen
Gegebenheiten unterzuordnen und sind an geschutzten, landschatftlich
nicht exponierten Lagen (z.B. keine Kretenlagen) anzuordnen. Sie haben
sich in Proportion, Form und Materialwahl unaufdringlich ins Land-
schaftsbild einzufiigen.
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Art. 27 ... 1

Art. 28 Kommunale Naturobjekte

1 Die im Zonenplan dargestellten und im Anhang 3 dieses Reglements
aufgefuhrten Naturobjekte von kommunaler Bedeutung sind geschiutzt.

2 Massnahmen, welche die Naturobjekte gefahrden kdnnen, erfordern
eine Bewilligung des Gemeinderates.

3 Abgehende Einzelbaume sind zu ersetzen. Der Gemeinderat kann an
Massnahmen zur Erhaltung oder zum Ersatz der schitzenswerten Ein-
zelbdume Beitrage leisten.

4 Die geschutzten Trockensteinmauern sind grundsatzlich zu erhalten.
Unter Abwagung des o©kologischen Nutzens, der Bedeutung fir das
Landschaftsbild, der Gefahrdung Dritter sowie der Kosten fur den Un-
terhalt und die Sanierung kann der Gemeinderat den ganzen oder teil-
weisen Abbruch einer Trockensteinmauer bewilligen. Der Gemeinderat
kann an den Unterhalt und die Sanierung von Trockensteinmauern Bei-
trage leisten.

Art. 28a  Landschaftlich empfindliches Siedlungsge biet (LES)
(Uberlagert)*

1 Das landschaftlich empfindliche Siedlungsgebiet umfasst Bauzonen in
landschaftlich exponierten Lagen.

2 In diesen Gebieten durfen nur Bauten und Anlagen erstellt werden, wenn
sie sich gut ins Siedlungs- und Landschaftsbild eingliedern.

3 FUr Neubauten oder wesentliche Umbauten ist die Beurteilung der zu-
standigen kantonalen Fachstellen einzuholen. Beurteilungen der kantona-
len Fachstellen sind im Rahmen der Baugesuche und/oder Gestaltungs-
planen zu bertcksichtigen.

Art.29 ... 1!
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Art. 30 NIS-Baulinie

1 Die NIS-Baulinie soll verhindern, dass der Mensch schadlicher oder lasti-
ger nichtionisierenden Strahlung Ubermassig ausgesetzt wird.

2 Innerhalb der Baulinie sind in Neubauten keine Raume erlaubt, in denen
sich Personen regelmassig fur langere Zeit aufhalten.

3 FlUr Neubauten bzw. wesentliche Anderungen von bestehenden Bauten
innerhalb der Baulinie ist ein Vorentscheid des Gemeinderates einzuholen.
Der Gemeinderat holt dazu eine entsprechende Stellungnahme der Lei-
tungsbetreibern ein.

4 Bei Neubauten oder wesentlichen Anderungen bestehender Bauten ent-
lang von Hochspannungsleitungen, bei denen noch keine NIS-Baulinien
ausgeschieden sind, Uberpriuft der Gemeinderat im Einzelfall die Situation
und kann nach fachlicher Beurteilung in der Baubewilligung entsprechende
Auflagen festlegen.

Art. 31 Gefahrenzonen (GFZ) (iiberlagert)
1. Allgemeine Bestimmungen

1 Die Gefahrenzonen bezeichnen Gebiete, welche durch Naturgefahren,
insbesondere Hochwasser, Rutschungen, Murgange, Steinschlag und La-
winen, eine geringe, mittlere oder erhebliche Gefahrdung aufweisen. Die
Haufigkeit wird in haufige, mittlere, seltene und sehr seltene Ereignisse un-
terschieden.

2 Die Gefahrenzone uberlagert andere Zonen und erganzt deren Bestim-
mungen.

3 Der Gesuchsteller hat im Gesuch fur einen Gestaltungsplan oder ein
Bauvorhaben die ortliche Gefahrdung aufzuzeigen und den fachtechnisch
korrekten Nachweis zu erbringen, dass der geforderte Objektschutz flr
sein Bauvorhaben erreicht wird.

4 Der Gemeinderat hat den Nachweis zur Schadenabwehr im Bewilli-
gungsverfahren zu prifen und sofern notwendig erganzende Auflagen zu
machen.
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5 Er kann aufgrund der lokalen Gefahrensituation oder Risiken weiterge-
hende Massnahmen erlassen.

6 Er kann Ausnahmen von den Bestimmungen bewilligen, wenn aufgrund
von Massnahmen die Gefahrensituation beseitigt oder hinreichend redu-
ziert werden konnte, oder wenn im Zusammenhang mit Bauvorhaben
Massnahmen getroffen werden, welche die Gefahrdung des Gebietes auf-
heben.

7 Die Bestimmungen der Gefahrenzonen beziehen sich auf alle Neubau-
ten, Ersatzbauten und Umbauten von Gebauden und Anlagen sowie auf
die Umgebungsgestaltung.

8 Die Dimension, die Anordnung und die Umgebungsgestaltung von Bau-
ten haben auf die Gefahrdung Rucksicht zu nehmen. Insbesondere darf in
allen Gefahrenzonen die Gefahrdung von Nachbargrundstiicken nicht we-
sentlich erhoht oder das Uberbauen derselben verhindert werden.

9 Von den Bauten und Anlagen darf keine Gefahrdung der Umwelt ausge-
hen. Umweltgefahrdende Materialien dirfen nur in gesicherten Behéltern
und Raumen gelagert werden. Dabei sind Tanks und dgl. gegen Auf-
schwimmen und Verschieben sowie gegen das Bersten der Zu- und Ablei-
tungen zu schitzen. Insbesondere die Gebaudehille, die Liftung und Ein-
fullstutzen sind baulich gegen sehr seltene Ereignisse zu schutzen.

10 Kleinere, nicht schadenrelevante Umbauten bei Gebauden kénnen ohne
Schutz des gesamten Gebaudes realisiert werden, sofern das Schaden-
ausmass und der Kreis der gefahrdeten Personen nicht erhéht wird. Die
Umbauten sind so zu gestalten, dass sie spater ohne Anpassungen in den
Gesamtobjektschutz integriert werden kdnnen.

11 Ausserhalb der Gefahrenzonen besteht ein Restrisiko, das die Eigentu-
mer und Bauherrschaften in Eigenverantwortung angemessen zu beachten
haben.

12 Bei Uberschwemmungsgefahr sind Gelandeveranderungen so zu gestal-
ten, dass das Wasser moglichst ungehindert abfliessen kann und dass
kein unerwtinschter Aufstau oder Ablenkung des Abflusses erfolgt.
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13 Innerhalb aller Gefahrenzonen sind Veranderungen der Umgebungsges-
taltung, welche die Gefahrdung beeinflussen, insbesondere Gelandever-
anderungen und der Bau oder Abbruch von Mauern bewilligungspflichtig.

14 Die Bezeichnung der Gefahrenprozesse (z.B. W fir Wildbache) sind im
Zonenplan nicht vollstandig eingetragen. Genaue Angaben Uber die zu be-
ricksichtigenden Prozesse geben die auf der Gemeinde einsehbaren Ge-
fahrengrundlagen.

Art. 32 2. Gefahrenzone 1 (GFZ 1, Bauverbot) *

1 Die Gefahrenzone 1 bezeichnet die Gebiete mit erheblicher Gefahrdung.
Neubauten und der Wiederaufbau von Bauten sind grundsatzlich verboten.

2 Wesentliche Umbauten von bestehenden Gebauden kénnen nur bewilligt
werden, wenn gleichzeitig mit baulichen Massnahmen das Schadenrisiko
auf ein Minimum reduziert wird und die Anzahl der gefahrdeten Personen
nicht erhéht wird.

3 Standortgebundene Bauten wie Kraftwerke kbnnen als Ausnahme bewil-
ligt werden, wenn sie mit sichernden Massnahmen vor Zerstérung und
Schaden geschutzt werden.

4 Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Gefahrenzone 2.

Art. 32a 3. Gefahrenzone 2 (GFZ 2, Bauen mit Aufl agen)
a) Allgemeine Bestimmungen !

1 Die Gefahrenzone 2 bezeichnet die Gebiete mit mittlerer Gefahrdung.
Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass das Schutzziel durch eine
optimale Standortwahl, die konzeptionelle Gestaltung sowie geeignete
bauliche Massnahmen unter Wahrung der Verhaltnisméassigkeit erreicht
wird.

2 Wenn der geforderte Schutz aufgrund der Verhaltnismassigkeit nicht er-
reicht wird, ist die Zustimmung der Nidwaldner Sachversicherung notwen-
dig. Bei einer Reduktion der Schutzziele missen Gebaudezugange wie
Tiren, Tore und Rampen bis zur seltenen Uberflutungshohen innert niitzli-



Bau- und Zonenreglement Dallenwil 16

cher Frist mit vor Ort gelagerten Materialien temporéar abgedichtet werden
konnen. Fenster6ffnungen missen Uber dieser Kote liegen. Die Sicherstel-
lung des temporaren Schutzes ist im Baugesuch aufzuzeigen.

3 Der Nachweis, dass dem Schutz vor Naturgefahren hinreichend Rech-
nung getragen wird, ist jedem Gesuch beizulegen. Dabei ist auf alle Gefah-
renkarten und dazugehdrigen Unterlagen, welche das Bauvorhaben betref-
fen, Bezug zu nehmen. Der Nachweis ist auf Verlangen von einem durch
die Gemeinde anerkannten Fachexperten beizubringen.

4 Die Bauten sind so zu dimensionieren, dass sie den Belastungen aus
den Naturgefahren schadlos standhalten (insbesondere statischer und dy-
namischer Druck, Auftrieb durch Einstau oder Grundwasseranstieg, Auflast
durch flissige und feste Stoffe, Anprall von Einzelkomponenten, Unterkol-
kung, Rutschen des gesamten Gelandes, partielle oder differentiale Rut-
schung).

5 Bei wasserhaltigen Prozessen sind die Aussenwéande bis zur seltenen
Uberschwemmungshdéhe in dichter Bauweise auszufiihren. Die Gebaude-
hiille ist so zu realisieren, dass sie durch den Wassereinstau keinen Scha-
den nimmt. Samtliche Gebaudedurchdringungen sind bis auf die Uber-
schwemmungsho6he von seltenen Ereignissen dicht auszufthren.

6 Wo das Erdgeschoss mit Rucksicht auf den Gefahrenschutz so hoch -
ber dem gewachsenen Terrain angeordnet werden muss, dass das Keller-
geschoss als Vollgeschoss im Sinne von Art. 162 BauG zahlt, kann der
Gemeinderat die nach Art. 5 BZR maximal zulassige Vollgeschosszahl um
ein Vollgeschoss erhdhen.

Art. 32b  b) Aawasser (Aa) *

1 Neubauten, Ersatzbauten und wesentliche Umbauten sind baulich so an-
zuordnen, dass bis zur seltenen Uberflutungshdohe kein Wasser ins Ge-
baude eindringen kann.

2 Aufgrund der geringen Differenz zwischen den einzelnen Uberflutungs-
hohen wird dem Bauherrn empfohlen das Gebaude lber der sehr seltenen
Uberflutungshéhe anzuordnen.
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3 Die Uberflutungshohen kénnen bei der Gemeindeverwaltung angefragt
werden.

Art. 32¢  ¢) Wildbache/Murgéange (W) *

1 Neubauten, Ersatzbauten und wesentliche Umbauten sind baulich so an-
zuordnen, dass bis zur seltenen Uberflutungs- und Geschiebeablage-
rungshohe kein Wasser ins Gebaude eindringen kann. Die Lichtschachte
sind Uber diese Hohe hochzuziehen.

2 Die gefahrdeten Gebaudeseiten sind baulich dicht auszugestalten. So-
fern Offnungen auf diesen Gebaudeseiten unabdingbar sind, miissen die-
se mit dichten, druck- und schlagfesten Tlren, Toren und Fenstern aus-
gestattet werden. Die Anordnung von Tiefgarageneinfahrten, Hauseingan-
gen und dergleichen sollen talseitig oder auf den angrenzenden Gebaude-
seiten angeordnet werden und gegen einstromendes Wasser mittels Ram-
pen und dgl. gesichert sein.

3 Die Geb&aude sind zum Schutz vor Unterkolkung ausreichend zu fundie-
ren.

4 Die lokal massgebende Schutzhéhe ist zu ermitteln und im Nachweis
darzustellen.

Art. 32d  d) Rutschungen (R) *

1 Neubauten, Ersatzbauten und wesentliche Umbauten sind baulich so an-
zuordnen, dass das Geb&ude durch die massgebenden seltenen Prozesse
vor Ort keinen Schaden nimmt.

2 Ver- und Entsorgungsleitungen zu den Gebauden sind gegen Bodenbe-
wegungen so zu konstruieren und zu kontrollieren, dass sie den Rut-
schungen standhalten und so die Umwelt nicht gefahrden.

3 Die massgebenden Krafte sind zu ermitteln und im Nachweis darzustel-
len.
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Art. 32e  e) Steinschlag (S) *

1 Die gefahrdeten Gebaudeseiten sind bei Neubauten, Ersatzbauten und
wesentliche Umbauten so auszubilden, dass das Gebaude durch die
massgebenden seltenen Prozesse vor Ort keinen Schaden nimmit.

2 Fenster und Turen in der bergseitigen Wand sind auf ein Minimum zu be-
schrdnken. Wohn- und Schlafraume muissen auf den bergabgewandten
Seiten angeordnet werden.

3 Die Nutzung um das Gebaude ist so zu gestalten, dass der Aufenthalt
von Personen im Freien hauptsachlich auf der durch das Gebaude ge-
schitzten Seite stattfindet. Insbesondere Spiel- und Sitzplatze sind auf den
gefahrdeten Gebaudeseiten nicht zulassig.

4 Die Gefahrdung flir Gebaude und Nutzung kann durch Schutzbauten be-
seitigt werden.

5 Bei der Umgebung ist auf eine gefahrmindernde Gestaltung, wie Gelan-
deterrassen, steile Gelandeabsatze, stabile Mauern und dergleichen zu
achten.

6 Die statischen Ersatzlasten sind im Nachweis darzustellen.

Art. 32f ) Lawinen (L) '

1 Neubauten, Ersatzbauten und wesentliche Umbauten sind baulich so
auszubilden, dass das Gebaude bei seltenen Ereignissen keinen Schaden
nimmt. Turen, Tore und Fenster sind so auszubilden, dass sie dem Druck
standhalten oder mit bereitgestellten Materialien Uber langere Zeit tempo-
rar gesichert werden kénnen.

2 Die statischen Ersatzlasten sind im Nachweis darzustellen.

Art. 329 4. Gefahrenzone 3 (GFZ 3, Hinweisbereich )*!

1 Die Gefahrenzone 3 bezeichnet die Gebiete mit seltenen und sehr selte-
nen Ereignissen mit verschiedenen Gefahrdungen als Hinweis. Der Schutz
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des eigenen Gebaudes liegt in der Eigenverantwortung. Da der Schutz
meist mit einfachen Massnahmen realisiert werden kann, wird dem Bau-
herrn empfohlen, die Gefahrdung geméass den Auflagen in der Gefahren-
zone 2 zu eliminieren.

2 In Abweichung zu Art. 31 ist ein Nachweis nur bei einer moglichen Ge-
fahrdung Dritter und beziglich umweltgefdhrdenden Materialien zu erbrin-
gen.

3 Bel Sonderrisiken, insbesondere Tanklagern, wichtigen Versorgungsein-
richtungen oder grossen Warenlagern, gelten die Bestimmungen der Ge-
fahrenzone 2.

Art. 32h  Gewasserraumzone (GWR) (iiberlagert)*

1 Die Gewéasserraumzone dient dem Schutz vor Hochwasser, der Gewahr-
leistung des Gewasserunterhalts, der Sicherung der nattrlichen Funktion
des Fliessgewassers und der Forderung der Artenvielfalt. Sie Uberlagert
andere Zonen.

2 Innerhalb der Gewasserraumzone ist eine gewassergerechte Ufervegeta-
tion zu erhalten und nach Moglichkeit zu férdern. Ebenso sind siedlungs-
Okologisch wertvolle Strukturen wie Trockensteinmauern und Baumreihen
wenn moglich zu erhalten.

3 Der Gemeinderat legt, falls erforderlich, in Vertragen mit den Grundeigen-
tiumern und/oder Bewirtschaftern die Schutz- und Pflegemassnahmen fest.

4 Die Errichtung von Bauten (inkl. Kleinbauten) und Anlagen ist nicht zul&s-
sig. Nutzungen, die dem Zonenzweck zuwiderlaufen, sind untersagt. Be-
zuglich Dingung und Lagerung von organischen Stoffen gelten die eidge-
ndssischen Bestimmungen.

5 Das Erstellen von notwendigen Uberquerungen wie Briicken, Uberfiih-
rungen und dgl. sowie geeignete Massnahmen zur Sanierung, Sicherung
und Renaturierung der Fliessgewasser, welche den Hochwasserschutz
nicht behindern, sind erlaubt. Wo es die Sicherheit erfordert, oder wo ein
ubergeordnetes Interesse besteht, kann der Gemeinderat unter Vorbehalt
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der Zustimmung der betreffenden kantonalen Stellen im Einzelfall weitere
Ausnahmen gestatten.

6 Von der Zonengrenze ist fir sdmtliche Bauten und Anlagen ein Abstand
von 3 m einzuhalten. Ausnahmen bilden Bauten und Anlagen, die durch
Baulinien gesichert sind oder einen Standort am Gewasser erfordern. Tief-
bauten und Anlagen, welche den Zugang fur Unterhalt, Intervention sowie
den Hochwasserschutz nicht behindern sind zulassig.

7 Bei eingedolten Bachen innerhalb der Bauzone ist generell beidseitig ein
Abstand von 7 m einzuhalten. Bei Bauvorhaben innerhalb dieses Raumes
werden im Rahmen eines Vorentscheides der Bachlauf, die Abstande und
eine allfallige Ausdolung festgelegt. Im Rahmen von Baugesuchen, Nut-
zungsanderungen oder Renaturierungen und Offnungen der Gewasser ist
der entsprechende Gewasserraum festzulegen. Innerhalb von Gestal-
tungsplénen sind eingedolte Gewasser grundsatzlich zu offnen. Im Rah-
men von Gestaltungsplanen kann die Gewasserraumzone verschoben
werden, wenn dadurch eine 6kologisch bessere Losung fur das Gewasser
erreicht wird. Dies beschliesst der Gemeinderat unter Vorbehalt der zu-
standigen kantonalen Stelle.

8 Innerhalb der Gewasserraumzone uber nicht offene Gewasser ist die or-
dentliche (nicht extensive) Bewirtschaftung zulassig.

9 Wo keine Gewasserraumzone ausgeschieden ist, gilt der Gewasserab-
stand gemass kantonalem Baugesetz bzw. ist dieser gemass der Gewas-
serschutzgesetzgebung des Bundes festzulegen.

Art. 32 Sondernutzungszone Abflusskorridor (SAK) (Uberlagert)*

1 Der Abflusskorridor dient der Sicherstellung des Abflusses bei Hochwas-
ser.

2 Die Querung des Abflusskorridors mit Werkleitungen ist zu vermeiden.
Neubau und Anderungen bestehender Werkleitungen sind bewilligungs-
pflichtig (Zustimmung durch die zustandige kantonale Instanz erforderlich),
wobei der Nachweis zu erbringen ist, dass eine unerwtnschte Ableitung
des Wassers aus dem Korridor ausgeschlossen ist. Dabei ist insbesondere
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auf wasserdichte Ausfihrung von Kabelschutztrassees, wasserdichte Bet-
tung der Rohre, die Drosselung von Kanalisationsleitungen etc. zu achten.

3 Im Bereich des Abflusskorridors sind keine Abflusshemmnisse, insbe-
sondere Hochbauten, Terrainverdnderungen, Materiallager, Zaune (mit
Ausnahme von Weidezaunen mit doppeltem Draht) und dgl. gestattet.

4 Quer zum Abfluss dirfen keine dichten Bepflanzungen realisiert werden.
Grossere dichte, nicht landwirtschaftliche Bepflanzungen sind auch langs
des Abflusskorridors untersagt.

Art. 33 Sondernutzungsplanpflicht
In den im Zonenplan bezeichneten Bereichen durfen Bauprojekte nur be-

willigt werden, wenn sie einem genehmigten Gestaltungs- oder Bebau-
ungsplan entsprechen.
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[ll. BAUVORSCHRIFTEN

1. ERSCHLIESSUNG
Art. 34 Ausfahrten

1 Ausfahrtsrampen dirfen auf eine Lange von mindestens 5.00 m vom be-
stehenden oder projektierten Strassen- oder Trottoirrand gemessen,
hochstens 5 % Neigung aufweisen. Im lbrigen diurfen die maximalen Nei-
gungswerte von 10 % bei Gefalle und 15 % bei Steigung nicht Gberschrit-
ten werden (vergl. Skizze im Anhang 5).

2 Die minimale Beobachtungsdistanz betragt bei Erschliessungs- und
Sammelstrassen 3.00 m, bei Hauptverkehrsstrassen 4.00 m (vergl. Skizze
im Anhang 5).

3 Die minimale Sichtweite hat in Abh&ngigkeit von der zulassigen Hochst-
geschwindigkeit folgende Werte einzuhalten (vergl. Skizze im Anhang 5):

Erschliessungsstrassen: bei 30 km/h: 20 m
bei 40 km/h: 30 m
bei 50 km/h: 45 m
Sammelstrassen: bei 40 km/h: 35 m
bei 50 km/h: 55 m

2. GEBAUDEDIMENSIONEN
Art. 35 Hohe der Gebaude

Wird die nach dem Bau- und Zonenreglement hochstzulassige Vollge-
schosszahl erreicht, so darf die Gesamth6he des Dach- oder Attikage-
schosses, gemessen ab Oberkante Dachgeschossboden bis zum hochs-
ten Punkt der Dachkonstruktion, maximal 5.00 m betragen. Die Brustung
auf Flachdachern darf 1.00 m nicht Gbersteigen.
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Art. 36 Gebaudelange
Kleinbauten im Sinne von Art. 146 BauG, sowie vollstandig unter dem ges-

talteten Terrain liegende Unterniveaubauten werden nicht zur maximalen
Gebaudelange hinzugerechnet.

3. SCHUTZ DES ORTS- UND LANDSCHAFTSBILDES

Art. 37 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Bauten sind durch geeignete Grundrisskonzeption, Stellung und Staffelung
so den topografischen Verhaltnissen anzupassen, dass Terrainverande-
rungen, kinstlich gestutzte Béschungen und Stitzmauern auf ein Minimum
beschrankt bleiben.

Art. 38 Dachgestaltung

1 Form und Neigung von Dachern sind so zu gestalten, dass in den Quatr-
tieren eine ruhige Gesamtwirkung entsteht.

2 Aufbauten sind so in der Dachflache anzuordnen, dass sich ihre héchste
Stelle deutlich unter der Firstlinie des Hauptdaches befindet und sich eine
asthetisch befriedigende Gestaltung ergibt.

Art. 39 Lagerung von Abbruchautos

Die Lagerung von Abbruchautos ist nur in der Gewerbezone auf entspre-
chend ausgerusteten Platzen gestattet.

Art. 40 Hecken, Baumgruppen, Feld- und Ufergehdlze

1 Die im Zonenplan eingetragenen bestehenden Hecken, Baumgruppen,

Feld- und Ufergehdlze sind in ihrer Ausdehnung und in ihrer Artenvielfalt
zu erhalten.
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2 Alle Eingriffe, welche eine langerfristige oder dauernde Beeintrachtigung
der Schutzobjekte zur Folge héatten, sind zu unterlassen.

3 Der Zonenplan legt innerhalb des Siedlungsgebietes Bereiche fest, in
welchen im Rahmen von Bauvorhaben neue Hecken zu schaffen und dau-
ernd zu erhalten sind. Der Gemeinderat legt im Baubewilligungsverfahren
innerhalb dieser Bereiche Heckenbreite, Heckendichte und Bepflanzungs-
art fest. Fur die Pflanzung von Ufergehdlze im Bereich der Engelberger-Aa
bleibt die vorgangige Zustimmung der Baudirektion vorbehalten.

4 FUr die Anpflanzung der Hecken sind einheimische und standortgerechte
Strauch- und Baumarten zu verwenden. Es ist eine mdglichst grosse Viel-
falt an Straucharten anzustreben.

5 HOchstens alle funf Jahre darf ein Abschnitt einer Hecke oder eines Feld-
geholzes auf den Stock gesetzt werden. Der auf den Stock gesetzte Ab-
schnitt darf einen Drittel des Gesamtbestandes nicht Uberschreiten. Eingrif-
fe in den Bestand bedurfen der Bewilligung des Gemeinderates. Geféllte
Baume sind zu ersetzen.

6 Der Grundeigentimer hat die Objekte fachgerecht zu pflegen.

7 Ab ausserer Begrenzungslinie der Baum- bzw. Buschstocke sind mindes-
tens folgende Abstande einzuhalten:

- Hochbauten aller Art 6.00 m
- Abgrabungen gegeniiber Baumen 4.00 m
- Abgrabungen gegenuber Gebtisch 2.00m
- Aufschittungen 2.00 m

Art. 40a Geschiitzte und schutzwiirdige Objekte (Denk  malschutz) *

1Die geschutzten und schutzwirdigen Objekte gemass Bauinventar sind
iIm Anhang aufgelistet. Zuséatzlich werden die geschitzten Objekte im Zo-
nenplan dargestellt. Das Bauinventar hat orientierenden und keinen ab-
schliessenden Charakter.
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2Bauliche Veranderungen bei geschutzten Objekten bedirfen gemass kan-
tonalem Denkmalschutzgesetz (NG 322.2) einer Zustimmung bzw. Bewilli-
gung durch die kantonale Denkmalpflege.

3Bauliche Veranderungen bei schutzwirdigen Objekten (Status A oder B)
bedirfen einer Stellungnahme durch die kantonale Denkmalpflege.

sDas Bauinventar der geschitzten und schutzwirdigen Objekte gemass
dem kantonalen Denkmalschutzgesetz kann bei der zustandigen Direktion
und bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Art. 41 Gewasser

1 Alle Gewasser im Gemeindegebiet von Dallenwil sind geschiitzt. Sie sind
in ihrem natirlichen Lauf zu belassen. Verboten ist insbesondere die Ein-
deckung und Begradigung von Fliessgewassern, sowie die naturferne Ver-

bauung.

2 Naturfern verbaute Bach- und Flusslaufe sind im Rahmen von Bauvorha-
ben womdglich in einen naturnahen Zustand zuriickzufiihren.

3 Wo es die Sicherheit erfordert, oder ein Ubergeordnetes Interesse be-
steht, kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten.

4. SCHUTZ DER GESUNDHEIT

Art. 42 Orientierung von Wohn- und Schlafraumen

Der Bau von Wohnungen, deren Wohn- und Schlafraume ausschliesslich
nach Norden orientiert sind, ist unzulassig.

Art. 43 Belichtung von Wohn- und SchlafrAumen

1 Vor Fenstern von Wohn- und Schlafraumen ist das Terrain so zu gestal-
ten, dass eine genugende Belichtung gewahrleistet werden kann.
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2 Bis zu einem horizontalen Fassadenabstand von 0.80 m darf das vorge-
lagerte Terrain maximal 0.50 m Uber Oberkant des Geschossbodens lie-
gen. Ab diesem Fassadenabstand sind Bdschungen und Mauern zulassig,
welche eine Neigungslinie von 45° (alte Teilung) nicht Gberragen (vergl.
Skizze im Anhang 5).

Art. 44 Abstellplatze fur Kehrichtgebinde

1 Bei Neubauten sind auf privatem Grund Abstellplatze fir Kehrichtgebinde
zu schaffen, die fur die Kehrichtabfuhr gut zuganglich sind und den Ver-
kehr nicht beeintrachtigen.

2 Containerstandplatze sind gut in die Umgebung einzugliedern.

Art. 45 EinstellrAume fir Kinderwagen und Fahrrader

In Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseinganges gentgend
grosse und leicht zugéngliche Abstellplatze fiur Kinderwagen und Fahrra-
der zu erstellen.

Art. 46 Spielplatze

1 Das Benutzungsrecht an gemeinsamen, mehreren Grundsticken die-
nenden Spielplatzen und Freizeitanlagen, ist durch eine Dienstbarkeit zu
sichern.

2 Verunmoglichen die ortlichen Verhaltnisse die Erstellung der erforderli-
chen Spielplatze und Freizeitanlagen im Sinn von Art. 178 BauG so hat der
Bauherr pro nicht erstellten m2 eine einmalige Ersatzabgabe von Fr. 300.--
zu entrichten (indexiert gemass Luzerner Baukostenindex; Basis 1. Okto-
ber 1990).
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IV. RECHTSSCHUTZ
Art. 47 Rechtscharakter

Die Bestimmungen dieses Reglements sind als 6ffentliches Recht zwin-
gend und konnen durch private Vereinbarungen weder abgeandert noch
aufgehoben werden.

Art. 48 Beschwerderecht

1 Gegen alle in Anwendung dieses Reglements gefassten Beschliisse und
Entscheide des Gemeinderates kann innert 20 Tagen seit Zustellung an
den Regierungsrat des Kantons Nidwalden Verwaltungsbeschwerde einge-
reicht werden.

2 Die Beschwerde ist beim Regierungsrat schriftlich und begrindet einzu-
reichen.

V. VOLLZUG, AUFSICHT, STRAFEN
Art. 49 Fachgutachten

1 Der Gemeinderat ist berechtigt, wichtige Baufragen, grossere Bauvorha-
ben sowie Gestaltungspléane auf Kosten der Bauherrschaft durch neutrale
Fachleute begutachten zu lassen. Die Bauherrschatft ist vor der Auftragser-
teilung anzuhdren.

2 Der Gemeinderat hat bei wichtigen Fragen des Natur- und Heimatschut-
zes, insbesondere im landschaftlich empfindlichen Siedlungsgebiet, eine
Stellungnahme der zustandigen kantonalen Fachinstanz einzuholen.*

3 Bei Fragen des Ortsbildschutzes ist die zustandige kantonale Fachin-
stanz bei zu ziehen."
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VI. UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 50 Ubergangsrecht

Alle zur Zeit des Inkrafttretens dieser Planungs- und Bauvorschriften noch
nicht bewilligten Baugesuche sind nach den Vorschriften dieses Bau- und
Zonenreglements zu behandeln.

Art. 51 Inkrafttreten

1 Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt nach erfolgter Beschluss-
fassung durch die Gemeindeversammlung mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kratft.

2 Alle mit ihm in Widerspruch stehenden Bestimmungen, insbesondere das

Bau- und Zonenreglement vom 27. Marz 1992 und seine Nachtrage sind
aufgehoben.

Genehmigt von der Gemeindeversammlung am 23. Mai 2003
Genehmigt vom Regierungsrat am 26. August 2003 mit Beschluss Nr. 623

'Fassung gemass Gemeindeversammlungsbeschluss vom 24. Mai 2013
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ANHANG 1

ZONE FUR OFFENTLICHE ZWECKE

Gebietsbezeichnung Nutzung ES
Brandbodenstrasse Sportplatz 1]
Brandboden Alterssiedlung Il
Stadtlistrasse Dorfplatz 1]
Kirchenstrasse Kirche, Pfarrhaus, Friedhof 1
Kirchenstrasse Schulanlage, Mehrzweckgeb&ude 1
Wiesenbergstrasse Talstation Luftseilbahn Dallenwil-Wirzweli

mit Parkplatzen 1]
Erlenbann offentliche Parkplatze 1
Bahnhofstrasse Station, LSE, mit Umgelande (gemass Eisen-

bahngesetz) 1
Wirzweli Bergstation Luftseilbahn Dallenwil-Wirzweli Il
Oberau EWN, Lager- und Vereinslokale, Freizeitanla-

gen 1
ANHANG 2

ZONE FUR SPORT- UND FREIZEITANLAGEN

Gebietsbezeichnung Nutzung

Allmendstrasse Spielplatz

Oberaustrasse Armbrustschitzenstand

Wirzweli Bergrestaurant, Sommerrodelbahn, Talstation

Skilifte, Bergladen, Restaurant Arviblick, Ski-
schulhaus und Umgebung, Spiel- und Sport-
platz, Kleintierpark, Dienstwohnung, Pferde-
stallung und weitere touristischen Infrastruk-
turanlagen

Eggwald Talstationen Skilifte und Luftseilbahn Gum-
men, Kurhaus Wiesenberg, Berg- und Skihaus
Gummenmattli, Reserveflache fir Minigolfan-
lage
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ANHANG 3*

GESCHUTZTE UND SCHUTZWURDIGE OBJEKTE SOWIE

NATUROBJEKTE

Nr. Beschreibung RRB und Datum

1 Kath. Pfarrkirche St. Laurentius RRB-Nr. 313 vom 6.3.1972
mit Umgelande, Chappelendorf, Parzelle Nr. 448

2  St. Katharinenkapelle mit Gelande, RRB-Nr. 313 vom 6.3.1972
Stettlistrasse, Parzelle Nr. 359

3  Wahlfahrtskapelle Wiesenberg RRB Nr. 313 vom 6.3.1972
mit Umgelande, Chappelmatt, Parzelle Nr. 95

4  Holzwangkapelle, Wiesenberg, RRB-Nr. 493 vom 24.4.1995
Parzelle Nr. 644

5 Ferienhaus Heinzi, Wiesenberg, RRB-Nr. 517 vom 2.6.1998

Parzelle Nr. 837

6 Spycher Giessen, Oberaustrasse 3, RRB-Nr. 516 vom 2.6.1998

Parzelle Nr. 608

7  Spycher Meierhtte / Kaplanei, RRB-Nr. 518 vom 2.6.1998

Chappelmatt, Parzelle Nr. 95

8 Inventarstucke des Gasthauses RRB-Nr. 313 vom 6.3.1972

zum Kreuz, Stettlistrasse 3, Parzelle Nr. 369

9 Kachelofen im Joppenhaus, RRB-Nr. 741 vom 10.9.2002

Chilendorf, Parzelle Nr. 449

SCHUTZWURDIGE OBJETKTE (informativer Inhalt)

Beschreibung

Hundsweg-Kapelle / Maria-Elend-Kapelle, Hundweg
Kraftwerk Dallenwil, Oberau 4, Parzelle Nr. 150
Giessenbriicke, Oberaustrasse-Kantonsstrasse

Gasthaus zum Kreuz, Stettlistrasse 3, Parzelle Nr. 369
Wohnhaus, Stettlistrasse 5, Parzelle Nr. 368

Wohn- und Geschéaftshaus, Stettlistrasse 9, Parzelle Nr. 365
Katharinenhostatt, Stettlistrasse 13, Parzelle Nr. 358
Stephanskapelle, Wiesenbergstrasse

Lourdes-Grotte, Wiesenbergstrasse, Parzelle Nr. 513
Restaurant Alpenhof, Parzelle Nr. 83

n
—
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Alte Post, Parzelle Nr. 124

Bergstation Wiesenberg, Parzelle Nr. 110

Bauernhaus / Sigristenhaus, Chappelmatt, Parzelle Nr. 94
Totenkapelle, Chilendorf, Parzelle Nr. 448

Wohnhaus Neuchappelmatt, Chilendorf 1, Parzelle Nr. 452
Sigristenhaus, Chilendorf 2, Parzelle Nr. 448

Wohnhaus Chappelmatt, Chilendorf, Parzelle Nr. 656
Joppenhaus, Chilendorf, Parzelle Nr. 449

Bauernhaus, Oberist Hachlischberg, Parzelle Nr. 528
Bauernhaus, Ober Latten, Parzelle Nr. 467

Bauernhaus, Unter Latten, Parzelle Nr. 466

Bauernhaus, Lenacher, Parzelle Nr. 458

Wohnhaus mit Werkstatt / enem. Gipsmtuhle, Mulistrasse 9,
Parzelle Nr. 407

Trafoturm, Schwibogen, Parzelle Nr. 382

Gasthaus Schlissel, Stettlistrasse 11, Parzelle Nr. 360
Seilbahnstation Wiesenberg, Stettlistrasse 15, Parzelle Nr. 357
Wohnhaus, Stettlistrasse 29, Parzelle Nr. 327

Bauernhaus, Sulzmattli, Parzelle Nr. 51

Wohnhaus und Buro / ehem. Schmiede mit Pferdestall,
Wiesenbergstrasse 5, Parzelle Nr. 408

Schulhaus ,Linde*, Wiesenbergstrasse 13, Parzelle Nr. 419
Zwischenstation Wiesenberg, Parzelle Nr. 94

Ferienhaus, Parzelle Nr. 130

Ferienhaus, Parzelle Nr. 174

Kapelle im Wirzweli, Wirzwelistrasse, Parzelle Nr. 19
Ferienhaus, Wirzweli, Bodenweg 7, Parzelle Nr. 218
Trafostation, Wirzweli, Parzelle Nr. 131

WWWWWWWwWwowowwWw w

WWWwWow W w

WWwo W W w
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NATUROBJEKTE VON KOMMUNALER BEDEUTUNG

Nr. Beschreibung

NO 1 Bergahornreihe (14 Baume) entlang der Strasse im Stanglisbuhl

NO 2 Bergahorn Wiesenberg

NO 3 Bergahorn Wiesenberg

NO 4 2 Linden beim Schulhaus Dallenwil

NO 5 Trockensteinmauer entlang der Oberaustrasse

NO 6 Trockensteinmauer entlang der Oberaustrasse

NO 7 Trockensteinmauer entlang der Oberaustrasse

NO 8 Trockensteinmauer entlang der Wiesenbergstrasse beim Un-
terhuis

NO 9 alte Eiche beim Wohnhaus Bergruh

ANHANG 41
[...]
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ANHANG 5

Skizze zu Art. 34 Ausfahrten

Abb. a Grenze A-A Abb. b

Kein Ausbau vorgesehen  Offentliche Interessenlinie fir B-8 Aush
Verkehrsraum 393U vorgesehen
MaBgebende Ausgangshdhe, H
je nach StraBenprojekt
Steigung der Ausfahrt H
Gefille der Ausfahrt g

Sichtweite

Sichtinie
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ANHANG 6

Skizze zu Art. 42 Belichtung von Wohn- und Schlafra

umen

05 m OK Geschossboden
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ANHANG 7

FLACHMOORE UND TROCKENSTANDORTE VON
UND KANTONALER BEDEUTUNG (informativer Inhalt)

Flachmoore

Plan-Nr. Flurname

K1 Litzli

K2 Eggwaldried
K3 Vorderegg
K4 Dirrenboden
K5 Rickenbachli
K6 Bleikiried

K7 Holl

K8 Bielti
Trockenstandorte

Plan-Nr. Flurname
K9 Stanserhorn
K10 Arvigrat

K11 Bord

NATIONALER
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ANHANG 8

KOMMUNALE NATURSCHUTZZONEN

NI Flurname Biotoptyp Grundeigentt- |Flache in
mer a
NS1 Brand Halbtrockenra- Uerteko_rporatlon 26.4
sen Dallenwil
NS2 Brand Halbtrockenra- Uerteko_rporatlon 15.6
sen Dallenwil
NS3 Brand Halbtrockenra- Uerteko_rporatlon 44.9
sen Dallenwil
NS4 |Acher g'jr']b”o‘:ke”ra' Albert Gut 115
NS5  |Bord SH;:b”OCke”ra' Albert Gut 19.4
NS6  |Bord g':ribtrOCke”ra' Albert Gut 31.3
NS7  |Blatz SH:ribtrOCke”ra' Paul Schuler 48.9
NS8 Hinter Hegen |Flachmoor Uertekorporatlon 59.2
Dallenwil
Unter Karl Niederber-
NS9 Schwandli Flachmoor ger - Waser 219
NS10 ;zther Wis- Flachmoor Alfred Arnold 29.7
Vorder Wis- Alfred Arnold;
NS11 sifluh Flachmoor Walter Durrer 70.8
NS12  |Hinter Wissifluh g'jr']btro‘:ke”ra' Ueli Durrer 17.1
NS13  |Hinter Wissifluh g'jr']btro‘:ke”ra' Ueli Durrer 85.5
NS13 |Hinter Wissifluh Is—lsrllbtrockenra- Ueli Durrer 5.2
Total Flache 486.7
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ANHANG 9

KOMMUNALE LANDSCHAFTSSCHUTZZONEN

Nr. |Flurname Besonderheiten Schutzziel
L1 |Sddflanke Traditionelle Bewirtschaf- |Erhalten der traditionel-
Stanserhorn |tung len Bewirtschaftung
Sehr seltener Landschafts- |Erhalten der kleinrAumi-
typ gen Kammerung der
Strukturvielfalt Landschaft
Wald-Freiland-Verteilung
L2 |Rabistalden- |Abwechslungsreiches Erhalten der charakteris-
Riedboden |Kleinrelief tischen Eigenarten
Strukturvielfalt
Ubergang Wald-Freiland
L3 |Wissifluhli- Feincoupiertes Gelande Erhalten der naturnahen
Heurietli Strukturvielfalt Strukturen
Naturnahe Kulturlandschaft

ANHANG 10

Genehmigte Gestaltungsplane

- Filzeggli - Milimatt

- Steini - Gummlimatt

- Hurschli - Brandboden'
- Sunnahof*

ANHANG 11

VORBEHALTE BETREFFEND LARMSCHUTZ

Die im Zonenplan mit L bezeichneten, nach Inkraftsetzung der Larm-
schutzverordnung eingezonten und/oder erschlossenen Gebiete gelten als
larmvorbelastet im Sinne der Umweltschutzgesetzgebung. Spéatestens im
Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens bzw. der einzelnen Baubewilli-
gungsverfahren ist schliissig aufzuzeigen, dass der Planungswert (basie-
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rend auf den Larmverhaltnissen bei der Einzonung) eingehalten werden
kann.

Von Seiten des Grundeigentimers und moglicher Bauinteressenten ist zur
Kenntnis zu nehmen, dass die Einhaltung des Planungswertes unter Um-
standen sehr weitreichende, immissionsseitige Massnahmen gestalteri-
scher und/oder baulicher Art notwendig macht.
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INHALTSVERZEICHNIS

|. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Art. 1 Zweck

[I. PLANUNGSVORSCHRIFTEN
1. Richtplanung
Art. 2 Richtplan

2. Nutzungsplanung

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

O©oO~NO Ol W

26
271
28

28a Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet (LES)*

Zonenplan

Zoneneinteilung

Ubersicht iber die Grundmasse
Viergeschossige Wohnzone (W4)
Dreigeschossige Wohnzone (W3)
Zweigeschossige Wohnzone (W2A)
Zweigeschossige Wohnzone in landschatftlich
empfindlicher Lage (W2B)

Dorfzone (D)

Zweigeschossige Ferienhauszone Wirzweli (F2)
Eingeschossige Ferienhauszone Wirzweli (F1)
Gewerbezone A (GZA)

Gewerbezone B (GZB)

Gewerbezone C (GZC)

Wohn- und Gewerbezone (WG)

Zone fur 6ffentliche Zwecke (0Z)

Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (SF)
Grinzone (GRZ2)

Landwirtschaftzone (LW)

Alpwirtschaftszone (AW)

Ubriges Gebiet (UG)

Freihaltezone (F2)

Sondernutzungszone Wintersport (SW)
Naturschutzzone kommunal (NS)
Landschaftsschutzzone kommunal (LS)

[..]

Kommunale Naturobjekte

[EEN

GO oo hrNDN DN

OO OOWOWOOWONNNO
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Art. 29°
Art. 30
Art. 31
Art. 32
Art. 32a

Art. 32b
Art. 32¢c
Art. 32d
Art. 32e
Art. 32f
Art. 329
Art. 32h
Art. 32i
Art. 33

[...]
NIS-Baulinie

Gefahrenzonen (GFZ), 1. Allgemeine Bestimmungen®
2. Gefahrenzone 1 (GFZ 1, Bauverbot)*

3. Gefahrenzone 2 (GFZ 2, Bauen mit Auflagen),
a) Allgemeine Bestimmungen*

b) Aawasser (Aa)

c) Wildbéache/Murgange (W)*

d) Rutschungen (R)*

e) Steinschlag (S)*

f) Lawinen (L)*

Gefahrenzone 3 (GFZ 3, Hinweisbereich)*
Gewasserraumzone (GWR)*
Sondernutzungszone Abflusskorridor (SAK)*
Sondernutzungsplanpflicht

BAUVORSCHRIFTEN

Erschliessung

Art. 34

Ausfahrten

Gebaudedimensionen

Art. 35
Art. 36

Hohe der Gebaude
Gebéaudelange

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 37
Art. 38
Art. 39
Art. 40
Art. 40a
Art. 41

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
Dachgestaltung

Lagerung von Abbruchautos

Hecken, Baumgruppen, Feld- und Ufergehdlze
Geschiitzte Objekte (Denkmalschutz)*
Gewasser

Schutz der Gesundheit

Art. 42
Art. 43
Art. 44
Art. 45

Orientierung von Wohn- und Schlafraumen
Belichtung von Wohn- und SchlafrGumen
Abstellplatze fur Kehrichtgebinde
EinstellrAume fur Kinderwagen und Fahrrader

12
13
13
15

15
16
17
17
18
18
18
19
20
21

22

22
22

22

22
23

23

23
23
23
23
24
25

25

25
25
26
26
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Art. 46 Spielplatze 26
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Art. 49 Fachgutachten 27
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Art. 50 Ubergangsrecht 28
Art. 51 Inkrafttreten 28
ANHANG 1 29

ZONE FUR OFFENTLICHE ZWECKE

ANHANG 2 29
ZONE FUR SPORT- UND FREIZEITANLAGEN

ANHANG 31 30
GESCHUTZTE UND SCHUTZWURDIGE OBJEKTE SOWIE
NATUROBJKETE

ANHANG 41 32
[...]

ANHANG 5 33
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ANHANG 6 34
Skizze zu Art. 42 Belichtung von Wohn- und Schlafraumen

ANHANG 7 35
FLACHMOORE UND TROCKENSTANDORTE VON NATIONALER UND
KANTONALER BEDEUTUNG
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ANHANG 8
KOMMUNALE NATURSCHUTZZONEN

ANHANG 9
KOMMUNALE LANDSCHAFTSSCHUTZZONEN

ANHANG 10
GESTALTUNGSPLANE

ANHANG 11
VORBEHALTE BETREFFEND LARMSCHUTZ

36

37

37
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Anderungen Bau- und Zonenreglement

Aufgehoben Neu / geandert Beschluss Genehmigung
Gemeinde- Regierungsrat
versammlung

Erlass 22.05.2003 Nr. 623 vom

26.08.2003

Art. 27, 29, Anhang |Art. 28a, 32a, 32b,
4 32c, 32d, 32e, 32f,
324, 32h, 32i, 40a, /
Art. 3, 4,5, 31, 32,
49, Anhang 3, An-

hang 10

24.05.2013

Anderungen Zonenplan Siedlung / Landschaft

1

Anderung Beschluss Genehmigung
Gemeinde- Regierungsrat
versammlung

Erlass 27.03.1992 Nr 1077 vom

12.10.1992

Zonenplananderung "Schltsselrain” 15.05.1998 Nr. 588 vom

- Reduktion Bauzonenflache 09.06.1998

- Festlegung Waldbaulinie

- Verzicht auf Gestaltungsplanpflicht

Zonenplananderung "Giessenallmend” 20.11.1998 Nr. 1197 vom

- Umzonung (Ein- und Auszonung) 22.12.1998

- Festlegung einer Baulinie

Zonenplananderung "Landschaft" 18.05.2001 Nr. 720 vom

- Gefahrenzone Steinibach entfallt 11.09.2001

Teilrevision Zonenplan "Siedlung" 22.05.2003 Nr. 623 vom

26.08.2003

Aufhebung Gestaltungsplanpflicht "Hinter- | 14.05.2004 Nr. 534 vom

graben” 29.06.2004

Zonenplananderung ,Wirzweli, Hostet, 18.11.2011 Nr. 74 vom

Sagenmatt* 31.01.2012

- Teilauszonung

- Teileinzonung

- Umzonung

Teilrevision Zonenplan ,Siedlung und 24.05.2013

Landschaft”
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Anderungen Verkehrsichtplan Dallenwil-Dorf

Anderung Beschluss Genehmigung
Gemeinde- Regierungsrat
versammlung

Erlass 27.03.1992 Nr. 1077 vom

12.10.92

Zonenplananderung"Schltsselrain” 15. 05.1998 Nr. 588 vom

- Erschliessung der Parz. Nr. 356 und 663 09.06.1998

neu Uber Parz. 314, 357 und 360

Zonenplananderung "Giessenallmend” 20.11.1998 Nr. 1197 vom

- Anderung Erschliessung im Bereich 22.12.1998

Parz. 301 und 662

Teilrevision Verkehrsrichtplan 22.05.2003 Nr. 623 vom

- Erschliessung Gummli 26.08.2003

- Erschliessung Sagereiareal

Anderungen Verkehrsichtplan/Fusswegplan Wirzweli

Anderung Beschluss Genehmigung
Gemeinde- Regierungsrat
versammlung

Erlass 27.03.1992 Nr. 1077 vom

12.10.92




