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Die Gemeindeversammlung der Einwohnergemeinde Langendorf
gestlitzt auf

- § 133 des Kantonalen Planungs- und Baugesetzes vom 3.12.1978
- § 1 der Kantonalen Bauverordnung vom 3.7.1978

beschliesst:

1. Allgemeine Bestimmungen

§1

1. Massgebend fiir das Bauen in der Gemeinde sind die Bestim-
mungen des Kantonalen Planungs- und Baugesetzes und der
Kantonalen Bauverordnung, die iibrigen einschlidgigen Erlasse
des Bundes und des Kantons sowie dieses Reglement.

2. Die Erschliessungsanlagen (Abwasser, Wasser®, Elektro usw.)
sind in besonderen Reglementen geregelt, ebenso die Grundei-
gentiimerbeitridge und -gebiihren.

* Zustdndig fiir die Wasserversorgung in der Einwohnergemeinde Langendorf
ist die Biirgergemeinde Langendorf.

§2

1. Die Anwendung der Gesetzes-, Verordnungs- und Reglements-
bestimmungen im Sinne von § 1 ist - abweichende Zustdndig-
keitsregelungen vorbehalten - Sache der Baukommission. In be-
sonderen Féllen kann sie externe Fachleute und Fachorganisatio-
nen zur Beurteilung beiziehen. Die Kosten fiir Entscheide, Gut-
achten usw. gehen zu Lasten des Gesuchstellers.
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2. Gegen Entscheide der Baukommission kann beim Kantonalen
Bau- und Justizdepartement Beschwerde gefiihrt werden. Der
Entscheid des Bau- und Justizdepartements kann ans Verwal-
tungsgericht weitergezogen werden.

3. Die Beschwerdefrist betrdgt 10 Tage, vom Datum der Zustellung
des Entscheides an gerechnet. Die Beschwerden haben schrift-
lich, begriindet und mit einem Antrag zu erfolgen.

§3

1. Wiinscht der Bauherr vor der Ausarbeitung eines Projektes
grundsitzliche Fragen der Baumoglichkeit abzukléren, so kann er
die Baukommission um einen Vorentscheid ersuchen. Ein solcher
bindet die Baukommission lediglich in Bezug auf die behandel-
ten Fragen und nur soweit, als die Verhéltnisse gleich bleiben,
auf alle Félle aber nur auf die Dauer eines Jahres und unter Vor-
behalt berechtigter Einsprachen im Baubewilligungsverfahren.

2. Die zum Gesuch gehdrenden Unterlagen sind im Doppel einzu-
reichen.

§4

Die Beurteilung von Voranfragen und Baugesuchen sowie die Vor-
nahme von Kontrollen und die Uberwachung der Bauten sind gebiih-
renpflichtig. Massgebend ist das Gebiihrenreglement.



§5

Der Bauherr hat der Baukommission folgende Baustadien zu melden:

- Baubeginn

- Errichtung eines Schnurgeriistes (Die Baukommission beauftragt
den Nachfiihrungsgeometer oder ein Ingenieurbiiro mit der Ab-
nahme des Schnurgeriistes. Die Kosten gehen zulasten des Bau-
herrn.)

- Hausanschliisse an die 6ffentlichen Werkleitungen vor dem Ein-
decken des Grabens.

- Armierungen des Schutzraumes (Abnahmebestitigung durch den
Ingenieur)

- Vollendung des Rohbaus (Rohbauabnahme)

- Fertigstellung (Abnahme Fertigstellung)

2. Ergianzungen zur Kantonalen Bauverordnung

§6

1. Biume und Striucher, deren Aste iiber die Grenze von Gemein-
destrassen hinausreichen, sind vom Eigentiimer bis auf die Héhe
von 4.20 m aufzuschneiden.

2. Uber Trottoirs und Fusswegen hat die lichte Héhe 2.50 m zu
betragen.

3. Bei speziellen Verhiltnissen (fiir Wohnstrassen, Alleen und der-
gleichen) kann die Baukommission von den Vorgaben § 6 Abs. 1
und § 6 Abs. 2 abweichen. Die Bestimmungen der Kantonalen
Verordnung tiber den Strassenverkehr bleiben vorbehalten.



4. Gebidudezufahrten sind so zu gestalten, dass mit einem Ausrun-

§7
1.

dungsradius r = 2.5 m und der Linie zwischen den Tangenten-
punkten die Sicht fiir Ausfahrten gewéhrleistet ist. Bepflanzun-
gen und die Sicht behindernde Einfriedigungen sind bis 80 cm
Hohe zuléssig.

r=250m Yt

Bestehende und neu gepflanzte einheimische hochstimmige
Biume konnen von der Baukommission mit 25 m” pro Baum an
die Griinflache angerechnet werden. Der Baumanteil darf in der
Berechnung 10 % der geforderten Griinfliche nicht iiberschrei-
ten.

Bei der Erstellung, Erweiterung oder Zweckinderung von Bauten
und baulichen Anlagen sind Abstellpldtze fiir Fahrzeuge zu
schaffen.

Bei Einfamilienhdusern und fiir Wohnungen in Mehrfamilien-
hiusern mit mehr als 100 m” Bruttogeschossfliche sind mindes-
tens 2 Abstellplitze zu errichten. Im Ubrigen richtet sich die mi-
nimale Anzahl der erforderlichen Abstellpldtze nach den Be-
stimmungen der Kantonalen Bauverordnung.

Oberirdische Abstellpldtze haben, wenn sie einzeln errichtet wer-
den, eine Grosse von mindestens 6.00 m x 3.00 m aufzuweisen.
Bei Abstellplétzen, die senkrecht in einer Reihe erstellt werden,
hat die Grosse mindestens 6.00 m x 2.50 m zu betragen.
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4. Fir Schrig- und Langsparkfelder und Abstellplitze in Einstell-

§8
1.

hallen gelten die Richtlinien die Normen der Vereinigung
Schweizerischer Strassenfachleute (VSS).

Konnen oder diirfen die erforderlichen Abstellplitze nicht erstellt
werden, so hat der Grundeigentiimer gemiss dem Reglement
iiber Grundeigentiimerbeitrdge und -gebiihren eine Ersatzabgabe
zu entrichten.

Abstellplédtze, Garagevorplitze und Waschplitze sind so anzule-
gen, dass kein Wasser auf Trottoir und Strasse fliesst. Waschplét-
ze sind dicht zu gestalten und in die Kanalisation zu entwéssern.
Die Anordnung von Mineraldlabscheidanlagen ist nur bei ge-
werblichen Betrieben notwendig. Massgebend sind die Richtli-
nien des Verbandes Schweizer Abwasser- und Gewdsserschutz-
fachleute (VSA; SN 592 000).

Vorplitze vor Garagen, die senkrecht zur Strasse stehen, miissen
von der Strassen- bzw. Trottoirlinie eine Tiefe von mindestens
6.00 m aufweisen.

Zufahrten, Einfahrten und Parkplédtze diirfen das Quartierbild
nicht erheblich beeintrachtigen. Sie diirfen in der Regel nicht
mehr als 1/3 der Anstossldnge des Grundstiicks an die Strasse um-
fassen.

Bei Abstellplitzen, Vorpliatzen und Gehwegen sind Materialien
zu wihlen, die, sofern es die geologischen Verhiltnisse erlauben,
eine direkte Versickerung des Oberflichenwassers (Meteorwas-
ser) gewihrleisten. Die Fldchen und Materialien sind im Umge-
bungsplan auszuweisen.



§9

. Haustiiren, Gange und Treppen von Mehrfamilienhdusern haben

folgende Mindestbreiten aufzuweisen:

- Haustiiren 100 cm
- Treppen 110 cm
- Génge, Vorplatze 120 cm

2. Fiir Gelidnder und Briistungen gelten die einschldgigen Normen
des SIA und der BfU.

§10

1. Mehrfamilienhduser haben ausreichende Abstellrdume fiir Fahr-
rader, Kinderwagen und dergleichen sowie Kellerabteile oder an-
dere Nebenrdume von mindestens 10% der Bruttogeschossfliche
aufzuweisen.

2. Balkone in Mehrfamilienhdusern haben eine minimale Tiefe von
1.50 m aufzuweisen.

§11

1. Das Aufstellen mobiler Schwimmbecken von mehr als 10 m’
Inhalt ist meldepflichtig.

2. Wintergarten sind voll oder grossmehrheitlich verglaste Gebéu-

deteile, die ausserhalb der isolierten Fassade angebaut sind. Sie
sind weder ganzjahrig bewohnbar noch beheizt und dienen vorab
der Verbesserung der Energiebilanz. Sie sind in Grésse und Pro-
portion auf das Hauptgebdude abgestimmt.



§12

1. Die Inanspruchnahme von o6ffentlichem Grund bei Bauarbeiten
bedarf der Bewilligung der Baukommission. Es wird eine Beniit-
zungsgebiihr erhoben.

2. Die Baukommission kann Bauarbeiten jederzeit einstellen lassen,
wenn sie ohne oder entgegen der Baubewilligung ausgefiihrt
werden oder wenn die massgeblichen gesetzlichen Vorgaben
nicht eingehalten werden.

§13

1. Durch Brand oder andere Elementarereignisse, Abbruch oder
mangelhaften Unterhalt beschddigte Bauten und Anlagen sind in-
nert einer von der Baukommission festgesetzten angemessenen
Frist zu entfernen oder wiederherzustellen.

2. Die Baukommission kann bei Brandmauern, die das Orts-, Stras-
sen- oder Landschaftsbild stéren, Vorschriften iiber deren Gestal-
tung erlassen, sofern nicht in absehbarer Zeit mit einem Anbau zu
rechnen ist.

3. Im Ubrigen gelten § 54 Abs. 1 und § 63 der Kantonalen Bauver-
ordnung.

§14

Terrainveranderungen werden nicht bewilligt, wenn das Landschafts-
Orts-, Quartier- oder Strassenbild beeintrachtigt wird oder wenn da-
durch Biotope wie Tiimpel, Sumpfgebiete, Hecken und dergleichen
vernichtet wiirden, die Tieren und Pflanzen als Lebensraum dienen.



§15

1. Die Baukommission kann im Einzelfall, insbesondere bei Son-
nenkollektoren, Ausnahmen von Zonenvorschriften iiber die
Dachgestaltung gestatten, wenn die Anforderungen von § 63
Abs. 1 und 2 sowie § 64 der Kantonalen Bauverordnung erfiillt
sind.

2. Die Baukommission kann die Begriinung von Flachdichern, die
keiner weiteren Nutzung als Terrasse, Verkehrsfliche usw. die-
nen, vorschreiben. Diese Fliache kann nicht zur Berechnung der
Griinflachenziffer herangezogen werden.

§16
Sédmtliche Hecken und Gehdlze innerhalb des Gemeindegebietes sind

gemdss § 20 der Kantonalen Verordnung iiber den Natur- und Hei-
matschutz vom 14. November 1980 geschiitzt.



3. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§17

Das Baureglement wird nach den Verfahrensbestimmungen des Ge-
meindegesetzes vom 16. Februar 1992 erlassen.

§18

1. Das Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungs-
rat auf den 1. Juli 2006 in Kraft.

2. Es findet Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskréftigen Entscheid erledigt sind.

§19
Mit dem Inkrafttreten dieses Reglements sind alle widersprechenden

fritheren Bestimmungen, insbesondere das Baureglement vom 3. Mai
1983, aufgehoben.



Genehmigung

Genehmigt vom Gemeinderat am 6. Méirz und 15. Mai 2006

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeverwalter:
H.-P. Berger R. Bogli

Genehmigt von der Gemeindeversammlung am 31. Mai 2006

Der Gemeindepréasident: Der Gemeindeverwalter:
H.-P. Berger R. Bogli

Genehmigt durch den Regierungsrat mit RRB Nr. 2006/1169
vom 20. Juni 2006.
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